Blékollveien 3, 1472 FJELLHAMAR

4-roms selveierleilighet med
sentral og attraktiv beliggenhet |
Rett ved tog, buss & butikker | Lave
bokostnader




Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner

Anders Wold

Mobil 48096 939
E-post  anders.wold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Blakollveien 3

Kr 3350 000,
Kr 85100~
Kr3435100,-
Kr 320,-

Umer Ahmed

Eierseksjon
Eierseksjon

1953

74/76 kvm
751.5m?

3

4

Gnr. 113, bnr. 103
3

1008250083

Ditt nye hjem?

Lys og innbydende 4- romsleilighet beliggende i et veletablert omrade
pa Fjellhamar i Lgrenskog. Leiligheten ble ferdigstilt i 2003 og har
nyere standard pa kjgkken, bad og @vrige overflater. Kjgkkenet har
god plass til spisebord, mens stuen byr p& mgbleringsvennlige
I@sninger, lyse vegger og lysinnslipp. Herfra er det kort vei til skole,
barnehage, butikker og offentlig transport. Gangavstand til grgnne
friomrader med badeplass og volleyballbane. Losby Gods og
golfbane like i naerheten, samt flotte turmuligheter hele aret.

Merk deg dette:

-3 soverom

-Stort, flislagt bad

-Hagedel med hellebelagt sitteplass og gressplen
-Tilhgrende parkering for 2 biler

-Rolig og barnevennlig boligstrgk

-Gangavstand ogsa til skoler og barnehager
-Togstasjonen pa Fjellhamar ligger like ved
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?
BRA -e:2 m?

BRA totalt: 76 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 74 m?

Gang, stue/kjokken, 3 soverom, bad og entré.
BRA-e: 2 m?

Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Hgyde under tak var malt til 195.5cm til 197.5cm gang, bad og alle 3 soverom.
Minste hgyde mal som anbefales av Norsk Standard er 220cm.

Ferdig attest er fremvist datert i 22.08.2007 for denne leiligheten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
751.5 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt pa 751,5 kvm som tilhgrer sameiet.

Seksjon 3 gis eksklusiv bruksrett til platting i plenomrade, samt disponerer 2 stk
biloppstillingsplasser pa forsiden av eiendommen (nordsiden). Biloppstillingsplassene
er de 2 som er neermest bygningen.

Beliggenhet

Leiligheten beliggende i et veletablert omradet pa Fjellhamar i Lgrenskog Kommune.
Neerhet til Fjellhamar Stasjon med tog mot Oslo eller Lillestrsm. Herfra gar det tog mot
Oslo sentrum med avganger 4 ganger i timen. Toget bruker 22 min til Oslo S. Med bil
bruker man ca. 16 minutter inn til Oslo sentrum, 9 min til Lillestrgm, 7 min til Strammen
og ca. 26 min til Gardermoen.
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Like ved ligger Fjellhamar Torg med blant annet Coop Mega, Europris, apotek, frisgr og
spisested. Fra boligen er det kort vei til bade Lgrenskog Storsenter - Triaden og Metro
Senter. Triaden har de siste arene blitt ombygd og utvidet og har blitt et moderne og
levende kjgpesenter i kommunen. Senteret har blant annet fatt 40 nye butikker samt
5000 kvm med spisesteder, restauranter og kafeer. Trampoline- og aktivitetssenter,
stor park mot den nye bebyggelsen pad Skarer Vest og flerbrukshall tilsvarende to
handballbaner er ogsa blant nyhetene. @nsker du ytterligere shoppingmuligheter er det
kort vei til Stremmen Storsenter med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter.

Noen minutter unna leiligheten ligger Langvannet med badeplassene Langgrunna og
Vangen, begge med strand, brygge og grgntarealer. Nyanlagt tursti og bro rundt og
over vannet. Gode turmuligheter for hele familien i Haneborgasen, Osloutsikten og
Bratedsen m/ Sankthansfijellet. Videre er det utallige muligheter i blant annet @stmarka
med utfartssteder fra Sgrlihavna m/ utegym, Ekerud og Losby Gods. Pa Losby finnes
ogsa et av landets flotteste golfanlegg og besgksgard for de minste med servering.
Her finnes ogsa muligheter for leie av kano. Rett ved leiligheten finner du ogsa
JustPadel.

SN@ er en perfekt arena for deg som gnsker & sta pa ski aret rundt. SN@ finner du ved
Lgrenskog stasjonsby og er verdens stgrste innendgrs skianlegg. Et fantastisk bygg
med bade sportsbutikker, treningssenter, caféer og restauranter. For den langrenns
glade er det her to kilometer med langrennslgyper fordelt pa tre nivaer i taket og under
bakken. | tillegg egner alpinbakkene seg godt for bade store og sma - med den unike
opplevelsen det er a kjgre stolheis innendgrs! Terrengparken inneholder forskjellige
rails, blaparkhopp og en bigjump som kan sammenlignes med det stgrste i
Tryvannsparken i Oslo.

Det er gangavstand til nye Fjellhamar skole og kort vei til Luhr barneskole. Kjenn og
Fjellsrud skole ligger ogsa godt innen rekkevidde. Kommunen har ikke skolekretser,
men det er definert "veiledende inntaksomrader" for hver barneskole. Det er flere
barnehager i neeromradet og flere i kort gangavstand fra leiligheten.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Finn David Seemann

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner. Betongsale, fundamentert til faste
masser. Grunnmur i betong. Ytterveggene er forblendet med malt/beiset trepanel.
Etasjeskillere i tre.

Saltak tekket med takstein/stalplater.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Finn Seemann.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fgplgende bygningsdeler-/komponenter:

*Etasjeskille/gulv mot grunn:

-Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
*Radon:

-Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
*Varmtvannstank:

-Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

-Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

*Avtrekk pa kjgkken:

-Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

*Saniteerutstyr og innredning pa bad:

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Innvendige overflater:

-Slitasje pa laminat gulv og sprekker i flis entré. Det var bom (hul lyd) noen fliser entré.
*Innvendige dgrer:

-Normal bruksslitasje pa flere av innvendig dgrer.

*Andre innvendige forhold:

-Varmekabler er defekt i gangen og bad.

*Elektrisk anlegg:

-Se tilstandsrapport.

*Qverflater og innredning pa stue/kjokken:

-Topplate med synlig bruksslitasje.

*Vegger og himling pa bad:

-Hull etter oppheng pa vegg.

*Gulv pa bad:

-Defekt varmekabler. Svartsopp i fugene dusjhjgrne.

*Sluk, membran og tettesjikt pa bad:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Blakollveien 3



*Ventilasjon pa bad:
-Rommet har kun naturlig ventilasjon.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

-Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse Se takstrapport.

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Nye fliser i 2017. Arbeid utfgrt av fagleert venn.

-Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Se takstrapport om gulvet i stuen.

Innhold
Leiligheten ligger i underetasjen og inneholder entré, apen stue- og kjgkkenlgsning, bad
og 3 soverom. Det er ogsa en utvendig bod for lagring.

Standard

ENTRE

Sveert romslig entré med flislagt gulv og brystningspanel pa vegger. Her er det god
plass til oppbevaringsmegbler for yttertgy og sko.

STUE

Lys stue med laminatgulv og plater pa vegger samt trepanel i himling. Plass til
sofahjgrne under vinduet og spisegruppe neer kjgkkenet. Alle rom har varmekabler i
gulv som skaper en jevn og lun temperatur aret rundt.

KJOKKEN
Lyst kjskken med glatte fronter pa over- og underskap, laminert benkeplate og fliser i
benkerygg. Det er integrert stekeovn og platetopp samt opplegg for oppvaskmaskin.

BAD
Flislagt baderom med varmekabler i gulv. Baderomsinnredning med heldekkende
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servant pa underskap med speilskap og belysning over. Ellers er det installasjoner med
gulvstaende toalett og dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer samt opplegg for
vaskemaskin.

SOVEROM
Leiligheten har tre romslige soverom med god plass til dobbeltseng og
garderobelgsninger.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass til 2 biler pa egen tomt.
Gateparkering etter omradets bestemmelser utover egne plasser.

Forsikringsselskap
IF forsikring

Polisenummer
SP501944.41

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
Varmekabler i alle rom. Varmekabler er defekt i gangen og bad. Varmepumpe i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3350 000

Kommunale avgifter
Kr 18 469

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Selger betaler kr. 1 541,- pr. mnd i kommunale avgifter. Disse dekker feiing, renovasjon
samt vann og avlgpsgebyr.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Formuesverdi primaer
Kr 831 452

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 325 806

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
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boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
39/100

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 320,- pr. mnd.

Disse dekker drift og sma kostnader som dukker opp ila. aret.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 320

Sameiet

Sameienavn
Boligsameie Blakollveien 3

Om sameiet

Eierseksjonen er en del av et sameie bestaende av totalt 3 eierseksjoner. Det er ikke
organisert noen formell drift rundt sameiet. Det innbetales felleskostnader til sameiet,
og det er utarbeidet vedtekter som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dette er planene for Blakollveien 3 fremover:
-Maling av huset

-Gjerde rundt gressomradet

-Fylle pa& med grus/singel i oppkjgrsel

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 113, bruksnummer 103, seksjonsnummer 3 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/113/103/3:

04.08.1951 - Dokumentnr: 4070 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om generende virksomhet
Bestemmelse om deleforbud

Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:113 Bnr:103
Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.1988 - Dokumentnr: 383 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Rett for sgndre parsell til adkomst over nordre parsell fram
til Blakollv. med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:113 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.1989 - Dokumentnr: 2752 - Erkleering/avtale
Kartforr. holdt den 22.07.88.

Areal 751.61 m2.

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:113 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

19.08.2003 - Dokumentnr: 13711 - Erklzering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere
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10.04.2025 - Dokumentnr: 411359 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Lgkka AS

Org.nr: 922 593 221

Elektronisk innsendt

19.08.2003 - Dokumentnr: 13711 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 39/100

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 2 og 3

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for tilbygg, omgjgring av underetasje den 22.08.2007.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen som samsvarer med dagens
planlgsning.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Blakollen, fra 2022. Reguleringsformal
for eiendommen er bolighebyggelse- frittliggende smahusbebyggelse, annen
veggrunn-grgntareal og kjgreveg.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Lgrenskog kommune, hvor eiendommen
er avsatt/utnyttet til boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant
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De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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13



14

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

83 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

85 100 (Omkostninger totalt)
96 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
98 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 435 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 446 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 448 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 85 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Blakollveien 3
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en fastpris pa kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger: kr. 3 490,- pr. stk.

Oppgjgrshonorar: kr. 7 990,-

Markedspakke: kr. 19 990,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sek eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Kommunale opplysninger fra: kr. 4 000,-

Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet: kr. 545,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Ansvarlig megler

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Ansvarlig megler bistas av

Blakollveien 3



Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
27.06.2025

Blakollveien3 17
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Blakollveien 3, 1472 FJELLHAMAR
(I L@RENSKOG kommune

# gnr. 113, bnr. 103, snr. 3

W
24/ /4,

Befaringsdato: 18.06.2025 Rapportdato: 19.06.2025 Oppdragsnr.: 11410-1466 Referansenummer: BI1156

Autorisert foretak: FS Takst Seemann Sertifisert Takstingenigr: Finn Seemann Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

FS Takst Seemann

Q@ FS TAKST

Rapportansvarlig

N

Finn Seemann
Uavhengig Takstingenigr
finn@fstakst.no
97537178

\

Oppdragsnr.:  11410-1466 Befaringsdato: 18.06.2025
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Blakollveien 3, 1472 FJIELLHAMAR FS Takst Seemann ‘
Gnr 113 - Bnr 103 Finstadlia 19 k I I
3222 LORENSKOG 1475 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11410-1466 Befaringsdato: 18.06.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt med brukkslitasje laminat. Det er komfyr og platetopp. Opplegg for oppvaskmaskin.

som man ma beregne. Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1953 TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

UTVENDIG Ga til side rerskap.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er avlgpsror av plast.

Bygningen har malt hovedytterdgr. Boligen har naturlig ventilasjon.

Bygningsdelene som star under "Andre utvendige forhold" er ikke Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

vurdert - kun beskrevet, utvendig forhold er Rgykvarsler og brannsluknings apparat.

sameiets ansvar.

Boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner.

Betongsale, fundamentert til faste masser. Arealer Gatilside
Grunnmur i betong.
Ytterveggene er forblendet med malt/beiset trepanel. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Etasjeskillere i tre.
Saltak tekket med takstein/stalplater. Lovlighet G til side.
Vinduer med isolerglass.
Bolighbygg med flere boenheter
Rapporten begrenser seg til leiligheten som er renovert i 2003 og « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
det som normalt vil stemmer med dagens bruk
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Normalt utgjgr
dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens
fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkong/terrasser og vinduer vurderes
dersom
takstmannen finner det relevant for leiligheten.
INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har trepanel.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.
Gulvet har laminat. Veggene har plater.
Boligen har trappetrinn belagt med flis og laminat.
Innvendig har boligen malte og umalte fyllingsdgrer.
Varmekabler i alle rom.
VATROM G4 til side
Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 40.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og opplegg for
vaskemaskin.
Det er naturlig ventilering.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang bak dusjhjgrne.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 10.
KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
Oppdragsnr.: 11410-1466 Befaringsdato: 18.06.2025 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11410-1466
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Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
(1570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater il si

0 Innvendig > Innvendige dgrer il si

0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

0 Kjokken > Kjeller > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

@ vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CSatilside

@ vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Kjgkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Vatrom > Kjeller > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatilside

18.06.2025 Side: 6 av 19
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

1953

Standard

Normal standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Andre utvendige forhold

Bygningsdelene som star under "Andre utvendige forhold" er ikke
vurdert - kun beskrevet, utvendig forhold er
sameiets ansvar.

Boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner.
Betongsale, fundamentert til faste masser.

Grunnmur i betong.

Ytterveggene er forblendet med malt/beiset trepanel.
Etasjeskillere i tre.

Saltak tekket med takstein/stélplater.

Vinduer med isolerglass.

Rapporten begrenser seg til leiligheten som er renovert i 2003 og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Normalt utgjgr

dette alt innenfor leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler

som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles

tekniske installasjoner. Balkong/terrasser og vinduer vurderes dersom

takstmannen finner det relevant for leiligheten.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har trepanel.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Slitasje pa laminat gulv og sprekker i flis entré. Det var bom (hul lyd) noen fliser entré.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 11410-1466 Befaringsdato: 18.06.2025
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Det ma beregnes noe oppgradering.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet har laminat. Veggene har plater.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Innvendige trapper

Boligen har trappetrinn belagt med flis og laminat.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

218 Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte og umalte fyllingsdgrer.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Normal bruksslitasje pa flere av innvendig dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes utbedring.

‘49 Andre innvendige forhold
Varmekabler i alle rom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Varmekabler er defekt i gangen og bad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma undersgkes av elektriker om varmekabler kan repareres eller legge ny.
Kostnadsestimat for el sjekk er estimert til under kr. 10.000,-. Videre arbeid utover kontroll av el-anlegg er ikke medberegnet i kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > BAD

A0 Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Hull etter oppheng pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes utbedring over tid.

KJELLER > BAD
' Li°8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik pa varmekilde.

* Det er pavist symptom pa fukt/rateskader.
¢ Det er avvik:

Defekt varmekabler.
Svartsopp i fugene dusjhjgrne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Skader pa varmekilde kan medfgre et reperasjonsbehov hvor tettesjiktet i ytterste konsekvens ma fornyes. En fornyelse er ofte forbundet med hgye
kostnader. Dersom tiltaket ikke utbedres kan man ikke utelukke elektriske feil utover selve varmekilden.

Det ma beregnes utbedring.
Kostnadsestimat for el sjekk er estimert til under kr. 10.000,-. Videre arbeid utover kontroll av el-anlegg er ikke medberegnet i kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KJELLER > BAD
e Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
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Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG2 gis pa grunn av normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbar tiltak er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD
(32 Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang bak dusjhjgrne.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt

til 10.
Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
KI@KKEN

KJELLER > STUE/KI@KKEN
(33 overflater og innredning
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Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er komfyr og platetopp. Opplegg for oppvaskmaskin.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Topplate med synlig bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes oppgradering over tid.

KJELLER > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov