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Velkommen til Tunfaret 12!

Lys leilighet med attraktiv beliggenhet pa Vinderen. Boligen fremstar
som et oppussingsobjekt med gode muligheter for oppgradering og
videre utvikling. Her har du et godt utgangspunkt for & utnytte
boligens potensial og tilpasse den etter egne behov. Boligen ligger i
rolige og grgnne omgivelser, og har en praktisk planlgsning med
naturlig soneinndeling og gode lysforhold. Fra boligen er det utgang til
en sgrgstvendt balkong pa ca. 6 m? med gode solforhold og fint,
dpent utsyn over neeromradet.

Leiligheten kan fremheves med:

- Attraktiv og rolig beliggenhet

- Balkong pé ca. 6 m? med gode solforhold
- Store vindusflater

- Praktisk planlgsning

- Gode oppbevaringsmuligheter

- Grgnne omgivelser

- Kort gangavstand til kollektivtransport
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 35 kvm
BRA totalt: 35 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 35 kvm Entré, bod, bad, alkove og stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
2. Etasje:
Utgang fra stuen til balkong malt til 5,8 m2.

Kjeller:
Bod/skapplass i kjeller malt til 0,45 m2. Arealet er ikke medberegnet som BRA-¢ i
arealoversikten. Boden er merket med 203.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2295.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Tomten er opparbeidet med asfaltert adkomst, hellelagte gangarealer,
plen, traer og prydbusker. Det er etablert felles hagearealer og platting pa eiendommen.

Beliggenhet

Tunfaret 12 har en attraktiv og ettertraktet beliggenhet pa Vinderen - et veletablert og
populaert boligomrade kjent for sine grenne omgivelser, rolige villastrgk og neerhet til
alt man trenger i hverdagen. Her bor du skjermet og fredelig, samtidig som byens
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tilbud er lett tilgjengelig.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres i neeromradet med kort vei til Rema 1000
Vinderen, Coop Mega Vinderen og Bunnpris Blindern. Det er ogsa kun ca. fem
minutters gange til Vinderen Torg, som fungerer som et hyggelig og praktisk
naersentrum. Her finner du et godt utvalg av butikker, servicetilbud og serveringssteder,
blant annet populaere Baker Hansen og Apent Bakeri — perfekte stoppesteder for en
kopp kaffe eller ferske bakevarer.

@nsker du rask tilgang til sentrum og @vrige bydeler, byr omradet pa gode
kollektivforbindelser. Vinderen T-banestasjon ligger ca. fem minutters gange fra
boligen, og herfra gar banen effektivt til Majorstuen, Nationaltheatret og Oslo S.
Beliggenheten gjgr det enkelt & kombinere en rolig hverdag med alt hovedstaden har &
tilby.

For den treningsinteresserte finnes flere gode tilbud i naeromradet. Pa Vinderen finner
du blant annet SATS, Vinderen Gym & Kampsport og Space Pilates. Her ligger
forholdene godt til rette for en aktiv livsstil, enten du foretrekker styrketrening,
kampsport eller pilates.

Like i neerheten ligger Gaustadskogen — et flott turomrade med stier og grgnne
omgivelser som inviterer til bade rolige spaserturer og mer krevende gkter. Herfra er
veien kort videre inn i Nordmarka med et omfattende Igypenett sommer som vinter.
For en ekstra hyggelig sgndagstur kan du ta turen opp til Frognerseteren, som byr pa
fantastisk utsikt over byen og fjorden.

Dette er en beliggenhet som forener det beste av to verdener — et etablert og rolig
bomiljg pa Vinderen, med gangavstand til handel, servering, kollektivtransport og flotte
naturomrader. Her ligger alt til rette for en enkel, komfortabel og aktiv hverdag.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Hvitveisen barnehage (1-5 ar)
Universitetes barnehage (0-5 ar)
Forskningsparken Montessori (1-5 ar

Vinderen skole (1-7 kl)

Marienlyst skole (1-10 kl)
Majorstuen skole (1-10 kl)
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Ris skole (8-10 kl)
Fagerborg skole (8-10 kl)
Blindern videregaende skole
Heltberg Bislett

Skolekrets
Vinderen skole

Offentlig kommunikasjon

Vinderen (Linje 1): ca. 0.3 km

Vinderen T i Holmenveien (Linje 46): ca. 0.3 km
Gaustadalléen (Linje 17, 18): ca. 0.8 km
Nydalen Stasjon: ca. 4.5 km

Oslo S: ca. 9.9 km

Bygningssakkyndig
Tony Andre Andersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur. Yttervegger i betong og cellekonstruksjoner.

Fasaden er forblendet med sprekkmurt teglstein.

Flate takkonstruksjoner i betong, tekket med papp/shingel.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Leiligheten inneholder entré, bod, bad, alkove og stue/kjgkkenlgsning.

Her far du entré med plass til oppheng av yttertgy og adkomst til boligens @vrige rom.
Oppholdsrommet fremstar som lyst og funksjonelt, med god romfglelse og fleksible
mgbleringsmuligheter. Her er det plass til bade sittegruppe og en naturlig sovedel i
tilknytning til alkoven. Kjgkkenet ligger i dpen lgsning mot stuen og har en praktisk
utforming med gode arbeidsflater og oppbevaringsmuligheter. Badet er plassert i
tilknytning til entréen. Fra stuen er det utgang til en sgrgstvendt balkong pa ca. 6 m2
med gode solforhold og apent utsyn. Boligen har i tillegg en innvendig bod som gir
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praktiske oppbevaringsmuligheter.

Standard

Samlet sett fremstar leiligheten som praktisk og lettstelt, med normal brukskvalitet for
denne typen bolig. Det er samtidig registrert flere forhold som ma ses i sammenheng
med alder, opprinnelig standard og Igpende vedlikeholdsbehov. Dette gjelder saerlig
badet, som er av eldre dato og vurdert & ha behov for total oppgradering. Videre er det
pavist aldersrelatert vedlikeholdsbehov pa blant annet vinduer, dgrer, innvendige
overflater samt vann- og avlgpsrer. For kjgper innebaerer dette at det ma paregnes
vedlikehold og oppgraderinger over tid, og at enkelte tiltak er mer naerliggende enn
andre.

UTVENDIG:

Vinduer er utfgrt med trerammer og isolerglass. Vinduene er darlig merket og det er
ikke funnet produksjonsar. Eldre entredgr i trekonstruksjoner. Balkongdgr med
trerammer og isolerglass med ukjent produksjonsar. Utgang fra stuen til sydgstvendt
balkong i betongkonstruksjoner. Tremmerfliser i trekonstruksjoner pa betongdekket.
Rekkverk i aluminium med glassfelt.

INNVENDIG:
Gulv:
Flislagt gulv pa bad. Parkett ellers i boligen. Belegg i boden.

Vegger:
Delvis flissatte veggflater pa baderommet. Ellers malt tapet i leiligheten. Glatte, malte
flater i bod.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

| stuen er takhgyden malt til 2,50 m. Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra
byggearene. Glatte, malte innvendige dgrer.

BAD:

Eldre vatrom med behov for modernisering. Felles mekanisk ventilasjon i rommet.
Originalt stgpejernssluk fra byggearet. Elektrisk strdleovn montert pa vegg over dgren.
Servant, speil og lysarmatur montert pa vegg. Opplegg for vaskemaskin. Gulvmontert
toalett. Dusjkabinett med skyvedgrer og dusjutstyr. Det er ingen tydelige tegn pa bruk
av membran i rommet.

KJBKKEN:

Ikea kjpkkeninnredning med ukjent alder og apen lgsning i stuen. Kjgkkenet holder en
funksjonell standard og er vedlikeholdt. Innredning med glatte, folierte fronter. Laminat
benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Plate i stal pa vegg over benkeplaten.
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Kjgkkenet har platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap. Komfyrvakt er
installert. Kjgkkenventilator med kullfilter.
Mekanisk avtrekk ellers i rommet (veggventil).

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Vannfgrende ror i kobber. Stoppekraner plassert pa baderommet. Gamle/originale
avlgpsrer i stgpejern. Boligen har felles mekanisk avtrekk. Avtrekk via ventiler pa
kjgkken og bad. Oppvarming i boligen med radiatorer. Radiatorene er tilknyttet byggets
felles sentralvarmeanlegg. Varmt forbruksvann leveres fra samme system.
Sikringsskapet er plassert i felles gang. Eldre skrusikringer og en nyere kurs.
Hovedsikringer og strgmmaler i samme tavle.

Lovlighet:

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger eller byggesaksdokumentasjon. Den
bygningssakkyndige har derfor ikke undersgkt om faktisk bruk er i samsvar med
godkjente tillatelser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer:

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Det er pavist tegn pa
innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Vinduer er av eldre dato og har nadd
eller neermer seg erfaringsbasert funksjonstid. Selv om det ikke er pavist punktering
eller andre skader pa befaringstidspunktet, vurderes fremtidig funksjon som usikker.
Det er gkt risiko for punktering av isolerglass og behov for vedlikehold eller utskifting
innen overskuelig tid.

Hentet fra sameiets vedtekter:

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning,

endring av utvendige  farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning

og etter forutgdende godkjenning av styret.

Dorer:

Eldre entredgr i trekonstruksjoner. Balkongdgr med trerammer og isolerglass med
ukjent produksjonsar. Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket. Balkongdgren har noe hard lasemekanisme. Dgrene vurderes & veere naer
eller ha passert forventet brukstid, og alderen medfgrer gkt risiko for svekket funksjon,
tetthet og slitasjerelaterte forhold over tid.
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Overflater:

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det papekes slitt parkett,
tidligere fuktmerker under kobling av radiator i stue og svertesopp/fuktighet i et
omrade ved balkongdgren.

Overflatene i boligen viser tegn pa slitasje som er typisk for alderen og kan derfor
betraktes som "gatt ut pa dato" eller i behov av modernisering. Normal slitasje er
forventet etter en viss tidsperiode, og det kan veere ngdvendig a oppgradere eller

modernisere overflatene for a gi boligen et oppdatert utseende og funksjonalitet.

Innvendige dgrer:
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Dgren inn til
boden tar i karm ved apning og lukking. Det er i tillegg pavist slitte terskler og karmer.

Vannledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Noe
nedstgpte kobberrgr i badegulv. Nedstgpte kobberrgr har noe stgrre fare for lekkasjer

da kobber kan utvide seg og trekke seg noe sammen ved varmtvann/kaldtvann. Eldre

kobberrgr har gkt risiko for lekkasjer over tid, og utskiftning/fornyelse ma paberegnes.

Avigpsror:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende
konstruksjoner.

Forhold som har fatt TG3:

Bad:

Vatrommet anses a ha oversteget forventet levetid pa de underliggende
konstruksjonene, basert pa Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingene tar hgyde for dette. Det er ingen tydelige tegn pa bruk av
membran i rommet. Vatrommet har mangelfulle membranlgsninger sammenlignet
med dagens krav. Endret bruk kan fremskynde behovet for oppgradering. Det papekes
lavt fall pa baderommet, knekte fliser og Igs skyvedgr til dusjkabinett. Sluket og
membranen pa vatrommet har passert sin forventede levetid og er i denne
inspeksjonen tilstandsvurdert til TG3. Med alderen pa sluket og membranen gker
risikoen for vanninntrenging, noe som kan medfgre skader pa tilstgtende omrader. |
tillegg bzerer hele vatrommet preg av eldre standard, inkludert gamle
membranlgsninger og rgrfgringer som ikke oppfyller dagens krav. Dette, sammen med
generell slitasje pa overflater og innredning, tilsier at rommet har et patrengende behov
for modernisering for a sikre funksjonalitet og oppfylle gjeldende forskriftskrav.

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Sameiet har kollektiv avtale med Telia som leverer kabel-tv tjenester og bredband med
pakkene «Kollektiv start» og «Kollektiv bredband S». Avtalen kan ikke sies opp
individuelt. Telia har servicetelefon 21900730 og e-post: styremail@telia.no.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring , polisenummer 89539407

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming via radiatorer tilknyttet byggets felles sentralvarmeanlegg.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
E
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3950 000

Omkostninger kjgper
3950 000 (Prisantydning)

43 361 (Andel av fellesgjeld)

3993 361 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

99 820 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 210 (Omkostninger totalt)

113 110 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

115 910 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 094 571 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4106 471 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4109 271 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
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avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 957 310 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 829 238 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
45/1620
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Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, forretningsfegrer, styrehonorar, felles forsikring, vedlikehold,
vaktmester, kabel tv/bredband m.m.

Renter og avdrag kr 420,-
Felleskostnader kr 3 280,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3700

Andel Fellesgjeld
Kr 43 361

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
17.02.2026

Andel fellesformue
Kr 20 457

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Tunfaret 12 Sameie

Organisasjonsnummer
974528274

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Boligsameiet Tunfaret 12. Sameiet har
organisasjonsnummer 974528274 og bestar av 36 boligseksjoner. Sameiet har til
formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av enhver art
vedrgrende eiendommen Tunfaret 12, 0373 Oslo, med grunnboksbetegnelse gnr. 39
bnr. 366 i Oslo kommune.

Tunfaret 12 Sameie har avtale om vaktmestertjenester med BT Vaktmester AS.
Tunfaret 12 Sameie har avtale om renholdstjeneste med Renhold AS.
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Hentet fra sameiets arsberetning 2025
Rehabilitering og stgrre vedlikehold:

2024: Enkel isolering radiatorrgr i garasjen utfgrt av styre. Service pa garasjeport, nytt
hovedkort byttet.

2023: Rehabilitering av hovedtak, over inngangspartiet og over sgppelkassene. Det ble
skiftet dekket, skiftet beslag og laget ny luke for adkomst til taket.

2019: Omlegging til bergvarme har veert styrets hovedfokus. Alt gammelt utstyr ble
fiernet og utvendig oljetank gravet opp. Det er installert en kraftig varmepumpe samt
nye varmtvannsberedere. Det er gjennomfgrt betydelig el-arbeid i forbindelse med
fornying og forsterkning av det elektriske anlegget.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 83987183880, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.02.2026: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 161

Saldo per 17.02.2026: 1 561 031

Andel av saldo: 43 362

Forste termin/fgrste avdrag: 30.07.2019 ( siste termin 30.06.2039)

Regnskap/budsjett
Hentet fra sameiets arsregnskap 2024:

Vi har revidert Tunfaret 12 Sameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pa NOK
235 469. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og
resultatregnskap, oppstilling over endringer i egenkapital og oppstilling over endring av
disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Hentet fra sameiets husordensregler:
Det er ikke lov til & holde husdyr. Styret kan likevel gi tillatelse etter skriftlig spknad.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 39, bruksnummer 366, seksjonsnummer 15 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/39/366/15:

28.04.1975 - Dokumentnr: 7680 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 2,500

MED PRIORITET ETTER

100% AV F@RSTE KJGPESUM

Gjelder denne registerenheten med flere

10.02.2026 - Dokumentnr: 156676 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Frogner AS

Org.nr: 912814 017

Elektronisk innsendt

28.04.1975 - Dokumentnr: 7680 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 45/1620

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 36 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest som omfatter "Hybelblokk", datert 01.09.1978.

Det foreligger ferdigattest som omfatter "Ventilasjonsanlegg i hybelbygg", datert
30.06.1972.

Det foreligger ferdigattest som omfatter "Fasadeendring", datert 29.04.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.09.1978.

Tunfaret 12
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen fglger kommuneplan med formal "Felt B Byggeomrade for boliger". Etter
reguleringsbestemmelser S-1457, vedtaksdato 18.03.1968.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Seksjonseier har plikt til & informere styret dersom leiligheten
skal leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

6 990 Oppgjgrshonorar

-5 000 Rabatt til selger, med trekk i meglers vederlag

1 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15 000 Tilretteleggingsgebyr

3490 Visninger per stk.

3 490 Visninger per stk.

4 000 Eierskiftegebyr ca.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
4 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig ca.

Totalt kr: 100 940

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
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Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
16.04.2026
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EgigE
3- Les mer om
EN arealberegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Tunfaret 12

2026 Alie ratghaler reserver!
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Tilstandsrapport

© Tunfaret 12,0373 0SLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 39, bnr. 366, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 35 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 08.04.2026 Rapportdato: 16.04.2026 Oppdragsnr.: 21229-26156 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: 116414

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Tony André Andersen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

e T D
’/@y}%gé},f'{:/Mxrz/'
Tony André Andersen

taa@taksator.no

476 56 595

taksator
BVN e

JDKJENT
VATROMSBEDRIFT

Oppdragsnr.: 21229-26156 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 2 av 23
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Tunfaret 12, 0373 OSLO 0694 OSLO
Gnr 39 - Bnr 366
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21229-26156 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 3 av 23
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Tunfaret 12, 0373 OSLO 0694 OSLO
Gnr 39 - Bnr 366
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Tunfaret 12,0373 OSLO
Gnr 39 - Bnr 366
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er en arealeffektiv 1-roms leilighet med balkong,
beliggende i et etablert og attraktivt boligomrade pa Vinderen i
Oslo. Leiligheten ligger i en boligblokk oppfgrt i 1971, med
neerhet til offentlig kommunikasjon, handel, servicetilbud og
grgntomrader. Sameiet fremstar som et veletablert
leilighetsanlegg, og eiendommen har opparbeidede fellesarealer
med blant annet plen, treer og hagepreg.

Leiligheten har en funksjonell planlgsning med entré, bad,
alkove og stue med apen kjgkkenlgsning, samt utgang til
balkong. Kjgkkenet fremstar som funksjonelt og vedlikeholdt, og
boligen har oppvarming via radiatorer tilknyttet byggets felles
sentralvarmeanlegg. Det er ogsa felles mekanisk avtrekk i
boligen. Samlet sett fremstar leiligheten som praktisk og
lettstelt, med normal brukskvalitet for denne typen bolig.

Det er samtidig registrert flere forhold som ma ses i
sammenheng med alder, opprinnelig standard og Igpende
vedlikeholdsbehov. Dette gjelder szrlig badet, som er av eldre
dato og vurdert & ha behov for total oppgradering. Videre er det
pavist aldersrelatert vedlikeholdsbehov pa blant annet vinduer,
dgrer, innvendige overflater samt vann- og avlgpsrgr. For kjgper
innebaerer dette at det ma paregnes vedlikehold og
oppgraderinger over tid, og at enkelte tiltak er mer naerliggende
enn andre.

Det foreligger ikke godkjente tegninger eller
byggesaksdokumentasjon, og det er heller ikke utfgrt
radonmaling. | tillegg anbefales det utvidet kontroll av det
elektriske anlegget, blant annet fordi dokumentasjon pa tidligere
arbeider ikke er fremlagt. Dette er forhold som ny eier bgr veere
oppmerksom pa ved vurdering av boligen.

Samlet sett fremstar dette som en leilighet med god beliggenhet,
funksjonell planlgsning og et oversiktlig areal, men hvor det ma
paregnes oppgradering av szerlig vatrom og videre oppfglging av
aldersrelaterte forhold. For en fullstendig vurdering av boligens
tilstand, registrerte avvik og anbefalte tiltak henvises det til
rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg GAtil side

Oppdragsnr.: 21229-26156

Befaringsdato: 08.04.2026

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Lovlighet Ga til side

1-roms leilighet med balkong:
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger eller
byggesaksdokumentasjon. Den bygningssakkyndige har derfor
ikke undersgkt om faktisk bruk er i samsvar med godkjente
tillatelser. Eventuelle konsekvenser knyttet til mulig ulovlig
bruk eller manglende godkjenning er ikke vurdert.

Vurdering av dagens bruk opp mot godkjente tegninger,

ferdigattest og evt. ulovligheter skal fremkomme i
salgsoppgaven.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- 6
5

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapportens omfang fglger minimumskravene i forskrift til
avhendingslova. Eventuelle vurderinger utover dette er gjort
som frivillige tilleggsopplysninger og inngar ikke i forskriftens

Oppdragsnr.: 21229-26156

Antall

Antall

Befaringsdato:

08.04.2026

krav.

Rapporten er utarbeidet iht. gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) med tilhgrende forskrift. Tilstandsgrader er gitt i
samsvar med Norsk Standard NS 3600 — Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Hjemmelsopplysninger
er kontrollert mot tilgjengelige kilder via Norges
Eiendommer/Ambita.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som
innebaerer en visuell befaring uten apning av konstruksjoner,
med mindre annet er saerskilt angitt i rapporten. Besiktigelsen
er utfgrt pa lett tilgjengelige og synlige deler av
bygningskonstruksjonene. Konstruksjoner over terreng er
besiktiget fra bakkeniva. Der det er gjort antakelser, skyldes
dette at forholdene ikke har latt seg verifisere uten inngrep.

Det er ikke foretatt inngaende eller detaljert vurdering av det
elektriske anlegget eller det innvendige rgropplegget, da dette
ligger utenfor bygningssakkyndiges kompetanseomrade. |
henhold til Direktoratet for byggkvalitet (DIBK) skal det ikke
settes tilstandsgrad pa det elektriske anlegget. Eier av boligen
har selv ansvar for det elektriske anlegget og bgr jevnlig sgrge
for kontroll utfgrt av godkjent kontrollinstans. Det tas forbeholc
om at det kan foreligge udokumenterte endringer eller
utvidelser av det elektriske anlegget som ikke er opplyst om
eller dokumentert.

| ssmmenfattede beskrivelser og under de enkelte
bygningsdelene er det redegjort for oppgraderinger som er
opplyst av eier/rekvirent, samt registrerte svakheter og avvik.
Endret bruk av bygningen eller enkelte rom kan over tid
avdekke skjulte feil og mangler som ikke lar seg avdekke ved
visuell kontroll pa befaringstidspunktet.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til
gjeldende maleregler i NS 3940. | arealberegningen er blant
annet frittstaende rgr, montasjekanaler, peiser og piper
medregnet. Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i
BRA-i oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold.
Rombetegnelser er i hovedsak basert pa dagens bruk pa
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som eventuelt er
godkjent av bygningsmyndighetene. | enkelte tilfeller er
bygningssakkyndiges faglige skjgnn lagt til grunn.

Takstmannen har ikke foretatt undersgkelser knyttet til
reguleringsforhold eller andre forhold hos
bygningsmyndighetene, utover det som fremgar av tilgjengelig
dokumentasjon. Det er ikke gjort kjent for bygningssakkyndig at
det foreligger spesielle forhold av betydning utover det som er
omtalt i rapporten.

Ved eventuell apning av konstruksjoner kan det avdekkes feil og
mangler som ikke fremkommer i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at dagens krav til blant annet isolasjon, tetthet
og tekniske Igsninger ofte er strengere enn kravene som gjaldt
da bygningen ble oppfgrt. Vurderingene i rapporten er gjort
med utgangspunkt i bygningens alder, konstruksjonstype og
referanseniva.

Rapporten omfatter hovedboligen og forhold som normalt
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Sammendrag av boligens tilstand

faller inn under eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.
Frittstaende garasjer, stgttemurer, svpmmebasseng og andre
tilsvarende konstruksjoner utenfor selve boligen er ikke
tilstandsvurdert, med mindre annet fremgar saerskilt av
rapporten. Dette er i trad med gjeldende forskrift til
avhendingslova og uttalelser fra Direktoratet for byggkvalitet
(DIBK).

Pa forespgrsel har eier/rekvirent opplyst at de ikke er kjent mec
skjulte feil eller mangler, uutfgrte offentlige palegg eller vedtak
som medfgrer eller har medfgrt gkte gkonomiske forpliktelser,
utover det som er omtalt i rapporten. Opplysninger om utfgrte
arbeider, arstall og gvrige forhold er basert pa informasjon gitt
av eier/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon, og er ikke
naermere kontrollert av bygningssakkyndig.

I henhold til forskriften er det ikke krav om kostnadsestimat for
avvik med tilstandsgrad TG 2. Der kostnadsestimat likevel er
angitt for TG 2, er dette gjort pa bakgrunn av avvikets
konsekvens og viktigheten av a lukke forholdet.

Tilstandsrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget ved
eiendomsoverdragelse. Rekvirent og selger plikter a lese
rapporten ngye og pase at opplysningene som er gitt er
korrekte. Selger har etter loven plikt til & opplyse om alle
forhold ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.
Eventuelle presiseringer eller tilleggsopplysninger bgr
meddeles bygningssakkyndig sa snart som mulig etter at
rapportutkastet er mottatt.

Forstaelse av tilstandsgrad 1 (TG 1) og normal bruksslitasje
Tilstandsgrad 1 (TG 1) uttrykker at bygningsdelen har normal
bruksslitasje sett opp mot alder og bruk. TG 1 betyr ikke at
bygningsdelen er feilfri eller fremstar som ny. Mindre riper,
merker, hakk, lokal avflassing av maling og mindre
sprekkdannelser er forhold som normalt ma forventes i en
brukt bolig, og gir i seg selv ikke grunnlag for hgyere
tilstandsgrad eller tiltak av teknisk eller sikkerhetsmessig
betydning.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

1-roms leilighet med balkong:

(' D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > 2.Etasje > Bad > Generell Ga til side

(3% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side

Oppdragsnr.: 21229-26156
44

Befaringsdato:

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga tilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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1-ROMS LEILIGHET MED BALKONG:

Byggear Kommentar
1971 | fglge Norges Eiendommer.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

(32 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer er utfgrt med trerammer og isolerglass. Vinduene er darlig merket og det er ikke funnet produksjonsar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Vinduer er av eldre dato og har nadd eller naermer seg erfaringsbasert funksjonstid. Selv om det ikke er pavist punktering eller andre skader pa
befaringstidspunktet, vurderes fremtidig funksjon som usikker. Det er gkt risiko for punktering av isolerglass og behov for vedlikehold eller utskifting innen
overskuelig tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Konsekvens:
Kondens pa vinduer kan forekomme som fglge av alder, redusert isolasjonsevne og varierende inneklimaforhold. Over tid kan dette gi gkt slitasje pa
vinduer og tilstgtende overflater. Forholdet vurderes som normalt for alderen, og vinduene fungerer per i dag etter hensikten.

Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa kondensforholdene og s@rge for tilstrekkelig ventilasjon og normal bruk. Det ma paregnes behov for gkt vedlikehold og
eventuelt utskifting innen overskuelig fremtid.

(32 pgrer

Beskrivelse

Eldre entredgr i trekonstruksjoner.

Oppdragsnr.: 21229-26156 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 8 av 23
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0694 OSLO

46

Balkongdgr med trerammer og isolerglass med ukjent produksjonsar.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Balkongdgren har noe hard lasemekanisme.

Dgrene vurderes a vaere naer eller ha passert forventet brukstid, og alderen medfgrer gkt risiko for svekket funksjon, tetthet og slitasjerelaterte forhold

over tid.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det ma paregnes behov for gkt vedlikehold og justeringer, og utskifting kan bli aktuelt innen overskuelig fremtid. Manglende tiltak kan over tid medfgre

redusert funksjon, trekkproblematikk og gkt varmetap.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stuen til sydgstvendt balkong i betongkonstruksjoner.
Tremmerfliser i trekonstruksjoner pa betongdekket.

Rekkverk i aluminium med glassfelt.

Det papekes noe veerslitte tremmerfliser. Ellers ingen avvik registrert ut over normal og forventet bruksslitasje, samt klimapavirkning.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betong og cellekonstruksjoner.

Fasaden er forblendet med sprekkmurt teglstein.

Flate takkonstruksjoner i betong, tekket med papp/shingel.

Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset.

Dreneringens levetid pavirkes av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.
Grunnmur i betong og stgpt sdle. Fundamentering kan veere pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen er oppfart etter byggetidens byggeforskrifter og metoder.

Bygningen tilfredsstiller ikke alle krav i dagens byggeforskrifter nar det gjelder tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.

Dette omfatter alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer ikke bygningens fellesdeler som tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.

Vedlikehold og fremtidige behov:

Oppdragsnr.: 21229-26156 Befaringsdato: 08.04.2026

Side: 9 av 23



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Tunfaret 12, 0373 OSLO 0694 OSLO
Gnr 39 - Bnr 366
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Igpende behov for vedlikehold.
Setninger i konstruksjonen kan medfgre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er beskrevet, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder og tilstand:

Alder er definert som et symptom pa slitasje, utidsmessighet eller svikt.

Dette gjelder samtlige konstruksjoner.

En bygningsdel eller konstruksjon kan fa TG 2 basert pa hgy alder, selv om den er i brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder vurderes i hovedsak ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv:

Flislagt gulv pa bad.
Belegg i boden.
Parkett ellers i boligen.

Vegger:

Delvis flissatte veggflater pa baderommet.
Glatte, malte flater i bod.

Ellers malt tapet i leiligheten.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

| stuen er takhgyden malt til 2,50m.

Vurdering av avvik:
 Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det papekes slitt parkett, tidligere fuktmerker under kobling av radiator i stue og svertesopp/fuktighet i et omrade ved balkongdgren.

Overflatene i boligen viser tegn pa slitasje som er typisk for alderen og kan derfor betraktes som "gatt ut pa dato" eller i behov av modernisering.
Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det kan vaere ngdvendig a oppgradere eller modernisere overflatene for a gi boligen et oppdatert
utseende og funksjonalitet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Slitte overflater og parkett gir i hovedsak redusert overflatekvalitet og et mer brukt preg. Tidligere fuktmerker og pavist svertesopp/fuktighet ved
balkongdgr tyder pa at det har veert eller fortsatt kan veere fuktpavirkning lokalt, noe som kan fgre til videre skadeutvikling dersom forholdet ikke blir
avklart.

Tiltak:

Overflater og slitt parkett kan oppgraderes som del av normalt vedlikehold og modernisering. Omradet ved balkongdgren bgr undersgkes naermere for a
avklare om det foreligger aktiv fukt, og eventuelle drsaker som utetthet, kuldebro eller kondens bgr utbedres. Skadde materialer bgr skiftes ut ved behov,
slik at Igsningen ivaretar krav til fuktsikring og inneklima etter TEK.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Vurdering av etasjeskiller inngar ikke i minstekravet til tilstandsrapporter etter forskriften til avhendingslova (Tryggere bolighandel), men er omtalt i NS
3600:2018, punkt 11.

Det er gjennomfgrt en forenklet vurdering av skjevheter i gulvplanet for & gjgre bade kjgper og selger oppmerksom pa eventuelle avvik.

Vurderingen er basert pa visuell observasjon og enkel maling med laser, utfgrt som stikkprgver der dette har vaert fysisk mulig. | mgblerte rom eller rom
med fastmontert innredning kan malengyaktigheten vaere begrenset, og enkelte malbare forhold kan dermed ikke avdekkes.

Skjevheter vurderes etter intervallene i NS 3600:
— Skjevhet under 15 mm tilsvarer TG 1

— Skjevhet mellom 15-30 mm tilsvarer TG 2

— Skjevhet over 30 mm tilsvarer TG 3

Det presiseres at vurderingen gjelder skjevheter i gulvplanet og ikke etasjeskillerens konstruksjonsmessige baereevne eller dimensjonering.

Det er malt en hgydeforskjell pa ca. 13mm gjennom stuen.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Glatte, malte innvendige dgrer.

Det ma pa generelt grunnlag paregnes behov for justering og normalt vedlikehold over tid som fglge av bruk og bevegelser i bygningen.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av alder, bruk og synlige forhold pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgren inn til boden tar i karm ved dpning pg lukking.
Det er i tillegg pavist slitte terskler og karmer.
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Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

Konsekvens:
Dgr som tar i karm gir redusert funksjon ved apning og lukking, og kan medfgre gkt slitasje pa dgrblad, karm, hengsler og beslag. Slitte terskler og karmer
gir et vedlikeholdsbehov og kan over tid fgre til darligere passform og redusert brukskvalitet.

Tiltak:
Aktuelle dgrer bgr justeres og kontrolleres for skjevhet, slitasje eller behov for mindre utbedringer. Slitte terskler og karmer bgr repareres eller skiftes ut
lokalt ved behov, slik at dgrene fungerer tilfredsstillende og videre slitasje begrenses.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Det er bygget en forhgyet alkove med smarte Igsninger for lagring under seng.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa andre innvendige forhold da dette ikke er en del av minimumskravet i forskriften.

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Eldre vatrom med behov for modernisering.

Vatrommet anses a ha oversteget forventet levetid pa de underliggende konstruksjonene, basert pa Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingene tar hgyde for dette.

Teknisk:

Felles mekanisk ventilasjon i rommet.

Originalt stgpejernssluk fra byggearet.

Elektrisk straleovn montert pa vegg over dgren.

Innredning og sanitaerutstyr:

Servant, speil og lysarmatur montert pa vegg.
Opplegg for vaskemaskin.

Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett med skyvedgrer og dusjutstyr.

Det er ingen tydelige tegn pa bruk av membran i rommet.
Vatrommet har mangelfulle membranlgsninger sammenlignet med dagens krav. Endret bruk kan fremskynde behovet for oppgradering.

Ved befaring ble det rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM). Det var ingen indikasjoner pa fukt. Det er viktig a
merke seg at fuktsgk kun gir en indikasjon og ikke skal oppfattes som en garanti for vatrommets tilstand. Gulvet ble ikke malt.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 21229-26156 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 12 av 23

49



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6

Tunfaret 12, 0373 OSLO 0694 OSLO

Gnr 39 - Bnr 366
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Det papekes lavt fall pa baderommet, knekte fliser og lgs skyvedgr til dusjkabinett.

Sluket og membranen pa vatrommet har passert sin forventede levetid og er i denne inspeksjonen tilstandsvurdert til TG3. Med alderen pa sluket og
membranen gker risikoen for vanninntrenging, noe som kan medfgre skader pa tilstatende omrader. | tillegg baerer hele vatrommet preg av eldre standard,
inkludert gamle membranlgsninger og rgrfgringer som ikke oppfyller dagens krav. Dette, sammen med generell slitasje pa overflater og innredning, tilsier
at rommet har et patrengende behov for modernisering for a sikre funksjonalitet og oppfylle gjeldende forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende

konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da tilstgtende konstruksjon bestar av mur/betong, hvor hulltaking ikke er praktisk gjennomfgrbart uten & pafgre skader. | samsvar
med forskrift til avhendingslova § 2-2 er det derfor vurdert som ungdvendig & foreta hulltaking. Det er i stedet gjennomfgrt fuktkontroll med Protimeter
MMS3 fra tilgjengelige flater, og det er ikke registrert forhgyede fuktverdier i konstruksjonen ved maletidspunktet.

For kontroll i tilstgtende konstruksjoner til vatrom benyttes ikke TG 1 etter NS 3600. Nar hulltaking er faglig og forskriftsmessig utelatt, og det ikke
foreligger indikasjoner pa fukt, skal tilstandsgrad settes til TG 0.

KI@KKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Ikea kjgkkeninnredning med ukjent alder og apen Igsning i stuen.
Kjskkenet holder en funksjonell standard og er vedlikeholdt.
Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Plate i stal pa vegg over benkeplaten.
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Kjgkkenet har platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Komfyrvakt er installert.

Det ble rutinemessig utfgrt fuktsgk pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen. Det ble ikke registrert indikasjoner pa
fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for skjulte forhold.

Det anbefales & installere vannstopper pa kjgkkenet.
Det er viktig & merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK17 tradte i kraft. For eldre
boliger er det ikke ngdvendigvis et krav, men det kan likevel anbefales som et sikkerhetstiltak mot vannskader.

Kjgkkenet har noe svelleskader i plate over stekesonen som bgr skiftes.

Kjokkenet viser noe forventet bruksslitasje og mindre bruksmerker pa enkelte deler av innredningen. Bruksfunksjonen er ikke pavirket, og forholdene
vurderes som av ren estetisk karakter. Hva som oppfattes som kosmetisk slitasje vil variere med individuelle preferanser, og eventuell oppgradering av
overflater vil vaere opp til ny eier ut fra egne gnsker og behov.

Bygningsdelen har ingen vesentlig funksjonsnedsettelse, og er derfor vurdert til TG 1.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med kullfilter.
Mekanisk avtrekk ellers i rommet (veggventil)

Filter i kipkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for 8 unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens lgsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannfgrende rgr i kobber.
Stoppekraner plassert pa baderommet.

Generelt om rgrfgringer:

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset. Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Noe nedstgpte kobberrgr i badegulv. Nedstgpte kobberrgr har noe stgrre fare for lekkasjer da kobber kan utvide seg og trekke seg noe sammen ved
varmtvann/kaldtvann.
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Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Eldre kobberrgr har gkt risiko for lekkasjer over tid, og utskiftning/fornyelse ma paberegnes.

m Avigpsrgr

Beskrivelse
Gamle/originale avlgpsrgr i stepejern.

@vrige avigpsrgr inngar i bygningens felles rgranlegg og er ikke inspisert eller vurdert.
Det presiseres at felles rgrfgringer kan vaere utfgrt i andre materialer og kan ha en annen alder og teknisk tilstand enn de interne rgrfgringene i boligen.
Disse forholdene omfattes ikke av undersgkelsen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Konsekvens:
Nar felles avigpsrgr i stgpejern har passert en betydelig del av forventet levetid, gker risikoen for innvendig slitasje, korrosjon og etter hvert lekkasjer eller
redusert avlgpsfunksjon. Eventuelle skader kan utvikle seg skjult og bli oppdaget sent, med risiko for fglgeskader.

Tiltak:
Det anbefales & vaere oppmerksom pa rgrsystemets alder og fglge med pa tegn til funksjonssvikt, som gjentatte tilstoppinger, lukt eller fukt. Ved mistanke
om problemer kan tilstandskontroll, for eksempel kamerainspeksjon, vurderes. Utskifting eller rehabilitering av rgranlegget bgr paregnes pa sikt.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har felles mekanisk avtrekk.
Avtrekk via ventiler pa kjgkken og bad.

Mekanisk avtrekksventilasjon er basert pa at vifter suger avtrekkslufta ut av rommene. Friskluft tilfgres gjennom ventiler og utettheter i
bygningskonstruksjonen. Systemet er i prinsipp det samme som ved naturlig avtrekk, med den forskjellen at hoveddrivkraften er fra en avtrekksvifte.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Oppvarming i boligen med radiatorer.
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Radiatorene er tilknyttet byggets felles sentralvarmeanlegg. Varmt forbruksvann leveres fra samme system.

Anlegget driftes og vedlikeholdes av sameiet som en del av felles tekniske installasjoner.
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av radiatorer, stammer eller felles berederanlegg, da disse inngar i et lukket system utenfor den enkelte bruksenhet

vedlikeholdsansvar.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset. Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i ett hvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst om.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er plassert i felles gang.
Eldre skrusikringer og en nyere kurs.

Hovedsikringer og strammaler i samme tavle.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg, da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av boligen har selv ansvar for el-
anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er pavist en ny kurs i skapet. Ukjent hvem som har utfgrt arbeidet.

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa elektriske arbeider under navaerende eiers botid (fra 1999 da krav om
dokumentasjon tradte inn, frem til dagens dato).

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa arbeider som er gjort for eiers botid, og dagens eier har ikke informasjon
om hvem som har utfgrt alle arbeidene.

Man kan derfor ikke vite om alle arbeider pa el-anlegget er utfgrt i henhold til de regler som gjelder for el-anlegg, eller om det kan foreligge feil
ved anlegget.

Det anbefales at det gjennomfgres en EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet eller deler av det.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebzerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.
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HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Konsekvens:
Nar radonmalinger ikke er utfgrt og radonsperre ikke er dokumentert, er radonnivdet i boligen ukjent. Forhgyede verdier kan utgjgre en helserisiko ved
langvarig eksponering.

Tiltak:
Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger. Dersom forhgyede verdier pavises, bgr egnede radonreduserende tiltak vurderes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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1-roms leilighet med balkong:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

2.Etasje 35 35 6

Kjeller

SUM 35 6

SUM BRA 35

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2.Etasje Entré, bod, bad, alkove, stue/kjgkken

Kjeller Bod

Kommentar

2.etasje:

Entré, bod, bad, alkove og stue med apen kjgkkenlgsning.
Utgang fra stuen til balkong mélt til 5,8m?2.

Kjeller:
Bod/skapplass i kjeller malt til 0,45 m?. Arealet er ikke medberegnet som BRA-e i arealoversiten. Boden er merket med 203.

Arealberegningen er utfgrt ved bruk av laserskanning med Leica BLK2GO. Skanningen danner en detaljert punktsky som benyttes som grunnlag
for ngyaktig oppmaling av byggets flater. Arealer er beregnet i henhold til NS 3940:2023, og omfatter BRA-i, BRA-e og BRA-b der dette er
relevant. Metoden gir ogsa presist grunnlag for beregning av balkongareal samt vurdering av maleverdig areal i rom med skratak, basert pa
ngye gjennomgang av punkt-skydata. Laserskanningen reduserer risiko for maleavvik og gir et presist og etterprgvbart grunnlag for rapportens
arealer.

Ved behov kan det bestilles plantegninger i malestokk, tegninger til bruk ved bruksendringer, samt DWG-filer som kan oversendes direkte til
arkitekt eller entreprengr. Ta kontakt med utfgrende takstmann for mer informasjon om dette.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger eller byggesaksdokumentasjon. Den bygningssakkyndige har derfor ikke
undersgkt om faktisk bruk er i samsvar med godkjente tillatelser. Eventuelle konsekvenser knyttet til mulig ulovlig bruk eller
manglende godkjenning er ikke vurdert.

Vurdering av dagens bruk opp mot godkjente tegninger, ferdigattest og evt. ulovligheter skal fremkomme i salgsoppgaven.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2026 Tony André Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 39 366 15 2295.9 m? Norges Eiendommer. Eiet
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Tunfaret 12

Hjemmelshaver
Fondenaer Eivind

Kommentar
Bolignummer (SSB): H0203

Regulering: Omradet er regulert til boligformal.
Adkomst vei: Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann: Offentlig.

Tilknytning avilgp: Offentlig.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Tunfaret 12 Sameie 45 /1620 Oslo & Omegn 974528274
Boligforvaltning A/L - 22 12
2340
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet pa Vinderen i Oslo, i et etablert og utbygd boligomrade. Naeromradet bestar i hovedsak av leilighetsbygg og
villabebyggelse. Det er nzerhet til offentlig kommunikasjon, skoler, handel og gvrige servicetilbud. Omradet fremstar som rolig og med tilgang
til grgntomrader og rekreasjonsmuligheter.

Om tomten

Eiendommen ligger pé eiet tomt pd ca. 2 295 m? Tomten er opparbeidet med asfaltert adkomst, hellelagte gangarealer, plen, traer og
prydbusker. Det er etablert felles hagearealer og platting pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

For detaljer om felleskostnader og hva disse inkluderer, vennligst se salgsoppgaven.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i selskapets styre og/eller generalforsamling.

Bebyggelsen

Naeromradet er i hovedsak bebygd med leilighetsbygg og villabebyggelse i et etablert boligomrade.
Den aktuelle blokken er en del av et etablert leilighetsanlegg oppfgrt i 1971. Bygningen er oppfgrt med betongkonstruksjoner og fasader i
teglstein, i henhold til vanlig byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.

Sameiet bestar av 36 seksjoner, og reguleres av vedlagte vedtekter.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til styre samt arsmelding.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 10.04.2026 Gjennomgatt Nei
Regnskapstall, bekreftelse pa eiere av

Forretningsfgrerinfo 10.04.2026 atkomstdokumentene og opplysninger om Gjennomgatt Nei
forsikring.

Egenerklaeringsskjema 10.04.2026 Utfylt av eier. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21229-26156 Befaringsdato:  08.04.2026 Side: 22 av 23
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Tunfaret 12, 0373 OSLO
Gnr 39 - Bnr 366
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21229-26156

Befaringsdato: 08.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Eivind Fondenaer

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

TU nfaret -I 2 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

0373 0slo

0301-39/366/0/15

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260020 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

63



64

A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Arkitekt 1aamm Te Juli 1967
Drmu:': Ay Y g i

oAl Dietysarkitekt Neshedw

GN/SH 6629

® Gngs 39 bax, 14 Wus 4y Vindemn Hovedghd.
mlm:'l.mm.

v 1222 samt brov
T L Y
S¥ppelrommet md legges | terrenghiyde og med inngeng direkte utenfra.

I‘ 3 y vire stempelenr, 1,8,6,7,8,9,10 og

Os.o bygningskontroll

Ae Glerstad
bem.
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Arkitekt !l MollB«Christaensen, 26.8cptember 1967.
Drammensvelen 54 a,

Oslo 2. distr.arkitekt Neshelm.
SNWIN 66/2951

Gnre 39, bnr. 1, hus 4, Vinderen Hovedglrd.
Hybelblokk.
Byggherre: Ing. E. Rye Andenmes.

Tlllog!aan-.ldto tegninger med vize stempelns.(23424425426-27-28)29-
30 og 31 samt brev av 15/9-1967 under henvisning til "tide
1;10:0 spprobasjon og i samsvar nsjefens uttalelse av 15/9«
1967 hvorav glenpart vedliegges.

Tid1llgexre approberte tegninger, vire stempelnr., 12<13«14«15«16<17-
20-21 09 22 utghr og md makuleres.

Oslo bygningskentrell

S: Nesheim
distriktearkitekt

Tagn.nr. 2+ 24+25-26 -27-28 gie
Se n o 32-33-54:35:36 31,
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Inger Skybak Eggesvik siv.ark. mnal
Mogens Thorsens gate 4 A

0264 OSLO

arkitekten @combitel.no

Dato: 29042010

Deres ref: Var ref (saksnr): 200903186-13  Saksbeh: Thikra Shuber Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: TUNFARET 12 Eiendom:  39/366/0/0

Tiltakshaver:  Sameiet Tunfaret 12 v/Anne Adresse: Anne Maries vei 4, 0373 OSLO
Karin Lindahl

Seker: Inger Skybak Eggesvik siv.ark.  Adresse: Mogens Thorsens gate 4 A, 0264
mnal OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: ~Fasadeendring

FERDIGATTEST - TUNFARET 12

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vare stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn.

Ei mcmme Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180  Bankgiro: 6003.05.58920
e us Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
; : Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

= - 0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no

- . N 1]




Saksnr: 200903186-13

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og n®ring - Tett by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Thikra Shuber - Saksbehandler
Mirjana Rakic - for enhetsleder Lisbeth Nordli

Kopi til:
Sameiet Tunfaret 12 v/Anne Karin Lindahl, Anne Maries vei 4, 0373 OSLO,
anne.karin.lindahl @kunnskapssenteret.no

Side 2 av 2
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O5L0 KOMMUNE Approbosjon
BYGNINGSKONTROLLEN

Trondheimsvn, 5% *20 7210
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Efukutsettov aL tegningena &r i samsvar ned approbert bygyeme'6ding,
(arkitekt-tegningene) .
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Arbeidet mé ikke pabegynnes for ansvarshavende hor fétt bygoetillatelse fro byguingskontrollen.
For byggetillotelse kon gis, mé felgende punkter mwk. X, veere ordnet:

o A ensvarshavende varre godkjent. DD-W"'MMMHW-
1 L . byskriverens kvittering.
] 8. regningene vaere stemplel av Dyggelgyve ] E redegigrelse for komtruksjoner, avh. med
kontoret, Roald Amundsens gt 4. Hatiske beregninger, vasre benaiw'st,
[0 € 1. melding lorsligge fra veivesenst Wl byg- (] F. ventuasjonsanlegget vasre godijent,
ningskontroflen om of gateopparbeidelies-
spgrimblet er ordae. [] G. korrigerte tegninger vaure innsendt og god-
Kjent.
[0 €. 2. spgrsmblet om ererv, ovantuclt svathele 0 K
av grunn 1l gate vasre taRt opp ved
henvandela il ekspropriasjonskontorel, 0O

Trondhaimsvn. 5, Oslo 1.

j ellor
gyldige | den utstrekning de stemmer overens med denne appbrobasjon.

A. Gjerstad
baw . B+ Beshein

All post advesseres til Bygningskontrollen i Oslo, ilkhe til saksbebandler
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Skatteetaten

HEDDA TENGESDAL JOHNSEN
Middelthuns gate 17C H0503
0368 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 39 Bnr 366 FnrO
Eiendommens adresse:

Tunfaret 12, 0373 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 957 310
Som sekundaerbolig:  kr 3 829 238

Dato
13.02.2026

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 15

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Saksbehandler: Victoria Vo

| Boligopplysninger:

OFF

Dato utkjert: 17.02.26 Side 1av2

Tunfaret 12 Sameie Var ref.: 738/15 Fodselsdato eier: 15.02.1971
TUNFARET 12 Type: Eierseksjonssameie
0373 OSLO Eiere: Eivind Fondenzaer
Organisasjonsnr: 974 528 274 Seksjonsnr: 15
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3700
Felleskostnader: ~ Renter og avdrag 420
Felleskostnader 3280
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (I&n) 43 361 Gjeld siste arsoppg.: 43519
Klient ajourf. 1an: 1561 031 Klient gj. s. arsoppg.: 1 566 695
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 83987183880, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 17.02.2026: 7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 161
Saldo per 17.02.2026: 1 561 031
Andel av saldo: 43 362
Farste termin/farste avdrag: 30.07.2019 ( siste termin 30.06.2039 )
4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Karoline Randsborg
Adresse: Nobels gate 21
Postnr/-sted: 0268 OSLO
E-post: N/A
5: Restanse felleskostnader pr. 17.02.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2025
Gjeld: 43 519 Andre inntekter: 833
Annen formue: 20 457 Utgifter: 3385
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:;
Seksjonsnr: 15 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 39/366 - seksjon:15
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 89539407
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo

OBF

Dato utkjert: 17.02.26 Side 2 av 2 ."

Tunfaret 12 Sameie
TUNFARET 12
0373 OSLO

Organisasjonsnr: 974 528 274

Var ref.:
Type:

Eiere:

738/15
Eierseksjonssameie

Eivind Fondenzer

Fedselsdato eier:

15.02.1971

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

BREDBAND, KABEL-TV

Sameiet har kollektiv avtale med Telia som leverer kabel-tv tienester og bredband med pakkene
«Kollektiv start» og «Kollektiv bredband S». Avtalen kan ikke sies opp individuelt. Telia har servicetelefon

21900730 og e-post: styremail@telia.no.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsberetning for rehabilitering/sterre vedlikehold.

NGKLER/SKILT

Ngkler til inngangsder kjeller og vaskeri bestilles hos styret. Skilt til postkasse og ringeklokke bestilles av den enkelte - hos Jernia,

Vinderen.

VAKTMESTER OG RENHOLD

Sameiet har avtale om vaktmestertjenester med BT Vaktmester AS.

Sameiet har avtale om rengjeringstjeneste med Renhold AS.

KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn

sammenhengende.;,

Annen informasjon:
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Tunfaret 12 Sameie

arsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Torsdag 13.03.2025, kl 19:00

Sted: Vinderen Skole



Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta pd ordinzert &rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til karoline_randsborg@live.no i forkant av mgtet
for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mote og stemme p& mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzert arsmgte
2025 i Tunfaret 12 Sameie torsdag 13.03.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Arsmgte i Tunfaret 12 Sameie
Torsdag 13.03.2025, kI 19:00

Vinderen Skole

1. Konstituering av ordinzert arsmgte 2025 i Tunfaret 12
Sameie

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foresltt & honorere styret med kr 110.000,-.

4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om rehabiliteringsplan for 2025
Rehabiliteringsplan for 2025 er skifte av lysamaturer i gangene.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Karoline Randsborg (stiller til gjenvalg).

Styreleder skal selge leiligheten til varen, det er derfor mulighet for andre som har en
seksjon til & stille pa valg. Vi oppfordrer til 8 stille.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:
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Jan Frederik Due stiller ikke til gjenvalg.

Styremedlem som har ett &r igjen av sin periode:

Trond E. Sverre

Vi trenger et nytt styremedlem. Det oppfordres til & stille.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Jonas Abel.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgte hvor aktuelle saker utover det som
er nevnt i innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 27.02.2025

Styret i Tunfaret 12 Sameie
Styreleder, Karoline Randsborg
Styremedlem, Trond E. Sverre

Styremedlem, Jan Frederik Due
Varamedlem, Jonas Esdaile Aabel
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Arsmelding 2024 for Tunfaret 12 Sameie

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om &ret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige 8rsmgte har de tillitsvalgte vaert
Styreleder, Karoline Randsborg
Styremedlem, Trond E. Sverre

Styremedlem, Jan Frederik Due

Varamedlem, Jonas Esdaile Aabel

Styret har bestatt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes pd karoline_randsborg@live.no

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsforselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Tunfaret 12 Sameie

Tunfaret 12 Sameie er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 974528274. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune
og har 36 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (nzeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Tunfaret 12 Sameie har avtale om vaktmestertjenester med BT Vaktmester AS.

Tunfaret 12 Sameie har avtale om renholdstjeneste med Renhold AS.

Bredband, kabel-tv

Tunfaret 12 Sameie har avtale med Telia som leverer bredband og kabel-tv tjenester med
pakkene "kollektiv start" og "kollektiv bredband S". Telia har servicetelefon 21 90 07 30
og e-post styremail@telia.no.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller, vaskeri bestilles hos styret. Postkasseskilt bestilles av den
enkelte hos Jernia - Vinderen.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften



ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten nar det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Tunfaret 12 Sameie, plikter & sgrge for systematisk
oppfalgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomrddene og i boligene.

Forsikring

Eiendommen til Tunfaret 12 Sameie er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 89539407.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF p3 telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 2 boenheter.
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Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt
de siste 8rene:

2019: Omlegging til bergvarme har veert styrets hovedfokus. Alt gammelt utstyr ble
fjernet og utvendig oljetank gravet opp. Det er installert en kraftig varmepumpe samt nye
varmtvannsberedere. Det er gjennomfgrt betydelig el-arbeid i forbindelse med fornying
og forsterkning av det elektriske anlegget.

2023: Rehabilitering av hovedtak, over inngangspartiet og over sgppelkassene. Det ble
skiftet dekket, skiftet beslag og laget ny luke for adkomst til taket.

2024: Enkel isolering radiatorrer i garasjen utfgrt av styre. Service p& garasjeport, nytt
hovedkort byttet.

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinaert 8rsmgte har styret avholdt tre styremgter og behandlet Igpende
enkeltsaker.

27.02.2025

Godkjent elektronisk av styret i Tunfaret 12 Sameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.02.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1436 200 1647 000 1424 174 1532 000
Sum 1436 200 1647 000 1424174 1532 000
Sum 1436 200 1647 000 1424174 1532 000
Forretningsfarsel og revisjon 2 67 578 72 399 72 400 72 250
Lenn og honorar 3 125510 102 690 122 972 125 510
Vedlikehold 4 49 597 656 460 200 000 208 600
Eksterne tjenester 5 181875 175 227 182 000 182 600
Kabel-tv og bredband 177 448 168 646 178 000 188 600
Forsikring 78 181 67 995 73 000 83 600
Kommunale avgifter 226 828 195 158 228 000 268 000
Brensel og strem 182 007 213 954 250 000 210 000
Andre driftsutgifter 6 9 966 12 499 11 600 13 000
Sum 1098 991 1665 029 1317972 1352 160
Driftsresultat for individuell innbetaling 337 209 -18 029 106 202 179 840
Driftsresultat etter individuell innbetaling 337 209 -18 029 106 202 179 840
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 20 988 15170 0 0
Rentekostnad 8 128 845 116 563 123 289 122 769
Andre finansposter 9 -6 117 -5 842 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -101 740 -95 551 -123 289 -122 769
Arsresultat 10 235 469 -113 580 -17 087 57 071
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -59 147 -120 775 -60 103 -63 683
Andre endringer i disponible midler 10 0 4 358 0 0
Endring i disponible midler 10 176 322 -229 997 =77 190 -6 612

738 Tunfaret 12 Sameie




Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 3250
Forskuddsbetalte kostnader 11 147 290 122 543
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 589 354 467 795
Innestaende pa seervilkar 12 " 11
Sum omlgpsmidler 736 655 593 599
SUM EIENDELER 736 655 593 599

738 Tunfaret 12 Sameie
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -1276 452 -1162 872
Arets resultat 10 235 469 -113 580
Sum egenkapital 13 -1 040 983 -1 276 452
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 14 1630 895 1690 042
Sum langsiktig gjeld 1630 895 1690 042
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 14 000 13 000
Gijeld til forvaltningsklient 0 -49
Leverandergjeld 111 214 111178
Palgpne renter 686 600
Annen kortsiktig gjeld 20 843 55280
Sum kortsiktig gjeld 146 743 180 009
Sum gjeld 1777 638 1870 051
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 736 655 593 599

Oslo 31.12.24
Styret i Tunfaret 12 Sameie

Sted:

Karoline Randsborg
Styreleder

Trond E. Sverre
Styremedlem

Jan Frederik Due
Styremedlem

738 Tunfaret 12 Sameie




Noter 738 Tunfaret 12 Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfaeres til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 1224 432 1161432 1220782 1325548
3605 Leieinntekter fellesarealer 2400 0 0 0
3607 Renter og avdrag 179 568 161 568 183 392 186 452
3631 Ekstra innkreving felleskostnader 0 324 000 0 0
3692 Inntekt vaskeri 29 800 0 20 000 20 000
Sum 1436 200 1647 000 1424174 1532 000
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 2527 11 428 12 000 6 750
Forretningsfererhonorar 49 158 48 432 50 000 51500
Annen regnskapsfersel 15893 12 539 10 400 14 000
Sum 67 578 72 399 72 400 72 250
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 110 000 90 000 110 000 110 000
Arbeidsgiveravgift 15510 12 690 12972 15510
Sum 125 510 102 690 122 972 125 510

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha OTP. Styrehonorar utbetales etterskuddsvis og gjelder for perioden 2023-2024.

Noter 738 Tunfaret 12 Sameie Orgnr: 974528274
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Noter 738 Tunfaret 12 Sameie

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 20813 649 960 200 000 208 600
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 28 784 6 500 0 0
Sum 49 597 656 460 200 000 208 600
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 66 339 61284 65 000 65 600
6360 Renhold 91 606 91 045 92 000 92 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 23930 22 899 25000 25000
Sum 181 875 175 227 182 000 182 600
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1940 1074 0 0
7400 Kontingent HL 2130 1990 0 0
7720 Generalforsamling / arsmote 726 5425 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 3115 4011 3 000 3 000
7790 Andre driftskostnader 2055 0 8 600 10 000
Sum 9 966 12 499 11 600 13 000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 19 275 15170 0 0
8059 Andre renteinntekter 1714 0
Sum 20988 15170
Note 8 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8143 Lanenr 8398.71.83880 128 845 114 197 123 289 122 769
8144 Lanenr 8398.71.88408 0 1566 0 0
8159 Andre rentekostnader 0 800 0 0
Sum 128 845 116 563 123 289 122 769
Note 9 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -6 117 -5 842
Sum -6 117 -5 842

Noter 738 Tunfaret 12 Sameie Orgnr: 974528274




Noter 738 Tunfaret 12 Sameie

Note 10 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 413 590 643 587
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 0 -113 580
Avdrag langsiktig lan -59 147 -120 775
Innskudd/uttak aremerkede midler 0 4 358
B. Arets endring i disponible midler 176 322 -229 997
C. Disponible midler 31.12 589 912 413 590
Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1742 Forskuddsbetalt forsikring 101774 78 181
1749 Forskuddsbetalte kostnader 45516 44 362
Sum 147 290 122 543

Note 12 - Innestaende pa saervilkar

Av innestaende pa seervilkar er kr 11 bundne skattetrekksmidler.

Note 13 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn sameiets gjeld.
Det vil i arene fremover bli innkalt tilstrekkelig med midler til & betjene sameiets lan gjennom felleskostnadene.

Noter 738 Tunfaret 12 Sameie Orgnr: 974528274
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Noter 738 Tunfaret 12 Sameie

Note 14 - Lan

Kreditor:

Formal:

Lanenummer:
Lanetype:
Opptaksar:
Rentesats:
Betingelser:

Svenska
Handelsbanken AB
NUF

Refinansering av lan
1211.65.27411 i DNB
banken
83987183880
Annuitet

2019

7.70 %

Usikker pa dato, men
oppgang iflg faktura

Beregnet innfridd: 30.06.2039
Opprinnelig lanebelgp: 2 160 000
Lanesaldo 01.01: 1690 042
Avdrag i perioden: 59 147
Lanesaldo 31.12: 1630 895
Saldo 5 ar frem i tid: 1257 275
Lan

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987183880 36 45 303 1630 908

| Noter 738 Tunfaret 12 Sameie Orgnr: 974528274




Resultat og balanse med noter for Tunfaret 12 Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Tunfaret 12 Sameie

Styreleder Karoline Randsborg (sign.)
Styremedlem Trond E. Sverre (sign.)
Styremedlem Jan Frederik Due (sign.)

27.02.2025
21.02.2025
21.02.2025
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ORG/REV.NR 926 419 757MVA

BLABERG AS

MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING

Til arsmgtet i Tunfaret 12 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Tunfaret 12 Sameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pa NOK 235 469.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet,

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Selskapet sin egenkapital er negativ, viser til note 13 i arsregnskapet.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 28.februar 2025
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland
Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813
Medlem i Den norske Revisorforening
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign
in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated

by elDAS.

Read more:
https://digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file:
https://ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation

:ﬂ Wolters Kluwer

Document ID: b33d1255-5943-4803-a31f-5cf227642b2f



PROTOKOLL

2025




Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Tunfaret 12 Sameie torsdag 13.03.2025 kl. 19:00 - Vinderen Skole .

1. Konstituering av ordinzert arsmgte 2025 i Tunfaret 12
Sameie

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Anette Breiteig ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 6 seksjonseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 6
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Anette Breiteig ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder og
Jonas Esdail Aabel valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets 8rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Tunfaret 12 Sameie. Side 1/3
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Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet benyttet til 8 dekke tidligere rs udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 110 000

4. Orientering
4.1 Orientering fra styret om rehabiliteringsplan for 2025
Rehabiliteringsplan for 2025 er skifte av lysamaturer i gangene.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5. Valg av tillitsvalgte
5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Karoline Randsborg (stiller til gjenvalg).

Styreleder skal selge leiligheten til vren, det er derfor mulighet for andre som har en
seksjon til & stille pa valg. Vi oppfordrer til 8 stille.

Vedtak:

Karoline Randsborg ble valgt som styreleder for 1 r.
5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Jan Frederik Due stiller ikke til gjenvalg.

Vi trenger et nytt styremedlem. Det oppfordres til 3 stille.

Styremedlem som har ett r igjen av sin periode:

Trond E. Sverre

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Tunfaret 12 Sameie. Side 2/3
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Vedtak:
Victoria Vanegas Fondenaer ble valgt for 1 ar.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Jonas Esdaile Aabel

Vedtak:
Jonas Esdaile Aabel ble valgt for 1 dr.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Protokollen ble referert, og drsmgte ble hevet kl.19.38.

Vedtak:
Protokollen ble referert, og &rsmgte ble hevet kl.

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder: Karoline Randsborg for 1 8r
Styremedlem: Victoria Vanegas Fondenzer for 1 8r

L]

L ]

e Styremedlem: Trond E. Sverre 1 ar igjen
¢ Varamedlem: Jonas Esdaile Aabel for 1 &r

Styret oppfordrer alle til & sjekke brannvarslere i egen seksjon.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Tunfaret 12 Sameie. Side 3/3
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Protokoll for Tunfaret 12 Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anette Breiteig (sign.) 17.03.2025
Sekreteer Anette Breiteig (sign.) 17.03.2025
Protokollvitne Jonas Esdaile Aabel (sign.) 14.03.2025
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VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET TUNFARET 12

Vedtatt i sameiermgtet den 14.04.1999

Endret 28.02.2001, 30.03.2011, 20.03.2013, 28.03.2017 i medhold av lov om eierseksjoner 16. mai

1.

1997 nr. 31,
0g 24.04.2018 i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65

Navn og formal

Eierseksjonssameiets navn er Boligsameiet Tunfaret 12. Sameiet har organisasjonsnummer
974528274 og bestar av 36 boligseksjoner.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av enhver
art vedrgrende eiendommen Tunfaret 12, 0373 Oslo, med grunnboksbetegnelse gnr. 39 bnr.
366 i Oslo kommune.

Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er medeiere av sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver seksjonseier far skjgte pa sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet/
nzeringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver seksjonseier plikter a overholde
bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner ma meldes til styret.

Ledninger, rgr eller liknende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenheten hvis
det ikke er til Vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Garasjeplasser

Sameiet har 16 garasjeplasser som tilhgrer fglgende seksjoner:

Garasjeplass nr. 1 leilighetsnr. 312 seksjon nr. 36
Garasjeplass nr. 2 leilighetsnr. 304 seksjon nr. 28
Garasjeplass nr. 3 leilighetsnr. 303 seksjon nr. 27
Garasjeplass nr. 4 leilighetsnr. 206 seksjon nr. 17
Garasjeplass nr. 5 leilighetsnr. 305 seksjon nr. 29
Garasjeplass nr. 6 leilighetsnr. 306 seksjon nr. 30



Garasjeplass nr. 7 leilighetsnr. 102 seksjon nr. 2
Garasjeplass nr. 8 leilighetsnr. 111 seksjon nr. 11
Garasjeplass nr. 9 leilighetsnr. 301 seksjon nr. 25
Garasjeplass nr. 10 leilighetsnr. 105 seksjon nr. 5
Garasjeplass nr. 11 leilighetsnr. 311 seksjon nr. 35
Garasjeplass nr. 12 leilighetsnr. 302 seksjon nr. 26
Garasjeplass nr. 13 leilighetsnr. 310 seksjon nr. 34
Garasjeplass nr. 14 leilighetsnr. 309 seksjon nr. 33
Garasjeplass nr. 15 leilighetsnr. 308 seksjon nr. 32
Garasjeplass nr. 16 leilighetsnr. 307 seksjon nr. 31

Garasjeplassene disponeres eksklusivt og vederlagsfritt, og kan overdras sammen med
seksjonene.

Fellesutgifter (Husleie)

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene. De
andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameierforholdet. Pantkravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier.

For vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks. Ytre vedlikehold av
eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

Vedlikeholdsfond

Arsmgtet vedtar avsetning til fond for dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

Registrering av seksjonseiere
Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for registrering

Det skal gis melding til styret om nye leietakere, vedlagt referanse dersom dette finnes
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10.

Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med 1
varamedlem. Styret velges av arsmgtet for to ar.

Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styrets leder velges szerskilt.

Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder
i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov eller vedtekter eller i arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om tiltak som
har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgifter. Hvis slike tiltak fgrer med
seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten
av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og begge er enig i vedtaket.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn to deltakere, gjgr
lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Arsmotet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig
eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det og oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkallingen til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8 dager,
hgyst 20 dager. Ekstraordinaert megte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vaere minst 3 dager.



11.

12.

13.

14.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

1. Konstituering

2. Styrets arsberetning

3. styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
4. Velge styremedlemmer

5. Andre saker som nevntiinnkallingen

Mgteledelse og avstemming

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet fortas loddtrekning.

Om arsmgtet

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon en stemme. Seksjonseieren
har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre det fremgar at annet er
nevnt. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra hustandsmedlem fra
hver boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa arsmgtet og rett til a uttale seg.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Revisjon og regnskap

Sameiets (statsautorisert eller registrert) revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.
Styrets skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
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15.

16.

17.

18.

19.

Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side, men ikke for mer enn 5 ar.

Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen jfr. Eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til vesentlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner § 39.

Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret f@r byggemelding kan sendes.

Hvis det sgkes om endringer av ikke vesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal
styret forelegge sp@rsmalet for arsmetet til avgjgrelse.

Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer med mindre loven stiller strengere krav.



20. Habilitetsregler for arsmgtet og styret

21.

22.

23.

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
arsmegtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtekter strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

Valgkomite

Arsmgptet velger en valgkomite hvor dens oppgave er & rekruttere seksjonseiere til styrevalg
og evt. andre utvalg som skal velges. Valgkomiteen skal anbefale og innstille aktuelle
kandidater til arsmgtet, slik at en har klar aktuelle kandidater som kan velges pa arsmgtet.

Valgkomiteen skal besta av to seksjonseiere, og velges for to ar av gangen, med mulighet for
a forlenge funksjonsperioden.

Utleie av boder

Det eri alt tre boder i fellesarealene, der det var inngatt 2- ars avtaler om disponering, disse
utgar na i juni 2013. Disse leies na ut pa nytt pa 2- ars basis, med prioritert rekkefglge: 1)
styremedlemmer, 2) seksjonseiere (ved flere interessenter trekkes det lodd)

, 3) leietakere med lang botid (ved flere interessenter er det botid som avgjgr prioriteringen).
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HUSORDENSREGLER

1. Innledning

Hensikten med husordensregler er a sikre ro, trivsel og
trygghet, samt godt naboskap og et hyggelig miljg.
Beboere ma vise hensyn til hverandre og alle med til-
knytning til sameie ma rette seg etter de palegg, regler og
vedtekter som gjelder til enhver tid.

2. Erstatningsansvar

Seksjonseier er erstatningsansvarlig for enhver skade som
oppstar ved uaktsomhet eller som fglge av overtredelse
av husordensreglenes bestemmelser eller vedtekter.
Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at disse bestemmelser
blir overholdt av sin husstand, evt leietakere eller andre
som er blitt gitt adgang til leiligheten eller eiendommen.
Styret har rett og plikt til & gjore beboerne oppmerksom
pa eventueller overtredelser av disse bestemmelser.

3. Utleie

Seksjonseier har plikt til @ informere Styret dersom
leiligheten skal leies ut. Navn, tIf. og e-post til leietaker ma
sendes skriftlig til Styret. Seksjonseier har ansvaret for at
husordensregler og vedtekter overleveres og at man
retter seg etter disse.

4. Ro

Ungdig stgy som feks bankelyder, fottrinn med hardt
skotgy, hgy musikk, sang, hgylytt tale ma unngas. Det skal
vaere helt ro i huset og fellesarealene fra kl.23 — kI.07.
Drillboring, banking og annet stgyende arbeid er tillatt pa
hverdager fra kl.08-16 og 18-20 og Igrdager fra 09-14. Ved
stgrre langvarige oppussingsarbeider skal Styret og
naermeste naboer varsles pa forhand.

5. Avfallshandtering

Fglg kommunens regler for sortering. Alle sgppelposer
skal knyttes med dobbel knute. Matavfall i grenne poser,
plastavfall i bla poser, restavfall i egnet plastpose (hvit).
Grgnne og bla poser fas i alle dagligvarebutikker. Dette
skal kastes i sgppeldunken. Papir og returkartong skal i
papirdunk pa baksiden av huset.

6. Brannsikring

Det er enhver beboers plikt 3 sette seg inn i brann-
forskriftene i bygget og ha sitt eget godkjente
brannslokningsapparat samt rgykvarsler.

7. Lufting
Det er ikke tillatt a lufte eller banke sengetgy, tepper eller
lignende fra balkong eller vindu. Bruk stativet ute bak

Sameiet Tunfaret 12

granhekken. Lufting av leilighet skal ikke skje giennom
korridoren.

8. Fellesvaskeriet

Apningstider mandag til fredag 8-22, Igrdag 8-18,
spndag og helligdager 10-18. Ved reservering av
vasketid ma ngkkelbrikke settes pa korrekt tid og
tas ned igjen nar jobben er gjort. Instruks for bruk
av maskiner og tgrketromler ma fglges ngye samt
regler for rengjgring og rydding. Det er spesielt
viktig a fjerne lo fra filtre i tgrketrommel pga
brannfare.

9. Fasadeendring

Flaggstenger, markiser og balkongkasser settes opp
etter samrad med vaktmester.

10. Fellesarealer, lasing osv.

Sykler skal settes i sykkelstativene eller i sykkel-
rommet. Barnevogn, rullator og kjelker settes i
fellesrommet ved siden av sykkelrommet. Sykler,
ski eller annet skal ikke settes i trapperom eller
ganger. Det er heller ikke tillatt & sette noe utenfor
bodene i kjelleren. Dgrer til kjellerbod og garasje
skal alltid vaere Iast. Slipp aldri inn ukjente via
dgrtelefon. Tgrk av deg godt pa matten ved
inngangsdgren. Dgrmatter utenfor egen leilighet
hindrer renhold og kan misfarge teppet. Fottgy skal
ikke settes ute i gangen.

11. Rgyking, grilling

Det er forbudt & rgyke i fellesarealene. Ved rgyking
pa veranda ma det tas spesielle hensyn til naboer.
Det samme gjelder grilling. Gassgrilling er det mest
nabovennlige.

12. Dyrehold
Det er ikke lov til & holde husdyr. Styret kan likevel
gi tillatelse etter skriftlig spknad.

13. Parkering

Det er kun tillatt med kortidsparkering av biler rett
utenfor bygningen. Sykler som er i jevnlig bruk skal
settes i sykkelstativet. Sykler som ikke brukes skal
plasseres i sykkelrommet i kjelleren. Plassen blir
kostet av vaktmester om sommeren og maket for
sng om vinteren. Det er derfor viktig at den er
tilgjengelig for traktor/makebil og sgppelbil.



HUSORDENSREGLER

14. Uteareal

Vedlikehold av eiendommen er et samarbeid
mellom beboere og vaktmester. Dugnader hgst og
var skal sikre at Tunfaret 12 blir et godt sted a bo.
Alle kan fritt benytte plen og sittegruppe ute.

Sameiet Tunfaret 12
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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6646100

595600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 16.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeld laner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
- Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153185/ 86526853

Adresse: Tunfaret 12

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 39/366

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6646200

6646000
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
OS I.O bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
) . ) L. . . ) . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 16.02.2026 :elszll‘tet:-it:;Ii“ve;rst,ijlf:lj:i:/‘é’imkalnIva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det | oqjeringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
I Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME A - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 9 glengelia 4
7 . - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark
Malésfokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. 9 9 pa &g
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 153185/ 86526853 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Tunfaret 12
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 39/366
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1541 - Vannforsyningsanlegg

/777, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
/S /A7, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V277 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

. ™. ™. RpSikringSone
— + — - = RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
+——————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 16.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 153185/86526853

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Tunfaret 12 - Nabolaget Frgen/Vinderen gstre - vurdert av 97 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
©® Vinderen 4 min A
Linje 1 0.3km
& Vinderen T i Holmenveien 5min 4
Linje 46 0.3km
® Gaustadalléen 11 min %
Linje 17,18 0.8 km
@ Nydalen stasjon 7 min &
Linje RE30, R31 4.5km
@ OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.9 km
Skoler
Vinderen skole (1-7 kl.) 3min %
440 elever, 22 klasser 0.2 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 17 min %
960 elever, 74 klasser 1.3km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 20 min #
757 elever, 42 klasser 1.6 km
Ris skole (8-10 kl.) 11 min &
730 elever, 52 klasser 0.8 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 23 min #&
412 elever, 25 klasser 1.6 km
Blindern videregaende skole 25 min %
810 elever, 24 klasser 1.9km
Heltberg Bislett 9 min &

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 92/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

4%

38

25.6 %
21.2%

149 %

147 %

14.5%
20.9 %

74 %
6.5 %
72%

39.3%
389%

18.3%

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Freen/Vinderen gstre 1368 626
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hvitveisen barnehage (1-5 ar) 2min %
35barn 0.2 km
Universitetets barnehage (0-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Forskningsparken Montessori (1-5 ar) 6 min %
39 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Vinderen 6 min %
Post i butikk 0.4 km
Coop Mega Vinderen 6 min %
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Tog/t-bane

-
I~

., Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet i skog og mark 91/100
yy Vedlikehold hager
Godt velholdt 90/100
Sport
® Vindern skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
@ Ris ungdomsskole - ballplass grus 9 min %
Ballspill 0.7 km
& SATS Vinderen 5min %
& Mudo Vinderen 7 min %
Boligmasse

Il 38% enebolig

B 7% rekkehus

B 19% blokk
26% annet

«Lyst og gront»

Sitat fra en lokalkjent

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes
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Varer/Tjenester
Vinderen Sentrum 4 min A&
@ Apotek 1 Vinderen 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

|

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 47%

B Frgen/Vinderen gstre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Tunfaret 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0373 0SLO Saksbehandler: Leopold Mortvedt Nicolaus

Telefon: 954 54 241

Oppdragsnummer: E-post: leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



