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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Slalambakken 5A

Kr 2250 000,-

Kr 186 738,-

Kr7 385,

Kr2 444123,

Kr 6 036,-

Per Anders Holberg
Trine Lise Holberg Mgller
Lars Petter Knutsen

Andelsleilighet
Andel

1970

94/97 kvm
126491 kvm

2

4

Gnr. 3, bnr. 1496
105
1114260053

Din nye bolig?

Slalambakken 5A ligger i 3. etasje i et veletablert og
familievennlig bo-omrade. Leiligheten har behov for
oppgradering men har en praktisk og romslig planlgsning.
Boligen disponerer to balkonger mot gst og vest begge
overbygde og med markise. Leiligheten har fantastisk
vestvendt utsikt mot Vansjg og videre mot Oslofjorden. Det
medfeglger ogsa bod i kjeller.

Leilighet i 3. etasje fra inngangsparti (5)

BRA-i ca. 94 m?

2 (3) soverom

To solrike balkonger, mot gst og en mot vest med utsikt mot
Oslofjorden

Bod i kjeller

Romslig kjgkken med utg. til balkong

Bad og separat toalettrom

Familievennlig omrade med grgnne fellesarealer

Neerhet til turstier mot Nesparken, Mossemarka og Vansjg
Gode kollektivforbindelser

Neerbutikk
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 94 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 97 kvm
TBA: 26 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 94 kvm Kjgkken, toalettrom, entré, stue, bad, bod og 2 soverom
BRA-e: 3 kvm Bod i kjeller

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter
Leiligheten disponere en tildelt bod i kjeller pa 3 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
126491 kvm

Tomtebeskrivelse

Salambakken 5A ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade i Moss, tilhgrende
Gjerrebogen borettslag. Omradet er kjent for sitt trygge og familievennlige bomiljg,
med gode fasiliteter og naerhet til naturen. Her bor du med kort vei til skog og mark,
turstier og gode kollektivforbindelser, samtidig som du har enkel tilgang til sentrum og
servicetilbud.

Tomten og fellesomradene er pent opparbeidet med grgnne plener, beplantning og
flere hyggelige soner for sosialt samvaer. Borettslaget har lagt vekt pa trivsel og
fellesskap, og tilbyr:
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Fellesarealer med sittegrupper — perfekt for & nyte solen eller sla av en prat med
naboene.

Lekeplasser for barn - trygge og oversiktlige omrader som gjgr det enkelt for familier &
trives.

God plass mellom byggene, som gir et luftig og dpent preg.

Omradet oppleves som sveert trygt og er spesielt anbefalt for familier med barn, godt
voksne og eldre. Det er ogsa gode barnehager og skoler i naerheten, samt flotte
turmuligheter i naerliggende skogsomrader.

Beliggenhet

Salambakken ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade i Moss, kjent for sitt
familievennlige miljs og gode felleslgsninger. Omradet byr pa flotte opparbeidede
utearealer med sittegrupper, lekeplasser og grenne soner som skaper trivsel og
fellesskap. Her bor du med kort vei til naturen — turstier starter rett utenfor dgren og
leder bade mot sentrum og inn i Mossemarka. | tillegg er det gangavstand til
Nesparken og idylliske Vansjg, som gir muligheter for bading, padling og rekreasjon.

Omradet har et bredt tilbud av barnehager og skoler, samt fritidsaktiviteter som
Montana ungdomsklubb, idrettsanlegg og kulturtilbud. Offentlig kommunikasjon er
svaert god med bussforbindelser til sentrum, Mosseporten og neerliggende omrader,
samt flybuss til Oslo Lufthavn. Moss togstasjon ligger ca. 2 km unna med direkte tog
til Oslo og Halden, og ferjeforbindelsen til Horten er lett tilgjengelig. Her far du en
perfekt kombinasjon av sentral beliggenhet og naturneer livsstil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet rundt Salambakken i Moss er et veletablert boligfelt med variert bebyggelse,
men hovedsakelig preget av blokkbebyggelse og leiligheter i borettslag. Byggene ble i
stor grad oppfe@rt pa 1970-tallet og bestar av flere lavblokker med 2-5 etasjer.

Barnehage/Skole/Fritid

Naermeste barnehage er Grindvold Barnehage. Barnehage ligger i flotte omgivelser i
Nordre bydel og tilbyr et stort uteomrade, som innbyr til lek og motorisk aktivitet i
variert terreng.

Verket barnehage SA er en foreldreeid andelsbarnehage. De har fire avdelinger, to for
smabarn 0-3 ar, og to for store barn, 3-6 ar. Barnehagen ligger i umiddelbar neerhet til
absolutt alt; skog, sj@, vann og by, alt i gangavstand, noe som gir oss store og varierte
muligheter. De har ogsa egen gymsal og Verket skole er var naermeste nabo.

Verket skole er en 1- 10 skole, som geografisk hgrer hjemme i nordre bydel, men likevel
ikke mer enn en knapp kilometer fra byens sentrum.
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Krapfoss Skole er en 1.-7. trinn skole. Skolen ligger nzer sentrum, og har samtidig flotte
naturomrader i umiddelbar nzerhet. Vansjg, naturen rundt og eget kanohus byr pa
mange muligheter for malrettet uteskole med faglige, sosiale og motoriske
mestringsopplevelser for alle.

Det er gangavstand til bade skole og barnehage.

Skolekrets
Kontakt Moss kommune skole og oppvekst vedr. skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Salambakken har sveert gode transportmuligheter. Naermeste bussholdeplass ligger
kun f& minutters gange unna, med hyppige avganger til Moss sentrum, Mosseporten
og neerliggende omrader. For lengre reiser gar flybussen (FB11) fra Moss til Oslo
Lufthavn Gardermoen, med komfortable fasiliteter som Wi-Fi og lademuligheter. |
tillegg ligger Moss togstasjon bare ca. 2 km unna, med direkte togforbindelser til Oslo
og Halden. Ferjeforbindelsen til Horten er ogsa lett tilgjengelig.

Her bor du med enkel tilgang til bade lokal og regional transport — perfekt for pendlere
og reisende!

Bygningssakkyndig
Moss Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter fra 1970, som har en gjennomgaende
lav standard og beerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.

Fasadene bestar av liggende, malt bordkledning, hvor det er antydning til noe
soppdannelse.

Etasjeskillere er utfgrt i betong.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass, utstyrt med lufteventiler. Vinduene er av
typen toppsving, med unntak av ett fastkarmsvindu i stuen. Sprossene pa kjgkken- og
soveromsvinduene er lgse. Hovedytterdgren og de to balkongdgrene er malte og har
2-lags glass.

Leiligheten har to overbygde balkonger med tredekke og markise. Den ene har
adkomst fra stuen og er vendt mot sgrvest, mens den andre har adkomst fra kjgkkenet,
er vendt mot gst og har noe grgnske pa terrassebordet.
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Dorer
Avvik: Dgrhandtakene pa balkongdgrene er Igse.

- Overflater

Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflatene fremstar generelt med alders- og bruksslitasje, og det ma paregnes behov
for overflateoppussing og vedlikehold.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er malt 12 mm over 2 meter pa soverom sgrvest.

- Innvendige dgrer

Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Soveromsdgr mot gst tar i terskel. Dgrhandtak pa det andre soverommet henger og
behov for justering. Dgr til toalettrom tar i terskel, og dgr til bad er trang i karmen.

- Andre innvendige forhold
Avvik: Rgyklukt kan pdvirke opplevd bokvalitet og inneklima.

- Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Benkeplate har fuktskader i skjgten mellom benkeplatene, og enden mangler
laminering.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror

Avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er né ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Det er ogsa rust i sluket.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning
fra varmtvannstank.

Det er avvik:

Eksakt alder er ikke dokumentert/ikke avklart, men berederen fremstar som eldre.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Sammendrag selgers egenerklaering

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen.

Innhold

BRA-i 94 kvm: Kjgkken, toalettrom, entré, stue, bad, bod og 2 soverom
BRA-e 3 kvm: Bod i kjeller

TBA 26 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Boligen fremstar med en eldre standard og har behov for oppgraderinger, men gir
samtidig et godt utgangspunkt for deg som gnsker 8 sette ditt eget preg pa boligen.
Planlgsningen er funksjonell, med romslige oppholdsrom og gode lysforhold som gir et
fint utgangspunkt for modernisering.

Kjgkken

Kjokkenet er av eldre dato med tradisjonell innredning og laminat benkeplate. Det er
registrert slitasje og fuktskader, og kjgkkenet ma paregnes oppgradert. Samtidig gir
rommets stgrrelse og utforming gode muligheter for & etablere en moderne og
funksjonell kjgkkenlgsning. Det er utgang til gstvendt balkong fra kjgkkenet.

Bad

Badet er ogsa av eldre standard og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. Det ma
paregnes full oppgradering, noe som gir kjsper anledning til & etablere et bad etter
egne gnsker og behov.

Stue

Stuen er romslig med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Stuen
er todelt med mulighet for spisestue i den ene delen. Fra stuen er det utgang til en
vestvendt balkong med god utsikt over Vansjg som man ogsa ser godt fra stuen.

Soverom

Leiligheten har to soverom. Det stgrste soverommet var tidligere to soverom men som
har blitt gjort om til ett. Rommet kan lett gjgres stilles tilbake igjen til to soverom. Det
er parkett pa gulv og panel pa vegger. Det andre soverommet har har vinyl pa gulv og
panelplater pa vegger. Det er plassbygget garderobeskap pa soverommet. Mellom
hovedsoverommet og stuen er det en bod garderobeskap.
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Overflater

Innvendige overflater bestar av parkett, laminat og fliser pa gulv, samt malte flater,
tapet og himlingsplater. Overflatene har tydelig preg av bruk og alder, og det ma
paregnes oppussing. Det er ogsa registrert rgyklukt i boligen.

Tekniske installasjoner som vann- og avlgpsrgr har oppnadd hgy alder, og det ma
paregnes vurdering og eventuelle utskiftninger over tid. Varmtvannsbereder er ogsa
eldre.

Samlet sett er dette en bolig med betydelig oppgraderingsbehov, men med et klart
potensial for deg som gnsker & skape et moderne hjem i et etablert og attraktivt
omrade.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Grunnpakke TV/internett er inkludert i felleskostnadene. Kan velge mellom 2
alternativer fra alltidboks.

Alternativ 1:

- 50mb/50mb nedlastning/opplastning.

- Tv med 10 poeng

- Faste kanaler

- 50 timer opptak

- Start forfra

- Programalternativ

Alternativ 2:
- 500/500 mb hastighet

Parkering

Man ma bestille parkering selv igjennom Apcoa.

Fri plass ute 150,-/mnd.

Garasjeplass fossil bil 400,-/mnd.

Garasjeplass Elbil 500,-/mnd. Det er lagt opp kabler for elbillader i garasjen, men man
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ma ordne ladeboks selv. Kostnader for strgm kommer i tillegg.

Solforhold
Leiligheten har bade en gst- og vestvendt balkong sa du har solen gjennom hele
dagen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 82371238

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Boligen vil ikke bli ytterligere ryddig og rengjort fgr overtakelse.

Enerqi
Oppvarming
Elektriske panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 250 000

Omkostninger kjgper
2 250 000 (Prisantydning)

186 738 (Andel av fellesgjeld)

2 436 738 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5995 (Gebyr avklaring forkjppsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

7 385 (Omkostninger totalt)

16 285 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

19 085 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 444 123 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 453 023 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 455 823 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 888 475 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 553 901 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner,
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og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Den manedlige felleskostnad er kr 6.036,-, hvorav 4.924,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Felleskostnadene inkluderer; Kommunale avgifter, Renter og avdrag pa fellesgjeld,
vedlikehold bygg/vvs/elektro, utvendig anlegg, revisor og foretningsfgrer honorar,
internett/arsavgift tv, forsikringer, festeavgift, vakthold mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 036

Andel Fellesgjeld
Kr 186 738

Slalambakken 5A



Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.04.2026

Kommentar fellesgjeld
Borettslagets totalgjeld/saldo lan er 24.04.2026 er kr 81.522.852,-.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 782

Rentekost. fellesgjeld
Kr 442

Andel fellesformue
Kr 57 414

Andel fellesformue dato
24.04.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Gjerrebogen 1 Borettslaget

Organisasjonsnummer
948590182

Andelsnummer
105

Om borettslaget

Gjerrebogen 1 borettslag, med organisasjonsnummer 948 590 182, ligger i Moss
kommune og bestar av 468 andelsleiligheter. Forretningsfarer er Vansjg boligbyggelag
(VBBL).

Laget har til formal a erverve eller foresta oppfgring av andre bygg enn boligbygg, her
under garasjer, nar disse skal brukes til felles formal for andelseierne eller nar utleie av
slike lokaler i slike bygg/garasjer skal skje i sammenheng med lagets gvrige
virksomhet.

Alle leiligheter er tildelt en nummerert bod i kjelleren. Utearealer som veier,
parkeringsplasser, lekeplasser og andre oppholdsarealer er fellesarealer. Andelseierne
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har en midlertidig enerett til bruk av et naermere angitt, avgrenset felt av borettslagets
fellesareal, som i dag nyttes som boligens eksklusive ute-/hageareal. Hver andelseier
har ansvaret for a holde deler av tilliggende uteareal utenfor egen oppgang i alminnelig
velstelt og vedlikeholdt stand. Dette ansvaret omfatter klipping av plen, rydding, feiing
og sngmaking utenfor oppgang, samt rydding i sgppelskur.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er @nskelig i 2026/2027

Vedlikehold som skal/bgr gjennomf@res i Gjerrebogen 1 Borettslag i 2026/2027:

. Ror rehabilitering ihht. vedlikeholdsplanen til teknisk avdeling pa Venl 2025-2027 (
avlgp mm)

" Rekkefglgen for hvilken blokk som er bestemt for videre arbeid er;. Blokk 5 .Blokk4+6.
Blokk 3.

-Balkonger som er i farlig stand, meldes inn til VBBL via deres hjemmeside og
handteres direkte via VBBL.

-Tilfluktsrom innvendig teknisk.

-Brannvarsling

-Utebelysning

Det er tatt opp lan i forbindelse med rehabilitering av rgr som er bakt inn i
felleskostnadene. Det vil vaere en gkning i felleskostnadene hver 01.01 som fglger KPI,
gkningen fra 2025-2026 var ca 300,-.

For mer informasjon om borettslaget se "Innkalling til ordinger generalforsamling" som
er vedlagt salgsoppgaven.

Generalforsamlingen for 2026 vil bli avholdt 06.05.2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Type A — Lan hvor det betales bade renter og avdrag:

Annuitetslan

Rente Pt.: 5,05 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 1,000,-, hvorav renter
utgjer

kr 670,- og avdrag utgjer kr 330,-.

Lanets Igpetid: 2048.

Lanenr.: 60308119613. Bankforbindelse: Nordea

Type C - Lan hvor det betales bade renter og avdrag:

Annuitetslan

Rente Pt.: 4,9 %. Fgrste avdrag forfaller: 2028.

Rente 112,-.

Lanets Igpetid: 2053.

Lanenr.: 60308119613. Bankforbindelse: Nordea

Det opplyses om at felleskostnadene vil med stor sannsynlighet gke etter perioden
med avdragsfrihet er over. Forretningsfgrer kan ikke opplyse om hvor mye grunnet
eventuell rentepkning og eventuell fremtidig vedtak om gkning av felleskostnader.
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Det er ikke mulig med individuell nedbetaling pa lanet.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet er oppgitt til den sies opp av en av partene og vilkar for oppsigelse er
Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse

ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med
virkning fra kommende arsskifte.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjere forkjgpsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjipper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Slalambakken 5A

15



16

Interessenter oppfordres til 4 gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt pa vilkar. Neermere regler for utgvelse av dyreholdet er fastsatt i
borettslagets ordensregler;

Samtykke til husdyrhold omfatter kun et dyr, og ma meldes til styret pa epost. Dyrehold
ma ikke etableres i borettslaget for melding er gitt og mottatt svar pa. En andelseier
som gnsker & holde flere dyr ma sgke borettslaget om samtykke til dette. Et samtykke
vil kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har dokumentert et saerlig behov for
ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige beboere.
Dog kan en andelseier holde flere dyr som utelukkende holdes inne, sa som innekatt,
marsvin, fugler mv., sa lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for borettslagets
gvrige beboere. Et samtykkes varighet utlgper nér det dyr meldingen omhandler ikke
lenger er i live eller ikke lenger er tilknyttet andelseier (omplassert el). Ny melding ma
gis dersom en andelseier gnsker & opprette nytt dyrehol

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

7-1 Andelseiers plikt til & vedlikeholde bruksenheten (innvendig vedlikehold).

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde boligen slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges.

Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat og rgykvarsler

c) utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger med tilbehgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring etter
inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

(2) Andelseier skal bruke og vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Andelseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskifting av
isolerglass

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
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avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning, se 7-2.

(5) Andelseier skal vedlikeholde innvendige flater pa gulv og yttervegger pa boligens
eventuelle terrasse, veranda eller balkong.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(8) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(9) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(10) Etter et eierskifte har den nye andelseier plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere andelseier.

7-3 Seerlig ansvar for a holde deler av fellesarealene i ordentlig stand

(1) Hver enkel andelseier har ansvaret for & holde deler av tilliggende uteareal utenfor
oppgang i alminnelig velstelt og vedlikeholds stand. Disse fellesareal er naermere
spesifisert i ordensreglene.

Ansvaret oppfatter klipping av plen, rydding, feiing og snemaking utenfor oppgang,
samt rydding i sgppelskur.

Dette arbeid skal utfgres til den tid og pa den méate som kommer frem av borettslagets
ordensregler

Forretningsforer
Forretningsforer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, bruksnummer 1496 i Moss kommune.Andelsnr. 105 i Gjerrebogen 1
Borettslaget med orgnr. 948590182

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/3/1496:

01.11.1978 - Dokumentnr: 8582 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1143

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Slalambakken 5A

17



18

Meglers kommentar; Det er tinglyst en eldre servitutt som gir naboeiendom rett til
anlegg og vedlikehold av ledninger. Dette gjelder teknisk infrastruktur og vurderes a ha
begrenset praktisk betydning for eiendommens bruk i dag.

23.04.1993 - Dokumentnr: 2585 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1139

Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold

til Bygningsloven

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Eiendommen omfattes av en eldre tinglyst
bebyggelsesbestemmelse fra 1993, etablert i forbindelse med dispensasjonsvedtak.
Dette vurderes & ha begrenset praktisk betydning i dag.

30.10.2000 - Dokumentnr: 10199 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral

Med flere bestemmelser

Meglers kommentar; Eiendommen er beheftet med en vanlig tinglyst rettighet til
teleinfrastruktur (Telenor), uten kjent praktisk betydning for bruken av eiendommen.

27.11.2007 - Dokumentnr: 972235 - Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Meglers kommentar; Eiendommen er beheftet med en vanlig tinglyst servitutt til fordel
for Elvia AS som gir rett til etablering og vedlikehold av elektriske anlegg, samt
ngdvendig adkomst. Dette anses som en normal ordning uten praktisk betydning for
bruken av eiendommen.

02.09.2015 - Dokumentnr: 796060 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1748

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:2101

Meglers kommentar; Det er tinglyst adkomstrett til fordel for to naboeiendommer.
Rettigheten gjelder etablert adkomst og anses som vanlig for omradet.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa bygg datert: 02.03.1970

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa Slalambakken 5A-L etter brann datert:
08.04.1991
Nedstaende arbeider ble ikke funnet i ferdig eller forskriftmesig stand:
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1. Yttervegger ikke ferdigbehandlet utvendig.

2. Noe gulvbelegningsarbeider gjenstar i enkelte leiligheter.

3. Noen dgrer ikke belistet.

4. Noen dgrer ikke pAmontert dgrpumpe.

Nevnte mangler og eventuelle andre som ikke fremgar av listen og arbeider som ellers
ikke er forskriftsmessig, ma fullfgres/utbedres snares og fgr ferdigattest kan gis.
Anmerkninger antas utfgrt.

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 08.04.1991. Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt
Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.04.1991.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg og private stikkveier/
gangveier.

Tilknytning vann: Kommunalt

Tilknytning avlgp: Kommunalt

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blokkbebyggelse

Folger reguleringsplan GJERREBOGEN DEL AV GJERREBOGEN (plan-ID 57), som er en
eldre reguleringsplan. Eiendommen er regulert til formalene blokkbebyggelse, boliger,
kjgrevei, forretning, parkeringsplass, garasjeanlegg, gangvei, friluftsomrade, annen
veigrunn og felles avkjgrsel. Eiendommen bergres ogsa av planene KRAPFOSS - DEL
AV KRAPFOSS (plan-ID 7), KRAPFOSS. DEL AV OMRADET MELLOM VALERVEGEN,
GJERREBOGEN (plan-ID 85), Krapfossvegen (gang og sykkelveg) (plan-ID 190) og
Valerveien 130 (plan-ID 357).. 05.11.1968

Felger Kommuneplanens arealdel 2021-2032, ikrafttredelse 24.03.2021. 91 811 kvm er

i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse med omradenavn Bolig. Videre er 34 675
kvm avsatt til friomrade og 6 kvm til andre typer bebyggelse og anlegg.

Slalambakken 5A

19



20

Eiendommen bergres av flere hensynssoner i henhold til kommuneplanen og
reguleringsplaner. Dette inkluderer hensynssone H530 for friluftsliv, H220 for stgy (gul
sone iht. T-1442), H370 for fare knyttet til hgyspenningsanlegg, og H140_S for sikring
av frisikt.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Rask overtakelse er mulig.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
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boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for

gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5000 Aktiv Treff (Malrettet annonsering med 45 % flere potensielle kjgpere via
Aftenposten, VG, Facebook og lokal/regionale aviser)

3 000 Digital annonsering Moss avis - Frivillig

5 500 Foto med Drone fra kr

1 500 Kommunale opplysninger ca

19 900 Markedspakke (Stor annonsepakke pa finn.no inkl. ukas bolig,
vsningsmaterialle, SoMe, salgsteam i bank, dig. salgsoppgave mm)

6 900 Oppgjgrshonorar

4 995 Opplysninger fra forretningsfgrer

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger/overtakelse per stk. (2 og 3. gratis)

5 995 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 119 195

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Baard Janitz
Eiendomsmegler / Partner
baard.janitz@aktiv.no

TIf: 971 43122

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Slalambakken 5A
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Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
29.04.2026
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Plantegning

Slalambakken 5A
3.etg

Balkong

Kjokken Sov

Gang

Stue

akuv.
Stupie 1838

Plantegningen er ment som en illustrasjon.
Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© slalambakken 5A, 1598 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 3, bnr. 1496

# Andelsnummer 105

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 94 m?

Befaringsdato: 16.04.2026 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 22642-1023 Eiendomsverdi ref nr: PM1857

Autorisert foretak: MOSS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel Henriksen

NORGES TAKSTINGENIGRERS FORENING

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Moss Takst AS

Moss Takst AS leverer uavhengige og grundige takseringstjenester i Moss, @stfold og omegn. Vi bistar bade private kunder, meglere og
profesjonelle aktgrer med tilstandsrapporter etter NS 3600, verditakster, reklamasjonstakst, skadetaksering og byggeteknisk
radgivning.

Selskapet drives av takstingenigr og byggmester med over 10 ars erfaring fra byggebransjen, med szerlig kompetanse innen vatrom — et
av de mest krevende omradene a vurdere og dokumentere korrekt. Vi legger stor vekt pa tydelig dokumentasjon, faglig godt

begrunnede vurderinger og ryddige leveranser.

Malet vart er a gjgre prosessen enkel og forutsigbar for kunden, med god dialog, hgy tilgjengelighet og rapporter som er lett a forsta.

DANIEL NN

Daniel Henriksen
Uavhengig Takstingenigr
post@mosstakst.no

469 63 067

Medlem av

Oppdragsnr.: 22642-1023 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 2 av 18



MOSS TAKST AS

Texneslia 11
Slalambakken 5A , 1598 MOSS 1591 SPERREBOTN
Gnr 3 - Bnr 1496
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22642-1023 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 3 av 18



MOSS TAKST AS
Texneslia 11
Slaldambakken 5A , 1598 MOSS 1591 SPERREBOTN
Gnr 3 - Bnr 1496
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22642-1023 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 4 av 18
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Slalambakken 5A , 1598 MOSS
Gnr 3 - Bnr 1496
3103 MOSS

Beskrivelse av eiendommen

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Liggende malt bordkledning. Antydning til noe soppdannelse.

Malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er utfgrt med
lufteventiler. Vinduene er toppsving, og ett fastkarmsvindu i stue.
Sprossene pa kjpkken- og soveromsvindue er Igse og noe maling pa
pakninger i toppen.

Malt hovedytterdgr og to malte balkongdgrer med 2-lags glass.
Leiligheten har to balkonger. Balkong med adkomst fra stue er vendt
mot sgrvest og har et areal pd 15 m2. Balkongen er utfgrt med
tredekke, er overbygd og har markise.

Balkong med adkomst fra kjgkken er vendt mot gst og har et areal
pa 11 m2. Balkongen er utfgrt med tredekke, er overbygd og har
markise. Noe grgnske pa terrassebord.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater bestar av belegg i ulike typer, malte himlinger,
tapet pa vegger samt staende og liggende trepanel. Det er MDF-
plater pa vegger i ett soverom og pa toalettrom. Det er registrert
flere merker, slitasje og brukspreg pa overflatene. Pa gulv i soverom
er det fastlimte biter av en tommestokk.

Betongdekke.

Innvendige dgrer av heltre og malte fyllingsdgrer.

Det ble registrert merkbar rgyklukt i boligen pa
befaringstidspunktet. Rgyklukt kan pavirke opplevd brukskvalitet og
kan veere krevende a fjerne. Det ma paregnes behov for rengjgring
og eventuelle luktreduserende tiltak.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskifter fra fgr 1997. Ingen dokumentasjon. Badet er
flislagt og har innredning med servant og oppbevaringsmuligheter.
Dusjlgsning via dusjkabinett.

Det ble foretatt hulltaking i tilstptende vegg fra toalettrom for
kontroll av konstruksjonen. Det ble ikke registrert unormale forhold,
og maleresultatene viste tgrre verdier uten utslag pa forhgyet fukt.
Hulltakingen er etter utfgrt kontroll plombert med plastlokk.

KJBKKEN G til side

Kjgkkenet er et eldre kjgkken med profilerte fronter, over- og
underskap samt fliser mellom benkeplate og overskap. Kjgkkenet
har benkeplate i laminat med overlimt vask og er utformet som en L-
Igsning. Kjgkkenet ligger i eget rom. Ingen hvitevarer.
Kjpkkenventilator i overskap, funksjonstestet ved befaring.

SPESIALROM Gé til side

Toalettrommet har gulvbelegg og MDF plater. Utstyrt med
gulvmontert toalett, servant, varmtvannsbereder og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har funksjoner utover ordinzert toalettrom,
da det ogsa inneholder tekniske installasjoner og
vaskemaskinopplegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Kobberrgr med plastkappe. Hovedstoppekran plassert ved toalettet.
Avlgpsanlegget er ikke kontrollert, men ut fra byggedr og normal

Oppdragsnr.: 22642-1023

Befaringsdato:

byggeskikk for perioden vurderes avlgpsrgrene a vaere av stgpejern.

Ventilasjonen skjer med avtrekk fra kjgkken og vatrom, samt tilluft
via ventiler i vinduer.

Hgiax trykkbereder 200 |. Varmtvannsbereder er plassert i skap pa
toalettrom.

Sikringsskapet er plassert i oppgang og er utstyrt med
automatsikringer med kursfortegnelse. Det ble ikke registrert synlige
avvik ved befaringen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Brannslukningsapparatet er kontrollert i 2025. Rgykvarslere er

funksjonstestet ved befaring. Boligen ligger minimum tre etasjer
over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G til side
Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
16.04.2026 Side: 5av 18
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MOSS TAKST AS
Texneslia 11
Slalambakken 5A , 1598 MOSS 1591 SPERREBOTN
Gnr 3 - Bnr 1496
3103 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Selger er et dpdsbo. Egenerklzering fra familiemedlem, og
eierinformasjonen er dermed begrenset. Rombenevnelser i
rapporten er basert pa rommenes faktiske bruk pa

8 befaringstidspunktet, og ikke ngdvendigvis pa godkjente

- byggetegninger eller offentlig godkjent bruk.

6 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

4 rapporten.
Boligbygg med flere boenheter

2

-_ = (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = © vatrom > Etasje > Bad > Generell Gatil side
B 760: Ingen awik Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
TG1: Mindre eller moderate avvik etter dagens krav.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ' hiers AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

° . Dgrhandtakene pa balkongdgrene er Igse.
Anslag pa utbedringskostnad

1
@ Innvendig > Overflater atil si
0.8 Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
0.6 Overflatene fremstar generelt med alders- og
bruksslitasje, og det ma paregnes behov for
04 overflateoppussing og vedlikehold.
0.2 i
_ @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
@
E Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
0 en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
Tiltak under kr 20 000 bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Det er malt 12 mm over 2 meter pa soverom sgrvest.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000 @ Innvendig > Innvendige dgrer a til si
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

L XXX

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Soveromsdgr mot @st tar i terskel. Dgrhandtak pa det
andre soverommet henger og behov for justering. Dgr
til toalettrom tar i terskel, og dgr til bad er trang i
karmen.

@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gé til side

Oppdragsnr.: 22642-1023 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 6 av 18



MOSS TAKST AS
Texneslia 11
Slalambakken 5A , 1598 MOSS 1591 SPERREBOTN
Gnr 3 - Bnr 1496
3103 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Reyklukt kan pavirke opplevd bokvalitet og inneklima.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Det er ogsa rust i sluket.
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er awvik:
Eksakt alder er ikke dokumentert/ikke avklart, men
berederen fremstar som eldre.
o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Benkeplate har fuktskader i skjgten mellom
benkeplatene, og enden mangler laminering.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i 4 til si
forhold til dagens krav.

Rekkverk pa balkong mot @st er malt til 90 cm hgyde. Dette er
lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde, som er 1,0 meter.
Forholdet vurderes opp mot dagens krav.

Oppdragsnr.: 22642-1023 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 7 av 18



Slaldmbakken 5A , 1598 MOSS
Gnr 3 - Bnr 1496
3103 MOSS

Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1970 Midlertidig brukstillatelse datert
02.03.1970, og fra etter brannen
08.04.1991.

Anvendelse

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Liggende malt bordkledning. Antydning til noe soppdannelse.

Vinduer

Beskrivelse

Malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er utfgrt med lufteventiler.

Vinduene er toppsving, og ett fastkarmsvindu i stue. Sprossene pa
kjpkken- og soveromsvindue er Igse og noe maling pa pakninger i
toppen.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Darer

Beskrivelse

Malt hovedytterdgr og to malte balkongdgrer med 2-lags glass.
Arstall: 1990 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Dgrhandtakene pa balkongdgrene er Igse.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22642-1023

o Tiltak:

Handtakene bgr strammes eller byttes.

e

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Leiligheten har to balkonger. Balkong med adkomst fra stue er vendt
mot sgrvest og har et areal pa 15 m2. Balkongen er utfgrt med tredekke,
er overbygd og har markise.

Balkong med adkomst fra kjgkken er vendt mot gst og har et areal pa 11
m?Z. Balkongen er utfgrt med tredekke, er overbygd og har markise. Noe
grgnske pa terrassebord.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater bestar av belegg i ulike typer, malte himlinger,
tapet pa vegger samt staende og liggende trepanel. Det er MDF-plater
pa vegger i ett soverom og pa toalettrom. Det er registrert flere merker,
slitasje og brukspreg pa overflatene. Pa gulv i soverom er det fastlimte
biter av en tommestokk.

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Overflatene fremstar generelt med alders- og bruksslitasje, og det ma
paregnes behov for overflateoppussing og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 8 av 18



Slaldmbakken 5A , 1598 MOSS
Gnr 3 - Bnr 1496
3103 MOSS

Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 12 mm over 2 meter pa soverom sgrvest.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 22642-1023

Befaringsdato: 16.04.2026

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer av heltre og malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Soveromsdgr mot @st tar i terskel. Dgrhandtak pa det andre
soverommet henger og behov for justering. Dgr til toalettrom tar i
terskel, og dgr til bad er trang i karmen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrene bgr justeres.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Det ble registrert merkbar rgyklukt i boligen pa befaringstidspunktet.
Reyklukt kan pavirke opplevd brukskvalitet og kan vaere krevende &
fjerne. Det ma paregnes behov for rengjgring og eventuelle
luktreduserende tiltak.
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Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Reyklukt kan pavirke opplevd bokvalitet og inneklima.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales grundig rengjgring/nedvasking og vurdering av behov for
luktbehandling

VATROM
ETASJE > BAD

L AEED Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskifter fra fgr 1997. Ingen dokumentasjon. Badet er

flislagt og har innredning med servant og oppbevaringsmuligheter.
Dusjlgsning via dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22642-1023

Befaringsdato: 16.04.2026

Det ble foretatt hulltaking i tilstgtende vegg fra toalettrom for kontroll
av konstruksjonen. Det ble ikke registrert unormale forhold, og
maleresultatene viste tgrre verdier uten utslag pa forhgyet fukt.
Hulltakingen er etter utfgrt kontroll plombert med plastlokk.

KIGKKEN

ETASJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er et eldre kjgkken med profilerte fronter, over- og underskap
samt fliser mellom benkeplate og overskap. Kjgkkenet har benkeplate i
laminat med overlimt vask og er utformet som en L-Igsning. Kjpkkenet
ligger i eget rom. Ingen hvitevarer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Benkeplate har fuktskader i skjpten mellom benkeplatene, og enden
mangler laminering.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenventilator i overskap, funksjonstestet ved befaring.

SPESIALROM
ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrommet har gulvbelegg og MDF plater. Utstyrt med gulvmontert
toalett, servant, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.
Rommet har funksjoner utover ordinaert toalettrom, da det ogsa
inneholder tekniske installasjoner og vaskemaskinopplegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Vannledninger

Beskrivelse
Kobberrgr med plastkappe. Hovedstoppekran plassert ved toalettet.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsanlegget er ikke kontrollert, men ut fra byggear og normal
byggeskikk for perioden vurderes avlgpsrgrene a vaere av stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Oppdragsnr.: 22642-1023 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 11 av 18
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* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er ogsa rust i sluket.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjonen skjer med avtrekk fra kjgkken og vatrom, samt tilluft via
ventiler i vinduer.

L JP8 Varmtvannstank
Beskrivelse

Hgiax trykkbereder 200 I. Varmtvannsbereder er plassert i skap pa
toalettrom.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er avvik:

Eksakt alder er ikke dokumentert/ikke avklart, men berederen fremstar
som eldre.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Varmtvannsbereder fremstar med hgy alder, og forventet brukstid
vurderes & vaere oppnadd. Eldre varmtvannsberedere har gkt risiko for
lekkasje og funksjonssvikt. Lekkasjer kan medfgre vannskader da
lekkasjevann ikke ledes til sluk.

Oppdragsnr.: 22642-1023

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er plassert i oppgang og er utstyrt med automatsikringer
med kursfortegnelse. Det ble ikke registrert synlige avvik ved befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 12 av 18
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kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

8. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget i leiligheten fremstar delvis som eldre,
og alder tilsier at det bgr gjennomgas av registrert
elektroinstallatgr. Sikringsskapet fremstar visuelt uten vesentlige
synlige awvik ved enkel kontroll, men det er ikke foretatt
elektrofaglig kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 22642-1023

Befaringsdato: 16.04.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse
Brannslukningsapparatet er kontrollert i 2025. Rgykvarslere er
funksjonstestet ved befaring. Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverk pa balkong mot @gst er malt til 90 cm hgyde. Dette er lavere
enn dagens krav til rekkverkshgyde, som er 1,0 meter. Forholdet
vurderes opp mot dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22642-1023 Befaringsdato:

16.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 94 3

SUM 94 3

SUM BRA 97

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj .
asle (BRA-i) (BRA-e)
) Kjpkken, soverom, toalettrom, entré .
Et ! ! ! ! B kjell
asle stue, bad, bod, soverom 2 od ikjeller
Kommentar

Leiligheten disponere en tildelt bod i kjeller pa 3 m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Ssum

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

97 26

26

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.4.2026 Daniel Henriksen Takstingenigr
Trine Lise Holberg Mgller Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
3103 MOSS 3 1496 0 126491.5 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Adresse
Slaldmbakken 5A
Hjemmelshaver
Gjerrebogen 1 Borettslag
Oppdragsnr.: 22642-1023 Befaringsdato:  16.04.2026

Eieforhold
Ikke relevant
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Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948590182 Vansjp Boligbyggelag Arnesen Ruth Gretha

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
105

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 5. etasje, i et etablert boligomrade pa Gjerrebogen. Omradet fremstar som et sentralt boligomrade med naerhet til
dagligvare, kollektivtilbud, skoler/barnehager og gvrige servicetilbud. Det er ogsa kort avstand til tur- og grentomrader, samt gode forbindelser
mot Moss sentrum og Mosseporten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra kommunal vei, med videre tilkomst via privat vei frem til eiendommen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2021-2032 for Moss kommune, hvor omradet i hovedsak er avsatt til navaerende
boligbebyggelse. Det er registrert enkelte hensynssoner i omradet, blant annet gul stgysone iht. T-1442, hensyn friluftsliv og hensynssone for
h@yspenningsanlegg.

Eiendommen ligger innenfor eldre reguleringsplan Gjerrebogen del av Gjerrebogen, vedtatt 05.11.1968. Planen omfatter blant annet
blokkbebyggelse, boliger, kjgrevei, felles avkjgrsel, parkeringsplass, gangvei og garasjeanlegg.

Det er i tillegg registrert flere reguleringsplaner i neeromradet, blant annet Valerveien 130, Krapfoss — del av Krapfoss, Krapfossvegen gang- og
sykkelveg og Krapfoss — del av omradet mellom Valervegen og Gjerrebogen.

Om tomten

Eiendommen er del av et etablert boligomrade med blokkbebyggelse. Tomten er felles eiet for bebyggelsen, med opparbeidede fellesarealer,
interne adkomstveier, gangarealer, lekeplasser og parkeringsarealer. Uteomradene bestar i hovedsak av asfalterte kjgre- og gangarealer,
grgntarealer og felles oppholdsarealer tilknyttet boligbebyggelsen.

Tinglyste/andre forhold

Borettslaget disponerer 340 parkeringsplasser i parkeringshus og 350 parkeringsplasser ute.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
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Versjon Ny versjon

1 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22642-1023

Kommentar

Befaringsdato:

16.04.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22642-1023

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Per Anders Holberg

BO| Igeﬂ + Boligen selges som et dadsbo

+ Selger har kjennskap til eiendommen

Slalémbakken 5A + Boligen selges med fullmakt
« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring
1598 MOSS

3103-3/1496/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1114260053

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse
Slalambakken 5L, 1598 MOSS

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288475
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 145724880

Gardsnummer Bruksnummer

3 1496

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1970 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
97,0 m? 97,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
204,00 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
209,70 kWh/m? 20 341 kWh



>>

(£)

Slalambakken 5L, 1598 MOSS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Slalambakken 5L, 1598 MOSS

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Aktiv Moss AS

24/4-26

AD. DERES REF: 1114260053 - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.: 105 i borettslaget Gjerrebogen 1 tilknyttet leilighet: Slaldimbakken 5 A
Andelseier(e): Ruth Gretha Arnesen.

Borettslagets organisasjonsnummer: 948 590 182

Byggear: 1970 Gnr: 3 Bnr: 1496 i Moss kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag a selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse om fglgende 2 mater for avklaring av forkjgpsrett:

Forhdndsvarsling:
Ved forhdndsavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag FGR

boligen er solgt.

Ved fastprisavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag

ETTER at budrunde er avsluttet og pris samt overtagelsesdato er fastsatt.
Benytt vedlagte skjema.

Panteheftelser etc.

Nar det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik.

TIf: 32 11 88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett:
www.tinglysing.no

Xl Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende arsskifte.

[] Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.
Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddsl&nene er tinglyst og at

borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring
ASA. Polisens nummer: 82371238



Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2025 var andelens andel av inntekter: kr 2.035,-, utgifter kr 8.677,- og annen

formue: kr 57.414,-. Gjeld pr d.d. er pd kr 186.738,-. Opprinnelig innskudd kr: 23.400,-.
Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 24/4 kr 81.522.852,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
1&n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye 18n, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Felleskostnader/ldn/ldnebetingelser.
Den manedlige felleskostnad er p.t. kr 6.036,-, hvorav kr 4.924,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Til informasjon s pdgar det rorfornying i borettslaget. Estimert ferdigstilt vdren
2027. Nytt Idn er tatt opp april-26.

Andre evt. tilleggsutgifter: garasjeleie.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennd ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pd borettslagets felleslan.

Evt. restanser felleskostnader: kxr 0,-.
Type A — Laén hvor det betales béde renter og avdrag:

XAnnuitetslan
[(JSerieldn

Rente Pt.: 5,05 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 1.000,-, hvorav renter utgjgr
kr 670,- og avdrag utgjgr kr 330,-.

Lénets Igpetid: 2048.

Lanenr.: 60308119613. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan m& innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Type C — L4n med avdragsfrihet:
XAnnuitetslan

Jserieldn

Rente Pt: 4,9 %. 1. avdrag forfaller: 2028. Lanets totale Igpetid: 2053.

Renter pr. mnd. m/dagens rente : 112,-.

Etter periode med avdragsfrihet vil felleskostnadene med stor
sannsynlighet wke. Forretningsforer kan ikke opplyse om hvor mye
pga eventuell rentepkning og eventuelle fremtidige vedtak om
wkning av felleskostnadene.

Lanenr.: 60308134450. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan mad innhentes hos borettslagets bankforbindelse.
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X] Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

[] Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
] Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Boligbyggelagets gebyr : i forbindelse med salg av andel tilknyttet Vansjg BBL er gebyrene
som fglger:

Fastprisavklaring

Hvis forkjgpsrett gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr/gebyr forkjopsrettsavklaring (n8r
forkjopsretten gjogres gjeldende)

Hvis forkjgpsrett ikke gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr

Ved forhdndsvarsel:

Selger: kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper: kr 7.643,-(inkl. moms) behandlingsgebyr forh8ndsvarsel

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.
Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For naermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises ogsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste ars regnskap, drsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden André Heidebraaten.
Epost styret: gjerrebogen.brl@mittvbbl.no

Forkjgpsrett.
De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag har

forkjgpsrett til andelen. Spgrsmalet om & gjgre bruk av forkjgpsretten vil bli avklart nar
salgsvilkarene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best) forkjgpsrett kan
tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Garasje
[]1 vare papirer fremkommer det at det falger garasjeplass med andelen. Det kan dog vaere

gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

X Det folger ikke med garasjeplass for andelen.



Medlemskap i Vansig Boligbyggelag. Kjgper(e) av leiligheten ma vaere andelseier i Vansjg
BBL eller tegne andel i laget for a kunne bli eier(e) av andelen i borettslaget.

Medlemsstatus ma veere ordnet for overtakelsen.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. mediemskap (+ kr 300,- for

kontingent) og bes innbetalt via tilsendt giro eller via var hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/

Med vennlig hilsen

VANSIJZ BOLIGBYGGELAG
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Ordensregler for Gjerrebogen 1 borettslag

Vedlegg til vare vedtekter

Alminnelige bestemmelser

1.

Alle leieboere bgr i gjensidig forstaelse og
interesse holde ro og orden i og omkring
blokkene. Stgy som kan sjenere andre (f.eks:
oppussing o.l.) skal ikke forekomme i
leiligheter og oppganger mellom klokka 20.00
0g 07.00 pa hverdager, etter klokken 18.00 pa
lgrdager og hele dagen pa sgndager og
helligdager. Det skal ogsa vaere ro i uterom
etter klokken 23.00.

Utlufting av leilighetene ut til trappeoppgang
er ikke tillatt.

Ting som blir satt i oppganger, korridorer eller
fellesrom behandles som avfall, det kan
fiernes uten varsel. Hjelpemidler i forbindelse
med helse er tillatt etter avtale med styret.
Barnevogner plasseres i vognrom. Dgrer til
fellesrom skal alltid holdes avlast.
Andelseiers vedlikeholdsplikt er fastslatt i
vedtektenes § 7. Samme § 7 omhandler
andelseieres bruk av leilighetene. Benyttelse
av WC ma skje forskriftsmessig; man ma bl.a.
ikke kaste ting i klosettet som kan forarsake at
avigpet tettes. Bygningsmessige forandringer
ma ikke foretas uten at borettslaget pa
forhand har gitt skriftlig tillatelse. Markiser
over vinduer og pa balkonger ma kun
oppsettes i fargene gul, gratt, hvitt.

Den enkelte borettshaver star ansvarlig for
enhver skade som husstanden, gjester eller
fremleietakere matte pafgre leiligheten eller
borettslagets eiendeler. Oppstatte skader
meldes straks pa et skadeskjema pa VBBL.no.
Borettslagets representanter har etter
forutgdende varsel adgang til leilighetene i
forbindelse med besiktigelser og takster.

Det er ikke tillatt med apen flamme pa
borettslagets balkonger. Vi henviser til
opparbeide grillplasser pa borettslagets
eiendom.

Etter egen rutine og beskrivelse opphengt pa
tavle i oppgangen, har beboere ansvar for a
holde inngangsparti til oppgangen ryddig og
rent. Dette gjelder plenklipping, rydding og
sngmaking. Leilighetene har sine egne uker
for dette arbeidet. Uken man har ansvar, skal

10.

man ogsa pase ryddighet og orden i
spppelskur.

Det er ikke tillatt a henge ut, riste, lufte eller
banke noe slags tgy pa balkonger, i
trappeoppganger eller giennom vindu.
Rengj@ring av trappeoppganger utfgres av
eksternt firma

Alle beboere plikter a fglge kommunens
bestemmelser om kildesortering. Avfall legges
i riktig avfallsdunk. Papp ma brettes og
stappes for a skape mest mulig plass, og alle
beboere plikter a holde orden i sgppelskur.
Det er ikke tillatt a sette mgbler med meri
sgppelrom/ sykkelbod for avfallshandtering.
Det ma kjgres bort av hver enkelt beboer.
Alternativt kan vaktmester kontaktes, mot et
vederlag.

Det er ikke tillatt med vedfyring og
varmepumpe i vart borettslag

Husdyrhold

11.

12.

Samtykke til husdyrhold omfatter kun et dyr,
og ma meldes til styret pa epost. Dyrehold ma
ikke etableres i borettslaget fgr melding er gitt
og mottatt svar pa.

En andelseier som gnsker a holde flere dyr ma
sgke borettslaget om samtykke til dette.

Et samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor
andelseier har dokumentert et saerlig behov
for ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er
til sjenanse for borettslagets gvrige beboere.
Dog kan en andelseier holde flere dyr som
utelukkende holdes inne, sa som innekatt,
marsvin, fugler mv., sa lenge slikt husdyrhold
ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige
beboere.

Et samtykkes varighet utlgper nar det dyr
meldingen omhandler ikke lenger er i live eller
ikke lenger er tilknyttet andelseier
(omplassert el). Ny melding ma gis dersom en
andelseier gnsker @ opprette nytt dyrehold.

Samtykke til dyrehold er gitt pa fglgende
vilkar: Dyreholdet ma ikke utgves pa en mate
som er til skade eller ulempe for gvrige
beboere.

Dyreholdet ma for gvrig utgves i
overensstemmelse med lov, forskrifter og
politivedtekter.

a) Husdyr skal alltid holdes under oppsikt og
fgres i band innenfor borettslagets omrade.
b) Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes
umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser.



c) Eier er erstatningsansvarlig for enhver
skade som dyret matte pafgre person eller
borettslagets eiendom.

d) Alle katter skal kastreres/steriliseres. Alle
katter skal vaere chipet hos veterinzer.

e) Et mislighold av disse vilkar er a anse som
et mislighold av andelseiers plikter og kan
medfgre at borettslaget palegger
andelseieren a selge andelen og fravike
boligen, jfr. Lagets vedtekter punkt 11.

Trafikk og parkering

13. Forbudt for kjgretgy til blokkene. Unntak for

ngdvendig av- og palessing, maks 20 minutter.

Gjelder ikke offentlig transport og kjgretgy
med gyldig parkeringsbevis. Maks hastighet i
borettslaget er 10 km/t.

14. All parkering utenom de opparbeidede
biloppstillingsplasser er forbudt. Det er kun
tillatt med registrerte motorkjgretgy som eies
av beboer eller beboers gjest. (det er ikke
tillatt & parkere campingvogn, henger, bater
osv.) Overtredelse av
parkeringsbestemmelsene medfgrer
kontrollavgift og/ eller borttauing uten varsel
for eiers regning og risiko.
Parkeringsbestemmelsene handheves i
henhold til privatsrettslige regler.

Biler med parkeringsbevis skal benytte
parkering i garasje. Ved feilparkering vil disse
bli bgtelagt.

15. Alle leiere av garasjeplasser skal:

a) holde orden pa sin parkeringsplass, ikke
oppbevare gjenstander som ikke tilhgrer bilen
b) ikke oppbevare lettantennelig stoff/ vaeske
c) rgyking er ikke tillatt

d) ikke adgang til a benytte innretninger til
oppvarming av garasje/ bilmotor mv.

e) gjgre bygningsmessige endringer

f) bilvask skal ikke skje i garasjen

g) s@rge for at garasjen er avlast

h)skader ma omgaende meldes til styret

For a fa leie garasjeplass i borettslaget
kontaktes forretningsfgrer (Vansjg
Boligbyggelag), som fgrer lister og sgrger for
fordeling av parkeringsplasser. Se vedtektene
punkt 6-3. Forretningsfgrer utfgrer dette pa
vegne av styret.

Felles tv og internett

16. Utstyr for tilkobling til TV/ internett fglger
leiligheten, og skal ved salg gjensettes til
neste beboer.

17. Feil ved tv og internett rettes mot selskap vi til
enhver tid kjgper tjeneste av.

18. Oppsetting av private radio- og TV-antenner/
parabol er forbudt uten godkjent spknad om
tillatelse, pa epost til styret.

@vrige bestemmelse

Bestilling av endring av navn pa ringeklokke, send
epost til ringeklokker@gmail.com

Bestilling av navnskilt til postkasse kan gjgres pa
posten.no

Borettslaget har egen facebookside; Gjerrebogen
borettslag. Pa denne siden gis det informasjon, og skal
vaere en hyggelig side for vare beboere.

Overtredelse av disse ordensregler anses som
mislighold av leieforholdet, slik at dette kan bringers
til opphgr fra borettslagets side.

Gjerrebogen 1 borettslag

Styrets epost adresse: gjerrebogenl.brl@mittvbbl.no

Moss 13.03.23
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Innkalling
til
Ordinzer generalforsamling
i
Gjerrebogen 1 borettslag

Onsdag 06.05.2026
Klokken: 18:00
Sted: Misjonshuset Krapfoss

Scan QR-koden:

App Store

Fa innkallingen i var App.




Innkalling 2026

Velkommen til ordinaer generalforsamling i Gjerrebogen 1
Borettslag

Dato: Onsdag 06.05.2026
Klokken: 18:00
Sted: Misjonshuset Krapfoss

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets arsmelding 2025
3 Arsoppgjeret for 2025
4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2025
5 Innkomne saker fra styret
5.1 Forslag til generalforsamlingen (Timebasert lgnn ifm rehabilitering av rgr)
6 Innkomne saker fra andelseiere
6.1 Arlig stotte til Slaldmbakken Pensjonistklubb
6.2 BEREDSSKAPSTILTAK

6.3 Borettslaget monterer rekkverk helt ned til bunnen av bakken fra p-huset og ned
mot blokk 7.

6.4 Forslag til at styreformann og styremedlemmer BOR i Gjerrebogen borettslag.
6.5 Innsendt sak fra beboer
6.6 Innsendt sak fra beboer

6.7 Borettslaget setter opp rekkverk, fra Bocciabane og ned til veien mellom blokk 5
og 7

7 Valg

7.1 Valg av 4 styremedlemmer for 2 ar
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7.2 Valg av inntil 5 varamedlemmer for 1 ar
7.3 Valg av 9 delegat m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin generalforsamling

7.4 Valg av 5 medlemmer til valgkomité for 1 ar
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1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til 8 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2025
3. Arsoppgjgret for 2025

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2025
Forslag fra styret - Endring i styrehonorar

Begrunnelse: I det framlagte forslaget t|| budsjett for 2026 ligger det kr. 500 000 til
styrehonorar. Et tilbakeblikk pa det siste 8ret viser at styret i 2025 har hatt en betydelig
pkning i arbeidsmengde og arbeidsbyrde knyttet til drift, vedlikehold, vedtekts arbeid,
ordensregler, tekmske problemstillinger og lgpende saksbehandllng For & sikre at styret
kan fortsette & levere profesmnell og forsvarlig drift, foreslas det at styrehonoraret
justeres til kr 600.000,-

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar at styrehonoraret for Gjerrebogen 1
brl settes til kr. 600.000,-

5. Innkomne saker fra styret

5.1 Forslag til generalforsamlingen (Timebasert Ignn ifm
rehabilitering av rgr)

I forbindelse med prosjekt for rgrfornying i borettslaget vil det vaere behov for

prosjektledelse og samordning sammen med leverandgr. Borettslaget kjgper inn

prosjektledelse fra teknisk avdeling hos Vansjg Boligbyggerlag (VBBL) og leverandgr

er Olimb AS med flere.

Prosjektet vil medfagre en del ekstraoppgaver som faller pa personer i styret. Dette
innebaerer innsamling av ngkler, mwteVIrksomhet i forbindelse med prosjektets
prosess og ekstra tilgjengelighet av ulike arsaker. Dette innebaerer tapt arbeidsinntekt
pga. ngdvendig fravaer og ekstra arbeid utover det man kan forvente innenfor det
ordinzere styrehonoraret.

Honorar til styremediemmer skal vedtas i generalforsamlingen, med hjemmel i bri §
8-4.

Styrets honorar besluttes av generalforsamling etterskuddsvis pr &r. For 2024 vedtok
man i generalforsamlingen i 2025 kr. 500.000,- som honorar. Styret mener at den
ekstra arbeidsbyrde som prosjektet vil innebaere, i tillegg til de ordinzaere
arbeidsoppgaver for styret, tilsier at arbeidet med prosjektet bgr honoreres saerskilt.

Side 3 av 25

85



86

Dersom styremedlemmer ikke honoreres saerskilt, finner styret det naturlig 3 kjope
inn tjenesten fra eksterne radgivere. Det antas at dette vil kunne veere mer kostbart
enn & benytte styremedlemmer til oppgaven, fordi styremedlemmene er bedre kjent
med eiendomsmassen og beboerne.

Styret har derfor jobbet med et alternativ fremfor 3 leie inn eksterne aktgrer til 3
utfre denne type arbeid. Styret har kommet frem til at man gnsker at arbeidet
honoreres pd timebasis, med kr. 300,- pr time.

Det bes ogs& om mulighet til 8 etterfakturere for allerede medgatt tid, da arbeidene
er pabegynt pr. 01.02.2025. Flere konkrete oppgaver er per na fordelt internt i styret
med ulike ansvarsoppgaver. Styremedlemmer har helt fra starten av
informasjonsflyten vaert en del av fgr-prosjektet sammen med VBBL, og har veert
deltagende pd mgter som har méatte gjennomfares bade utenfor og i arbeidstiden,
etter at prosjektet har kommet i gang:

 Byggemgter
o Kontraktsmgter

+ Innsamling av ngkler
¢ Andre tilsvarende timer som er direkte knyttet til prosjektet

Forslag til vedtak: Alternativ 1:
Personer i styret som jobber med oppgaver som er tilknyttet
prosjektet skriver timer pd det de deltar pd med kr. 300,-/time.
Generalforsamlingen aksepterer honorar for allerede p%tmpte
timer med kr. 300,- for utbetaling fordelt pa 3 styremedlemmer.

Alternativ 2:

Styret leier inn eksterne aktgrer til denne type arbeid.
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6.

Innkomne saker fra andelseiere

6.1 Arlig stotte til Slaldmbakken Pensjonistklubb

Jeg Rune Eriksen, fremsetter falgende forslag for ordinaer generalforsamling i
Gjerrebogen 1 brl 2026. fglgende forslag; DET BEVILGES KR 15000 I ARLIG ST@TTE
TIL SLALOMBAKKEN PENSJONISTKLUBB

med vennlig hilsen RUNE ERIKSEN.

Forslag til vedtak: DET BEVILGES KR 15000 I RRLIG ST@TTE TIL SLALOMBAKKEN
PENSJONISTKLUBB.

Styrets innstilling: Styret er positive til pensjonistklubben og at borettslaget har
en egen pensjonistklubb. Man ber veere forsiktig med a gi slike
stgtteordninger, da det ikke kommer alle beboere til gode. Vi
foreslar derimot at pensjonistklubben ved styret kan kontakte
styret i borettslaget dersom det er noe borettslaget kan bidra
med til & forbedre forholdene for pensjonister og gvrige
beboere. Styret blir gjerne med pd et pensjonistmgte for & lytte
pa hva pensjonistene er opptatt av.

Styret stgtter ikke forslaget.

6.2 BEREDSSKAPSTILTAK

Det foreslds at det i SLALOMBAKKEN / NORDRE DEL opprettes "lommer" for 3 gjgre
det tilgjengelig for ambulanse etc . 2 lommer vil vaere ideelt.1 pa hver side av
sykkelskuret.

SKAL IKKE BENYTTES TIL PARKERING
INGEN AV DE ANDRE BLOKKENE HAR SAMME BEHOV SOM SLALOMBAKKEN 7.
Med vennlig hilsen Rune Eriksen

Forslag til vedtak: Det foresl3s at det i SLALOMBAKKEN / NORDRE DEL opprettes
"lommer" for & gjgre det tilgjengelig for ambulanse etc . 2
lommer vil vzere ideelt.1 pa hver side av sykkelskuret.

Styrets innstilling: Vi har slike lommer ved 7a, 7d og 7n - vi mener dette er
tilstrekkelig, og det er ivaretatt gjennom skiltingen i
borettsiaget. Styret stgtter ikke forslaget.

6.3 Borettslaget monterer rekkverk helt ned til bunnen av bakken
fra p-huset og ned mot blokk 7.

Forslag til & forlenge rekkverket i bakken helt ned til flatmark il Slaldmbakken 7.
Bakken fra garagen og ned til Slaldmbakken 7 er ekstrem glatt pa vintertid.
Rekkverket som er der i dag, gir en god trygghet og stette pa giattisen...Men denne
tryggheten stopper samtidig som rekkverket slutter og man ma qa i skranende
terreng (resten av bakken) flere meter pa glattisen. og da med fare for liv og helse.

Er det en mulighet for at styret sier ja til 3 forlenge dette rekkverket ved 7 om er der i
dag?

Mvh Tone Aasen 7C

Forslag til vedtak: Borettslaget monterer rekkverk helt ned til bunnen av bakken
fra p-huset og ned mot blokk 7.

Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget.
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6.4 Forslag til at styreformann og styremedlemmer BOR i
Gjerrebogen borettslag.

Forslag til at styreformann og styremedlemmer BOR i Gjerrebogen borettslag. Selv

om det i fglge loven ikke er verken palagt eller ulovlig at verken styreformann eller

styremedlemmer bor i borettslaget, er det veldig uheldig etter min mening. Bor man

selv i borettslaget s& vet man til enhver tid HVA som foregar og kan raskt sette seg

inn i saken/problemet.

I tillegg synes jeg personlig at n&r man pétar seg et FRIVILLIG verv som & bli
styreformann/styremedlem sa hgres det ingen sted hjemme at man IKKE bor der
sammen med oss andre. Selv om styret er uemg og kansk]e mener at dette et en
"ikke sak, og at det ble NEDSTEMT forrige gang" osv osv sa gnsker jeg likevel at det
blir tatt opp til avstemning pa generalforsamllngen slik at det demokratiske
FLERTALLET bestemmer hva vi som BOR i Slalambakken gnsker:

Tone Aasen 7C

Forslag til vedtak: Et JA eller et NEI til at styreformann/styremedlemmer MA til
enhver tid bo i Gjerrebogen 1 borettslag.

Styrets innstilling: Det er ikke gunstug a fatte et slikt vedtak, da det kan oppstd
utfordringer med a klare a rekruttere medlemmer til et styre i
borettslaget, dersom de er ngdt til & bo i borettslaget [ tillegg
er det viktig 8 inneha ulik kompetanse pd de som innehar roller
i styret - som er formalstjenlig for borettslaget.

Dette punktet er ikke regulert i borettslagsloven. Styret stgtter
ikke forslaget.

6.5 Innsendt sak fra beboer

Alle saker sendt inn til styret, som er innfor tidsfristen, blir lagt ut i sin HELHET til
andelseierne ( les: selvfalgelig UTEN redigering/sensuering fra styret/styreformann)
og blir da stemt over pa generalforsamlingen.

Tone Aasen 7C

Forslag til vedtak: Forslag: Hva synes andelseierne?

Styrets innstilling: Vi undrer oss over at det stilles spegrsmal ved dette. Styret har
lagt inn alle saker vi har mottatt, med den innsendte teksten.
Dersom saker ikke har blitt fremmet, som vi har mottatt, har
det i s3 fall veert droftet med innsender. Dersom noen beboere
mener at vi har tatt bort/ fiernet saker, sa gnsker vi
tilbakemelding om dette.

Vi oppfatter det innsendte forslaget som en sak som ikke kan
stemmes aver - mer som en ren informasjons-sak.

6.6 Innsendt sak fra beboer

Hvor mye tjener egentlig Gjerrebogen 1 borettslag pr &r pa Apcoa parkeringen i
Slaldmbakken?

Tone Aasen 7C

Forslag til vedtak: Forslag: Regnskapet legges frem pa generalforsamlingen.

Styrets innstilling: Dette ble gjennomgatt under behandling av regnskap.
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6.7 Borettslaget setter opp rekkverk, fra Bocciabane og ned til
veien mellom blokk 5 og 7

Det gjelder den bratte bakken ned fra Boccnabanen mot nr 7. Den er utrolig bratt, og
spesielt pd vinteren er det uforsvarlig 8 ga der .Grus og sand er ogsa utfordrende.

Gunvor Askeland 4F

Forslag til vedtak: Borettslaget setter opp rekkverk, fra Bocmabane og ned til
veien mellom blokk 5 og 7 (likt det som gar fra p hus til blokk

7.)
Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget.
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7. Valg
Gjenst3ende i styret, valgt pd generalforsamling i 2025 er: Styreleder, André
Hgidebraaten, Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 2 ar

Styremedlemmer Thomas Wold, Kim Svingen, Glenn Arne Hansen og Hans Martin
Kigsterud Thomassen, alle valgt fra 07.05.2025, Valgt for 2 ar.

Valgkomiteens innstilling er vedlagt i innkallingen.
7.1  Valg av 4 styremedlemmer for 2 ar
7.2  Valg av inntil 5 varamedlemmer for 1 ar

7.3 Valg av 9 delegat m/vara til Vansjo Boligbyggelag sin
generalforsamling

7.4 Valg av 5 medlemmer til valgkomité for 1 &r
Folgende har sagt seg villig til 8 ta gjenvalg i valgkomiteen:

Berit Nicoll 3E - Erling Hagen 4E - Berit Karin Kjonerud 5] - Randi Scheldt 6D.
Ny kandidat: Ingrid Maria Baster@s 7M.
Fullmakt

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan vzere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 22.04.2026

Gjerrebogen 1 Borettslag
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Rrsmelding Gjerrebogen 1 Borettslag for 2025

Pr. 1. januar 2026, bestar styret av

« Styreleder, André Hoidebraaten, Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 2 ar

« Styremedlem, Malin Krosby Bruland, Valgt fra 07.05.2024, Valgt for 2 ar

« Styremedlem, Susanne Qlsen, Valgt fra 07.05.2024, Valgt for 2 ar

. Styremedlem Agnethe Ester Skansen Knudsen, Valgt fra 07.05.2024, Valgt for 2
ar

¢ Styremedlem, Ida Renate Evensen, Valgt fra 07.05.2024, Valgt for 2 &r

« Styremedlem, Thomas Wold, Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 2 ar

o Styremedlem, Kim Svingen, Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 2 ar

« Styremedlem, Glenn Arne Hansen, Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 2 ar

. §tyremedlem Hans Martin Kigsterud Thomassen, Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 2
ar

Styret bestar av 4 kvinner og 5 menn.

Styret har fglgende varamedlemmer

« Varamedlem, Berna Yahyagil Giiler, Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 1 ar

« Varamedlem, Erik-André Fredriksen, Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 1 ar

» Varamedlem, Christina Kreutz Hansen, Valgt fra 07.05. 2025 Valgt for 1 &r
+ Varamedlem, Arne Enge Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 1 ar

« Varamedlem, Kristin Raberg Braaten, Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 1 ar

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2025

Forrige generalforsamling ble avholdt onsdag 07.05.2025.

Siden generalforsamlingen har det ikke veert endringer av styrets sammensetning.

Valgperioden har gatt ut for fglgende

¢ Styremediem, Malin Krosby Bruland
» Styremedlem, Susanne Olsen

« Styremedlem, Agnethe Ester Skansen Knudsen
o Styremedlem, Ida Renate Evensen

+ Varamedlem, Berna Yahyagil Giler

e Varamedlem, Erik-André Fredriksen

e Varamedlem, Christina Kreutz Hansen

e Varamedlem, Arne Enge

« Varamedlem, Kristin Raberg Braaten

Andre komiteer

Vi har hatt ulike grupper som har jobbet med ulike saker, blant annet:

o @konomi

e Uteparkering med Apcoa

* Rgr-rehabilitering

» Ulike kartlegginger av tilstand til borettslaget
« Dugnadsgjeng

= Tillitsvalgte i oppganger

e Saker til generalforsamling
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Styremgter

Antall styremgter som har vaert avholdt siden generalforsamlingen i 2025 er: 12
« Disse mgtene har vaert gjennomfart bdde fysisk og digitalt

Antall behandlede saker i perioden: 208

Andre mgter som er avholdt

¢ Beboermgter
- Etter ordinzer generalforsamling, Mai 2025
- Vedr. rgr-rehabilitering Blokk 7, Hgst 2025 (2 fysiske mgter)
- Vedr. rgr-rehabilitering Blokk 5, Vinter 2026 (2 fysiske mgter)
* Rgr-rehabilitering
- Avklaringsmgter, informasjonsmgter og byggemgter sammen med:
» Vansjg Boligbyggerlag
« Olimb AS
= Recover AS
= Rgrteamet AS
= Moss Elektro AS
e Apcoa
- Bade fysiske mgter og mgter via Teams
« Befaringsrunde om brannslukkere i oppganger og garasjeanlegg
o Lekeplasser
- Befaring om oppsettelse av ny jungellgype ved blokk 5
o Styret deltok pd VBBL sin forretningsfgrer konferanse

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestar av 468 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrert i Branngysund registrert med organisasjonsnummer
948590182, og ligger i Moss kommune.

Gjerrebogen 1 Borettslag har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen andel i
foretakest eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak
som har sammenheng med boretten til andelseier.

Gjerrebogen 1 Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA.

Borettslaget fglger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Gjerrebogen 1 Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som
ma anses normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet:

Antall faste ansatte i Gjerrebogen 1 Borettslag i 2025: 1

(Styreverv er ikke a anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Gjerrebogen 1 Borettslag som har mottatt Ignn i 2025: 5
Lekeplass:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr.
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Forretningsfarer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers AS (PwWC) har vaert revisor for boligselskapet.

PWC besluttet 3 selge deler av sin revisjons- og radgivningsvirksomhet i 2025, og
boligselskapet matte derfor velge ny revisor.

PwC Assurance AS, som skal endre navn til Tell Norge AS, ble valgt som ny revisor pa
ekstraordinaer generalforsamling.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfgrt i 2025/2026

r i n 25 har Gjerre n 1 Bor la
folgende vedli d:

* Rgr-rehabilitering (avigp mm)
- Rgr-rehabiliteringen som lenge har blitt snakket om, startet opp i januar
2026 i blokk 7.
= Arbeidet ledes av Vansjg Boligbyggeriag
= Arbeidet gjennomfgres av Olimb AS, Recover AS, Moss Elektro AS,
Rgrteamet AS og TG Facilityservice
- Blokk 5 er neste blokk som skal gjennomfgres og det ble gjennomfgrt
beboermgter i januar/februar.
s El-undersgkelser av sikringsskap
- Fellesarealer for oppgradering iht vedlikeholdsplanen. Moss Elektro AS
arbeider med dette opp mot Elvia.
= Tilfluktsrom v/Sivilforsvaret og tilstandsrapport fra Norfo AS ihht
vedlikeholdsplan
Tilfluktsrommene er tettet etter forskrifter og ventilasjonsanlegget er
oppgradert til 8 vaere ved dagens standard. Merk, ventilasjonsanlegg
jobbes med for filterskifte. Stremaggregater er servet og testk]ﬂres i

januar. Vann og avlgp oppgraderes og forventes ferdig ila varen 2026.

Lamper innvendig er skiftet.
= Arbeidet ledes av teknisk avdeling hos Vansjg Boligbyggerlag og er
gjennomfgrt ihht. rapport v/Brakon AS
« Varslingssystem fellesarealer er noe som er lagt inn i vedlikeholdsplanen ved
teknisk avdeling hos VBBL. Planleggingsfasen er igangsatt, men det avventes ulike
godkjenninger fgr jobben med & montere kan starte.
« Det er montert liviiner pa samtlige tak
e HMS avtale med VBBL
- Det jobbes med & vedlikeholde HMS rutinene i borettslaget hvor styret har
fatt tilgang til egen portal som gjgr det enklere 8 ha kontroll pa nar
utbedringer og rutiner ma falges ihht frister.
o Ringeklokker
- Gjennomfgrt service pa ringeklokker som ikke fungerer ved Vadtvedt
Industri AS

Siden generalforsamlingen onsdag 07.05.2024 har styret hatt fokus pé & lage en

vedlikeholdsplan som skal strekke seg over 10 ar i samarbeid med Vansjg Boligbyggerlag.

Flere av punktene pd denne vedlikeholdsplanen er allerede gjennomfsrt og styret jobber
nd med & fortsette kartleggingen og gjennomfgringen av denne sammen med Vansjg

Boligbyggerlag
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Brannslukkere i oppganger og garasjeanlegg

- Slukkerutstyr ble montert i overgangen 2025/2025 av Presto Fire Safety.

- Det ble montert et gitt antall slukkere etter anbefaling fra Presto og Brakon
AS.

= Disse ble montert i bade trappeoppganger og garasjehus.

- Brannslanger er nd koblett vekk da disse ikke var godkjente, eller var i
funksjonsstand. Det g;enstar til varen utkoblmg av vanntilfgrsel til disse
brannslangeskapene s3 det ikke stdr pd vanntrykk.

Apcoa

= Det har vaert mye utfordringer med Apcoa siden oppstarten. Spesielt nar det
gjelder kundeservice, men ogsa betalmgslﬂsnlnger, tilganger, bestillinger o.l.
Styret har hatt flere mgter med Apcoa bade digitalt, via epost/telefon og
ogsa fysiske mater.

- Styret jobber kontinuerlig med & finne den beste Igsningen for vart

borettslag og dialogen med Apcoa fortsetter til vi har kommet frem til en

god lgsning hvor vi unngar de utfordnngene som vi har vaert gjennom til na.
Rehabilitering av sikringsskap SL 4 og SL 6 var-sommer 2025 + SL3 - SL5 - SL7
(2025/2026).

o Moss Elektro As arbeider med dette opp mot Elwa, da Elvia ma godkjenne
dette og evt. om det er tilstrekkelig kapamtet pa anlegget i dag Dette tar
tid. Evt. oppgradering av sikringsskap ma utferes i sommer-maneder.

> Brannalarm i felIesganger/trappeIap med varslmg inn i leiligheter
Det jobbes med & fa ferdig godkjenning til & gjennomfgre denne jobben med
montering, mulig installasjon ila 2026

Innvendige lamper i oppganger/fellesrom

= Montering av nye lamper i oppganger og fellesrom ved bodene. Disse er nd
styrt via sensor som gjgr at det ikke star pa 100% lys hele tiden og som
gjer at vi sparer sti strem.

- Det gjenstar pr. n3 kun 3 steder som ikke har fatt montert opp nytt lys.
Dette er antatt ferdig i lgpet av viren/sommer 2026.

Montering av strgm til kjgretgy fra hjelpemiddelsentralen ved utplukkede
oppganger.

Rydding av tilfluktsrom og andre fellesarealer
(vognrom/sgppelsjaktrom/sgppelskur) (TG FacilityService)

Naboklager

Utleie av kjellerlokaler, retnmgsﬂnjer og kontrakt

Sngrydding, strging og feiing, bade med eksternt firma (Moss Sngryddekompani)
og internt i borettslaget.

Vlnduer/dﬂrer som er blitt gdelagt og ma fikses/byttes.

F& en stopp pa avsatte kjgretgy/hengere uten skilter.

Sgppelhandtering

- F& stoppet sgppelflyt i vare uteboder/sgppelskur (privat sgppel som ikke er
tillatt i sgppelskur)

- Container- ordmng ihht. generalforsamlingsvedtak

- Generell spppelhandtering

» Organisering av ny henting av avfall dersom MOVAR har blitt forhindret fra a
hente det de skal (feilparkering og/eller feilsortering)

Rotte/skadedyr problematikk v/Rentokil AS

- Rentokil AS har jobbet med ulike tiltak for 3 begrense aktiviteten i
borettslaget

> De har ogsa gitt tilbakemelding om at sgppelsorteringen bgr bedres for a
bistd med a bekjempe rottene

Beskjaering/felling av traer som ma kappes ned av sikkerhetsmessige drsaker
Beskjeering/planting av tuja-hekker

Alle enkle krakker er pusset og oljet/malt

God kommunikasjonsflyt ut mot beboere

° Rundskrlv, lapper pa oppganger, SMS-utsendelse, informasjonskanalen fra
styret pa facebook og hjemmesiden til borettslaget

- Flere av disse |nforma5]onsskr|vene er ogsa produsert pa flere sprak

- Hjemmesiden har ogsa fatt et lite lgft med en enklere vei til informasjon om
rer-rehabiliteringen (https://gjerrebogenl.borettslag.net/)

Lekeapparater som ikke er godkjent vil bli pusset opp/fjernet
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- Det ble gjennomfgart en befaring av Lekeplassinspektgren AS p3 hgsten
2025.
= Ny jungellgype ble montert hgsten 2025
- Lekeapparater som ikke ble godkjent/fikk bemerkninger ble fjernet/pusset
opp til 3 tilfredstille de kravene som foreligger
o Nissetog i desember med traktor, godteposer og besgk fra nissen

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2026/2027
Vedlikehold som skal/bgr gjennomfares i Gjerrebogen 1 Borettslag i 2026/2027:

¢ Rgr rehabilitering inht. vedlikeholdsplanen til teknisk avdeling pa VBBL 2025-2027
( avlgp mm)
- Rekkefplgen for hvilken blokk som er bestemt for videre arbeid er:
= Blokk 5
= Blokk 4 + 6
= Blokk 3
« Balkonger som er i farlig stand, meldes inn til VBBL via deres hjemmeside og
handteres direkte via VBBL
e Tilfluktsrom innvendig teknisk
e Brannvarsling
» Utebelysning

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Gjerrebogen 1 Borettslag i 2026/2027:

Styret mener at vi ikke har behov for noe nyanskaffelser pr dags dato.

HMS arbeid i 8ret som har gatt
HMS arbeid som er utfgrt i 2025/2026:

e Det jobbes med & oppfylle kravene fra rapporten til Brakon AS.
- Ulike skriv er delt ut til alle beboere og hengt opp i fellesarealer + garasjene
e Tilfluktsrom er snart ferdigstilt til godkjent stand ihht. kartlegging og rapport fra
Sivilforsvaret og Brakon AS
e Styret har sammen med VBBL en portal hvor HMS tiltak blir lagt inn og ivaretatt
ihht. frister og krav.

@konomi

Arsregnskapet for 2025 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2025 foreslas overfgrt til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt drsresultat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret

Styrets kommentarer til regnskapet for 2025:

« Et regnskapsar og styrear er ikke lik periode.

e Det er kun utfgrt helt nedvendig vedlikehold.

e Vi har brukt hgsten 2025 til fortsettelse av kartleggmg av vedlikeholds behov og 3
begynne gjennomfgringen av tiltak som var patenkt oppstart hgsten 2025.

» Vedlikeholdspostene (Bygg, VVS, Elektro og Utvendig anlegg) var budsjettert
tilsammen med kr. 8,755,000,-. Her viser regnskapet en total for alle fire poster pé
kr. 5,698,867,-

- Dette har ogsa bakgrunn av at prosjekter som ble budsjettert og var antatt
ferdig i 2025 ikke blir ferdigstilt/fakturert for i 2026.
e Det er laget et eget budsjett punkt som heter "rehabilitering”. Dette gjelder
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rgrfornying.
Styrets kommentarer til budsjettet for 2026:

e Pr 21.04.26 har vi truffet veldig bra pa budsjett pa de store faste
utgiftene/kostnadene som vi ble forespeilet ville gke i 2026.
o 1 driftsiret 2026 vil det vaere fokus pa oppstart/fullfgring av enkelte prosjekter som
hadde grunnundersgkelser i 2025.
= Tilfluktsrom i phus Nord og Sgr
- Sikringsskap for fellesanlegg
= Varslingssystem
= Rgr-rehabilitering
- Lys i oppganger og fellesrom under blokk 5
- Lekeplasser

Styret i Gjerrebogen 1 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.04.2026
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RESULTATREGNSKAP 2025 Gjerrebogen 1 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
INNTEKTER
Felleskostnader 27110136 28 007 136 29 828 993 31620 216
Innkrevde kapitalkostnader/renter 2 675 544 0 0 0
Andre driftsinntekter 2 2 106 933 1 495 067 1728 000 1309 200
SUM INNTEKTER 31 892 613 29 502 203 31 556 993 32929 416
KOSTNADER
Lenn 1 73738 117 101 300 000 300 000
Pensjonskostnader 0 0 20 000 0
Styrehonorar 499 500 500 000 500 000 500 000
Arbeidsgiveravgift 80 827 87 011 113 000 112 800
Strom 524 137 571884 600 000 570 000
Renhold 407 468 306 250 320 000 400 000
Rehabilitering 356 706 3387798 0 33 500 000
Vedlikehold bygg 1574 892 4 562 291 3050 000 2 000 000
Vedlikehold VWS 1412736 181 990 4 800 000 2 000 000
Vedlikehold elektro 1475888 79 866 2 650 000 1 500 000
Vedlikehold utvendig anlegg 1235 351 655 206 1 000 000 1 500 000
Revisjonshonorar 0 37 500 37 500 45 000 31250
Faorretningsfererhanorar 950 370 993 570 1 000 000 935 969
Andre konsulenttienester 465 986 671108 500 000 500 000
Arsavgift TV/Internett 1817 493 2 364 397 1 400 000 1 705 000
Kontingent boligbyggelag 140 400 140 400 140 400 140 400
Forsikringer 1811 453 1553272 2 000 000 1945 000
Festeavgift 1845 1845 2 000 2000
Kommunale avgifter 7416 472 6 969 080 7 925 000 7 995 000
Andre driftskostnader 217782 358 317 102 000 200 009
SUM KOSTNADER 20 500 543 23 538 886 26 467 400 55 837 428
DRIFTSRESULTAT 11 392 070 5963 317 5089 593 -22 908 012
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.

Renteinntekter 718 021 625 857 60 000 375 000
Rentekostnader 3793 547 3994 761 4 000 000 6 142 100
Utbytte Gjensidige 170 120 137 237 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -2 905 406 -3 231 667 -3 940 000 -5 767 100
ARSRESULTAT 8 486 663 2731650 1149 593 -28 675112

OVERFQRINGER OG DISPONERINGER
Overfgrt annen egenkapital 8 486 663 2 731 650 1149 593 -28 675 112
SUM OVERFZRINGER 8 486 663 2731650 1149 593 -28 675112

50 Gjerrebogen 1 Borettslag

Side 15 av 25

97



98

BALANSE 2025 Gjerrebogen 1 Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygninger 5 43721 804 43721 804
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
SUM ANLEGGSMIDLER 43721 804 43721 804
OMLOPSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 292 260 181 987
Andre restanser 0 28 026
Andre fordringer 2017 314 2477 303
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 26 525 091 19 123 162
Skattetrekk 2875 8 891
SUM OML@PSMIDLER 28 837 540 21 819 369
SUM EIENDELER 72 559 344 65 541 172

50 Gjerrebogen 1 Borettslag
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BALANSE 2025 Gjerrebogen 1 Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 46 800 46 800
Annen egenkapital -18 697 966 -18 697 966
Arets resultat 8 486 663 0
SUM EGENKAPITAL 3 -10 164 502 -18 651 166
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 6 69 522 852 71053510
Borettsinnskudd 4 9 589 200 9 589 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 79 112 052 80 642 710
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til VBBL/andre 0 280
Forskuddsbetalte felleskostnader 83 069 137 662
Leverandergjeld 3513273 3396 498
Palgpt lenn/feriepenger/arb.g.avg 6013 10383
Annen kortsiktig gjeld 2189 0
Offentlige avgifter 7 250 4 806
SUM KORTSIKTIG GJELD 3611794 3 549 628
SUM GJELD 82723 846 84 192 338
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 559 344 65 541 172
Pantestillelser 79 112 052 80 642 710

Moss 31.12.25
Vansje Boligbyggelag

Sted: , dato:

André Haidebraaten
Styreleder

Susanne Olsen
Styremedlem

Ida Renate Evensen
Styremedlem

Thomas Wbld
Styremedlem

Kim Svingen
Styremedlem

Hans Martin Kigsterud Thomassen
Styremedlem

Malin Krosby Bruland
Styremedlem

Glenn Arne Hansen
Styremedlem

Agnethe Ester Skansen Knudsen
Styremedlem

50 Gjerrebogen 1 Borettslag
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Gjerrebogen 1 Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omigpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet ikke forventes a veere forbigdende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
falge av renteendringer.

Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

1 tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2025 2024

A. Disponible midler IB 18 269 741 16 736 542
B. Endring disponible midier

Arets resultat 8 486 663 2731650

Kjop / salg anleggsmidler - bygninger 0 212 565

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1 530658 -1411 016

B. Arets endring disponible midler 6 956 005 1533199

C. Disponible midler UB 25 225 746 18 269 741

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa Ian, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Arets disponible midler er negative og dekkes inn ved drift/lan.

| Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Gjerrebogen 1 Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader
Borettslaget har 1 fast ansatt. Det er tilsammen 5 personer som har fatt utbetalt lann.

Note 2 - Andre drifts inntekter

2025 2024

3285 EL-BIL LADING 207 227 110 543
3299 ANDRE DRIFTSINNTEKTER 690 000 0
3601 LEIEINNTEKTER GARASJER 1207 206 1382 324
3612 LEIEINNTEKTER GJESTEROM 2 500 2200
Sum -2106 933 -1 495 067

Note 3 - Egenkapital negativ

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefart verdi av gjelden.

Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost.

Kaonsekvensen av dette er at den balansefarte verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er heyere enn den balansefarte verdi .
Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & vaere positiv av styret i borettslaget.

Note 4 - Borettsinnskudd

2025 2024

2250 BORETTSINNSKUDD 9 589 200 9 589 200
Sum -9 589 200 -9 589 200
Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.
Note 5 - Bygninger
Anskaffet ar:
Kostpris 1970 41 268 054
Garasjeanlegg 2006 533 750
Forblendet med murstein 2010 1920 000
Kontorbrakke 2022 212 565
Salg av kontorbrakke 2024 -50 000
Tap ved salg av kontorbrakke 2024 -162 565
Sum 43 721 804

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Jfr vedlikehold.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Gjerrebogen 1 Borettslag

Note 6 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Abp,
filial i Norge
Lanenummer: 60308119613
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.05 %
Beregnet innfridd: 28.09.2048
Opprinnelig lanebelap: 53 679 000
L&nesaldo 01.01: 71053 510
Avdrag i perioden: 1 530 658
Lanesaldo 31.12: 69 522 852
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 60308119613 5 181 401 907 005
2 168 034 336 068
1 168 029 168 029
210 159 251 33442710
53 169 246 8 440 038
1 146 266 146 266
1 146 261 146 261
35 143 976 5039 160
8 143 971 1151 768
3 139778 419 334
61 139773 8526 153
4 125 642 502 568
84 122 589 10 297 476

Bokfart verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Noter ]
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Resultat og balanse med noter for Gjerrebogen 1 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gjerrebogen 1 Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

André Hgidebraaten (sign.)

Agnethe Ester Skansen Knudsen (sign.)
Glenn Arne Hansen (sign.)

Thomas Wold (sign.)

Ida Renate Evensen (sign.)

Hans Martin Kigsterud Thomassen (sign.)
Kim Svingen (sign.)

Susanne Olsen (sign.)

Malin Krosby Bruland (sign.)
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Til generalforsamlingen i Gjerrebogen 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Gjerrebogen 1 Borettsiag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdaret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vdre evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. V&r konklusjon om 8rsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave d lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Kalnesveien 5, 1712 Grdlum
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunnlag av drsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 21. april 2026
Tell Norge AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor

(elektronisk signert)

2/2

Side 23 av 25

105



106

Moss kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 3/1496
Adresse:  Slalambakken 5A
Dato: 23.04.2026

Méalestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Requleringsplan-8 g?eomréder PBLIOSS §
h g?'nﬁfdc for}t:o Igcrmcdti|hnr£ndo anlegg

Blokkbebyggelse
omride forforretning
B omride forindustriflager
I Omridefor offentlige bygninger (stat,fylkesk
B  Omride for smrskilt angitt almennyttig forma
Garasjeanlegq
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
_ Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,
B Friomrider
Park
e Anleggforidrettog sport
i padeomride
Reguileringsplan-Fareormrdder (PBL1985 § 2
. . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
leringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
1HITLI Parkbelte i industristrgk
Friluftsomride (p& land)
Naturvernomride (p& land)
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PEL198S § .
s Felles avkjprsel
s Felles parkeringsplass
o, Felleslekeareal forbam
Y SSS  Annetfellesareal forflere eiendormnmer
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
I COffentlig/Almennytig
Unyansertform&l (kun foreldre planer)
Reguleringsplan Bebygge!se og an!egg (PBL
Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
Farretninger
P eBensinstasjon ellervegserviceanlegg
e Lekeplass
P Nserrnere angitte uteoppholdsarealer
Bebyggelse og anlegg kombinertrmed andre
Reguieringsplan-Samferdselsanieqg og tekn
Kigreveg
Fortau
Gatetun
Gang-og sykkelveg
Gangveg, gangareal eller gigate
Annen veggrunn, teknisk anlegg
Annenveggrunn, gréntarea
Kollektivholdeplass
Parkering
| Parkeringsplasser
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Grannstruktur
Turveg
Friomride
Vegetasjonsskjermn
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:

Il

S/ » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
. N, Sikringsone - Frisikt
NN N Sikringsone - Andre sikringssoner

Viderefgring av reguleringsplan

Regulenngsp!an Bestemmelseomrader (P8
[ Besternmelseornride-Anlegg- og riggomnr.

Reguienngspfan-.kmd;ske linjer og punkt PE

. Sikringsonegrense
,,/" Detaljeringgrense
w.+ " Besternmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

Regulerings- og bebyggelsespl

-~ Planens begrensning

-~ Faresonegrense

- Formblsgrense

- Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

" Bebyggelse sominnglriplanen

w.~+" ™ Bebyggelse som forutsettes flemet

. Regulert senterlinje
wo”""  Frisiktslinje

w.~" Regulertkantkjgrebane
e i Regulert parkeringsfelt

S~ Regulert stgyskjemn
" Regulert stgttermur
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnawn
Abc Paskrift areal
Abe P &skrift utnytting
Abo Paskrift bredde
Abe P &skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Kommuneplankart N

f
Eiendom: 3/1496 }Jl
Adresse:  Slalambakken 5A
Dato: 23.04.2026
Moss kommune Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse anlegg (PBL2:
Bebyggelse og anlegg - navaerende

Boligbebyggelse - n&vaerende
Forretning - nSverende
Tjenesteyting - n&vmrende
D N=ringsbebyggelse - nSvaerende
P Idrettsanlegg - ndvaerende
P Andretyperbebyggelse - ndvierende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Kommuneplan- Sarnferdselsanleqqg og teknis

Veg- niverende

Komrnuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Friomride - nSverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsft
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samtreir
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Friluftsomride - nSvaerende

Kommunep!an Hensynsoner (PBL2008 §11-

Faresone - Flomfare

o Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
NN N Steysone-Redsoneiht T-1442
NN N Stegysone - Gulsone iht T-1442
s/~ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
s/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilie
Kommunep!an Linje- 0@ punktsyrmboler(P8L
s Faresone grense
2 Sikringsonegrense
e Stgysonegrense
—— Angitthensyngrense
Forbudsgrense vassdrag
w7 Kraftledning - ndvmrende
w77 Kraftledning - fremtidig
Felles forl kommuneplan PBL 1985 og 2008
Plano

" Grenseforarealformil

""" Fjernveg-niverende

" Hovedveg-nivarende

""" Hovedvegtunnel- ndvserende

" Samleveg-niverende

- Adkomstveg - nSverende
Sykkelveg - framtidig

Abe Kormmune(del)plan - paskrift
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 3/1496

Adresse:  Slalambakken 5A
Dato: 23.04.2026

Moss kommune Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Slalambakken 5A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1598 MOSS Saksbehandler: Baard Janitz
Telefon: 97143122
Oppdragsnummer: E-post: baard janitz@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



