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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst

eller NITO og fglger alle offentlige krav.
Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets st@rste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

95301501

\

VerdiAnalyse.

NNITO
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsboligen er en eldre bygning fra slutten av 1800-tallet, Forutsetninger og vedlegg
oppfart pa fijell med steinsatt mur/natursteinsmur under deler . catisid
av bygningen. Bygningen har delvis kjeller/krypkjeller med lav Lovlighet S

hgyde og begrenset tilkomst. Yttervegger fremstar hovedsakelig
som eldre tgammerkonstruksjon, med enkelte tilbygde/endrede
deler som kan vaere oppfert i bindingsverk. Yttervegger har i * Det foreligger ikke tegninger
hovedsak staende malt trekledning, samt platekledning pa

veerutsatt vegg.

Fritidsbolig

Taket er tekket med korrugerte metallplater. Taktekking er
opplyst fornyet ca. ar 2000 som egeninnsats/ufagleert arbeid,
uten fremlagt dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse. Det er
registrert enkel/mangelfull utfgrelse ved overganger, gradrenner
og skorstein, samt rust/korrosjon pa utsatte platekanter.
Takkonstruksjonen er en eldre trekonstruksjon med synlige
sperrer/aser og bordtro. Pa loft er det registrert mangelfull
lufting, fuktmerker/misfarging og rateskader, seerlig rundt
pipestokk.

Vinduer bestar av malte trevinduer med varierende alder og
tilstand. Flere vinduer har veerslitasje, avflassing, sprekker,
svekket treverk og behov for vedlikehold/utskifting. Enkelte
vinduer er nyere, mens andre er midlertidig tildekket eller har
knust glass. Ytterdgrer er eldre tredgrer med synlig bruksslitasje
og veerslitasje, seerlig i nedre deler, terskler, beslag og hengsler.

Innvendig har boligen enkel og eldre standard tilpasset
fritidsbruk. Overflater bestar i hovedsak av malte tregulv,
panelvegger, synlige tre-/temmervegger og malte himlinger.
Etasjeskillere er utfgrt med trebjelkelag. Det er registrert
skjevheter og ujevnheter i gulv, som er vanlig i eldre bygninger,
men lokale svekkelser i bjelkelag og understgttelser kan ikke
utelukkes der konstruksjonen er skjult eller har begrenset
tilkomst.

Boligen har mursteinspipe og ildsteder. Skorstein, pipebeslag og
synlige deler av ildsteder/rgykrgr er kun visuelt vurdert fra
tilgjengelige omrader. Pipelgp, tetthet, brannsikring og funksjon
er ikke kontrollert, og ma avklares med feiervesen/fagkyndig for
bruk. Det er registrert mangelfull overgang mellom taktekking og
skorstein, samt ukjent utfgrelse ved rgykrgr/gjennomfgringer.

Kjgkkenet har enkel og eldre innredning. Boligen har ikke innlagt
vann eller strgm i bruk. Det er montert vask/servant med
avlgp/utlgp slik den star i dag. Kjgkkenet har frittstdende
gasskomfyr og eldre vedkomfyr/ildsted. Disse er ikke
funksjonstestet, og sikkerhet/tilstand ved bruk er ikke avklart.

Utvendig veranda/terrasse, trapp og rampe er utfgrt i
trekonstruksjon. Konstruksjonene fremstar enkle og vaerutsatte,
med fuktutsatte stolper/baerende deler og behov for naermere
kontroll av stabilitet, rekkverk, hgyder og personsikkerhet.

Arealer G4 til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 Fritidsbolig

(! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Utvendig > Vinduer Ga fil side
l <=‘B
f
o = (355D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik G til sid
. . a til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Taktekking
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ot o
) ) © Uutvendig > Nedlgp og takrenner Ga ftil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt i ) A
o ) ) @© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Uutvendig > Dgrer Ga il side
o . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o balkonger
2
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
1.5 . . . Ga til sid
© Innvendig > Pipe og ildsted 44l side
1 © Innvendig > Rom Under Terreng é il si
© nnvendig > Krypkijeller Ga til side
0.5
= © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
0 <
Tiltak under kr 20 000 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
> Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 ©  Tomteforhold > Terrengforhold
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 -
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
% Tiltak over kr 500 000 0 innredning

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1890 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.

Anvendelse

Fritidsformal.

Standard

Bygningen har gjennomgdende enkel og eldre fritidsboligstandard. Boligen mangler innlagt strém og vann, og tekniske installasjoner er begrenset.
Konstruksjoner og overflater baerer preg av alder, bruk, lokal kystpavirkning og begrenset modernisering.

Vedlikehold

Det ma paregnes omfattende vedlikehold og utbedringer, szerlig pa taktekking/beslag, takkonstruksjon, vinduer, ytterdgrer, kledning,

terrasse/trapp, pipe/ildsteder og fuktutsatte konstruksjoner i kjeller/krypkjeller. Flere arbeider er opplyst utfgrt som egeninnsats/ufagleert arbeid,

og dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger i begrenset grad.

Tilbygg / modernisering
Modernisering Boligen er opplyst a veaere pabygd pa midten av 1950-tallet, blant annet med spiskammers. Det er opplyst at ett vindu pa soverom

mot sgr ble byttet av Smgla Bygdeservice i 2024, med innvendig utforing ferdigstilt sommeren 2025. Videre er det opplyst om nye
utvendige takplater ca. 2000, plater pa gavlvegg ca. 1999, ny kledning pa yttervegg mot vest ca. 2010, nytt vindu pa kjgkken og
rom over/kjgkkenloft ca. 2012, bytte av enkel ytterdgr ca. 2012—2015, samt kledning pa vegg ved hovedinngang, terrasse og ny
kjellerdgr ca. 2012. Deler av pipelgp i stue er opplyst byttet i 2024. Flere av arbeidene er opplyst som egeninnsats/ufagleert
arbeid, eller med uklar fagmessig utfgrelse..

UTVENDIG

1kl Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med stalplater. Taket ble vurdert fra bakkeniva.

| selgers egenerklaering er det opplyst om tidligere fukt ved pipe mot nord, beskrevet som et eldre problem som etter selgers kjennskap ikke har medfgrt
stgrre skade. Det er videre opplyst at utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000, utfgrt som egeninnsats/ufagleert arbeid. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Taket er tekket med korrugerte metallplater. Taktekking er visuelt vurdert fra bakkeniva og tilgjengelige omrader. Det er ikke foretatt naerkontroll av alle
takflater, omlegg, innfestinger og beslag. | selgers egenerklaering er det opplyst at utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000, utfgrt som
egeninnsats/ufaglaert arbeid. Det foreligger ikke dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Det er registrert vaerslitasje og rust/korrosjon, hovedsakelig nederst pa takplatene og ved utsatte platekanter. Overgang mellom taktekking og
ark/takopplegft fremstar enkelt utfgrt og ikke fagmessig utfgrt. Gradrenne har begrenset friavstand, og takplatene ligger stedvis langt inn pa
gradrennebeslaget. Dette kan redusere vannavrenning og medfgre at vann, sng og smuss blir liggende, med risiko for at fukt trekker inn under takplatene.

Overgang mellom taktekking og skorstein fremstar ogsa enkel/mangelfull. Dette ma ses i sammenheng med opplysning i egenerklaeringen om tidligere
fukt ved pipe mot nord. Det anbefales naermere kontroll og utbedring av beslag, gradrenner, innfestinger og rustskadde platekanter fra sikker adkomst.
Skjulte skader i undertak og takkonstruksjon kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Taket er tekket med korrugerte metallplater. | selgers egenerklaering er det opplyst at utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000, utfgrt som

egeninnsats/ufaglaert arbeid. Det foreligger ikke dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Det er registrert enkel/mangelfull utfgrelse ved overgang mellom taktekking og ark/takopplgft. Overgangsbeslag fremstar ikke fagmessig utfgrt og vurderes
som veerutsatt. Det er ogsa registrert begrenset friavstand i gradrenne, hvor takplatene stedvis ligger langt inn pa gradrennebeslaget. Dette kan hindre god
vannavrenning og medfgre at vann, sng og smuss blir liggende, med risiko for at fukt trekker inn under takplatene.

Det er registrert rust/korrosjon, hovedsakelig nederst pa takplatene og ved utsatte platekanter/innfestinger. Det er i tillegg registrert enkel og mangelfull
utfgrelse ved overgang mot skorstein.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Tilstandsrapport

Taktekking, innfestinger, omlegg, gradrenner, beslag og overganger bgr kontrolleres naermere fra sikker adkomst. Overgang mot skorstein bgr utbedres
med fagmessig beslaglgsning, eksempelvis heldekkende pipebeslag. Overgang mellom tak og ark/takopplgft, samt gradrenner, bgr utbedres slik at
vannavrenning og friavstand blir tilfredsstillende. Rustskadde platekanter og beslag bgr utbedres eller skiftes.

Konsekvens

Mangelfulle beslag/overganger og liten friavstand i gradrenne kan gi redusert vannavrenning og gkt risiko for vanninntrengning under takplatene. Dette
kan fgre til fuktskader i undertak, takkonstruksjon, himling og tilstgtende konstruksjoner. Korrosjon pa takplater kan over tid gi svekket tetthet og gkt
behov for utskifting. Skjulte skader i takoppbygningen kan ikke utelukkes ved visuell kontroll fra bakkeniva.

Nedlgp og takrenner

Beskrivelse

Boligen har ikke takrenner og nedlgp. Takvann ledes derfor fritt fra takflatene og ned pa terreng/fjell rundt bygningen. Dette ma ses i sammenheng med
terrengforhold, steinsatt grunnmur, delvis kjeller/krypkjeller og fuktsikring/drenering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Manglende takrenner og nedlgp gir ukontrollert bortledning av takvann. Dette kan gi gkt fuktbelastning pa grunnmur, terreng naer bygningen og
konstruksjoner under/ved boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes etablering av takrenner og nedlgp med kontrollert bortledning av takvann bort fra bygningen, der dette er praktisk mulig.

Konsekvens

Ukontrollert takvann kan over tid gke risikoen for fuktinnsig, vannansamlinger, fuktopptrekk, rate og skader i grunnmur, kjeller/krypkjeller og tilstgtende
trekonstruksjoner.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen er en eldre bygning hvor veggkonstruksjonen hovedsakelig fremstar som tsmmerkonstruksjon. Tilbygde deler kan vaere oppfert i bindingsverk,
men dette er ikke dokumentert eller dpnet for kontroll. Yttervegger har i hovedsak staende malt trekledning. Pa veerutsatt vegg er det montert malte

stalplater. Konstruksjonen er visuelt vurdert fra tilgjengelige omrader. Skjulte konstruksjoner, lufting og eventuell fuktsikring bak kledning er ikke
kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert veerslitasje og manglende vedlikehold pa deler av utvendig kledning og overflater. Dette er normalt med tanke pa alder, bruk og lokal
kystpavirkning, men enkelte partier har behov for vedlikehold/utbedring. Det registreres stedvis liten eller manglende lufting bak kledning/plater. Det er
ogsa registrert manglende eller mangelfull muse-/skadedyrsikring i nedkant av kledning. Enkelte kledningspartier ligger naer terreng/fjell, seerlig pa
overside av bygningen, noe som gir gkt fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Utvendig kledning, platekledning, overganger og nedre avslutninger bgr kontrolleres naermere og vedlikeholdes. Skadet eller fuktutsatt kledning bgr
utbedres/skiftes. Det bgr etableres tilfredsstillende lufting og muse-/skadedyrsikring der dette mangler, og avstand mellom kledning og terreng/fjell bgr
gkes der dette er praktisk mulig.

Konsekvens
Manglende lufting, vaerslitasje og kledning naer terreng kan gi gkt risiko for fuktinntrengning, rate, skadedyr og skjulte skader i bakenforliggende
veggkonstruksjoner. Skjulte forhold kan ikke utelukkes uten apning av konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen er oppf@rt som eldre trekonstruksjon med synlige sperrer/aser og bordtro. Loftet er vurdert fra tilgjengelige omrader med begrenset
tilkomst. Det er lagret diverse gjenstander/materialer pa loftet, og dette begrenser kontroll av gulv, konstruksjoner og underliggende flater. Oppbygning og
skjulte deler av konstruksjonen er ikke fullstendig kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det vurderes ikke a veere tilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Det er registrert fuktmerker/misfarging og pagaende rateskader i takkonstruksjonen,
hovedsakelig rundt pipestokk. Forholdet ma ses i sammenheng med mangelfulle overganger/beslag ved pipe, taktekking og opplysninger i selgers
egenerklaering om tidligere fukt ved pipe mot nord. Lagring pa loftet og begrenset tilkomst reduserer muligheten for full kontroll av skadeomfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takkonstruksjonen ma kontrolleres naermere av fagkyndig. Skadeomfang rundt pipestokk og gvrige fuktutsatte omrader ma kartlegges, og skadde
materialer ma skiftes/utbedres. Lufting av takkonstruksjonen méa forbedres. Tiltak m& ses i sammenheng med utbedring av taktekking, beslag/overganger
og pipe.

Konsekvens
Mangelfull lufting og fuktlekkasjer kan gi videre rateutvikling, muggvekst og svekkelse av barende takkonstruksjoner. Dersom arsaken ikke utbedres, vil
skadeomfanget kunne gke. Skjulte skader i takkonstruksjonen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vinduer

Beskrivelse
Boligen har malte trevinduer. Det er en kombinasjon av koblede vinduer og enkle vinduer. Enkelte vinduer er opplyst byttet i senere tid, herunder vindu pa
soverom mot sgr og vindu pa kjskken/rom over kjgkkenloft. @vrige vinduer fremstér i hovedsak som eldre vinduer med varierende alder og tilstand.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert veerslitasje, avflassing, sprekker og lokalt svekket treverk i flere vinduer. Kjellervindu har knuste glass. To vinduer er midlertidig
avstengt/tildekket med plater/trebord. Det er ogsa opplyst i egenerklaeringen at vann kan trenge inn i de eldste vinduene, og at flere hengsler har behov
for utskifting.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vinduer ma gjennomgas naermere. Skadde glass, hengsler, rammer og beslag ma utbedres/skiftes. Midlertidig tildekkede vinduer bgr tilbakefgres eller
erstattes med varig Igsning. Eldre vinduer med fukt-/rateskader bgr vurderes for utskifting.

Konsekvens
Svekkede og utette vinduer kan gi gkt risiko for vanninntrengning, rateskader, varmetap og redusert funksjon. Knuste og midlertidig tildekkede vinduer gir
ogsa redusert brukssikkerhet og vedlikeholdsmessig tilstand.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ULl Dgrer

Beskrivelse

Boligen har ytterdgr i front mot terrasse/trapp og ytterdgr pa bakside. Frontdgr bestar av malt eldre tredgr med glassfelt og sidefelt. Dgr pa bakside
bestar av enkel malt ytterdgr med beslag/las. Begge dgrene er visuelt vurdert fra utsiden.
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Dgrene fremstar med alder, bruksslitasje og veerslitasje. Det registreres fuktmerker, grgnske/misfarging og slitasje pa overflater, karm/omramming,
terskelomrader, beslag og hengsler. Nedre deler av dgrer og terskler fremstar szerlig fuktutsatt. Det er ogsa tegn til rust pa enkelte beslag/hengsler.

Dgrenes funksjon, tetthet, innfesting og laser bgr kontrolleres naermere. Overflater, beslag, hengsler og terskler bgr vedlikeholdes/utbedres. Ved svekket
treverk eller mangelfull tetting ma dgr/karm vurderes reparert eller skiftet.

Veerslitasje, eldre utfgrelse og fuktutsatte terskelomrader kan gi redusert tetthet, trekk, vanninntrengning, rateskader og redusert funksjon over tid.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ytterdgrene fremstar som eldre, med synlig alder, bruksslitasje og veerslitasje. Det er registrert slitasje pa overflater, karm/omramming, terskelomrader,
beslag og hengsler. Nedre deler av dgrer og terskler er seerlig fuktutsatt, og det er tegn til fuktmerker, misfarging/grgnske og rust pa enkelte beslag.
Forholdene er normale med tanke pa alder, bruk og lokale vaerforhold, men gir behov for vedlikehold og utbedring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrenes funksjon, tetthet, innfesting og laser bgr kontrolleres naermere. Overflater, beslag, hengsler og terskler bgr vedlikeholdes/utbedres. Ved svekket
treverk eller mangelfull tetting bgr dgr/karm repareres eller skiftes.

Konsekvens
Alder, veerslitasje og fuktutsatte terskelomrader kan gi redusert tetthet, trekk, vanninntrengning, rateskader og redusert funksjon over tid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er etablert veranda/uteplass i trekonstruksjon langs front av boligen, med tilhgrende utvendig trapp og rampe/adkomstgang opp til inngangsdgr.

Konstruksjonen er fundamentert pa trestolper og stedvis mot terreng/fjell. Veranda, trapp, rekkverk og rampe er visuelt vurdert fra tilgjengelige omrader.

Konstruksjonen fremstar som enkel og vaerutsatt, med synlig bruksslitasje og vaerslitasje pa dekke, rekkverk, trappetrinn, stolper og baerende deler.

Enkelte stolper og trekonstruksjoner har kontakt/naerhet til terreng, noe som gir gkt fuktbelastning. Det er registrert ujevne overflater og eldre/enkle
utfgrelser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert vaerslitasje, fuktutsatte konstruksjonsdeler og stedvis enkel utfgrelse. Rekkverk, trapp og rampe bgr kontrolleres naermere for stabilitet,
hgyder og personsikkerhet. Stgtter/stolper som star naer eller i terreng er seerlig utsatt for fukt og rate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen bgr gjennomgas naermere. Skadde eller fuktpavirkede bord, stolper og baerende deler ma utbedres/skiftes. Rekkverk, trapp og rampe bgr
sikres og vedlikeholdes slik at brukssikkerheten ivaretas.

Konsekvens

Manglende vedlikehold og fuktpavirkning kan gi redusert baereevne, rateskader og gkt risiko for fall eller personskade ved bruk. Skjulte svekkelser i
baerende deler kan ikke utelukkes.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
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Utvendige bygningsdeler er eksponert for vaer og vind, og det ma paregnes normal aldring og bruksslitasje som fglge av dette. Mindre vaerslitasje pa
kledning, rekkverk, terrassegulv og lignende vurderes som naturlig, og innebaerer ikke ngdvendigvis et avvik.

Eiendommen har en sjgnaer og apen beliggenhet, og er derfor seerlig veerutsatt med hensyn til vind, nedbgr og pavirkning fra sjgluft og salt. Dette
medfgrer gkt belastning pa utvendige konstruksjoner og overflater ssmmenlignet med mer skjermede omrader. Regelmessig vedlikehold, herunder
overflatebehandling og kontroll av utsatte bygningsdeler, er derfor ngdvendig for & opprettholde byggets tekniske levetid og estetiske uttrykk.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater har enkel og eldre standard tilpasset fritidsbruk. Boligen har i hovedsak malte tregulv, malte panelvegger, synlige tre
-/temmervegger og malte himlinger. Flere rom har synlige trebjelker med malte plater/panel mellom bjelkene. Loft/2. etasje har malte tregulv, panelte
vegger og skrahimlinger med malt panel/plater.

Kjgkken har malt tregulv, malt panel pa vegger og synlige trebjelker i himling med malte plater mellom bjelkene. Kjpkkenet har enkel eldre innredning
med benkeskap, overskap og benkeplate. Det er montert vask/servant, men boligen har ikke innlagt vann i dag, og vasken har kun avlgp/utlgp slik den
star. Kjpkkenet har frittstdende gasskomfyr og eldre vedkomfyr/ildsted. Det er ikke registrert moderne kjgkkenventilator.

Kjeller med lav hgyde fremstar som enkelt uinnredet kjeller-/lagerareal med synlig mur, treverk og eldre gulv-/terrengflater. Overflater og innredning
bzerer preg av bygningens alder, enkel bruk og begrenset modernisering.

<)) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Bjelkelag i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Etasjeskillere er oppfgrt med bjelkelag i tre. Boligen er en eldre bygning fra 1800-tallet, og det er registrert hgydeforskjeller/skjevheter og ujevnheter i gulv.
Slike forhold er vanlig i eldre bygninger fra denne perioden og ma ses i sammenheng med alder, byggemetode, materialbruk og naturlige bevegelser i
trekonstruksjoner over tid. Det kan likevel ikke utelukkes lokale svekkelser eller skjulte skader i bjelkelag og understgttelser, szerlig der konstruksjonen er
skjult eller har begrenset tilkomst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Videre tiltak avhenger av tiltenkt bruk og krav til komfort/funksjon. Ved stg@rre skjevheter, svikt, knirk eller tegn til setninger bgr bjelkelag og
understgttelser kontrolleres naermere av fagkyndig. Eventuelle lokale utbedringer ma vurderes etter naermere kontroll.

Konsekvens
Ujevne etasjeskiller kan gi redusert brukskomfort og utfordringer ved mgblering/overflatearbeider. Dersom skjevheter skyldes lokale svekkelser i bjelkelag
eller understgttelser, kan dette over tid gi gkt risiko for videre deformasjoner og konstruksjonsskader.

Lk Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og to ildsteder. Skorstein, pipebeslag og synlige deler av ildsteder/rgykrgr er kun vurdert visuelt fra tilgjengelige omrader. Det
er ikke utfgrt innvendig inspeksjon av pipelgp, tetthetskontroll eller funksjonsprgving. Funksjon og sikkerhet ved bruk av pipe og ildsteder ligger utenfor
kontrollen og ma avklares med feiervesenet. Kjgper anbefales a innhente opplysninger om siste feiing, tilsyn, eventuelle palegg og utfgrte endringer pa
pipelgp/ildsteder.

Det er registrert at begge vedovnene har svekket tilstand, herunder manglende/svekket tetthet og behov for vedlikehold/reparasjon. lldstedene bgr ikke
tas i bruk fgr de er nazermere kontrollert og utbedret av kvalifisert fagperson, og forholdet er avklart mot feiervesenet.

Pipa er en eldre teglsteinspipe og vurderes a ha passert over halvparten av forventet brukstid. Normal forventet levetid for teglsteinspipe er ca. 60-70 ar,

avhengig av utfgrelse, bruk, belastning, vedlikehold og tilsyn. | selgers egenerklaering er det opplyst om tidligere fukt ved pipe mot nord, samt at
utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000 som egeninnsats/ufaglaert arbeid. Det er ogsa opplyst at deler av pipelgp i stue ble byttet i 2024, opplyst som
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ufagleert arbeid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen har eldre mursteinspipe og to ildsteder. Skorstein, pipebeslag og synlige deler av ildsteder/rgykrgr er kun vurdert visuelt fra tilgjengelige omrader.
Tilkomst og kontroll var begrenset, og det er ikke utfgrt innvendig inspeksjon av pipelgp, tetthetskontroll eller funksjonsprgving. Begge vedovnene har
svekket tilstand, herunder manglende/svekket tetthet og behov for vedlikehold/reparasjon. Pipa er en eldre teglsteinspipe og vurderes & ha passert over
halvparten av forventet brukstid. Normal forventet levetid for teglsteinspipe er ca. 60-70 ar, avhengig av utfgrelse, bruk, belastning, vedlikehold og tilsyn. |
selgers egenerkleering er det opplyst om tidligere fukt ved pipe mot nord. Det er ogsa opplyst at utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000 som
egeninnsats/ufaglaert arbeid, og at deler av pipelgp i stue ble byttet i 2024, ogsa opplyst som ufagleert arbeid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Begge vedovnene bgr ikke tas i bruk f@r de er kontrollert, vedlikeholdt og eventuelt utbedret av kvalifisert fagperson. Funksjon og sikkerhet ved bruk av
pipe og ildsteder ma avklares med feiervesenet. Kjgper anbefales a innhente opplysninger om siste feiing, tilsyn, eventuelle pédlegg og utfgrte endringer pa
pipelgp/ildsteder. Tidligere fuktforhold ved pipe bgr fglges opp ved naermere kontroll av pipe, beslag, giennomfgringer og tilstgtende takkonstruksjoner
under sikre forhold.

Konsekvens:

Bruk av ildsteder med svekket tetthet eller manglende kontroll kan gi risiko for rgyklekkasje, redusert brannsikkerhet og fare for person- og bygningsskade.
Eldre pipe, tidligere fuktforhold og opplyste ufaglaerte arbeider gir gkt usikkerhet rundt teknisk tilstand, tetthet og brannsikkerhet. Skjulte avvik i pipelgp,
pipebeslag, giennomfgringer og tilstgtende konstruksjoner kan ikke utelukkes.

5 Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er delvis kjeller/rom under terreng. Slike rom i eldre bygninger er fuktutsatte risikokonstruksjoner og ma ses i sammenheng med grunnmur, terreng,
fjellforhold og manglende/ukjent drenering. Eldre kjellerarealer bgr brukes med forsiktighet til lagring av fuktgmfintlige gjenstander. Skjulte fuktforhold
kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er delvis kjeller/rom under terreng med lav hgyde og begrenset tilkomst. Rom under terreng i eldre bygninger er en fuktutsatt risikokonstruksjon og
ma ses i sammenheng med byggear, steinsatt grunnmur, fjell/terrengforhold og ukjent/udokumentert drenering/fuktsikring.

Det er opplyst i egenerklaeringen at det kommer inn vann i kjeller ved store nedbgrsmengder/vinterhalvar, og at dette tgrker opp om varen/sommeren. Det
er registrert forhold som tilsier gkt fuktbelastning, herunder fjell/terreng tett mot bygningen, manglende kontrollert bortledning av takvann og eldre
steinsatt mur. Kontroll er begrenset til tilgjengelige omrader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjeller bgr holdes under jevnlig tilsyn, seerlig etter nedbgr, sngsmelting og i vinterhalvaret. Fuktforhold, lufting, grunnmur, gulv og baerende
trekonstruksjoner bgr kontrolleres naermere. Overflatevann og takvann bgr ledes bort fra bygningen der dette er praktisk mulig. Drenering/fuktsikring ma
vurderes neermere ved tegn til fukt, lukt, saltutslag, misfarging eller skader.

Konsekvens

Fuktinnsig og hgy fuktbelastning kan gi risiko for lukt, muggvekst, saltutslag, rate og skader pa treverk, gulv/bjelkelag og tilstgtende konstruksjoner. Kjeller
med lav hgyde har begrenset bruksmulighet og bgr ikke benyttes til lagring av fuktgmfintlige gjenstander. Skjulte fuktforhold og konstruksjonsskader kan
ikke utelukkes.

18 Krypkjeller

Beskrivelse

Det er delvis krypkjeller/apent rom under bygningen med lav hgyde og begrenset tilkomst. Konstruksjonen fremstar som en eldre risikokonstruksjon med
synlige trekonstruksjoner, lagrede materialer og ujevne forhold. Kontroll er begrenset til tilgjengelige omrader. Skjulte fukt-, rate- eller
konstruksjonsskader kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Det er delvis krypkjeller/apent rom under bygningen med lav hgyde og begrenset tilkomst. Konstruksjonen er eldre og oppfgrt med steinsatt
mur/fundamentering pa fjell, med synlige trekonstruksjoner mot terreng/fjell. Krypkjeller er en fuktutsatt risikokonstruksjon og ma ses i sammenheng med
byggear, terrengforhold, grunnmur, takvann og ukjent/udokumentert drenering/fuktsikring.

Det registreres lagrede materialer/trevirke i krypkjeller, ujevne grunnforhold og begrenset lufting/oversikt. Enkelte trekonstruksjoner og understgttelser
fremstar fuktutsatte. Det er ikke mulig a kontrollere alle bjelker, understgttelser og overganger. Skjulte fukt-, rate- eller konstruksjonsskader kan ikke
utelukkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Krypkjeller bgr ryddes for lagrede materialer/organisk materiale. Bjelkelag, understgttelser og grunnmur bgr kontrolleres naermere fra sikker tilkomst.
Lufting, fuktforhold og eventuell fuktbelastning fra terreng/takvann bgr vurderes. Skadde eller fuktpavirkede konstruksjonsdeler ma utbedres/skiftes.

Konsekvens
Fuktbelastning og organisk materiale i krypkjeller kan gi gkt risiko for rate, muggvekst, lukt, skadedyr og svekkelse av baerende trekonstruksjoner.
Begrenset tilkomst gjgr at skadeomfang og skjulte forhold ikke kan avklares fullt ut ved visuell kontroll.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp er en eldre malt tretrapp med sving, rekkverk og handlgper. Trappen gir adkomst til loft/2. etasje og fremstar med enkel eldre utfgrelse,
normal bruksslitasje og noe ujevnheter i trinn og overflater.

Trappen har brattere utfgrelse og smalere ganglinje enn dagens normalstandard. Rekkverk/handlgper er etablert, men utforming, avstand mellom
rekkverkspiler og hgyder tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav til personsikkerhet. Bruk ma skje med forsiktighet, saerlig ved transport av

gjenstander og ved redusert belysning.

Alder, slitasje og eldre trappeutfgrelse kan gi redusert brukskomfort og gkt risiko for fall. Videre vedlikehold og kontroll av innfesting/stabilitet anbefales.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Mindre merker, riper og overfladiske skader som fglge av normal bruk og aldring er ikke saerskilt omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder mindre avvik som
at dgrer og vinduer tar i karm, Igse dgrvridere eller lignende forhold. Slike forhold anses som en del av normalt vedlikehold som bgr utfgres regelmessig,
og er derfor ikke vurdert som vesentlige for bygningsdelens tilstand

KIBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er i en bolig fra slutten av 1800-tallet, og boligen har ikke hatt innlagt strem siden 1965. Det er heller ikke innlagt vann i boligen i dag.
Kjgkkeninnredning og teknisk standard bzerer preg av alder, enkel bruk og manglende modernisering.

Rommet har malt tregulv, malt panel / malte plater pa vegger og synlige trebjelker i himling med malte plater mellom bjelkene. Det er enkel eldre
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kjskkeninnredning med benkeskap, overskap og benkeplate. Det er montert vask/servant, men denne har kun avlgp/utlgp i en bgtte slik den star i dag.

Kjpkkenet har frittstaende gasskomfyr og eldre vedkomfyr/ildsted. Det er ikke registrert moderne kjgkkenventilator. Innredning, overflater og tekniske
Igsninger fremstar som enkle og eldre, med normal bruksslitasje og stedvis alder-/slitasjepreg.

Det ma paregnes oppgraderinger ved videre bruk. Avlgp/utlgp, gasskomfyr og ildsted bgr kontrolleres naermere fgr bruk. Manglende innlagt strém og
vann gir begrenset funksjon og bruksmulighet sammenlignet med dagens kjgkkenstandard.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Kjpkkenet har enkel og eldre standard, og innredning/tekniske Igsninger bzerer preg av alder, bruk og manglende modernisering. Boligen er fra slutten av
1800-tallet og har ikke hatt innlagt strem siden 1965. Det er heller ikke innlagt vann i boligen i dag. Vask/servant pa kjgkken har kun avigp/utlgp slik den
star i dag.

Kjpkkenet har frittstdende gasskomfyr og eldre vedkomfyr/ildsted. Det er ikke registrert moderne kjpkkenventilator. Bruk av gasskomfyr og ildsted er ikke
funksjonstestet, og sikkerhet/tilstand ved bruk er ikke avklart.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved videre bruk ma kjgkkenet paregnes oppgradert. Eventuell etablering av strgm, vann og avlgp ma utfgres av fagkyndige. Gasskomfyr og ildsted bgr
kontrolleres fgr bruk. Det bgr ogsa vurderes etablering av tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens
Manglende innlagt strgm og vann gir vesentlig redusert funksjon og bruksmulighet sammenlignet med dagens kjpkkenstandard. Eldre innredning, ukjent
tilstand pa avlgp/utlgp, gasskomfyr og ildsted kan gi risiko for lekkasje, brannfare, redusert brukssikkerhet og behov for omfattende oppgraderinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Boligen har ikke innlagt vann i dag. Det er montert vask/servant pa kjgkken, men denne har kun avlgp/utlgp slik Igsningen star i dag. Privat
vannforsyning/brgnn er opplyst a vaere ustabil, og eksisterende rgrsystem fungerer ikke. Drikkevann tas med i kanner.

Vanninstallasjoner og rgropplegg er ikke funksjonstestet. Ved eventuell fremtidig etablering av vanninstallasjoner ma anlegget kontrolleres, prosjekteres
og utfgres av fagkyndig. Eldre eller defekte rgrfgringer ma forventes utbedret eller skiftet.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen blir oppvarmet ved bruk av vedovn.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har ikke hatt innlagt strgm tilkoblet eiendommen siden 1965. Det er heller ikke innlagt elektrisk anlegg i bruk i dag. Det er registrert enkelte eldre
ledninger/installasjoner pa vegger, men disse er ikke funksjonstestet eller kontrollert som aktivt elektrisk anlegg.

Ved behov for strgm benyttes aggregat. Bruk av aggregat ma skje i henhold til produsentens anvisninger, med seerlig hensyn til brannfare, eksos/kullos,
ventilasjon og sikker plassering utvendig.

Ved eventuell fremtidig etablering av strgm ma elektrisk anlegg prosjekteres og utfgres av registrert elektroinstallatgr. Eldre gjenveerende
ledninger/installasjoner bgr samtidig fjernes eller avklares av fagkyndig.

Generell kommentar

Boligen har ikke innlagt elektrisk anlegg i bruk i dag. Det er likevel registrert enkelte eldre ledninger/installasjoner pa vegger som ikke er demontert. Disse
er ikke funksjonstestet eller kontrollert som elektrisk anlegg.

Ved behov for strgm benyttes bensinaggregat, som settes ut ved bruk. Kjsper ma vaere oppmerksom pa brannfare, eksos/kullos, ventilasjon og sikker
plassering ved bruk av aggregat.

Ved eventuell fremtidig etablering av strgm ma anlegget prosjekteres og utfgres av registrert elektroinstallatgr. Eldre gjenveaerende
ledninger/installasjoner bgr samtidig fjernes eller avklares av fagkyndig.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

‘2P Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ikke registrert moderne fuktsikring/drenering rundt bygningen. Drenering ma vurderes i sammenheng med steinsatt grunnmur, delvis
kjeller/krypkjeller og terrengforhold. Ved eldre bygg pa fjell og natursteinsmur ma det paregnes gkt risiko for fuktinnsig, fuktopptrekk og lokale
vannansamlinger, szerlig ved nedbgr og vinterhalvar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke registrert moderne fuktsikring eller drenering rundt bygningen. Boligen er en eldre bygning fra slutten av slutten av 1800-tallet, oppfgrt pa fjell
med steinsatt mur under deler av bygningen og delvis kjeller/krypkjeller. Drenering og fuktsikring fremstar som ukjent/udokumentert. Terreng og fjell tett
mot bygningen kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og kjeller-/krypkjellerarealer. Selger har opplyst om vanninntrengning i kjeller ved store
nedbgrsmengder/vinterhalvar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Terrengfall, bortledning av overflatevann og takvann bgr kontrolleres og forbedres der det er mulig. Kjeller/krypkjeller bgr holdes under jevnlig tilsyn,
saerlig etter nedbgr og i vinterhalvaret. Tiltak pa drenering/fuktsikring ma vurderes naermere dersom det registreres fukt, lukt, saltutslag, misfarging eller
skader i kjeller/krypkjeller.

Konsekvens
Manglende/ukjent fuktsikring og drenering gir gkt risiko for fuktinnsig, fuktopptrekk, saltutslag, lukt, muggvekst og skader pa treverk og tilstptende
konstruksjoner. Skjulte fuktforhold kan ikke utelukkes

L AEP) Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen star i hovedsak pa fjell med steinsatt mur/natursteinsmur under deler av bygningen. Det er delvis kjeller/krypkjeller. Grunnmur og fundamenter
ma vurderes i sammenheng med byggear, terrengforhold, drenering og eventuell fuktbelastning fra omkringliggende fjell/terreng. Eldre fundamentering
og apne/luftede partier under bygningen gir begrenset mulighet for full kontroll av baerende konstruksjoner og skjulte forhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen er oppfert pa fjell med steinsatt mur/natursteinsmur under deler av bygningen. Muren fremstar som eldre, ujevn og stedvis apen, med begrenset
sammenbinding og varierende understgttelse. Det er delvis kjeller/krypkjeller, og tilkomst for kontroll av alle fundamentpunkter og baerende
konstruksjoner er begrenset. Grunnmur og fundamentering ma ses i sammenheng med alder, terrengforhold, fjell, drenering/fuktsikring og opplyst
vanninntrengning i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Steinsatt mur, fundamentpunkter og baerende trekonstruksjoner bgr kontrolleres naermere av fagkyndig, seerlig i omrader med ujevn understgttelse,
fuktpavirkning eller tegn til bevegelser. Lgse steiner, mangelfull understgttelse og apne partier bgr utbedres. Videre bgr fuktbelastning fra terreng/fjell og
overflatevann reduseres der dette er mulig.

Konsekvens
Eldre og ujevn steinsatt mur kan gi risiko for lokale setninger, skjevheter, fuktinnsig og svekkelse av baerende konstruksjoner over tid. Begrenset tilkomst
gjor at skjulte skader, rate eller svikt i fundamentering ikke kan utelukkes.

' Jicr) Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget bestar i hovedsak av fjell og naturlig kupert terreng rundt bygningene. Boligen star pa fjell med steinsatt mur under deler av bygningen.
Terrengforholdene méa ses i sammenheng med drenering, grunnmur og delvis kjeller/krypkjeller, hvor samlet pavirkning fra overflatevann, nedbgr og
omkringliggende fjell/terreng har betydning for fuktforholdene over tid. Fjell tett mot bygning og lokale fallforhold kan gi gkt fuktbelastning mot
grunnmur og kjeller-/krypkjellerarealer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrenget rundt bygningen bestar av kupert naturtomt med fjell i dagen og steduvis fjell/terreng tett mot grunnmur. Terrengforholdene gir begrensede
muligheter for ordinzer terrengforming og bortledning av overflatevann. Forholdet ma ses i sammenheng med eldre steinsatt mur, delvis kjeller/krypkjeller
og ukjent/udokumentert drenering. Slike forhold kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og rom under terreng, szerlig ved nedbgr, sngsmelting og i
vinterhalvaret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengfall, vannveier og bortledning av overflatevann/takvann bgr kontrolleres jevnlig. Overflatevann bgr ledes bort fra bygningen der dette er praktisk
mulig. Kjeller/krypkjeller bgr holdes under tilsyn, szerlig etter perioder med mye nedbgr og sngsmelting.

Konsekvens

Ugunstige terrengforhold og fjell tett mot bygningen kan over tid gke risikoen for fuktinnsig, vannansamlinger, saltutslag, lukt og skjulte fuktskader i
grunnmur, kjeller/krypkjeller og tilstgtende trekonstruksjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er flere forhold som har betydning for brukssikkerhet. Dette gjelder szrlig eldre og bratt innvendig trapp, utvendig trapp/rampe/rekkverk, knuste og
tildekkede vinduer, ukjent brannteknisk utfgrelse ved pipe/ildsteder, bruk av gasskomfyr og bensinaggregat, samt manglende dokumentert elektrisk
anlegg. Det foreligger ikke radonmalinger, og radonforhold er ikke avklart. Forholdene bgr kontrolleres og avklares fgr videre bruk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig

Etasje
Kjeller (Lav hgyde)
1. Etasje

Loft

sumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Kjeller (Lav hgyde)

1. Etasje

Loft

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

66

48

114
114

Internt bruksareal
(BRA-i)

SUM i

66

48

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Bod, uinnredet kjellerrom

Entré, kjgkken, gang, stue 1, stue 2,

spisskammers

Loftsgang, soverom 1, soverom 2,

soverom 3

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Naust

Etasje
1. Etasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. Etasje

Utedo

Etasje

1. Etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 22333-1440

Internt bruksareal (BRA-i)

Internt bruksareal (BRA-i)

Refererer til oppsummering av eiers egenerklaering

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)
51

51
51

Internt bruksareal
(BRA-i)

Naust

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

2
2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  25.03.2026

Terrasse- og balkongareal

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
14 14
66

48

14 128

Innglasset balkong
(BRA-b)

[v]sa  [INei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

51

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Utedo

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Fritidsbolig 110 4
Naust 0 51
Utedo 0 2

Kommentar

Fritidsbolig Areal i kjeller med lav hgyde er ikke tatt med i arealet grunnet lav hgyde.

Naust

Utedo

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Terje Storhaug Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1573 SM@LA 38 2 0 114000 m? ANNEN AREALKILDE Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Urdholmen 1

Hjemmelshaver
Reitan Olga Marie, Reitan Solveig Elisabet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger fritt og usjenert til pa Urdholmen i Smgla kommune, i kystnaert og vaerutsatt omrade. Tomten bestar av naturtomt med
fijell, berg og vegetasjon. Eiendommen har sjg-/gybeliggenhet med naust, utedo og eldre fritidsbolig. Adkomst fremstar som gangadkomst over
terreng ned til sjgen / flytebrygge.

Adkomstvei

Eiendommen har ikke opparbeidet vei. En ma ta bat ut til Urdholmen og sti frem til bolig.
Tilknytning vann

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Tilknytning avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett.
Eiendommen har ikke septiktank.

Regulering

Eiendommen er en selveier fritidseiendom med opplyst tomteareal ca. 114 daa. Eiendommen ligger fritt til i kystnaert og veerutsatt omrade,
ca. 9 moh. Tomten bestar i hovedsak av naturtomt med fjell i dagen, berg, gras-/lyngvegetasjon og spredt trevegetasjon. Adkomst fremstar
som enkel gangadkomst over terreng/trelemmer. Det er naust og eget bygg for utedo pa eiendommen.

Om tomten

Eiendommen er en selveier fritidseiendom med opplyst tomteareal ca. 114 daa. Eiendommen ligger fritt og usjenert til pa Urdholmen i Smgla
kommune, i kystnaert og vaerutsatt omrade. Tomten bestar i hovedsak av naturtomt med fjell i dagen, berg, gras-/lyngvegetasjon og spredt
trevegetasjon. Eiendommen har sjg-/gybeliggenhet med eldre fritidsbolig fra slutten av 1800-tallet, naust, eget bygg for utedo og flytebrygge
tilknyttet eiendommen. Adkomst fremstar som gangadkomst over terreng/trelemmer.

Tinglyste/andre forhold

Enkelte opplysninger som er relevante ved kjgp av eiendom inngar ikke i den bygningssakkyndiges mandat etter Forskrift til avhendingslova
(Tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten omhandler primaert bygningens tekniske tilstand.

Opplysninger om blant annet rettslige forhold, regulering, ferdigattest/brukstillatelse, servitutter, felleskostnader, eventuelle leieforhold og
andre formelle forhold knyttet til eiendommen skal normalt innhentes og opplyses av megler i forbindelse med salget.

Slike forhold ma derfor avklares med megler og fremgar normalt av salgsoppgaven eller gvrig salgsdokumentasjon. Tilstandsrapporten bgr
leses i sammenheng med denne dokumentasjonen for a gi et mest mulig komplett bilde av eiendommen.

Oppsummering av selgers egenerklzering

Selger opplyser om fukt ved pipe mot nord, samt at det kommer inn vann i kjeller i vinterhalvaret / ved store nedbgrsmengder. Forholdet
tgrker opp om varen/sommeren, og det er ikke opplyst om utfgrte tiltak. Det opplyses ogsa om vanninntrengning i eldre vinduer, behov for
justering/utbedring av dobbel ytterdgr/Ias, tegn etter mgll i gamle tsmmervegger, og at to boder/kott i 2. etasje har darlige gulv og ikke har
veert brukt. Privat vannforsyning/brgnn er opplyst & vaere ustabil; eksisterende rgrsystem fungerer ikke, og vann brukes i senere ar kun til vask
o.l. Drikkevann tas med i kanner. Det er opplyst feil ved ildsted/pipe, hvor deler av pipelgp i stue er byttet i 2024. Gasskomfyr er gammel, og
ett bluss fungerer ikke som det skal.

Oppgraderinger / utfgrte arbeider

Det er opplyst at ett vindu pa soverom mot sgr ble byttet av Smgla Bygdeservice, med ferdigstillelse/utforing i 2025. Det er videre opplyst om
flere arbeider utfgrt som egeninnsats eller med ukjent fagmessig utfgrelse, herunder nye takplater utvendig ca. 2000, plater pa gavlvegg ca.
1999, ny kledning mot vest ca. 2010, bytte av vindu pa kjgkken og rom over/kjpkkenloft ca. 2012, bytte av enkel ytterdgr, kledning ved
hovedinngang, terrasse og ny kjellerdgr ca. 2012. Pa naust er det opplyst bytte av kledning pa én vegg og enkelte bord i 2022/2023. Deler av
pipelgp i stue er opplyst byttet i 2024.

Ufagleaert arbeid / dokumentasjon
Det er opplyst flere arbeider som ufaglzert arbeid/egeninnsats, blant annet takplater, fasadearbeider, terrasse/kjellerdgr, arbeider pa naust og
bytte av deler av pipelgp. Selger presiserer at enkelte opplysninger under «ufagleert» kan veere utfgrt av andre, men at det ikke er kjent om

arbeidet er fagleert eller ufagleert. Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av bad/vatrom, og det er ikke opplyst om arbeid pa
bad/vatrom, drenering, vann-/avlgpsanlegg eller elektrisk anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Naust
P | Anvendelse
Fiske og bat.
Byggear Kommentar
1920 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard

Enkel og eldre nauststandard. Konstruksjonen er uisolert og uten ordinzer
innvendig overflatebehandling. Naustet er tilpasset lagring og enkel bruk,
ikke opphold.

Vedlikehold

Bygningen har synlig veerslitasje, saerlig pa kledning, porter, tak
-/gesimspartier og treverk nzer sjg/terreng. Det er registrert eldre
materialer, skjevheter/ujevnheter og fuktutsatte konstruksjonsdeler.
Dette er normalt med tanke pa alder, bruk og lokal kystpavirkning, men
det ma paregnes vedlikehold og utskifting av vaerutsatte og skadde
bygningsdeler over tid.

| selgers egenerklzering er det opplyst at kledning pa én vegg og enkelte
bord pa vegg mot huset ble byttet sommeren 2022/2023. Arbeidet er
opplyst som ufagleert arbeid.

Beskrivelse

Naust oppfe@rt i enkel trekonstruksjon, plassert i sjgkanten pa naturtomt/fjell. Bygningen har saltak tekket med korrugerte plater.
Yttervegger er kledd med stdende trekledning, og det er doble porter mot sjgside. Innvendig fremstar naustet som et uisolert
lager-/naustrom med synlige trekonstruksjoner, apen takkonstruksjon og lagring av bat-/fiskeutstyr og diverse materialer.
Bygningen er visuelt vurdert fra tilgjengelige omrader.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Det er opplyst om bytte av kledning pa én vegg og enkelte bord pa vegg mot huset, utfgrt
sommeren 2022/2023. Arbeidet er opplyst som ufaglaert arbeid.
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Utedo

Anvendelse

Utedo

Byggear Kommentar

1985 Byggearet er basert pa antagelser, og det er

dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard

Mindre frittstaende bygg for utedo. Bygget er oppfart i enkel
trekonstruksjon pa naturtomt/fjell, med pulttak og staende utvendig
trekledning. En side har platekledning. Bygget fremstar som enkelt,
uisolert og tilpasset begrenset bruk.

Vedlikehold

Det registreres normal vaerslitasje pa utvendige overflater, treverk, beslag
og hengsler. Dette er forventet med tanke pa alder, bruk og lokal
kystpavirkning. Videre vedlikehold og lokale utskiftinger ma paregnes
over tid.

Beskrivelse

Det er oppfgrt et mindre frittstdende bygg for utedo pa eiendommen. Bygget star pa naturtomt/fjell og er utfert i enkel
trekonstruksjon med pulttak. Yttervegger har staende trekledning, med platekledning pa én side. Bygget fremstar som enkelt og
uisolert, tilpasset begrenset bruk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 05.05.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 05.05.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
Tilstandsrapport Igljz‘;nomgétt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.05.2026
Endret punkt ved pipe og ildsted, oppvarming av gass er tatt bort og avlgp ut er
2 08.05.2026 ) . . .
erstattet med avigp til bgtte under kjgkkeninnredning.
3 10.05.2026 Oppdatert med a endre et arstall pa sist det var innlagt strgm.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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