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Daglig leder /Eiendomsmegler

Maria Alvheim Klinge

Mobil 926 99 890
E-post  maria.alvheim klinge@aktiv.no

Aktiv Kristiansund
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1590 000,

Kr 1590 000,

Olga Marie Reitan
Solveig Elisabet Reitan

Fritidseiendom
Eiet

1890

114/167 kvm
114000 kvm

3

§

Gnr. 38, bnr. 2
1601260058

Unik fritidseiendom med
privat beliggenhet pa Qvre
Ohrholmen

Aktiv Eiendomsmegling v/ Maria A. Klinge gnsker velkommen til
Urdholmen, en fritidseiendom med unik beliggenhet pa Smgla.
Eiendommen ligger usjenert til, omgitt av flere holmer som hgrer til,
naturtomt og sjg. Adkomst skjer via bat og sti. Perfekt for deg som
sgker en avsidesliggende fritidsbolig med naturskjgnne omgivelser.

Boligen, fra slutten av 1800-tallet, har et bruksareal pa 114 m2 fordelt
pa kjeller, fgrste etasje og loft. Planlgsningen inkluderer entré, kjgkken,
stuer, spiskammers og tre soverom. Eiendommen har ogsa naust og
utedo. Boligen har enkel standard og mangler innlagt vann og strgm.
Dette er en eiendom med behov for vedlikehold og oppgraderinger,
men med unike muligheter for den rette kjgper!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 114 kvm
BRA - e: 53 kvm

BRA totalt: 167 kvm

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 66 kvm

2. etasje
BRA-i: 48 kvm

Naust
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 51 kvm

Utedo
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 2 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i kjeller med lav hgyde er ikke tatt med i arealet grunnet lav hgyde.

Det foreligger ikke tegninger

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
114000 kvm
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Tomtebeskrivelse

Eiendommen er en selveier fritidseiendom med opplyst tomteareal ca. 114 daa.
Eiendommen ligger fritt og usjenert til pa Urdholmen i Smgla kommune, i kystnaert og
veerutsatt omrade. Tomten bestar i hovedsak av naturtomt med fjell, berg, gras-/
lyngvegetasjon og spredt trevegetasjon. Eiendommen har sjg-/gybeliggenhet med
eldre fritidsbolig fra slutten av 1800-tallet, naust, eget bygg for utedo og flytebrygge
tilknyttet eiendommen. Adkomst fremstar som gangadkomst over terreng/trelemmer.

Det gjgres oppmerksom pa at tomtestorrelse/-areal er hentet fra historisk oppgitt areal
pa matrikkelutskrift. Eiendommen er registrert som sakalt sirkeleiendom, hvilket
innebzerer at grensene ikke er ngyaktig fastlagt eller oppmalt i terrenget. Oppgitt areal
er derfor @ anse som et omtrentlig areal, og bade areal og grenselinjer kan avvike fra
de faktiske forhold. Det foreligger begrenset informasjon om eksakte grenser og
grensepunkter. Kjgper oppfordres til & gjgre egne undersgkelser, herunder eventuelt
rekvirere oppmalingsforretning, dersom eiendommens utstrekning eller grenser er av
avgjering betydning. Avvik knyttet til areal og grenser kan ikke paberopes.

Skylddelingsforretning fra opprettelse av eiendommen i 1916 er vedlagt
salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Urdholmen i Smgla kommune, med en unik beliggenhet i et
kystnaert og vaerutsatt omrade. Omradet er preget av naturtomt med fjell, berg og
vegetasjon, og eiendommen har direkte tilgang til sjgen med en flytebrygge. Adkomst
til eiendommen skjer via bat og gangsti over terreng.

Eiendommen gir en sjelden mulighet til & bo i et naturskjgnt omrade med nzerhet til
sjgen og gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon.

Adkomst
Tilkomst til holmen via bat, gangadkomst over terreng fra flytebrygge ved sjgen og til
boligen.

Bebyggelsen
Boligen er den eneste pa Urdholmen.

Offentlig kommunikasjon
Naermeste bussholdeplass ved Kjgnngykrysset, ca 1 km fra smébathavna pa

Steinsgya.

Bygningssakkyndig
Verdianalyse AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Fritidsboligen er en eldre bygning fra slutten av 1800-tallet. Bygningen er oppfart pa
fiell med steinsatt mur/natursteinsmur under deler av bygningen. Muren fremstar som
eldre, ujevn og stedvis apen, med begrenset sammenbinding og varierende
understgttelse. Bygningen har delvis kjeller/krypkjeller med lav hgyde og begrenset
tilkomst. Yttervegger fremstar hovedsakelig som eldre tsmmerkonstruksjon, med
enkelte tilbygde/endrede deler som kan vaere oppfgrt i bindingsverk. Ytterveggene har i
hovedsak staende malt trekledning, samt platekledning pa veerutsatt vegg.
Takkonstruksjonen er en eldre trekonstruksjon med synlige sperrer/aser og bordtro.
Taket er tekket med korrugerte metallplater. Boligen har ikke takrenner og nedlgp.
Takvann ledes derfor fritt fra takflatene.

Etasjeskillere er utfgrt med trebjelkelag. Det er delvis krypkjeller/apent rom under
bygningen, oppfert med steinsatt mur/fundamentering pa fjell, med synlige
trekonstruksjoner mot terreng/fjell.

Vinduer bestar av malte trevinduer med varierende alder og tilstand, inkludert en
kombinasjon av koblede vinduer og enkle vinduer. Ytterdgrer er eldre tredgrer, hvor
frontdgren er en malt tredgr med glassfelt og sidefelt, og dgren pa baksiden er en
enkel malt ytterder.

Det er etablert en veranda/uteplass i trekonstruksjon langs fronten av boligen, med
tilhgrende utvendig trapp og rampe. Konstruksjonen er fundamentert pa trestolper og
stedvis mot terreng/fjell.

Naustet er oppfart i en enkel trekonstruksjon i sjgkanten pa naturtomt/fjell. Bygningen
har saltak tekket med korrugerte plater, og yttervegger er kledd med stdende
trekledning med doble porter mot sjgsiden. Innvendig er naustet et uisolert lagerrom
med synlige trekonstruksjoner.

Det er ogsa oppfert et mindre frittstdende bygg for utedo pa eiendommen. Bygget er
utfert i en enkel trekonstruksjon med pulttak og har staende trekledning, med
platekledning pa én side. Bygget er enkelt og uisolert.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Taktekking

Taket er tekket med korrugerte metallplater. | selgers egenerklaering er det opplyst at
utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000, utfgrt som egeninnsats/ufaglzert arbeid.
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Det foreligger ikke dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Det er registrert enkel/mangelfull utfgrelse ved overgang mellom taktekking og ark/
takopplgft. Overgangsbeslag fremstar ikke fagmessig utfgrt og vurderes som
veerutsatt. Det er ogsa registrert begrenset friavstand i gradrenne, hvor takplatene
stedvis ligger langt inn pa gradrennebeslaget. Dette kan hindre god vannavrenning og
medfgre at vann, sng og smuss blir liggende, med risiko for at fukt trekker inn under
takplatene.

Det er registrert rust/korrosjon, hovedsakelig nederst pa takplatene og ved utsatte
platekanter/innfestinger. Det er i tillegg registrert enkel og mangelfull utfgrelse ved
overgang mot skorstein.

- Nedlgp og takrenner

Manglende takrenner og nedlgp gir ukontrollert bortledning av takvann. Dette kan gi
okt fuktbelastning pa grunnmur, terreng naer bygningen og konstruksjoner under/ved
boligen.

- Veggkonstruksjon

Det er registrert veerslitasje og manglende vedlikehold pa deler av utvendig kledning og
overflater. Dette er normalt med tanke pa alder, bruk og lokal kystpavirkning, men
enkelte partier har behov for vedlikehold/utbedring. Det registreres stedvis liten eller
manglende lufting bak kledning/plater. Det er ogsa registrert manglende eller
mangelfull muse-/skadedyrsikring i nedkant av kledning. Enkelte kledningspartier
ligger nzer terreng/fjell, saerlig pa overside av bygningen, noe som gir gkt
fuktbelastning.

- Dgrer

Ytterdgrene fremstar som eldre, med synlig alder, bruksslitasje og veerslitasje. Det er
registrert slitasje pa overflater, karm/omramming, terskelomrader, beslag og hengsler.
Nedre deler av dgrer og terskler er szerlig fuktutsatt, og det er tegn til fuktmerker,
misfarging/grénske og rust pa enkelte beslag. Forholdene er normale med tanke pa
alder, bruk og lokale vaerforhold, men gir behov for vedlikehold og utbedring.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er registrert veerslitasje, fuktutsatte konstruksjonsdeler og stedvis enkel utfgrelse.
Rekkverk, trapp og rampe bgr kontrolleres naermere for stabilitet, hgyder og
personsikkerhet. Stgtter/stolper som star nzer eller i terreng er saerlig utsatt for fukt og
rate.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er oppfgrt med bjelkelag i tre. Boligen er en eldre bygning fra 1800-tallet,
og det er registrert hgydeforskjeller/skjevheter og ujevnheter i gulv. Slike forhold er
vanlig i eldre bygninger fra denne perioden og ma ses i sammenheng med alder,
byggemetode, materialbruk og naturlige bevegelser i trekonstruksjoner over tid. Det
kan likevel ikke utelukkes lokale svekkelser eller skjulte skader i bjelkelag og
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understgttelser, seerlig der konstruksjonen er skjult eller har begrenset tilkomst.

- Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Skorsteinen er vurdert ved visuell kontroll av tilgjengelige
deler, i trad med forskrift til avhendingslova § 2-9. Det er ikke utfgrt innvendig
inspeksjon av pipelgpet. Funksjon og sikkerhet ved bruk faller utenfor undersgkelsen
og er feiervesenets ansvar.

Det er registrert enkel og ikke fagmessig utfgrelse i overgang mellom takplater og
skorstein. Overgangen fremstar veerutsatt og med gkt risiko for vanninntrengning. |
selgers egenerklaering er det opplyst om tidligere fukt ved pipe mot nord, beskrevet
som et eldre problem som etter selgers kjennskap ikke har medfgrt stgrre skade. Det
er videre opplyst at utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000, utfgrt som
egeninnsats/ufagleert arbeid, uten fremlagt dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.
Det er ogsa ukjent utfgrelse i overgang mellom vedovn/rgykrgr og gjennomfgring i
bjelkelags-/etasjeskillerkonstruksjon, herunder avstand til brennbart materiale og
eventuell brannsikring. Pipa har brukt opp over halvparten av forventet brukstid.
Forventet levetid for teglsteinspipe er normalt ca. 60-70 ar, avhengig av bruk,
vedlikehold og tilsyn.

- Rom Under Terreng

Det er delvis kjeller/rom under terreng med lav hgyde og begrenset tilkomst. Rom
under terreng i eldre bygninger er en fuktutsatt risikokonstruksjon og ma ses i
sammenheng med byggear, steinsatt grunnmur, fjell/terrengforhold og ukjent/
udokumentert drenering/fuktsikring.

Det er opplyst i egenerklaeringen at det kommer inn vann i kjeller ved store
nedbgrsmengder/vinterhalvar, og at dette tgrker opp om varen/sommeren. Det er
registrert forhold som tilsier gkt fuktbelastning, herunder fjell/terreng tett mot
bygningen, manglende kontrollert bortledning av takvann og eldre steinsatt mur.
Kontroll er begrenset til tilgjengelige omrader.

- Krypkjeller

Det er delvis krypkjeller/apent rom under bygningen med lav hgyde og begrenset
tilkkomst. Konstruksjonen er eldre og oppfart med steinsatt mur/fundamentering pa
fiell, med synlige trekonstruksjoner mot terreng/fjell. Krypkjeller er en fuktutsatt
risikokonstruksjon og ma ses i sammenheng med byggear, terrengforhold, grunnmur,
takvann og ukjent/udokumentert drenering/fuktsikring.

Det registreres lagrede materialer/trevirke i krypkjeller, ujevne grunnforhold og
begrenset lufting/oversikt. Enkelte trekonstruksjoner og understgttelser fremstar
fuktutsatte. Det er ikke mulig a kontrollere alle bjelker, understgttelser og overganger.
Skjulte fukt-, rate- eller konstruksjonsskader kan ikke utelukkes.

- Kjgkken - Overflater og innredning

Kjgkkenet har enkel og eldre standard, og innredning/tekniske Igsninger baerer preg av
alder, bruk og manglende modernisering. Boligen er fra slutten av 1800-tallet og har
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ikke innlagt vann eller strgm. Vask/servant pa kjgkken har kun avlgp/utlgp slik den star
i dag.

Kjokkenet har frittstdende gasskomfyr og eldre vedkomfyr/ildsted. Det er ikke
registrert moderne kjgkkenventilator. Bruk av gasskomfyr og ildsted er ikke
funksjonstestet, og sikkerhet/tilstand ved bruk er ikke avklart.

- Fuktsikring og drenering

Det er ikke registrert moderne fuktsikring eller drenering rundt bygningen. Boligen er en
eldre bygning fra slutten av slutten av 1800-tallet, oppfert pa fjell med steinsatt mur
under deler av bygningen og delvis kjeller/krypkijeller. Drenering og fuktsikring fremstar
som ukjent/udokumentert. Terreng og fjell tett mot bygningen kan gi gkt
fuktbelastning mot grunnmur og kjeller-/krypkjellerarealer. Selger har opplyst om
vanninntrengning i kjeller ved store nedbgrsmengder/vinterhalvar.

- Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfort pa fjell med steinsatt mur/natursteinsmur under deler av bygningen.
Muren fremstar som eldre, ujevn og stedvis apen, med begrenset sammenbinding og
varierende understgttelse. Det er delvis kjeller/krypkjeller, og tilkomst for kontroll av
alle fundamentpunkter og baerende konstruksjoner er begrenset. Grunnmur og
fundamentering ma ses i sammenheng med alder, terrengforhold, fjell, drenering/
fuktsikring og opplyst vanninntrengning i kjeller.

- Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen bestar av kupert naturtomt med fjell i dagen og stedvis fjell/
terreng tett mot grunnmur. Terrengforholdene gir begrensede muligheter for ordinaer
terrengforming og bortledning av overflatevann. Forholdet ma ses i sammenheng med
eldre steinsatt mur, delvis kjeller/krypkjeller og ukjent/udokumentert drenering. Slike
forhold kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og rom under terreng, seerlig ved
nedbgr, sngsmelting og i vinterhalvaret.

Forhold som har fatt TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Takkonstruksjon/Loft

Det vurderes ikke 3 veere tilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Det er registrert
fuktmerker/misfarging og pagaende rateskader i takkonstruksjonen, hovedsakelig
rundt pipestokk. Forholdet ma ses i sammenheng med mangelfulle overganger/beslag
ved pipe, taktekking og opplysninger i selgers egenerklaering om tidligere fukt ved pipe
mot nord. Lagring pa loftet og begrenset tilkomst reduserer muligheten for full kontroll
av skadeomfang.

- Vinduer

Det er registrert veerslitasje, avflassing, sprekker og lokalt svekket treverk i flere
vinduer. Kjellervindu har knuste glass. To vinduer er midlertidig avstengt/tildekket med
plater/trebord. Det er ogsa opplyst i egenerklzeringen at vann kan trenge inn i de eldste
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vinduene, og at flere hengsler har behov for utskifting.

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 25.03.2026 av Terje Storhaug. Alle interessenter oppfordres til
a gjore seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen selges med fullmakt, og selger har derfor begrenset kunnskap om
eiendommen.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Fukt ved pipe mot nord. Gammelt problem, som ikke har utgjort stgrre
skade. Kommer inn vann i kjeller i vinterhalvaret, som tgrker opp om sommeren. Ikke
noen skade med dette i var eiertid som vi vet om. Dobbeltdgr, ytterdgr, trenger &
justeres, evt. ny Ias.

4.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid 2024 og 2025, utfgrt av Smela Bygdeservise: Byttet ett vindu pa
soverom mot syd i 2024. Utforingen innvendig ble gjort ferdig sommeren 2025.
Ufagleert arbeid, egeninnsats: Nye plater utv.tak i 2000 og plater pa gavl.vegg 1999.
Usikkert fag- eller ufagleert arbeid: Ny kledning yttervegg mot vest rundt 2010. Nytt
vindu pa kjokkenet og rommet over/kjgkkenloftet ca 2012. Enkel ytterdgr er ogsé
byttet ca. 10-12 ar siden, men satt feil inn. Byttet kledning pa vegg med hovedinngang
ca 2012. Bygget terrasse og ny kjellerdgr ca. 2012.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Pa de eldste vinduene kan vann trenge inn i vindussprekken, men det
torker opp igjen om sommeren. | stuene, ble det byttet til koblede vinduer ca pa 1970.
Vi har byttet noen hengsler der, og flere ma byttes.

6.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?
Ja
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Ufagleert arbeid, 2022: Byttet kledning pa en vegg og byttet enkelte bord (pa veggen
mot huset) pa naustet sommeren 2022/2023.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Ja

Beskrivelse: Trenger inn vann i kjeller ved store nedbgrsmengder. Det tgrker opp igjen
om varen, og ikke noen forverring senere ar.

10.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Beskrivelse: Det er tegn etter mgll i de gamle tammerveggene, men ikke sett noen tegn
til det siden vi tok det i bruk igjen ut pa 1980-tallet.

13.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?

Ja

Ufagleert arbeid, 1989: Maling av vegger, tak og gulv.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det finnes en brgnn, men rgrsystemet er for gammelt og fungerer ikke
akkurat nd. Bruker for tiden hageslange som vi fgrer fra brgnnen og ned til huset.
Brgnnen ble brukt til drikkevann tidligere, men i senere ar har vi kun brukt vannet til
vasking o.l. Drikkevann tar vi med oss i kanner.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
Ja, pipelgp i stue

19.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?

Ja

Ufagleert arbeid, 2024: Byttet deler av pipelgp i stue sommeren 2024.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja, se pkt. 19.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Tilstandsrapport av takstmann ifbm. salg, 2026.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
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37.1 Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja

Gasskomfyr er gammel, og et bluss fungerer ikke som det skal.

39.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

De to kottene dvs bodene i 2. etg har darlige gulv, og har derfor ikke blitt brukt av oss.
Det er mulighet for & koble seg til vannledning fra Steinsgya til nabogya Korsholmen.

Egil Betten som eier Korsholmen, kan kontaktes vedr. ytterligere informasjon.

Selgers egenerklaering er vedlagt salgsoppgaven, og alle interessenter oppfordres til &
gjore seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innhold

1. Etasje: Entré, kjgkken, gang, spisskammers og 2 stuer
Loft: Loftsgang og 3 soverom

Kjeller: Bod og uinnredet kjellerrom

Naust og utedo

Standard

1. etasje:

Gang/entré har malt tregulv, malte panelvegger og malt panel/plater i himling. Kjgkken
har malt tregulv, malt panel pa vegger og synlige trebjelker i himling med malte plater
mellom bjelkene.

Kjgkkenet har enkel eldre innredning med benkeskap, overskap og benkeplate. Det er
montert vask/servant, men boligen har ikke innlagt vann i dag, og vasken har kun
avlgptil bgtte slik den star. Kjgkkenet har frittstdende gasskomfyr og eldre vedkomfyr/
ildsted. Det er ikke registrert moderne kjgkkenventilator.

Stuer har malte tregulv, malte panelvegger/tammervegger og malte himlinger.
Spiskammers har enkle innvendige overflater med tregulv og panel-/trevegger.

Loft:

Loftgang og soverom har i hovedsak malte tregulv, panelte vegger, synlige trevegger
og skrahimlinger med malt panel/plater. Rommene har enkel eldre utfgrelse tilpasset
fritidsbruk.

Kjeller:
Kjeller med lav hgyde har enkle overflater/konstruksjoner med synlig mur, treverk og
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eldre gulv-/terrengflater. Rommet fremstar som uinnredet kjeller-/lagerareal med
begrenset brukshgyde. Bod har tilsvarende enkel standard.

Tekniske installasjoner:

- Det er ikke innlagt vann i boligen.

- Det er avlgp til botte fra vasken pa kjokkenet.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Boligen blir oppvarmet ved bruk av vedovn.

- Boligen har ikke hatt innlagt strem siden begynnelsen av 1990-tallet.

For mer utfyllende informasjon om standard og tilstand, se vedlagte tilstandsrapport.
Alle interessenter oppfordres til a4 gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2024/2025: - Ett vindu pa soverom mot sgr ble byttet av Smgla Bygdeservice i 2024,
med innvendig utforing ferdigstilt sommeren 2025

- Deler av pipelgp i stue byttet i 2024

2022/2023: Bordkledning byttet pa én vegg og enkelte bord pa vegg mot huset

Ca 2012 -2015: - Bytte av enkel ytterdgr

- Nytt vindu pa kjgkken og rom over/kjgkkenloft

- Ny kledning pa vegg ved hovedinngang, bygd terrasse og ny kjellerdgr

ca 2010: Ny kledning pa yttervegg mot vest

ca 1999/2000: - Nye utvendige takplater
- Nye plater pa gavlvegg

Parkering
Eiendommen har egen flytebrygge, med plass til & parkere baten.

Solforhold

Urdholmen 1
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Her har man solen fra den star opp til den gar ned!

Radonmaling

Ihht. NGU, Norges Geologiske Undersgkelse, har adressen moderat til lav forekomst av
radon. Boligen er oppfert for det ble innfgrt krav om radonsperre i byggtekniske
foreskrifter. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at om det som resultat av fremtidige malinger, vil bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak, vil da slike eventuelle tiltak matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Det opplyses at det i dag gar villsau pa eiendommen, tilhgrende slektning av selger
som eier nordre del av Urdholmen, gnr. 38, bnr. 6. Dersom kjgper ikke gnsker sau pa
eiendommen, sa er det denne eiendommen, gnr. 38, bnr. 2, som har gjerdeplikt ihht.
Skylddelingsforretning tgl. 27.01.1947.

Det bemerkes dog at dyr pa beite er positivt for vedlikehold av vegetasjon og redusert
risiko for gjengroing og lyngbrann.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er registrert gjennomfgrt feiing og/eller tilsyn av
pipe og ildsted pa eiendommen. Det lokale brann- og feiervesenet planlegger tilsyn pa
eiendommer pa gyer rundt Smgla sommeren 2026. Kjgper overtar ansvar og risiko.

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring

Informasjon om stremforbruk

Beregnet levert energi er anslatt til 567,79 kWh/m? per ar i normert klima (562,71 kWh/
m? i lokalt klima), og boligen har et totalt beregnet energiforbruk pa ca. 61 898 kWh per
ar.
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Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 590 000

Omkostninger kjgper
1 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

39 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

41 140 (Omkostninger totalt)

58 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

60 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 631 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 648 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 650 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 3 625 for ar 2026

Urdholmen 1
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunen fakturerer for branntilsyn/ feiing, kr 1 350
ReMidt fakturerer for renovasjon: kr 2 275

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 99 793 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 2 i Smgla kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1573/38/2:
22.01.1917 - Dokumentnr: 990044 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

27.11.1953 - Dokumentnr: 3134 - Erkleering/avtale
GRUNNAVSTAELSE TIL SM@LA KRAFTLAG AL

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

GRUNNRETTIGHETER OVERDRAS TIL NORDM@RE ENERGIVERK AS.

27.11.1953 - Dokumentnr: 3135 - Elektriske kraftlinjer
Med flere bestemmelser
Rettighetshaver:Nordmgre Energiverrk

12.10.1916 - Dokumentnr: 900286 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1573 Gnr:38 Bnr:1
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Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes opprinnelige tegninger, ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere lovligheten av
eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har ikke opparbeidet vei. En ma ta bat ut til Urdholmen og
sti frem til bolig.

Tilknytning vann: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett. Privat vannforsyning/
brgnn er opplyst 8 vaere ustabil; eksisterende rgrsystem fungerer ikke, og vann brukes i
senere ar kun til vask o.l. Drikkevann tas med i kanner.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett. Eiendommen
har ikke septiktank.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Fritidsbebyggelse/spredt bolighebyggelse

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2020 - 2032, med ikrafttredelse
12.11.2020. Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til Fritidsbebyggelse/spredt
boligbebyggelse.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen inkluderer et hovedhus som er SEFRAK-registrert med SEFRAK-ID
1573-0007-093 "Vaningshus, @vre Orholmen, Ersnes, Smgla" og ruiner av et naust og
en fjgs som er SEFRAK-registrert med SEFRAK-ID 1573-0007-092 "Ruin etter naust,
@vre Orholmen, Ersnes, Smgla" og SEFRAK-ID 1573-0007-094 "Ruin etter fjgs, @vre
Orholmen, Ersnes, Smogla".

SEFRAK:-registreringene indikerer at bygningen og ruinene har kulturhistorisk verdi,
men det er ingen spesielle restriksjoner knyttet til denne merkingen. Dette gir deg som
ny eier mulighet til a ivareta bygningens historie samtidig som du kan tilpasse den til
dine behov.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser

Urdholmen 1
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.

Urdholmen 1
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag stort kr 50 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

6 000 Fotograf

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
4 304 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 109 845

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Maria Alvheim Klinge

Daglig leder /Eiendomsmegler
maria.alvheim.klinge@aktiv.no
TIf: 926 99 890
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Aktiv Eiendomsmegling v/ Maria A. Klinge har gleden av a presentere Urdholmen 1! Foto: André Tomas Ormset-Paredes

Eiendommen er omkranset av vakkert kystlandskap med vidstrakt utsikt.
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Her har man nesten sin helt egen holme, omkranset av sjgen!

Eiendommen har en unik beliggenhet med panoramautsikt mot Nordmgres flotte fjell!
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Her kan man sitte pa trappen og nyte de idylliske omgivelsene!
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| forbindelse med inngangspartiet er det bygd en terrasse.

Fra gangen mellom de to stuene i hovedetasjen.
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Stuen har panelte vegger og store vinduer mot sg@r, som gir godt med naturlig lys.

Vedovnen sgrger for oppvarming og en lun atmosfzaere i oppholdsrommet.
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Kjgkkenet har en enkel, plassbygd kjgkkeninnredning med malte fronter.

Spiseplassen er plassert ved et vindu som gir naturlig lysinnslipp og utsikt.
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Den andre stuen er malt lysebl3, og store vinduer slipper inn mye dagslys.

—_—

Hvitmalt tak med synlige takbjelker
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Spisskammerset innenfor kjokkenet har
panelte vegger og hyller som gir praktisk
oppbevaringsplass.

Under: Stue 2 inneholder en vedovn som
bidrar til bAde oppvarming og atmosfaere.

N i
. AR
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Loftet er innredet med panelte vegger og synlige teglsteinsdetaljer som gir et saerpreg.

Urdholmen 1 31



Soverom 1 med malt panel i vegger og tak, og malte tregulv.

Soverom2 med trefargede vegger og vinduer som gir utsikt og naturlig lysinnslipp.
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Soverom 3, med malte plater i tak og vegger og ubehandlet tregulv.

Her har man apent landskap og en fglelse av ro og frihet!
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Fasade sorgst

En virkelig unik eiendom, beliggende i den vakreste natur!
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Utedoen er strategisk plassert i ly fra varden.
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Dronebilde tatt fra vest, og man ser mot Smgla.

Flytebrygge er etablert lunt og i ly mot sgrgst.
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Her kan man sitte pa do med utsikt! Vakker solnedgang i storhavet bak Korsholmen.
Selgers bilde

Dronebilde tatt fra vest, og man ser mot Smgla.
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Selgers bilde

¥

e L

Fasade nordgst, hvor man kan se Hustadvika i det fjerne
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Fasade sgrvest, med Smgla og vindturbinparken i bakgrunnen.

O

“
W__
i
i

i

Selgers bilde
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Morgenidyll. Selgers bilde

Her har man se soloppgangen. Selgers bilde tatt sgrgstover, mot Aure og Tustna
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Nar varen og sommeren kommer ordentlig, blir det grgnt og fint ute pa holmen! Selgers bilde

En slektning av selger har i dag villsau som gar pa holmen. Selgers bilde
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Selgers bilde av fasade nordvest og varden.

Selgers bilde, tatt fra Olsgysvaet sgr for holmen

43
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Fasade sor og flytebrygge under.
Selgers bilder
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Selgers bilde, tatt gstfra. | bakgrunnen ser man fjellrekka strekke seg fra Freikollen i Kristiansund til Melen og Sjurvarden i
Hustadvika.

Selgers bilde, tatt fra sgr
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Eiendommen kan skilte med en privat brygge for enkel tilgang til sjgen.
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Selgers bilde tatt fra nordgst
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Plantegning

Spisskammers.

Kjekken

P ——
L & Trapperapo
Terrasse
]
Y
VerdiAnalyse.
BOLIGTARST Ml Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A Vaere Meget PAlitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

\
VerdiAnalyse. 4

NOLIGTARET Ml Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A Vaere Meget PAlitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

\
VerdiAnalyse.

BOLIGTARET

Kjeller (lav Hayde)

Ml Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A Vaere Meget PAlitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

(© urdholmen 1, 6570 SM@LA
@ SM@LA kommune
# gnr. 38, bnr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 167 m? BRA-i: 114 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 08.05.2026 Oppdragsnr.: 22333-1440 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: |E1541

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfelging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjppere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

it o

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01501

N

VerdiAnalyse.

NNITO
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22333-1440 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsboligen er en eldre bygning fra slutten av 1800-tallet, Forutsetninger og vedlegg
oppfort pa fiell med steinsatt mur/natursteinsmur under deler . cati<ia
av bygningen. Bygningen har delvis kjeller/krypkjeller med lav Lovlighet —

hgyde og begrenset tilkomst. Yttervegger fremstar hovedsakelig
som eldre tsmmerkonstruksjon, med enkelte tilbygde/endrede
deler som kan vaere oppf@rt i bindingsverk. Yttervegger har i * Det foreligger ikke tegninger
hovedsak staende malt trekledning, samt platekledning pa

veerutsatt vegg.

Fritidsbolig

Taket er tekket med korrugerte metallplater. Taktekking er
opplyst fornyet ca. ar 2000 som egeninnsats/ufagleert arbeid,
uten fremlagt dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse. Det er
registrert enkel/mangelfull utfgrelse ved overganger, gradrenner
og skorstein, samt rust/korrosjon pa utsatte platekanter.
Takkonstruksjonen er en eldre trekonstruksjon med synlige
sperrer/aser og bordtro. Pa loft er det registrert mangelfull
lufting, fuktmerker/misfarging og rateskader, szerlig rundt
pipestokk.

Vinduer bestar av malte trevinduer med varierende alder og
tilstand. Flere vinduer har veerslitasje, avflassing, sprekker,
svekket treverk og behov for vedlikehold/utskifting. Enkelte
vinduer er nyere, mens andre er midlertidig tildekket eller har
knust glass. Ytterdgrer er eldre tredgrer med synlig bruksslitasje
og veerslitasje, seerlig i nedre deler, terskler, beslag og hengsler.

Innvendig har boligen enkel og eldre standard tilpasset
fritidsbruk. Overflater bestar i hovedsak av malte tregulv,
panelvegger, synlige tre-/tsmmervegger og malte himlinger.
Etasjeskillere er utfgrt med trebjelkelag. Det er registrert
skjevheter og ujevnheter i gulv, som er vanlig i eldre bygninger,
men lokale svekkelser i bjelkelag og understgttelser kan ikke
utelukkes der konstruksjonen er skjult eller har begrenset
tilkomst.

Boligen har mursteinspipe og ildsteder. Skorstein, pipebeslag og
synlige deler av ildsteder/rgykrer er kun visuelt vurdert fra
tilgjengelige omrader. Pipelgp, tetthet, brannsikring og funksjon
er ikke kontrollert, og ma avklares med feiervesen/fagkyndig for
bruk. Det er registrert mangelfull overgang mellom taktekking og
skorstein, samt ukjent utfgrelse ved rgykrgr/gjennomfgringer.

Kjgkkenet har enkel og eldre innredning. Boligen har ikke innlagt
vann eller strgm i bruk. Det er montert vask/servant med
avlgp/utlgp slik den star i dag. Kjgkkenet har frittstaende
gasskomfyr og eldre vedkomfyr/ildsted. Disse er ikke
funksjonstestet, og sikkerhet/tilstand ved bruk er ikke avklart.

Utvendig veranda/terrasse, trapp og rampe er utfgrt i
trekonstruksjon. Konstruksjonene fremstar enkle og veerutsatte,
med fuktutsatte stolper/bzaerende deler og behov for neermere
kontroll av stabilitet, rekkverk, hgyder og personsikkerhet.

Arealer Gé til side
Ga til side
Oppdragsnr.: 22333-1440 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 5 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Fritidsbolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft A til si

0 Utvendig > Vinduer a til si

-— o = AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik -
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Taktekking
TG2: Avvik som kan kreve tiltak -
) ) @ Utvendig > Nedlgp og takrenner Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 4t
o ) ) @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Utvendig > Dgrer Ga til side
o . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad O Laikonger
2
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
1.5 io > Pi i G til sid
@ Innvendig > Pipe og ildsted fil side
1 @ Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
@ Innvendig > Krypkijeller Gé til side
0.5
5 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
T forhol T forhol Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o omteforhold > Terrengforhold
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 .
Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gé til side
®  Tiltak over kr 500 000 O

innredning

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

58

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1890 Byggearet er basert pd antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.

Anvendelse

Fritidsformal.

Standard

Bygningen har gijennomgaende enkel og eldre fritidsboligstandard. Boligen mangler innlagt strgm og vann, og tekniske installasjoner er begrenset.
Konstruksjoner og overflater baerer preg av alder, bruk, lokal kystpavirkning og begrenset modernisering.

Vedlikehold

Det ma paregnes omfattende vedlikehold og utbedringer, seerlig pa taktekking/beslag, takkonstruksjon, vinduer, ytterdgrer, kledning,

terrasse/trapp, pipe/ildsteder og fuktutsatte konstruksjoner i kjeller/krypkjeller. Flere arbeider er opplyst utfgrt som egeninnsats/ufagleert arbeid,

og dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger i begrenset grad.

Tilbygg / modernisering

Modernisering ~ Boligen er opplyst & veere pabygd pa midten av 1950-tallet, blant annet med spiskammers. Det er opplyst at ett vindu pa soverom

mot s@r ble byttet av Smgla Bygdeservice i 2024, med innvendig utforing ferdigstilt sommeren 2025. Videre er det opplyst om nye
utvendige takplater ca. 2000, plater pa gavivegg ca. 1999, ny kledning pa yttervegg mot vest ca. 2010, nytt vindu pa kjgkken og
rom over/kjgkkenloft ca. 2012, bytte av enkel ytterdgr ca. 2012-2015, samt kledning pa vegg ved hovedinngang, terrasse og ny
kjellerdgr ca. 2012. Deler av pipelgp i stue er opplyst byttet i 2024. Flere av arbeidene er opplyst som egeninnsats/ufagleert
arbeid, eller med uklar fagmessig utfgrelse..

UTVENDIG

() Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med stalplater. Taket ble vurdert fra bakkeniva.

| selgers egenerklaering er det opplyst om tidligere fukt ved pipe mot nord, beskrevet som et eldre problem som etter selgers kjennskap ikke har medfgrt
stgrre skade. Det er videre opplyst at utvendige takplater ble fornyet ca. &r 2000, utfgrt som egeninnsats/ufagleert arbeid. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Taket er tekket med korrugerte metallplater. Taktekking er visuelt vurdert fra bakkeniva og tilgjengelige omrader. Det er ikke foretatt naerkontroll av alle
takflater, omlegg, innfestinger og beslag. | selgers egenerkleering er det opplyst at utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000, utfgrt som
egeninnsats/ufaglaert arbeid. Det foreligger ikke dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Det er registrert veerslitasje og rust/korrosjon, hovedsakelig nederst pa takplatene og ved utsatte platekanter. Overgang mellom taktekking og
ark/takoppleft fremstar enkelt utfgrt og ikke fagmessig utfgrt. Gradrenne har begrenset friavstand, og takplatene ligger stedvis langt inn pa
gradrennebeslaget. Dette kan redusere vannavrenning og medfgre at vann, sng og smuss blir liggende, med risiko for at fukt trekker inn under takplatene.

Overgang mellom taktekking og skorstein fremstar ogsa enkel/mangelfull. Dette ma ses i sammenheng med opplysning i egenerklaeringen om tidligere
fukt ved pipe mot nord. Det anbefales naermere kontroll og utbedring av beslag, gradrenner, innfestinger og rustskadde platekanter fra sikker adkomst.
Skjulte skader i undertak og takkonstruksjon kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Taket er tekket med korrugerte metallplater. | selgers egenerklaering er det opplyst at utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000, utfgrt som
egeninnsats/ufaglaert arbeid. Det foreligger ikke dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Det er registrert enkel/mangelfull utfgrelse ved overgang mellom taktekking og ark/takopplgft. Overgangsbeslag fremstar ikke fagmessig utfgrt og vurderes
som veerutsatt. Det er ogsa registrert begrenset friavstand i gradrenne, hvor takplatene stedvis ligger langt inn pa gradrennebeslaget. Dette kan hindre god
vannavrenning og medfgre at vann, sng og smuss blir liggende, med risiko for at fukt trekker inn under takplatene.

Det er registrert rust/korrosjon, hovedsakelig nederst pa takplatene og ved utsatte platekanter/innfestinger. Det er i tillegg registrert enkel og mangelfull
utfgrelse ved overgang mot skorstein.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Taktekking, innfestinger, omlegg, gradrenner, beslag og overganger bgr kontrolleres naermere fra sikker adkomst. Overgang mot skorstein bgr utbedres
med fagmessig beslaglgsning, eksempelvis heldekkende pipebeslag. Overgang mellom tak og ark/takopplgft, samt gradrenner, bgr utbedres slik at
vannavrenning og friavstand blir tilfredsstillende. Rustskadde platekanter og beslag bgr utbedres eller skiftes.

Konsekvens

Mangelfulle beslag/overganger og liten friavstand i gradrenne kan gi redusert vannavrenning og gkt risiko for vanninntrengning under takplatene. Dette
kan fgre til fuktskader i undertak, takkonstruksjon, himling og tilstgtende konstruksjoner. Korrosjon pa takplater kan over tid gi svekket tetthet og gkt
behov for utskifting. Skjulte skader i takoppbygningen kan ikke utelukkes ved visuell kontroll fra bakkeniva.

(3 NedIgp og takrenner

Beskrivelse

Boligen har ikke takrenner og nedlgp. Takvann ledes derfor fritt fra takflatene og ned pa terreng/fjell rundt bygningen. Dette ma ses i sammenheng med
terrengforhold, steinsatt grunnmur, delvis kjeller/krypkjeller og fuktsikring/drenering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Manglende takrenner og nedlgp gir ukontrollert bortledning av takvann. Dette kan gi gkt fuktbelastning pa grunnmur, terreng naer bygningen og
konstruksjoner under/ved boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes etablering av takrenner og nedlgp med kontrollert bortledning av takvann bort fra bygningen, der dette er praktisk mulig.

Konsekvens
Ukontrollert takvann kan over tid gke risikoen for fuktinnsig, vannansamlinger, fuktopptrekk, rate og skader i grunnmur, kjeller/krypkjeller og tilstgtende
trekonstruksjoner.

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen er en eldre bygning hvor veggkonstruksjonen hovedsakelig fremstar som tsmmerkonstruksjon. Tilbygde deler kan vaere oppfert i bindingsverk,
men dette er ikke dokumentert eller dpnet for kontroll. Yttervegger har i hovedsak staende malt trekledning. Pa vaerutsatt vegg er det montert malte
stalplater. Konstruksjonen er visuelt vurdert fra tilgjengelige omrader. Skjulte konstruksjoner, lufting og eventuell fuktsikring bak kledning er ikke
kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert veerslitasje og manglende vedlikehold pa deler av utvendig kledning og overflater. Dette er normalt med tanke pa alder, bruk og lokal
kystpavirkning, men enkelte partier har behov for vedlikehold/utbedring. Det registreres stedvis liten eller manglende lufting bak kledning/plater. Det er
ogsa registrert manglende eller mangelfull muse-/skadedyrsikring i nedkant av kledning. Enkelte kledningspartier ligger nzer terreng/fjell, seerlig pa
overside av bygningen, noe som gir gkt fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Utvendig kledning, platekledning, overganger og nedre avslutninger bgr kontrolleres naermere og vedlikeholdes. Skadet eller fuktutsatt kledning bgr
utbedres/skiftes. Det bgr etableres tilfredsstillende lufting og muse-/skadedyrsikring der dette mangler, og avstand mellom kledning og terreng/fjell bgr
pkes der dette er praktisk mulig.

Konsekvens
Manglende lufting, vaerslitasje og kledning naer terreng kan gi gkt risiko for fuktinntrengning, rate, skadedyr og skjulte skader i bakenforliggende
veggkonstruksjoner. Skjulte forhold kan ikke utelukkes uten apning av konstruksjonen.

QD Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er oppfgrt som eldre trekonstruksjon med synlige sperrer/aser og bordtro. Loftet er vurdert fra tilgjengelige omrader med begrenset
tilkomst. Det er lagret diverse gjenstander/materialer pa loftet, og dette begrenser kontroll av gulv, konstruksjoner og underliggende flater. Oppbygning og
skjulte deler av konstruksjonen er ikke fullstendig kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det vurderes ikke a veere tilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Det er registrert fuktmerker/misfarging og pagadende rateskader i takkonstruksjonen,
hovedsakelig rundt pipestokk. Forholdet ma ses i sammenheng med mangelfulle overganger/beslag ved pipe, taktekking og opplysninger i selgers
egenerkleering om tidligere fukt ved pipe mot nord. Lagring pa loftet og begrenset tilkomst reduserer muligheten for full kontroll av skadeomfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takkonstruksjonen ma kontrolleres naermere av fagkyndig. Skadeomfang rundt pipestokk og gvrige fuktutsatte omrader ma kartlegges, og skadde
materialer ma skiftes/utbedres. Lufting av takkonstruksjonen ma forbedres. Tiltak ma ses i sammenheng med utbedring av taktekking, beslag/overganger
og pipe.

Konsekvens
Mangelfull lufting og fuktlekkasjer kan gi videre rateutvikling, muggvekst og svekkelse av baerende takkonstruksjoner. Dersom arsaken ikke utbedres, vil
skadeomfanget kunne gke. Skjulte skader i takkonstruksjonen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer. Det er en kombinasjon av koblede vinduer og enkle vinduer. Enkelte vinduer er opplyst byttet i senere tid, herunder vindu pa
soverom mot sgr og vindu pa kjgkken/rom over kjpkkenloft. @vrige vinduer fremstar i hovedsak som eldre vinduer med varierende alder og tilstand.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert veerslitasje, avflassing, sprekker og lokalt svekket treverk i flere vinduer. Kjellervindu har knuste glass. To vinduer er midlertidig
avstengt/tildekket med plater/trebord. Det er ogsa opplyst i egenerklaeringen at vann kan trenge inn i de eldste vinduene, og at flere hengsler har behov
for utskifting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer ma gjennomgas naermere. Skadde glass, hengsler, rammer og beslag ma utbedres/skiftes. Midlertidig tildekkede vinduer bgr tilbakefgres eller
erstattes med varig Igsning. Eldre vinduer med fukt-/rateskader bgr vurderes for utskifting.

Konsekvens
Svekkede og utette vinduer kan gi gkt risiko for vanninntrengning, rateskader, varmetap og redusert funksjon. Knuste og midlertidig tildekkede vinduer gir
ogsa redusert brukssikkerhet og vedlikeholdsmessig tilstand.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Dgrer

Beskrivelse

Boligen har ytterdgr i front mot terrasse/trapp og ytterdgr pa bakside. Frontdgr bestar av malt eldre tredgr med glassfelt og sidefelt. Dgr pa bakside
bestar av enkel malt ytterdgr med beslag/l&s. Begge dgrene er visuelt vurdert fra utsiden.
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Dgrene fremstar med alder, bruksslitasje og vaerslitasje. Det registreres fuktmerker, grgnske/misfarging og slitasje pa overflater, karm/omramming,
terskelomrader, beslag og hengsler. Nedre deler av dgrer og terskler fremstar saerlig fuktutsatt. Det er ogsa tegn til rust pa enkelte beslag/hengsler.

Dgrenes funksjon, tetthet, innfesting og laser bgr kontrolleres naermere. Overflater, beslag, hengsler og terskler bgr vedlikeholdes/utbedres. Ved svekket
treverk eller mangelfull tetting ma dgr/karm vurderes reparert eller skiftet.

Veerslitasje, eldre utfgrelse og fuktutsatte terskelomrader kan gi redusert tetthet, trekk, vanninntrengning, rateskader og redusert funksjon over tid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ytterdgrene fremstar som eldre, med synlig alder, bruksslitasje og vaerslitasje. Det er registrert slitasje pa overflater, karm/omramming, terskelomrader,
beslag og hengsler. Nedre deler av dgrer og terskler er seerlig fuktutsatt, og det er tegn til fuktmerker, misfarging/grenske og rust pa enkelte beslag.
Forholdene er normale med tanke pa alder, bruk og lokale varforhold, men gir behov for vedlikehold og utbedring.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Dgrenes funksjon, tetthet, innfesting og laser bgr kontrolleres naermere. Overflater, beslag, hengsler og terskler bgr vedlikeholdes/utbedres. Ved svekket
treverk eller mangelfull tetting bgr dgr/karm repareres eller skiftes.

Konsekvens
Alder, veerslitasje og fuktutsatte terskelomrader kan gi redusert tetthet, trekk, vanninntrengning, rateskader og redusert funksjon over tid.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er etablert veranda/uteplass i trekonstruksjon langs front av boligen, med tilhgrende utvendig trapp og rampe/adkomstgang opp til inngangsder.
Konstruksjonen er fundamentert pa trestolper og stedvis mot terreng/fjell. Veranda, trapp, rekkverk og rampe er visuelt vurdert fra tilgjengelige omrader.

Konstruksjonen fremstar som enkel og vaerutsatt, med synlig bruksslitasje og veerslitasje pa dekke, rekkverk, trappetrinn, stolper og baerende deler.

Enkelte stolper og trekonstruksjoner har kontakt/neerhet til terreng, noe som gir gkt fuktbelastning. Det er registrert ujevne overflater og eldre/enkle
utfgrelser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert veerslitasje, fuktutsatte konstruksjonsdeler og stedvis enkel utfgrelse. Rekkverk, trapp og rampe bgr kontrolleres naermere for stabilitet,
hgyder og personsikkerhet. Stgtter/stolper som star naer eller i terreng er seerlig utsatt for fukt og rate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen bgr gjennomgas naermere. Skadde eller fuktpavirkede bord, stolper og baerende deler ma utbedres/skiftes. Rekkverk, trapp og rampe bgr
sikres og vedlikeholdes slik at brukssikkerheten ivaretas.

Konsekvens

Manglende vedlikehold og fuktpavirkning kan gi redusert baereevne, rateskader og gkt risiko for fall eller personskade ved bruk. Skjulte svekkelser i
baerende deler kan ikke utelukkes.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
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Utvendige bygningsdeler er eksponert for vaer og vind, og det ma paregnes normal aldring og bruksslitasje som fglge av dette. Mindre veerslitasje pa
kledning, rekkverk, terrassegulv og lignende vurderes som naturlig, og innebaerer ikke ngdvendigvis et avvik.

Eiendommen har en sjgnaer og apen beliggenhet, og er derfor sarlig vaerutsatt med hensyn til vind, nedbgr og pavirkning fra sjgluft og salt. Dette
medfgrer gkt belastning pa utvendige konstruksjoner og overflater ssmmenlignet med mer skjermede omrader. Regelmessig vedlikehold, herunder
overflatebehandling og kontroll av utsatte bygningsdeler, er derfor ngdvendig for 3 opprettholde byggets tekniske levetid og estetiske uttrykk.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater har enkel og eldre standard tilpasset fritidsbruk. Boligen har i hovedsak malte tregulv, malte panelvegger, synlige tre
-/tsmmervegger og malte himlinger. Flere rom har synlige trebjelker med malte plater/panel mellom bjelkene. Loft/2. etasje har malte tregulv, panelte
vegger og skrahimlinger med malt panel/plater.

Kjgkken har malt tregulv, malt panel pa vegger og synlige trebjelker i himling med malte plater mellom bjelkene. Kjgkkenet har enkel eldre innredning
med benkeskap, overskap og benkeplate. Det er montert vask/servant, men boligen har ikke innlagt vann i dag, og vasken har kun avlgp/utlgp slik den

star. Kjgkkenet har frittstdende gasskomfyr og eldre vedkomfyr/ildsted. Det er ikke registrert moderne kjpkkenventilator.

Kjeller med lav hgyde fremstar som enkelt uinnredet kjeller-/lagerareal med synlig mur, treverk og eldre gulv-/terrengflater. Overflater og innredning
baerer preg av bygningens alder, enkel bruk og begrenset modernisering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Bjelkelag i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Etasjeskillere er oppfgrt med bjelkelag i tre. Boligen er en eldre bygning fra 1800-tallet, og det er registrert hgydeforskjeller/skjevheter og ujevnheter i gulv.
Slike forhold er vanlig i eldre bygninger fra denne perioden og ma ses i sammenheng med alder, byggemetode, materialbruk og naturlige bevegelser i
trekonstruksjoner over tid. Det kan likevel ikke utelukkes lokale svekkelser eller skjulte skader i bjelkelag og understgttelser, serlig der konstruksjonen er
skjult eller har begrenset tilkomst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Videre tiltak avhenger av tiltenkt bruk og krav til komfort/funksjon. Ved stgrre skjevheter, svikt, knirk eller tegn til setninger bgr bjelkelag og
understgttelser kontrolleres naermere av fagkyndig. Eventuelle lokale utbedringer ma vurderes etter naermere kontroll.

Konsekvens
Ujevne etasjeskiller kan gi redusert brukskomfort og utfordringer ved mgblering/overflatearbeider. Dersom skjevheter skyldes lokale svekkelser i bjelkelag
eller understgttelser, kan dette over tid gi gkt risiko for videre deformasjoner og konstruksjonsskader.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og to ildsteder. Skorstein, pipebeslag og synlige deler av ildsteder/rgykrgr er kun vurdert visuelt fra tilgjengelige omrader. Det
er ikke utfgrt innvendig inspeksjon av pipelgp, tetthetskontroll eller funksjonsprgving. Funksjon og sikkerhet ved bruk av pipe og ildsteder ligger utenfor
kontrollen og ma avklares med feiervesenet. Kjgper anbefales @ innhente opplysninger om siste feiing, tilsyn, eventuelle palegg og utfgrte endringer pa
pipelgp/ildsteder.

Det er registrert at begge vedovnene har svekket tilstand, herunder manglende/svekket tetthet og behov for vedlikehold/reparasjon. lldstedene bgr ikke
tas i bruk fgr de er naermere kontrollert og utbedret av kvalifisert fagperson, og forholdet er avklart mot feiervesenet.

Pipa er en eldre teglsteinspipe og vurderes a ha passert over halvparten av forventet brukstid. Normal forventet levetid for teglsteinspipe er ca. 60-70 ar,

avhengig av utfgrelse, bruk, belastning, vedlikehold og tilsyn. | selgers egenerklaering er det opplyst om tidligere fukt ved pipe mot nord, samt at
utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000 som egeninnsats/ufaglaert arbeid. Det er ogsa opplyst at deler av pipelgp i stue ble byttet i 2024, opplyst som
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ufagleert arbeid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen har eldre mursteinspipe og to ildsteder. Skorstein, pipebeslag og synlige deler av ildsteder/rgykrgr er kun vurdert visuelt fra tilgjengelige omrader.
Tilkomst og kontroll var begrenset, og det er ikke utfgrt innvendig inspeksjon av pipelgp, tetthetskontroll eller funksjonsprgving. Begge vedovnene har
svekket tilstand, herunder manglende/svekket tetthet og behov for vedlikehold/reparasjon. Pipa er en eldre teglsteinspipe og vurderes & ha passert over
halvparten av forventet brukstid. Normal forventet levetid for teglsteinspipe er ca. 60-70 ar, avhengig av utfgrelse, bruk, belastning, vedlikehold og tilsyn. |
selgers egenerklaering er det opplyst om tidligere fukt ved pipe mot nord. Det er ogsa opplyst at utvendige takplater ble fornyet ca. ar 2000 som
egeninnsats/ufaglaert arbeid, og at deler av pipelgp i stue ble byttet i 2024, ogsa opplyst som ufaglaert arbeid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Begge vedovnene bgr ikke tas i bruk fgr de er kontrollert, vedlikeholdt og eventuelt utbedret av kvalifisert fagperson. Funksjon og sikkerhet ved bruk av
pipe og ildsteder ma avklares med feiervesenet. Kjgper anbefales a innhente opplysninger om siste feiing, tilsyn, eventuelle palegg og utfgrte endringer pa
pipelgp/ildsteder. Tidligere fuktforhold ved pipe bgr fglges opp ved naermere kontroll av pipe, beslag, gijennomfgringer og tilstgtende takkonstruksjoner
under sikre forhold.

Konsekvens:

Bruk av ildsteder med svekket tetthet eller manglende kontroll kan gi risiko for rgyklekkasje, redusert brannsikkerhet og fare for person- og bygningsskade.
Eldre pipe, tidligere fuktforhold og opplyste ufaglaerte arbeider gir gkt usikkerhet rundt teknisk tilstand, tetthet og brannsikkerhet. Skjulte avvik i pipelgp,
pipebeslag, gijennomfgringer og tilstgtende konstruksjoner kan ikke utelukkes.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er delvis kjeller/rom under terreng. Slike rom i eldre bygninger er fuktutsatte risikokonstruksjoner og ma ses i sammenheng med grunnmur, terreng,
fiellforhold og manglende/ukjent drenering. Eldre kjellerarealer bgr brukes med forsiktighet til lagring av fuktgmfintlige gjenstander. Skjulte fuktforhold
kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er delvis kjeller/rom under terreng med lav hgyde og begrenset tilkomst. Rom under terreng i eldre bygninger er en fuktutsatt risikokonstruksjon og
ma ses i sammenheng med byggear, steinsatt grunnmur, fjell/terrengforhold og ukjent/udokumentert drenering/fuktsikring.

Det er opplyst i egenerkleeringen at det kommer inn vann i kjeller ved store nedbgrsmengder/vinterhalvar, og at dette tgrker opp om varen/sommeren. Det
er registrert forhold som tilsier gkt fuktbelastning, herunder fjell/terreng tett mot bygningen, manglende kontrollert bortledning av takvann og eldre
steinsatt mur. Kontroll er begrenset til tilgjengelige omrader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjeller bgr holdes under jevnlig tilsyn, saerlig etter nedbgr, sngsmelting og i vinterhalvaret. Fuktforhold, lufting, grunnmur, gulv og baerende
trekonstruksjoner bgr kontrolleres naermere. Overflatevann og takvann bgr ledes bort fra bygningen der dette er praktisk mulig. Drenering/fuktsikring ma
vurderes naermere ved tegn til fukt, lukt, saltutslag, misfarging eller skader.

Konsekvens

Fuktinnsig og hgy fuktbelastning kan gi risiko for lukt, muggvekst, saltutslag, rate og skader pa treverk, gulv/bjelkelag og tilstgtende konstruksjoner. Kjeller
med lav hgyde har begrenset bruksmulighet og bgr ikke benyttes til lagring av fuktgmfintlige gjenstander. Skjulte fuktforhold og konstruksjonsskader kan
ikke utelukkes.

Krypkjeller

Beskrivelse

Det er delvis krypkjeller/apent rom under bygningen med lav hgyde og begrenset tilkomst. Konstruksjonen fremstar som en eldre risikokonstruksjon med
synlige trekonstruksjoner, lagrede materialer og ujevne forhold. Kontroll er begrenset til tilgjengelige omrader. Skjulte fukt-, rate- eller
konstruksjonsskader kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Det er delvis krypkjeller/apent rom under bygningen med lav hgyde og begrenset tilkomst. Konstruksjonen er eldre og oppfgrt med steinsatt
mur/fundamentering pé fjell, med synlige trekonstruksjoner mot terreng/fjell. Krypkjeller er en fuktutsatt risikokonstruksjon og ma ses i sammenheng med
byggear, terrengforhold, grunnmur, takvann og ukjent/udokumentert drenering/fuktsikring.

Det registreres lagrede materialer/trevirke i krypkjeller, ujevne grunnforhold og begrenset lufting/oversikt. Enkelte trekonstruksjoner og understgttelser
fremstar fuktutsatte. Det er ikke mulig & kontrollere alle bjelker, understgttelser og overganger. Skjulte fukt-, rate- eller konstruksjonsskader kan ikke
utelukkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Krypkjeller bgr ryddes for lagrede materialer/organisk materiale. Bjelkelag, understgttelser og grunnmur bgr kontrolleres naermere fra sikker tilkomst.
Lufting, fuktforhold og eventuell fuktbelastning fra terreng/takvann bgr vurderes. Skadde eller fuktpavirkede konstruksjonsdeler ma utbedres/skiftes.

Konsekvens
Fuktbelastning og organisk materiale i krypkjeller kan gi gkt risiko for rate, muggvekst, lukt, skadedyr og svekkelse av barende trekonstruksjoner.
Begrenset tilkomst gjgr at skadeomfang og skjulte forhold ikke kan avklares fullt ut ved visuell kontroll.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendig trapp er en eldre malt tretrapp med sving, rekkverk og handlgper. Trappen gir adkomst til loft/2. etasje og fremstar med enkel eldre utfgrelse,
normal bruksslitasje og noe ujevnheter i trinn og overflater.

Trappen har brattere utfgrelse og smalere ganglinje enn dagens normalstandard. Rekkverk/handlgper er etablert, men utforming, avstand mellom
rekkverkspiler og hgyder tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav til personsikkerhet. Bruk ma skje med forsiktighet, seerlig ved transport av
gjenstander og ved redusert belysning.

Alder, slitasje og eldre trappeutfgrelse kan gi redusert brukskomfort og gkt risiko for fall. Videre vedlikehold og kontroll av innfesting/stabilitet anbefales.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Mindre merker, riper og overfladiske skader som fglge av normal bruk og aldring er ikke saerskilt omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder mindre avvik som
at dgrer og vinduer tar i karm, lgse dgrvridere eller lignende forhold. Slike forhold anses som en del av normalt vedlikehold som bgr utfgres regelmessig,
og er derfor ikke vurdert som vesentlige for bygningsdelens tilstand

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er i en bolig fra slutten av 1800-tallet, og boligen har ikke hatt innlagt strém siden 1965. Det er heller ikke innlagt vann i boligen i dag.
Kjgkkeninnredning og teknisk standard baerer preg av alder, enkel bruk og manglende modernisering.

Rommet har malt tregulv, malt panel / malte plater pa vegger og synlige trebjelker i himling med malte plater mellom bjelkene. Det er enkel eldre
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kjgkkeninnredning med benkeskap, overskap og benkeplate. Det er montert vask/servant, men denne har kun avlgp/utlgp i en bgtte slik den star i dag.

Kjpkkenet har frittstdende gasskomfyr og eldre vedkomfyr/ildsted. Det er ikke registrert moderne kjgkkenventilator. Innredning, overflater og tekniske
Igsninger fremstar som enkle og eldre, med normal bruksslitasje og stedvis alder-/slitasjepreg.

Det ma paregnes oppgraderinger ved videre bruk. Avigp/utlgp, gasskomfyr og ildsted bgr kontrolleres naermere fgr bruk. Manglende innlagt strgm og
vann gir begrenset funksjon og bruksmulighet sammenlignet med dagens kjgkkenstandard.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkenet har enkel og eldre standard, og innredning/tekniske Igsninger baerer preg av alder, bruk og manglende modernisering. Boligen er fra slutten av
1800-tallet og har ikke hatt innlagt strem siden 1965. Det er heller ikke innlagt vann i boligen i dag. Vask/servant pa kjskken har kun avigp/utlgp slik den
star i dag.

Kjpkkenet har frittstdende gasskomfyr og eldre vedkomfyr/ildsted. Det er ikke registrert moderne kjgkkenventilator. Bruk av gasskomfyr og ildsted er ikke
funksjonstestet, og sikkerhet/tilstand ved bruk er ikke avklart.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved videre bruk ma kjgkkenet paregnes oppgradert. Eventuell etablering av strgm, vann og avligp ma utfgres av fagkyndige. Gasskomfyr og ildsted bgr
kontrolleres fgr bruk. Det bgr ogsa vurderes etablering av tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens
Manglende innlagt strgm og vann gir vesentlig redusert funksjon og bruksmulighet sammenlignet med dagens kjgkkenstandard. Eldre innredning, ukjent
tilstand pa avlgp/utlgp, gasskomfyr og ildsted kan gi risiko for lekkasje, brannfare, redusert brukssikkerhet og behov for omfattende oppgraderinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Boligen har ikke innlagt vann i dag. Det er montert vask/servant pa kjgkken, men denne har kun avlgp/utlgp slik Igsningen star i dag. Privat
vannforsyning/brgnn er opplyst a vaere ustabil, og eksisterende rgrsystem fungerer ikke. Drikkevann tas med i kanner.

Vanninstallasjoner og rgropplegg er ikke funksjonstestet. Ved eventuell fremtidig etablering av vanninstallasjoner ma anlegget kontrolleres, prosjekteres
og utfgres av fagkyndig. Eldre eller defekte rgrfgringer ma forventes utbedret eller skiftet.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral
Beskrivelse
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Boligen blir oppvarmet ved bruk av vedovn.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har ikke hatt innlagt strgm tilkoblet eiendommen siden 1965. Det er heller ikke innlagt elektrisk anlegg i bruk i dag. Det er registrert enkelte eldre
ledninger/installasjoner pa vegger, men disse er ikke funksjonstestet eller kontrollert som aktivt elektrisk anlegg.

Ved behov for strgm benyttes aggregat. Bruk av aggregat ma skje i henhold til produsentens anvisninger, med sarlig hensyn til brannfare, eksos/kullos,
ventilasjon og sikker plassering utvendig.

Ved eventuell fremtidig etablering av strém ma elektrisk anlegg prosjekteres og utfgres av registrert elektroinstallatgr. Eldre gjenvaerende
ledninger/installasjoner bgr samtidig fiernes eller avklares av fagkyndig.

Generell kommentar

Boligen har ikke innlagt elektrisk anlegg i bruk i dag. Det er likevel registrert enkelte eldre ledninger/installasjoner pa vegger som ikke er demontert. Disse
er ikke funksjonstestet eller kontrollert som elektrisk anlegg.

Ved behov for strgm benyttes bensinaggregat, som settes ut ved bruk. Kjgper ma vaere oppmerksom pa brannfare, eksos/kullos, ventilasjon og sikker
plassering ved bruk av aggregat.

Ved eventuell fremtidig etablering av strsm ma anlegget prosjekteres og utfgres av registrert elektroinstallatgr. Eldre gjenvaerende
ledninger/installasjoner bgr samtidig fiernes eller avklares av fagkyndig.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ikke registrert moderne fuktsikring/drenering rundt bygningen. Drenering ma vurderes i ssmmenheng med steinsatt grunnmur, delvis
kjeller/krypkjeller og terrengforhold. Ved eldre bygg pa fjell og natursteinsmur ma det paregnes gkt risiko for fuktinnsig, fuktopptrekk og lokale
vannansamlinger, szerlig ved nedbgr og vinterhalvar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke registrert moderne fuktsikring eller drenering rundt bygningen. Boligen er en eldre bygning fra slutten av slutten av 1800-tallet, oppfgrt pa fjell
med steinsatt mur under deler av bygningen og delvis kjeller/krypkjeller. Drenering og fuktsikring fremstar som ukjent/udokumentert. Terreng og fjell tett
mot bygningen kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og kjeller-/krypkjellerarealer. Selger har opplyst om vanninntrengning i kjeller ved store
nedbgrsmengder/vinterhalvar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Terrengfall, bortledning av overflatevann og takvann bgr kontrolleres og forbedres der det er mulig. Kjeller/krypkjeller bgr holdes under jevnlig tilsyn,
saerlig etter nedbgr og i vinterhalvaret. Tiltak pa drenering/fuktsikring ma vurderes naermere dersom det registreres fukt, lukt, saltutslag, misfarging eller
skader i kjeller/krypkijeller.

Konsekvens
Manglende/ukjent fuktsikring og drenering gir gkt risiko for fuktinnsig, fuktopptrekk, saltutslag, lukt, muggvekst og skader pa treverk og tilstgtende
konstruksjoner. Skjulte fuktforhold kan ikke utelukkes

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen star i hovedsak pa fjell med steinsatt mur/natursteinsmur under deler av bygningen. Det er delvis kjeller/krypkjeller. Grunnmur og fundamenter
ma vurderes i sammenheng med byggedr, terrengforhold, drenering og eventuell fuktbelastning fra omkringliggende fjell/terreng. Eldre fundamentering
og apne/luftede partier under bygningen gir begrenset mulighet for full kontroll av baerende konstruksjoner og skjulte forhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen er oppfert pa fijell med steinsatt mur/natursteinsmur under deler av bygningen. Muren fremstar som eldre, ujevn og stedvis dpen, med begrenset
sammenbinding og varierende understgttelse. Det er delvis kjeller/krypkjeller, og tilkomst for kontroll av alle fundamentpunkter og beerende
konstruksjoner er begrenset. Grunnmur og fundamentering ma ses i sammenheng med alder, terrengforhold, fjell, drenering/fuktsikring og opplyst
vanninntrengning i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Steinsatt mur, fundamentpunkter og baerende trekonstruksjoner bgr kontrolleres naermere av fagkyndig, seerlig i omrader med ujevn understgttelse,
fuktpavirkning eller tegn til bevegelser. Lgse steiner, mangelfull understgttelse og apne partier bgr utbedres. Videre bgr fuktbelastning fra terreng/fjell og
overflatevann reduseres der dette er mulig.

Konsekvens
Eldre og ujevn steinsatt mur kan gi risiko for lokale setninger, skjevheter, fuktinnsig og svekkelse av baerende konstruksjoner over tid. Begrenset tilkomst
gjor at skjulte skader, rate eller svikt i fundamentering ikke kan utelukkes.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget bestar i hovedsak av fjell og naturlig kupert terreng rundt bygningene. Boligen star pa fjell med steinsatt mur under deler av bygningen.
Terrengforholdene mé ses i sasmmenheng med drenering, grunnmur og delvis kjeller/krypkjeller, hvor samlet pavirkning fra overflatevann, nedbgr og
omkringliggende fjell/terreng har betydning for fuktforholdene over tid. Fjell tett mot bygning og lokale fallforhold kan gi gkt fuktbelastning mot
grunnmur og kjeller-/krypkjellerarealer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrenget rundt bygningen bestar av kupert naturtomt med fjell i dagen og stedvis fjell/terreng tett mot grunnmur. Terrengforholdene gir begrensede
muligheter for ordinzer terrengforming og bortledning av overflatevann. Forholdet ma ses i sammenheng med eldre steinsatt mur, delvis kjeller/krypkjeller
og ukjent/udokumentert drenering. Slike forhold kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og rom under terreng, seerlig ved nedbgr, sngsmelting og i
vinterhalvaret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengfall, vannveier og bortledning av overflatevann/takvann bgr kontrolleres jevnlig. Overflatevann bgr ledes bort fra bygningen der dette er praktisk
mulig. Kjeller/krypkjeller bgr holdes under tilsyn, serlig etter perioder med mye nedbgr og sngsmelting.

Konsekvens

Ugunstige terrengforhold og fjell tett mot bygningen kan over tid gke risikoen for fuktinnsig, vannansamlinger, saltutslag, lukt og skjulte fuktskader i
grunnmur, kjeller/krypkjeller og tilstgtende trekonstruksjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er flere forhold som har betydning for brukssikkerhet. Dette gjelder saerlig eldre og bratt innvendig trapp, utvendig trapp/rampe/rekkverk, knuste og
tildekkede vinduer, ukjent brannteknisk utfgrelse ved pipe/ildsteder, bruk av gasskomfyr og bensinaggregat, samt manglende dokumentert elektrisk
anlegg. Det foreligger ikke radonmalinger, og radonforhold er ikke avklart. Forholdene bgr kontrolleres og avklares fgr videre bruk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller (Lav hgyde)

1. Etasje 66 66
Loft 48 48
SUM 114

SUM BRA 114

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

Kjeller (Lav hgyde) Bod, uinnredet kjellerrom
1. Etasje En.tre, kjokken, gang, stue 1, stue 2,

spisskammers
Loft Loftsgang, soverom 1, soverom 2,

soverom 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Refererer til oppsummering av eiers egenerklaering
Naust

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlzzl)kong
1. Etasje 51
SUM 51
SUM BRA 51
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Naust
Utedo
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl:::I)kong
1. Etasje 2
SUM 2
SUM BRA 2
Oppdragsnr.: 22333-1440 Befaringsdato:  25.03.2026

Ikke mal dig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
14 14
66
48
14 128

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“lia  [INei

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

51

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Utedo

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Fritidsbolig 110 4
Naust 0 51
Utedo 0 2

Kommentar

Fritidsbolig Areal i kjeller med lav hgyde er ikke tatt med i arealet grunnet lav hgyde.

Naust

Utedo

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Terje Storhaug Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1573 SM@LA 38 2 0 114000 m? ANNEN AREALKILDE Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Urdholmen 1

Hjemmelshaver
Reitan Olga Marie, Reitan Solveig Elisabet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger fritt og usjenert til pa Urdholmen i Smgla kommune, i kystnaert og veerutsatt omrade. Tomten bestar av naturtomt med
fiell, berg og vegetasjon. Eiendommen har sjg-/gybeliggenhet med naust, utedo og eldre fritidsbolig. Adkomst fremstar som gangadkomst over
terreng ned til sjgen / flytebrygge.

Adkomstvei

Eiendommen har ikke opparbeidet vei. En ma ta bat ut til Urdholmen og sti frem til bolig.
Tilknytning vann

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Tilknytning avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett.
Eiendommen har ikke septiktank.

Regulering

Eiendommen er en selveier fritidseiendom med opplyst tomteareal ca. 114 daa. Eiendommen ligger fritt til i kystnaert og veerutsatt omrade,
ca. 9 moh. Tomten bestar i hovedsak av naturtomt med fjell i dagen, berg, gras-/lyngvegetasjon og spredt trevegetasjon. Adkomst fremstar
som enkel gangadkomst over terreng/trelemmer. Det er naust og eget bygg for utedo pa eiendommen.

Om tomten

Eiendommen er en selveier fritidseiendom med opplyst tomteareal ca. 114 daa. Eiendommen ligger fritt og usjenert til pa Urdholmen i Smgla
kommune, i kystnaert og veerutsatt omrade. Tomten bestar i hovedsak av naturtomt med fjell i dagen, berg, gras-/lyngvegetasjon og spredt
trevegetasjon. Eiendommen har sjg-/gybeliggenhet med eldre fritidsbolig fra slutten av 1800-tallet, naust, eget bygg for utedo og flytebrygge
tilknyttet eiendommen. Adkomst fremstar som gangadkomst over terreng/trelemmer.

Tinglyste/andre forhold

Enkelte opplysninger som er relevante ved kjgp av eiendom inngar ikke i den bygningssakkyndiges mandat etter Forskrift til avhendingslova
(Tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten omhandler primaert bygningens tekniske tilstand.

Opplysninger om blant annet rettslige forhold, regulering, ferdigattest/brukstillatelse, servitutter, felleskostnader, eventuelle leieforhold og
andre formelle forhold knyttet til eiendommen skal normalt innhentes og opplyses av megler i forbindelse med salget.

Slike forhold ma derfor avklares med megler og fremgar normalt av salgsoppgaven eller gvrig salgsdokumentasjon. Tilstandsrapporten bgr
leses i sammenheng med denne dokumentasjonen for a gi et mest mulig komplett bilde av eiendommen.

Oppsummering av selgers egenerklaering

Selger opplyser om fukt ved pipe mot nord, samt at det kommer inn vann i kjeller i vinterhalvaret / ved store nedbgrsmengder. Forholdet
tgrker opp om varen/sommeren, og det er ikke opplyst om utfgrte tiltak. Det opplyses ogsa om vanninntrengning i eldre vinduer, behov for
justering/utbedring av dobbel ytterdgr/I&s, tegn etter mgll i gamle tgmmervegger, og at to boder/kott i 2. etasje har darlige gulv og ikke har
veert brukt. Privat vannforsyning/brgnn er opplyst a vaere ustabil; eksisterende rgrsystem fungerer ikke, og vann brukes i senere ar kun til vask
o.l. Drikkevann tas med i kanner. Det er opplyst feil ved ildsted/pipe, hvor deler av pipel@p i stue er byttet i 2024. Gasskomfyr er gammel, og
ett bluss fungerer ikke som det skal.

Oppgraderinger / utfgrte arbeider

Det er opplyst at ett vindu pa soverom mot sgr ble byttet av Smgla Bygdeservice, med ferdigstillelse/utforing i 2025. Det er videre opplyst om
flere arbeider utfgrt som egeninnsats eller med ukjent fagmessig utfgrelse, herunder nye takplater utvendig ca. 2000, plater pa gavlvegg ca.
1999, ny kledning mot vest ca. 2010, bytte av vindu pa kjgkken og rom over/kjgkkenloft ca. 2012, bytte av enkel ytterdgr, kledning ved
hovedinngang, terrasse og ny kjellerdgr ca. 2012. Pa naust er det opplyst bytte av kledning pa én vegg og enkelte bord i 2022/2023. Deler av
pipelgp i stue er opplyst byttet i 2024.

Ufagleert arbeid / dokumentasjon
Det er opplyst flere arbeider som ufagleaert arbeid/egeninnsats, blant annet takplater, fasadearbeider, terrasse/kjellerdgr, arbeider pa naust og
bytte av deler av pipelgp. Selger presiserer at enkelte opplysninger under «ufagleert» kan veaere utfgrt av andre, men at det ikke er kjent om

arbeidet er fagleert eller ufagleert. Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av bad/vatrom, og det er ikke opplyst om arbeid pa
bad/vatrom, drenering, vann-/avlgpsanlegg eller elektrisk anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Naust

Anvendelse
Fiske og bat.

Byggear Kommentar
1920 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Enkel og eldre nauststandard. Konstruksjonen er uisolert og uten ordinaer
innvendig overflatebehandling. Naustet er tilpasset lagring og enkel bruk,
ikke opphold.

Vedlikehold

Bygningen har synlig veerslitasje, saerlig pa kledning, porter, tak
-/gesimspartier og treverk naer sjg/terreng. Det er registrert eldre
materialer, skjevheter/ujevnheter og fuktutsatte konstruksjonsdeler.
Dette er normalt med tanke pa alder, bruk og lokal kystpavirkning, men
det ma paregnes vedlikehold og utskifting av vaerutsatte og skadde
bygningsdeler over tid.

| selgers egenerklaering er det opplyst at kledning pa én vegg og enkelte
bord pa vegg mot huset ble byttet sommeren 2022/2023. Arbeidet er
opplyst som ufaglzert arbeid.

Beskrivelse

Naust oppf@rt i enkel trekonstruksjon, plassert i sjgkanten pa naturtomt/fjell. Bygningen har saltak tekket med korrugerte plater.
Yttervegger er kledd med staende trekledning, og det er doble porter mot sjgside. Innvendig fremstar naustet som et uisolert
lager-/naustrom med synlige trekonstruksjoner, apen takkonstruksjon og lagring av bat-/fiskeutstyr og diverse materialer.
Bygningen er visuelt vurdert fra tilgjengelige omrader.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

Modernisering  Det er opplyst om bytte av kledning pa én vegg og enkelte bord pa vegg mot huset, utfprt
sommeren 2022/2023. Arbeidet er opplyst som ufagleert arbeid.
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Gnr 38-Bnr2 Kontorveien 1
1573 SM@LA 6517 KRISTIANSUND N
Utedo
Anvendelse
Utedo
Byggear Kommentar
1985 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard

Mindre frittstadende bygg for utedo. Bygget er oppfe@rt i enkel
trekonstruksjon pa naturtomt/fjell, med pulttak og stdende utvendig
trekledning. En side har platekledning. Bygget fremstar som enkelt,
uisolert og tilpasset begrenset bruk.

Vedlikehold

Det registreres normal veerslitasje pa utvendige overflater, treverk, beslag
og hengsler. Dette er forventet med tanke pa alder, bruk og lokal
kystpavirkning. Videre vedlikehold og lokale utskiftinger ma paregnes
over tid.

Beskrivelse
Det er oppfgrt et mindre frittstaende bygg for utedo pa eiendommen. Bygget star pa naturtomt/fjell og er utfgrt i enkel

trekonstruksjon med pulttak. Yttervegger har staende trekledning, med platekledning pa én side. Bygget fremstar som enkelt og
uisolert, tilpasset begrenset bruk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 05.05.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 05.05.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
Tilstandsrapport :gl;z(remomgétt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.05.2026
) 08.05.2026 Endret punkt ved pipe og ildsted, oppvarming av gass er tatt bort og avlgp ut er

erstattet med avlgp til bgtte under kjgkkeninnredning.

3 10.05.2026 Oppdatert med a endre et arstall pa sist det var innlagt strgm.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22333-1440

Befaringsdato: 25.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Olga Marie Reitan

Solveig Elisabet Reitan

BOl Igen « Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Urdholmen 1
6570 Smola

1573-38/2/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1601260058 1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Fukt ved pipe mot nord. Gammelt problem, som ikke har utgjort starre skade.

Kommer inn vanni kjeller i vinterhalvaret, som tarker opp om sommeren. lkke noen skade med dette i var
eiertid som vi vet om.

Dobbeltdar, ytterder ,trenger & justeres, evt. ny las

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Smgla Bygdeservise

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ett vindu p& soverom mot syd i 2024. Utforingen innvendig ble gjort ferdig
sommeren 2025.

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2000

Beskrivelse av arbeidet: Nye plater utv.tak i 2000 egeninnats.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 1999

Beskrivelse av arbeidet: Plater pa gavl.vegg 1999
egeninnsts.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Ny kledning yttervegg mot vest rundt 2010. Nytt vindu pa kjekkenet og rommet over/
kjokkenloftet ca 2012. Enkel ytterdgr er ogsa byttet ca. 10-12 ar siden, men satt feil inn.
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4.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2012

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kledning pa vegg med hovedinngang ca 2012. Bygget terrasse og ny kjellerder ca.
2012. NB. OPPLYSNINGER UNDER "UFAGLART",UTENOM EGENINNSATS, VET JEG IKKE OM ER UT@RT AV
FAGLART ELLER UFAGLART

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

P4 de eldste vinduene kan vann trenge inn i vindussprekken, men det tarker opp igjen om sommeren .| stuene,
ble det byttet til koblede vinduer ca pa 1970. Vi har byttet noen hengsler der, og flere ma byttes.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kledning pa en vegg og byttet enkelte bord( pa veggen mot huset) pa naustet
sommeren 2022/2023.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Trenger inn vann i kjeller ved store nedbarsmengder. Det tarker opp igjen om varen, og ikke noen forverring
senere ar.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
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Det er tegn etter mgll i de gamle tammerveggene, men ikke
sett noen tegn til det siden vi tok det i bruk igjen ut pa 1980-tallet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1989

Beskrivelse av arbeidet: Maling av vegger og tak og
gulv.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid p& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?
+Ja

Det finnes en brann, men rarsystemet er for gammelt og fungerer ikke akkurat na. Bruker for tiden hageslange
som vi fgrer fra brannen og ned til huset. Brannen ble brukt til drikkevann tidligere, men i senere ar har vi kun
brukt vannet til vasking o.1. Drikkevann tar vi med oss i kanner.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Pipelgp i stue.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Byttet deler av pipelgp i stue sommeren
2024.
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20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: se ovenfor

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Ved takstmann 2026.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Gasskomfyr er gammel, og et bluss fungerer ikke som det skal.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

+Ja

De to kottene dvs bodene i 2. etg har darlige gulv, og har derfor ikke blitt brukt av oss.

Det er mulighet for a koble seg til vannledning fra Steinsaya til nabogya Korsholmen . Egil Betten som eier

Korsholmen,
kan kontaktes vedr. ytterligere informasjon.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Adresse
Urdholmen 1, 6570 SMGLA

Dato for energimerking Merkenummer

08.05.2026 Energiattest-2026-292912
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 181982519

Gardsnummer Bruksnummer

38 2

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1890 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
114,0 m? 110,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
567,79 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
562,71 kWh/m? 61 898 kWh
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Urdholmen 1, 6570 SMQLA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Urdholmen 1, 6570 SMQLA
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 10: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendars

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Urdholmen 1

Avstand til sjo Vintersport

/70m (. Langrenn I 0 I
Offentlig transport Alpin

x  Kristiansund Kvernberget 27 km

& Kjgnngykrysset 2.2 km
Linje 832

& Strgmskag 2.4km
Linje 832

Avstand til byer

Kristiansund 27.3km

Molde 75.4 km

Trondheim 130.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Radhusveien 18 16.5km

& Hopen 16.5km

* Frei Alpinsenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 34.1 km

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Smegla Golfklubb 8.7 km

Veiholmen 20.3 km

Atlanterhavsbadet 25.8km

Caroline kino 27.4km

Kristiansund og Omegn Golfklubb 27.5km

Kvalvik Fort 29.1 km

Sport

@ Raket fotballbane 7.7 km
Fotball

@ Bakkamyra skole 8.4 km
Aktivitetshall, ballspill

& Actic Atlanterhavsbadet 25.8km

& Family Sports Club Midtbyen 27.3 km

Dagligvare

Joker Vestsmgla 7.8km

Joker Smgla 15.5km

Post i butikk, PostNord



3 - Urdholmen

A0
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1953/3134/61
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 12:26

SM@LA KRAFTLAG A.L.

Stempelavgift kr.

e a

Dagbok nr.— = ¢ 19

MNoramere sorenskrniver

Grunnavstdelseserklering

Sidelav1l

725

Undertegnede gir herved som eiere av nedennevnte bruk (girds-nr. og bruks-nr.) SMOLA
KRAFTLAG A.L. rett til uten erstatning a fore lagets hoy- og lavspente ledningsnett over vire
eiendommer (inn- og utmark) og til 4 sette stolper herfor med eventuelle transformatorer og
barduner pi samme, samt rett til, likeledes uten erstatning, & foreta linjestikning, linjerydning,
transport av stolper, materialer og sten for linjens bygning og senere vedlikehold samt rett til
i ta sten gi vare eiendommer, ogsd uten erstatning.

For pebyrberegningen settes verdien 31 ¥r. 80 = nr  begk.
Lope- | ErandSmiiens e | Girds- | Bruks- Eierens og ektefelles underskrifter Fodsels-
nr. | | nr. nr. eller opplysning om ugift dr
| | Einar Reitan _ 1848
|
Odden |38 |1 |Gudrun Reitan _ 1887
' | Einar N, Reitan 1905 .
Ovre Orholm 38 |2 |Elisabeth Reitan. 1909.....
|
K3jonno 38 13 ‘ Emanuell Ringséy ...1895
! Solveig Ringsty _.1905
Heimly 38 |
Nils Karlsholm 1890
Ostre Karlsholm 38 |5 |0Oline Karlsholm 1888

y




® Eiendomsgrenser
a m b I fq —— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Kommune: 1573 Smela ——— Lite nayaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  1573/38/2/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 20.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm ++ Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




o Eiendomsgrenser N
o m ' q —— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Malestokk 1:1000

Kommune: 1573 Smgla Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje
Eiendom:  1573/38/2/0/0 Skissengyaktighet 601-5000 cm -+ Teigdelelinje Dato: 20.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «----* Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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KARTUTSNITT

Gnr: 38 |Bnr: 2 |Fnr: 0 |Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Urdholmen 1, 6570 SM@LA

REITAN OLGA MARIE, HAVNA 9, 3077 SANDE I VESTFOLD, med

Hj.haver/Fester: flere

SM@LA
KOMMUNE

Dato: 20/4-2026 Sign:

Malestokk
1:1000

@

/\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.




‘{ Smola kommune

1 Adresse Smela, 6570
Telefon 71 54 46 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1573 Gardsnr.: 28 Bruksnr.: 2
Adresse: Urdholmen 1, 6570 SM@LA
Referanse: 1601260058

Utskriftsdato: 24.04.2026

Kilde: Smala kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja

Fritidsbebyggelse/spredt bolighebyggelse

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg

Kommentar

https://kommunekart.com/?urlid=1f0112a66-2074-43b4-aeB87-deff9453b3dc

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser

som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomstoresparsler.
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4 Smola kommune

4 Adresse Smela, 6570
Telefon 71 54 46 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1573 Gardsnr.: 28 Bruksnr.: 2
Adresse: Urdholmen 1, 6570 SM@LA
Referanse: 1601260058

Utskriftsdato: 24.04.2026

Kilde: Smala kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag

Arlig avgift

Renovasjon Ekstern leverander

Branntilsyn, feiing

1350

Eiendomsskatt

Ingen eiendomsskatt

Kommentar

Eiendommen ligger pa en holme/liten oy

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommurnen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.



Smela kommune
Adresse Smela, 6570
Telefon 71 54 46 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep

Kommunenr.: 1573 Gardsnr.: 28 Bruksnr.: 2
Adresse: Urdholmen 1, 6570 SM@LA
Referanse: 1601260058

Utskriftsdato: 24.04.2026

Kilde: Smala kommune

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har ikke septiktank

Vei Eiendommen har ikke opparbeidet vei.

Palegg Tilknytningsforhold ikke vurdert.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser

som | mange tilfelle kan veaere unayaktige. For eksempel ma derfor kke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kemmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsier.
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= Kartverket

0 30 40m

n: 138963.60, 7045484.68
Koordinatsyste EPSG:25833
Utskriftsdato: ~ 08.05.2026

Sisjol

Senterpo:



e
|
A
Uraholmen
*
Markslag (AR5) 7 klasser
— —] TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) Kartet viser valgt type gardskart for
0 20 40 60m = Fulldyrka jord 0.0 eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
Mélestokk 1: 2000 ved A3 utskrift 4 Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 07.05.2026 13:41 W Innmarksbeite 0.0 0.0 [ Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 07.05.2026 13:32 A Produktiv skog * 0.0 0.0 teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.1 . . .
° avrundingsforskjeller i arealtallene.
Gardskart 1573-38/2/0 Bebygd, samf., vann, bre 0.0 0.1
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 0.1 0.1 | Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

38/2/0

¢ ING

NIBIO

TITUTT FOR

* Produktiv skog er skog pé fastmark og myr med skogbonitet lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Urdholmen 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

6570 SM@LA Saksbehandler: Maria Alvheim Klinge

Telefon: 926 99 890

Oppdragsnummer: E-post: maria.alvheim.klinge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



