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Smegrvika 71, 2849 KAPP

SMORVIKA - Meget tiltalende
leilighet i idyllisk omrade pa Kapp
- flott terrasse - gode sol- og
utsiktsforhold




Daglig Leder/ Partner/ Megler
Henriette Stray Fischer

Mobil 980 19 951
E-post  henriette.fischer@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 28071 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Smgrvika (SNR 17)

Kr 6 498 000,-
Kr12 572~

Kr 6 509 222,-
Kr 3 225,-

Smervika Utvikling AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2023

97/102 kvm
3811.7 m?

2

3

Gnr. 99, bnr. 74
17
1209250105

Ditt nye hjem?

Velkommen til Smgrvika - drgmmen ved Mjgsa realisert!
Morgenkaffen pa terrassen med Mjgsa glitrende foran deg? |
Smegrvika pd Kapp er dette virkelighet. Tre elegante leilighetsblokker
stdr ferdigstilt - ingen ventetid!

Denne 3-romsleiligheten byr pa dpen stue/kjokken, to soverom,
flislagt bad, WC og praktisk bod. Store vindusflater skaper komfort.
Fra stuen ndr du den vestvendte terrassen pa 40 m? med utsikt ut
over Mjgsa. Naturen ligger rett utenfor med badestrender og turstier,
mens skole, butikk og legekontor er i gangavstand. Gjgvik sentrum péa
15 minutter. Sosiale fellesomrader skaper mgteplasser mellom
naboer. Kvalitetsmaterialer, energieffektive lgsninger og gjennomtenkt
planlgsning sikrer lettstelt hverdag. Smegrvika - ikke bare et sted & bo,
men & leve!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 35
Energiattest .. ... 61
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 62
Andrevedlegg . ... ... 65
Budskjema. ... ... ... 74
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:97 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 102 m?
TBA: 40 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 97 m2 Entré, Stue/kjokken, Soverom 1, Bad,
Soverom 2, Garderobe, Toalettrom

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
40 m2 Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde malt 240 cm i laveste del og ca 263 cm i hgyeste del.
| tillegg opplyses det om 1 biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3811.7 m2

Tomtebeskrivelse
Fellesarealer er vist pa situasjonsplan for omradet og i hovedsak er alle adkomstveger,
parkeringsareal og uteareal som naturlig ligger i en viss avstand fra boligene felles.

Plenarealer leveres i hovedsak som grasbakke tilsddd med engfrg. Adkomstveger og

parkeringsareal tilhgrende blokkene leveres asfalterte. Gangstier og gjesteparkering
leveres gruset.

4 Smgrvika (SNR 17)



Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen/ kommunens
matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Ved eiendommen finnes forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse og
verdsatte naturtyper.
Statlig sikra friluftslivsomrader inntil eiendommen.

Lgsmassetype: Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor
mektighet.

Marin grenseflate.

Mulig marin leire: Liten.

Eiendommen ble etablert dato: 12.09.2023. Seksjonering.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i det attraktive boligomradet Smegrvika pa Kapp, et moderne og
barnevennlig lokalsamfunn med solrike tomter og fantastisk utsikt mot Mjgsa.
Beliggenheten er ideell - kort gangavstand til alt du trenger i hverdagen som
dagligvarebutikk, legesenter, skole og barnehage.

Naturen ligger like ved dgren med gode bade- og friluftsomrader, mens Kapp
Melkefabrikk med sine kulturtilbud, musikkskole og bathavner med restauranter ogsa
er lett tilgjengelig til fots. For de som trenger et stg@rre utvalg av butikker og tjenester,
ligger Lena kun 7 kilometer unna med ungdoms- og videregaende skole, mens Gjgvik
med sine mange fasiliteter er en kort kjgretur pa 15 kilometer.

Smegrvika kombinerer det beste fra landsbyliv med moderne bekvemmeligheter - her
far du ro og naturopplevelser rett utenfor dgren, samtidig som du har kort vei til alt det
praktiske i hverdagen.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.
Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
Det er boligbebyggelse og leiligheter i omradet rundt.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Interessenter oppfordres til & sette seg ngye inn i selgers egenerklaering, se vedlegg i
prospekt.

Innhold
Denne leiligheten byr pa en gjennomtenkt planlgsning med gode
oppbevaringsmuligheter og fine lysforhold. Leiligheten har egen uteplass pa 40 m2.

Entréen fgrer deg inn til en praktisk gang med garderobe og direkte tilgang til det apne
kjgkken- og stueomradet. Den store stuen og kjskkenet utgjgr hjerte i leiligheten, med

god plass til bade spiseplass og sittegruppe. Store vindusflater sgrger for rikelig med

naturlig lys, og fra stuen har du direkte utgang til den romslige terrassen.

To soverom gir fleksibilitet i bruken - det ene kan fungere som hovedsoverom, mens
det andre egner seg som gjesterom, barnerom eller hjemmekontor. Begge
soverommene har god plass og naturlig lys. Leiligheten har eget bad, separat WC og et
separat teknisk rom/bod som gir ekstra oppbevaringsplass.

Leiligheten har nordvestvendt orientering og ligger i fgrste etasje med egen inngang,
noe som gir en fglelse av & bo i eget hus. Den store terrassen pa 40 m?2 er perfekt for
uteservering og avslapping.

Leiligheten egner seg ypperlig for par, sma familier eller som fgrstegangskjop med
sine smarte Igsninger og gode utnyttelse av arealet.

Standard

Leiligheten har en gjennomfgrt hgy standard med kvalitetsmaterialer og et stilkonsept
inspirert av sjg, sommer og skandinavisk ro. De to romslige soverommene og det dpne
stue- og kjskkenomradet har enstavs laminat som skaper en varm base for de lyse,
naturlige og bla tonene som gir et friskt, avslappet uttrykk gjennom hele boligen.

Kjgkkenet er levert av Norema med deres Areal-serie, som kombinerer funksjonalitet
med elegant design i lyse farger som harmonerer perfekt med den maritime stilen. Den
apne lgsningen skaper en naturlig forbindelse mellom kjskken og stue, der
atmosfaeren er lett og luftig med varme beigetonede vegger og dekor som spiller pa
kystens farger og former.

Soverommene er malt i en dempet, sval blafarge som virker beroligende og harmonisk,
mens badet har fliser bade pa gulv og vegger med innredning fra Linn Bad i serien
Hille. Kunst, keramikk og grgnne planter binder rommene sammen og gir en fglelse av
helhet.

Fra stuen har du direkte utgang til en stor terrasse som blir en naturlig forlengelse av
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den maritime atmosfaeren - her kan du nyte feriefglelsen med utsikt mot Mjgsa som
understreker det kystinspirerte konseptet.

Dette er et hjem for deg som verdsetter lys, luft og en avslappet stil - en fredelig base
med myke farger og feriefglelse hele aret.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/Internett levert fra Telenor. Standardpakke er inkludert i felleskostnader. Utvidelse
av pakken er mulig. Evt merkostnader ved utvidelse av pakke faktureres eier direkte.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Solforhold
Meget gode - sol fra morgen til kveld.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93534828

Radonmaling
Radon aktsomhetsgrad for omradet: Deler av tomten har moderat til lav

aktsomhetsgrad og deler av tomten har hgy aktsomhetsgrad.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
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oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leilighetene leveres med balansert ventilasjon med varmegjenvinning, og uten kjgling.
Det er varmekabler pa bad, og ellers panelovner som synlig i oppholdsrom.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger det heller ikke med ovner
i disse rommene ved overtagelse.

Info stremforbruk

Stregmforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Smgrvika (SNR 17)



Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 798 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for denne seksjonen er forelgpig ikke beregnet.

Det ma beregnes kostnader til vann, avlgp, renovasjon, tilsynsgebyr og eiendomsskatt.
Det er vannmaler installert, og avgift vil derfor avhenge av forbruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme.
Disse opplysningene sammenstiller kostnader for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Faste lppende kostnader:

- mnd felleskostnader

- kommunale avgifter og eiendomsskatt

- strom

- evt oppgradering utover standard leveranse pa tv/ internett
- innboforsikring

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pd bredband, etc.
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Info vannavgift
Det er vannmaler installert, og avgift vil derfor avhenge av forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
138/3224

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader dekker bl.a. felles strgm, renhold, vaktmester, garasjeporter, heis, vei/
uteareal, kommunale avgifter fellesareal, leasing robotklippere, forsikring pa bygg,
bredband, forretningsfgrerhonorar, etc.

Strgm dekkes ikke av felleskostnadene og kommer i tillegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3225

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld pr d.d.

Andel fellesformue
Kr 15108

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Smogrvika Terrasse

Organisasjonsnummer
933079384

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen gjeld pr d.d.
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Forkjgpsrett
Praktiserer ikke.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Praktiseres ikke.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt med noen begrensninger - se husordensregler for mer
informasjon.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Aksel-Kristian Nandrup Pettersen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 99, bruksnummer 74, seksjonsnummer 17 i @stre Toten kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3442/99/74/17:

01.08.1893 - Dokumentnr: 900076 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1917 - Dokumentnr: 900207 - Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Toten Komm. E-verk
Overfert fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74
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Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.1923 - Dokumentnr: 900305 - Bestemmelse om vannledn.
Overfort fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.1926 - Dokumentnr: 900137 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1927 - Dokumentnr: 900176 - Bestemmelse om bebyggelse
Brendsaeteren

Overfert fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

01.07.1935 - Dokumentnr: 900271 - Fredningsvedtak
Gjelder en Kastanjealle

Overfgrt fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1937 - Dokumentnr: 902170 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver Toten komm. E.verk.

Overfort fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

02.08.1938 - Dokumentnr: 1534 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:16

Overfgrt fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.1954 - Dokumentnr: 2826 - Skjgnn
Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv
Overfgrt fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

20.04.1955 - Dokumentnr: 990002 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:Toten komm.e.verk.

Overfgrt fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.1966 - Dokumentnr: 3016 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere
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12.04.1967 - Dokumentnr: 2169 - Skjgnn
Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv
Overfgrt fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2021 - Dokumentnr: 1372589 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rett til etablering av kabelanlegg

Rett til etablering, fornying, ombygging, inspeksjon og vedlikehold
Adkomst til Nettanlegget

Overfort fra: Knr:3442 Gnr:99 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2023 - Dokumentnr: 985481 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 138/3224

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende bygg er registrert pd eiendommen i dokumentasjon oversendt fra
kommunen:

- Bygningsnr. 301003180 - Terrassehus - Ferdigattest

- Bygningsnr. 301003183 — Terrassehus - Ferdigattest

- Bygningsnr. 301003185 — Terrassehus - Ferdigattest

Det foreligger ferdigattest for Smgrvika BBB1 - gnr 99 / bnr 74 - Blokk G, H og |, datert
07.12.2023.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Det er mottatt byggetegninger. Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.12.2023.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig veg.

Det er privat stikkveg inn til eiendommen, og kjgper ma beregne kostnader til brgyting/
vedlikehold - dette er forgvrig dekket av de manedlige felleskostnadene.
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Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Det er vannmaler installert.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

Id: 2015KPO01

Navn: Kommuneplan @stre Toten
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 06.12.2023

Delarealer:
KPHensynsonenavn: 20170008
KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

KPHensynsonenavn: Statlig si
KPSikring: Andre sikringssoner

Reguleringsplaner:

Id: 20170008

Navn: Smgrvika |

Plantype: Detaljregulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 17.06.2020

Formal:
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Renovasjonsanlegg

Naturomréde - grgnnstruktur

Reguleringsplan Smgrvika 2, innebaerer en rehabilitering av tidligere Kapp bo- og
servicesenter.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta
kontakt med kommunen for info.

Adgang til utleie
Fri raderett over egen seksjon. Sameiet godkjenner ikke AirBnb.

Verneklasse/SEFRAK
Kulturminner - Kulturmiljger i omradet: Balke - Lillo og Kapp 1.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 07.12.2023. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjppesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel

noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
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radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kipper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 798 000 (Prisantydning)

Omkostninger

9 872 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

11 222 (Omkostninger totalt)
22 122 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
24 922 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 809 222 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 820 122 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 822 922 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11222
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Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr. 50.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr
kr 10.000 ,- oppgjershonorar kr 7.900 ,- og visninger kr 3.000 , -. Minimumsprovisjonen
er avtalt til kr 50.000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg/ vederlag
i henhold til oppdragsavtale. Disse omfatter grunnbok, tinglyste avtaler, elektronisk
signering, foto, kommunal info, forretningsfgrer, eierskifte, markedsfgring og sikring.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle gjenstaende utlegg og gjennomfgrte totale visninger.
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Oppdragsansvarlig

Henriette Stray Fischer

Daglig Leder/ Partner/ Megler
henriette.fischer@aktiv.no
TIf: 980 19 951

Aktiv Gjgvik Land Toten AS, Strandgata 30
2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
04.06.2025
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Lys og delikat stue.

Koselig sofakrok i stuen med varme beigetonede vegger.
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Godt med dagslys inn i stuen.

Lyse overflater pa kjpkkenet.
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Lett og luftig atmosfeere.

God rominndeling i leiligheten.
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Fantastisk utsikt a vakne til.

Flott utsikt til Mjgsa fra hovedsoverommet.
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Sval blafarge som virker beroligende og harmonisk.

Soverom nummer 2.
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Delikat og innbydende bad.

Praktisk toalett.
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Entre med god plass til skjenk.

Innbydende gang med plass til praktisk mgblement.
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Fasade bygg |
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Fasade 2 Smgrvika bygg |

Kort vei til flotte bademuligheter ved Mjgsa.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Gjgvik Land Toten

Oppdragsnr.

1209250105

Selger 1 navn

Thomas Wang Berthinsen

Leilighet s17

Poststed
KAPP 2849

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Smervika Utvikling AS

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TWB
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt bygg, ferdigattest desember 2023.
Arbeid utfert av | Gjevik Varme og Sanitaer / Betonmast

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt bygg, ferdigattest desember 2023.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt bygg, ferdigattest desember 2023.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt bygg, ferdigattest desember 2023.
Arbeid utfert av | Gjevik Varme og Saniteer / Betonmast

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt bygg, ferdigattest desember 2023.
Arbeid utfert av | Hveem Elektro / Betonmast

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt bygg, ferdigattest desember 2023.
Arbeid utfert av | Betonmast

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Reguleringsplan Smearvika 2, innebaerer en rehabilitering av tidligere Kapp bo- og servicesenter.
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: TWB

Document reference: 1209250105

37



38

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Arealmalingsrapport

gag Terrasseblokk

@ Smgrvika 71, 2849 KAPP mj @STRE TOTEN kommune

# gnr. 99, bnr. 74, snr. 17

Befaringsdato: 03.06.2025 Rapportdato: 03.06.2025 Oppdragsnr.: 22359-1173 Referansenummer: 122531

Foretak: MEGLERPARTNER AS Takstingenigr:  Hans Christian Gjestvang Var ref:

(7

MeglerPartner

Vi forenkler ¢

Gyldig rapport
03.06.2025

40




Meglerpartner AS

Vart hovedomrade er a tilby profesjonell boligtaksering og tilstandsrapporter. Med vart erfarne team av takstmenn kan du veere
trygg pa at du far ngyaktige og palitelige vurderinger av dine eiendommer som kan brukes til: Salg, eiendomstransaksjon,
samlivsbrudd, dgdsbo eller for refinansiering.

En grundig og ngyaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann kan gi potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og
tilstanden til eiendommen din. Dette gir trygghet og tillit til potensielle kjgpere, og kan bidra til 3 gke interessen og hastigheten
pa salget. Vart erfarne og kunnskapsrike team star klare til a hjelpe deg.

Rapportansvarlig

Hans Christian Gjestvang
Uavhengig Takstingenigr
hc@meglerpartner.no

900 64 200

Oppdragsnr.: 22359-1173 Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 2 av 8
[N



Smegrvika 71, 2849 KAPP MEGLERPARTNER AS

Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Gnr 99 - Bnr 74
3442 @BSTRE TOTEN

Bygninger pa eiendommen

Terrasseblokk

Anvendelse
Leilighet

Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Oppdragsnr.:  22359-1173 Befaringsdato:  03.06.2025 Side:3av8
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Smgrvika 71, 2849 KAPP MEGLERPARTNER AS
Gnr99 - Bnr 74 Kjgrkjelinna 133
3442 @STRE TOTEN 2848 SKREIA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  22359-1173 Befaringsdato:  03.06.2025 Side: 4av 8
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Gnr 99 -Bnr 74 Kjgrkjelinna 133
3442 @STRE TOTEN 2848 SKREIA

Arealer

Terrasseblokk

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. Etasje 97 5 102 40
SUM 97 5 40
SUM BRA 102
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Stue/kjgkken, Soverom 1, Bad .
1. Etasje ! ¢ ! ! Kjellerbod
) Soverom 2, Garderobe, Toalettrom )
Kommentar
Takhgyde malt 240 cm i laveste del og ca 263 cm i hgyeste del.
| tillegg opplyses det om 1 biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Terrasseblokk 92 5
Kommentar
Terrasseblokk S-rom er innvendig bod.
Takhgyde er malt til 240 cm i gang.
Oppdragsnr.:  22359-1173 Befaringsdato:  03.06.2025 Side:5av 8

44



Smegrvika 71, 2849 KAPP MEGLERPARTNER AS

Gnr 99 - Bnr 74 Kjgrkjelinna 133
3442 @STRE TOTEN 2848 SKREIA

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
03.6.2025 Hans Christian Gjestvang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3442 @STRE TOTEN 99 74 17 3811.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Smgrvika 71 (snrl7)

Hjemmelshaver
@stre Toten Kommune

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som
bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
Personvern
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide

rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdragsnr.: 22359-1173 Befaringsdato: 03.06.2025 Referansenummer: 122531 Side: 7 av 8
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Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Verdi og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. For reservasjon kontakt
itsupport@iverdi.no

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:Vendu samtykke

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen.

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingeigrens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Oppdragsnr.: 22359-1173 Befaringsdato: 03.06.2025 Referansenummer: 122531 Side: 8 av 8
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VEDTEKTER
for
Sameiet Smgrvika Terrasse

Vedtektene er fastsatt 27.06.2023.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Smgrvika Terrasse.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 25 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 99, bnr. 74 i @stre Toten

LoAmATR A
Seksjon 1, sameiebrgk 127/3224
Seksjon 2, sameiebrgk 132/3224
Seksjon 3, sameiebregk 103/3224
Seksjon 4, sameiebrok 12i/3224
Seksjon 5, sameiebrgk 97/3224
Seksjon 6, sameiebrgk 102/232
Seksjon 7, sameiebrek 232/3224
Seksjon 8, sar‘r{eiebrak 138/3224
Seksjon 9, sameiebrgk 129/3224
Seksjon 10, sameiebrak 64/3224
Seksjon 11, sameiebrgk 136/3224
Seksjon 12, sameiebrek 155/3224
Seksjon 13, sameiebrok 123/3224
Seksjon 14, sameiebrok 132/3224
Seksjon 15, sameiebrok 177/3224
Seksjon 16, sameiebrek 101/3224
Seksjon 17, sameiebrok 138/3224
Seksjon 18, sameiebrgk 129/3224
Seksjon 19, sameiebrok 64/3224
Seksjon 20, sameiebrek 136/3224
Seksjull Z1, saineicuivk 153/3224
Seksjon 22, sameiebrgk 123/3224
Seksjon 23, sameiebrgk 132/3224
Seksjon 24, sameiebrgk 177/3224
Seksjon 25, sameiebrok 101/3224



Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjoneite
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

« bod

« parkeringsplasser (i garasje)

e private uteplasser

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrek for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av
den opprinnelige seksjoneringsbegjzering med vedlegg, vedlagt disse vedtektene.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettislig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 d@gn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Dicce begrencningene gjelder ikka for ldon og arvery av fritidehalinar, arvery ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt seiskaper og organisasjoner som eies elier
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninaer med samfunnsnvttia formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

2-2 Begrenset elerskap for juridiske personer
Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet.

Dette gjelder imidlertid ikke falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve

inntii 10 prosent, mein iikevel minst én DOIGSEksjon, | eieiseksjonssameier sum besiar av
fem eller flere seksjoner:
a) staten,

b) fylkeskommuner,

c) kommuner,

U) seiskaper sur har i furmai a skaiie boiiger vy sorm iedes vy kuniroiieres av staiern,
en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten en
fvikeskommune eller en kommune om 3 skaffe boliger til vanskeliastilte.

I
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3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten ag fellesarealer
'J

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene m8 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig méate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmotet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader tii de- og remontering av Instaliasjoner/utstyr navaerende eiier tidiigere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s3 lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4, Vedlikehold
4-1 Sakeinnceierens nlikt til 3 vadlikeholda hrilkeenhaten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vediikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseieines
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempe! brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e} listverk, skillevegger, tapet

f) aqulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gqulv- og himlingsplater

i) 1w, iediinger, sikiingsskap f1a vy 1ned fpiste hovedsikiing elier inntakssiiing

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

: o i . (s
I:']} Viadlilbahnldat armfatrtar ogea rmirh.rnndtg ronaracion og vtclrifrina av dat cam ar naunt
=, Yecrenmoal-omiaiiar 4gea nacvandin raparacian og utckiting av gat som ar.nount

ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
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ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsror dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende
KUiisti uksjonier .

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8

. . . o . . .
ul—hnr{rn' pl-l:h:r :.-nlrc;nnr:mnrnn ctralie 3 cande clzrlﬁ-llg varcal til ctvrat
utheqre, pukier sgxgjonggieren slraks a senag sknitig varsel th styret,

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhoid tii denne bestemmeise. Denne plikien gjeider selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksionseier som ikke opofvller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameists plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pé
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sainieiet ar el Ui a fvie nye siike instaiiasjuner yjennom biuksenietene hivis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utekifting av talk, hislkelag, hasrends vegglonstrulkcionar, clul, camt ror allar ladninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt | andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller s\.}in vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 rFelleskosthader
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(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraoken.
Dersom seaerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som falager av (1).

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal Eogskuddsvis hver maned betalg et akontobelgp som
fasiselies av seksjunseieiiie pa aisinwiet, eliei av siyiel, oI a dekke S aidel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre selkcinnseierne har lovhastamt nanteratt i sekcionen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbeipp pé det tidspunktet tvangsdekning besiuttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6. Pilegg om salg og fravikelse - misligho!d

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p& sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pélegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksionssameiet, kan styret p%legge seiskapet 3 selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

o-3 rravikeise

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en ieder. Styret skal ha 3 tii 5 mediemmer og
inntil 2 varamedlemmer.

(2) Stvremedlemmene tienesteaiar i to 3r hvis ikke drsmotet har bestemt noe annet.
Varamediemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.



(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. tr Ikke styrelederen til stede, og det Ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremediemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokolien.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet,

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle,

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Ft styremedlem kan ikke delta i hehandlingen eller avaigrelsen av noe sparsmil som
mediemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig elier gkonomisk
saarinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremediemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til @ representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfere beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers anadr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsimptet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmptet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
ceksjonseiere eller utenforct3ende en urimelig fordel pd andre celcionseieres hekostning,

6
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8-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
@nskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nir minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaiier i arsmpte med et varsei som skai vaere pa minst aite oy nvyst ijue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. 1 begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsforeren.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal 8rsmptet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedeis fiertali av de avgitte stemmene, ma hovedinnhoidet veere angitt i innkaiiingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmatet, skal nevnes i
innkallinaen ndr stvret har mottatt krav om det far fristen | vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker &rsmgtet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet;:
o behandle styrets eventuelle &rsberetning
o behandle og eventuelt godkjenne styrets reanskap for foreadende
kalenderar
= velge styremedlemmer

(3) f\rsbegt:tning, regnskap oy eveniueii revisjunsbereining skai senest en uke ipor
ordinaert arsmpte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmate, kan &rsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
ctede pd Sromptet og stemmer for det, kan Srsmgtet ogsd ta beslutning | saker som ikke

star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmote for 8 avgjsre forslag som er fremsatt | mptet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& &rsmotet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 veere
til stede pa drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en r@dgiver til 8rsmotet. R&dgiveren har bare rett til



3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pad drsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmptet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa& drsmgtet
(1) I &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjerelser.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beclutninasr nd Sremptat tac mad vanlig flartall 2v de avaitte ctemmene hvic ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmotet
pé forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertailskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig farvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet fornmal eifer vimvenudi

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslding av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonsloven
£ 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende starrelse og romlasning.

h) endrina av vedtektene.

8-9 Flertaliskrav for saerlige bomiljgtiltak

8
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(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de 8rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p8 drsmetet. Hvis tiltaket fgrer med
seq gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmetet.

(2) Hvis tiltakene etter él} forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pd det
Lidspunikiel Uitakel Lesiulies, kan Uitakel bare gjeimivimigies 1ivis disse seksjuiiscicr e
uttrykkelig sier seg enige.
8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pd &rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av elendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) Liitak suin g;| ul uver seksjunseieries bDu= eligl DIuksinilelesser, uaviieliyly av

stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutningar kraver camtylblie fra de calicjonseiara det gielder:

» at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

+ innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

» innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som felger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom é‘gen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9, Ferretningsfaorer

Arsmetet Kan med alminnelg fiertall av de avgitte stemmer vedta at samelet skal ha en
forretningsfarer.
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Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, horer det inn under styret 8 engasjere
forretningsfagrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

10. Parkering

10-1 Ladepunkt

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
nybrider 1| tKnytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser, Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

10-2 Parkering cg andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjeres tilgjengelig for disse. Dersom
en seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass,
kan en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret palegger denne
seksjonseieren 3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren
med nedsatt funksjonsevng aiierede disponerer en parkeringspiass i samweiet, Reiien Ui a
bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne
vedtektsbestemmelsen.

11 FEarholdot til sisrcakeioncslovan

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Sameiet Smegrvika Terrasse

HUSORDENSREGLER

1. Formél

Formdlet med husordensreglene er @ skape trivsel, orden, ro og trygghet i sameiet. A bo
i ef sameie innebeerer at alle sameiere mad innrette seg etter fellesskapets interesser.
Alle sameiere plikter derfor & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av andre som-gis adgang til leiligheten:

2. Bruk av leilighetene, terrassene oag fellesarealene

Leilighetene ma ikke benyttes pa en mate som skaper ubehageligheter for andre
beboere eller pdvirker sameiets omdsmme. Det samme gjelder for bruken av
fellesarealene.

3. Oppbevaring av gjenstander

Ingen lgse gjenstander - som barnevogner, leker, ski, mabler osv. - skal etterlatesi
trapperom eller i fellesarealer. Pd anmodning, skal gjenstandene fjernes. Skjer ikke
dette, vil styret etter rimelig tid serge for at de blir fjernet.

Den enkelte sameier md serge for at det i fellesarealene ikke oppbevares brennbart
materiale/veeske som bryter mot gjeldende brannforskrifter eller forsikringsvilkar.

4. Avfallshdndtering

Det er etablert underjordiske seppelcontainere for
¢ Glass og metall
» Restavfall
« Papp og papir
e Matavfall
o Plastavfall oppbevares i sykkel-bodene
Tomming etter kommunens femmeplan.

Annen type avfall ma den enkelte sameier transportere bort til godkjent avfallsplass.

5. _Garasjene



parkeringsplassene skal utelukkende brukes til parkering av biler og motorsykler.
Parkering skal kun skje pa egne oppmerkede plasser i garasjeanlegget.

Sameiere md serge for at parkeringsplassen er fri for seppel og brennbart
materiale/veeske f.eks. bildekk som bryter mot gjeldende brannforskrifter eller
forsikringsvilkar.

Garasjeanlegget md ikke benyttes til andre formdl enn parkering uten samtykke fra
sameiets styre.

Utvendig vask og sterre reparasjon av bil er ikke tillatt i garasjen. Innvendig
vask/stovsuging av bil skal skje pd en mate som ikke er til sjenanse for avrige beboere.

6. Brukav terrasser

Lufting og banking av-sengetoy, tepper og lignende skal ikke skje over rekkverket pa
terrassene.

Terking/lufting av tey/sengetoy md skje pd terkestativ som ikke er hayere enn
rekkverket pd terrassene,

Feiing, spyling og snemdking pd terrassene md ikke skje il sjenanse for andre beboere.

7. Bruk av grill

Det er bare lov & bruke elektrisk grill eller gassgrill pd terrassene. Engangsgriller
tillates ikke pd sameiets omrdder. Gassbeholdere md oppbevares i friluft.

8. Utvendige installasjoner

Alle utvendige installasjoner - som markiser, antenner, lysarmatur, flaggstenger, skilt
og lignende - skal godkjennes av styret.

9. Bruk av heisen

Smdbarn har ikke anledning til @ bruke heisen alene.
10. Rayking

Det er forbudt @ reyke i alle innenders fellesomrdder.

11. Kveldsarbeid og helgearbeid

Arbeid som skaper stey, skal ikke skje pd sendager, andre bevegelige helligdager eller
hverdager etter klokka 22.00.

12. Ro

Det skal veere alminnelig ro i leilighetskomplekset fra kl. 2300-0600. Stey fra TV,
radio, musikkanlegg og lignende som er til sjenanse for avrige leieboere, ma unngds.

13. Dyrehold
- Det er fillatt med normalt dyrehold.
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Hunder skal feres i band innenfor sameiets omrdder.

Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for skader eget dyr mdtte pdfere person
eller gjenstander i sameiet.

- Eier md fjerne ekskrementer som dyret mdtte etterlate seg innenfor sameiets
omrdde.

14. Dugnad og rydding

Alle sameiere oppfordres til @ delta i det felles dugnadsarbeidet som organiseres av
styret var og hest.

Ut over dugnadsarbeidet er den enkelte sameier pliktig til & holde orden i fellesarealene
og utfere nedvendig opprydding.

15. Gjesteparkering.

Parkeringsplassene er merket gjester. Parkeringsplassene er beregnet pa
besokende/gjester. Det er ikke lov d parkere ved avfallsstasjonen.

Det er derimot ikke tillatt med parkering av bobiler, campingvogner, bathengere eller
vanlige hengere. Styret har hjemmel til & gjere unntak.

16. Ansvar

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av sin husstand og andre som
sameier svarer for. Sameier er erstatningspliktig for enhver skade som métte oppstd
som felge av overtredelse av husordensreglene eller mangel pd aktsomhet.

17. Endringer, vedtak

Forslag til endringer oversendes styret. Husordensreglene kan vedtas av styret.

Kapp-9: april 2024

Styret i Sameiet Smgrvika Terrasse



ENERGIATTEST

Adresse Smervika 71
Postnummer 2849

Sted KAPP
Kommunenavn Dstre Toten
Gardsnummer 99
Bruksnummer 74
Seksjonsnummer 17
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 301003180

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2024-58957
Dato 10.12.2024
Innmeldt av SBG Byggprosjekt AS v/ BJORN OLAV GLADBAKKE

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enova
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Nabolagsprofil

Smervika 71 - Nabolaget Kapp - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Etablerere S Veldig trygt 85/100
e Familier med barn l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Smorvika 3 min 4 Godt vennskap 70/100
Linje B46, B47, 400, 402, 443 0.3 km
8 Gjovik stasjon 20 min & Aldersfordeling
Linje R30, R30x 15.6 km 2 e o
359
X Oslo Gardermoen 119 min & s TY8 o
o 50 o0 5 &% oy R ?:)
53%  ees  B8° NEg
S
-y N
-I [ [
Kapp skole (1 -7 k|) 10 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
246 elever, 17 klasser 0.9 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Lena ungdomsskole (8-10kl.) 10 min & 5 g:;;ade personer Husholdninger
247 elever, 20 klasser 7.3 km B <app 2485 1202
Skreia ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min & B Norge sazeaiz 2054586
211 elever, 18 klasser 9.2 km
Lena-Valle vgs - avd. Valle 9 min & Barnehager
135 elever, 7 klasser /km Kapp barnehage (0-5 ar) 10 min %
Lena-Valle vgs - avd. Lena 10 min & /8 barn 0.9 km
500 elever, 18 klasser /4 km Bjgrnsgard barnehage (0-5 ér) 6 min &
56 barn 3.9 km
Ladepunkt for el-bil Hoffsvangen barnehage (1-5 &r) 7 min &
54 b 53k
= Kople Kiwi Kapp 12 min % o 4
=& Kapp Melkefabrikk 14 min % .
PP Dagligvare
Kiwi Kapp 7 min %
PostNord 0.6 km
Coop Extra Lena 9min &




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

; Trafikk
Lite trafikk 88/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 87/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Kihle skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

@ Enge store ballslette 13 min %
Ballspill 1.1 km

& Toten Treningssenter Lena 10 min &

& Skreia Trim 11 min &

Boligmasse

B 68% enebolig

B 2% rekkehus

B 1% blokk
19% annet

Varer/Tjenester
CC Gjgvik 20 min &
@ Apotek 1 Lena 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 46%6-12 ar
B 18% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
| |
|
0% 43%
M Kapp
W Kapp
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Utskriftsdato: 02.06.2025

Oversikiskart for eiendom 3442 - 99/74// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

Eiendom: 99/74/0/17
Adresse:  Smgrvika 71
Dato: 02.06.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

Jstre Toten kommune

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
4

9971

N 6732500

S
a"m-"?l'lsparkevn

N 6732400

|000208 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Jstre Toten kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 99/74/0/17
Adresse: Smarvika 71
Utskriftsdato: 02.06.2025
Malestokk: 1:1000

N 6732400

UTM-32

6732500

¥

N §732400

NN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Smarvika (SNR 17) Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2849 KAPP Saksbehandler: Henriette Stray Fischer

Telefon: 980 19 951

Oppdragsnummer: E-post: henriette.fischer@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



