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Partner / Eiendomsmegler

Karianne Amlie

Mobil 977 57 259
E-post  karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Serligata 10E

Kr 4990 000,

Kr 162 553,-

Kr 1 350,-

Kr 5153903 -

Kr 4 388,-

Knut Halvard Roald

Andelsleilighet
Andel

2022

47/52 kvm

1

2

Gnr. 229, bnr. 148
93

1002250290

DITT NYE HJEM?

Velkommen til Sgrlihagen, et unikt boligkompleks bygget i en bakgard
pa Enerhaugen. Her kan du sla opp balkongdgra, slippe solen inn og
nyte din helt private sfeere.

Her far du en &pen stue- og kjgkkenlgsning med store vindusflater
som slipper inn rikelig med dagslys, samt direkte utgang til en solrik
balkong som fungerer som en naturlig forlengelse av
oppholdsrommet. Kjgkkenet er stilrent og praktisk med god
benkeplass, mens badet fremstar moderne og delikat med tidlgse
materialvalg. Leiligheten har en gjennomgaende planlgsning som
utnytter arealet godt, med praktisk gang og rikelig
oppbevaringsmuligheter. Utenfor mgter du et hyggelig og velstelt
gardsrom i et attraktivt nabolag.

Hgydepunkter:

- Varmtvann og oppvarming inkl. i FK
- Internett inkl. i FK

- Solrik balkong

- Moderne standard




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 23
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 62
Budskjema. ... .. ... . 88
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Plantegning



BALKONG

4130

SOVEROM

4 750

APENT
KJ@KKEN

1790

2450 1 800 1260

Tegningen er en skisse. Awvik fra oppsatte mdl kan forekomme.
Utfort av Pal A.Renning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869 \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 52 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.

3. etasje
BRA-i: 47 m? Entré, stue med dpen kjgkkenlgsning og utgang til balkong, bad, soverom
og bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
5 m2 Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet
Enerhaugen - Tgyens kanskje beste beliggenhet!

Leiligheten ligger meget sentralt og attraktivt til pa populaere Enerhaugen. Det er kort
vei til alle servicefasiliteter og offentlig kommunikasjon. Tgeyen T-bane (alle linjer) og
bussholdeplass er like i naerheten og det er kort avstand til Oslo bussterminal og til
Oslo S. Kun 50 meter fra leiligheten finner du naermeste bysykkelstativ som gjgr at du
enkelt kan forflytte deg rundt i byen.

Omradet er meget spennende og i rask utvikling. Byggingen av Fjordbyen med Bjgrvika

og Serenga er i full gang. Det har allerede skjedd store positive endringer i omradet, og
utviklingen vil fortsette i arene fremover. Grgnland og Teaterplassen er knyttet til
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Bjgrvika gjennom to nye gangbroer og gir beboere i Gamle Oslo rask og enkel adkomst
til yrende liv kafé- og restaurantlliv i Barcode og sjglivet pa Sgrenga.

Det har ogsa skjedd mye spennende pa Tgyen de siste rene. "Tgyenlgftet" har sgrget
for at gamle fasader har blitt pusset opp og mange nye, spennende spisesteder, barer
og forretninger har funnet veien til Omradet. Teyen torg bugner av spennende
matopplevelser hos bl.a Golden Chimp og Handbakt. Skatten er en flott plass for &
spille dart, quiz-kveld, konserter og club-nights. Papeggye (tidligere Neongrut) er en
kombinert kaffe- og vinbar, hvor de har som visjon a tilby en sunn meny med fokus pa
veganske og plantebaserte produkter. Her tilbys i tillegg til speciality coffee og
naturvin, sunne snacks som diverse sandwicher, fruktsalat, forskjellige juicer,
smoothies, kaldgregt, og bakst.

| neeromradet finner du ogsa flere store matbutikker, hvorav den naermeste ligger bare
fa skritt ned i gata. Grgnland Basar (med Vinmonopolet, slakter, bokhandel,
klesbutikker og restauranter), en rekke frukt- og grgntbutikker, ligger bare en liten
spasertur fra leiligheten. De som ikke rekker a ta kaffekoppen hjemme, kan stoppe
innom en av de mange kaffebarene i neeromradet. Kaffebrenneriet, Stockfleths og
Skatten er alle populeere steder med godt utvalg.

Du finner dessuten en rekke av hovedstadens saerpregede grgnne lunger i naerheten.
Rett over veien ligger vakre Botanisk hage med en hyggelig kafé og naturhistorisk
museum. En liten spasertur unna leiligheten finner du Tgyenparken der den stadig mer
populsere @yafestivalen arrangeres. Parken egner seg godt bade for hygge og trening
med store gressletter, stier og bakker. Videre er Ola Narr et sted med fine
Igpemuligheter. Pa kollen har man utsikt utover hele Oslo og bratte bakker som brukes
til skihopp og aking vinterstid. Det finnes i tillegg flotte turmuligheter bade langs
Akerselva, Alnaelva og i Ekebergskrenten. Eller hva med a legge sgndagsturen til
hyggelige Kampen @kologiske Barnebondegard?

| Sgrligata 10E har du med andre ord nzerhet til "alt" som trengs, og sentrum er
selvfglgelig bare minutter unna til fots eller sykkel.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Lavblokken er oppfert med betong grunnmur og stgpt sale mot eldre kjellerplan som
ikke ble besiktiget. Beerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Utvendig kledning
av fasadeplater. Dekker/etasjeskillere i armert betong. Flatt tak med innvendig
taknedlgp, tekket med papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag. Lavblokk
fra 2021 fremstar som godt vedlikeholdt.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

| bodomradet (i nabobygg) var det problemer med fuktighet og kondens pa grunn av
uisolerte vannrgr og manglende ventilasjon. Dette ble utbedret i 2024 ved montering av
et kraftig ventilasjonsanlegg og isolering av alle vannledninger.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Tilsyn fra Elvia 24.10.2023, ingen avvik funnet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

Blending av skyvedgr nr. 2 til soverom. Utfgrt av meg selv.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Et storre vedlikeholdsarbeid i de to eldre bygningene i borettslaget (utskifting av
vinduer, balkonger, murarbeider, brannsikring) har fert til et laneopptak pa 41,5
millioner kroner. Renter og avdrag pa dette lanet vil bli gradvis faset inn i fellesutgiftene
i Iepet av hgsten og vinteren.

Innhold

Entré, stue med apen kjokkenlgsning og utgang til balkong, bad, soverom og bod. |
tillegg disponerer leilighetenr en kjellerbod (merket 93) pa ca 4,8 m2 beliggende i
nabobygg.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vannbaren varme: TG-2 er satt med tanke pa at rgrfgring til radiator i soverom er
montert i yttervegg, forholdet er 8 anse som en ikke anbefalt bygningsteknisk lgsning
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med tanke pa frostproblematikk. Eier opplyser at dette ikke har skjedd i hans
eierperiode. Funksjonsfeil ved at radiator i soverom er montert tett opp mot vegg pa en
side som vanskeliggjer lufting av radiatoren ( lufteskruen pa en side av radiator er
vanskelig tilgjengelig).

- Vatrom: TG-2 er satt med tanke pa at fal til gulvsluk i nedsenket dusjsonen ikke
tilfredsti ler krav til 1:100 fa | da noe vann blir liggende pa gulv etter benyttelse.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Vaskemaskin og terketrommel fra Samsung (ny i 2022) fglger leiligheten.

TV/Internett/Bredband
Internett fra HomeNet er inkludert i felleskostnader. Borettslaget har ikke TV-pakke.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring
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Polisenummer
81006605

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Radiatorer, radiatorkraner og radiatorrgr fra byggeadr i stue og soverom.
Sentralvarmeanlegget i bygget er tilknyttet fjernvarmeanlegg. Vannbaren gulvvarme i
bad. Varmt forbruksvann via fjernvarmeanlegg.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1297 102

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5188 406
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 4 388,- pr. maned og er fordelt slik:
- A konto strgm kr 560,

- Felleskostnader kr 3 289,-

- Trappevask kr 120,-

- Oppvarming kr 200,-

- Homenet kr 219,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av borettslagets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet drift, vedlikehold, felles forsikringer og
kommunale avgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 388

Andel Fellesgjeld
Kr 162 553

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
09.09.2025

Andel fellesformue
Kr 38 060

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Jbs Borettslaget

Organisasjonsnummer
952436783

Andelsnummer
93

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 97 andelsleiligheter fordelt i bade ny og eldre bygningsmasse.
Denne leiligheten ligger i den delen av borettslaget som ble bygget nytt i 2021.

Boligselskapet har hjemmeside jbsborettslag.no

Starre vedlikehold og rehabilitering utfgrt i borettslaget de senere ar:
- 2020: Byggestart "bakgardsprosjektet". Nytt bygg oppfert i regi av borettslaget.

Utfgrt i den eldre bygningsmassen av borettslaget:
- 2015: Alle ytterdgrer skiftet ut

- 2012 - 2013: Utbedring piper

- 2005: Nye bad inkl. soilrgr

- 2005: Oppussing av oppganger

- 2002: Skiftet vinduer i trappeoppgangene

- 2001: Balkonger,dgrer og vinduer pusset og malt

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.

Det er igangsatt et stgrre rehabiliteringsprosjekt i borettslaget hvor vinduer og
balkonger skiftes, fasader males og opprustes og det skal monteres et seriekoblet
brannvarslingsanlegg pa den eldre bygningsmassen i borettslaget. Som del av et
borettslag har beboere i ny og eldre bygningsmasse et felles ansvar for vedlikehold av
bygningsmassen, og det fordeles derfor pa vanlig mate over felleskostnader pa alle 97
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leiligher. Planlagt oppstart for prosjektet er sommeren 2025 og utskifting av vinduer og
balkongdgr er september/oktober 2025. Dette vil medfgre en gkning av fellesgjeld og
felleskostnader pa leilighetene i borettslaget. Borettslaget har kr. 1.500.000 i
egenkapital som styret har vedtatt at de skal benytte. Estimatet for hele prosjektet er
pa 41,5 millioner med 30 ars nedbetalingstid. Estimert gkning i felleskostnader er pa
kr. 3.345,- for denne andelen. Det er et hgyt estimat, og ikke medregnet tilskudd fra
Oslo kommune som er pd kr. 823.152,-. Som det fremgar av budsjettet, er det lagt inn
uforutsette kostnader (15%) og byggherrereserve (2%). Totalsummen for
fasadeprosjektet vil derfor ikke vaere endelig avklart fgr overlevering fra entreprengr
nar hele byggeprosjektet er giennomfgrt. Dersom den totale summen blir lavere enn
forelgpig totalsum i budsjettet, vil man betale ned pa lanet slik at de ménedlige
kostnadene blir lavere og i trdd med den endelige totalsummen for prosjektet.

Iflg. styret vil det trolig bli snakk om en Igpende gkning av felleskostnadene til ulike
tidspunkt. De skal ogsa undersgke muligheten for IN-ordning pa felleslanet med OBOS
banken. Dvs. at den enkelte beboer kan fa mulighet til & betale ned sin del av lan og
slippe husleiegkningen knyttet til lanet.

Borettslaget har digitalt ngkkelsystem levert av Unloc.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lan 1)

Lanenummer: 0B0S04-98207794244
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,24%

Restsaldo 8 619 371,00
Innfrielsesdato: 30.03.2035

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Andel restsaldo: 0,00

Lan 2)

Lanenummer: 0BOS07-98208052462
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,24%

Restsaldo 7 699 654,00
Innfrielsesdato: 30.08.2052

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Andel restsaldo: 79 721,39

Lan 3)

Lanenr.: 98201778786
Lanetype: Annuitetslan
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Rentesats: 5,24%
Restsaldo 8 000 000,00
Innfrielsesdato: 30.07.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Andel restsaldo: 82 831,14

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

- Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Ja.
Det er IN-ordning kun pa det ene lanet, OBOS04. Selger har nedbetalt dette lanet, og
det vil derfor ikke hefte ny kjgper.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsberetning for 2024. Kan oversendes ved forespgrsel
til megler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjipper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
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gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensrelger ligger vedlagt i slagsoppgaven.

Dyrehold

9. Husdyrhold

Det er anledning til & holde husdyr i borettslaget. Fglgende begrensninger gjelder:

9.1 Husdyret ma ikke veere til sjenanse for andre andelshavere.

9.2 Lufting av husdyr i bakgarden er ikke tillatt.

9.3 Husdyrets eier/andelshaver er erstatningsgliktig for skader forarsaket av husdyret.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 229, bruksnummer 148 i Oslo kommune.Andelsnr. 93 i Jbs Borettslaget
med orgnr. 952436783

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/229/148:

11.05.1918 - Dokumentnr: 912608 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

07.05.1932 - Dokumentnr: 991086 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om forstgtningsmur
Med flere bestemmelser

31.05.1932 - Dokumentnr: 991087 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

14.03.1933 - Dokumentnr: 942773 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

10.06.1936 - Dokumentnr: 403880 - Bestemmelse om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

11.05.1918 - Dokumentnr: 900284 - Opprettelse av matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA T@YENGT 23 - UTGATT

02.06.1932 - Dokumentnr: 900699 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:66

27.02.1991 - Dokumentnr: 10515 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:15
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:64 Snr:18
Rett til anlegge og vedlikeholde tekn. anl. samt rett til
atkomst og bruk. Kan bare slettes av Oslo kommune.
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Felgende foreligger:
Ferdigattest - Sgrligata 10 D-E. Tiltaksart: Oppfering. Datert 12.10.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.10.2023.

Vei, vann og avigp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig m. tilhgrende anlegg, reg. best. S-2255.

Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i neeromradet:
https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Fra husordensreglene:

10. Fremleie

Felgende regler gjelder:

10.1 Andelshaver ma soke styret skriftlig. | sgknaden skal andelshaver angi navnet pa
fremleietaker.

10.2 Fremleie kan godkjennes for inntil 2 ar.

10.3 Fremleietaker og andelshaver er samlet ansvarlig for alle skader/ulemper som
pafgres borettslaget av fremleietaker i fremleieperioden. Det forventes at fremleietaker
overholder andelshavers plikter innenfor fellesskapet.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa

Sgrligata 10E



eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)
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162 553 (Andel av fellesgjeld)

5152 553 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5153 903 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5161 803 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5164 603 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
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egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

5500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

5 000 Innhenting info

19 900 Markedspakke INKL BLINK PREMIUM PAKKE

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 134 650

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259
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Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
10.09.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250290

Selger 1 navn

Knut Halvard Roald

Serligata 10C

Poststed
OSLO 0577

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KHR

Document reference: 1002250290
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Initialer selger: KHR

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

| bodomradet (i nabobygg) var det problemer med fuktighet og kondens pa grunn av uisolerte vannrgr og
Beskrivelse manglende ventilasjon. Dette ble utbedret i 2024 ved montering av et kraftig ventilasjonsanlegg og isolering av alle
vannledninger.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ti|syn fra Elvia 24.10.2023, ingen avvik funnet.

Filer
Tilsynsrapport Elvia.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Blending av skyveder nr. 2 til soverom. Utfgrt av meg selv.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: KHR

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Et storre vedlikeholdsarbeid i de to eldre bygningene i borettslaget (utskifting av vinduer, balkonger, murarbeider,
Beskrivelse brannsikring) har fort til et laneopptak pa 41,5 millioner kroner. Renter og avdrag pa dette lanet vil bli gradvis faset
inn i fellesutgiftene i lgpet av hgsten og vinteren.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
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Serligata 10E
0577 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2021

BRA: 47 m?

BRA (ny arealstandard): 52 m?
BRA-i (ny arealstandard): 47 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KB 2
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P&l Rgnning
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TG-3 TG-IU
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35289

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vannbéaren varme

Vatrom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at rerfering til radiator i soverom er montert i yttervegg, forholdet er & anse som
en ikke anbefalt bygningsteknisk Izsning med tanke pa frostproblematikk. Eier opplyser at dette ikke har
skjedd i hans eierperiode.

Funksjonsfeil ved at radiator i soverom er montert tett opp mot vegg pé en side som vanskeliggjer lufting
av radiatoren ( lufteskruen pa en side av radiator er vanskelig tilgjengelig).

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering av overflater

Fall/hgydeforskjell pa baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i nedsenket (ca 1,0
cm) dusjsone er ca 2,8 cm.

Terskelhgyde i derdpning pa baderomsside er 1,7 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall til gulvsluk i nedsenket dusjsonen ikke tilfredstiller krav til 1:100 fall da noe
vann blir liggende pa gulv etter benyttelse.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

2.9.2025 2.9.2025
Hjemmelshavere

Navn: Knut Halvard Roald Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Serligata 10E , 0577 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 229 Bruksnr: 148 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 93 Leilighetsnr:

Byggear: 2021

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt. Leilighetens innvendige bygningsmessige standard er i vesentlig grad fra byggear.

Nyoppfert lavblokk i 3 etasjer fra 2021 oppfert pa eldre, tilpasset, underliggende Kjellerplan fra ukjent &r. Bebyggelsen har en beliggenhet som indre gérd.
Adkomst til leiligheten via portrom, gérdstun og trappeoppgang/heis fra Serligata.

Kommunalt vann og avlgp.

Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Lavblokken er oppfert med betong grunnmur og stept sale mot eldre kjellerplan som ikke ble besiktiget. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong.
Utvendig kledning av fasadeplater. Dekker/etasjeskillere i armert betong. Flatt tak med innvendig taknedlap, tekket med papp/folie. Taket ble ikke besiktiget
pé& befaringsdag.

Lavblokk fra 2021 fremstér som godt vedlikeholdt.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Serligata 10E , 0577 Oslo 5av 16
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil

ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3. etasje 47 43 4 Entre, bad/wc, stue med &pen kjgkkenlgsning og utgang balkong, soverom. Bod
Totalt m? 47 43 4

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 47 47 0 0 5
Kijeller 5 0 5 0 0
Totalt m?2 52 47 5 o 5

Kommentar til arealberegning

Leiligheten disponerer en kjellerbod (merket 93) pa ca 4,8 m2 beliggende i nabobygg.

Felles sykkelrom i nabobygg.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong

Nordvestvendt balkong pa ca. 5,0 m2 med utelys og stremuttak.
Balkongen er oppfert med betonggulv med overliggende oppforet tregulv.
Naturlig avrenning fra gulv.

Rekkverk oppfert i behandlet stilkonstruksjon med utfyllende glassflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverkshayden er mélt til ca 104 cm fra topp tregulv. Dagens forskriftskrav pa 100 cm.

Betonggulv var ikke mulig & besiktige under tregulv.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

3-lags isolerglass vinduer fra 2021.
3-lags isolerglass vindu fra 2021 i skyveder til balkong.

Dear mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (EI30 og dB35) med kikkhull, fra 2021

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
& Supertakst Serligata 10E , 0577 Oslo 7 av 16

52



Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:
Stue, malt ca 0,7 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pd svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

6.4 Kjokken: Apent kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Gré, glattlakkerte fronter fra Sigdal kjgkken med laminat benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum
samt ettgreps kjokkenbatteri.

Integrert komfyr med induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjel/frys.

Komfyrvakt er etablert i ventilator.

Stoppekraner er montert pa kaldt- og varmtvannsinntak i benkeskap.

Kjgkkeninnredningen er oppfert ny i 2021 og fremstar som godt ivaretatt og vurderes & veere i
funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr fra byggedr. Ventilatoren er konvertibel med evrig mekanisk
ventilasjonssystem i leiligheten.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.
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6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i samsvar med godkjente byggetegninger fra Arkitektkontoret Gasa AS.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest - Serligata 10 D-E. Tiltaksart: Oppfering. Datert 12.10.2023.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Brannslukkingsapparat fra 2021.

Sprinkleranlegg i leiligheten samt fellesareal.
Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt i fellesareal.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles plast avlepsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslaget sitt ansvar.
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6.7 Vannledninger

Type anlegg Plast, Kobber

Plastrer er benyttet ved skijult rerfering i leiligheten, bortsett fra synlig krom kobberrer montert pa
vegg i bad til vaskemaskin.

Bad og kjekken er oppfert med en samlestokk for vannopplegg i rersjakt i vegg i bad med
stoppekraner, Aquastop og vannmalere pa vanninntak, adkomst via innspeksjonsluke.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Vannrer i leiligheten er fra byggear.
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra byggear.
Varmt forbruksvann via fijernvarmeanlegg.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Hovedstoppekraner og Aquastop péa kaldt- og varmtvannsinntak til leiligheten og vannmalere pa
varmtvannsinntak er montert i rarsjakt i vegg i bad med adkomst via innspeksjonsluke.
Hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.

Det er i tillegg montert stoppekraner pd vanninntak i benkeskap i kjgkken.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Ja
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Oppsummering av elektrisk

Det er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i forbindelse med
oppferingen av bygget, datert 2212.2021, bortsett fra elektrisk arbeid utfert i forbindelse med
baderomskabinen.

Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og godkjent gjennom Elvia i 2023, dokument
datert 24.10.2023.

Elektriske anlegget i leiligheten fra byggear.

Delvis skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskapet er plassert i innvendig bod med automatsikringer. Hovedsikringen og stremmaler
sitter i hovedtavle i fellesareal i 1.etasje.

LED downlight belysning i entre og bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Radiatorer, radiatorkraner og radiatorrer fra byggedr i stue og soverom.

Vannbaren gulvvarme i bad.

Fordelingsskap for sentralvarmeanlegget i leiligheten er montert i vegg i bad med stoppekraner og
vannmaler, adkomst via inspeksjonsluke.

Sentralvarmeanlegget i bygget er tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at rerfering til radiator i soverom er montert i yttervegg, forholdet er &
anse som en ikke anbefalt bygningsteknisk lasning med tanke pa frostproblematikk. Eier opplyser
at dette ikke har skjedd i hans eierperiode.

Funksjonsfeil ved at radiator i soverom er montert tett opp mot vegg pa en side som vanskeliggjer
lufting av radiatoren ( lufteskruen pé en side av radiator er vanskelig tilgjengelig).

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak.

& Supertakst Serligata 10E , 0577 Oslo 11 av 16
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom samt avtrekk i bad,
kjgkken og bod.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent for eier. Det gjennomfares to filterskift arlig i ventilasjonsaggregat i bod i regi av
borettslaget, i henhold til eier.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventiler i leiligheten.

Sentral/aggregat til ventilasjonsanlegget i leiligheten er montert i innvendig bod, type Flexit fra
byggeér.

Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre.

611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Badet ble oppfert i ca 2021 som ett prefabrikkert modulbad.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

& Supertakst Serligata 10E , 0577 Oslo 12 av 16



Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fall/heydeforskijell p& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i nedsenket
(ca 1,0 cm) dusjsone er ca 2,8 cm.

Terskelhgyde i derdpning pa baderomsside er 1,7 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall til gulvsluk i nedsenket dusjsonen ikke tilfredstiller krav til 1:100 fall
da noe vann blir liggende pé gulv etter benyttelse.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Klemring til gulvsluket var ikke synlig for kontroll pd grunn av overdekning.

Det ble ikke registrert avvik.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Porselens servant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speil med

overliggende lyslist over servant. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass
som foldederer og termostat dusjbatteri. Opplegg vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

& Supertakst Serligata 10E , 0577 Oslo 13 av 16
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Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater i badet, uten & registrere symptomer
pé awvik.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremvist dokumentasjon p& oppferingen av badet 2021 gijennom Byggeveiledning AS.

612 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad, forevrig 3-stavs eikeparkett.

Oppsummering av @vrig

Parkettgulv fra byggedar fremstar som normalt godt ivaretatt i henhold til alder, enkelte mindre
sarskader i overflaten ble rigistrert.

613 QDvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, malte plater i soverom, forevrig malte plater/mur.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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614 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Malte plater i entre og bad, malte plater/betongelementer i ett soverom, forgvrig malte
betongelementer.

Takheyden i stue er mélt til ca. 2,41 m.

Oppsummering av ovrig

Tak fremstar som godt ivaretatte.

615 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer fra byggedr, som to skyvederer til soverom - hvorav en skyveder er
blendet igjen mot stueside.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

616 Jvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner og videobilde.
To frittstdende garderobeskap i soverom. Lokalt noe bruksslitasje pa en derfront.

Oppsummering av @vrig

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Serligata 10E , 0577 Oslo 15 av 16
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619 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Serligata 10E , 0577 Oslo 16 av 16
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Nabolagsprofil

Segrligata 10C - Nabolaget Munchmuseet/Enerhaugen vestre - vurdert av 185 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
&  Toyenkirken 2 min #&
Linje 5N, 60 0.2 km
O Tgyen 5min 4
Linje1,2,3,4,5 0.4 km
® Heimdalsgata 11 min %
Linje 17 0.9 km
@ Tgyen stasjon 15 min &
Linje RE30, R31 1.2 km
@ OsloS 16 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.2 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 3min %
351 elever, 17 klasser 0.2 km
Vahl skole (1-7 kl.) 5min %
199 elever, 13 klasser 0.4 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min %
437 elever, 22 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 13 min #
429 elever, 30 klasser 1.1 km
Jordal skole (8-10 kl.) 15 min 4
616 elever, 46 klasser 1.2 km
Hersleb videregdende skole 8 min %
Elvebakken videregaende skole 17 min %
576 elever 1.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 75/100

* Naboskapet
wi Heflige 62/100

Kvalitet pa skolene

Bra 51/100

Aldersfordeling

11.5%
147 %
14.5%

41 %
6.5 %
72%

41.6 %

25.6 %

1.2%
37.3%
39.3%
38.9%

1%
183 %

&2

~
2
m‘l

14

mlll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Munchmuseet/Enerhaugen ve...2 048 1272
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 1 min £
27 barn 0.1 km
Min Arbi 2 min 4
Langleiken barnehage (1-5 ar) 2min %
29 barn 0.2 km
Dagligvare
Joker Jens Bjelkesgate 2 min %
PostNord, sendagséapent 0.2 km
Nordbygata dagligvare 4 min %



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

K 2. Gdende
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Schubelersgate friomrade ballgkke 2 min %
Ballspill 0.1 km
@ Tgyen skole 2min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
& Tegyen Fitness og Tr.senter 1 min £
& Fresh Fitness Grgnland 5min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Rolig strgk med hyggelige mennesker
og en fin park rett i neerheten»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grgnland Basar 5min %
@ Boots apotek Tgyen 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 14%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
e
1

Flerfamilier

|

|

|

0% 60%

B Munchmuseet/Enerhaugen vestre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 08.09.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til

byggesak.

PlottID/Best.nr: 331403/ 86518766
Adresse: SORLIGATA 10E

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/148

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ——— —— Grense for bebyggelse

110 - Bolig m.tilh. anlegg —— — Byggegrense

144 - Forr./bolig — — — — Beregnet senterlinje veg

149 - Offentlig/alimennyttig ——  Bygning som forutsettes revet

150 - Industri m.tilh.anlegg — — — — Byggegrense

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg - - - - - Bebyggelse som forutsettes fiernet
168 - Barnehage m.tilh.anlegg ~————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

170 - Privat institusjon
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn 7 Oppheving av eiendomsgrense
311 - Annet veiareal

312 - Fortau T Inn-/utkjaring
316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse
1162 - Undervisning

S/ 664 - Spesialomrade bevaring blandet
4/ /7. 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense
/" /"~ RpAngittHensynSone
= + = « = RpAngittHensynGrense
. ™. ™. RpSikringSone
— + — - — RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
---------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formélavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje
~~~~~~ 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

=== m= === Plangrense (gammel lov)
m— = = Plangrense (ny lov)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 08.09.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

(red) eller fi ge or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

PlottID/Best.nr: 331403/ 86518766 Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Adresse: SORLIGATA 10E

Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/148
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@ Oslo

Dato: 08.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 331403/86518766

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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JBS

HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET JBS

(Gjelder fra 11.6.96)
Endret 16. april 2013

1. Innledning

Andelshavere har ikke personlig ansvar for borettslagets forpliktelser. Det er
andelseierne i fellesskap som er ansvarlige for at den felles eiendom blir holdt i
farsteklasses stand. Alle utgifter som péafares borettslaget ma dekkes av
husleieinntektene. Det er derfor i alles interesse at hver enkelt andelseier og denne
husstand sgrger for at borettslaget ikke blir pafart ungdige utgifter pa grunn av skader.
Erstatning for slike skader vil kunne innkreves fra hver enkelt andelseier av borettslaget
etter vanlige erstatningsregler.

Husordensreglene har til hensikt & sikre beboerne gode boforhold og trygge godt
naboskap.
Husordensreglene skal sikre orden og et godt miljg i borettslaget.

2. Regelverk
Den ansvarlige andelseier har ansvar for at lover og regler som gjelder i borettslaget
overholdes av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Falgende lover og regler gjelder for borettslaget JBS:
2.1 Borettsloven

2.2 Huleiekontrakten

2.3 De til enhver tid gjeldende vedtekter

2.4 Husordensreglene

Brudd pa 2.1 kan medfgre at borettslaget sier opp den ansvarlige leietaker. Alvorlige
brudd pa de gvrige regler kan i verste fall fare til at borettslaget iverksetter
tvangsfravikelse av andelshaver.

3. Henvendelser til styret

Forslag til saker som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig. Andelshaver vil f4
svar sa snart alle relevante opplysninger foreligger i saken og styret har ferdigbehandlet
denne.

4. Alminnelige ordensregler

4.1 Utgangsdgrer og dgrer til fellesrom skal alltid holdes
last.

4.2 Hvis ikke borettslaget organiserer trappevask gjennom a
belaste samtlige andelshavere for utgiftene til dette,
plikter andelshaverne etter tur & sgrge for vask og
renhold i ganger, trapper og fellesrom. Trappeoppgangene
skal vaskes ukentlig.

4.3 Lek og ungdig opphold i oppganger og fellesrom er ikke

x:\04 0ef\03 husordensregler\gjeldene husordensregler i word\5272 husordensregler.doc
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tillatt.

4.4 Lufting og tarking av tay er ikke tillatt pa helligdager,

1. mai og 17. mai. Tarking av tgy pa balkongene skal ikke
forega i hayde over rekkverk.

4.5 Grilling (kull/propan) er ikke tillatt pa balkongene, men
kan forega i bakgarden nér dette ikke er til sjenanse for
andre andelshavere.

4.6 Beboerne plikter & sgrge for at innvendige avigpsrar og
sluk ikke tilstoppes og forarsaker vannskader. Vannskader
pafert leiligheten ved skjodesloshet ma dekkes av
borettshaveren. lldsfarlige eller etsende veesker ma ikke
slas ut i sluk, avigp eller WC.

4.7 Gjenstander som hensettes i fellesrom/fellesarealer kan
nar som helst fiernes og kastes av borettslagets
styre/vaktmester.

4.8 Andelshavere som ikke stiller opp pa den arlige
var-dugnaden vil bli belastet med et vedlikeholdsgebyr.
Starrelsen pa gebyret fastsettes av styret hvert ar i
forkant av dugnaden.

5. Bruk av leiligheten

5.1 Det skal veere ro i borettslaget mellom klokka 23.00 og
klokka 07.00.

5.2 Leiligheten ma ikke brukes slik at bruken er til
sjenanse for andre. Sang og musikkundervisning er ikke
tillatt i leiligheten.

5.3 Om en andelshaver unntaksvis gnsker a ha et selskap som
farer til mer stay enn alminnelig, og som kan vare utover
klokka 22.00, skal naboene varsles. Et slikt varsel
tilsidesetter ikke det alminnelige hensyn til naboene.

6. Indre vedlikehold
Andelshaver er ansvarlig for et rimelig innvendig vedlikehold av egen leilighet. Yire
monteringer eller innkledning av balkonger eller andre endringer som medfarer synlige

ulikheter pa fasaden, ma ikke foretas uten styrets samtykke og etter styrets anvisninger.

Dette gjelder ogsa vinduer.

7. Vaskeriet

Ved bruk av fellesvaskeriene skal ordensreglene for vaskeriet fglges. Vaskeriet skal
etter bruk forlates i rengjort stand, slik du selv gnsker & finne det. Brudd pa
ordensreglene for vaskeriet vil i de fleste tilfeller fare til utelukkelse fra vaskeriet i
maksimum 2 ar.

8. Avfall
Alt husholdningsavfall ma pakkes inn i plast fgr det legges i seppelkassene. Skarpe
gjenstander ma pakkes ekstra godt inn. lidsfarlige eller selvantennelig avfall ma ikke
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kastes i sgppelkassene. Alt sgppel skal legges i soppelkassen, ikke utenfor.

Starre gjenstander ma fjernes av den enkelte beboer. Store sgppelcontainere gjgres
tilgjengelige for beboerne i forbindelse med den arlige vardugnaden. Midlertidig lagring
av stgrre gjenstander skal skje i andelshaverens egen leilighet eller bod. Borettslaget vil
uten varsel sarge for at stgrre gjenstander som lagres pa fellesarealer blir kastet.

9. Husdyrhold
Det er anledning til & holde husdyr i borettslaget. Falgende begrensninger gjelder:
9.1 Husdyret ma ikke veere til sjenanse for andre andelshavere.
9.2 Lufting av husdyr i bakgérden er ikke tillatt.
9.3 Husdyrets eier/andelshaver er erstatningsgliktig for
skader forarsaket av husdyret.

10. Fremleie

Falgende regler gjelder:

10.1 Andelshaver ma sgke styret skriftlig. | sgknaden skal
andelshaver angi navnet pa fremleietaker.

10.2 Fremleie kan godkjennes for inntil 2 ar.

10.3 Fremleietaker og andelshaver er samlet ansvarlig for alle
skader/ulemper som pafares borettslaget av fremleietaker
i fremleieperioden. Det forventes at fremleietaker
overholder andelshavers plikter innenfor fellesskapet.
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VASKETIDEN ER ALLE DAGER FRA KL. 8.00 - 22.00

Lasnokkel settes pa plass i lasparkering etter vasketimen.
Slik at den ikke sperrer for andres reservering av vasketime.

Under vasketimen skal lasngkkelen sta i lastavlen, pa tiden for vasking.
Hvis en vasketime ikke benyttes etter en halv time,

kan en annen beboer sette pa sin klesvask.

Respekteér andres vasketider!!!
Hvis oppsatte vasketider ikke respekteres er det lov, & stanse maskinen, ta ut
vasketgyet, slik at den som har reservert tid, far vasket..

Fjern vasketogyet fra vaskeriet rett etter vask.
Blir det liggende og slenge, kan styret fjerne toyet.

BH med boyle ma alltid vaskes i vaskepose!
Lase spiler kan gdelegge bade klaer og vaskemaskin hvis de setter seg fast.

Det er ikke tillatt :
o Avaske mopper i vaskemaskinen
e Afarge toy i vaskemaskinen.

lkke fyll vaskemaskin og terketrommel helt fulle.
Det belaster maskinene og kan medfgre stans og dyre reparasjoner.

Lofilteret skal tommes for stov/lo

hver gang torketrommelen har vaert i bruk

Du finner det i daren pa tarketrommelen.

Lukk dgrene til maskinene forsiktig, ikke spark dem igjen

Gjor rent og rydd vaskerommet etter bruk.

Ved mislighold av reglene vil lasngkkel bli inndratt.

TA KONTAKT MED STYRET
VED FEIL ELLER PROBLEMER | VASKERIET
GOD VASK
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Vedtekter
for
Borettslaget J.B.S. Org. nr. 952436783

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 8. mai 2006.
Endret pa ordinzer generalforsamling 16. april 2013 og i digitalt avholdt arsmgte
02.06.20-10.06.20.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget J.B.S. er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

3) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

@) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med kap 2 i disse vedtektene.

@) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

2 Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

@ Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

Q8 Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2 Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.
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3 Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

“) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

©6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging
av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vitrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

@) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.



(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uver.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

®) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting
i boligen selv om det skulle ha vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Q8 Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning
av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

@) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

@) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(5 Nyinstallasjon eller fjerning av ildsted samt generelle arbeid med brannmuren rundt
pipene skal utfgres av autoriserte fagfolk.
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a) Nye ildsteder skal vaere rentbrennende og kun tilkobles til fungerende pipel@p.
b) Alt arbeid som skal gjgres med pipene eller brannmuren rundt , ma godkjennes av
styret. Sgknad sendes i forkant.
¢) Andeleseier har ansvaret for 4 oversende styret attest fra utfgrende handverker som
dokumenterer fagmessig arbeid
d) Andelseier star fullt ansvarlig for alle skader som skjer med pipene som fglge av
arbeidet.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

D Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

2) Nar serlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 10. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspilegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal



gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, fire andre medlemmer og
ett varamedlem.

2 Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre eventuelle funksjonzrer.

2 Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2 Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
Q8 Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2 Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgrer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til a vere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mogteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

H Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer, skal regnes som
valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

2 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39.
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: S¢rligata 10E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0577 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



