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Smedstuvegen 5, 2030 NANNESTAD

Flott 3-roms leilighet med sveert

sentral beliggenhet | Garasjeplass
og bod| Heis | Akonto vv/fyring ink
felleskostnader
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Eiendomsmegler

Line Stuve

Mobil 482 42 798
E-post line.stuve@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Smedstuvegen 5

Kr 3150 000,
Kr 180 388,-
Kr 84 490,-
Kr3414878-
Kr 5906,

Lilly Henriksen

Wannachai Injaeng

Eierseksjon
Eierseksjon
2015

74/79 kvm
6986.8 m?

2

3

Gnr. 27, bnr. 18
40
1205240276

Flott 3-roms leilighet med
svart sentral beliggenhet
| Garasjeplass og bod

Smedstuvegen 5 er en pen 3-roms selveierleilighet midt i
Nannestad sentrum! Leiligheten har to romslige soverom,
skyvedgrsgarderobe ved inngangen, et pent flislagt baderom
og en apen stue- og kjgkkenlgsning. Fra stuen er det utgang
til en solrik balkong mot gadrdsrommet med plass for
utemgblement. Leiligheten er holdt lys sa her kan man enkelt
innrede som man vil, eller sette sitt preg pa boligen.

Med parkering i fellesgarasje med heisadkomst er bilen alltid
lett tilgjengelig. Kort vei til butikker, skoler, barnehager og
offentlig transport gir deg en praktisk og behagelig hverdag.
Dette er en flott mulighet til & bo sentralt med alt du trenger i
umiddelbar neerhet.

Akonto varmtvann/ oppvarming, tv/ internett grunnpakke og
kommunale avgifter er inkl. i felleskostnader.

e
|| .n’
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 79 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.

3. etasje
BRA-i: 74 m2 Entré , Stue, Kjokken , Bad , Soverom, Soverom 2, Bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
12 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6986.8 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig omrade i Nannestad, omgitt av flotte
naturomrader som innbyr til bade friluftsliv og lek for barna. Her har du kort
gangavstand til bade barneskole, ungdomsskole og videregdende skole, noe som gjgr
hverdagen enklere for familier i alle aldre. Omradet har ogsa flere barnehager,
lekeplasser og idrettsanlegg, noe som bidrar til et trygt og aktivt naermiljg.

Samtidig er beliggenheten godt tilrettelagt for pendling og reiser, med kort avstand til
bussforbindelser og kollektivknutepunkter. Dette gir enkel tilgang til bade Oslo og
Gardermoen, med hyppige avganger for bade arbeidspendling og fritidsaktiviteter.

Naeromradet byr pa en harmonisk balanse mellom landlig idyll og gode
kommunikasjonsmuligheter, med neerhet til dagligvarebutikker, servicetilbud og
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rekreasjonsomrader.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l.

Yttervegger i betong utvendig fasade kledd med panel, plater, puss.
Etasjeskillere i betong.

Bygget er fundamentert med stgpt séle til antatt faste masser.

Innvendig:

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

Overflater med normal bruksslitasje.

Byggemate er gjengitt fra tilstandsrapport. Fullstendig rapport er inkludert i
salgsoppgave.

Innhold
Entré, stue, kjgkken , bad, soverom, soverom 2, bod og balkong.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater - avvik:

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Innvendig > Innvendige dgrer:
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
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Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning:
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Forhold som har fatt TG IU:
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i felles garasje.

Forsikringsselskap
If Forsikring

Polisenummer
SP1008991.9.2

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Enerqi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer via sentralfyr.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 875 512

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 326 947

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, forsikring, innvendig/
utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
71/8244

Felleskostnader inkluderer
Fellesforsikring, akonto fyring/ varmtvann, kommunale avgifter, vedlikehold og TV og
bredband.

Felleskostnader pr. mnd

Kr 5906

Det kan komme endringer/gkninger i felleskostnader som resultat av fremtidig
vedlikehold og endrede kostnader/ forbruk.

Andel Fellesgjeld
Kr 180 388

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Andel fellesformue
Kr 90 709

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Granlund Boligtun

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.
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Forretningsforer

Forretningsforer
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 27, bruksnummer 18, seksjonsnummer 40 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/27/18/40:

10.08.1954 - Dokumentnr: 2599 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.1954 - Dokumentnr: 2613 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:18
Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.1955 - Dokumentnr: 990245 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:18
Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.1955 - Dokumentnr: 990247 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:18
Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1973 - Dokumentnr: 4652 - Bestemmelse om kloakkledn
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2014 - Dokumentnr: 532182 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Statens Vegvesen

Org.nr: 971 032 081

Rett til & knytte overvannsledning fra sluk, som etableres for @ samle drens og
overvann for gang-/sykkelvei.

Gjelder denne registerenheten med flere

Smedstuvegen 5



10

26.09.2012 - Dokumentnr: 792852 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 40

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 71/8244

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 28.06.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.06.2017.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen tilhgrer reguleringsplanen: Omradeplan for Nannestad sentrum datert
20.01.2017. Omradet er regulert til boligbebyggelse (blokkbebyggelse), kombinert
bolig og forretning/kontor og vei/torg.

Eiendommen ligger i et omrade under marin grense med svaert stor mulighet for marin
leire.

Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhet for radon. Eiendommen
ligger innenfor rgd til gul stgysone ifb vei, men dette gjgr i blokken leiligheten befinner
segi.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og skal meldes fra om til styret.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjegr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 150 000 Prisantydning

180 388 Andel av fellesgjeld

3 330 388 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
83 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

84 490 Omkostninger totalt
94 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
97 690 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 414 878 Totalpris. inkl. omkostninger

3 425 278 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
3 428 078 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 84 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjonsbasert vederlag tilsvarende 39 950,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

5000 Kommunale opplysninger

20 000 Markedspakke

6 500 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsfagrer

2 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

Smedstuvegen 5
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18 000 Tilretteleggingsgebyr
500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 99 450

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
TIf: 482 42 798

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
02.10.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(® smedstuvegen 5, 2030 NANNESTAD
(17 NANNESTAD kommune
# gnr. 27, bnr. 18, snr. 40

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 20.09.2024 Rapportdato: 30.09.2024 Oppdragsnr.: 19291-1930 Referansenummer: BB1684

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen Var ref:

4

TAKSTPORTALEN
Al FRSANDFR £ GFN A8

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

'y LY,
Sctoandn Olrs
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa leilighet med
byggear fra 2015 iht. Norges eiendommer. Leiligheten har
blitt vurdert ut fra byggeforskriftene 2010 samt NS 3600.
Hjemmelshaver var tilstede pa befaring. Eiet seksjon med

normalt god planlgsning beliggende i boligblokkens 3. etasje.

Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon og godt
vedlikeholdt med normal bruksslitasje der det henvises til
generelle levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige
vedlikehold. Det gjgre oppmerksom pa at tilstandsgraden 2
eller 3 ikke trenger a veere en umiddelbar fare men det
vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og forhindring
av skader samt forstaelse boligens fremtidige kommende
tilstander.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige
takoverflater. Overflater med normal
bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen dog synlig fuktflekk pa gulv i
entréen.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha
tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig
negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Se
vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i
omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer

Ga til side
UTVENDIG fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. funksjon.
Yttervegger i betong utvendig fasade kledd med 65 til side
panel, plater, puss. Etasjeskillere i betong. Bygget VATROM S
er fundamentert med stgpt sale til antatt faste Bad fra byggear med fremlagt dokumentasjon p3
masser. ) deler badets oppfering. Flislagt bad med
Bygningsmasse som sameiet ansees som varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett
tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vaskemaskin. Bad fremstar med normal
vedlikeholdsrapport. bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Hgydeforskjell
fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt
Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra til ca. 25 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Synlig
byggear. Vinduer fremstar med normal banemembran med tilfredsstillende klemt
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. tettefunksjon i slukovergang. Plastsluk. Det er
Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra balansert ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten &
byggear. Dgr fremstar med normal bruksslitasje pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr ved/i entré. Fuktkvotemaling (vekt%) i
B30 fra byggear. Dgrer fremstar med normal konstruksjonen ble malt til 0.
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Ga til side
KIBKKEN
Balkong med utgang fra stue pa ca. 12 m?. . ) . . .
Betongdekke. Rekkverkshgyde pa 110 cm. KJ(Dkkenmnrfednlng fra byggear med hvite/slette
Tilstandsgrad pa balkong er ikke satt da det fronter, laminat benkeplate med nedfe.It
ansees som sameiets ansvarsomradet. bgnkebeslag og ett-greps bIanc?ebattgrl. Integrert
Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt kml/erS' oppvaskmaskin, .ovn, induksjonstopp og
funksjon uten & pavise nevneverdige avvik. mekanisk avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt bgr
opparbeides. Kjgkken vurderes & vaere i
INNVENDIG Gé til side tiIfreds.st'iII?nde funksjonell stand med no.rmal
bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble
pavist i utsatte soner. Det er avtrekk via mekanisk
avtrekksanlegg i boenheten.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppdragsnr.: 19291-1930 Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 5av 18
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Beskrivelse av eiendommen

Vannrgr fra byggedr av materialtype pex og
kobber. Fordelerskap plassert pa badet.
Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god
sikring av lekkasjevann. Alder er normalt i seg
selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.
Hovednettet er som oftest selskapets ansvar.
Dette er ikke undersgkt. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert. Ingen negative avvik observert pa
befaringsdagen.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i
seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets
ansvar. Dette er ikke undersgkt. Videre bemerkes
at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke
er kontrollert. Ingen negative avvik observert pa
befaringsdagen.

Balansert ventilasjon i boligen. Gjennom et
balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man
bade mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell
fra et sentralavtrekk der man bare kontrollerer
avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar av
en vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra
vatrom, kjpkken og tekniske rom. Det bestar ogsa
av en vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer
frisk, temperert luft til oppholdsrom, som
soverom, stue og evt. kontor. Tilluften passerer
pollenfilter i aggregatet, innen den fgres ut i
oppholdsrom. | ventilasjonsaggregatet gjenvinnes
varmen fra den brukte luften og overfgres til
tilluften. Dette gjgr at den luften som fgres
tilbake til oppholdsrommene er oppvarmet. Filter
bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer via
sentralfyr. Tilstandsgrad er ikke vurdert da det
vurderes som felles ansvarsomrade.

Felles varmtvannsystem. Tilstandsgrad er ikke
vurdert da det vurderes som felles
ansvarsomrade.

Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbryter plassert i entréen.
Samsvarserklaering er fremlagt. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar
med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el
-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa
anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt
vedlikehold. Antatt normal levetid for el-anlegg
20-40 ar.

Brannslukkingsapparat fra 2015. Felles
rgykvarslingssystem. Sprinkelanlegg.

Oppdragsnr.: 19291-1930

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer 1 til si

Forutsetninger og vedlegg a il si

Lovlighet Ga il side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av

- 15 konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5
Boligbygg med flere boenheter

-_ E
c
o = KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TGO: Ingen avvik o
) ) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik balkonger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad Innvendig > Overflater - avvik atil si
3
Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
2 Kjgkken > 3. Etasje > Kjpkken > Overflater og 4 til si
innredning
1
S
f=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 19291-1930 Befaringsdato:  20.09.2024 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2015

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr B30
fra byggear. Dgrer fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue pa ca. 12 m2. Betongdekke.
Rekkverkshgyde pa 110 cm. Tilstandsgrad pa balkong er ikke satt da det
ansees som sameiets ansvarsomradet.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a pavise
nevneverdige avvik.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 19291-1930

Befaringsdato: 20.09.2024
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Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Overflater - avvik

Synlig fuktflekk pa gulv i entréen.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes & ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

(m Radon

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggear med fremlagt dokumentasjon pa deler av badets
oppfgring. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant
pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Bad fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 25 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig banemembran med tilfredsstillende klemt tettefunksjon i
slukovergang. Plastsluk.

Kontroll av sluk.
3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i entré. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Utfgrt hulltaking.

KIGKKEN
3. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

kjpkkeninnredning fra byggedr med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk
avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken vurderes a
veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og
ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Synlig slitasje pa fronter.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Kontroll bak ovn. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.

Kontroll bak kjgleskap. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.
3. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap
plassert pa badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er ikke
undersgkt. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert. Ingen negative avvik observert pa
befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 19291-1930

Befaringsdato: 20.09.2024
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Besiktigelse av rgropplegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest
selskapets ansvar. Dette er ikke undersgkt. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i boligen. Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg
kontrollerer man bade mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et
sentralavtrekk der man bare kontrollerer avtrekksluften.
Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som normalt sett trekker ut
brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en
vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom, som soverom, stue og evt. kontor. Tilluften passerer
pollenfilter i aggregatet, innen den fgres ut i oppholdsrom. |
ventilasjonsaggregatet gjenvinnes varmen fra den brukte luften og
overfgres til tilluften. Dette gjgr at den luften som fgres tilbake til
oppholdsrommene er oppvarmet. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

U2 Varmesentral

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer via sentralfyr. Tilstandsgrad er
ikke vurdert da det vurderes som felles ansvarsomrade.
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LAY Varmtvannstank

Felles varmtvannsystem. Tilstandsgrad er ikke vurdert da det vurderes
som felles ansvarsomrade.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i entréen.
Samsvarserklaering er fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte
kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun
en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa
anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som
et normalt vedlikehold. Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja |ht. opplysninger fra samsvarserklaeringen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering gjelder pa hele anlegget.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-1930

Befaringsdato: 20.09.2024

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Det oppfordres til el-kontroll pa generelt grunnlag for faktisk tilstand.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukkingsapparat fra 2015. Felles rgykvarslingssystem.
Sprinkelanlegg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-1930 Befaringsdato: 20.09.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ 1V e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 e\ maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-1930

Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
3. Etasje 74 74 12
Kjeller 5 5
SUM 74 5 12
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré , Stue, Kjgkken , Bad , Soverom,
3. Etasje
Soverom 2, Bod
Kjeller Kjellerbod
Kommentar
Innvendig romhgyde pa opptil 2,50 meter i stue.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 74 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.9.2024 Aleksander Olsen Takstingenigr

Lilly Henriksen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 27 18 40 6987 m? Brutto tomtearealet er Eiet
basert pa informasjon
fra Eiendomsregisteret.
Felles eiet tomt.

Adresse
Smedstuvegen 5

Hjemmelshaver
Henriksen Lilly, Injaeng Wannachai

Eierandel
71/ 8244

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalt, beplantning, forstgtningsmurer.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2016
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 16.09.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Smedstuvegen 5, 2030 NANNESTAD
Gnr 27 -Bnr 18
3238 NANNESTAD

4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19291-1930

Befaringsdato: 20.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BB1684

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240276

Selger 1 navn Selger 2 navn

Wannachai Injaeng Lilly Henriksen

Smedstuvegen 5

Poststed
NANNESTAD 2030

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 5644308 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: WI, LH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: WI, LH
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: WI, LH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: WI, LH
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Nabolagsprofil

Smedstuvegen 5 - Nabolaget Prestmosen/Ekre - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Nannestad vgs. 1min &
Linje 410, 446 0.1 km
®@ Oslo lufthavn stasjon 13 min &
Linje F6, RET10, RET1, RX11, R12, R60 10.1T km
X Oslo Gardermoen 13 min &
Skoler
Prestasen skole (1-10 kl.) 17 min %
335 elever, 19 klasser 1.2 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 5min £
599 elever, 22 klasser 0.4 km
Nannestad videregdende skole 4 min %
950 elever 0.3km
Ladepunkt for el-bil
& Nannestad VGS - Akershus fylkesko... 3 min #
& Nannestad Sentrum 6 min %

«Trivelig sted & bo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

.

Aldersfordeling
& &°
o @
o O
o m

IS

o2 o0 & an~do

T3 50 & ¢

e o N oy

N . B

38.9%

17.6 %

18%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Prestmosen/Ekre 2106 1001
[l Teigebyen 3401 1526
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Engelsrud barnehage (1-5 ar) 11 min %
112 barn 0.8 km
Prestmosen Fus barnehage (0-5 ar) 18 min %
86 barn 1.3km
Breenenga Fus barnehage (1-5 ar) 5min &
85 barn 3.7 km
Dagligvare
Kiwi Nannestad 1T min &
PostNord 0km
Rema 1000 Nannestad 5min %
Post i butikk 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

; Trafikk

Lite trafikk 94/100

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 92/100

Sport

® Nannestad Idrettspark 2min A&
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.2 km

@ Nannestadhallen 3 min 4
Aktivitetshall 0.2 km

& EVO Nannestad 3 min 4

& Nannestad Trim & Helse 5min 4

Boligmasse

B 8% enebolig
Il 92% blokk

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 5min %
@ Apotek 1 Nannestad 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

0% 46%
B Prestmosen/Ekre
B Teigebyen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Reguleringsplankart

Eiendom: 27/18/0/40
Adresse: Smedstuvegen 5

i\ ;

ONorkart 2024

y - {i y
RS i A N NS s %
WY/ Sesing 4 /

Dato: 13.09.2024
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
=7~ 41 T T, 7

193
~

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 -
e Regulerings- og bebyggelsesplan - arealbruksomirade —
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkeskommuneke __-=""
I Offentligundervisning (skole,universitet row.) P o
e Kjgreveg i

Annen veggrunn —
Gang-/sykkelveg -
Gangveg -
P Parkeringsplass A
I Bussholdeplass Abc
B Friomnrdder Abe
Park Abe
e Anlegg foridrettog sport Abe
THIELED  Parkbelte i industristek Abe
LSS, Felles gangareal Abe

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles gregntanlegg

S s Annetfellesareal forflere eiendormmer
Bolig/Forretning

" Bolig/Forretning/Kontor
N . Hsyspenningsanlegg (heyspentlinje transform atorstasjc
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Mesna arkitekter AS

Nannestad kommune
Kommunal forvaltning

Var ref /arkivkode: Deres ref: Dato:

(Oppgis ved svar)
2010/1650-47

Ferdigattest

28.06.2017

Etter plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 og byggesaksforskriftens (SAK) § 8-1.

Tiltakshaver:
STABEKK
Eiendom/byggested:
Gnr./ Bor.:
Tiltakets/byggets art:
Bygningstype:
Tillatelsen omfatter:

Oliver & Todnem Eiendom AS/Prof. Kohtsvei 108, 1368

Smedstuvegen 1, 3 og 5, 2030 NANNESTAD
27/18

Nytt bygg - boligformal - over 70 m?
Boligblokk pa 3-4 etasjer

3 stk. boligblokker med utenomhusarealer

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
14.06.17; jf. pbl § 21-10 og SAK § 8-1.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og

som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i saknaden og tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg. Ferdigattesten ferdigstiller kravene til midlertidig brukstillatelser av 05.05.17,
15.06.15 og 02.07.14 pa de tre blokkene med adressene Smedstuvegen 1, 3 og 5, og ferdigstiller

dermed prosjektene med utomhus pa tomten i sin helhet.

Med hilsen

Kjetil Hartvedt
byggesaksbehandler

Besoksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kompuwnen  Orgonr. E-post

Teiealleen 31 Nannestad kommune 6610 50 00 B601.41.96236 D64950202 post 7 d.k
2030 Nannestad Teiealleen 31 Telefaks Banklonto - skatr Interncn.

Servicekontoret 2030 Nannestad 66 1050 10 6345.07.02384 www.nannestad. kommune.no
Apningstid:

B - 1530

Post adresseres til Nannestad kommune - ikke il enkeltipersoner
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Kommuneplankart N

Eiendom: 27/18/0/40
Adresse: Smedstuvegen 5
Dato: 13.09.2024
Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000

/s o

[/ ©ONorkart 202

Norkart 20 4 7 7 /

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan P8L 1985
—

Grense for retningslinjeomride

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

—
-~

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hegyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Stgysonegrense

Steysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmils
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndverende
Boligbebyggelse - frerntidig
sentrumsform 3l - nivaerende
Sentrumsforrn 3l - fremtidig
Tjenesteyting - nSvaerende
Tienesteyting- fremtidig

Idrettsanlegg - ndvaerende

Andre typerbebyggelse - ndvaerende
Veg-niverende

Kollektivknutepunkt - n3vaarende
Grgnnstruktur - nSvaerende
Grannstruktur - fremtidig

LNFR-areal - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomr

Grense for arealforml
Hovedveg - nSvarende
Gang-/sykkelveg - nivaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
piskriftomridenavn
Piskriftomridenavn

phskrift areal
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

GRANLUND BOLIGTUN

Endret 08.10.2014
Endret 15. mars 2021

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn skal veere Granlund boligtun eierseksjonssameie. Sameiet ble opprettet ved
begjering om seksjonering datert 23. januar 2012.

2. EIENDOMMEN

Sameiet eier tomtegrunnen og bebyggelsen pa gnr. 27 bnr. 18 i Nannestad kommune.
Eiendommen er bebygd med tre boligbygninger med til sammen 72 boligseksjoner. Under
boligbygningene er det som en egen eierseksjon etablert et underjordisk garasjeanlegg med bl.a.
108 p-plasser og 72 boder.

Hver av seksjonene har enerett til bruk av en sammenhengende og avgrenset del av bygningen pa
eiendommen, kalt bruksenhet. I tillegg herer det med en garasjeplass til hver seksjon. Resten av
garasjeplassene eies i fellesskap. Alle boligene er seksjonert med terrasse eller balkong i
tilknytning til den enkelte bolig.

De deler av eiendommen som ikke inngér i en bruksenhet eller i en tilleggsdel er fellesareal.
Reropplegget for vann, avlep, ventilasjon og lignende frem til avgreningspunktene for
bruksenhetene og det elektriske anlegget frem til bruksenhetenes sikringsskap er sameiets felles
anlegg. Tilsvarende gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene til sameiernes
felles behov.

3. SPORTSBODER

Sameiet disponerer 72 sportsboder i kjeller, hvorav boligseksjonene skal tildeles en hver. Sameiets
disposisjonsrett sikres ved tinglyst erklering.

4. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin eierseksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Salg og utleie av bruksenhet og/eller tilleggsareal skal meddeles styret eller den styret utpeker
med minst 14 dagers skriftlig varsel for den overlates til ny eier eller leietaker.

S. BRUKEN AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREALENE

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsareal og, sammen med de
ovrige sameiere, rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
eventuelt annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenhetene og tilleggsareal kan bare brukes i samsvar med bruksformalet som fremgér av
seksjoneringsbegjaringen (bolig eller nring).

Bruksenhetene, tilleggsarealene og fellesarealene ma ikke brukes pa en mate som er urimelig eller
unedvendig til skade, ulempe eller sjenanse for andre sameiere og beboere. Fellesarealene mé
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heller ikke brukes slik at andre sameiere helt eller delvis hindres i 4 bruke dem.

Alle innretninger og installasjoner i fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn
av en sameiers eller husstandmedlems funksjonshemning, mé pa forhédnd godkjennes av styret.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Alle
sameiere og de personer sameierene gir adkomst til eiendommen plikter & folge de
husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa
sameierens forpliktelser overfor sameiet.

6. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det péligger den enkelte sameier 4 beserge og bekoste innvendig vedlikehold av egen bruksenhet
og andre innvendige arealer som sameieren har enerett til 4 bruke. Den enkelte sameiers
vedlikeholdsansvar omfatter vann- og avlepsledninger fra forgreningspunktet pa stamlednings-
nettet og inn i egen bruksenhet og for det elektriske anlegget fra og med sikringsskapet og inn i
egen bruksenhet, innvendig og utvendig vedlikehold av vinduer og karmer samt inngangsder til
boligen med karmer. Den enkelte sameier har plikt til & beserge et forsvarlig vedlikehold, slik at
det ikke oppstér skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre
sameiere.

Alt annet vedlikehold (tomt, bygninger og felles installasjoner og anlegg m.v.) pahviler sameiet i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir utfert.

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3
flertall kan sameiermatet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardhevning. Nér fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelopene innkreves sammen med
de ménedlige belopene til dekning av felleskostnadene.

7. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet med tilleggsareal.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonene i samsvar med eierbreken. Utgiftene til
garasjeanlegget fordeles ogsé etter eierbrok. Seksjonenes eierandel er i seksjonerings-
begjaeringen fastsatt med basis i seksjonens bruksareal (BRA).

Styret skal pase at sameiets kostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot en eller flere sameiere for sameiets felles
forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de 4 konto belgp som den enkelte sameier skal
betale forskuddsvis hver maned (felleskostnadene).

8. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT
De andre sameierne har lovbestemt panterett i eierseksjonen for krav mot sameieren som folge av

sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver eierseksjon svarer til
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfort.



9. ARSMOTER
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.
9.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt drsmete skal holdes hvert 4r innen utgangen av april maned. Styret skal pa forhdnd
varsle sameierne om dato for metet og den siste fristen for innlevering av saker som enskes
behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning skal tilstiles alle sameiere med
kjent adresse senest en uke for det ordinare arsmotet. Dokumentene skal dessuten vare
tilgjengelige 1 drsmotet.

Ekstraordinart drsmete holdes nér styret finner det nedvendig eller nér minst to sameiere som
til sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Innkalling til arsmete skal skje med minst 8 og heyst 20 dagers varsel, ekstraordingrt arsmete
kan, nér det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar
for innkalling til ordinare og ekstraordinzre arsmeoter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes
til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det
skal treffes vedtak om i drsmetet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt
1 innkallingen. Saker som en sameier ensker behandlet i det ordinzere arsmetet skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det innen den fastsatte fristen. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt
i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsferer og revisor har rett til & vaere til stede i arsmetet og til & uttale
seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til & veere til stede. Sameierens ektefelle,
samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til & veere til stede og til & uttale
seg. En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakten skal vere skriftlig og kan nar som helst
tilbakekalles. Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmetet. Radgiveren kan
fé rett til & uttale seg hvis arsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

9.3 Ledelse og protokoll

Arsmetet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen meteleder, som ikke
behover & vaere sameier. Under motelederens ansvar skal det feres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av metelederen
og minst en sameier, som utpekes av drsmetet blant dem som er til stede. Protokollen kan leses
opp ved metets avslutning og kopi av den undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige
sameiere. Den originale protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa
forretningsforerens kontor.

9.4 Stemmeberegning og flertallskrav
I saker som bare gjelder boligseksjonene skal det i arsmetet regnes stemmer etter antall
eierseksjoner, slik at hver eierseksjon har en stemme. Eventuelle kostnader som knytter seg

til slike saker skal i sin helhet betales av boligseksjonene.

I saker som gjelder bade narings- og boligseksjonene skal det i arsmatet regnes stemmer i
samsvar med eierbroken, slik at hver eierseksjon stemmer med grunnlag i sin eierbrek.
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Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold.

b)  Omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller til utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c)  Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder eierseksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhare sameierne i fellesskap.

d)  Andre rettslige disposisjoner over eiendommen som gér ut over vanlig forvaltning.

e)  Samtykke til endring av bruksformal for en eller flere eierseksjoner fra boligformél til
annet formal eller omvendt.

f) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 10 % av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.

9.5 Ugildhet i sameiermeotet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale mellom
sameiet og seg selv eller naerstaende, eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar ovenfor sameiet.

9.6 Saker som behandles i det ordinaere drsmetet
Det ordinzre arsmetet skal

Behandle styrets arsberetning.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
Fastsette budsjettet for kommende &r.

Velge styreleder nér lederen er pa valg.

Velge styremedlemmer som er pa valg.

Velge varamedlemmer til styret som er pa valg.

Velge revisor nér den tidligere revisor skal fratre.

Behandle forslag fra styret og

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

XA DB LD =

10. STYRET
10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for drift og vedlikehold av eiendommen og ellers sorge
for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermater.
Ved utferelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet. Avgjorelse som skal tas av et vanlig flertall i



arsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av loven eller vedtektene eller drsmetets
vedtak i det enkelte tilfelle.

10.2  Valg av styre

Styret skal bestd av 3 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer. Det ber legges til rette for at
representanter bade fra bolig- og naeringsseksjonene er representert i styret.

Styrets leder velges sarskilt av arsmotet. Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar
flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. I
forbindelse med valgordningene fastsetter drsmotet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem
valgt for ett ar. Styremedlemmene og varamedlemmene behover ikke & vere sameiere eller tilhore
noen sameiers husstand.

10.3  Styremeter

Styrelederen har ansvar for at styremetet holdes sa ofte som det trengs. Styremetene skal ledes av
styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal styret velge en
meteleder. Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Stér stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn 1/3 av
alle styremedlemmene. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved metets
avslutning eller senere.

10.4  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjerelse i eller utenfor styremetet av noen
sporsmal som gjelder medlemmet selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller
okonomisk serinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforer.

10.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av &rsmotet eller styret. I saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsforeren representere sameierne pa samme mate som styret.

11. MINDRETALLSVERN

Arsmetet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

12. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONZARER

Sameiet skal ha en forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzrer,
fastsetter deres lonn og instruks og ferer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten
styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsforer og funksjonarer avskjed.

13. REGNSKAP OG REVISJON

Styret er ansvarlig for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram i det ordinare arsmetet.
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Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av ars motet
og tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

14. MISLIGHOLD
14.1  Pélegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen
fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa
langt de passer.

14.2  Krav om fravikelse
Medfoerer sameiernes oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan

styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne
regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til brukere som ikke er sameiere.

15. ANDRE BESTEMMELSER

15.1 Bygningsmessige endringer

Oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal skje etter
en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende godkjenning av styret. Sameier ma
ikke sette opp radio-og TV-antenne eller gjore bygningsmessige forandringer av seksjonene uten
godkjenning av styret.

Endring av inndeling i seksjonen mé godkjennes av styret.

«Sameiermgtey er skiftet ut med «arsmete» i hht ny Eierseksjonslov



HUSORDENSREGLER FOR GRANLUND BOLIGTUN
EIERSEKSJONSSAMEIE

Disse husordensreglene er 8 anse som et supplement til de til enhver tid
gjeldende vedtekter for Granlund Boligtun Eierseksjonsameie, leiekontrakt for
garasjeplass og Lov om eierseksjoner (lov av 23. mai 1997.)

Hensikt

Husordensreglene har til hensikt @ skape gode forhold innen sameiet og meIIom
naboer i tillegg til 8 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr samt & bevare
et enhetlig preg.

Dette regelverk er ikke uttgmmende, men setter opp regler for noen utvalgte
forhold. De forhold som ikke er regulert ma baseres pa at den enkelte sameier
utviser hensyn, tar felles ansvar og generelt viser godt naboskap.

Hensyn til hverandre

Enhver sameier plikter 8 pdse at Ielllgheten brukes slik at det ikke oppstdr
ulempe for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile
og sgvn, med ro mellom klokken 2300 og 0800 pd hverdager, ellers fra klokken
0000 til 0900 p& helgedager.

Stfayende arbeid, boring, banking og Ilgnende bgr veere avsluttet innen klokken
2100 pd hverdager og, klokken 1700 pa lgrdager. P& sgn- og helligdager bar
stgyende arbeid unngas.

Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid. Ved bruk av
fellesareal er verten ansvarlig for fjerning av etterlatenskaper senest neste dag.

Det er ikke tillatt & benytte kull- og gassgrill pa terrasser/balkonger. Elektrisk
grill er tillatt & bruke.

Fellesarealer

. . . [« .
Sameierne har et felles ansvar for eiendommens fellesareal, og plikter a delta |
dugnadsarbeid pa disse.

Gjenstander ma& ikke hensettes i gangomrader, trapper og avsatser slik at de er
til hinder for vanlig bruk og i verste fall for utrykningspersonell. Sykler settes pa
dertil bestemt sted.

Inngangsdgrer skal alltid holdes 18st, det samme gJeIder bodrommene. Farlig
materiale, eksplosiver, giftige og brennbare vaesker ma ikke oppbevares i
bodene.

Royking er ikke tillatt i heiser og andre fellesarealer, heller ikke i umiddelbar
naerhet utenfor inngangsdgrene.
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Unnga forsgpling av eiendommens utendgrsareal. Avfall kastes i de respektive
beholdere, hvis beholderen skulle vaere full ma avfall ikke settes utenfor
beholderen, dette vil ikke bli tatt med av renovasjonsbilen. Beholderne skal kun
brukes til henholdsvis plast, papir og rest/matavfall. Alt annet avfall bringes til
miljgstasjon. Se ogsa kommunens avfallskalender.

MARKISER, PERSIENNER OG FLISER PA TERRASSER/BALKONGER
Oppsetting av markiser ma klareres med styret for & sikre at det blir lik
utforming bade nar det gjelder fargevalg og teknisk Igsning. Styret har etter
ngye vurdering valgt en gré’ufarge, betegnet 727/15E, som matcher de tre
grunnfargene bla, grenn og red pa blokkene. Utvendige persienner er tillatt med
de samme forbehold som gjelder markiser.

Fliser kan om gnskelig legges p& terrasse/balkonggulv, ogsa der er fargevalg
vesentlig.

GARASJEANLEGGET

Hjulsett til bilen som ikke er i bruk kan lagres pa lasbare veggoppheng. Slike
oppheng bestilles hos vaktmester som ogsa forestdr montering. Kostnad dekkes
av den enkelte. Opphengene er @ anse som faste innretninger og kan ikke
demonteres ved fraflytting.

Av brannhensyn er det ikke tillatt med @vrig lagring av noe slag i garasjen.
Hensatte/lagrede gjenstander vil bli fjernet for eiers regning uten varsel.

For & unnga tyveri og haerverk skal garasjen alltid holdes I8st.

GIJESTEPARKERING

Gjesteparkering er forbeholdt besgkende og servicepersonell til beboere |
sameiet. Plassene skal ikke benyttes av beboerne til annet enn av- og palessing
og korttidsparkering.

SYKKELPARKERING
Det vil bli etablert sykkelparkering i forbindelse med innkjgringen til garasjen.
Plassene skal ikke benyttes til moped, scooter, motorsykkel eller ATV.

HUSDYRHOLD

Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i leilighetene forutsatt at de
skjottes pa en forsvarlig mate. Styret kan nekte dyrehold dersom dette er til
ulempe, sjenanse eller plage for gvrige sameiere. Dyr skal fores i bdnd pa
fellesarealene og eventuelle ekskrementer ma fjernes umiddelbart.

Utarbeidet i styremgte 24. november 2014, revidert i styremgte 13. april 2015



19.12.2023, 09:04

m?‘ao 075 Sameiet Granlund Boligtun
onto .53.25611 GJELDSBREVLAN BM

Lén 1636.53.25611 GIELDSBREVLAN BM

Linetaker 913 940 075 Sameiet Granlund Boligtun

Tilhgrighet

Nedbetalingsplan

Gjenstiende terminer Sum innbetalt Sum avdrag Sum renter Sum gebyrer

267

Terminer

Termindato
21.01.2024
21.02.2024
21,03.2024
21.04.2024
21.05.2024
21.06.2024
21.07.2024
21.08.2024
21.09.2024
21.10.2024
21.11.2024
21,12.2024

Arssummer

Ar

2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046

Hovedkontor:

Dronning Eufemias gate 30, 0191 Oslo

14 368 974,50

Innbetaling
53 694,34
53 821,00
53 821,00
53 821,00
53 821,00
53 821,00
53 821,00
53 821,00
53 821,00
53 821,00
53 821,00
53 821,00

Innbetaling

0,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
B45 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 B52,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
645 852,00
160 357,16

Postadresse:

7 264 450,42 7 085 834,08

Avdrag
10 638,48
10 743,43
13 577,70
10 887,63
12 332,79
11 025,30
12 466,81
11 164,58
11 230,78
12 666,84
11 372,46
12 804,77

Avdrag
0,00
151 224,12
162 112,33
173 831,41
186 319,25
199 906,29
214 317,87
229 810,88
246 350,64
264 266,73
283 336,39
303 818,73
325 715,36
349 354,62
374 582,51
401 661,07
430 638,69
461 845,36
495 214,76
531 013,78
569 355,27
610 564,08
158 297,71

Postboks 1600 Sentrum, 0021 Oslo

18 690,00

Renter

42 985,86
43 007,57
40 173,30
42 863,37
41 418,21
42 725,70
41 284,19
42 586,42
42 520,22
41 DB4,16
42 378,54
40 946,23

Renter
0,00
493 787,88
482 899,67
471 180,59
458 692,75
445 105,71
430 694,13
415 201,12
398 661,36
380 745,27
361 675,61
341 193,27
319 296,64
295 657,38
270 429,49
243 350,93
214 372,31
183 166,64
145 797,24
113 998,22
75 656,73
34 447,92
1 849,45

Org.nr:
S84 851 006

Kontoprodukt BUT60032 GJELDSBREVLAN BM
6413 CB BMN @/N Sentrum/Romerike Bedr

70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00

0,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
840,00
210,00

Restsaldo

7 253 811,94
7 243 068,51
7 229 490,81
7 218 603,18
7 206 270,39
7 195 245,09
7 182 778,28
7 171 613,70
7 160 382,92
7 147 716,08
7 136 343,62
7123 538,85

Restsaldo
0,00
6972 314,73
6 810 202,40
6 636 370,99
6 450 051,74
6 250 145,45
6035 827,58
5 806 016,70
5 559 666,06
5 295 399,33
5012 062,94
4 708 244,21
4 382 528,85
4033 174,23
3 658 591,72
3 256 930,65
2 B26 280,96
2 364 445,60
1869 230,84
1338 217,06
768 861,79
158 297,71
0,00

appnet-client.erf01.net/Bank/InfoClient/Query/ACL003?QaAccountNo=163653256118QaCustomerNo=913940075&UIMode=CrmNoSearch

1

69



70

Buypass Signing
Hakon William Pran
2024-05-14

Sameiet Granlund Boligtun

BankID Signing
@ Martin Walter Stevens
2024-05-14
1

Krsoppgjmr 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Granlund Boligtun Org.nr. 913940075

Utarbeidet av Sefbo Forvaltning AS



Sameiet Granlund Boligtun

Resultatregnskap ar 2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note
Inntekter
Fellesinntekter 26154712 2421504 2615000 26154712
Inntekter kabel-TV/ bredband 501 120 452 736 501 000 501 120
Andre inntekter 1 235 165 160 325 153 000 216 041
Sum inntekter 3351 757 3034 565 3269 000 3332633
Kostnader
Lenn 2 82 152 66 178 68 000 80000
Kommunale avgifter 647 142 695 099 780 000 806 600
Strem og varme 3 170 172 208 199 200 000 160 000
TV og bredband 473615 465 698 501 000 501 120
Andre driftskostnader 4 111 406 150991 118 000 119 978
Vaktmester og renhold 5 471 845 457 435 479 000 497 036
Reparasjon og vedlikehold 6 376 7175 429 499 390 000 390 000
Forretningsfersel og honorarer 7 275769 200 476 242 000 202 570
Forsikring 205 462 196 992 206 000 221 008
Andre kostnader 8 57 171 30807 8000 18 000
Sum kostnader 2871 509 2901374 2992 000 2996 309
Driftsresultat 480 248 133191 277 000 336 324
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 3158 695 0 0
Finanskostnader 276 272 166 498 250 000 294 120
Sum finans 9 -2713114 -165 804 -250 000 -294 120
Resultat 207 134 -32612 27000 42 204

Resultatrapport 2023 for Sameiet Granlund Boligtun
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Sameiet Granlund Boligtun

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Garasje 4076170 4076 170
Sum anleggsmidler 4076 170 4076 170
Omlopsmidler
Kundefordringer 177 811 7108
Andre fordringer 2847154 3246 048
Forskuddsbetalte kostnader 13111768 1985 548
Sum fordringer 10 4337333 5238704
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 11 689 367 567 901
Sum omlgpsmidler 5026 701 5 806 605
Sum eiendeler 9102 871 9 882 775

Balanserapport 2023 for Sameiet Granlund Boligtun




Sameiet Granlund Boligtun

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital -56 505 -23 893
Arets resultat 207 134 -32612
Sum egenkapital 12 150 628 -56 505
Gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7211728 7781929
Sum langsiktig gjeld 13 712111728 7181 929
Avsetning vedlikehold 14 1193184 1619610
Sum avsetninger 1193184 1619610
Leverandergijeld 409 281 424 142
Kortsiktig gjeld til det offentlige 15 0 0
Forskudd fra kunder 15 32080 65 669
Skyldige lennskostnader 15 14 000 14 000
Palegpte renter 15 15 325 12 542
Palgpte kostnader 15 18139 21388
Annen kortsiktig gjeld 15 58 506 0
Sum kortsiktig gjeld 547 330 5317 742
Sum egenkapital og gjeld 9102 871 9882 115

Nannestad, 10.05.2024
Sameiet Granlund Boligtun
Martin Walter Stevens Hakon William Pran Astri Engelstad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Granlund Boligtun



74

Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for smda foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og kortsiktig gjeld.
Qvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Leieinntekt antenne 23113 21 882 23 000 23113
Leieinntekt garasjeplass 174 400 126 083 130 000 173 876
Andre inntekter 18 600 0 0 0
Viderefakturert vindusvask 19 052 12 360 0 19 052
Sum andre inntekter 235165 160 325 153 000 216 041




Note 2 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Styrehonorar og lenn 0 58 000 60 000 0
Lonn til ansatte, fast 12 000 0 0 12 000
Godtgjorelse til styre 60 000 0 0 60 000
Arbeidsgiveravgift 10 152 8178 8 000 8 000
Sum lgnnskostnader 82 152 66 178 68 000 80 000
Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.
Note 3 Strem og varme
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Strom 170 172 208 199 200 000 160 000
Sum strom og varme 170172 208 199 200 000 160 000
Note 4 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Brannsentral 63 556 69 481 58 000 58 000
Alarm, kameraovervakning 0 11813 0 0
Driftsmateriell 10 725 34 309 10 000 10 000
Div driftskostnader 0 489 0 0
Vintertjenester 37 125 33 375 50 000 51975
Driftsmateriale 0 1524 0 0
Sum andre kostnader 111 406 150 991 118 000 119 975
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Note 5 Vaktmester og renhold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Renhold 145 860 132 600 140 000 140 000
Matter 25985 23 147 24 000 26 286
Vaktmester 300 000 300 000 315 000 330 750
Renhold Vindusvask 0 1688 0 0
Sum vaktmester og renhold 411 845 457 435 479 000 497 036
Note 6 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold 10 885 0 100 000 100 000
Vedlikehold bygning 11 455 40958 0 0
Vedlikehold VVS 78 720 36 984 0 0
Vedlikehold elektro 77 683 217 463 150 000 150 000
Vedlikehold ventilasjon 68 834 45 670 40 000 40 000
Vedlikehold heis 127 159 87133 100 000 100 000
Vedlikehold uteomrade 2041 1292 0 0
Sum vedlikehold 316 715 429 499 390 000 390 000
Note 7 Honorarer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjonshonorar 13 500 11 000 12 000 12 000
Forretningsforsel 159 144 148 024 155 000 140 570
Styre og beboerportal 0 242 0 0
Honorar for juridisk bistand 103 125 41210 75 000 50 000
Sum honorar 215 169 200 4176 242 000 202 5170

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.

Revisjonsselskapet er Nitschke AS.

Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.



Note 8 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Viderefakturerte kostnader 37 826 12 525 0 0
Moter, kurs, oppdatering o.l. 4249 3000 0 5000
Porto 506 2538 0 0
Kontingent, fradragsberettiget 1990 1890 2000 2000
Gave, fradragsberettiget 3675 1949 0 4 000
@reavrunding 0 -1 0 0
Gebyrer 8 505 8 526 6 000 7 000
Annen kostnad, 420 380 0 0
Sum andre kostnader 57171 30 807 8 000 18 000
Note 9 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Annen renteinntekt 333 119 0 0
Renter og purregebyr kunder 2 825 575 0 0
Sum finansinntekter 3158 695 0 0
Rente DnB 1636.40.72779 0 56 764 0 0
Morarente og purregebyr 0 238 0 0
Renter 1636.53.25611 (egen og 276 272 89 496 250 000 294 120
Rentekostnad eier 194 046 174 609 0 0
Renter seksjonseiere interim -194 046 -174 609 0 0
Annen finanskostnad 0 20 000 0 0
Sum finanskostnader 276 272 166 498 250 000 294120
Sum finans -273 114 -165 804 -250 000 -294 120

Boligselskapets eiendom avskrives ikke. Eiendommen ble finansiert med obligasjonsinnskudd

som star som gjeld i regnskapet.
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Note 10 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende. Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2023 2022

Kundefordringer 145 731 -58 561
Forskudd kunder 32 080 65 669
Sum kundefordringer 177 811 7108
Fordringer seksjonseiere for 2847154 3 246 048
Andre fordringer 0 0
Sum andre kortsiktige fordringer 2 8471154 3 246 048
Forskuddsbetaling til 0 289 566
Innbet. a konto Fjernvarme -817 728 0
Fyring 2021 1050 354 0
Avregning Fjernvarme -232 626 76 371
Forskuddsbetalt kabelTV og 118 584 0
Deponert sikringsbelop Adv 1193 184 1619610
Sum andre fordringer 13111768 1985 548
Sum fordringer 4 337 333 5238 704

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behover ikke a regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 11 Bank
Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto kr 675 228. Plasseringskonto kr 14 139

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

Egenkapital 01.01 -56 505 -23 893
Arets resultat 207 134 -32 612
Egenkapital 31.12 150 629 -56 505




Note 13 Langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld/fordring pa seksjonseiere

Felles lan sameiet 4 363 974
Andel lan til seksjonseiere 2 847 754
Sum lan 7211728
Gjeld som forfaller senere enn 5 ar er 6 197 774

Lanet er et annuitetslan med lgpende avdrag.

med annuitetslan er termin belapet likt med fordelingen mellom renter og avdrag endres over

tid der avdragene gker og rente delen gar ned.

Note 14 Avsetning deponert advokat

Regnskap Regnskap
2023 2022
Avsetning deponert belop 1193 184 1619610
Avsetning vedlikehold 1193184 1619610
Note 15 Kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2023 2022
Skyldig arbeidsgiveravgift 0 0
Forskudd fra kunder 32 080 65 669
Fond for brannutrykning 14 000 14 000
Palopt rente 15 325 12 542
Palepne kostnader 910 280
Palepne kostnader(periodisert) 17 229 21108
Avsetning deponert belep 1193 184 1619610
Annen kortsiktig gjeld 58 506 0
Sum annen kortsiktig gjeld 1331 233 11733209
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Smedstuvegen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2030 NANNESTAD Saksbehandler: Line Stuve
Telefon: 482 42 798
Oppdragsnummer: E-post: line.stuve@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



