akuv.

Velkommen til Binnhgvdvegen pa Aurdalsasen!

Hyttetomt med fin beliggenhet i
vakker natur, ca. 930 moh.
Helarsvei. Mulighet for strom.




Eiendomsmegler

Fredric Bachér

Mobil 47814 975
E-post  fredric.bacher@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor

Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes. TLF. 61 36
66 33

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 390 000,-
Omkostn.: Kr 28 890 -

Total ink omk.: Kr 418 890,-

Selger: Kirsten Cathrine Blom
Eiend.type: Hyttetomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1803 m?

Gnr./bnr. 91/307

Oppdragsnr.: 1201230130

2 Binnhgvdvegen

Klar, frisk fjelluft, solrike
dager og fin utsikt!

Klar, frisk fjelluft, solrike dager og fin utsikt! Om du velger & bygge
drgmmehytta di pa denne tomta kan du fa nettopp det.

"Binnehaug" som eiendommen heter, ligger i Grandalen/Kvitingen
hytteomrade pa Aurdalsdsen. Den ligger ca. 930 moh, ikke s& langt
fra Svartetjernet og Binnhovdsknatten. Tomta ligger &pent, solvendt
og fint til pd en hgyde i terrenget med utsikt utover omradet.

Det er strgm og vei i tomtegrensen, men det er ikke noen form for
vann eller avigpssystem. Eiendommen har grei adkomst med
sommer og vintervei helt frem.

Aurdalsasen er et populeert hytteomrade i stadig vekst, og
kjgreavstanden fra Oslo og omegn er om lag 2,5 time. Den ligger i et
omrade med gode solforhold, og er et fint utgangspunkt for turer
sommer som vinter. Valdres Alpinsenter ligger ca. 4,4 km unna.




Innhold
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Bilder. ... 14
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1803 m2

Tomtebeskrivelse

Koselig eiet naturtomt bevokst med gress, lyng, smabjork og grantreer.

Det er strgm og vei i tomtegrensen, men det er ikke noen form for vann eller
avlgpssystem.

Eiendommen har grei adkomst med sommer og vintervei helt frem.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot r@d, som er skissengyaktighet.

Griug opplyser fglgende pa e-post pr. 05.07.2023:

Griug foretar ingen fyllestgjgrende prosjektering av strgmforsyning fgr det foreligger
en konkret bestilling. Fglgene prisantydning er & betrakte som en skisse av hva det kan
koste a framfgre strgm til eiendommen, inkl. materiell, arbeid og gravekostnader.

Prisantydning for framfgring av strgm vil bli ca. kr. 60 000,-.

Prisantydningen er gitt med forbehold om ngdvendige tillatelser, endringer i
retningslinjer, lover, forskrifter og endringer av anleggslgsning/kostnader innen
anleggsstart.

Ved bestilling vil Griug beregne anleggsbidrag for framfgring av strgm, jf.
kontrollforskriften §17-5. Dette kan avvike vesentlig fra prisantydning oppgitt over.

Se vedlagt dokument i salgsoppgaven for utfyllende informasjon.

Beliggenhet
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Klar, frisk fjelluft, solrike dager og fin utsikt! Om du velger & bygge dremmehytta di pa
denne tomta kan du fa nettopp det.

"Binnehaug" som eiendommen heter, ligger i Grandalen/Kvitingen hytteomrade pa
Aurdalsasen. Den ligger ca. 930 moh, ikke sa langt fra Svartetjernet og
Binnhovdsknatten. Tomta ligger dpent, solvendt og fint til pa en hgyde i terrenget med
utsikt utover omradet.

Aurdalsasen er et populeert hytteomrade i stadig vekst, og kjgreavstanden fra Oslo og
omegn er om lag 2,5 time.

Hyttetomta ligger inn forbi Damtjern og Aurdal Fjellkirke, i et omrade med spredt
hyttebebyggelse og er et fint utgangspunkt for turer sommer som vinter.

Turmulighetene er mange uansett arstid, og neermeste skilgype finner en ca. 150 m fra
eiendommen. For den som liker alpint er det om lag 4,4 km til Valdres Alpinsenter.

Pa Aurdalsasen er det mange sma fjellvann, bl.a. vakre Damtjern. | flere av vannene er
det mulig a prgve fiskelykken sommer som vinter. En vakker vinterdag med pilking pa
tykk og sikker is kan vaere en ny og fin naturopplevelse! Terrenget p& Aurdalséasen er
flott til fot- og sykkelturer, og det finnes merkede stier opp til flere fjelltopper og varder.
Binnhovdsknatten 1.165 moh og Bjgrgovarden 1.138 moh er vakre turmal sommer
som vinter. Det samme er Fjellenden 1.145 moh, som er en familievennlig tur med
bademuligheter ved Fraeningen.

Vinterstid kan Aurdalsdsen by pa et omfattende Igypenett som strekker seg helt til
Beitostglen og over til Etnedal. Her er det Igyper som passer for bade store og sm4, og
en tur til Smerlifjell og Kruk kan anbefales. | flere ar har det populeere turrennet
"Valdresmarsjen" veert arrangert med stor deltagelse. Rennet har gatt fra Beitostglen til
Danebu, en strekning pa 65 km. | disse flotte Igypene kan en oppleve skiglede i vakker
natur.

Valdres alpinsenter er et flott anlegg med 5 heiser og 14 Igyper/ nedfarter. Skianlegget
er hyggelig og oversiktlig og passer for hele familien - selv for den krevende alpinist.
Anlegget har skiskole, skiutleie og kafé. Her er det flotte bakker pa solsida og nye
bakker "pa skyggesida", noe som gir en enda lenger sesong og enda mer skiglede!

@nsker en & nyte et maltid utenom det vanlige kan en besgke Danebu Kongsgard. Her
finner en et historisk hotell som selv sier at de "legger sin sjel i & servere matretter som
bringer naturen og villmarken rundt Danebu Kongsgaard inn pa kjgkkenet og inn i
spisesalen." Fjellparkstua i Aurdal Fjellpark er ogsa et hyggelig sted & svinge innom.
Her kan en nyte en kopp med ekte varm sjokolade, nybakte kanelboller og lunsjretter
hver dag i hgysesong. Fjellparkstua er ogsa populzer for vennelag og uformelle
arrangement.
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Aurdalsasen har ogsa sin egen kirke. Aurdal Fjellkirke ligger ikke séa langt fra Damtjern.
Her holdes det flere gudstjenester gjennom aret, ogsa i julen og pasken.

Til Aurdal med sgndagsapen butikk er det ca. 6,4 km. Her finner en ogsa
bensinstasjon, servering, kirke mm. Fra Aurdal er det flere daglige bussavganger Oslo/
@st/Vest mm. Til kommunesenteret Fagernes med butikker, servering og flere
aktivitetstilbud er det ca. 19 km.

For den som er glad i golf, ligger en av Norges fineste golfbaner nede ved
Aurdalsfjorden. Banen ble &pnet i 2003 og ligger i meget vakkert terreng med varierte
utfordringer og flere hull ute pa sma gyer.

Besgk gjerne nettsiden:
www.aurdal.no hvor du finner mer informasjon om Aurdalsasen og bl.a. Valdres
Alpinsenter, Aurdal og Kruk Igypelag, Danebu Kongsgaard og Aurdal Fjellpark.

Adkomst

Fra Oslo kan en kjgre til Sandvika og fglge E16 videre til Aurdal sentrum. Ta av til hgyre
mot Aurdalsasen/Valdres Alpinsenter/Danebu, og fglg veien oppover ca. 4 km til
automatbom. (20 kr/30 kr.).

Fortsett 1,6 km og hold rett fram / venstre inn pa Fetjasetvegen. Fglg denne 1,1 km og
ta til venstre inn pa Binnhgvdvegen. Kjgr ca. 420 m, og tomten ligger na pa hgyre side.
Den er merket med Aktiv "Til salgs"-skilt.

Velkommen!

Bebyggelsen
Ubebygd hyttetomt.

Diverse
Selger forbeholder seg retten til & ta ned noen traer pa tomten frem til tomten er solgt.

Noen av bildene kan veere fra neeromradet / illustrasjonsfoto.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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@konomi

Info kommunale avgifter
Offentlige/kommunale avgifter vil tilkomme nar tomta blir bebygd.

Info formuesverdi
Formuesverdi for tomten er oppgitt til & veere kr. 14.261,- for inntektsaret 2021.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 91, bruksnummer 307 i Nord-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3451/91/307:

28.09.1989 - Dokumentnr: 4424 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3451 Gnr:91 Bnr:44

01.01.2020 - Dokumentnr: 1115632 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0542 Gnr:91 Bnr:307

Vei, vann og avlgp
Det er strgm og vei i tomtegrensen, men det er ikke noen form for vann eller
avlgpssystem.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger innunder Kommuneplan, vedtatt 11.09.2014. Se vedlegg i
salgsoppgave.

Viser til punkt 1.3 Fritidsbustader:
Nye fritidsbustader i omrada H1-H34, h1-h26 og h29 skal vera frittliggande
fritidsbustader. Omrade h27 og h28 er reservert for ei meir konsentrert utbygging i

form av leilegheitsbygg, rekkebygg eller tilsvarande. Heimel: Pbl § 11-11 nr 2.

Pa kvar hyttetomt kan det etablerast ei hytteeining. Ei hytteeining er definert som
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hovudhytte med to uthus/anneks/garasje. Dei inntil tre bygningane skal plasserast i
tunformasjon sa neer kvarandre at dei ikkje seinare kan delast fra som eigne einingar.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

Alle nye tomter for fritidsbustader skal ha kgyreveg for bil. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3. §§
27-1,2.-4. ledd (tilknytingsplikt vatn) og 27-2, 2.-4. ledd (tilknytingsplikt avlgp) gjeld for
nye og eksisterande fritidsbustadar. Heimel: Pbl § 30-6.

Nye uthus/anneks/garasje kan vera maksimalt 40 m2 . Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

VA-plan for Aurdalsasen frd 2004 skal leggast til grunn ved vurderinga av vatn- og
avlgpsegysingar pa Aurdalsasen (jf. avgrensinga av satsingsomradet 03.02.11).

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Selger har sgkt dispensasjon fra kommuneplanen for oppfgring av hytte. Dispensasjon
er gitt med fglgende vilkar:

- For arbeidene starter ma det foreligge tillatelse til tiltak.

- Eiendommen kan bebygges med 125 m2 BRA med tillegg av 25 m2 til garasje, og
mgnehggde inntil 5 m jf. retningslinje 2 til arealdelen av kommuneplan 2014-2024.

- Bygningene ma plasseres utenfor det arealet definert som myr i vedlagt Dok-analyse
vedlagt denne saken.

- Planutvalget delegerer myndighet til & behandle eventuell spknad om tillatelse til
oppfering av hytte til administrasjonen, sa lenge tiltaket er i trad med retningslinje 2 til
arealdelen av kommuneplan for 2014-2024.

Kommunen har ogsa satt vilkar om fglgende: "Er det ikke sgkt om rammetillatelse eller
igangsettingstillatelser senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller denne tillatelsen bort".

Tillatelse ble gitt 28.04.2022.

Kopi av vedtak om dispensasjon ligger vedlagt bak i salgsoppgaven.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

9 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 390 000,00))

28 890,- (Omkostninger totalt)

418 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
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Kr 28 890,-

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjspesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa eiendommen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 11.990,- oppgjg@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.665,-, grunnbokutskrift og kopi av tinglyste dokumenter kr. 590,-
tinglysing av uradighetserklaering kr. 585,- markedspakke kr. 9.900,- samt provisjon
3,60 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Binnhgvdvegen



Oppdragsanvarlig
Fredric Bachér
Eiendomsmegler
fredric.bacher@aktiv.no
TIf: 478 14 975

Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
21.08.2023

Binnhgvdvegen

13



14  Binnhgvdvegen




B
=
=

ZirN e x
G

l«

R

Binnhgvdvegen




16  Binnhgvdvegen



17

Binnhgvdvegen



Vedlegg



*\/ Eiendomsinformasjon

Nord-Aurdal kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3451 - Nord-Aurdal kommune 91 307 0 0 Grunneiendom BINNEHAUG Ja 1803,9 1805 1-Mélebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
02.05.1991 Nei Nei Nei Nord: 6758032.17 Jst: 522906.03 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 91/307 0
Kart- og delingsforretning Avgiver 91/44 -1805

Mottaker 91/307 1805
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
ADRESSER
[CEVCHEW] Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
F-Fritidseiendom J-Journalnummer: 39.89
TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
1803,9 Nord: 6758032,17011548 Qst: 522906,02999848 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

07.07.2023 09:09:44 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2



Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke vare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan veere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pi hovedeiendommen og ikke pd hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:
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* %

%/ Matrikkelkart
N

Nord-Aurdal kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

3451 - Nord-Aurdal kommune 91 307 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i Kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 1803,90 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6758032,17 Ost: 522906,03
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 6758029,75 522876,95 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 13
42,27 Ikke hjelpelinje 13
2 6758061,49 522904,86 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 13
42,75 Tkke hjelpelinje 13
3 6758031,85 522935.,67 Jord Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 10
40,03 Tkke hjelpelinje 13
4 6758004.,41 522906,52 Jord Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 10
15,21 Ikke hjelpelinje 13
5 6758008,44 522891,85 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 13
26,00 Ikke hjelpelinje 13
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[**z Nord-Aurdal kommune
]l'.\ * / Adresse Postboks 143, 2901
NP/ Telefon

b

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3451 Gardsnr.: 91 Bruksnr.: 307
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

Referanse: 12012301320

Utskriftsdato: 05.07.2023

Kilde: Nord-Aurdal kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato 11. september 2014
Planen vedlagt Ja
LNFR

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen:lkke kjent

Eksisterer det igangsatt planlegging som bera

rer eiendommen: Neij

Vedlegg

2 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE

MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, o bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplirkart, kan Inneholde [Injer som lett kan fare til misforstielser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.




Arealdelen til kommuneplanen 2014-2024,
Planfgresegner vedtekne i kommunestyret 11.09.14

VERKNADER AV PLANEN

Arealdelen av kommuneplanen er utarbeidd med heimel i § 11-5 i plan- og bygningsloven
(pbl). Fgresegnene er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig arealbruk, jf. §
11-6 1 pbl.

Den formelle delen av planen er:
¢ Plankart, datert 21.06.2012.
* Fgresegner og retningsliner, datert 11.09.2014.

Fgresegnene inneheld bade generelle fgringar som gjeld for fleire arealbruksfgremal og
saerskilte fgresegner knytt til det enkelte arealbruksfgremalet. Juridisk bindande fgresegner
som er knytt til planen med heimel i §§ 11-9, 11-10 og 11-11 i plan- og bygningsloven er
ramma inn.

Teksten utanfor innramminga er retningsgjevande, og av forklarande karakter. Dei gjev ikkje
heimel for vedtak, men er viktige ved at dei presiserer politikken til kommunestyret og
gnskemal for utviklinga i planperioden. Innhaldet vert lagt til grunn for all arealplanlegging
og byggesaksbehandling.

Store bokstavar B1, B2, B4, H1, H3, H4, El, E2, E3 osb. pa plankartet symboliserer nye
byggeomrade som er tekne inn i planen ved denne revisjonen.

Sma bokstavar bl, b2, h1, h2, h3, el, €2 osb. pa plankartet symboliserer byggeomrade som er
godkjent tidlegare, men ikkje utbygd, og som blir vidarefgrt ved revisjonen.

GENERELLE FORESEGNER
Gjeld i heile planomradet uavhengig av fgremal.

1. Tidlegare vedtekne reguleringsplanar med ev. tilhgyrande dispensasjonar gjeld framfor
kommuneplanen dersom planen (rpl) ikkje er i strid med denne (kpl). Ny plan gar ved ev.
motstrid framfor eldre plan for same areal, med mindre anna er fastsett i den nye planen, jf. §
1-5, 2. ledd i plan- og bygningsloven.

2. Byggegrense mot E16 (A), fv 33 (B) og 51 (B) er 50 m fra midten av vegen. Byggegrensa
mot fv 263 (C), 264 (C), 274 (C) og fv 204 (C) til der fv 263 startar er 30 m fra midten av
vegen. Mot det resterande fylkesvegnettet i kommunen er byggegrensa 15 eller 20 m fra
midten av vegen (D eller E). Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

3. Avkgyringar til private vegar skal tilfredsstilla dei same tekniske krav til utforming som er
sett for avkg@yringar til offentlege vegar. Heimel: Pbl § 11-10 nr. 4.

4. Alle nye bygg og tiltak skal planleggast ras- og flaumsikkert, jf. TEK 10 og NVE si
retningsline 2/2011. Dette gjeld ogsa for lokale, mindre bekkar og bekkedrag. Omrade med
mindre skrentar pa under 50 meter som ikkje blir fanga opp av www.skrednett.no ma ogsa
vurderast.

5. Ved nybygging, rehabilitering og ombygging skal det vektleggast at fellesomrade,
friomrade, gangvegar/fortau og uteareal/leikeareal skal kunna brukast av alle menneske utan
at det er bruk for a4 gjera spesielle tilpassingar eller utformingar (universell utforming).
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5 og nr. 8.
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6. Inngrep i samband med tiltak skal vera ferrast muleg, minst muleg synlege og tilpassast dei
viktigaste landskapstrekka og neromréadet. Det skal ikkje byggast pa areal som ligg eksponert
i landskapet eller pa ein slik mate at landskapet vert oppsplitta eller det krevst store
terrenginngrep.

7. 8§ 9 og 12 i jordloven gjeld i alle byggeomrade inntil det fgreligg godkjent reguleringsplan,
jf. § 21 jordloven.

Vedr. punkt 1: Dette inneber at arealdelen av kommuneplanen ved motstrid gjeld framfor
tidlegare vedtekne planar, sa lenge det ikkje gar eksplisitt fram av fgresegnene til
kommuneplanen at den eldre planen framleis skal gjelda. Dersom reguleringsfgresegnene er
mangelfulle m.o.t. forhold som det er gitt fgresegner om i kommuneplanen, gjeld
planfgresegnene i kommuneplanen.

Vedr. punkt 2: Det er utarbeidd eige kart over fylkesvegnettet i kommunen (sja vedlegg til
planfgresegnene), og fylkestinget vedtok funksjonsklassar (A-E i parentes i punkt 2),
byggegrense og haldningsklassar i sak 85/12.

Alle enkeltsaker som omhandlar tiltak pa bygningar oppfegrt for 1850 skal sendast til Oppland

fylkeskommune, kulturarveininga til uttale.

1. BYGG OG ANLEGG (§11-7, 1)

1.1 Fellesfgresegn

1. Areal avsett til bygg og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1 og samferdselanlegg og teknisk
infrastruktur etter pbl § 11-7 nr. 2, skal innga i reguleringsplan fgr tiltak som krev sgknad og
Igyve etter §§ 20-1 og 20-2 i pbl vert lov, med mindre anna er sagt under det enkelte
fgremalet. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 1.

2. I kvart av utbyggingsomrada skal det utarbeidast ein felles reguleringsplan slik at ein kan fa
ei samla vurdering av arealutnyttinga der omsyn til naturmiljg, friluftsliv og estetikk vert
ivareteke. Heimel: Pbl § 11-9 nr.1.

3. Byggeomrade for bustader B2 (1 tomt), B5 (2-3 tomter), BIO (1 tomt) og b2 (2-3 tomter)
er unnateke plankravet.

4 Byggeomrade for fritidsbustader H20 (1 tomt), H21 (1 tomt) og H33 (1-2 tomter) er
unnateke plankravet.

5. Tilbygg, pabygg, garasjar, uthus, ombygging (herunder riving med pafglgjande nybygging)
og nybygg pa eksisterande bebygde tomter for bustader og fritidsbustader er unnateke
plankravet. Heimel: Pbl § 11-10, nr. 1.

6. Aktuelle kommuneplanfgresegner og -retningsliner til nye planar gjeld og ved realisering av
tiltak som er unnateke plankravet. Heimel: Pbl § 11-10 nr. 1.

7. For areal sett av til bygg og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1, skal infrastruktur for veg, vatn,
overvatn og avlgp sjaast i samanheng med eksisterande og framtidig utbygging i omradet, slik




Arealdelen til kommuneplanen 2014-2024,
Planfgresegner vedtekne i kommunestyret 11.09.14

at det vert etablert gode, heilskaplege Igysingar. Der kommunen finn det ngdvendig, skal det
utarbeidast felles planar for slik infrastruktur. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3 og 4.

8. Byggelgyve blir ikkje gitt og utbygging i regulerte byggeomrade kan ikkje finna stad for
tilkomstvegar, vassforsyning, avlgpsanlegg, elektrisitetsforsyning, renovasjon og ev. andre
tekniske anlegg av tilfredsstillande standard er ferdigstilt, og sikra i medhald av gjeldande
lover, forskrifter og retningsliner. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3 og 4.

9. Byggelgyve blir ikkje gitt og utbygging i byggeomrada nemnt i punkt 3 og 4 kan ikkje
finna stad fgr tilkomstvegar, vassforsyning, avlgpsanlegg, elektrisitetsforsyning, renovasjon
og ev. andre tekniske anlegg av tilfredsstillande standard er sikra i medhald av gjeldande
lover, forskrifter og retningsliner. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3 og 4.

10. Ved tilbygg, ombygging eller andre nye tiltak eller inngrep samt ved utarbeiding av
reguleringsplanar skal plassering, form og materialval tilpassast eksisterande bygg pa
eigedomen. Mindre tiltak skal vanlegvis ha same takvinkel og takform som hovudbygget.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

11. Passivhusstandard skal vurderast for offentlege bygg som ikkje vert knytt til
fjernvarmenettet. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3.

12. Parkeringsnormer, vedlegg 4 til fgresegnene, om krav til biloppstillingsplassar ved nye
byggetiltak og vedtekter for frikjgp, gjeld. Heimel: Pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 28-7.

13. Skiltvedtekter, vedlegg 5 til fgresegnene, gjeld. Heimel: Pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 30-3.

Ved nybygg, tilbygg, ombygging eller andre tiltak eller inngrep skal plassering, form og
materialval tilpassast eksisterande bygningar.

1.2 Bustader (B/b)

Einebustadomrade

Det bebygde arealet (BYA) pa einebustadtomter skal ikkje vera stgrre enn 30 % av tomta.
Samla bruksareal (BRA) for bustad, garasje og uthus skal likevel ikkje overstiga 400 m2. Der
det ligg til rette for det kan det etablerast kjellar. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

Fgresegna gjeld framfor lagare avgrensingar i tidlegare godkjente reguleringsplanar.

Kommunen er positiv til at det vert lagt til rette for konsentrert utbygging pé einebustadtomter
der det ligg til rette for det.

Generelt
Nye tomter i BI-B12 og b1-b10 skal vera minimum 800 m?. Heimel: Pbl § 11-10, nr. 1.

For prosjekt med 8 bustader/leilegheiter eller fleire skal minimum 50% tilretteleggast for
livslgpstandard. For prosjekt med ferre enn 8 bustader/leilegheiter skal det synleggjerast
korleis delar av desse pa sikt kan oppna livslgpstandard.

For kvar einebustadtomt/bueining i nytt byggeomrade for bustader, B1-B10 og andre tidlegare
godkjente byggeomrade, skal det i alle bustadomrade med unnatak av B2 - B5, B10 og b2, b3
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avsettast min 1 da for kvar 15. tomt/bueining til leikeareal. Areal for felles leik skal ha solrik
plassering og ikkje vera nordvendt eller ligga i skuggen i stgrre delar av dagen. Leikeplassane
skal vera lett tilgjengelege, dvs. at dei bgr plasserast sentralt i hgve til flest muleg bustadar og
andre grgntomrade. Heimel: Pbl § 11-10, nr. 5.

Ved planlegging av konsentrert bustadbygging skal det leggast til rette for sykkelparkering.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

HI2
Tilsvarande areal som er vist som friareal i gjeldande reguleringsplan skal visast som friareal
ved utarbeiding av ny reguleringsplan.

Parkering
Dersom det ikkje er bygd garasje samtidig med bustaden, skal det ved utrekning av samla
bruksareal (BRA) reserverast minst 36 m? for bygging av garasje. Heimel: Pbl § 11-11 nr 2.

Rekkefplgjekrav Heimel: Pbl § 11-9 nr. 4.

1. Fgr det vert gjeve brukslgyve/ferdigattest for nye bustader i reguleringsomrade skal felles
leike- og aktivitetsomrade/utearealet/friomradet vera ferdig opparbeidd i samsvar med
illustrasjonsplan.

2. Fgr utbygging av/fradeling i BS skal avlgpssituasjonen i omradet vera avklart.

3. B10 er del av eit makebytte, og dersom dette ikkje let seg gjennomfgra skal B10 framleis
vera jordbruksomrade.

Fglgjande omrade skal regulerast saman: b3 og B4, b4 og B6, b5 og BS
Aktuelle kommuneplanfgresegner og -retningsliner til nye planar skal leggast til grunn ved
tiltak i tilknyting til eksisterande bustadtomter. Dersom ikkje dette blir lagt til grunn ma det

spkast om dispensasjon.

1.3 Fritidsbustader (H/h)

Nye fritidsbustader i omrada H1-H34, h1-h26 og h29 skal vera frittliggande fritidsbustader.
Omrade h27 og h28 er reservert for ei meir konsentrert utbygging i form av leilegheitsbygg,
rekkebygg eller tilsvarande. Heimel: Pbl § 11-11 nr 2.

Pa kvar hyttetomt kan det etablerast ei hytteeining. Ei hytteeining er definert som hovudhytte
med to uthus/anneks/garasje. Dei inntil tre bygningane skal plasserast i tunformasjon sa nzr
kvarandre at dei ikkje seinare kan delast fra som eigne einingar. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

Alle nye tomter for fritidsbustader skal ha kgyreveg for bil. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3.

§§ 27-1, 2.-4. ledd (tilknytingsplikt vatn) og 27-2, 2.-4. ledd (tilknytingsplikt avlgp) gjeld for
nye og eksisterande fritidsbustadar. Heimel: Pbl § 30-6.

Nye uthus/anneks/garasje kan vera maksimalt 40 m?. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

VA-plan for Aurdalsisen fra 2004 skal leggast til grunn ved vurderinga av vatn- og
avlgpsgysingar pa Aurdalsasen (jf. avgrensinga av satsingsomradet 03.02.11).




Arealdelen til kommuneplanen 2014-2024,
Planfgresegner vedtekne i kommunestyret 11.09.14

Hyttetomter i satsingsomrada og i H27 og H28

Alle nye og eksisterande hytteeiningar i omrade H1, H4, H6, H8-H11, H17-H19, H22-H30,
H32, H33 og i h9-h13 + h19-27 + h29 skal regulerast med hgg standard, og det er
tilknytingsplikt til offentleg vatn og avlgp (ev. krav om dette nar det vert etablert).
Tilnytingsplikta gjeld og ev. utleigehytter, andre neeringsbygg og ev. andre bygg i
satsingsomrada med innlagt vatn. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3 og 30-6.

Det skal takast omsyn til lokaliteten av rikmyr innanfor omrade H4 og H8 i det vidare
reguleringsplanarbeidet.

H30: Tomter som er minst 2 daa kan delast.

Det vert ikkje gjeve byggelgyve for infrastrukturen, dvs. veg, vatn- og avlgpsanlegg, er sikra i
medhald av dei til ei kvar tid gjeldande lover, forskrifter og retningsliner. Dette kravet vil og
bli gjort gjeldande ved vesentleg utviding, dvs. utviding med meir enn 15 m?, av eksisterande
hytteeiningar bade med hgg og lag standard.

Det bebygde arealet (BYA) pa hyttetomtene skal ikkje vera stgrre enn 15 % av netto tomt,
men:

1. Bruksarealet (BRA) til hytteeiningar med h¢§ standard utanom byggeforbudsbeltet langs
vassdrag skal uansett ikkje overstiga 200 m”, av dette skal min. 25 m® avsettast til
parkeringsfgremal (garasje el. tilsvarande).

2. Totalt bruksareal (BRA) for hytteeiningar i byggeforbudsbeltet langs vassdrag og i h9 skal
uansett ikkje overstiga 150 m?%, av dette skal min. 25 m’ avsettast til parkeringsferemal
(garasje el. tilsvarande).

3. I omrade H28 kan fritidsbustadane ha BRA pa inntil 100 m?, av dette skal min. 25 m*
avsettast til parkeringsfgremal (garasje el. tilsvarande).

4. Fgresegnene gjeld framfor lagare avgrensingar i tidlegare godkjente reguleringsplanar.

5. Maksimal mgnehggde er 5.7 meter malt frd ferdig grunnmur eller 6.1 meter over
opprinneleg terrengniva.

Hyttetomter utanfor satsingsomrada

I omrade H2, H3, HS, H7, H12, H13, H14, H15, H16, H20, H21, H31 og i h1-h8 + h14-h18
skal alle nye hyttetomter ha anten hgg eller lag standard for samtlege hyttetomter. Sjglv om
eit omrade blir planlagt med lag standard, skal utsleppsforhold og vassituasjon vurderast i
reguleringsplanprosessen, og det skal utarbeidast ein vatn- og avlgpsplan som skal
godkjennast av kommunen samtidig med reguleringsplanen.

1. Alle eksisterande hyttetomter, bade regulerte og uregulerte, kan ha BRA pa inntil 150 m?,
av dette skal min. 25 m” avsettast til parkeringsfgremal (garasje el.tilsvarande).

2. Maksimal mgnehggde er 5.2 meter malt fra ferdig grunnmur som kan vera maksimum 0.5
meter over opprinneleg terrengniva.

3. Fgresegnene gjeld framfor lagare avgrensingar i tidlegare godkjente reguleringsplanar.

Utfyllande fgresegner til eksisterande byggeomrade for fritidsbustader i Svennes
sameige

I byggeomrada i Svennes sameige er det i planperioden lov a etablera fglgjande nye tomter for
fritidsbustader (i parentes): h9 (8 stk), h10 (8 stk), h11 (7 stk), h12 (7 stk) og h13 (16 stk)

Det kan fortettast med til saman 36 tomter i fglgjande byggeomrade: h8 (8 stk), h14 (17 stk)
og h15 (11 stk). Heimel: Pbl § 11-10, nr. 1.
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Det er serleg viktig a ha fokus pa a avgrensa uheldige landskapsverknadar i byggeomrade
H22, det vil derfor bli stilt strenge krav til utforming og plassering av nye bygg her.

Fglgjande omrade skal regulerast saman: h20 og H25, h25 og H30

Aktuelle kommuneplanfgresegner og punkt i retningslinene (5 dokument) til nye planar skal
leggast til grunn ved tiltak i tilknyting til eksisterande tomter for fritidsbustader. Eksisterande
hyttetomter som er vist med sirkelsymbol er ei hytteeining. Dersom ikkje dette blir lagt til
grunn ma det sgkast om dispensasjon.

1.4 Fellesfgresegner for Fagernes sentrum og Leira sentrum (avgrensing vist pa eige
kart)

Det skal leggast til rette for parkering under bakkeniva ved vidare utbygging i Fagernes
sentrum. Det bgr leggast til rette for parkering under bakkeniva ved vidare utbygging Leira
sentrum. Andre parkeringslgysingar som del av bygningsmassen kan 0g vurderast, t.d.
parkeringsareal pa tak. Heimel: Pbl § 11-9, nr. 5.

Min. BYA er 30% innanfor avgrensinga av Fagernes og Leira sentrum ved ny n&rings-
/forretnings- og bustadutbygging.

Leira sentrum utfyller Fagernes som regionalt handelssenter. Lagemarkene pa Leira er
reservert for meir arealkrevjande nzring/forretning, medan dei etablerte kvartala i Fagernes
sentrum vert reservert for detaljhandel.

Kravet om min. BYA gjeld ikkje eksisterande bustader. Ved riving av eksisterande bustader
med pafglgjande nyoppfaring, vert kravet gjort gjeldande.

Fglgjande inngar i fgremalet sentrumsfgremal som er brukt i delar av Fagernes og
Leira sentrum: detaljhandel, hotell- og restaurantar, bank og annan forretningsmessig
tenesteyting, offentleg og privat administrasjon, kulturtilbod, parkeringsareal, torg og
offentlege plassar, rekreasjon og underhaldning. Bustadar i samsvar med retningslinene for
utarbeiding av reguleringsplanar (retningsline 1).

1.5 Fritids/turistferemal (F/T og f/t)

Utleigehytter
For eksisterande utleigehytter med 1ag standard er bruksarealet (BRA) avgrensa til 70 m’ per
bueining.

Omrade f/tl skal ha vegtilkomst fra bustadomradet b8, medan omrade f/t2 skal ha
vegtilkomst fra vegen som gar ned til eigedom 110/61.

Maksimal mgnehggde er 5 meter malt fra ferdig grunnmur som kan vera maksimum 0.5 meter
over gjennomsnittleg planert terrengniva. Bruksarealet (BRA) til kvar utleigehytte skal ikkje
overstiga 100 m”.

Ft2
Omradet skal berre brukast til dggnoppstillingsplass.
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Ev. muleg luktproblematikk fra reinseanlegget ma vurderast grundigare og ev. ngdvendige
tiltak vurderast og settast i verk for & hindra luktproblem.

For a sikra allmenn ferdsel og ta vare pa strandsona skal det avsettast ei 10m brei
grgnstruktursone narast Aurdalsfjorden.

1.6 Rastoffutvinning (R/r)

Omrade rl, 12, r5 og R1-R6 er unnateke kravet om reguleringsplan, men det skal lagast ein
etterbruksplan som skal gjera greie for landskapsmessig rehabilitering og etterbruk av
omrada. Planen skal godkjennast av kommunen. Maks. arleg uttak i omrada er avgrensa til
500 m® grus. Heimel: Pbl § 11-10, nr. 1.

Fgr r3 kan utvidast ma det utarbeidast reguleringsplan med driftsplan.

Dersom R1-R6 skal utvidast, eller det blir snakk om kommersiell drift, sa vil det bli stilt krav
om reguleringsplan. Arealet sgrvest for Raukgllhallvegen i R7 skal brukast som
langringsplass for plastringsjord og som riggplass. Det skal takast omsyn til vassdragsmiljget
iR8.

Masseuttak i samband med bygging og vedlikehald av landbruksvegar kan behandlast etter
landbruksvegforskrifta.

Alle masseuttak med uttak over 500 m® skal meldast Direktoratet for mineralforvaltning, som
kan krevja driftsplan fgr uttak blir igangsett, jf. §42 i mineralloven. Alle masseuttak med eit
samla uttak stgrre enn 10 000 m’ krev driftskonsesjon fra Direktoratet for mineralforvaltning.
Dette inneber ogsa driftsplan som skal godkjennast av direktoratet.

For eksisterande masseuttak i Skrautval heimas (r5) er det ikkje krav om reguleringsplan, men
felgjande planfgresegn gjeld:

Nar masseuttaket er tomt skal det tilbakefgrast til grunnfargen og omréadet rehabiliterast.
Ngdvendig etterbehandling skal gjerast slik at omradet kan saast til. Skraningen ma ved
avslutning ha ei slik helling at laus masse blir liggande ved regnskyll etc.

For eksisterande masseuttak i Ulnes sameige (r1 og r2, begge uttaka er nesten tomme) gjeld
fglgjande retningsline: Som vilkér for dispensasjon bgr det krevjast utarbeidd driftsplan som
viser uttaksdjupne og rekkefglge, sikring, landskapsmessig rehabilitering og etterbruk.

1.7 Kombinerte omrade

E1 og E2 Kombinert omrade for forretning/naringsbygg/kjepesenter

E3, E4 og Eé6/el, €2, e3, e4, e5 og e6 Kombinert omrade for forretning/naeringsbygg

ES5 Kombinert omrade for nringsbygg/fritids- og turistfgremal/privat tenesteyting

K1 Kombinert fgremal for steinfylling/parkliknande omrade

K2 Kombinert fgremal for samferdselanlegg/teknisk infrastruktur

k1 Kombinert fgremal for utbygging i tilknyting til Valdres skisenter i form av serviceanlegg,
parkering og utleigehytter m.m.

k2 Kombinert fgremal for fritids- og turistfgremal/forretning

k3 og k4 Kombinert fgremal for bustader/fritids- og turistfgremal/forretning
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Neringsomrada skal prioriterast for lettare industri og nzringsverksemd.

Ved bruksendring, utviding eller endring av tidlegare drift/bruk er det krav om
reguleringsplan. Etablering av ny eller utvida nerings- eller industriverksemd i eksisterande
bygg er ikkje lov dersom det kan gje auka fare for stgy, brann, eksplosjon eller forureining.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6 og 8.

Maksimal gesimshggd er 10 meter fra ferdig grunnmur for industri-/lagerbygg. Det er forbudt
med tungindustri i EI-E6 og i el-e3 og e6.

Framtidig E16-trasé skal vera endeleg fastsett fgr omrade E4 kan takast i bruk til forretnings-
og neringsfgremal. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 4.

Eigedom 78/2, Gausak (E5)
Jordloven skal framleis gjelda.

Fplgjande omrade skal regulerast saman: E4 og E6

1.8 Idrettsanlegg (I)

I
Fri ferdsel til heile Pgllagyé ma sikrast. Det skal settast att ei grgntstruktursone langs
vassdraget. Stgyvurderingar ma gjennomfgrast, og ev. pakravde stgytiltak gjennomfgrast.

Felleslgysing for tilkomst og parkering med skytebana skal vurderast.

1.9 Andre typar anlegg (A)

1.9.1 Naust (An)

1. Maksimal mgnehggde over gjennomsnittleg planert terreng er 2,5 m.
2. Stgrste tillatte storleik for naust er 15 m > BYA.

3. Allmenn tilgjenge til strandsona skal vektleggast.

1.9.2 Fiskebuer med naust (Afn)

1. Fiskebua/Naustet skal ikkje vera breiare enn 4 m. Stgrste hggde ved langvegg fra terreng er
2,0m.

2. Stgrste tillatte storleik for fiskebu er totalt 22 m? der naustet kan vera inntil 10 m> og
fiskebu m/do inntil 12 m’.

3. Det kan etablerast inntil 3 bygningar (=fiskebueining) per sameigar; bu, naust el. felles
naust og do eller felles do.

4. Det er ikkje lov a vinterisolera nokon av delane i fiskebueininga.

5. Det er ikkje lov & legga inn vatn og avlgp i nokon av delane i fiskebueininga.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§11-7, 2)

Kommunedelplan for E16 Bagn-Bjgrgo vart godkjent 31.03.2011, medan reguleringsplan for
Bagn-Bjgrgo vart godkjent 27.06.2013.
Kommunedelplan for E16 Fagernes-Hande (delvis) vart godkjent 19.12.13.
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Reguleringsplan for fv33 Skartjednet — Tonsvatnet, varsel om planoppstart 27.5.2013.

3. GRONTSTRUKTUR (§11-7, 3)

Ev. opparbeiding av t.d. turvegar og andre anlegg skal sikrast gjennom avtale, ev. i samband
med godkjenning av reguleringsplan. Ved detaljplanlegging skal ein sgrgja for at ein i stgrst
muleg grad tek vare pa eksisterande stiar, ev. finn gode alternativ.

Det ma sikrast grgntkorridorar som gjev rom for turvegar. Ved vurdering av sgknad skal
omsynet til fri ferdsel og sikring av hevdvunne ferdselsarer vektleggast. Ev. opparbeiding av
t.d. turvegar og andre anlegg skal sikrast gjennom avtale, ev. i samband med godkjenning av
reguleringsplan. Ved detaljplanlegging skal ein sgrgja for at ein i stgrst muleg grad tek vare
pa eksisterande stiar, ev. finn gode alternativ.

4. FORSVARET (§11-7,4)

5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (§11-7, 5)

I landbruks-, natur- og friluftsomrade er det berre lov a gjennomfgra bygge- og anleggstiltak
som er ledd i stadbunden n@ring. Heimel: Pbl § 11-11 nr. 1.

Ved nybygg, tilbygg, pabygg, ombygging (herunder riving med pafglgjande nybygging) og
andre tiltak eller inngrep skal det leggast serleg vekt pa tilpassing til kulturlandskapet og den
tradisjonelle byggeskikken slik at dei enkelte gardsbruka/stglane/LNF-omrada held pa
serpreget sitt.

Spreidd hytteutbygging (sh)

Omrade innanfor LNF-omrada der spreidd utbygging av fritidsbustader er lov. Heimel: Pbl. §
11-7 nr. 5 punktbog § 11-11 nr. 2.

Aktuelle kommuneplanfgresegner og retningsliner for fritidsbustader for utarbeiding av
reguleringsplanar skal leggast til grunn ved tiltak.

Ulnes sameige (7 tomter)

sh1-sh3, sh5 og sh6-> innanfor avgrensinga av kvart omrade er det tillatt & fradela og bygga
ut I ny tomt

sh4 og sh9 - innanfor avgrensinga av omradet er det tillatt & fradela og bebygga 2 ny tomter

Svennes sameige (4 tomter)
sh7 og sh8 = innanfor avgrensinga av kvart omrade er det tillatt & fradela og bebygga 2 nye
tomter.

Nye tomter i omrade for spreidd hytteutbygging skal ikkje plasserast pa dyrka mark, eller pa
ein slik mate at det medfgrer drifts- og miljgmessige ulemper

Spreidd naustutbygging (SN)

Omrade innanfor LNF-omréada der spreidd utbygging av naust er lov. Heimel: Pbl. § 11-7 nr.
5 punktbog § 11-11 nr. 2.
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Aktuelle kommuneplanfgresegner og retningsliner for naust for utarbeiding av
reguleringsplanar skal leggast til grunn ved tiltak.

Det er tillatt & etablera 1 naust pa eigedom 79/1 nord for fv261.

6. BRUK OG VERN AV VASSDRAG, MED TILHOYRANDE STRANDSONE (§11-7,
6)

I sjglve vasstrengen er det ikkje lov med arbeid eller tiltak nemnt i kap 20 i pbl. Heimel: Pbl.
§ 11-9, nr. 5.

I etterfglgjande vassdrag er det i ei sone pa 100 meter fra vassdraget, malt i horisontalplanet
ved gjennomsnittleg flaumvasstand, ikkje lov med bygge- og anleggstiltak nemnt i kap 20 i
pbl. Heimel: Pbl. § 11-11, nr. 5

- Begnavassdraget, @ystre Slidrevassdraget, Tisleiavassdraget, Etna og Sundheimselvé. I
tillegg kjem alle vatn/tjern over 200 da og utlgpselvar/-bekkar fra desse samt Gjeispa,
@ygardselvé, Skarselvé, Liaelvé og Smgrlibekken.

For alle andre vassdrag gjeld ei tilsvarande byggeforbudssone pa 50 meter. Heimel: Pbl. § 11-
11, nr. 5.

Det er i tillegg byggeforbud i 100 meterssona langs alle elvar/bekkar/vatn som star i fare for
ikkje a oppna god vasskvalitet innan 2021, jf. vassdirektivet til EU.

Forbudet gjeld ikkje der eksisterande veg utgjer eit naturleg skilje, dvs. at dersom veg inngar i
beltet pa 50 eller 100 meter, gjeld byggeforbudet berre pa den sida av vegen der vassdraget
ligg og kan vera vesentleg smalare enn 50 eller 100 meter. Heimel: Pbl. § 11-11, nr. 5.

Forbudet gjeld ikkje néar det i arealdelen til kommuneplanen er gitt lov til & fgra opp
bygningar i byggeforbudsbeltet. Heimel: Pbl.: § 11-11, nr. 2 og 4.

Byggeforbudet gjeld ikkje ved ombygging, oppfgring av tilbygg (anneks/uthus/garasje),
pabygg pa eksisterande bygningar eller ved riving av eksisterande bygningar med pafglgjande
nybygging nar tilbygget/pabygget/nybygget blir minst liggande med same avstand som det
bygget som ligg n@rast vassdraget ved godkjenningsdatoen for planen. Heimel: Pbl. § 11-11,
nr. 5.

Fgr det blir sett i gang ev. bygging/tiltak i ei sone pa 30 meter langs eit kvart vassdrag, skal
det vurderast om omradet kan vera utsett for flaum eller erosjon. Dokumentasjon av
tilstrekkeleg tryggleik skal foreligga f@r ev. utbygging kan finna stad.

Elvar/bekkar/vatn som star i fare for ikkje & oppna god miljgtilstand etter vassforskrifta innan
2021:

- Aqu)ra og Begna mellom Flgafjorden og Strgndafjorden har déarleg kvalitet.

- Tisleifjorden, @lsjgen, Dokkafjorden-Aurdalsfjorden, Neselvi, nedstraums Sebufjorden,
sideelvar Dokkafjorden vestsida, Tisleia mellom Tisleifjorden og Vadset har moderat kvalitet.

Definisjon av vassdrag
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Vassdrag er definert som alle elvar, bekkar, vatn/tjern og andre vassamlingar uansett storleik
som ikkje er turrlagde i lgpet av ein normal sommar eller har kontinuerleg tillgp.

OMSYNSSONER (§§11-8, a-f i pbl)

A) Sikrings-, st@y- og faresoner

Tryggleikskrava i byggteknisk forskrift gjeld. Krava gjeld ogsa for utvidingar og nybygg
knytte til eksisterande byggverk. Kravet til sikker byggegrunn i pbl § 28-1 gjeld uansett
arealfgremal, omsynssoner og fgresegner.

Omrade med rasfare
Omrade med potensiell rasfare, jf. teoretiske modellar pd www.skrednett.no, er vist i tre
temakart; eit for sngskred, eit for steinsprang og eit for jord- og flaumskredfare.

Ved oppfgring av bygg i denne sona skal ei utgreiing av reell rasfare inngd, og dokumentasjon
av tilstrekkeleg tryggleik fgreligga fgr ev. utbygging kan finna stad.

Omrdde med kartlagt reell rasfare er vist pa plankartet:
310_1 Aurdal

310_2 Breiset nord

310_3 Breiset sgr

Ved oppfgring av bygg her skal det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik fgr ev. utbygging
kan finna stad.

Omrade med flaumfare
Omrade med kartlagt reell flaumfare (Neselva) og omrade med reell flaumfare pa Fagernes
(jf. NVE rapport nr. 37-2012 Flomberegning for Fagernes).

Ved oppfgring av bygg her skal det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik fgr ev. utbygging
kan finna stad.

St@ysoner

Omrade der stgy kan innebera ein konflikt i hgve til utbygging basert pa stgyvarselkart
utarbeidd av Statens vegvesen er vist i eige temakart. Det er berre riksvegar og fylkesvegar
som er med i berekninga av stgyvarselkartet. Vegar med arsdggntrafikk < 500 er ikkje
inkludert som stgykjelder. Det skal gjerast meir ngyaktige stgyberekningar dersom det er
aktuelt med utbygging av stgygmfintlege bygg innanfor sonene.

Retningsline for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2012) skal leggast til grunn
ved behandling av bygge- og anleggstiltak innanfor raud og gul sone.

Raud sone: Nye stgyfglsame bygg (bustadar, fritidsbustadar, sjukehus, pleieinstitusjonar,
skular og barnehagar) skal ikkje lokaliserast i raud sone.

Gul sone: Etablering av stgyfglsame bygg (bustadar, fritidsbustadar, sjukehus,
pleieinstitusjonar, skular og barnehagar) kan skje dersom ein gjennom avbgtande tiltak
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tilfredsstiller grenseverdiane i retningsline T-1442/2012. Ved utarbeiding av reguleringsplanar
sat enkelttiltak i gul sone, skal det fgreligga ei stgyfagleg utgreiing som dokumenterer
stgyforholda og avklarar ngdvendige stgytiltak.

Nedslagsfelt drikkevatn
110_1 Freningen
110_2 Lo

1. Tiltak, jf. § 1-6 i plan- og bygningsloven, er ikkje lov

Det skal fgrast ein svert restriktiv dispensasjonspraksis for oppfgring av nye bygningar som
ikkje er knytt til stadbunden naring.

2. Dei til eikvar tid gjeldande klausuleringar for drikkevasskjeldene gjeld.

Fasadeendringar, jf. § 1-6 i pbl, kan gjennomfgrast v/sgknad dersom det ikkje har
konsekvensar for drikkevasskjelda.

Riving, jf. § 1-6 i pbl, av konstruksjonar og bygg er lov som ledd i & sikra drikkevassskjelda
Organiserte friluftsaktivitetar i omradet er ikkje lov.

B) Fagernes, krav om tilknyting til fjernvarmeanlegg
Konsesjonsomrade for fjernvarme er vist i eit eige temakart.

Nye byggverk og tilbygg med bruksareal (BRA) over 250 m”, og bygningar som skal byggast
om vesentleg med BRA over 250 m® i konsesjonsomradet for fjernvarme i Fagernes, jf.
avgrensinga pa plankartet, skal knytast til fjernvarmeanlegget. Heimel: Pbl. §§ 11-9, 3, 4 og
27-5.

Fgresegna gjeld og for tilfelle der fleire enkelttiltak/einingar ligg samla og summen av
rekka/einingane gar over den nemnte arealgrensa.

Dei som har tilkoplingsplikt ma installera internt fordelingsnett for vassboren varme slik at
bygget fullt ut kan dekka varmebehovet sitt med fjernvarme.

C) Kulturlandskaps-, kulturmiljg- og friluftsomrade

Felles retningsliner

Det skal fgrast ein streng dispensasjonspraksis i omrada i hgve til tiltak som kan endra
karakteren til omrada vesentleg.

For & ta vare pa biologisk mangfald, fgrekomstar og artar skal variasjonen av naturtypar
oppretthaldast. Alle typar inngrep skal derfor unngaast pa registrerte lokalitetar.
Ev. merknadar fra fylkeskommunen til sgknadar om ulike tiltak skal vektleggast.

570_1) Stelsvidda, nasjonalt viktig kulturlandskapsomrade
Omsynssona avgrensar omradet som blei utpeikt som nasjonalt verdifullt kulturlandskap i
1994.

Stglsvidda skal ivaretakast pa best muleg mate, og ein skal skjerma omradet for inngrep som

kan endra karakteren. Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltast slik at kulturminne og -
miljg, biologisk verdifulle miljg, jordbruksareal, tilgjenge og den visuelle opplevinga av
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landskapet vert oppretthalde som grunnlag for landbruk, kunnskap, oppleving, verdiskaping,
rekreasjon og friluftsliv.

Konsekvensane av varige fysiske inngrep skal synleggjerast. Kva dokumentasjon som skal
leggast ved sgknaden vil variera avhengig av type sak, og skal avklarast med kommunen.

Sgknader og meldingar om tiltak som vil kunna f& konsekvensar for kulturlandskapet skal
sendast regionale eller statlege styresmakter som kan bli bergrt.

Verneverdige enkeltbygningar, bygningsmiljg og andre kulturminne skal i stgrst muleg grad
takast vare pa som bruksressursar og settast i stand.

Gamle ferdselsveger skal takast vare pa. Dagens linefgring, kurvatur, breidde og
kantvegetasjon skal i hovudtrekk takast vare pa. Gamle gutuer og stiar bgr ryddast og
tilretteleggast for ferdsel.

570_2) Aurdal, bygningsmiljg - omrade der det skal leggast szerleg vekt pa byggestil
Omrade med bevaringsverdig bygningsmiljg, dvs. Aurdalsbyen.

Alle tiltak som bergrer bygningar i retningslineomradet skal sendast pa hgyring til
kulturminnestyresmaktene.

570_3) Leira, Faslefoss, omrade med stor friluftsverdi og viktige kulturminne

Stgrre omrade med i hovudsak gravminne. Det blir jobba med ein skjgtselsplan for omradet.
Det er planar om 4 fa tilrettelagt kulturminna for publikum. Omradet blir til dels mykje brukt
som nerfriluftomrade for Leira og er lett tilgjengeleg og avskjerma.

Det er ikkje lov med inngrep som kan endra karakteren til omradet.

570_4) Aurdal, omrade med viktige kulturminne
Sgknader og meldingar om tiltak som vil kunna fa konsekvensar for kulturminna skal sendast
regionale eller statlege styresmakter som kan bli bergrt.

Den Bergenske Kongevegen
Den Bergenske Kongevegen er vist i eit eige temakart.

For & ta vare pa dei attverande delane av Den Bergenske Kongevegen, er det avsett ei 15 brei
omsynssone i tilknyting til vegen. Det er ikkje lov til & gjera inngrep innanfor omsynssona
som kan skada Kongevegen. Arbeid ner Kongevegen skal utfgrast skansomt og med minst
mulege inngrep. Det kan ikkje setjast i verk tiltak pa desse vegane fgr plan for tiltaket er
godkjent av kulturminnestyresmaktene. Endringar i omsynssona skal godkjennast av
myndighetene.

D) Bandlegging etter lov om naturvern, naturmangfaldloven og kulturminneloven
Omrade som er verna i medhald av naturvernloven/naturmangfaldlova/kulturminnelova er vist
pé plankartet. Det gjeld eigne fredingsforskrifter for omrada. Bade omradet ved Faslefoss,
570_3, og omradet ved Svenes, 730_2, er omrade som kan eigna seg for tilrettelegging.

720_1 Fodnesasen naturreservat oppretta 09.07.1993
720_2 Begna naturreservat oppretta 10.06.2005
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720_3 Langsua nasjonalpark oppretta 11.03.2011
720_4 Storlegeret landskapsvernomrade  oppretta 11.03.2011
720_5 Rgssjgen naturreservat oppretta 11.03.2011

730_1 Aurdal (AskeladdenID 83813)

730_2 Svenes (AskeladdenID 85017/52395)
730_3 Ulnes (AskeladdenID 85720)

730_4 Sgrhus (AskeladdenID 85038)

Sgknader om tiltak i randsona til nokon av desse omrada skal leggast fram for
fylkesmannen/fylkeskommunen.

F) Felgjande reguleringsplanar gjeld framleis

Det ligg ved ei oversikt over planar som framleis skal gjelda. Planane gjeld i hovudsak
framleis slik dei fgreligg ved godkjenningsdatoen for kommuneplanen. Det er gjeldande
reguleringsplan med ev. tilhgyrande dispensasjonar som gjeld, men jf. punkt 1 under generelle
fgresegner om ev. motstrid. Identiteten til reguleringsplanane pa kommuneplankartet refererer
til planidentiteten i planregisteret til kommunen etter fglgjande mgnster:

910_005 pa plankartet = planID 0542R005, reguleringsplan for Breiset, godkjent 30.03.1978
910_ 006 pa plankartet = planID 0542R006, reguleringsplan for Marsteinhggda, godkjent
03.09.1979

osb.
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ﬁ- 1&- Nord-Aurdal kommune

Sak: 22/570
ﬁ JournalpostiD:  22/4937

ArkivID: K1-140

Saksbehandler: Frode Hovi

Dato: 20.04.2022

Utvalgssak

Saksnr. Utvalg Motedato
018/22 Planutvalget 28.04.2022

Behandling av sgknad om dispensasjon fra kommuneplan for oppfering av
hytte pa gbnr 91/307

Vedlegg:

08.03.2022 Sgknad om dispensasjon gbnr 91/307 325124
08.03.2022 Dispensasjon LNF 325125
08.03.2022 Situasjonsplan 325126
08.03.2022 Folgebrev dispensasjon 325127
22.04.2022 Oversiktskart_91-307 325213
22.04.2022 DOK-analyse_91-307 325212

31.03.2022 Uttalelse - Nord-Aurdal - dispensasjon - oppfering av 328280
hytte - gbnr 91/307

06.04.2022 Svar pa hering - Sgknad om dispensasjon fra 329072
kommuneplan for oppfaring av hytte pa gbnr 91/307

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
08.03.2022 Sgknad om dispensasjon gbnr 91/307

Saksopplysninger:
Nabovarsel sendt, ingen merknader ut fra sgknaden.

Eiendommen med gbnr 91/307 er i kommuneplan for 2014-2024 vist som landbruks-,
natur-, friluftslivs- og reindriftsomrade (LNFR), hvor det bare er tillatt med tiltak som har
tilknytning til stedbunden neering.

Tomta er fradelt i 1991 og har ut fra kart et areal pa ca. 1,8 daa.

Det sgkes na om dispensasjon fra kommuneplan for oppfering av hytte pa eiendommen.
Ut fra vedlagt situasjonskart skal hytta plasseres med minste avstand 9,1 m til nabogrense.
| sgknaden om dispensasjon er det i hovedsak vist til at de mener at fordelene ved a gi en
dispensasjon her vil vaere stgrre enn ulempene, da tiltaket ikke hindrer offentlig eller fri
ferdsel i omradet og at friluftslivet ikke blir pavirka, samt at omradet ikke vil endre seg

seerlig ut fra dagens bruk.

Det vises videre til at tiltaket ikke vil medfgre forringelse av miljgverdier eller redusere
omradekvaliteter, da omsgkte fritidsbolig er i trdd med det estetiske utrykket i omradet.
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De mener at fordelen ved & kunne utnytte tomtene pa en hensiktsmessig mate er klart
stgrre enn ulempene og at hensynet bak bestemmelsene ikke blir vesentlig tilsidesatt i
dette tilfellet.

Pa naboeiendommen med gbnr 91/308 ble det i planutvalget sak 045/21 den 15.05.2021 —
journalpost 21/7644, gitt dispensasjon fra arealformalet for oppfaring av hytte.

Sgknaden méa ogsa behandles etter nautmangfoldloven (NML).

I henhold til plan- og bygningslovens § 19-1 er sgknaden oversendt Statsforvalteren i
Innlandet og Innlandet fylkeskommune til uttalelse.

Folgende utdrag av uttalelse foreligger:

Statsforvalteren i Innlandet datert 31.03.2022:

«Innvilgelse av dispensasjon kan fare til presedens. Ut fra prinsippet om at like saker skal
behandles likt, betyr dette at kommunen ma innvilge dispensasjon for eventuelle lignende
sgknader. P4 denne maten risikerer kommunen & uthule sine egne planer, som er blitt til
gjennom en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste
folkevalgte organ — kommunestyret.

Dersom tiltaket bergrer myromrader, minner vi om at myrer er CO2-lagre og at det er
positivt for klimaet at disse forblir intakte i starst mulig grad.

Konklusjon
Statsforvalteren har ingen merknader utover det ovennevnte».

Innlandet fylkeskommune datert 06.04.2022:

«Planfaglig

Tiltaket synes ikke & beragre regionale og nasjonale hensyn som vi er satt til 8 ivareta, og vi
synes ikke & ha saerskilte merknader spesifikt knyttet til dette tiltaket. Vi gnsker allikevel a
bemerke kommunens praksis med a gi dispensasjon for tidligere fradelte tomter, og stiller
sparsmalstegn ved om dette pé sikt vil kunne undergrave kommuneplanens arealdel som
overordna styringsverktay. Det kan veere andre forhold som ligger til grunn for arealbruken
na, sammenlignet med tidspunktet for fradelingen. Vi anbefaler derfor at det gjores
seerskilte

vurderinger i hvert enkelt tilfelle, og at man ikke legger opp til en generell praksis knyfttet til
slike dispensasjoner.

Videre gnsker vi & bemerke situasjonsplanen som ligger vedlagt seknad om dispensasjon.
/

situasjonsplanen er det ogsa tegnet inn ei hytte pa naboeiendommen, gnr/bnr 91/308.
Dette

er en tomt som er uregulert og avsatt til LNF-formal i kommuneplanens arealdel,
tilsvarende

omsgkt tomt. Vi stiller derfor spgrsmalstegn ved om det i realiteten er snakk om
dispensasjon for flere tomter. Slik bit-for-bit utbygging mener vi kan gi uheldige
konsekvenser. Eksempelvis gir det darlige muligheter for samordning av interne
adkomstveger, infrastrukturtiltak mm, som pa sikt kan fare til at det totale arealinngrepet
blir

stgrre, enn om man ser pé utbygging gjennom gvrig planverk som kommune- og
reguleringsplaner.

Fylkeskommunen anbefaler & vurdere dispensasjonen opp mot faren for
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presedensvirkning,

og om slike dispensasjoner bidrar til en ugnsket bit-for-bit utvikling av omrader, samtidig
som

man undergraver gjeldende planer som styringsverktay. Vi viser her til veileder T-1450
Planlegging av fritidsbebyggelse. Veilederen tar opp flere punkter som bgr avklares i
planleggingen av fritidsbebyggelse, som blant annet lgsninger for vann/avlgp, veger,
utbyggingsavtaler, allmennhetens muligheter til ferdsel og flerbruk, medvirkningsprosesser
mm. Dette er forhold som vi mener best lar seg avklare giennom ordinaere planprosesser».

Vurdering:

Vedlagt DOK-analyse viser at fglgene temadata er registrert pa tomta:
-Vernskog, skog av lav bonitet og myr.

-Radon aktsomhet — Moderat til lav.

-Viktig friluftsomrade.

Innsendt situasjonskart viser at planlagt hytte skal oppfgres utenfor omradet vist med
temadata myr.

Planlagte tiltak ma oppferes i trdd med gjeldende arealplanbestemmelser og tekniske
forskrifter. Tekniske forskrifter sier klart noe om at alle rom for varig opphold skal sikres
mot radon, slik at en anser at dette Igses i forbindelse med prosjektering og bygging av
hytta.

En kan ikke se at det er registrert stier eller anna pa tomta, som bergres i saerlig stor grad
av bygging pa tomta.

Planlagte tiltak er innenfor planretningslinjer til arealdelen av kommuneplan for 2014-2024
nar det gjelder plassering og utforming.

Sgknad om bygging av fritidsbolig pa tidligere fradelt tomt er vurdert i forhold til
naturmangfoldloven §§ 8-12. Byggingas innvirkning pa landskapet i dette tilfellet, vil ut fra
administrasjonens syn ikke ha innvirkning, da tomta tidligere er fradelt og det ellers er
bebygde tomter i omradet. Det er farst ved endring av bruk at mulige konsekvenser vil
oppsta. Ut fra at tomta tidligere er fradelt, mener administrasjonen at muligheten for fri
ferdsel i utmark ikke blir spesielt endra ved bygging pa tomta. Ut fra tilgjengelige
opplysninger er det ellers ikke funnet momenter som vil komme i konflikt med
naturmangfoldloven.

Det er etablert forvaltningspraksis som tilsier at det normalt gis dispensasjon for bygging
pa tidligere fradelte hyttetomter i LNFR-omrade, sa lenge tiltakene er innenfor
kommuneplanens retningslinjer. Etter en samlet vurdering kan ikke administrasjonen se at
de hensyn som planbestemmelsene er ment a ivareta blir vesentlig tilsidesatt ved en
dispensasjon i dette tilfellet.

Administrasjonen mener at endring av retningslinjer og praksis ma vurderes i forbindelse
med revidering av kommuneplan. Inntil revidering av kommuneplan eller praksis er endra,
kan en ikke se at det skal vaere grunnlag for ikke a innvilge dispensasjon i dette tilfellet, da
det ligger flere bebygde tomter i omradet.

Adkomst til denne og nabotomta skal skje fra eksisterende veg, som en mener er
forholdsvis beskjeden inngripen i terrenget i disse tilfellene.

Fordelene, utover fordeler av mer privat karakter for den som er bergrt av tiltaket, og som

dermed ikke er relevante for saken, kan ikke uten videre karakteriseres som stgrre i dette
tilfellet. P4 den annen side har kommunestyrets intensjon, synliggjort i kommuneplanens
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bestemmelser og retningslinjer, veert a kunne tillate tiltak slik som omsgkt i denne saken.
Dette ma kunne anses som en starre fordel enn de beskjedne ulempene tiltaket eventuelt
vil kunne medfare.

| og med at det gis dispensasjon fra kommuneplan i denne saken, mener administrasjonen
at planutvalget kan delegere behandling av eventuell sgknad om oppfgring av hytte pa
tomta, sa lenge tiltaket er i trdd med gjeldene retningslinje 2 til arealdelen av kommuneplan
for 2014-2024.

Dispensasjonssgknaden anbefales godkjent.

Forslag til vedtak:
Ut fra ei samla vurdering, gir planutvalget med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2
dispensasjon fra kommuneplan for oppfering av hytte pa gbnr 91/307 pa felgende vilkar.

Generelle vilkar:

Er det ikke sgkt om rammetillatelse eller igangsettingstillatelser senest 3 ar etter at
tillatelse

er gitt, faller denne tillatelsen bort.

Spesielle vilkar:
1. For arbeidene starter ma det foreligge tillatelse til tiltak.

2. Eiendommen kan bebygges med 125 m2 BRA med tillegg av 25 m2 til garasje, og
mgnehggde inntil 5 m jf. retningslinje 2 til arealdelen av kommuneplan 2014-2024.

3. Bygningene ma plasseres utenfor det arealet definert som myr i vedlagt Dok-analyse
vedlagt denne saken.

4. Planutvalget delegerer myndighet til & behandle eventuell sgknad om tillatelse til
oppfering av hytte til administrasjonen, sa lenge tiltaket er i trad med retningslinje 2 til
arealdelen av kommuneplan for 2014-2024.

Planutvalget 28.04.2022:

Behandling:

Votering: Enstemmig (7 stemmer)

PU- 018/22 Vedtak:

Ut fra ei samla vurdering, gir planutvalget med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2
dispensasjon fra kommuneplan for oppfaring av hytte pa gbnr 91/307 pa falgende vilkar.

Generelle vilkar:

Er det ikke sgkt om rammetillatelse eller igangsettingstillatelser senest 3 ar etter at
tillatelse

er gitt, faller denne tillatelsen bort.

Spesielle vilkar:
1. Far arbeidene starter ma det foreligge tillatelse il tiltak.
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2. Eiendommen kan bebygges med 125 m2 BRA med tillegg av 25 m2 til garasje, og
megnehggde inntil 5 m jf. retningslinje 2 til arealdelen av kommuneplan 2014-2024.

3. Bygningene ma plasseres utenfor det arealet definert som myr i vedlagt Dok-analyse
vedlagt denne saken.

4. Planutvalget delegerer myndighet til & behandle eventuell sgknad om tillatelse til
oppfering av hytte til administrasjonen, sa lenge tiltaket er i trd&d med retningslinje 2 il
arealdelen av kommuneplan for 2014-2024.
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Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
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Heil

Vi viser til benvendelse vedr. mulighet for strem til Binnhevdvegen - gar. 91, bur. 307,

Griug foretar mgen fyllests) di jelktering av forsyning for det forel en konkset bestilling. Falgene prisantydning er § betrakte som en skisse av hva det kan koste
4 [ramfore strom til eiend, inkL iell, arbeid og gravl i

Prisantydning for framforing av strom vil bli ca. kr 60.000,-

Prisantydningen er gitt med forbehald am nadvendigs nllatelser, endrmger 1« retmngshnger, lover, forsknfier og endninger av anleggslosning kostnader mnen anleggsstan

Ved bestilling vl Griug beregne et anl bidrag for framforing av strem. j£ & Uforskraften § 17 5. Dette kan avvike vesentlig fra prisantydmng oppeit over.

Dersom ulkobling ul stwomnnen er akisely, md det sokes om dente pd vanlig mire via vire nensides.

Om anlegeshidrag pd NVEs nettsider

Bttpsfwww ove no‘regull fi gi-rme-musked-og. i s P PR Rose

Vannlig hiteen
Huskon Rudi Ruegne
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Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 91, Bruksnummer 307 i 3451 NORD-AURDAL kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 29.06.2023 k1. 16.28
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 29.06.2023 k1. 16.25

Adresse(r) :
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2014/933003-1/200 29.10.2014 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 300 000
Omsetningstype: Skifteoppgjer
BLOM KIRSTEN CATHRINE
F@DT: 15.12.1946

Pategning til hjemmel:

2016/638297-3/200 12.07.2016 EKTEPAKT U/HJ.OVERGANG
GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2014/933003-1/200
GJELDER: BLOM KIRSTEN CATHRINE
F@DT: 15.12.1946
Bestemmelser om s@reie iflg. ektepakt

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

1989/4424-1/21 28.09.1989 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3451 GNR: 91
BNR: 44

2020/1115632-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0542 GNR: 91 BNR: 307

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.06.2023 16:28 - Sist oppdatert 29.06.2023 16:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 91, Bruksnummer 307 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.06.2023 16:28 - Sist oppdatert 29.06.2023 16:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2









Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Binnhgvdvegen Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2910 AURDAL Saksbehandler: Fredric Bachér
Telefon: 47814975
Oppdragsnummer: 1201230130 E-post: fredric.bacher@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 21.08.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



