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Eiendomsmegler/Jurist

Solveig Granlund

Mobil 951 57983
E-post  solveig.granlund@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50
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Kr 3990 000,

Kr 107 100,

Kr 4091 100,-

Nina Engelberth
Thomas Fredriksen

Rekkehus
Eiet

1967

90/94 kvm
361.3 m?

3

4

Gnr. 7, bnr. 89
Gnr. 7, bnr. 71
1205250288

Din nye bolig?

Aktiv Eiendomsmegling ved Solveig Granlund gnsker velkommen til
Orreveien 6D! Her bor du i et veletablert nabolag i landlige omgivelser,
samtidig sentralt neer Lillestrgm og E6-aksen. Fra eiendommen er det
kort avstand til Leirsund togstasjon, barne- og ungdomsskole og flere

flotte turmuligheter.

Boligen inneholder tre soverom av god stg@rrelse, kjgkken og stue i
apen lgsning, baderom, we-rom og entré. | tillegg finnes en praktisk
kontornisje med adkomst fra stuen - praktisk for hjemmekontor eller
studier. Eiendommen har et flott uteomrade med stor terrasse og
pergola - her kan man nyte sene sommerkvelder. Parkering gjgres i
carport og pa egen tomt. Det fglger i tillegg én reservert
parkeringsplass pé fellesomradet, denne plassen har klargjort
infrastruktur for elbil-lader.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-1. 90 m?
BRA-¢:4m?

BRA totaf 94 m?
TBA: B0 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1, elasje

BRAH: 90 m Entré,stue, iokken, bad, soverom, Soverom  soverom 3 foalttiom
BRA<:4 m Bod

TBA fordeft pé etesje
1. elase
§0m?

Takstmannens kommenta il arealoppmaling
Innvendig omhayde pa oppt 240 meter st

Tomtetype
Eiet
Tomtestarrelse
301.3m?

Beliggenhet

Eiendommen igger e etablertog attakiivt boligomrade pa Leisund,omgit &y
enebaliger og sméhusbebyggelse. Nabolaget r o, famieveniig o andii
samtidi som deterkort vt bade Lilestram (ca. 5 km) og 6. Togstasionen ligger
neerheten og har yppige avganger - mereisetid pa under 10 minutter i Lilestrgm
og omtrent 20 minutte il Oslo . Barna Sogner il Asak skole,en kombinert barne- og
ungdomsskole med trinn 1-10, SFO og egen svammehal,

Leirsund by pa rke mulihetr for et aktivt ridlv. | nzromvadet iner u fotte
furstie lekeplasser drttsanlegg og badeplasser. Stampetiem er spesielt populert pa
sommerstid med strand som egner seq qodt forbam, Om vinteren r det yslaype,
skiloyne og skistue med senvering. Balloinge og hinderloype girogsa gode
aiitetsmuligheter for bam og unge.
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Ivettlaget pa eirsund haret goct lbud inen fothallog i tllegg il
svgmmegruppe og allcretforde minste, Kommunen kan ogss fiste me
idetthaller skaytehllog frufsbad  neeromradet, samt gode sykkelmuligheter mot
Lillstror. Sgrumfrilsgérdfiggerkun noen klometer unna ogeren populer
mateplass med rdeskole,stall Kafé, fridsklubb og et varertdyrel -t glede for
bade store og sma.

Adkomst
Se vedlagte kart. Detvil bl st opp visningsskitved fellesisninger

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneholiger, tomannsboligerog smahus,

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Typetakst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneholi med tekket flat takkonstruksjon. Vtervegger relverk bekledd med panel.
Etasjeskillr i trebjekelag. Grunnmr i betong,

Takpapp fra 2007 og overbygget plastiak il terrasse i 2012,

Taktekking anses 4 ha sinttenke funksion

Nedlop, enner og beslagfa varerende arstal. Dt var oppholdsvcer pa
befaringsdagen sk at renner og nedlaps funksjon r vanskeli  stadfeste. Det gjres
oppmerksom pé alder og detkan derfor ke utelukkes darlige sjoter jennomrustete
beslagetc. Péreqneli med stedige kommende utskifininger/vedkehold med tanke
aalder,

Vtenveggeri refsverkfa byggesr Konstruksjonen framstér med!ttenkt fuksjon der
vurderngen bl it mee grunnlag pa visuel Kontrll uten inngrep i Konstruksjonen der
et er ukjent for undertegnende v, videre forhold

Utvendige panel fremestar med titenktfunksjon men det jores oppmerksom pd alde.
Kommende lokaleutskifingerav enkeltord kan kke utelukkes pa ikt ngen
okumentasjon pé underliggende konstruksjonr ble fremlagt der uforelserpa
nderliggende konstruksjoner er kient.

Tekkonstruksjon frabyqgedr a taksperer . Takkonstruksjonen fremstér med ttenkt
funksjon pa befaringsdagen. Syl uftespaltr ved kontrll i gesimskasser men
begrenset ontrollmuligheter forgvrig og r  hovedsak vurdert opp mot lder.
Luftekkasie og utete overganger runct pipelap og rorgennomfaringer bl pavit og
er nomalt  forventet med konstuksjon fra dette byggear der evt kommende befov
for uthecrende ttak fifaller ny efer.

Takkonstruksion fremstér med itenkt funksion pé befaringsdagen.
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Malte vinduer med isolergass fa 1980, Vinduer med norm bruksslitasje med tanke
0 lder og femstar med ttenkt funksjon.

Det e ved befaring kke oppdaget punkierte vinduer, men pa grunn av alder pé
vindugne kan det alkevel ke utelukkes punkering,

Punkierng avelve vinduer r péregnelig som folg av vanlig ltasie der dt videre
henvises il generell evetidsbetraktninger,

Fabrikkmale trevinduer med isolrglass fra 2010, Vinduer fremstar med nomal
brukssftasie og titenkt funksjon.

Mat balkongdor med 2ags isolerglass fra 1980. Det ble v hefaring ke oppdaget
nunkterte lass, men pa grunn ay alder pa vinduene kan det allkevel ke uteukkes
nunktering, Punktering av elceglass er paregneli som folg ay vanigsitase der det
Videre henvises i generell levetidsbetratninger,

Fabrimalt lett tterdor med glaselt,Dorfra 2010, Dr remstér med nomma
brukssftasie og titenkt funksjon.

Tenasse med utgang fra stue pa ca, 80 . Trekonstuksjon fra 2012. Rekkverkshoyde
¢ ca. 90 om. Terrassen fremstar med titenkt funksjon dog mincre jesheter dr
Iokal uthedringer ke kan utelukkes pa skt

Nog skievheter pa overtak ved inngangsparti. Lokal opprettinger e paregnel

Innvendig

Vegger Malt flater.Flser pa bad.

Gulv Elkenarket og laminat, Fliser  entréen, Fiser pa bad.

Himlinger: Maltefater pa invendige takoverfater Stediis behov for oppgraderende
ftk.

Sammendrag selgers egenerklzring

Kienner du il om deten/har vert el ikttt virommene, ks, sprekker, ekkasie,
rat,Jukt ellersoppskader?

- Ja.Det er ovefatesprekk i fiser foran WC pé badet Sekk  badekret,Felpa
badekar som skiterfra rennende vann t dusfhodet,Ssteme pé begge doene henger
s noen ganger opp. Nér bama har dusiet lenge med vamt vann og spruteropp
faket har detved fo anlecinger bt noe svartmuggsapp over dusjsonen som i har
Vasket bortselv. Biter av fug er botei dusjsone.

Kienner u il om det er ufort arbeid pé badvétrom?
- Ja hun v faglert Byggefirm fra Jessheim. Arbeid utfortav AM Byggsenvice Norge
[

Bletetfesjt/membran/sluk oppgradert/foryet?
- Ja. Bad og we-om e otalrenovert

Er abeidet byggemeldt?
-Ja. Fabyggherei 2011,
Kjenner du lom detex/har vert problemer med drenering fuktinnsig, uri fuld ller
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fuimerker underetasje/keller?

- Ja.Det var en prafilekasiefra nabo bak, som ant nn rypkiellren var og nog i
flnabo pé venstre side som v edeler kykellr med. Det bl utfrt omfattende
ravearbeid  forbindelse med dette, Bk forstkringsselskap hadde denne saken
m

Kjenner du lom detex/har vert utftheter terasse/garasieftafasade?

- Ja. Finnes sprekker i lasttak pa overbygg terrasse og carport, Hosten 2010 var det
teqntiekkasje fra nabo it tak/vindu, overgangen mellom tak og felles vegg,ime pé
Kontorets vegg mot naho. D hadde snekker il & fkse dette. et ekker noe fra nabo
bk sintakrenne ved boctdor ved stor regfall,

Kjenner du o det exfhar vert problemer med ldted/skorsten/pipe f ks, dlig
trekk sorekker, plegg, fyringsforbud elle ignende?
- Ja. Ved avirykk e e It vanskeli & a fyt opp. Eer har montert pesn sel.

Kjenner dutiom deter/har vertsopp/rateskade/insekierkadedyr pa eendommen
som roter mus, maur llerignende?

-Ja. Hatt T musi kjpkkenskapeti o hast/ vinter som giki musefelle trolig pga.
bellvongdor som har stét oppe. Har htt samme tifell for fe r siden, Har st en
sglvkee pa baderom noen ganger i apet a arene.

Kjenner dutiom deter/har vert tfortarbeid pa e anlegget llerandre installesjoner
(teks. oletank, sentrlfyr, ventiasjon?

- Ja hun avfaglert, | orbindelse med tota enovering av bade, WC rom og oppussing
a gangen/boligen. Arbeid utfort av Lysglimt Elektro.

Foreliger det samsvarserklzrng i henhold il orskif om eletriske
lavspenningsanlegg)?
-

Kjenner du il om det erutfort konirll v ehanlegaet og/eler andreinstallasjoner
(teks. olctank, sentrlfyr, ventiasjon)?
- Ja. De som lerstiomavleseren har byttt demne

Kjenner du il om dethar veet utfortarbeid pa terasse/garaseftak fasade?
- Ja,kun av faglertfegeninnsats/dugnad
Temasse med overbygg. To av soverommene og dele av gangen er pusset opp av eir.

Er det foretat radonmdling?
-Radonmaling utfort hasten-vinteren 2015 med hemmepaklefor Radonmdling fra

Norsk Radomvadgining

Kjenner du il om det forefigger skaderapporter lstandsvurderinger elle uiforte
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malinger?
- Ja. Stor sak med nabo bak. Elka forskringsselskap hadde denne saken som varte
fundt 74,

Er dt andre forhold a betyding ved elendommen som kan vererelevant for jgper &
vite om feks. rasfare tinglyse forhld eller private avialr)?

- Ja. Boligen bak og over stkkvei har brksrett pé veien opp il boliene. Det deles pé
Kostnader il making av denne av okal bonde med traktorsom maker fellesarealer
0088,

Kjenner dutilom detenfhar vert sopp/rateskade nsekteskadedyr i samefetlaget/
selskapet (fellsareal eller anche boliger) som roter, mus, maur llerignende?
- Ja.Det harvert mus  garasjer tidioere men ke nd som all grasler e satt opp

it

Tilleggskommentar,
- Detble lagt nytt taki ca. 2007 av Sagen Blikk AS.

Innhold
1.etg:Entr, stue, Kokken, bad| soverom, soverom 2 soverom 3 toaletirom
Annet; Utvendig bod.

Standard
T62- Awik som kan kreve titak:

-Utvendig - Taktekking

Ak Mer enn halvparten v forventet brkstid erpassert pa taktekkingen. Mer emn
halparten av forventetbruksti erpassertpé undertak, Utet overgang mellom bolig
0gtermasse.

-Utvendig-Nedlap og beslag
Avvik:Deterpavis awik beslaglosninger. Mer enn halparten a forventetbrukstd er
passertpa remner el beslag

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik Deteringen eller Ften ufting i nedre kant av leaing mot grunmur.Det r
navit spreterateskader  borckledringen.

-Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Ak Det erfra ofkryploft pavstindikasjoner pa a det e punktering av dampspere,
som medforer svekke ekt av dampsperefunksjonen. et er pévist awdk runct
ennomfaringer i takfaten

-Utvendig - Vinduer -2
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Ak Det er pvist ank runct innsettingsdetaler.

-Utvendig-Darer
Ak Det er paist ik runctinsettingsdetaler. et er paistutethet/dpning

mellom darblad og dorkarm. Dvs. a kald trekk kan oppsta, Karmene i dorer r vaerlite

utvendig og det er sprekker  trevirket,

-Utvendig-Darer-2
Ak Det r pavst awik rundt innsettingsdetaer,

-Utvendig - Vinduer
Avvik:Deterpavis at enkelte vinduer er vanskeli & pne/lukke. Det er pévist ik
rundt innsetingsdetaier. Kamene i vinduer e ste og deter spekler i trevirket,

-Utvencdig - Balkonger terasser og rom under balkonger
Ak Konstruksjonene har skevheter Versit teveerk Nog awik pa utorelser av
fundamenter,

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Awik: Overganger bk generet bor utbedre. Noe ievheterpa overtak ved
ingangspart

- Innvendig - Overflater
Awik: Overflter har en delsftasjeqrad utover et en kan forvente, Synlig elde og
sltasje pa quv genereh Nog bornfis  entréen.

- Innvendi - Etaseskilefgulv mot grunn
Awilk: Deter malt haydeforskell pa mellom 15-30 mm gennom hel rommet,
Tilstandsqrad 2 gs med bakgrunn i standardens krav l godkjente maleawk.

- Innvendig-Krypkieler
Avwik Deter ke ifredsstillnde ventlerng av kypkjelle,

- Innvendig - Radon
Ak Det er ke foreatt radonmalinge, og bygget r eller kke utfort med

radonsperte.

- Innvendig - ipe og ldsted
Ak Mer enn halvparten a forventet brkstid erpassert pa pipe.

- Innvendig - Innvencdige drer
Awik Enkele av invendige darer har en del ltasie

-Vatrom- 1. Etasie - Bad -Overflater vegger og iming
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Avvik: Det e pavist o isfuger harrss sprekker

-Vatrom - 1. Etasje- Bad - Ovefater Guly

Ak Det er pist at hoydeforskellfratopp sukritt gulvsymly topp membran ved
orterskel e mindre enn 25 mm. Det er pvist awd i falforhold sl forhold il krav
iforsrftpa byggetidspunktet. Det e st anki uger.

-Vatrom -1, Etasie - Bad - Suk, membran og teftesfkt
Awik: Dokumetasjon mangler

-Vatrom- 1. Etasie - Bad - Sanfnutstyr g inmedning
Ak Darr pa overskap mangler,

-Kjokken- 1. Easie- Kjkken - Overlterog invedning
Avvik:Deterpavis skader pa overfater/iokkeninnvedring utovernomal sltasiegrad
Synligsftasi pa fronter generel

- Spesialiom- . Etasje- Toaletiom - Ovefleter og konstruksjon

Ak Det er ke pavis fredsstilende osning for  synfggore lekkasjefra
innebyqgetsisteme. Toalttrom har kun natulig avirekk fra ommet, NS 3600 rever
mekanisk avrekk for & kunne g1 6 0/1. Toaletirom manglr tlufsventlering,f eks.
spaltefventi ved dar.

- Tekniske installajoner -Vannledninger
Avvik Mer enn halvparten av forventet brukst e passert pa invendige
vamledhinger,

-Tekniske installasjoner - Avlgpstor
Ak Mer enn halvparten a forventet brukstid erpassert pa innvendice
allpslechinger.

-Tekniske installajoner -Ventiasion
Ak Deterpavis begrenset ventlering/ufgjennomstramning. All rom med
manglenderedusert ventlering bar okt ventilringventispalte opparbeides.

- Tekniske installajoner - Elektrik anlegg
Awvik: Ja Da det ke oreligger samsvarserklzeing samt svarpa kontollsparsmdl og
stedvis alde over 20 & oppforares dett & utfre en eontoll pé holigenfor faktisk

fltand,. Utbectinger av e, underliggende awik og mangler tifaller ny eler.

- Tomteforhold - Fudtskring og drenering
Ak Mer enn halvparten a forventet levetid pa creneringer overskredet

- Tomteforhold - Temengforhold

10  Orreveien 6D



Avvik: Det e pavistdari fall elle it teneng inn mot qrunnimur og dermed
muligheterfo starre vannansaminger

- Tomteforhold- Utvendige vann- og avlgpsledhinger

Ak Mer enn halvparten a forventet brukstiderpassert pa utvendige
aulgpslechinger. Mer enn halvarten avforvntet bukstic e passert pa uhendige
Vanmlehinger,

Innho og losgre

Bransiens liste over osare og tibehoregges tgrunn forsalget dersom ke amnet
fremkommerav sagsoppgaven. Lisen flgervedlagt salgsoppgaven. Det e ul
avtalefihet om hva som skal folge med boli og fritdsbaligved salg, Huis viteverer
0gfellerannet teknisk utstyr medfolger, gis detngen garantier orhold il tstand,
funksjonatet og evetd padisse

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesifitangit salgsoppgaven,folger med. Dette gielder
Uaihengig a om itevaren(e) eventuet kan anses som integrete

Parkering

Biloppstilingsplass pa egen tomt samt e resemert parkeringsplass langs garesene
a fellesomradet,

Det e Kargort nfastruktur for eliader pa den reservrte parkerngsplassen.

Forsikringsselskap
IHforskring

Polisenummer
1103793

Radonmaling

Det gores oppmerksom pa ueers plt & radonmale utieenheter Malt
arsmiddelverc skl vere under 200 Bojm3 (ecquerel perkubkkmeter)
oppholdsrom. | il skal tlak for & redusere radonnvit altid iennomfares
dersom det oversiger 100 Bo/m3. Selgerhar foetat radonmaling og mélinger vise
enverdi pa 0 Bg/m3.

Diverse

Foretaket samarbeider med folgende foetak som tlbyr produkter ellerenester
forbindelse med oppclaget

-Helpforskrng

- Sodeberg & Partners

-Banker i Elaallansen

-Leverandre knytet l Akt pluss (forchsempelfyefielp)
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-Leverandarer kytte  Visma Meglerfront (or eksempelstromleverandarer)

Energ

Oppvarming

Elektriske panclower
Peisomistue.

Gulvvarme entré og baderom.

Energikarakter
6

Energifarge
Oransie

Info energiklasse

Alle som skal selge eller e ut eiendom ma som hovedregel energimerke bolgen og
fremskaffe en energattes, Unntak jelder lant annetfor frtstaends bygninger med
bruksarealpa minche enn 50 m?. Det er eiersom plkter & remlegge energattst og
efer e selv ansvarlig for at opplysningene e iktige. For ytterligere informasjon se

Wi gnergimerking no. Dersom ler har energimerket boligen vi komplett energiattest
fas ved hevendele tl megler.

Okonomi

Tot prisant,ekskl omk.
Kr3990000

Kommunale avgifter
Kr18.338

Kommunale avgifter ar
005

Info kommunale avgifter

De kommunale avifene omtter van- og avlsgeby, enovasionsgebyr samt fele
o tsynsagit et gores opomerksom pa atdet kan forckomme variasjon i agifene
som folge v forbruk og eventuellekommunale endringer av gebyr/avgif

Formuesverdi primr
K1 111087
Formuesverdi primar &

0

Formuesverdi sekundeer
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Krddd 348
Formuesverdi sekunda &
03

Andre utgfter

Utover det som ernewnt under punkiet skormmunale avgite, plaper kostnader t fo
eksempel strom, fyring rense, forskring,innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement tl v og nferet,

g velagift
Kr3500

Velforening
Eiendommener tlknyttet huseierag som dekkerkostnader i flle omradet som. v,
Iy, gressKiping og snemking

Tibud lanefinansierng

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eka Aliansen om formiding
i fnansielletienester. Ta e kontakt med megler or formidling av et forplktende
flbud om fiansiering. Meglerforetaket kan motta provison ved formiding av
finansielletienester,

Samelet
Sameignavn

Orrgveien Sameie Leirsund
Organisasjonsnummer
912060799

Offentige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 7 bruksnummer 89 i Lilestrom kommune.Gardsnummer 7
bruksnummer 71 i Lillstrom kommune.

Tinglyste hftelser ogretigheter
Pa eiendommen e det ingyst folgende heftlser og rettigheter som folger
elendommens matrikkelved oversKjoting t ny hemmelshaver

3203/7/85:

27.05.1975-Dokumentnr: 102689 - Erklzring aviale
Bestemmelse om samirke veckommende vertkatdelt blig
Gjlder denne registerenheten med flere
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26.09.1974- Dokumentnr: 103626 - Registrering av grunn
Denne matrkkelenhet oppretetfa
Knr.3205 Gr 7 Bor 71

01.01.2020-Dokumentnr; 761920 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: 0237 Gnr:7 Borg9

01.01.2024-Dokumentnr; 25140 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Kn3030 Gnr:7 Bor9

27.05.1975- Dokumentnr: 102667 - Rettigheter . skjste
Rettighet hefter i Knr:3205 Grr7 Bnr 88
Bestemmelse om bruksret

27.0.1975-Dokumentnr: 102689 - Erklzring aviale
Bestemmelse om samirke vedkommende vertkalt eltbolig
Gjlder denne registerenheten med flere

26.09.1974- Dokumentnr: 103826 - Registrering av grunn
Denne matrkkelenhet oppretetfa
Knr.3205 Gr 7 Bor 71

01.01.2020- Dokumentnr; 761920 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Kn:0237 Gnr:7 Borg9

01.01.2024-Dokumentnr; 25140 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Kn3030 Gnr:7 Bor9

27.05.1975- Dokumentnr: 102667 - ettigheter . skjste
Rettighet hefter i Knr:3205 Grr7 Bnr 88
Bestemmelse om bruksret

3057

27051975 Dokumentnr: 102689 - Erklering aviale
Bestemmelse om samvirke vedkommende vertkalt deltbolig
Gjelder denne registerenheten ed flee

26.09.1974-Dokumentnr: 103626 - Registering av grunn
Denne matrkkelenhet oppretet fra

Knr:3205 Gnr:7 Bnr:71

(1.01.2020- Dokumentnr: 761920 Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr.0231 Gnr.7 Bor89
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(1,01.2024-Dokumentnr; 125140 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:7 Bor89

27.05.1975- Dokumentnr: 102667 - Rettigheter . skjgte
Rettighet hefter i Knr:3205 Gor7 Bnr88
Bestemmelse om bruksret

27.06.1975-Dokumentnr: 102689 - Erklzringaviale
Bestemmelse om samirke veckommende vertkatdelt blig
Gjlder denne registerenheten med flere

26.09.1974-Dokumentnr: 103626 - Registrering av grunn
Denng matrkkelenhet oppretet ra
Knr:3205 Gr 7 Bor 71

(1,01.2020- Dokumentnr; 761920 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Knr.0231 Gnr:7 Bor89

(1,01.2024-Dokumentnr; 125140 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:7 Bor89

27.05.1975- Dokumentnr: 102667 - ettigheter . skjote
Rettighet hefter i Knr:3205 Gor7 Bnr88

Bestemmelse om bruksrett

Ferdigattest/brukstillatelse

Deter utstedt erdigattest fo seksjonshus 9-12. gnr. 7 b, 71 datert 26.02.1970.

Det forefigervedtak forcarport som tbygg il bolig datert 09.08.1993,
Det forefiggergangsetelsestlatelse for carpot datert 2.09.1997.

Determottatt godkjents tegninger ra kommunen.

- Rom godkjent som bod er bt endret il wcrom. ke bruksendret.

- Ba har bt vt vee & benytte areal ookt som vaskerom.
-Kontomisje r eablert del som er godent som bod. ke bruksendret
- hpnet mellom ke og e

Vei, vann og avlgp
Eiendommenigger i prvat vel
Eiendommen ertknyttet offentlig vann og avap via pivate tikklecinger,

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen igge et uregulert omvade og flger kommuneplanen med form
bolighebyggelse navaerende.

Orreveien 6D
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Adgang tl utleie
Det erkke Kent at det foeligger offentigrttsige regler som er i hinder forathele
elendommen lies ut,

Legalpant
Kommunen harlgalpant i cendommen forfofatekravpa eendomsskett og
Kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- o betalingsvilkir

Eiendommen skel overeveres t kjpr  réd med det som er aviat,Detervitig at
Kigper seter seg qrundig inn ll salgsdokumentene, erunder salgsoppgave,
filtandsrapport og segers egenerzring Kgper anses Kient med forhold som er
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er eskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberopes som manglr Dete gelder avhengig av om igper hr lest
okumentene. Al ineressenter oppfordes t & undersake eendommen naye,gjeme
sammen med fagkyndig, for bud nngi. Kigper som velger & igpe uset kan som
hovedfregelike gjore gjldende som mangelnoe kigper burde bt ient med ved
Undersokelse av eiendommen, ellersom er tydeli heskrevet  salgsdokumentene. Hils
noe trenger avkaring, anbefalervi at japerradforer seg med iendomsmegler elleren
faghyndig for detegges inn bud.

Kiaper hr kray p at elendommen e  henfold il avtale, His det ke er avtlt noe
seersit, kan eendommen ha en mangel dersom den kke e sk igper ma kume
forvente utf blant annet boligens alder e og syl tstand. Det samme gelder
huis det er holdt tilbake elle it uritige opplysninger om elendommen som ke er
rete ide a en tydeli mée,og man ma gautfa at opplysningen har virket nn pa
atalen. En boli som har it brokt 1 en viss i, har vanligis bit utsatt or ftasle, og
skader kan ha oppstatt, SIK bruksslitasie m Kiaper regne med, g det kan avdekkes
enkele forhold eter ovetakelse som gjar utbedringer nadvendig, Nomal slitasie og
skader som trenger utbedring ernnenfor hva kjgper ma forvente,og i ke igjareen
mangel.

Boligen kan ogsa haen mangel vis opplyst arealaiker fa faktik stamelse. Awiket
mé vere minst 2 prosent, og minst 1 kvadvatmeter. Det e kevel ke en mangel
dersom selge goctgjo at igperen ke a vekt pa opplysningen, f. avhendingsloven §
33(2).

Ved bereging av et eventuelt prisavslag eller rstatning, ma kjgper sl dekketap/
Kostnader opp i et helap pa kr 10 000 egenandel). Eqenandel kommer frst pé tale
N deterkonstatert mangel ved elendommen.

Huis Kjgper ke erforbruker, selges elendommen Som den er, og segers ansvarer da
begrenset . auhl, § 39 forste ledd 2 pkt. AVl §33 (2 fraikes, og hvonvidt et
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innendors arealawik karakierisees som en mangel vurderes eftr vl § 34,
Inomasjon om kjgpers undersokelsesplit, herunder oppforcingen om 4 undersgle
eiendommen naye, jelder ogsafor kapere som kke anses som forbrukere. Med
forbruker{op menes igp avelendom na Kiaperen eren fysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd inezringsvirksomhet,

Overtakelse
Kjgpervil ke hatgang  elendommen i peroden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse tterneemere avtale med selger

Dersom annet ke avtales, sendes skjote/hjemmelsdokument fortnglysing i etterkant
al overtakelse

Budgiming
Budgiving i forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il  eqge inn bud elekironisk.Dette gjores pa iendommens
hiemmeside pa akivno, ved & ruke «Gibudvknappen. Ved elekironisk budgiving,
samtykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Eendomsmegler skal egge f rtte
foren forsvali awikiing av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrst enn K. 12.00 farste virkedag etter iste annonserte visning, Eter Kokken
11:30 anbefalervi akseptfistpa minimum 30 minutter Bud bor legges inn god td or
Konkurerende buds akseptfrist utlgper. Meglr kan ke formidle bud med forbehold
om t budet, el forbehold  budet (emmelie bud hemmelige fooefold), kel
holdes skult for ancre budgivere og nteressenter,

For gvrig henvises tl forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Onpdragsgiver er oppforchet il kke ta ot ud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videret megler Som igper vl du forelagt kopia buciournal. Al bug v
bl gjrt et forkjper og selger i handelen. Qrige budgivere kan be om 4  en kop
v budjoumal anonymisert form,

Budgiving utenfor forbrukerforhold

Budgjvere oppforcres il  eqge inn bud elekironisk.Dette gjores pa iendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & ruke «Gibudknappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker bugiver il eekironisk kommunikasjon. et anbefales at hvert bud har en
akseptfit som muligjoren forsvarlig awiling av budrunden. Vi anbefalr minimum
30 minutter akseptfist, Oppdragsgive eroppfordret il 4 kke ta imot bud diret fra
budgiver, men a henvise budgiver videre il megler Megler kan kke formidle bud med
forbehold om at budet lle forbehold budet (remmelige budhemmelice forbehald),
skal holdes skjutfor andre budgivere og nteressenter,

Onplysningene salgsoppgaven er godkjent av seger, All nteressenter oppforcres

Orreveien 6D
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imidlertidt grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.

Etter aksept av bud,vil eendommens salssum bl meddelt de som ev. matte
ettersparre denne, Eiendommens salgssum vil i offenti tljengeli ved overfyring
av hiemmel,

Onkostringer kigpers beskrivelse
3990 000 Priantycning)
Omkostninger

99750 (Dokumentavgift)

260 (PanteattestKoper)

545 Tinglysningsqebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr kiate)

10900 (Bligkonerforsiring - fem s varighet valf)

2800 (Boligkjspeforshrng Help Phss - et drs varighet (valfr)

101100 Omkostringer totah)

12000 (med Boligkjspeforsing - fem ars varighef)

114 800 (med Boligkjspeforskrng nludert ett & med Help Plss)

4091100 (Totalpris. inl omkostringer)

4102000 (Totalpris. ink. omkostringer (med Bolgkonerforsikring - fem ars varighef)
4104 800 (Totalpis. il omkostninger (ed Boligkonerforsikring inludert et &
med Help Pluss)

Regnestykket forutsetter atdetkun tinglyses tt pantedokumen og at eendommen
selges i prsantycning. Dt tas forbehold om endringer i offentige avgfter/gebyrer,

Omkostninger kjgpers helgp
Kr101100

Betalingshetingelser

Med mindre annet er atatforutsettes det t jgpestum inkludert omkostringer e
imoetatog cisponihet pa megleforetakets Kienthonto nnen overtakele.
Kjgpesummen skal innbetels fra norsk finansinsttusjon ogfeller fra kjgpers egen
Konto norsk finansingttusion

Huitvaskingsreglene

Megle har pit i a gjenmomre kundettak. Hvi Kgner kke bicrar il at megle
jenomfartkundetitek og dette forer i at ransaksjonen kke kan gjennomfores eller
bl orsinket, misigholder igper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentl.
Dette gir selger et & eve og gjennomare dekingssalgfo Kigpers regning
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Personapplysningsloven
Persanapplysninger bl behandlet  samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring Som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad i MNOK 14.1 den forbindelse har selger tarbeidet
en egenerklzring Som kigper bar gare seg Kent med for budgning

Boligkjaperforsikring

Vedlagt salgsoppgaven folger informasjon om Baligkjperforsiing og
Bolighjaperforskring Pluss fra HELP Forskrng AS. Boligaperforskrng eren
retshielpsforskring Som girtrygghet og profesjonelljuriisk elp ersom det
opndages uventeds fell llr manglerved boligen de neste fem drene.
Bolighjaperforskring Pluss har samme dekning som bolikjaperforsikring, med tlegg
au fullerdig advokathiep pavikige retisomrder prvativet, Boligkjaperfrsikring
Pluss betales alig. Les mer om begge forskringene  vedlagte materiell ller pa
help.no. Det jores oppmerksom pa atboligkjaperforskring kun kan tegres av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4900/5 100/5 8001 kostnadsgoctgjorlse,
avhengig av bolgtype, samt e ilegq pa kr 1000 ved salg v Boligkjaperforskring
Pluss,

Meglers vederlag

45000 Provision

6000 Garantipemie/imnestaelse

5000 Kommunale opplysninger

23000 Markedspakke

7750 Oppgjorshonorer

3250 Sok eiendomstegister og elekironisk signering
16,000 Tietteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyrpantedokument med wrdighet

Totaltkr: 106000

Ansvarlig megler

Solveig Granlund

Eiendomsmegler/Jurist

solveig granlund@aktvno

T 95151983

Oppdragstaker

Romerke Eiendomsmegling AS Filia Klofta, organisasjonsnummer 926743023
Troncheimsvegen 84, 2040 Klta

Salgsoppgavedato
01102025

Orreveien 6D
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Kaontor
199 mx244m

Bod |
Oimx161m

Bod i
200mx2.07m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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, Soverom

Stue o Spisestue
3.56mx3.52m 345mx3.68m
4 Kjokken
L 381mx235m
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o
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Entré
180mx2.75m

218mx337Tm

Carport
462mx356m

Hovedsoverom
381 mx265m

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Terrasse

BS5Emx114dm

|  Owerbygd terrasse
= 285mx751m




Velkommen inn!

Boligen har et hyggelig inngangsparti med lysmalte vegger og gulvvarme.
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Kjokkenet er i apen Igsning med stuen og har rikelig med naturlig lysinnslipp.

Kjgkkeninnredningen er i praktisk u-form, noe som gir godt med arbeidsplass.
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Fra kjgkkenvinduet har man landlig utsyn.

Kjgkkeninnredningen er fra lkea og ble oppgradert i 2011.
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Lys og apen planlgsning med naturlig lysinnslipp fra store vindusflater.

Pa kalde dager har man mulighet til 3 fyre opp i en lun Jgtul peisovn.
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Egen nisje med plass til feks. kontorplass, perfekt for hjiemmekontor eller lekseplass.
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Boligen har tre soverom av god stgrrelse.

Hovedsoverommet har skyvedgrsgarderobe.
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Soverom 2 har adkomst fra entré.

Soverom 3.
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Pent, flislagt baderom med gulvvarme.

pr

&
g 4~
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Badet er innredet med dobbelservant pa skuffeseksjon, badekar, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.



Regnfallsdusj med praktiske innfellbare dusjdgrer i herdet glass.
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Nabolagsprofil

Orreveien 6D - Nabolaget Leirsund - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Heishagen 5min %
Linje 335 0.5km
8@ Leirsund stasjon 17 min &
LinjeR13 1.5km
X Oslo Gardermoen 20 min &
@ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 26.8 km
Skoler
Asak skole (1-10 kl.) 7 min A&
218 elever, 14 klasser 0.6 km
Lillestrgm videregéende skole 9 min &
800 elever, 34 klasser 6.5 km
Skedsmo videregaende skole 10 min &
1000 elever 7.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Asak Skole - Lillestrgm Kommune 10 min %
& Asak Avlastningssenter - Lillestrgm ... 15 min %

«Gode turmuligheter, stille, fgles som
man er langt ute i skogen, men kun en
kort tur med bil til Lillestrgm :D»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 92/100

* Naboskapet
Godt vennskap 86/100

Aldersfordeling

44.3 %
41.4 %
38.9%

159 %
15.4 %
14.5%
17.6 %
19.9%
21.2%

18.3%

&2
2
w
=

® 50 s i
N o o
o N KN
H = N - B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Leirsund 1593 629
B Lillestrom kommune 89 095 38373
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Asak Kommunal barnehage (1-5 ér) 10 min %
62 barn 0.8 km
Frogner aktivitetsbarnehage (0-5 ar) 4 min &
32 barn 3.4 km
Frogner barnehage (1-5 ar) 5min &
49 barn 3.8 km
Dagligvare
Kiwi Frogner Lillestrgm 5min &
Rema 1000 Skedsmokorset 6 min &
Post i butikk 4.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 92/100

Sport

@ Leirsund stadion 6 min A
Ballspill, fotball 0.6 km

@ Asak skole 8 min A
Ballspill 0.6 km

& SATS Skedsmokorset 6 min &

& Fresh Fitness Skedsmokorset 8 min &

Boligmasse

B 29% annet

M 52% enebolig
B 19% rekkehus

«Hyggelig, stille, god plass»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Skedsmo senter 6 min &
l@ Frogner apotek Sgrum 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 19%13-154&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1
|
I
Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
I
|
0% 43%
Bl Leirsund
B Lillestrgm kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250288

Selger 1 navn Selger 2 navn

Thomas Fredriksen Nina Engelberth

Orreveien 6D

Poststed
LEIRSUND 2015

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |18

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 1103793

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: TF, NE

Document reference: 1205250288



21

22

10

1"

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Det er overflatesprekk i fliser foran WC pa badet. Sprekk i badekaret. Feil pa badekar som skifter fra rennende
vann til dusjhodet. Sisterne pa begge doene henger seg noen ganger opp. Nar barna har dusjet lenge med varmt
vann og spruter opp i taket har det ved to anledninger blitt noe svartmuggsopp over dusjsonen som vi har vasket
bort selv. Biter av fug er borte i dusjsone.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byggefirma fra Jessheim.
Arbeid utfert av |AM Byggservice Norge AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei Ja

Beskrivelse | Bad og wc-rom er total renovert
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fra byggherre i 2011

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Det var en parafinlekasje fra nabo bak, som rant inn i krypkjelleren var og noe inn til nabo pa venstre side som vi
Beskrivelse «deler» krypkjeller med. Det ble utfert omfattende gravearbeid i forbindelse med dette. Eika forsikringsselskap
hadde denne saken i 2012.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Finnes sprekker i plast tak pa overbygg terrasse og carport. Hgsten 2010 var det tegn til lekkasje fra nabo sitt
Beskrivelse tak/vindu , overgangen mellom tak og felles vegg, inne pa kontorets vegg mot nabo. De hadde snekker til & fikse
dette. Det lekker noe fra nabo bak sin takrenne ved bodder ved stort regnfall.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ved lavtrykk er det litt vanskelig a fa fyrt opp. Eier har montert peisen selv.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Hatt 1 mus i kjgkkenskapet i fior hgst/ vinter som gikk i musefelle, trolig pga. ballkongder som har statt oppe. Har

Beskrivelse hatt samme tilfelle for flere ar siden. Har sett en sglvkre pa baderom noen ganger i lgpet av arene.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | | forbindelse med total renovering av badet, wC rom og oppussing av gangen/boligen.
Arbeid utfert av | Lysglimt Elektro

Initialer selger: TF, NE

Document reference: 1205250288
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11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

21.

-

22

23

24

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse De som eier streamavleseren har byttet denne

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse med overbygg. To av soverommene og deler av gangen er pusset opp av eier i 2010.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Radonmaling utfert hesten-vinteren 2015 med hjemmepakke for Radonmaling fra Norsk Radonradgivning
Radonmaling

Ar |2015

Verdi | Akseptabel verdi

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[] Nei Ja

Beskrivelse Stor sak med nabo bak. Eika forsikringsselskap hadde denne saken som varte rundt 7 ar.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Boligen bak og over stikkvei har bruksrett pa veien opp til boligene. Det deles pa kostnader til making av denne av

Beskrivelse 5 -
lokal bonde med traktor som maker fellesarealer ogsa.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Initialer selger: TF, NE

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva
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26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har veert mus i garasjer tidligere men ikke na som alle garasjer er satt opp nytt.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: TF, NE

Document reference: 1205250288
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Tilleggskommentar

Det ble lagt nytt tak i ca 2007 av Sagen blikk AS.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TF, NE

Document reference: 1205250288
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Tilstandsrapport

(2 Kjedehus

@ Orreveien 6 D, 2015 LEIRSUND
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 7, bnr. 89

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 22.09.2025 Rapportdato: 30.09.2025

Oppdragsnr.: 19291-2268

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

v

).

TAKSTPORTALEN
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer:

GI1001



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

N LY,

J f
C%C/%}:m Yt ()/, r#s
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

COBNis,
‘ & D2
2 BVN s
Norsk takst DNV:GL <o, o
Oppdragsnr.: 19291-2268 Befaringsdato: 22.09.2025
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Orreveien 6 D, 2015 LEIRSUND Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 7 - Bnr 89 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3205 LILLESTR@M 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19291-2268 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19291-2268

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa bolig med byggear
fra 1968 iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1949 samt NS 3600. Hjemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Boligen fremstar med tiltenkt funksjon dog stedvis behov for
oppgraderende tiltak der det henvises til generelle
levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige vedlikehold.
Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden pa bygningsdelene som
har fatt tilstandsgrad 2 og 3 ikke trenger a utgjgre en umiddelbar
fare, men det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og
forhindring av skader samt forstdelse av boligens fremtidige
kommende tilstander. Neermere beskrivelse av tilstandsgradene
ligger under konstruksjoner. Det er ukjent for undertegnende
vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjpp av eiendommen.

Kjedehus - Byggear: 1968

UTVENDIG G til side

Enebolig med tekket flat takkonstruksjon. Yttervegger i reisverk
bekledd med panel. Etasjeskiller i trebjelkelag. Grunnmur i betong.

Takpapp fra 2007 og overbygget plasttak til terrasse i 2016.
Taktekking anses a ha sin tiltenkte funksjon.

Nedl@p, renner og beslag fra varierende arstall. Det var oppholdsvaer
pa befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, gijennomrustete beslag etc. Paregnelig mec
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke p3 alder.

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med
tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell
kontroll uten inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for
undertegnende vdr. videre forhold.

Utvendige panel fremstar med tiltenkt funksjon men det gjgres
oppmerksom pa alder. Kommende lokale utskiftinger av enkeltbord
kan ikke utelukkes pa sikt. Ingen dokumentasjon pa underliggende
konstruksjoner ble fremlagt der utfgrelser pa underliggende
konstruksjoner er ukjent.

Takkonstruksjon fra byggear av taksperrer e.l. Takkonstruksjonen
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Synlig luftespalter
ved kontroll i gesimskasser men begrenset kontrollmuligheter for
gvrig og er i hovedsak vurdert opp mot alder. Luftlekkasjer og utette
overganger rundt pipelgp og rgrgjennomfgringer ble pavist og er
normalt & forventet med konstruksjon fra dette byggear der evt.
kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier.

Oppdragsnr.: 19291-2268
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Takkonstruksjon fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen.

Malte vinduer med isolerglass fra 1980. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon.
Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn
av alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje
der det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.
Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2010. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1980. Det ble ved
befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa
vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av
eldre glass er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2010. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 80 m2. Trekonstruksjon fra
2016 . Rekkverkshgyde er pa ca. 90 cm. Terrassen fremstar med
tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke
kan utelukkes pa sikt.

Noe skjevheter pa overtak ved inngangsparti. Lokale opprettinger er
paregnelig.

INNVENDIG Ga til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett og laminat. Fliser i entréen. Fliser pa bad.
Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Stedvis behov
for oppgraderende tiltak.

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med péliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv
ble observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/ Det opplyses
for gvrig om utfgrt radonkontroll i ca. 2017 der verdier var
tilfredsstillende iht. eiers opplysninger.

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om
negative avvik pa befaringsdagen.

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det ble foretatt
fuktmalinger (vekt-%) i treverk (bjelker og pa svill). Ingen verdier
over 11 %. Dette ansees som tg@rt. Det gjgres oppmerksom pa at
kryprom erfaringsmessig har hgy skadefrekvens selv om det ikke her
var synlig tegn til skade, men undertegnede kan fglgelig ikke
garantere mot skjult skade. Pa generelt grunnlag er jevnlig kontroll
og overvaking alltid & anbefale pa kryprom. @kt ventiler i grunnmur
kan med fordel gkes. Tg er gitt med tanke pa type risikokonstruksjon.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
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VATROM

Bad fra 2011 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfegring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende dobbel servant
pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Innfliset badekar. Opplegg til vaskemaskin.
Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt til
ca. 20 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog
fravikende teknisk forskrift. Synlig banemembran med
tilfredsstillende klemt tettefunksjon i slukovergang. Plastsluk. Det er
elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Stue.

Ga til side

Ga til side

KIBKKEN

Ikea kjpkkeninnredning fra 2011 med hvite/slette fronter, heltre
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk
avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt bgr opparbeides.
Kjpkkeninnredning med synlig elde og slitasje. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom med flislagt gulv og vatromsplater pa vegg. Oppusset i
2011 iht. eiers opplysninger. Servant, speil. Veggehengt klosett.
Naturlig avtrekk. Toalettrom vurderes a veere i tilfredsstillende
funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen unormale
fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Reropplegg av kobberrgr og pex-rgr. Med tanke pa alder og
materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men kommende
modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt.
Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av
lekkasjevann.

Ga til side

Avlgpsrgr av plast fra ukjent arstall. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens
krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2010 plassert pa badet. Rom med
sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og
samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i gang.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal
levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato: 22.09.2025

TOMTEFORHOLD G4 til side
Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Noe omgjort planlgsning. Opprinnelige byggetegninger er na
fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med
pafglgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny
hjemmelshaver. Ved gnske om naermere info bgr eier, megler
eller kommunen kontaktes.
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Kjedehus
(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga il side
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
Ga til side

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato:
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22.09.2025

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvendig > Overflater Ga il side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Caltilside
konstruksjon

Oppdragsnr.: 19291-2268 Befaringsdato:  22.09.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Norsk takst
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KJEDEHUS

Byggear Kommentar
1968 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Varierende standard pa bygget. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takpapp fra 2007 og overbygget plasttak til terrasse i 2016. Taktekking
anses a ha sin tiltenkte funksjon.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Utett overgang mellom bolig og terrasse.

Konsekvens/tiltak

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Overganger pa taktekke bgr utbedres.

Besiktigelse av taktekke.

Oppdragsnr.: 19291-2268

Besiktigelse av taktekke.

Besiktigelse av taktekke.
Nedlgp og beslag

Nedlgp, renner og beslag fra varierende arstall. Det var oppholdsvaer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, giennomrustete beslag etc. Paregnelig med
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist awik i beslaglgsninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med tiltenkt
funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell kontroll uten
inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for undertegnende vdr.
videre forhold.

Utvendige panel fremstar med tiltenkt funksjon men det gjgres
oppmerksom pa alder. Kommende lokale utskiftinger av enkeltbord kan
ikke utelukkes pa sikt. Ingen dokumentasjon pa underliggende
konstruksjoner ble fremlagt der utfgrelser pa underliggende
konstruksjoner er ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

e Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Musesperre ma etableres.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon fra byggear av taksperrer e.l. Takkonstruksjonen
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Synlig luftespalter
ved kontroll i gesimskasser men begrenset kontrollmuligheter for gvrig
og er i hovedsak vurdert opp mot alder. Luftlekkasjer og utette
overganger rundt pipelgp og rgrgjennomfgringer ble pavist og er
normalt a forventet med konstruksjon fra dette byggear der evt.
kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Takkonstruksjon
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
 Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

: ]
Synlige luftespalter i gesimskasser.

4Pl Vinduer

Malte vinduer med isolerglass fra 1980. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon. Det
ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av
alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der
det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Vinduer ma justeres.

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato: 22.09.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I
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L 2P Vinduer - 2

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2010. Vinduer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2010

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Eldre vannbordbeslag fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Dorer

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1980. Det ble ved befaring
ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa vinduene kan
det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til
generelle levetidsbetraktninger.

Arstall: 1980 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer - 2

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2010. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 80 m2. Trekonstruksjon fra 2016 .
Rekkverkshgyde er pa ca. 90 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Vaerslitt trevaerk. Noe avvik pa utfgrelser av fundamenter.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Andre utvendige forhold

Noe skjevheter pa overtak ved inngangsparti. Lokale opprettinger er
paregnelig.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Overganger blikk generelt bgr utbedre. Noe skjevheter pa overtak ved
inngangsparti.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lokale opprettinger er paregnelig.

Synlige skjevheter.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.
Gulv: Eikeparkett og laminat. Fliser i entréen. Fliser pa bad.
Himlinger: Malte flater pd innvendige takoverflater.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Synlig elde og slitasje pa gulv generelt. Noe bomflis i entréen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflatebehandling pa vegger bgr utfgres pa sikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble
observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato: 22.09.2025
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Radon

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i
omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/ Det opplyses for gvrig om
utfgrt radonkontroll i ca. 2017 der verdier var tilfredsstillende iht. eiers
opplysninger.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Besiktigelse av ildsted.
Krypkjeller

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det ble foretatt
fuktmalinger (vekt-%) i treverk (bjelker og pa svill). Ingen verdier over 11
%. Dette ansees som tgrt. Det gjgres oppmerksom pa at kryprom
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens selv om det ikke her var synlig
tegn til skade, men undertegnede kan fglgelig ikke garantere mot skjult
skade. Pa generelt grunnlag er jevnlig kontroll og overvaking alltid a
anbefale pa kryprom. @kt ventiler i grunnmur kan med fordel gkes. Tg er
gitt med tanke pa type risikokonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.
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™

Besiktigelse av kryprom.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:
e Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato: 22.09.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I
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Bad fra 2011 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring. Flislagt
bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende dobbel servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Innfliset badekar. Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Fuger bgr skiftes ut.

1. ETASIE > BAD

L A8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 20 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er pavist awvik i fuger.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretaes lokal utbedring

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig banemembran med tilfredsstillende klemt tettefunksjon i
slukovergang. Plastsluk.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Dokumetasjon mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men konstruksjoner
bgr holdes under jevnlig oppsyn.
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Kontroll av sluk.

Kontroll av Ik.
1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Heldekkende dobbel servant pa underskap, speil og belysning.
Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Innfliset
badekar. Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Dgrer pa overskap mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer er paregnelig.

v. xl)

Skapdgrer mangler.
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato: 22.09.2025

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Stue.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Utfart hulltaking.
KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Ikea kjpkkeninnredning fra 2011 med hvite/slette fronter, heltre
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk
avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkkeninnredning
med synlug elde og slitasje.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Synlig slitasje pa fronter generelt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASIJE > TOALETTROM
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Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flislagt gulv og vatromsplater pa vegg. Oppusset i 2011
iht. eiers opplysninger. Servant, speil. Veggehengt klosett. Naturlig
avtrekk. Toalettrom vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand
med normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

o Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

* Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Luft;.;palie“pa dgrblad bgr opparbeides.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

R@ropplegg av kobberrgr og pex-rgr. Med tanke pa alder og materialvalg
ansees rgr som tilfredsstillende men kommende modernisering av
rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt. Waterguard i benkeskap pa
kjgkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato: 22.09.2025

Besiktigelse av rgropplegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra ukjent arstall. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
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Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens krav
ma balansert ventilasjon opparbeides.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak
 Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra 2010 plassert pa badet. Rom med sluk
for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig
forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Besiktigelse av bereder.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato: 22.09.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I
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Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i gang.
Samsvarserklaering er fremlagt pa arbeider utfgrt i 2011. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres
for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent historikk pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
boligen fgr kjgp av eiendommen. Svaret er med dette ukjent/vet
ikke.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i 2011 er fremlagt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det er fore gvrig fremlagt kontroll fra 2013 uten videre paviste
awvik.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger. Ved oppgradering eller utskiftinger av
kjokken ma kurser gkes i antall eller gkes i wattstyrke.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Side: 15 av 23



Orreveien 6 D, 2015 LEIRSUND
Gnr 7 - Bnr 89
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO  Norsk takst

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det ikke er utfgrt el-kontroll siden 2013 oppfordres det til &
utfgre en ny el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer
av evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.

Inntaksboks plassert under terrassen.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato: 22.09.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn: Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som
helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er byggegrunn
ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse for naeermere
utredning av grunnforhold og byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Drenering: Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig a
konstatere. Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn. Ingen
synlig fuktsikring pa kontrollstedene. Drenering fra byggear. Henviser til
punkt for rom under terreng der drenering bgr skiftes ut fgr videre
innredning av rom i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.
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Drenskum er plasser under terrassen.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. P3 inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige
svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres
imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for
ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne
grunnforhold. Det er normalt ikke fuktsperre mot grunn og har etter all
sannsynlighet betonggulv direkte pa grunn, mulig kapilaerbrytende lag
av kult eller lignende.

Utfra registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden 3 vaere
tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon men lokale utbedringer
er paregnelig.

Terrengforhold

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved
grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig
grunn kan forandre seg over tid som vil medfgre variasjoner og
pafelgende tiltak for utbedring. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast e.l og er fra 1968. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) e.l

og er fra 1968. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette
krever spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes at bunnledninger
ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt
grunnlag for faktisk tilstand pa avlgpsrer.

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato: 22.09.2025

4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
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Vurdering av awvvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kameraundersgkelse kan vaere et anbefalt tiltak for & avklare
avlgpsrgrenes tilstand.

Side: 17 av 23



Orreveien 6 D, 2015 LEIRSUND
Gnr 7 - Bnr 89
3205 LILLESTR@M

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
4service @kern Portal Lgrenfaret 1 k I I
0580 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato:  22.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 90 90 80
Bakkepla 4 4
SUM 90 4 80
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, stue, kjgkken, bad, soverom,
1. Etasje
soverom 2, soverom 3, toalettrom
Bakkepla Bod
Kommentar

Innvendig romhgyde pa opptil 2,40 meter i stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Noe omgjort planlgsning. Opprinnelige byggetegninger er na fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med
pafglgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om narmere info bgr eier, megler eller
kommunen kontaktes.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 90 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.9.2025 Aleksander Olsen Takstingenigr

Thomas Fredriksen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 7 89 0 361.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Orreveien 6 D

Hjemmelshaver
Engelberth Nina, Fredriksen Thomas

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen og singlet gardsplass.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

IF skadeforsikring 1103793

Kommentar
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Dokumenter
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Revisjoner
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Orreveien 6 D, 2015 LEIRSUND
Gnr 7 - Bnr 89
3205 LILLESTR@M

4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2268

Befaringsdato: 22.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 22 av 23
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19291-2268

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/G11001

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 23 av 23
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 7, Bruksnr 89 Kommune: 3205 Lillestrgm
Adresse:
Veiadresse: Orreveien 6 D, gatenr 10550 Grunnkrets: 503 Leirsund 3
2015 Leirsund Valgkrets: 6 Skedsmokorset
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2060101 Skedsmo
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 26.09.1974 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 361,3 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 170878 Engelberth Nina 1/2 Bosatt i
Norge
Orreveien 6 D, 2015 Leirsund
Hjemmelshaver 180973 Fredriksen Thomas 1/2 Bosatt i
Norge

Lundveien 15, 1900 Fetsund

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 14:10 — Sist oppdatert 25.09.2025 14:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 7, Bruksnummer 89 i 3205 LILLESTR@M kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 14:10 — Sist oppdatert 25.09.2025 14:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

26.09.1974

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3205/7/89

3205/7/89

3205/7/71
3205/7/89

Arealendring
0,0

0,0

-361,0
361,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 7, Bruksnummer 89 i 3205 LILLESTR@M kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Kjede/atriumhus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Orreveien 6 D Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 22259377

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1 91,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
91,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
91,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 14:10 — Sist oppdatert 25.09.2025 14:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

91,0

91,0
Nei

BTA:

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
03.10.1967
03.11.1967
20.09.1968
1

1

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 7, Bruksnummer 89 i 3205 LILLESTR@M kommune

Oversiktskart
=

M

@ Kart\\rerket! Geovekst-

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant r Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 14:10 — Sist oppdatert 25.09.2025 14:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 7, Bruksnummer 89 i 3205 LILLESTR@M kommune

Teig 1 (Hovedteig)

T

|2m|

1:117

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 14:10 — Sist oppdatert 25.09.2025 14:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 361,30m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

o~ W N

Nord

6 652 883,12
6 652 894,35
6652 901,93
6 652 890,09
6652 872,63

Ost

617 311,43
617 316,78
617 322,11
617 335,78
617 320,66

Arealmerknad:

Lengde!
12,44m
9,27m
18,08m
23,10m
13,97m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
13
13
13
13
13

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Orreveien 6D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2015 LEIRSUND Saksbehandler: Solveig Granlund
Telefon: 951 51983
Oppdragsnummer: E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



