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Schweigaards gate 91A

Fantastisk loftsleilighet
med privat takterrasse,
peis, god takhoyde

Velkommen til en fantastisk leilighet, fint beliggende i stille, grgnne
omgivelser i Gamlebyen.

Her far du det beste fra to verdener: en moderne standard, samtidig
som den klassiske bygarden byr pé forrige arhundres sjarme,
romslighet og vakre former. Med hjelp av gode handverkere, ngye
utvalgte materialer og interesse for estetikk og design har dette blitt et
unikt hjem, med sjarm, varme og smarte lgsninger. Her far du gode
soverom, egen privat takterrasse og en dpen og sosial planlgsning,
som gir rom for mange.

Hgydepunkter:

- Tre gode soverom

- Bad oppgradert i 2024

- Takhgyde pa 3,24 kvm og store vindusflater
- Privat takterrasse med uttrekkbart glasstak
- Flott en-stavs parkett

- Varmtvann inkludert i felleskostnader

- Vakker peisovn

Dette er en leilighet som ma oppleves!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... ... 48
Tilstandsrapport . ... ... 70
Egenerklaering .. ... 87
Energiattest . .. ... ... ... 93
Nabolagsprofil. ... ... . . . . . . . 94
Budskjema. ... .. ... . 112

Schweigaards gate 91A

3



PLANTEGNING



Schweigaards gate 91 A

272m , 281m , 4,40 m
| |
X X
L/ /
E
2 Soverom £
< Soverom 2
~f|
/
- H} \f
i 2 ik :..;:”
==l 1
) - - = Gang
s B £
=]
a
(3]
=
(2]
o™
| <t
E
w
@
<
E
Terrasse @
el
. 2,08m

| 6,46 m
Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen til Schweigaards gate 91A - En saeregen perle i Gamlebyen!

Med luftig beliggenhet pa toppen har du himmelen som naermeste nabo!
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Her har du skyvbart glasstak som kan trekkes over.
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Den sydvendte terrassen har adkomst fra stue, og er pa ca. 6kvm.
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Leiligheten har et ekslusivt preg med innredning, materialer og utfgrelse av hgy kvalitet.
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Takhgyden pa opptil 3,24 meter i kombinasjon med de mange vindusflatene sgrger for et fantastisk lysinnslipp gjennom hele
dagen og en herlig romfglelse.

Her har du god plass til stgrre sofa uten at rommet fgles trangt.
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Leiligheten har flere hgyreiste vinduer som gir et herlig lysinnslipp. Samtlige vinduer i leiligheten er utstyrt med lystett
skjerming som kan trekkes delvis eller helt ned.
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Kjskkenet ligger fint til i hjgrnet. Her ble det satt inn nytt kjpskkenbatteri og stoppekraner i 2023.
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De lyse overflatene gjgr det enkelt a innrede etter eget gnske og behov.

Selve kjgkkeninnredningen bestar av gramalte fronter og malt benkeplate. Frittstaende kjgleskap med fryser, komfyr med
keramisk topp, oppvaskmaskin.
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Spisestuen finner sin naturlige plass mellom kjgkken- og stuedel.
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| stuen finner du ogsa en flott peisovn som holder deg
varm nar gradestokken kryper nedover.
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God takhgyde med masse lysinnslipp.
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Badet ble oppgradert i 2024, med nye varmekabler, gulvfliser, dusjvegger og toalett.
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Aret for ble det satt inn nytt baderomsmgbel og dusjbatteri.
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Badet er innredet med servantskap, toalett, hjgrnedusj med glassvegger og opplegg for vaskemaskin.
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Med god plass til dobbeltseng, duse fargevalg og eget walk-in, ligger alt til rette for en god start pa dagen.
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Her har du rikelig med lagringsplass i praktisk hyllesystem.
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Rommet har store vindusflater som gir rikelig med lysinnslipp.
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Soverom Il er i dag innredet som barnerom.
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Rommet er holdt i duse, behagelige toner og man kan fa plass til bade pult, nattbord og stgrre seng om gnskelig.
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Soverom Il passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Her gar dagene pa hjemmekontor unna i en fei!
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Rommet gir god plass til seng, garderobe og pult.
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En hyggelig gang f@rer deg mellom rommene.
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sittegrupper og diverse beplantning.
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den er grgnn og frodig pa sommerstid

Bakgar
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Hva med a ta med middagen ut?
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Leiligheten ligger meget fint til i Gamlebyen, omradet er sentralt, samtidig som at det oppleves akkurat langt nok unna
kjernen til at det er et rolig omrade der det er godt a bo.

S petiag 175

Om du ikke gnsker a holde deg i den frodige bakgarden, har du flere grgntomrader for bade hygge og trening i naerheten, i
tillegg til at det er gangavstand til alt av fasiliteter og servicetilbud.
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bor du i en klassisk og vernet bygning.

Det er ogsa egen sy
Her
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Naeromradet kan by pa en rekke grgnne parker som for eksempel Klosterenga park, Botsparken, vakre Botanisk hage og
Middelalderparken som er avbildet her.

Klosterenga park har de siste arene vaert under en omfattende renovering gjennom Oslo kommune i samarbeid med
arkitektfirmaet Landskap+.
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Ruinparken er ogsa verdt et besgk.
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...nyte en deilig vegetarbrunch pa KUMI...
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...0g kjgpe de deiligste oster pa Gamle Oslo Delicatesse.
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Kiosk En av Oslos minste kaffebarer ligger noen fa minutter unna og blir nok fort din favorittkaffebar!
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ZZ pizza ryktes a veere Oslos beste.

Schweigaards gate 91A 495



Bading pa Sgrenga er en kort sykkeltur unna!
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INTERVJU MED SELGER

Det er ikke sa lett & vite hvordan det er 3 bo et sted, kun ved & se pa leiligheten. Det forteller tross alt
ingenting om naboene, styret eller omradet. Derfor har vi latt selgerne fortelle med egne ord hva de
har satt pris p3, slik at du fgler deg litt tryggere pa at dette kan bli ditt neste hjem.

Hva har stremforbruket deres vaert sommer
og vinter?

Ca. 6000 kwh/pr ar. Varmtvann er inkludert i
fellesutgifter.

Hvordan er parkeringsmulighetene?
Beboerparkering i gatene.

Nar kjgpte dere eiendommen?
Vi kjgpte i 2020.

Hva var avgjgrende for valget deres?
God planlgsning og romfglelse, gode
oppbevaringsmuligheter, utsikt, balkong,
mulighet for vedfyring, usjenert, hyggelig
omrade.

Hvorfor skal dere flytte?
Vi har fatt barn og har kjgpt bolig i hjembyen
for & bo naermere familie.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Den gode planlgsningen, det luftige
oppholdsrommet, walk-in closet, det store
hovedsoverommet og det trivelige nabolaget
med nzerhet til Bjgrvika og parkene i
Gamlebyen.

Hva har dere likt best med omradet?

Det er en god nabolagsand i gamlebyen. Det er
en rekke spennende bruktbutikker i gata. |
tillegg er det flere hyggelige cafeer,
restauranter og barer i omradet, og kun 10
minutters gange til Oslobukta med Bjgrvikas
mange tilbud og bademuligheter.

Er det noe dere ikke er forngyd med?

Skulle gjerne hatt t-banestopp enda narmere.
Naermeste er Ensjg, Tgyen eller Grgnland. Til
gjengjeld er busstilbudet veldig bra.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de
ulike arstidene i boligen og omradet?

Pa vinter er det godt a kunne fyre i peisovnen
og trekke seg tilbake i leiligheten. Leiligheten
er lun og enkel @ varme opp, og det er
stemningsfullt med vedfyring nar dagene
mgrke.

Varen gir nytt liv til nabolaget, og det plantes
blomster i gata. Takvinduene slipper inn masse
dagslys, og en ser ut pa de grgnne traerne pa
Ekeberg fra balkongen.

Pa sommeren er det praktisk med nzerhet til
sjgen, og gode kollektivforbindelser til
badestedene langs med Mosseveien.
Gamlebyen har mange hyggelige og solfylte
steder, bade parker og uteserveringer, der en
kan ta seg noe a spise og drikke i solen.

Pa hgsten forlenges utesesongen da
balkongen kan brukes bade med og uten
glasstaket, og det er montert opp
varmelampe.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord
Sosial, tilbaketrukken og urban.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 102 m2
BRA -e: 3 m?

BRA - b: 6 m2

BRA totalt: 111 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 3 m2 Kjellerbod.

5. etasje
BRA-i: 102 m? Entré, gang, stue med utgang til terrasse, kjgkken, bad/wc og 3 soverom.
BRA-b: 6 m? Terrasse med overtrekkbart glasstak.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget fint til i Gamlebyen, omradet er sentralt, samtidig som at det
oppleves akkurat langt nok unna kjernen til at det er et rolig omrade der det er godt &
bo. Her har du flere grgntomrader for bade hygge og trening i neerheten, i tillegg til at
det er gangavstand til alt av fasiliteter og servicetilbud.

Du behgver ikke & ga mange meterne ned i gata, fgr det bugner av spennende
serveringssteder og sma koselige caféer. Noen fa minutters gange fra boligen kan du
for eksempel nyte en god espresso og ferskt brad pa Stockfleths, Cafékontoret eller
Fuglen. Fuglen forvandles fra et av byens beste kaffe-steder til en avslappet cocktail-
og vinbar fra torsdag-sgndag etter kl.18.00. P4 torsdager har de dessuten livemusikk,
DJ, pop-ups eller andre arrangementer for a bidra til mer liv til Gamlebyen.

De deiligste oster far du hos Gamle Oslo Delikatesse og byens beste pizza i ekte New
York stil fas pa Mad love i Grgnlandsleiret. Pa vei hjem fra jobb kan du legge turen
innom Grgnland for byens beste og rimeligste utvalgt av frukt og grgnt, eller du plukke
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med deg fersk sushi fra Sushi Deluxe.

Hyggelige naeringslokaler ligger spredt langs alléen i Schweigaards gate og i
sidegatene. | 1991 ble Schweigaards gates gvre del ombygd til landets fgrste
"miljggate”, som en del av det statlige og kommunale samarbeidsprosjektet Miljgbyen
Gamle Oslo. Fartsgrensen ble satt ned til 30 km/t og det ble plantet traer langs
kjgrebanen. Det som en gang var "rgyk og gass pa Harald Hardrades plass” er i dag et
friskt, grgnt og trivelig nabolag.

Det gode kollektivtilbudet i omradet gjor at du enkelt kan forflytte deg bade rundt i byen
og ut av byen enten du skal til Nordmarka for en skitur eller om du skal pa ferie.
37-bussen gir tilgang pa store deler av byen pa kort tid, og har avgang hvert sjette
minutt. Oslo S, landets stgrste knutepunkt, ligger fa minutters gange fra leiligheten
eller kun to stopp med bussen. Det er ogsa flere bysykkelstativi omradet som gjgr det
mulig a trille ned til Sgrenga pa rundt 7 minutter pa fine sommerdager.

Dersom du er glad i turer i skog og mark trenger du heller ikke a reise langt.
Ekebergparken starter ved foten av Gamlebyen, og byr pa en rekke fine turstier med
kanskje byens flotteste utsikt. Svartdalesparken er et annet fint alternativ for lgpe- eller
gaturer.

Nzeromradet kan ogsa by pa en rekke grgnne parker som for eksempel Klosterenga
park, Botsparken, vakre Botanisk hage og Middelalderparken.

Klosterenga park er utviklet i samarbeid med arkitektfirmaet Landskap +. Hovinbekken
er gjenapnet gjennom sentrum av Klosterenga park med gressletter, skulpturer og
beplantning rundt. Malsettingen med parken har vaert a tilfgre bydel Gamle Oslo et
rekreasjonsomrade av hgy kvalitet og 8 synliggjgre de verdiene som kulturminnene,
naturen og levende bomiljger utgjgr. Prosjektet startet som et lokalt initiativ for
utvikling av bydel Gamle Oslo. lldsjeler i bydelen og Gamlebyen beboerforening fikk
sammen med billedhugger Bard Breivik ideen til & hente frem Hovinbekken og la den
renne gjennom Klosterenga i et system av renner, kar, vanntrapper og basseng som
Bard Breivik utformer.

Les mer om prosjektet og se illustrasjonsbilder her: https://www.laplus.no/portfolio/
klosterenga-park/

De siste arene har det skjedd mye i bydel Gamle Oslo, og spesielt omradet mot sjgen,
sgrvest for Gamlebyen har hatt en enorm forvandling som har bidratt svaert positivt til
bydelen. Det er nemlig ikke sa veldig lenge siden Bjgrvika var konteinerhavn preget av
tett trafikk. | dag ligger motorveien i tunnel under bakken, sikten mot sjgen er dpnet
opp og bygninger og byliv har naermest vokst opp fra fjorden.

Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjgrvika rene godtebutikken. Det hvite
operahuset, hgyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny skyline, den
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karakteristiske gangbroen Akrobaten som binder sammen Grgnland og Bjgrvika er
yndede fotomotiver for bade lokalbefolkning og besgkende.

Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden av det nye Munchmuseet, ligger
Oslobukta:

En rusletur langs kanalene mellom byggene gir de besgkende en fglelse av a ga langs
kanalene i Venezia eller mellom rorbuene i Lofoten. Her ligger ogsa gallerier, butikker
og opplevelser tett, og man kan nyte et bredt tilbud av mat og drikke i alle prisklasser
ved fjorden, her finner du blant andre Holzweiler platz, SUMO, The Vandeley og
Maaemo med tre stjerner i Michelinguiden.

Til glede for de badeglade har det nylig ogsa kommet to tilskudd av bademuligheter;
Oslobukta med bryggekant, flytebrygge og badestige pa baksiden av Munch museet,
samt den nye sandstranden Operastranden pa fremsiden av operabygget.

Rusler du utover til Sgrenga, er det muligheter for saunabesgk, og kajakkpadling. Her
finner du dessuten det som omtales som Europas flotteste bryggeanlegg med Oslos
stgrste utenders badeanlegg og sandstrand for de minste. Pa motsatt side av Sgrenga
star kunstlandsbyen SALT for et rikt kulturprogram - og en vedfyrt badstue som er blitt
meget populeert for Osloborgere aret rundt.

Det har med andre ord de siste arene skjedd store positive endringer i bydelen, og slik
vil det ogsa fortsette i arene fremover. Velkommen til et spennende omrade i rivende
utvikling!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Munkenga barnehage 0.3 km
Internasjonal kulturbhg. Akeberg 0.4 km
Akeberg barnehage 0.4 km

Skoler

Gamlebyen skole 0.4 km

Valerenga skole 0.9 km

Kampen skole 1 km

Jordal skole 0.5 km

Fyrstikkalleen skole 1.9 km
Etterstad videregaende skole 1.3 km
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Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Oppfert i baerende murkonstruksjoner. Fasaden ble rehabilitert i 2018. Antatt
fundamentert pa drenert og stabil grunn etter gjeldende byggeskikk fra byggear.
Skratak i trekonstruksjoner. Taket er tekket med betong takstein. Velux takvinduer med
luftespalter i soverommene, stuen og kjgkkenet. Vinduene er fra 2000 da leiligheten ble
bygget. P4 tre av takvinduene er selve glasset med tilhgrende ramme byttet i 2020.
Innskutt balkong med glasstak som kan skyves til siden og inn i takkonstruksjonen.
Etasjeskillere i trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert (Oslo rgrservice og M-tek). Byttet baderomsinnredning, dusj og
toalett. Lagt nye varmekabler og gulvfliser.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Ja, kun av fagleert (Oslo rgservice). Installerte stoppekraner pa kjgkkenet da dette ikke
var installert.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ved stort regnfall har det kunnet samle seg opp vann mellom port og portrom som har
fort til at det ved enkelte anledninger har rent noe vann ned i kjelleren. Dette er blitt
handtert av borettslaget som i 2024 installerte dreningssluk. Ikke veert noen problemer
etter dette.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Det ble oppdaget feil pa enkelte pipelgp i 2021. Dette medfgrte at borettslaget
rehabiliterte samtlige pipelgp i 2022. Det ble da ogsa satt inn nye feieluker i boligen og
ny peisovn.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Med tanke pa byggets alder er det sannsynligvis skjevheter i gulvene i bygget.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner

(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av faglaert (SDS elektro, Proff elektriker, Ullensaker ventilasjon). Installert ny
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lampe og stikkontakter pa badet. Det har blitt satt opp ny kursfortegnelse i
sikringsskap. Det har i regi av borettslaget blitt gijennomfgrt service og oppgradering
av ventilasjonsanlegget i bygget.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Fasaden ble rehabilitert i 2018.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Da loftene ble bygget om til leiligheter i 99/00 var det ikke krav om ferdigattest, sa det
foreligger ikke. Det foreligger imidlertid brukstillatelse og en kan evt sgkes om
ferdigattest om en skulle gnske & ogsa fa dette.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Det ble i 2022 oppdaget skjeggkre i en annen leilighet i borettslaget. Norsk
skadedyrkontroll gjennomfgrte behandling i samtlige leiligheter, og det har ikke veert
sett skjeggkre etter dette. Det var aldri skjeggkre i var leilighet.

Tilleggskommentar:
Vi har selv lagt enstavs parkett over original parkett i 2021. Det er noe knirk i parketten
enkelte steder.

Innhold
Entré, gang, stue med utgang til terrasse, kjgkken, bad/wc og 3 soverom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Balkong, terrasse, platting: TG 2 pga alder pa membranen. Det er noen sprekker i
flisene. Bom under noen fliser. Det er usikkert om varmekablene fungerer, er aldri prgvd
av dagens eiere.

- Vinduer og dgrer: Det er ikke funnet tegn til at [komponenten] ikke fungerer, men den
naermer seg eller har utlgpt forventet levetid og ma undersgkes/fglges opp ngye
fremover.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt
avvik i gangen pa mellom 15 og 20 mm, i tillegg til lokale skjevheter. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Avlgpsrgr: Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er
ikke foretatt. Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via
sluk eller andre installasjoner med avlgp. Avlgpsanlegg er fra byggearet (2000), og
nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta. Kontrollen er avgrenset til
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innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er
sameiet/borettslaget sitt ansvar.

- Vannledninger: Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist. Vannrgr er fra byggearet,
og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer. Det er stoppekraner i
fordelerskapet og i kjgkkenbenken. Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og
kontrollen stopper ved veggjennomfg@ringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt
ansvar.

- Elektrisk: TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering pa deler
av anlegget.

- Bad: Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn
tettesjiktet ved dgrapning. Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i
tiden som kommer.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/

beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige
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Polisenummer
78888288

Diverse
Det er bygget en bod/garderobe i hovedsoverommet.

Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varme i gulvet pa badet. Vedovn i stuen

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr7 600 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1 886 406

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 545 623

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke

er inkludert).
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Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kroner 7 623,- pr. maned og er fordelt slik:
- Avdrag felleslan kr 137,-

- Renter felleslan Il kr 460,-

- Felleskostnader kr 5918,-

- Renter felleslan kr 333,-

- Avdrag felleslan Il kr 263,-

- Bredband kr 311,50,

- Barnevogngarasije kr 200,-

Felleskostnader som ikke er spesifiserte dekker leilighetens andel av borettslagets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet kommunale avgifter, felles forsikringer,
drift, vedlikehold og forretningsfgrerhonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 623

Andel Fellesgjeld
Kr 166 608

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
12.03.2025

Andel fellesformue
Kr 39 877
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Schweigaardsgate 89/91 Borettslag

Organisasjonsnummer
880814192

Andelsnummer
41

Om borettslaget
Borettslaget Schweigaardsgate 89/91 bestar av 42 andeler.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 111454587, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.03.2025: 4.61% pa.

Antall terminer til innfrielse: 22

Saldo per 12.03.2025: 4 423 567

Andel av saldo: 0

(siste termin 01.07.2030)

Opprinnelig innfrielse lan (IN): 308 841
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 297 080
IN

Lanenummer: 12136017118, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 71.99648

Saldo per 12.03.2025: 4 064 165

Andel av saldo: 96 766

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2018 (siste termin 30.11.2042)

Lanenummer: 12136017126, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per 12.03.2025: 4 279 954

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2018 (siste termin 30.09.2047)
Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 364 531

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 362 591

IN

Lanenummer: 16365226079, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 88

Saldo per 12.03.2025: 1716 774

Andel av saldo: 69 842

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2022 (siste termin 31.12.2046)
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har IN-ordning pa lanenr 111454587 og lanenr 12136017126 med
mulighet for innbetaling 15.mars og 15.september. Disse er allerede nedbetalt og star
med 0,- i restanse for leiligheten.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Megler besitter informasjon pa regnskap for 2021 og 2022, samt budsjett for 2022 og
2023. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av
styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
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4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyr er tillatt, med sgknadsplikt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Borettslaget har dugnad minst 2 ganger pr. ar. Det ma paberegnes 4 stille opp til
dugnad.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 233, bruksnummer 417 i Oslo kommune.Andelsnr. 41 i
Schweigaardsgate 89/91 Borettslag med orgnr. 880814192

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/417:

13.08.1891 - Dokumentnr: 954220 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om deleforbud

Med flere bestemmelser

02.06.1925 - Dokumentnr: 993852 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket
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Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.

13.09.1963 - Dokumentnr: 513377 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

06.06.2000 - Dokumentnr: 31807 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:398 Snr:1-5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:400
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:1-18
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:404
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:408
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:410
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:412
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:414
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:419
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:422
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:1-22
Bestemmelser om bruk av gardsrom

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/direktgren for Bolig- og eiendomsetaten

06.06.2000 - Dokumentnr: 31807 - Erklaering/avtale
Forpliktelse til utbedring av eiendommen etter kommunale
krav(30 ar)

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/direktgr for Bolig- og eiendomsetaten

06.06.2000 - Dokumentnr: 31814 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:414

Bestemmelser om bruk av gardsrom

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

13.08.1891 - Dokumentnr: 900134 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:192

22.03.1993 - Dokumentnr: 12525 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:1-22
Bestemmelse om adkomstrett

Schweigaards gate 91A

59



60

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen ved direktgr
for etat for eiendom og utbygging

Ubebygget areal pa d.e. tillates ikke brukt til parkering

av motorkjgretgy eller lagring

Vedlikehold av tekniske ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1995 - Dokumentnr: 34095 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:404
BEST VEDR. BRUK AV GARDSROM.

28.06.1995 - Dokumentnr: 34145 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:408

BEST. VEDR. BRUK AV GARDSROM M.FL. BESTEMMELSER
Kan bare slettes av Oslo kommune, etat for eiendom og utbyg.

28.06.1995 - Dokumentnr: 34147 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:410
Best. om gardsrom.

12.01.1999 - Dokumentnr: 1668 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:11
Bruksrett til fellesareal

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgr
for etat for eiendom og utbygging

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.2000 - Dokumentnr: 38782 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:414
Gardsromsavtale

Bestemmelse om bruksrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
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Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Plikt til @ utbedre eiendommen i samsvar med kommunale krav
til bostandard ved utbedring (30 ar)og kommunale minstekrav
ved utbedring av boligkvartaler i indre by .

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved
direktgren for Bolig- og eiedomsetaten

06.07.2000 - Dokumentnr: 38784 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:414

Gardsromsavtale

Bestemmelse om bruksrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Plikt til & utbedre eiendommen i samsvar med kommunale krav
til bostandard ved utbedring (30 ar) og kommunens minstekrav
ved utbedring av boligkvartal i indre by.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved
direktgren for Bolig- og eiendomsetaten

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger bygningsanmeldelse for Vaaningshus datert 16.06.1891 - dokumentet
fremstar som uleselig.

Det foreligger ferdigattest for innredning av WC datert 22.11.1965

Det foreligger ferdigattest for innredning av WC datert 04.02.1966

Det foreligger brukstillatelse om ombygging av loft til 2 leiligheter med takterrasse
datert 15.03.2000

Det foreligger sluttnotat om ombygging av loft til 2 leiligheter med takterrasse datert
17.13.2014. Arsak til henleggelse er brukstillatelse eldre enn 3 &r.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.03.2000.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal og felger
reguleringsbestemmelse for byggeomrade for boliger U 1.0-1.5, S-2255 vedtatt
28.07.1977.

Omkringliggende areal er regulert til bl.a. vei, fortau, park og parkeringsplasser.

Det oppfordres a sette seg inn i reguleringskart og omradets bestemmelser pa Oslo
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kommunes sider. Du finner mer informasjon pa https://od2.pbe.oslo.kommune.no/
kart/#596941,6642882,7

Utdrag av pagaende plansaker i omradet:

- Saksnummer 201802760: Eierne av Oslogate 7 gnsker & bevare, beholde og
videreutvikle det eksisterende bygget, samt a komplettere gaten ved a utvikle tomtens
ubebygde areal mot nord med et nytt leilighetsbygg. Det forutsetter en omregulering av
Oslo gate 7 fra reguleringsformal trafikk omrade, til reguleringsformal bolig.

- Saksnummer 201910844: Planforslaget innebzerer & innlemme Egedes gate i
Gamlebyen skoles omrade for & utvide skolegarden. Forslaget har sitt utspring i
forslag fra Gamlebyens skoles driftsstyre . Saken ble vedtatt i Gamle Oslo
bydelsutvalg, som la frem

forslaget for Byradsavdeling for oppvekst og kunnskap. Byradsavdelingen forespurte
Utdanningsetaten, som i svarbrev stilte seg positive til tiltaket, fordi det vil veere til
glede for skolen og for andre som oppholder seg i naermiljget. Mulighetene for
gjennomfgring ble tatt opp med de ansvarlige/bergrte etater. | mgte som ble avholdt
mellom Utdanningsetaten, Bymiljgetaten, Plan og bygningsetaten, Undervisningsbygg
og Bymiljgetaten 24.01.2018 var det enighet om at Gamlebyen skole ikke har
tilstrekkelig gode utearealer og at en eventuell innlemming av deler av Egedes gate i
Gamlebyen skoles omrade vil kreve en omregulering. Intensjonen er at utearealet pa
Gamlebyen, bade den navaerende skolegarden og en eventuell utvidelse holdes apen
for lokalmiljget og kan fungere som et sosialt mgtested. Byantikvaren var forhindret fra
a stille i mgtet, men ga en forelgpig vurdering til Utdanningsetaten, hvor fgringer og
forutsetninger mht. kulturminner ble antydet. Oppdraget om omregulering av Egedes
gate er forankret i bystyrets vedtak av 24.10.2018, og Utdanningsetaten bestilling til
Undervisningsbygg 7.1.2019.

- Saksnummer 201615016: Schweigaards gate 41 til 53 og Oslo gate
1.Detaljregulering. Nytt kontorbygg med utadrettet forsteetasje og gjennomgaende
park. Status: Avklaringsfase fgr politisk behandling.

- Saksnummer 202305104: Flere utredninger har vist at Grgnland na er eneste mulige
Igsning for fortsatt fengselstilbud i Oslo kommune. Pga. sveert darlige soningsforhold
og bygningsmessig standard pa dagens bebyggelse er det imidlertid fare for at
eksisterende fengsel ma stenges. Justisdepartementet har gitt Statsbygg i oppdrag a
gjennomfgre en avklaringsfase med sikte pa & starte et forprosjekt, basert pa 140
fengselsplasser innenfor murene for avd. B, mot 240 uegnede plasser i dag. Nytt
fengselsanlegg skal fglge krav til kriminalomsorg med bl.a. gode aktivitetstilbud ute og
inne. Det planlegges for plasser med hgy

sikkerhet og gode soningsforhold. KVU for Oslo fengsel (2018) anbefalte a etablere
nytt fengsel pa ny tomt.

Lokaliseringsutredning (OFP 2019) sgkte 3 finne ny tomt i Oslo eller nzerliggende
kommuner. PBE ble involvert underveis. OFPrapporten anbefalte Bredtveit som tomt
for et nytt Oslo fengsel, og arbeidet viste at det var vanskelig & finne andre tomter i
eller i naerheten av Oslo som egner seg i samme grad. Fordi premisset for
lokaliseringsutredningen var fengsel pa ny tomt, ble ikke tomta pa Grgnland vurdert. |
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2020 sendte Statsbygg inn PI for omregulering av Bredtveit. Det ble gjennomfgrt
oppstartsmgte, men ikke varslet oppstart. PBE anbefalte ikke utvidelse av fengselet og
etterspurte andre lgsninger for fengselsdrift. Statsbygg fikk oppdrag i 2021 a utarbeide
revidert OFP-rapport for Nytt Oslo fengsel med delt Igsning mellom et utvidet Ullersmo
og et oppgradert fengsel pa Grgnland med 214 plasser. PBE anbefalte oppstart av
planarbeid, men oppstart ble ikke varslet da forslaget ikke tilfredsstilte fengselsfaglige
krav i tilstrekkelig grad. Et nytt tomtesgk og lokaliseringsutredning med sikte pa & finne
alternative tomter i eller i naerheten av Oslo ble gjennomfgrt i 2021. Regjeringen traff
hgsten 2022 beslutning om at behovet for fengsel i Oslo skal sikres gjennom en tredelt
Igsning, med utvidet kapasitet pa llseng og Ullersmo, og et nedskalert fengsel pa
Grgnland.

Utdrag av pagdende byggesaker i omradet:

- Saksnummer 202203859: Omsgkt tiltak vil skape en tilneermet sammenhengende
forbindelse fra ruinene ved St.Hallvardskatedralen via Oslo gate til Kongsgarden,
Mariakirken og sjgen i sgrvest. Visuelt er Akershus festning pa den andre siden av
Bjgrvika ogsa forbundet med parken. Dette tiltak omfatter Middelalderparkens arealer
nord for Bispegata som bestar av middelalderens bispegard. Dette viktige stedet i
middelalderbyen bestar na av Oslo ladegard som er bygget pa kjelleren til
bispegardens gstflgy. | tillegg er rester av nordflgyen bevart som ruin, mens den
rekonstruerte barokkhaven tilhgrer Ladegardens utvikling pa 1700-tallet. Hovedgrepet i
denne planen er a gjgre enkle tiltak for a styrke formidlingen av anleggets lange
historie. Heving av terrenget i vest til middelalderens nivd samt vernetaket over
bispegardens nordflgy gir en vesentlig styrking av kulturminneverdiene og gkt
bruksareal i anlegget. Et annet viktig element er etableringen av en gangbru over
sporomrade rundt den rekonstruerte delen av nordflgyen. Det vil bidra til styrke
sammenhengen med Minneparken pa den andre siden av Oslogate. Prosjektet vil
legge tilrette for & skape steder i parken egnet for formidling av middelalder ruinene og
Oslos middelalderhistorie. Kulturetaten arbeider med utforming av
formidlingspunktene. Deler av fundamenterings arbeidene som er beskrevet i
rammesgknad 3 gnskes utfgrt i forbindelse med sommerbrudd 2022. Arbeidet
beskrevet i rammesgknad 3 vil bli utfgrt av allerede kontrahert entreprengr for
kulverten.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 600 000 (Prisantydning)

166 608 (Andel av fellesgjeld)

7 766 608 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 767 958 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 775 858 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 778 658 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

4 500 Fotograf ca

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

1910 Sikkerhetsstillelse

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk. (itilgg kr 875,- for 2 stk pa visning)

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

15 000 Utlegg takst/tilstandsrapport vil variere

Totalt kr: 143 176

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700
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Schweigaards gate 91 A
0656 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1891

BRA: 111 m?

BRA-i: 102 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

. KN KN

& Supertakst

i . . P&l Morten Pedersen pmp@taksthuset.no Schweigaards gate 91 A
GNR: 233 BNR: 417 ANR: 41 Vannmannen AS 90844088 0656 Oslo




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28586

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Avlgpsrer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Takterrassen er antatt tekket med membranduk. Ikke mulig & besiktige.
TG 2 pga alder p& membranen. Det er noen sprekker i flisene. Bom under noen fliser.

Det er usikkert om varmekablene fungerer, er aldri prevd av dagens eiere.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes & skifte membran pa sikt.

Oppsummering

TG 2 pga: Det er ikke funnet tegn til at [komponenten] ikke fungerer, men den nsermer seg eller har utlept
forventet levetid og mé& undersgkes/falges opp neye fremover.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i gangen p& mellom 15 og 20 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Avlgpsanlegg er fra byggedret (2000), og nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.
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Vannledninger

Elektrisk

Vatrom: Bad/wc

Oppsummering

Fordelerskap er plassert pa bad.

Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist.

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Det er stoppekraner i fordelerskapet og i kjskkenbenken.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjskken.

Det anbefales & lage avlgp fra fordelerskapet.

Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg.
Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er bygget en bod/garderobe i hovedsoverommet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

12.3.2025 18.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Kristian Hallandvik Langenes Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Sara Elena Montes De Oca Romberg Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 (e ™
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- )‘ K S -[ ” l.l S [ ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo AKCSTMEENN | KONTORF ELLESSKAR

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Schweigaards gate 91 A, 0656 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 233 Bruksnr: 417 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 4 Leilighetsnr:

Byggear: 1891

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
En lys og pen loftsleilighet beliggende i ett populeert boligomrade i Gamlebyen. Leiligheten ligger i 5. etasje. Det er kort vei til flotte tur og
rekreasjonsomrader som Klosterenga park, Middelalderparken, Botanisk hage, Teyenparken, Ola Narr, Sofienbergparken, Birkelunden og Kampen park.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold mé& péregnes noen steder. Loftet ble bygget/innredet i 2000.

Elektrisk oppvarming. Varme i gulvet p& badet. Vedovn i stuen.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet.

Oppfert i beerende murkonstruksjoner.

Fasaden ble rehabilitert i 2018.

Antatt fundamentert p& drenert og stabil grunn etter gjeldende byggeskikk fra byggear.

Skrétak i trekonstruksjoner. Taket er tekket med betong takstein.

Velux takvinduer med Iuftespalter i soverommene, stuen og kjgkkenet. Vinduene er fra 2000 da leiligheten ble bygget. P4 tre av takvinduene er selve
glasset med tilherende ramme byttet i 2020.

Innskutt balkong med glasstak som kan skyves til siden og inn i takkonstruksjonen.

Etasjeskillere i trebjelkelag.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
5. etasje/loft M 102 3 6 (o]
Totalt m? m 102 3 6 (0]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
5. etasje/loft 125 i 14
Totalt m?2 125 m 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
5. etasje/loft 102 97 5 Entre, gang, bad/wc, 3 soverom, kjgkken, stue med utgang til terrasse. Bod/garderobe.
Totalt m? 102 97 5

Kommentar til arealberegning

Kjellerbod pa ca. 2,5 kvm.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Sydvendt terrasse med glasstak p& ca. 6 m2 med utgang fra stuen.

Varmekabler og skyvbart glasstak pé balkongen. Utelys og stikkontakt. Fliser p& gulvet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Takterrassen er antatt tekket med membranduk. lkke mulig & besiktige.

TG 2 pga alder p& membranen. Det er noen sprekker i flisene. Bom under noen fliser.

Det er usikkert om varmekablene fungerer, er aldri prevd av dagens eiere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé péregnes & skifte membran pé sikt.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Velux takvinduer produsert i 1999. Noen nyere vinduer i hovedsoverommet.
Skyvedoer til terrassen med 3-lags glass produsert i 1999.

Lyd og brannklassifisert entreder.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

2 takvinduer i hovedsoverommet er byttet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 pga: Det er ikke funnet tegn til at [komponenten] ikke fungerer, men den naermer seg eller har
utlept forventet levetid og m& undersekes/falges opp neye fremover.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Loftsleiligheten ble innredet/bygget i 2000.

Er loftet innredet etter byggear? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

6.4 Etasjeskille og gulv pé grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stopte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i gangen p& mellom 15 og 20 mm, i
tillegg til lokale skjevheter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Det er montert peisovn i stuen. Ny peisovn i 2022.

Pipelop rehabilitert 2021/22.

6.6 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pé kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Gramalt kjgkkeninnredning med glatte fronter. Frittstdende kjeleskap med fryser, komfyr med
keramisk topp, oppvaskmaskin.

Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Nytt kjskkenbatteri og stoppekraner pa kjskken 2023.

Kjekkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt, men med noe bruksslitasje enkelte steder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk

Kjokkenvifte med avtrekk ut i kanal.

6.7 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er bygget en bod/garderobe i hovedsoverommet.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er gitt brukstillatelse.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det er raykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.
Det er felles brannvarslingsanlegg for garden.

Reykvarslere og brannslukningsutstyr skal medfelge ved salg.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.8 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast
Det er antatt plast avlepsrer.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

& Supertakst Schweigaards gate 91 A, 0656 Oslo 11 av 17

80



Oppsummering av avlepsrer TG-2
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Avlgpsanlegg er fra byggeéaret (2000), og naddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

6.9 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i ror system

Det er ror i rersystem pé badet. Kobberrer til kjgkkenarmaturet.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nye stoppekraner i kjiskkenbenken i 2023.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til sluk/aviep Ja
fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Fordelerskap er plassert pa bad.

Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist.

Vannrer er fra byggedret, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Det er stoppekraner i fordelerskapet og i kjskkenbenken.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Det anbefales & lage avlgp fra fordelerskapet.

©6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjiennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.
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6.11 Ventilasjon

6.12 Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i leiligheten.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Det er felles balansert ventilasjon. Ukjent nér det sist var service pd anlegget.

Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& vegger og gulv med varmekabler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Nytt baderomsmebel og dusjbatteri pa bad 2023.

Nye varmekabler, gulvfliser, dusjvegger og toalett pa badet 2024.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater
Det er en heydeforskijell p& ca. 3,5 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

Det er laget en 8pning i gulvskinnen i dusjen for at lekkasjevann skal na sluket.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Pa badet er det servant med servantskap, toalett, hjgrnedusj med glassvegger/derer og fast

gulvskinne.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyret er godt vedlikeholdt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk. Det er tilluft under deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
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Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende soverom.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

613 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Det er enstavs parkett p& gulvene.

Oppsummering av evrig

Lagt ny parkett over gammel parkett (egeninnsats) i 2021.

Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men det er stedvis noe knirk.

614 QDvrig: Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater.

Oppsummering av @vrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

615 Qvrig: Tak

Beskrivelse
Det er malte plater i takene.

Skratak med takheyde fra 117 cm til 324 cm.

Oppsummering av ovrig

Takene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.
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616 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Det er hvite formpressede innerderer.

Oppsummering av @vrig

Derene er normalt godt vedlikeholdt, men det er en liten svelleskade pa deren til badet.

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250097

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kristian Hallandvik Langenes Sara Elena Montes De Oca Romberg

Schweigaards gate 91A

Poststed
OSLO 0656

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KHL, SEMDOR

Document reference: 1002250097
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Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse | Byttet baderomsinnredning, dusj og toalett. Lagt nye varmekabler og gulvfliser |
Arbeid utfert av | Oslo rgrservice og M-tek |
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert l
Beskrivelse | Installerte stoppekraner pa kjekkenet da dette ikke var installert l
Arbeid utfert av | Oslo rgservice l
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Ved stort regnfall har det kunnet samle seg opp vann mellom port og portrom som har fort til at det ved enkelte
Beskrivelse anledninger har rent noe vann ned i kjelleren. Dette er blitt handtert av borettslaget som i 2024 installerte
dreningssluk. Ikke veert noen problemer etter dette.
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det ble oppdaget feil pa enkelte pipelgp i 2021. Dette medfarte at borettslaget rehabiliterte samtlige pipelep i 2022.
Det ble da ogsa satt inn nye feieluker i boligen og ny peisovn.
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Med tanke pa byggets alder er det sannsynligvis skjevheter i gulvene i bygget.
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [JJa
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei ] Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse -Installert ny lampe og stikkontakter pa badet. -Det har blitt satt opp ny kursfortegnelse i sikringsskap. -Det har i regi
av borettslaget blitt giennomfart service og oppgradering av ventilasjonsanlegget i bygget
Arbeid utfert av | SDS elektro, Proff elektriker, Ullensaker ventilasjon |
Filer
Samsvarserklaering.pdf Risikovurdering og sluttkontroll ved lav risiko.pdf Faktura-90634.pdf Kopi av faktura 11613.pdf
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: KHL, SEMDOR 2
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Fasaden ble rehabilitert i 2018.

| Kan oppgis av styret

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[Jva

[ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Da loftene ble bygget om til leiligheter i 99/00 var det ikke krav om ferdigattest, sa det foreligger ikke. Det foreligger
imidlertid brukstillatelse og en kan evt sgkes om ferdigattest om en skulle enske & ogsa fa dette.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

[ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

[Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

25
M Nei
26
M Nei
27
M Nei
28
[ Nei
Beskrivelse
Dokumenter

Initialer selger: KHL, SEMDOR

M Ja

Det ble i 2022 oppdaget skjeggkre i en annen leilighet i borettslaget. Norsk skadedyrkontroll gjennomfarte
behandling i samtlige leiligheter, og det har ikke veert sett skjeggkre etter dette. Det var aldri skjeggkre i var leilighet.
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Tilleggskommentar

Vi har selv lagt enstavs parkett over original parkett i 2021. Det er noe knirk i parketten enkelte steder.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KHL, SEMDOR
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ENERGIATTEST

Adresse Schweigaards gate 91A
Postnummer 0656 >
z
[}
Sted OsSLO E »
=
5]
Kommunenavn Oslo i B
S
Gardsnummer 233 &
x
Bruksnummer 417 ©
g D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 80609280 =)
[
c
Bruksenhetsnummer  H0501 ° T I
=
Merkenummer Energiattest-2025-91350 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 7 059 kWh pr. ar

5 293 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 333 liter ved
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Nabolagsprofil

Schweigaards gate 91A - Nabolaget Klosterenga - vurdert av 156 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Harald Hardrades plass 2 min %
Linje 2N, 3N, 4N, 37,100, 110 0.2 km
® Oslo Hospital 9min %
Linje 13,19 0.7 km
O Tgyen 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1.7 km
@ OsloS 21 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.6 km
*  Oslo Gardermoen 39 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 5min %
303 elever, 21 klasser 0.4 km
Véalerenga skole (1-7 kl.) 11 min 4
499 elever, 26 klasser 0.9 km
Kampen skole (1-7 kl.) 13 min %
495 elever, 21 klasser 1Tkm
Jordal skole (8-10 kl.) 6 min #
616 elever, 46 klasser 0.5 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 24 min &
386 elever, 27 klasser 1.9km
Etterstad videregdende skole 16 min %
588 elever, 41 klasser 1.3 km
Hersleb videregdende skole 24 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

377 %
25.6 %
1.2%

14.5%
147 %
14.5%

4.9 %
6.5 %
72%

o~
.I ml I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

38.4%
39.3%
389%

1%
18.3%

14

o

[Te)
a
Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kiosterenga 1565 811
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Munkenga barnehage (1-5 ar) 3min %
59 barn 0.3 km

Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-54r)  5min %

42 barn 0.4 km
Akeberg barnehage (1-5 &r) 5min %
99 barn 0.4 km
Dagligvare

Matkroken Schweigaardsgate 3min %
Spndagsapent 0.2 km
Coop Extra St. Halvardsgate 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

1. Buss

L2 Gaende

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 77/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 73/100
Sport
@ Klosterenga (vest) ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Gamlebyen skole 5min %
Ballspill 0.4 km
& Grip Gym 10 min %
& Fresh Fitness Grgnland 11 min 4
Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Tgyen Torg 12 min %
lo Ditt apotek Kvaernerbyen 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 15%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
IS
3.
=
@

(@]

% 48%

B Klosterenga
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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6642500

6642400

6642300

599200

599300
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233/218

6k
Y

)
/o923

236742

2

599200

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!

1se. Ved prosj

599300

ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 12.03.2025

Bruker: tas

Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende k delpl

rer: KDP-17, KDP-18

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327781/ 86507408

Adresse: SCHWEIGAARDS GATE
91A

Deres ref.: 13229/ KAST@MSAKTV

Gnr/Bnr: 233/417

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6642500

6642400

6642300



599200

599400

6642500

7.77 7
-2937,1.10.87 J

pERTRY et s
s 233;//2’84

L / /"

3/39933/401

L
233/408
/ 233/4

6642400

Bybgeoriade fo bolidel
U0.7-15

N 52255, 28.7.7753 1|
| se et reg best. 52937, 1:1067) 53710

o = " 53 233/218

[~ - 3

—— N /g;ta &1

5 reg.hest.
&Y b.s /, H570-2

Lo L )
[l

S 50—

3 SN /S 00 \ B

T 233/989°5/456 N

Byg%eoljn:ag‘e :oé boliger? i/

‘\Byggeomrade for bo

\ U1.0:1.5
(\ 52255, 58.7.77
s\

e Tof o et it
L yas v,
o5t 2049) e 1dabest, i

Felt P2
o_park
$-4870, 9.12.15
se reg.best.

233/463

liger

G i

6642300

S-3651, 25,398

omrad
> jembane
755

—
|

/ Byggeomrade for industri
§444,22752,0.8.1

| 233/195

< |

geomrade for forretr |
kontor og industri ||
o T NE A
- 1S-3(

Tegbest,

= =
Annet veiareal g 3
() 53651, 25.3.98 -

Fortau S3g57

z
S Griorbey

) 233/1
mmmum@;,\i?&
2.Byggeomrade o

forretning,kontor og industri-
=190 [

$-3651,25.3.98

se reg.best. |

a

599200

599300

J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 12.03.2025

Bruker: tas

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er 1stilt for: Eiend
byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327781/ 86507408
Adresse: SCHWEIGAARDS GATE

Deres ref.: 13229/ KAST@MSAKTV

91A Kommentar:

Gnr/Bnr: 233/417

Se tegnforklaring pa eget ark

6642500

6642400

6642300
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

70 - Felles avkjorsel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

1110 - Boligbebyggelse

1161 - Barnehage

1560 - @vrige kommunaltekniske anlegg

1620 - Gardsplass

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

2080 - Parkering

3050 - Park

/7. 660 - Spesialomrade bevaring bolig

7SS4/, 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

=+ =« = RpAngittHensynGrense
| | | | RpBandleggingSone
= + = .« = RpBandleggingGrense

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Beregnet senterlinje veg

Bygningens avgrensing i beb. plan

Underjordisk anlegg

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fijernet

Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering



6642600

6642300

6642000

@ Oslo

Dato: 12.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 327781/86507408

Deres ref.: 13229/ KAST@MSAKTV

599100

599100

599400 599700

599400 599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

0092+99

0002¥99
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



ORDENSREGLER

Borettslaget Schweigaardsgate 89/91

Ro og orden

Beboerne plikter & holde ro og orden og & vise hensyn. Etter kl 23 skal det veere ro. Skal det holdes
fest etter kl 23 som kan virke forstyrrende pa naboer, skal dette varsles pa forhand. Selv ved varslet
fest kreves det av beboerne & vise hensyn. Ved fest etter kl 23 skal vinduer holdes lukket, da lyden
bzerer godt i bakgarden og mellom bygningene. Beboere som kommer eller gar etter kl 23 skal vise
hensyn og ikke staye.

Musikk bgr ikke forekomme etter kl 23 eller far kl 7. Hensyn ma alltid vises ved bruk av radio, TV,
musikkanlegg, musikkinstrumenter og lignende. Nar det fremkommer berettiget klage over sjenerende
eller forstyrrende musikk eller musikkavelser, har styret rett til & gripe inn. Musikkundervisning er ikke
tillatt uten styrets godkjennelse, som styret har rett til & trekke tilbake.

Ved oppussing eller annet stayende arbeid skal det gis beskjed til naboer minst en uke i forveien. Dette
for at naboer skal kunne tilrettelegge dagene sine dersom arbeidet kan virke sjenerende.

Lek og stay i trapper, kjeller eller ganger er ikke tillatt.

Renhold

Borettslaget kan opprette seerskilte ordensregler. Tarking eller Iufting av tey ved oppheng mellom
vinduene er ikke tillatt, heller ikke 4 riste tay fra vinduene. Teppebanking er ikke tillatt, fra vinduer eller i
bygningene. Lufting ma ikke foretas gjennom entrédor.

Styret gir instruks om vindusvask i trapperom, samt periodisk rengjering av fellesarealer i kjeller.
Kjellerboder tilhgrende den enkelte leilighet rengjeres av vedkommende leietaker.

Fellesareal

Uvedkommende ting, herunder sykler, barnevogner, ski og lignende, tillates ikke hensatt i
eiendommens fellesarealer. Barnevogner kan stilles under trappene i oppgangene. Kjaretayer tillates
ikke plassert i gardsrom eller i kjeller. Borettslaget kan anordne stativ eller skur for sykler. Sykler skal
stilles i/ved stativ, og ikke plasseres ved darene til trappeoppgangene. Sykling og ballspill er ikke tillatt i
portrom og gardsrom.

Rayking skal ikke forekomme i trapperom, kjeller, gardsrom eller portrom, da rayk trekkes inn gjennom
lufteanlegget og sprer lukt i samtlige leiligheter. Rayking kan tillates pa plenarealet dersom det ikke
plager andre. Sneiper skal ikke kastes pa borettslagets areal. Nar det fremkommer berettiget klage
over sjenerende eller forstyrrende rayking, har styret rett til & gripe inn.

Skriving og tegning pa vegger, darer, tak og gulv ma ikke forekomme.

Beboerne plikter & forhindre skade pa grentanlegget. Grilling er tillatt under forutsetning av at den som
griller rydder opp etter seg. Det er ikke lov & bruke engangsgriller pa gressplenen.
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Avfall ma ikke kastes i klosetter. Seppel og aske ma bare temmes i sgppelkassene. Det mé ikke veere
gler i asken. Flytende stoffer og lett antennelig materiale ma ikke legges i seppelkassene.
Seppelkassene skal holdes lukket. Store gjenstander som ikke far plass i sgppelkassene skal ikke
hensettes ved sgppelkassene.

Borettslaget har dugnad minst to ganger pr ar. | forbindelse med dugnad bestilles container, slik at
kasting av gjenstander kan planlegges i forhold til dette. Beboerne oppfordres til & stille opp pa
dugnadene.

Skilter, flaggstenger, antenner (herunder parabolantenner) blomsterkasser, markiser og lignende méa
ikke settes opp uten styrets samtykke.

Trappevinduer ma ikke sta dpne om natten, eller i regn og blast. Beboer som setter apent et slikt
vindu, plikter & pase at det etter kort tid igjen er lukket, og er selv erstatningspliktig hvis skade
inntreffer.

Elektrisk lys i kjeller skal slokkes etter bruk. Apen ild og fyrstikker ma ikke brukes i kjeller. Port og
hoveddgrer til trappeoppganger samt darer til kjeller skal holdes last.

All bruk av fyrverkeri uansett type pa borettslagets areal er strengt forbudt.

Som husordensregler gjelder ogsa instruks for behandling av teknisk utstyr og fellesantenne.

Alle boder i kjelleren ma opprettholde tilstrekkelig innsyn til enhver tid. Dette er nadvendig av hensyn til
brannsikkerheten. Det er derfor ikkje tillatt & dekke til eller blokkere for innsyn.

Beboere oppfordres til & benytte askebegre for raykeavfall og snus. Dette tiltaket er ngdvendig for &
opprettholde et rent og hygienisk bomiljg samt. for & unnga brannfare og forsgpling.

Overtredelse av disse ordensregler kan berettige borettslaget til & si opp leieforholdet. Beboerne
oppfordres til & vise godt naboskap ved & opptre hensynsfullt overfor hverandre.
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Vedtekter
for
Borettslaget Schweigaardsgate 89/91

(Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 23. april 1999)

§ 1. Navn, forretningskontor, lagsform og formal

Borettslaget Schweigaardsgate 89/91 med forretningskontor i Oslo, er et andelslag med formal &
skaffe andelseierne bolig ved & erverve eiendommene Schweigaardsgate 89/91; gnr. 233, bnr. 414 og
gnr. 233, bnr. 417 i Oslo kommune, besgrge eiendommene utbedret og leie ut boliger i eiendommene
til andelseierne.

Videre har laget til formal & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

§ 2. Andeler, ansvar
Andelene skal veere palydende ett hundre kroner.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 3. Andelseiere

Enkeltpersoner (fysiske personer) kan veere andelseiere i borettslaget og eie en andel hver. Videre
kan firmaer veere andelseiere og eie en andel hver for utleie til sine ansatte.

Andre enn ektefeller eller personer som naturlig utgjer en husstand kan ikke tegne andel sammen eller
erverve den i fellesskap pa annen mate enn ved arv. Har flere arvinger i fellesskap eller et dedsbo
ervervet andel, kan borettsslaget palegge arvingene eller dedsboet innen seks maneder etter at
palegget er mottatt & overdra andelen med borettsinnskudd til en person som styret godkjenner. Ved
andelseiers dad kan gjenlevende ektefelle eller samboer overta andelen.

Enhver andelseier skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbrev, samt ordensregler
dersom slike er fastsatt.

§ 4. Overforing av andel
Andelseierne har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag, §§ 15 og 16.

Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person som styret
utpeker, dersom styret ikke gir samtykke til annet.

Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

§ 5. Godkjennelse av ny andelseier
Den som har ervervet en andel, ma godkjennes av styret for at ervervet skal veere gyldig overfor laget.

Styret skal nekte godkjennelse dersom ervervet vil vaere i strid med § 3 i disse vedtektene; jfr. § 13 i
lov om borettslag.

Styret skal ogsa nekte godkjennelse dersom overdragelsen er i strid med eventuelle bestemmelser om
overdragelsesprisen, husstandens starrelse eller lignende forhold som matte veere fastsatt eller godkjent
av offentlig kredittinstitusjon som har gitt laget lan.

Videre kan styret nekte godkjennelse nar det ellers er saklig grunn for det. Godkjennelse kan - utenom
de tilfeller som er nevnt i annet ledd - ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens
ektefelle/samboer eller andelseierens eller ektefellens/samboers slektninger i rett opp- eller
nedadstigende linje: sgsken, adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling, eller av noen
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som andelseieren i minst 2 ar har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med da han
dade. Heller ikke kan godkjennelse nektes nar overdragelsen er et ngdvendig ledd i bytte av boligen, og
den tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig den bolig han har fatt ved byttet.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gis ham og overdrageren skriftlig melding
om dette innen 30 dager etter at det mottok sgknad om godkjennelse. | meldingen skal gis opplysning
om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom sgksmal ikke er reist innen 30 dager etter at
melding er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fierde ledd, er erververen i alle
tilfelle & anse som godkjent. Godkjennelse kan trekkes tilbake innen ett ar dersom opplysninger av
betydning for godkjennelse er uriktige eller er holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap
til dette.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget selv om styrets godkjennelse ikke
er ngdvendig.

§ 6. Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget skal ikke kunne gjgre forkjopsrett gjeldende ved overdragelse av andeler.

§ 7. Fremleie

Fremleie er tillatt med samtykke fra borettslagets styre. Samtykke kan bare nektes dersom det foreligger
saklig grunn.

§ 8. Styre

Laget skal ha et styre som bestér av styreleder og to styremedlemmer samt to varamediemmer.

Funksjonstiden for styreleder cg de avrige styremedlemmer er to ar, dog slik at ett av styremedlemmene
etter loddtrekning trer ut etter farste driftsar. Funksjonstiden for varamedlemmene er ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer. Styreleder velges ved seerskilt valg.
Styret velger selv varaleder og sekreteer.

§ 9. Styrets vedtak
Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og minst to stemmer for vedtaket.
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedel av de avgitte stemmer har samtykket:

1. Ombygge, pabygge, eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjope fast
eiendom eller p4 annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.

2. Gjennomfgre tiltak i samsvar med de formal som er nevnti § 1, annet ledd nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn 5 % av den arlige husleie.

§ 10. Firmategning

Formannen sammen med et styremedlem tegner lagets navn. Styret kan gi prokura.

§ 11. Generalforsamling

Den gverste myndighet i laget uteves av generalforsamlingen.

Ordinaer generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar revisor eller minst en
tiendedel, dog minst tre av andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de krever
behandlet.



Innkallelse til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8, hayst 20
dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan likevel, om det er nadvendig, innkalles med kortere varsel;
som dog skal veere minst tre dager.

Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordineere generalforsamlingen skal nevnes i
innkallelsen nar det settes frem krav om det senest atte uker fgr generalforsamlingen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallelsen.

§ 12. Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pa den ordinzere generalforsamling skal disse sakene behandles:

Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsoppgjeret og dermed sparsmalet om anvendelse av overskudd eller dekning av tap
Spersmal om ansvarsfrihet

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer; jfr, § 8

Eventuell godtgjarelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallelsen

Noghr~wh

§ 13. Moteledelse og avstemming

Generalforsamlingen ledes av styrets formann. Styret kan likevel bestemme at generalforsamlingen skal
velge en annen mateleder og kan ogsé fremme forslag om hvem som skal velges.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, jfr. §§ 9 og 15, avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. Har han ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

§ 14. Revisor

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen, og fungerer inntil en annen revisor velges i hans
sted.

§ 15. Sikkerhet mot mislighold

Overfor den enkelte andelseier forbeholder borettslaget seg rett til 1. prioritets pant med et belap
tilsvarende 12 - tolv - maneders husleie som sikkerhet for oppfyllelse av husleiebetingelsene.

§ 16. Endringer i vedtektene

Endringer av lagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedel av de
avgitte stemmer.

§ 17. Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 4. februar
1960 med senere endringer.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



108

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: SChweigaards gate 91A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0656 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



