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Stor Og herSkape“g \/|Ha Fjellveien 11 /
med attraktiv beliggenhet 3660 Rjuken







Sindre Tjgnn

Eiendomsmegler

Mobil 94 80 64 22

Email  sindre.tjonn@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje

Sam Eydes gate 89
3660 Rjukan

Nokkelinformasjon

Prisantydning: 2 900 000 + omk.
Omkostninger: 89 542 *

Totalt inkl. 2989 542

omkostninger:

Selgere: Torbjgrn Aagren og
Solfrid Yri Aagren

Boligtype: Enebolig

Eierform: Selveier

Byggear: 1718, tilbygd/renovert

ica. 1920 og 1985
iflg.tidligere takst
Bra/P-rom: 277 m?/ 246 m?

Ant. rom: 8
Gnr./bnr.: 126/82
Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 3127 m?

Oppdragsnr.: 1307230003

* Regnet ut fra prisantydning

Flellvelen 11

Stor og herskapelig villa med attraktiv beliggenhet pa romslig tomt!

Fiellveien 11 er en romslig, arkitekttegnet villa med hgy og fri
beliggenhet. Med et bruksareal pa 277 m2 og en tomt pa over 3 mal er
det godt med plass, selv til en stor familie. Boligen er av eldre dato og
har en rekke detaljer som gir den et flott saerpreg. Det er sjeldent man
ser denne typen eiendommer pa markedet - virkelig en sjarmerende og
herskapelig bolig som bgr ses!

Eiendommen har en god beliggenhet i et attraktivt villaomrade ca. 2 km
vest for Rjukan sentrum. Boligen ligger mot enden av en blindvei og
beliggenheten oppleves relativt usjenert. Fra eiendommen er det
praktfull utsikt mot bl.a. Gaustatoppen.

Utover selve boligen inneholder eiendommen ogsa en garasje og ett
stabbur.

Dersom det er ting du lurer pa utover det du finner svar pa i denne
salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med undertegnede!

Hilsen
Sindre Tjgnn
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Fiellveien 11

Kjeller

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/mgblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.



Flellvelen 11

INNHOLD

Romslig enebolig som inneholder
fglgende rom:

Kjeller: Gang, boder og vaskerom.
1. etasje: Vindfang, ganger, 2 stuer,
kjokken, spisestue, kontor og
toalettrom.

Loft: 4 soverom, bad, toalettrom,
vaskerom og gang.

Utover selve boligen inneholder
eiendommen et laftet stabbur og en
liten dobbel garasje.

STANDARD

Fjellveien 11 er en romsilig,
arkitekttegnet villa med hgy og fri
beliggenhet. Med et bruksareal pa
277 m2 og en tomt pa over 3 mal er
det godt med plass, selv til en stor
familie. Boligen er av eldre dato og
har en rekke detaljer som gir den et
flott saerpreg. Det er sjeldent man
ser denne typen eiendommer pa
markedet - virkelig en sjarmerende
og herskapelig bolig som bgr ses!

Boligen har en todelt stue
beliggende i 1. etasje. Den ene

stuedelen har en flott dpen grue /
ildsted. | forbindelse med denne
stuen har man en romslig
dagligstue med egen utgang til en
overbygd terrasse. Her har man
videre tilgang til den store og pene
hagen pa vestsiden av boligen.

Boligen har ogsa en romslig
spisestue som er utstyrt med en
Jotul peisovn. Fra spisestuen kan
man nyte den praktfulle utsikten
mot Gaustatoppen i sgr-gst.
Kjpkkenet ligger i tilknytning til
spisetuen og har godt med skap- og
benkeplass. Det har innredning med

Fiellveien 11 3
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flotte profilerte fronter og er forgvrig
utstyrt med bl.a. oppvaskmaskin,
kjgleskap, innebygget
induksjonstopp og komfyr. Alle
hvitevarene medfglger ved salg.

Badet ligger i forbindelse med
hovedsoverommet i loftsetasjen.
Det er romslig og godt, og er utstyrt
med bade dusj, boblekar og
innredning med dobbel servant. |
loftsetasjen er det ogsd et
vaskerom med vask, skyllekum og
dusjkabinett, samt at det ogsé er
utstyrt med vaskemaskin og
terketrommel som medfglger ved
salg. Utover bad og vaskerom er det
0gsa to toalettrom i boligen - ett i 1.
etasje og ett i loftsetasjen (se
forgvrig plantegning).

Fiellveien 11

BELIGGENHET

Eiendommen har en flott
beliggenhet i et attraktivt
villaomrade ca. 2 km vest for Rjukan
sentrum. Boligen ligger mot enden
av en blindvei og beliggenheten
oppleves relativt usjenert. Boligen
ligger hgyt og fritt med gode
solforhold i sommerhalvéret. Med
en tomt pa over 3 mal har man nok
av boltreplass og heller ingen
naboer tett innpa. Fra eiendommen
er det praktfull utsikt mot
Gaustatoppen.

Fra boligen er det kort vei til
Krossobanen, som bringer deg opp
til Gvepseborg og inngangen pa
Hardangervidda med et mangfold
av turmuligheter. Gausta med alle

sine fasiliteter er ogsa en liten
kjgretur unna (ca. 20-25 min).
Gaustaomradet er en av landets
mest populeere vinterdestinasjoner
og har bl.a. skianlegg med et stort
utvalg av varierte nedfarter.

Bebyggelse
Veletablert boligomrade som
hovedsakelig bestar av eneboliger.

Adkomst
Se kart i nettannonse. Det vil bli satt
opp visningsskilt ved fellesvisninger.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN
Byggemate

Boligen har ifglge tilstandsrapport
tak tekket med rupanel undertak,



takpapp, teglstein og
betongtakstein. Yttervegger pa
gammel del er i laftet tgmmer,
utvendig kledd med kledning.
Tilbygg er bygget i bindingsverk. De
innvendige overflatene bestar i
hovedsak av vegger med laft, panel
og tapet, samt gulver med i
hovedsak flis, parkett, belegg,
laminat og furugulv.
Bygningsmassen er av eldre dato -
oppgradering og vedlikehold méa
felgelig paregnes.

Eiendommen er gjennomgatt av en
bygningskyndig og det er utarbeidet
en tilstandsrapport (vedlagt
prospekt). Det er viktig & sette seg
grundig inn i denne. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har
fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG3 (Store eller alvorlige avvik):

Utvendige trapper
- Det er ikke montert rekkverk.
- Fliser Igsner og er glatte.

Vaskerom (kjeller)
- Vatrommet ma oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom (loft)
- Vatrommet ma oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav.

Terrengforhold

- Eiendommen ligger i
rasfarlig/skredutsatt omrade iht.
kommuneplan.

- Terreng faller inn mot bygning.

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Nedlgp og beslag

- Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier.

- Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Feier vil gjerne ha en plattform pa
pipe over stue/kjgkken. Den 2. pipen
feier han fra loft.

Veggkonstruksjon

- Det eringen eller liten lufting i
nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Det er ikke funnet rate i kledning.
Det er en del sprekkdannelse. Det
meste av kledning er
overflatebehandlet i 2020 og 2021.

Fiellveien 11 5



Vinduer

- Vinduer med 2 enkle glass er av
eldre drgang har darlig isolerende
egenskaper. Det ene vinduer i stuen
mot @st kan ha punktert glass.

Innvendige overflater

- Det er generelt bra stand pa
innvendige overflater, men noe
oppgradering méa regnes med.

Pipe og ildsted

- Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa pipe.

- Pipevanger er ikke synlige.

- Det er pavist brennbart materiale
naermere enn 300 mm fra sotluke.
- lldfast plate mangler pa gulvet
under ildstedet.

Avlgpsror

- Vurdering er basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse,
men veer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

Varmtvannstank

- Det er pavist at varmtvannstank er
over 20 ar

- Det er noe lekkasje fra bereder. Det
er ikke sluk i rommet.

Grunnmur og fundamenter

- Grunnmuren har sprekkdannelser.
- Innsiden av grunnmuren har
misfarging.

Forstgtningsmurer
- Det mangler rekkverk pa
stpttemurer.

TG2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak):

Taktekking - overbygd terrasse
- Takstein er betongtakstein av eldre
argang.

Taktekking
- Takstein er teglstein av eldre
argang.

Takkonstruksjon/Loft
- Det er begrenset/darlig ventilering
av takkonstruksjonen.

Dgrer (utvendig)

- Det er pavist utetthet/apning
mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder.

- Balkong/terrasse ligger over
innredede boligrom, usikker
konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare
for skader.

- Rekkverkshgyde er pa 99cm.
Dagens krav er minimum 100cm.

Overbygd terrasse

- Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder.

- Det er noen skiferheller som har

lpsnet fra underlaget.

Etasjeskille/gulv mot grunn

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm
gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente
maleavvik.

Radon

- Det er ikke foretatt radonmalinger,
og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt
heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som
i NVE Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker"
aktsomhetsgrad

- Det er generelt hgy konsentrasjon
av Radon i omradet.

Rom Under Terreng

- Det er malt 15 vektprosent fukt i
tregulv i kjelleren Dette er & regne
som akseptabelt. Det vil bli fukt i
gulv pa grunn av manglende
dampsperre.

Krypkjeller

- Krypkjelleren har risiko for
ytterligere skadepotensiale.

- Relativ fuktighet pa
befaringstidspunkt var 51,8% ved
13,8 grader. Dette gir et duggpunkt
pad 4,1 grader. Dette er & regne som
akseptabelt.

Innvendige trapper - kjeller

- Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det mangler handlgper pd vegg i
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trappelgpet.
- Det er ca. 1,8m frihgyde i nedre del
av trappen.

Innvendige trapper

- Det mangler handlgper pd vegg i
trappelgpet.

- Det er noe knirk i trapp til 2. etasje.

Innvendige dgrer
- Det er pavist avvik som tilsier det
bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Overflater Gulv (bad)

- Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet
er tilnaermet flatt (har ikke motfall).
- Det er malt cirka 6 mm fall til sluk
fra laveste punkt ved dgren. Dersom
gulvet blir utsatt for vannsgl vil det
bli liggende noe vann pa gulvet som
ikke renner til sluk.

Fiellveien 1

Ventilasjon (bad)
- Vadtrommet mangler styrt
tilluftsventilering.

Vannledninger

- Vurdering er basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse,
men veer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

Elektrisk anlegg
- Ber kontrolleres.

Byggegrunn

- Det er registrert symptomer pa
setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Drenering
- Det er ikke tegn pd noe utvendig
fuktsikring.

Utvendige vann- og avigpsledninger
- Det bgr innhentes opplysninger fra
kommunen vedrgrende vann og
avigp.

Andre tomteforhold
- Overflate pa belegningsstein er
noe ujevn.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer
informasjon og detaljer.

Areal

Bra/P-rom: 277/246 m?

Kjeller: 35 m2 Bra / 12 m2 P-Rom
T.et: 152 m2 Bra/ 144 m2 P-Rom
Loft: 90 m2 Bra / 90 m2 P-Rom

Fglgende rom inngdr i primaerareal:
Vindfang, ganger, stuer, spisestue,
kjokken, toalettrom, kontor,
soverom, bad og vaskerom.

Stabburet har et gulvareal pa ca. 28
m?2 og garasjen en gulvflate pa ca.
26 m2.

Oppgitte areal og romangivelser er
hentet fra tilstandsrapport av
@yvind Reinertsen (vedlagt
prospekt).

Utstyr

Se punktet om standard samt
lpspre- og tilbehgrsliste utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,

gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid péa disse.

Oppvarming

Peisovn i spisestue i 1. etasje, samt
apen grue i den ene dagligstuen. |
tillegg er det en flott etasjeovn pa
hovedsoverommet i 2. etasje.
For@vrig er oppvarmingen basert pa
elektriske panelovner.

Tomten
Eiet tomt. Tomtens grunnareal:
3127 m2,

Parkering
Dobbel garasje pa ca. 26 m2.

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig
vei, vann og avlgp.

Eiendommen har vannmaler.

Selve stikkveien inn fra den
offentlige veien (Villaveien) er privat.
Denne ligger pa gnr. 126, bnr. 309
som er et realsameie mellom
Fjellveien 11 og to
naboeiendommer som ogsa
benytter veien. Se forgvrig kart og
utdrag fra jordskiftesak vedlagt
prospekt for mer informasjon.
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Mer info...

Formuesverdi

Formuesverdi som primeaerbolig kr
620 355 per 2020.

Formuesverdi som sekundeerbolig
kr 2 233 278 per 2020.

Offentlige/kommunale avgifter
Pt. kr. 19 640 pr. ar.

Faste Ippende kostnader
Kommunale avgifter, forsikring,
strgm og brogyting / veivedlikehold.
Arlig utgift til breyting var kr. 2.400,-
i2021.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det finnes ingen
ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse i kommunens arkiver.
Boliger bygd f@gr 1997 har sjeldent
ferdigattest da dette i felge Tinn
Kommune ikke var pakrevd.

Byggetegningene av boligen som er
registrert hos kommunen fglger
forgvrig vedlagt prospekt. Disse er i
forbindelse med tilbygg. Tegning av
garasje ligger ogséa vedlagt.
Garasjen er stgrre enn hva som
fremgar av tegningen.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til
hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers
plikt til & radonmale utleieenheter.
Malt arsmiddelverdi skal veere
under 200 Bg/m3 (becquerel per
kubikkmeter) i oppholdsrom. |
tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Fiellveien 1

Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pé at det som resultat
av fremtidige malinger, vil kunne bli
nedvendig 4 treffe
radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da méatte
bekostes og utferes av kjgper.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er
stgrre enn 2 dekar, men mindre enn
100 dekar totalt og har ikke mer enn
35 dekar fulldyrket og/eller
overflatedyrka jord. Kjgper er klar
over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan og at
dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling
av egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Eiendommen ligger innenfor et
verdensarvomrade og det kan
derfor veere spesielle bestemmelser
med tanke pa endring av
bebyggelsen m.v. Kontakt Tinn
kommune for naermere
informasjon.

Boligen og stabburet er registrert i
SEFRAK-registeret. Dette kan
medfare restriksjoner pa utbygging,
fasader m.m. Se
www.riksantikvaren.no/les-
om/sefrak for mer informasjon.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 126 Bnr. 82 i Tinn kommune.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
21.02.1972 (daghoknr. 363): Best.
om vann/kloakkledn. (vedlagt
prospekt)

06.06.2016 (dagboknr. 499843):
Jordskifte

Utdrag vedr. realsameie/adkomstvei
ligger vedlagt prospekt. Komplett
dokument tilgjengelig hos megler.

Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.
Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger ifglge
Kommunedelplan Rjukan i et
omrade til boliger med tilhgrende
anlegg. Se Kommunedelplan Rjukan
og Arealdelen til kommuneplanen.
Nevnte planer kan fas ved
henvendelse til Tinn kommune eller
megler.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

2 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,- (Boligkjpperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

72 500,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 3 100 000,-))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

89 542 - (Omkostninger totalt)

2 989 542,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.



Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjspekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendings-

loven begrenset oppad til MNOK 10.

| den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som
kigper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgper-
forsikring Pluss og Boligkjgper-
forsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Eier har ikke energimerket
eiendommen og interessenter méa
derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold & videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frarader derfor d inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For @vrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lpsgre og tilbehor
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av

salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Utover dette medfglger
ogsa hvitevarer pa kjpkken,
vaskemaskin og tgrketrommel,
samt vedfyrt vaskebalje i kjeller.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjpper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjppers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjpper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger a
kippe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen

er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe saerskilt, kan

Fiellveien 11
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eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper mé kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjpper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
forst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.

avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §

3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som

Fiellveien 1

ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 2,8 % av
kispesum for gjennomfering av
salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 4.900,-,
markedsfgringspakke kr. 9.900,,
visningshonorar kr. 1.750,- og
oppgj@rshonorar kr. 1.500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
39.900,-. Meglerforetaket har krav
pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
03.07.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Viken Eiendomsmegling AS

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan
Organisasjonsnummer: 987548177

Sindre Tjgnn
Eiendomsmegler

TIf: 94 80 64 22

E-post: sindre.tjonn@aktiv.no
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Fiellveien 11

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fjellveien 11, 3660 RIUKAN
(I TINN kommune
# gnr. 126, bnr. 82

Markedsverdi
3 000 000

Areal (BRA): Enebolig 277 m?, Garasje 25 m?, Stabbur. 28 m?

Befaringsdato: 29.06.2023 Rapportdato: 30.06.2023 Oppdragsnr.: 19974-1120 Referansenummer: OH1858

Autorisert foretak: Din Taksering AS

Gyldig rapport
30.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

@yvind Reinertsen

reinertsen@dintaksering.no

979 64 266

Oppdragsnr.:  19974-1120 Befaringsdato:  29.06.2023 Side: 2 av 34
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Fjellveien 11, 3660 RIUKAN
Gnr 126 - Bnr 82
3818 TINN

Din Taksering AS ‘

Rugdeveien 32 k I I

3617 KONGSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

\ enme eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret.

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023 Side: 3 av 34



Fjellveien 11, 3660 RIUKAN Din Taksering AS ‘
Gnr 126 - Bnr 82 Rugdeveien 32
3818 TINN 3617 KONGSBERG  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

G0
- Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QT U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte 3 Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O

Oppdragsnr.: 19974-1120 Befaringsdato: 29.06.2023 Side: 4 av 34
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Fjellveien 11, 3660 RIUKAN Din Taksering AS ‘
Gnr 126 - Bnr 82 Rugdeveien 32 k I I
3818 TINN 3617 KONGSBERG ~ Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med 3 etasjer.
Boligen er oppgradert/bygget ut i flere omganger.

Det er gjort en del arbeider som egeninnsats av tidligere eier.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa arbeider.

Naveerende eier har oppgradert deler av tak over kjgkken
samt skiftet nor gulv pa kjgkken etter en lekkasje fra taket.
Vedlikeholdskostnader pa eldre hus er betydelig hgyere enn
pa nyere boliger.

Enebolig - Byggear: 1718

G4 til side
UTVENDIG
Taket er tekket med rupanel undertak, takpapp
og teglstein.
Det er skiftet noe undertak hvor det var rate,
takpapp, slgyfer og lekter i 2016.
Taket er tekket med rupanel undertak, takpapp
og dobbelkrummet betongtakstein.
Det er takrenner i malt metall.
Det er nye bunnbeslag pa begge pipene i 2016 og
2018.
Yttervegger pa gammel del er i laftet tammer.
Disse er utvendig kledd med kledning.
Tilbygg er bygget i bindingsverk. Det er ukjent
med hensyn til isolering. Det er antatt isolert med
glassvatt.
Det er noe begynnende rate i bunnlist i
forbindelse med inngangsparti.
Det er saltak med delvis innredning pa loft.
Det er kun synlig konstruksjon pa hoveddel.
De fleste vinduene er koblet vinduer med 2 enkle
glass og inn/ut vinduer. Byggear er ukjent.
| stuen er det 2 fastkarmsvinduer med 3-lags
glass i stuen mot g@st.
| stuen mot vest er det fastkarmsvindu med 3-
lags glass fra 1988.
Det er knekt ytterglass pa 1 soverom pa loft.
Det er enkle furudgrer med enkelt glass.
Det er en luftebalkong mot sgrvest med utgang
fra soverom. Denne er pa 2,5m2.
Det er innredet rom under balkongen.
Dette er en risikokonstuksjon pa grunn av fare for
lekkasje/kondens.
Det er en overbygd terrasse pa cirka 13 m? det er
skiferheller pa gulvet.

Kjeller:

Gulv: Det er malt betonggulv i gang, 1 bod og
vaskerom, tregulv i 1 bod og belegg i bod.
Vegg: Malt mur. Det er noe panel i gangen.
Tak: Panel i gang og 2 boder og malt puss i
vaskerom og 1 bod.

1. Etasje:

Gulv: Flis i vindfang og kjgkkengang, parkett i
gang, stue, spisestue og kjgkken, furugulvien
stue og i kontor og trapp.

Vegg: Malt panel i vindfang, gang, kjgkken,
kjgkkengang og kontor, laftet vegger i en stue,
malt tapet/malt plater i en stue og malt i kjgkken
- flis mellom over-/underskap. Himling: Malt
panel i vindfang, gang, kjgkken og kjgkkengang,
synlige bjelker og panel i en stue, malt
glassfiberstrie i en stue, malt slett i spisestue og
himlingsplater pa kontor.

2. Etasje: Gulv: Parkett i tre soverom, belegg pa
toalett, flis pa vaskerom og bad, teppe pa ett
soverom og laminat i gang.

Vegg: Flis pa bad, malt tapet, tapet, malt
glassfibertapet.

Himling: Malt panel, himlingsplater, panel og malt
slett med lister.

Det er etasjeskille i tre.

Isolering er ukjent. Det var ikke isolering nar gulv i
kjpkken ble oppgradert. Dette er isolert nar det
gulvet ble oppgradert.

Avvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.
Avvik er malt mellom 12 og 16mm i de fleste rom.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er 2 mursteispiper. Det er sotluke i nedre del.
Pa den ene pipen er det feieluke pa loft.

Det er en Jgtul peisovn i stuen, Det er apen grue i
stue og etasjeovn pd 1 soverom i 2. etasje.

Det er furugulvi 2 rom i kjelleren.

Det er krypkjeller under deler av kjelleren. Det er
meget begrenset tilkomst.

Det er en trapp i tre med malt overflate.

Det er en trapp i tre med malt overflate.

Det er stort sett malt furu fyllingsdgrer.

Det er en utvendig trapp i forbindelse med o G til side
inngangsparti med 5 trinn. VATROM
Ga til side
INNVENDIG
Oppdragsnr.: 19974-1120 Befaringsdato: 29.06.2023 Side: 5 av 34
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Beskrivelse av eiendommen

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32
3617 KONGSBERG Norsk takst

Bad

Bad er bygget etter tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Bad er antatt bygget med en stor del egeninnsats
av tidligere eier. Ifglge egenerklaering ble
membran oppgradert.

Det er fliser pa vegg og panel med spotter i taket.
Det er fliser pa gulvet med elektriske
varmekabler.

Det er en plastsluk i dusjsonen. Det er synlig
smgremembran i sluk. Det er fast avlgp fra
badekar.

Det er 150 cm baderomsinnredning med dobbel
formstgpt buet vask, dusj pa vegg med dusj
vegger og boblebadekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Det er tatt hull i vegg mot dusjsone fra tilstgtende
soverom.

Det var ikke fukt i konstruksjonen.

Vaskerom

Vaskerom er bygget etter byggeforskrifter fra fgr
1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er fliser pa gulvet med buet oppkant pa vegg,
malt glassfiber og fliser pa vegg og malte plater i
taket.

Det er vask, skyllekum, dusjkabinett og opplegg til
vaskemaskin.

Det er naturlig lufting overtak.

Det er sluk i gulvet. Avlgp fra dusjkabinett gar til
sluk..

Det er ikke tatt hull i konstruksjonen av siden
vannrgr ligger apent. Det er et avlgp fra
vaskemaskin som gar i vegg.

Dette omradet ligger innelukket og det er ikke
mulig @ komme til for hulltaking. Det ble ikke malt
unormale avvik pa maling utfgrt med
fuktindikator.

Vaskerom

Vaskerom er bygget etter byggeforskrifter fra fgr
1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Vaskerom er ikke i bruk. Det er skyllekum og en
gammel stgpejern sluk i gulvet. Det er kun lufte
mulighet i dag vindu.

Det er en gammel vedfyrt vaskebalje.

Det er ikke tatt hull i vegger siden vegger eri
betong med dpent anlegg.

Ga til side

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023

Det er plassbygd kjgkken innredning med malte
profilerte fronter, laminat benkeplate med
nedfelt 1% vask og opplegg til oppvaskmaskin.
Det er fliser mellom overskap og under skap ved
vasken og Kitchen Board plater ved komfyren.
Det er induksjon plate topp og komfyr fra AEG og
oppvaskmaskin er Husqvarna.

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Det er belegg pa gulv og malt panel pa vegger og
i tak.

Det er belegg pa gulv og malt plater i taket. Pa
vegger er det malt panel.

Det er toalett og vask.

Det er toalett. Det er vask i tilstgtende rom.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr er i kobber.
Avlgpsrer er i plast. Det er stgpejerns sluk i
vaskerommet i kjelleren.
Bygningen har naturlig ventilasjon. Det er forsert
avtrekk fra kjgkken.
Ca 200 liters varmtvannstank fra 0SO
Det er montert Junic Sentralstgvsuger anlegg.
Det er sikringsskap i trapperom til kjelleren.
Det er automatsikringer.
12002 er det montert nye sikringsskap og i 2006
var det kontroll av anlegget uten merknad.
Det er montert pulverapparat og rgykvarslere.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er morenemasse, stein og fjell i omradet.
Takvann gar til terreng og dreneringsrgr.
Grunnmur er i stein med betongfuger,
betongblokker og betong.
Det er en stgttemur i forbindelse med
inngangsparti og en i forbindelse med hagen.
Begge har en hgyde pa over 50cm underliggende
terreng.
Det er ikke kjent vedrgrende vann og avlgp fra
grunnmur til offentlig tilknytningspunkt.

Det er belegningsstein i forbindelse med
inngangsparti.

Ga til side
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 330 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel ~ 277 m?
Totalpris 3000 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Loft 90 90 0
Etasjeplan 152 144 8
Kjeller 35 12 23
Sum 277 246 31
Garasje

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasjeplan. 25 0 25
Sum 25 0 25
Stabbur.

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasjeplan. 28 0 28
Sum 28 0 28

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3550 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Enebolig
* Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger noen tegninger. Det er ikke funnet godkjente
tegninger med stempel av kommunen.

Garasje

 Det foreligger ikke tegninger
Stabbur.
 Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 19974-1120 Befaringsdato: 29.06.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19974-1120
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(JEX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er ikke montert rekkverk.
Fliser Iasner og er glatte.
Kostnadsestimat: Under 10 000

0 Vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

0 Vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade iht.
kommuneplan
Terreng faller inn mot bygning.

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(IEXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Ga til side

Vaskerom

{1575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

€}  Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.
Takstein er teglstein av eldre argang.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@)  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Det er avvik:

29.06.2023 Side: 8 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

o

o

o

o

o

1]

Feier vil gjerne ha en plattform pa pipe over
stue/kjpkken. (1)
Den 2. pipen feier han fra loft. -

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

mot grunnmur.

Det er ikke funnet rate i kledning. Det er en del
sprekkdannelse.

Det meste av kledning er overflatebehandlet i 2020 og
2021.

Kostnadsestimat: Under 10 000 [ ! ]
Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Vinduer med 2 enkle glass er av eldre argang har
darlig isolerende egenskaper. (1)
Det ene vinduer i stuen mot gst kan ha punktert glass. -

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Overflater Gatil side

Det er avvik:

Det er generelt bra stand pa innvendige overflater.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 o
Ga til side

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak -

mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NVE o
Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"
aktsomhetsgrad
Det er generelt hgy konsentrasjon av Radon i
omradet.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke.
Pipevanger er ikke synlige.
Ildfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa pipe.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Rom Under Terreng Gaftil side
Det er avvik:
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Det er malt 15 vektprosent fukt i tregulv i kjelleren
Dette er a regne som akseptabelt. Det vil bli fukt i gulv
pa grunn av manglende dampsperre.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Oppdragsnr.: 19974-1120 Befaringsdato:  29.06.2023

Din Taksering AS ‘ I I

Rugdeveien 32 k
3617 KONGSBERG

Innvendig > Krypkijeller Ga til side

Krypkjelleren har risiko for ytterligere
skadepotensiale.

Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke
narmere vurdert innvendig.

Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Relativ fuktighet pa befaringstidspunkt var 51,8% ved
13,8 grader. Dette gir et duggpunkt pa 4,1 grader.
Dette er a regne som akseptabelt.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc Gaftilside

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Grunnmuren har sprekkdannelser.
Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Det er avvik:

Det mangler rekkverk pa stgttemurer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking - overbygd terrasse. Gatil side

Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Takstein er betongtakstein av eldre argang.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 19974-1120

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom,

usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt

fare for skader.

Rekkverkshgyde er pa 99cm. Dagens krav er
minimum 100cm.

Utvendig > Overbygd terrsaas. Gatil side

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Det er avvik:

Det er noen skiferheller som har Igsnet fra
underlaget.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Innvendige trapper - kjeller. Gatil side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er avvik:

Det er ca. 1,8m frihgyde i nedre del av trappen.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det er avvik:

Det er noe knirk i trapp til 2. etasje.

Innvendig > Innvendige dgrer Gaftil side

Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt
(har ikke motfall).

Det er malt cirka 6 mm fall til sluk fra laveste punkt
ved dgren. Dersom gulvet blir utsatt for vannsgl vil
det bli liggende noe vann pa gulvet som ikke renner
til sluk.

Det er bom pa noen fliser.

Befaringsdato:  29.06.2023

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Vatrom > Ventilasjon > Bad

Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:

Det er ikke sluk i rommet.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det er sikringsskap i trapperom til kjelleren.

Det er automatsikringer.

12002 er det montert nye sikringsskap og i 2006 var
det kontroll av anlegget uten merknad.

Tomteforhold > Byggegrunn

Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i
form av sprekker i grunnmur.

Tomteforhold > Drenering
Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Det er avvik:

Det bgr innhentes opplysninger fra kommunen
vedrgrende vann og avlgp.

Tomteforhold > Andre tomteforhold el
Det er avvik:
Overflate pa belegningsstein er noe ujevn.

Side: 10 av 34
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1718 Den eldste delen er fra ca. 1718.
Boligen er renovert/tilbygget i 1985
og 2000.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2015 Modernisering Oppgradert stgttemur fra inngangsparti
mot garasjen.

2016 Modernisering Utbedret undertak pa hovedtak.

2018 Modernisering Oppgradert undertak med nytt blikk pa tak

over kjgkken mot nord.

2018 Modernisering.  Oppgradert kjgkkengulv og erstattet bjelke
med rate.

2022 Modernisering Skiftet varmtvannsbereder.

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 19974-1120

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k I I

3617 KONGSBERG  Norsk takst

Taktekking - overbygd terrasse.

Taket er tekket med rupanel undertak, takpapp og dobbelkrummet
betongtakstein.

i)

o

Noe mose pa takstein.
Arstall: 1975 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Takstein er betongtakstein av eldre drgang.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Takstein som er knekt ma skiftes.

Befaringsdato: 29.06.2023 Side: 11 av 34
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Taktekking C

Taket er tekket med rupanel undertak, takpapp og teglstein.
Det er skiftet noe undertak hvor det var rate, takpapp, slgyfer og lekter
i2016.
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Noen manglende takstein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Takstein er teglstein av eldre argang.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Takstein som knekker ma skiftes. Manglende takstein ma erstattes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Nedlgp og beslag (@762

Det er takrenner i malt metall.
Det er nye bunnbeslag pa begge pipene i 2016 og 2018.

Vurdering av avvik:

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

® Det er awvik:

Feier vil gjerne ha en plattform pa pipe over stue/kjgkken.

Den 2. pipen feier han fra loft.

Konsekvens/tiltak

o Plattform for feier ma monteres.

o Tiltak:

Noe oppgraderinger av takrenner ma det regnes med.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023

Veggkonstruksjon (O "f

Yttervegger pa gammel del er i laftet tammer. Disse er utvendig kledd
med kledning.

Tilbygg er bygget i bindingsverk. Det er ukjent med hensyn til isolering.

Det er antatt isolert med glassvatt.

Det er noe begynnende rate i bunnlist i forbindelse med inngangsparti.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Det er ikke funnet rate i kledning. Det er en del sprekkdannelse.
Det meste av kledning er overflatebehandlet i 2020 og 2021.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kledning er fredet sa dersom det oppstar rate med spesialkledning
benyttes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Takkonstruksjon/Loft

Det er saltak med delvis innredning pa loft.
Det er kun synlig konstruksjon pa hoveddel.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Dersom det blir kondensmerker pa innvendige overflater ma lufting
bedres.

Side: 12 av 34

39



40

Fjellveien 11, 3660 RIUKAN
Gnr 126 - Bnr 82
3818 TINN

Tilstandsrapport
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Flellveien 1

Vinduer @

De fleste vinduene er koblet vinduer med 2 enkle glass og inn/ut
vinduer. Byggear er ukjent.

| stuen er det 2 fastkarmsvinduer med 3-lags glass i stuen mot gst.

| stuen mot vest er det fastkarmsvindu med 3-lags glass fra 1988.
Det er knekt ytterglass pa 1 soverom pa loft.

Gamle vinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Vinduer med 2 enkle glass er av eldre argang har darlig isolerende
egenskaper.
Det ene vinduer i stuen mot gst kan ha punktert glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Punktert gall bgr skiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023

Dgrer

Det er enkle furudgrer med enkelt glass.

Ytterdor'.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak

¢ Dgrer ma justeres.

Det kan monteres tetningslist mellom karm og dgrblad. Dette
reduserer trekk.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en luftebalkong mot sgrvest med utgang fra soverom. Denne er
pa 2,5m2.

Det er innredet rom under balkongen.

Dette er en risikokonstuksjon pa grunn av fare for lekkasje/kondens.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker
konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Rekkverkshgyde er pa 99cm. Dagens krav er minimum 100cm.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Overbygd terrsaas.

Det er en overbygd terrasse pa cirka 13 m? det er skiferheller pa
gulvet.

1~
Overbygd terrasse.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avvik:

Det er noen skiferheller som har Igsnet fra underlaget.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Tiltak:

Lgse skiferfliser bgr limes pa nytt.

Utvendige trapper

Det er en utvendig trapp i forbindelse med inngangsparti med 5 trinn.

Trapp-ved inngangsparti.
Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.
Fliser Igsner og er glatte.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det bgr legges sklisikkert materiale i trinn og det bgr bygges rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19974-1120
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Overflater @

Kjeller:

Gulv: Det er malt betonggulv i gang, 1 bod og vaskerom, tregulvi 1
bod og belegg i bod.

Vegg: Malt mur. Det er noe panel i gangen.

Tak: Panel i gang og 2 boder og malt puss i vaskerom og 1 bod.

1. Etasje:

Gulv: Flis i vindfang og kjgkkengang, parkett i gang, stue, spisestue og
kjgkken, furugulv i en stue og i kontor og trapp.

Vegg: Malt panel i vindfang, gang, kjgkken, kjpkkengang og kontor,
laftet vegger i en stue, malt tapet/malt plater i en stue og malt i
kjpkken - flis mellom over-/underskap. Himling: Malt panel i vindfang,
gang, kjpkken og kjgkkengang, synlige bjelker og panel i en stue, malt
glassfiberstrie i en stue, malt slett i spisestue og himlingsplater pa
kontor.

2. Etasje: Gulv: Parkett i tre soverom, belegg pa toalett, flis pa
vaskerom og bad, teppe pa ett soverom og laminat i gang.

Vegg: Flis pa bad, malt tapet, tapet, malt glassfibertapet.

Himling: Malt panel, himlingsplater, panel og malt slett med lister.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er generelt bra stand pa innvendige overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe oppgradering ma regnes med.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskille i tre.

Isolering er ukjent. Det var ikke isolering nar gulv i kjgkken ble
oppgradert. Dette er isolert nar det gulvet ble oppgradert.

Awvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt. Avvik er malt mellom 12
og 16mm i de fleste rom.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Befaringsdato: 29.06.2023 Side: 14 av 34
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Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt

med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Det er generelt hgy konsentrasjon av Radon i omradet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat er kun for Radonmaling. Dersom tiltak ma iverksettes
vil det palgpe ekstra kostnader.

Dersom det er hgyere verdier enn hva som er anbefalt, vil det palgpe
ekstra kostnader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023

Pipe og ildsted
Det er 2 mursteispiper. Det er sotluke i nedre del.

Pa den ene pipen er det feieluke pa loft.

Det er en Jgtul peisovn i stuen, Det er dpen grue i stue og etasjeovn pa
1 soverom i 2. etasje.

Apent ildsted i stuen.

Sotluke pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke.
* Pipevanger er ikke synlige.

« |Idfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
Konsekvens/tiltak

 Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

¢ Det bgr monteres ildfast plate under ildsted.

 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Rom Under Terreng

Det er furugulv i 2 rom i kjelleren.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Det er malt 15 vektprosent fukt i tregulv i kjelleren Dette er a regne
som akseptabelt. Det vil bli fukt i gulv pa grunn av manglende
dampsperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Organisk materiale i kjeller bgr fiernes pa grunn av fare for mugg og
rate.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Krypkjeller

Det er krypkjeller under deler av kjelleren. Det er meget begrenset
tilkomst.

Relativ fuktighet i kjeller.

Vurdering av avvik:

* Krypkjelleren har risiko for ytterligere skadepotensiale.

* Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Relativ fuktighet pa befaringstidspunkt var 51,8% ved 13,8 grader.
Dette gir et duggpunkt pa 4,1 grader. Dette er a regne som
akseptabelt.

Konsekvens/tiltak

« Jevnlig kontroll av krypkjeller anbefales for forebygging av skader.
¢ Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik den
kan inspiseres, dette er en utsatt konstruksjon.

Det bgr lages bedre tilkomst til krypkjeller slik at den kan sjekkes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023
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Innvendige trapper - kjeller.

Det er en trapp i tre med malt overflate.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

 Det er avvik:

Det er ca. 1,8m frihgyde i nedre del av trappen.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

o Rekkverket er sapass lavt at det utifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige trapper

Det er en trapp i tre med malt overflate.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
® Det er awvik:

Det er noe knirk i trapp til 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Side: 16 av 34
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Innvendige dgrer
Det er stort sett malt furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Det er noe slark i enkelte laskasser.

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Bad er bygget etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Bad er antatt bygget med en stor del egeninnsats av tidligere eier.
Ifglge egenerklzering ble membran oppgradert.

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og panel med spotter i taket.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023

Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Det er malt cirka 6 mm fall til sluk fra laveste punkt ved dgren. Dersom
gulvet blir utsatt for vannsgl vil det bli liggende noe vann pa gulvet
som ikke renner til sluk.

Det er bom pa noen fliser.

Konsekvens/tiltak

¢ Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Det bgr tettes med silikon rundt listverk og terskel pa dgren.

Dette reduserer faren for lekkasjer til tilstgtende rom.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er en plastsluk i dusjsonen. Det er synlig smgremembran i sluk.
Det er fast avlgp fra badekar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Saniteerutstyr og innredning

Det er 150 cm baderomsinnredning med dobbel formstgpt buet vask,
dusj pa vegg med dusj vegger og boblebadekar.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er tatt hull i vegg mot dusjsone fra tilstgtende soverom.
Det var ikke fukt i konstruksjonen.
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KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom er bygget etter byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vaskerom er ikke i bruk. Det er skyllekum og en gammel stgpejern sluk
i gulvet. Det er kun lufte mulighet i dag vindu.

Det er en gammel vedfyrt vaskebalje.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke tatt hull i vegger siden vegger er i betong med dpent
anlegg.

Oppdragsnr.: 19974-1120

LOFT > VASKEROM

Generell m

Vaskerom er bygget etter byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Det er fliser pa gulvet med buet oppkant pa vegg, malt glassfiber og
fliser pa vegg og malte plater i taket.

Det er vask, skyllekum, dusjkabinett og opplegg til vaskemaskin.

Det er naturlig lufting overtak.

Det er sluk i gulvet. Avlgp fra dusjkabinett gar til sluk..

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner @

Det er ikke tatt hull i konstruksjonen av siden vannrgr ligger apent. Det
er et avlgp fra vaskemaskin som gar i vegg.

Dette omradet ligger innelukket og det er ikke mulig @ komme til for
hulltaking. Det ble ikke malt unormale avvik pa maling utfgrt med
fuktindikator.

KI@KKEN

Befaringsdato: 29.06.2023 Side: 18 av 34
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Fiellveien 11

ETASJEPLAN > KIGKKEN

Overflater og innredning

Det er plassbygd kjgkken innredning med malte profilerte fronter,
laminat benkeplate med nedfelt 1% vask og opplegg til
oppvaskmaskin.

Det er fliser mellom overskap og under skap ved vasken og Kitchen
Board plater ved komfyren.

Det er induksjon plate topp og komfyr fra AEG og oppvaskmaskin er
Husqvarna.

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023

LOFT >WC

Overflater og konstruksjon @
Det er belegg pa gulv og malt panel pa vegger og i tak.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Det bgr etableres lufting av rommet.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Teknisk anlegg

Det er toalett og vask.

ETASJEPLAN > WC

Overflater og konstruksjon

Det er belegg pa gulv og malt plater i taket. Pa vegger er det malt
panel.

Teknisk anlegg

Det er toalett. Det er vask i tilstgtende rom.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannrgr er i kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungereri
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr er i plast. Det er stgpejerns sluk i vaskerommet i kjelleren.

¥ “'. I
Sluk i stgpejern i kjelleren.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 19974-1120 Befaringsdato:

Ventilasjon

Bygningen har naturlig ventilasjon. Det er forsert avtrekk fra kjgkken.

Varmtvannstank
Ca 200 liters varmtvannstank fra 0SO

A 3 {
Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er ikke sluk i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasevarsler i rommet.
Bereder bgr sjekkes av rgrlegger.

Andre installasjoner

Det er montert Junic Sentralstgvsuger anlegg.

Sentralstgvsugeranlegg.

Elektrisk anlegg

29.06.2023 Side: 20 av 34
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §

2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap i trapperom til kjelleren.

Det er automatsikringer.

12002 er det montert nye sikringsskap og i 2006 var det kontroll av
anlegget uten merknad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2002 Skiftet sikringer.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det er ikke utfgrt arbeider av siste eier.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Sikringer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11.

=

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

12.

N

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023
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P& grunn av alder pa anlegget og ukjent

Branntekniske forhold
Det er montert pulverapparat og rgykvarslere.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det er morenemasse, stein og fjell i omradet.

Morenemasse i kjelleren.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Konsekvens/tiltak

 Paviste skader ma utbedres.

Drenering

Takvann gar til terreng og dreneringsror.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er i stein med betongfuger, betongblokker og betong.

Noe sprekker mellom betong og stein.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
 Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring m& utfgres.

Fukt i kjeller har ssmmenheng med svikt i drenering.
Sprekker i mur bgr fuges.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 22 av 34
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Forstgtningsmurer

Det er en stgttemur i forbindelse med inngangsparti og en i
forbindelse med hagen.
Begge har en hgyde pa over 50cm underliggende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler rekkverk pa stgttemurer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres rekkverk. Manglende rekkverk er mangel pa
sikkrehet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 19974-1120

50 Fiellveien 1

Terrengforhold

je®

Det er noe lokalt fall pa terreng mot boligen.

N |

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade iht. kommuneplan
* Terreng faller inn mot bygning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ikke kjent vedrgrende vann og avlgp fra grunnmur til offentlig
tilknytningspunkt.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det bgr innhentes opplysninger fra kommunen vedrgrende vann og
avigp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Befaringsdato: 29.06.2023 Side: 23 av 34
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Andre tomteforhold

Det er belegningsstein i forbindelse med inngangsparti.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflate pa belegningsstein er noe ujevn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 19974-1120

Befaringsdato: 29.06.2023

Side: 24 av 34
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1986 Opplyst av tidligere eier.
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Det er en liten dobbel garasje med stgpt gulv, yttervegger i lettklinkerblokker og tak tekket med takstein.
Det er en gran/furu leddport med Liftmaster port dpner.

Garasjen har en bredde pé 4,7 m og en dybde pa 5,4 m. Totalt cirka 26 m? gulvflate.

Stabbur.
E‘""‘x. Anvendelse
=
F'\ £ Byggear Kommentar
1850 Opplyst av tidligere eier.
Standard

Bygget har gjennomgdende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse
Det er et eldre stabbur med laftet vegger og tykkere bord til gulv. Det er et bordtak. Det er ikke montert takrenner.
Stabbur er pa cirka 28 m? gulv areal.

Konklusjon og markedsvurdering

Oppdragsnr.: 19974-1120 Befaringsdato:  29.06.2023 Side: 25 av 34
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Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
277 m?/246 m Kr 3 000 000
Enebolig: 5 Gang, 2 Toalettrom, Bad, 2 Vaskerom, 4 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Vindfang, 3 Stuer, Kjgkken, Kontor, 4 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje, Stabbur eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 53 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 000 000

Kr 3 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 000 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzaerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Fjellveien 5,3660 RIUKAN
197 m? 1918 4 sov 04-07-2021 2950 000 2900 000 0 2900 000 14721
2 Fiellveien 4 3660 RIUKAN 01-08-2019 2300 000 2700 000 0 2700 000 12 500
216 m? 1922 5 sov
3 M bttt 25-03-2021 2 500 000 3000 000 0 3000 000 12 500
240 m? 1913 4 sov
4 Villaveien 38,3660 RIUKAN 16-04-2018 1520 000 1475 000 0 1475 000 7973
185 m? 1957 4 sov
Villaveien 12,3660 RIUKAN
316 m? 1910 6 sov 24-04-2019 2 150 000 2200 000 0 2200 000 6962

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 19974-1120 Befaringsdato:  29.06.2023 Side: 26 av 34
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Belgpet er stipulert. Kr. 25000
Brgyting av adkomstvei. Variabel kostnad. Kr. 3000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 28 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5200 000
Oppgradert tak og gulv kjgkken. Kr. 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3350 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 450 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 150 000
Stabbur.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 220000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 170 000
Sum teknisk verdi - Stabbur. Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

‘ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.

S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Loft %0 %0 0 Gang, Wc, Bad, Vaskerom, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4

. Vindfang , Gang, Stue, Stue 2, Stue 3,
Etasjeplan 152 144 8 Kjgkken , Kontor, Gang 2, Gang 3, Wc
Kjeller 35 12 23 Gang, Vaskerom Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4
Sum 277 246 31
Kommentar

Boligen er bygge ut noen ganger. Det foreligger tegninger pa etasjeplan.

Arealet kan avvike noe siden det er vanskelig & male eksakt.

Tidligere vaskerom i kjeller er beregnet som P-rom selv om dette ikke er brukt som vaskerom i dag.

Areal i ett tom pa tasjeplan har innvendig hgyde pa rundt 1,9m Det varierer fra 188-192cm dette arealet er likevel tatt med i arelaberegningen.
Rommet er pa ca. 9m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger noen tegninger. Det er ikke funnet godkjente tegninger med stempel av kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Enkelte rom pa etasjeplan har hgyde pa rundt 1,9m. Enkelte plasser kan hgyden vaere under 1,9m pa grunn av svai i
tak. Dette arealet er pa rundt 10m?2. Arealet er tatt med i arealberegningen.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Etasjeplan. 25 0 25 Garasje
Sum 25 0 25
Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Stabbur
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
Etasjeplan. 28 0 28
Sum 28 0 28
Kommentar

Din Taksering AS
Rugdeveien 32
3617 KONGSBERG

[:]Ja
Dla
[:]Ja

Sekundzerareal (S-ROM)

Bod

Norsk takst

[“] Nei
Nei

Nei

Oppgitt areal er gulvareal. Enkelte deler av bygget tilfredsstiller ikke krav til 3 vaere malverdig areal siden det er mindre enn 1,9m hgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

[:]Ja
[:]Ja
[:]Ja

Befarings - og eiendomsopplysninger

Nei
Nei

Nei
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Befaring
Dato Til stede Rolle
29.6.2023 @yvind Reinertsen Takstingenigr
Torbjgrn Aagren Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3818 TINN 126 82 0 3127.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Fjellveien 11
Hjemmelshaver

Aagren Solfrid Yri,Aagren Torbjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ca. 2 km vest for Rjukan sentrum i etablert boomrade.
Omradet er godt etablert og det er stort sett eneboliger i omradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei med privat adkomstvei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet er ikke regulert.

Det er en del av kommuneplanen
Planidentifikasjon: 0002

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Plannavn: Kommuneplanens arealdel i Tinn
Ikraftredelsesdato: 24.6.1999

Formal: Tettbebyggelse.

Om tomten

Tomten ligger i en liten stikkvei.

Terrenget skraner mot sgr. Det er ca. 20m hgydeforskjell fra det laveste til det hgyeste punktet pa tomten.
Det er god utsikt og gode solforhold pa var, sommer og hgst.

Det er asfaltert adkomst.

Garasjen ligger ca. 20m fra boligen.

Det er opparbeidet plen pa deler av uteomradet.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om tinglyste forhold. Dette innhentes av megler.
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Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2400 000 2015

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 90945222 Fullverdi

Kommentar
Ikke fremvist.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 09.03.2023 Gjennomgatt 6 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OH1858

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 34 av 34
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockh:

00.03.2023 14.47.06

Signaturmetode

e S bCI n k I D Norwegian BankID

Aagren, Torbjorn

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome,
Aagren, Solfrid Yri 05.03.2023 14.47.44
Signaturmetode

e S bCI n k I D Norwegian BankID

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de fglgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Aktiv EM Tinn/Vinje

74220031 \

Torbjern Aagren Solfnd Yn Aagren

Fjellveien 11 \
Rjukan 3660 \

Er det dedsbo?
Nei Ja

Avdedes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Mar kjepte du boligen?
Ar 2014

Hvor lenge har du bodd 1 boligen?

Antall &r ‘ 6

Antall maneder ‘4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Mei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/fhusforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidig |
Polise/avtalenr. ‘ 90945222 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Mud [Jia

Initialer selger: TA, SYA
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Swvar el

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

ENi  [ia

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Swvar el

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?

Mue  [Jua

Kjenner du til om det er/har vasrt utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

[INei [ Ja

Beskrivelse Tak

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Mue [Jia

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M  []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

CINei [ Ja

Beskrivelse Mus

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Mue [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Iei

Kjenner du il om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

OOne (A

Beskrivelse | El kontroll 2006

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
A Nei [ Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

MNei [Jia

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

MNei [Jia

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasjeftak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rep av tak
Arbeid utfert av |A til A Entrepenarer AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Mue  [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M [ia

Initialer selger: TA, SYA
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Mei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Mue [

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjeper & vite om (f eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Mei W] Ja

Beskrivelse Rjukan ligger i et rasutsatt omrade men eiendommen er en gammel stel fra 1718

Initialer selger: TA, SYA
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Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets

Flellveien 1

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eilendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr_ vilkar for boligselgerforsikring punkt 7_1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er onentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (akjseboliger), og om forsikningsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

+ nar salget skjer som ledd i sikredes nasringsvirksomhet/er en naeringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har giit sknftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TA, SYA

dlegg mot endringer etter signering
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NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Torbjern Aagren 569e0341fdcflfad4d57f108a  05.07.2022 Signer authenticated by
05499baba73fecf 08:46:52 UTC Nets One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Solfrid Yri Aagren a4bd3b5892c17a38dab8b7  05.07.2022 Signer authenticated by
3ed05027a833255c81 08:53:55UTC Nets One time code
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- This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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Flellveien 1

TINN KOMMUNE

‘“IJ Enhet for brann

o

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 3818/126/82

Adresse: Fjellveien 11, 3660 Rjukan
Merknader til ordre nr: 6539731
Registrerte avvik pa eiendommen.

- Takstige og feieplatd mangler
- Sotluke defekt

Siste skorsteinsfeiing: 15.11.2021
Siste tilsyn: Ukjent
Hilsen

— §
fame . &g}ﬂ}ﬁ"
o -

Torgeir ©. Bjertufi
Feier

01.06.2022



li i Tinn kommune Utskriftsdato: 31.05.2022

4 & | Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 8§6-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3818 Gardsnr.: 126 Bruksnr.: 82
Adresse: Fjellveien 11, 3660 RJUKAN
Referanse: 194/3001257/74-22-0031 Fjellveien 11

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler

Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Kommentar

Stikkvei inn fra den offentlige veien Villaveien, er privat.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé& derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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TINN KOMMUNE

AKTIV v/ Sindre Tjgnn
Deres ref: Var ref Saksbeh: Arkivkode:
2023/141 -2 Aina Risnes Haugen, tlf. L99

126/82 Fjellveien 11 - Svar pa spegrsmal om kommunale avgifter

Kommunale avgifter for eiendom gnr. 126 bnr. 14, Fjellveien 11, 3660 Rjukan.

Kommunale avgifter for 2023:
Eiendommen har vannmaler og har hatt et forbruk pa 135 m3 i 2022

Malerleie kr 675,- pr ar

Vannavgift:
Akonto vann kr 3881,25
Fast abonnementsandel vann kr 2951,25

Kloakkavgift:
Akonto kloakk kr 4218,75
Fast abonnementsandel kloakk kr 2440,-

Feieavgift:

Tilsyn pipe/ildsted kr 128,75
Feieavgift kr 375,-

Renovasjon:
Full renovasjon kr 4970,-

Arlige kommunale avgifter inkl. mva er kr: 19640,-

Dato:
16.01.2023

Postadresse: Postboks 14, 3661 Rjukan Besgksadresse: Org.nr: 00864963552
E-post: Postmottak@tinn.kommune.no Sam Eydesgate 92 Telefon: 35 08 26 00
Hjemmeside: www.tinn.kommune.no 3660 Rjukan eDialog: http://www.tinn.kommune.no/edialog




Fareomrader 126/82 M

Dato: 31.05.2022 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N A

© 2022 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti ) Mapbox © OpenStreetMp
s A S T, T
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Fiellveien 11

Tegnforklaring

Fareomrider Abs
Skradfare Granss Ab

Fars amrkde thrad 5000
Fara arnrkde thrad 1000
Fare omrlde skred 100

Araalis Temagrupper
5

B ‘s
ﬁﬂygnlngsmuiﬁ
—— Grunnmur

e~ Taksprangbunn
B Bygning - Boligbygq
Bygning - Andre bygg
Aninan bygning
O Bygning puenkt
— Tk
Takoverbygy
— "  Tahoverbygg kent
— ~  Tragpinotilbygg. kant
— " Varands
— ~  Bygningslings
—  Taksprang
— Mgnalige
— " Lbvebry
. Grunnaebendom
s Fartagrurn
Hjelpalinje veg
Hyalpalings fikts
Grensa <= 10 om
Granse <= 30 om
Grandia < 200 ¢m
Grante < 5300 cm
Granse >= 500 crmy
Matrikkal Tutak (Avgarelser | enkaftsaker)
(18 Avellae Tikak
Godhk) Mybyag
Godkj. Tilbygg
Godk). Tiltsk
i s Tilak
: Godkj. Hyb /Tilb. /o Bb.
ar Uspes. Tiksk

Areals rem;g:umer
Ahr  HWevnplasrmferdes

Anmen samierdsel
Abke

Fastrmarker
Abs Fastrmarks ekt
Hoydeinformasion
Az Terrangpunit tekst
Adresser
Abe Matrik ksl sdmere
Abe Gatesdratis
Abe Adrassapunkt tekt
Stedsnavn og andre tekster
Abo Havn gk tarrangform, stor sknift
Abe Have pl tarrangiarm, ltan dhift
b Havr pb tarrengform, stor skeift
Abao Havr pl vann, stor shrift
abs Have gl vann, liten ghoife
Abe fiavn pl grustak ol
Abe Have pl rmpras
iba Havn pl bebyggelse, stor shrit
Abo Havr pl babyggalse. middals skt
Abe Havr pld babyggalre. litan gkt
Abe Havn pl hus, hytte, setar
iba tavn pl barguerk, industri, instituones
Abo Havn pl sarmferdsed

Anrian opply fanda ekt
Fritakst




4.2.4. Vegnr. 4

Vegen ligg pa gnr. 126 bnr. 309, som er eit realsameige mellom gnr. 126 bnr. 34, gnr. 126 bnr. 59 og
gnr.126 bnr. 82,

Vegen startar i Villaveien og gar inn til grense nr. 45, Veglengde ca 60 m.
Eigarane av vegen er grunneigarane med 1/3 pé kvar.

Tinn Energi AS, som eigar av trafo pd bnr. 308, har rett til § bruke vegen.
Eigar av gnr. 126 bnr. 52 har rett til & bruke vegen som gangveg, samt rett til § ga over gnr. 126 bnr.
82 pa eksisterande sti, fr3 eigen eigedom og fram til Villaveien.

4.2.5. Vegnr. 5 )
Vegen ligg pd gnr. 126 bnr. 247 og gnr. 126 bnr. 257 og er delt pd langs av grense nr. 64 ,

Vegen startar i Villavelen og gir opp til grensepunkt nr. 185. Veglengde ca 25 m.
Eigarane av vegen er grunneigarane med 1/2 p3 kvar.

4.2.6. Vegnr. 6
Vegen ligg pa gnr. 126 bnr. 264 og gnr. 126 bnr. 265.

Vegen startar i kommunal veg i grense nr. 32 og g&r inn til grense nr. 35. Veglengde 63 m.
Eigarane av vegen er gnr. 126 bnr. 264, bnr. 265 og bnr. 266 med 1/3 pa kvar.
Tinn kommune, som eigar av gnr. 126 bnr. 316, har rett til & bruke vegen.

4.2.7. Vegnr. 7

Vegen ligg pa gnr. 125 bnr. 15 og gnr. 126 bnr. 85 og 86. Eigarar av vegen er gnr. 125 bnr. 15 gnr. 126
bnr. 85, 86 og 160 med % pa kvar.

Vegen tek til ved Fv. 37 og gar inn til grense nr. 83.

Brukarar av vegen er gnr. 126 bnr. 85, 86, 160 og gnr. 125 bnr. 235. Eigar av gnr. 125 bnr. 235 er ikkje
partidenne saka. Det er kravd ny jordskiftesak — 0820-2015-0001 — for eigedomane aust for grense
81. 1 denne saka blir Hydro Energi sin part i vegen overdrege til gnr. 125 bnr. 235.

4.2.8. Vegur. 8
Vegen ligg pd gnr. 126 bnr. 223.

Vegen startar i kommunal veg i grense nr. 87 og gér inn til starten av grense nr. 84. Veglengde 20 m.

Gnr. 126 bar. 223 har vegen som tilkomst til bustad. Gnr. 125 bnr. 251 er ikkje part i denne saka, men
det kan sjd ut som om dei nyttar same veg som tilkomst. Om det er slik, m3 ogsd gnr. 125 bnr. 251 bli
vegeigar i det som tidlegare var ein veg eigd av Hydro.

Gnr. 126 bnr. 42 har ein garasje med innkgyring fré gnr. 126 bnr. 223. Gnr. 126 bnr. 42 skal difor vere
medeigar i vegen.

0820-2014-0004 @vre Telemark jordskifterett 86

)

o)

o)
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Tinn og Hedd:i sorenskrivarerchots

Py

A/2 Rjukanfos skjgter og overdrar herved sin eiendom som ved
skylddelings~ og mélebrevsforretning av 8. september 1971,
tinglyst 27. sept. s5.4., har fatt nevnat Flellveijen 11 -

gnr. 126, bnr. 82 av skyid 1 gre i Tinn, til Haikon Thorbjgrn-
sen for en omforenet kjgpesum kr. 100.000,-
etthundretvsenkroner -,

Kjspesummen med omkestninger erlegges kontant mot tinglyst
slitjgte pé eiendompen,

Selgeren A/S Rjukounfos betinger for seg og de til enhver

t1d 50 er ansvarshavende nd og 1 fremtiden, adhiomst og reit

til & foreta ngdvendlge inspeksjoner og gravingsarbeider ine

ne pé den solgte towt i forbindelse med anlegg og vedlikehold
av vann-, kloakk~, lysaetdt m.v., og dette uten erstatning il
den navmrende eller fremtidige eler a&v eiendommen,

Cslo, 15,2, 1972,

Johan B. Holte (sign.)

I b i e o o ) S o e o9 W7 N e e i s o Y T KD i

Jeg bekrefter at generszldirvektdr Johan B. Holte har under~
askrevet 1 mitt norver og &t han er over %0 ar.

E : —— el 2 e -E-I"';]:;t —h—\l‘c‘]—fﬁ —F-)-I-‘—y-vq-z-.- —-(—S—i-_-g-- g:m)— -
-'g advokat

Q
-
15
o

Fiellveien



76

Fjellveien 11

Nabolaget Bgen/Krosso - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 89/100
e Godt voksne l _ .
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport » Naboskapet
o) i
2 Krosso 4 min & Haflige 65/100
Linje 143, 209 0.4 km
Aldersfordeling
Skoler w5 %
888 £,
Rjukan barneskole (1-7 kl.) 6 min & < * o 83
316 elever, 22 klasser 3.6 km \ég 5 2 g0 QEE R
R ssy
Rjukan ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & ‘ s . .
134 elever, 7 klasser 4.5 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Rjukan videregéende skole 29 min 4 (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
215 elever, 15 klasser 1.8 km Omrade Personer Husholdninger
[l Boen/Krosso 934 496
B Riukan 3192 1584
I Norge 5328198 2398736
Barnehager
Skibakkesletta barnehage (0-5 &r) 7 min &
4 avdelinger 4km
@verland barnehage (0-5 ar) 10 min &
45 barn, 3 avdelinger 5.8 km
Dale bakhus barnehage (0-5 ar) 13 min &
45 barn, 3 avdelinger 8.9 km
Dagligvare
Kiwi Rjukan Sentrum 20 min 4
Sendagsapent 1.8 km
Rema 1000 Rjukan 22 min %
Sgndagsapent 1.9km

Fiellveien 11



Primaere transportmidler

1. Egen bl

&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

# Trafikk

Lite trafikk 86/100
Sport
@ Bravollparken ballgkke 19 min %
Ballspill 1.5km
@ Saheimhallen - flerbrukshall 4 min &
Aktivitetshall, sandvolleyball 2.5km
& Rjukanbadet/Trimrom 6 min &
Boligmasse

Varer/Tjenester
Handelshuset Rjukan 5min &
1B Vitusapotek Rjukan 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
W 33%6-124r
B 23%13-154r

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

0 )
Q Q
= =
c 3
£ :
O
3 o
S j»)

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
Il 40% enebolig I~
B 8% rekkehus -
I 17% blokk
41% annet
0% 53%
B Boen/Krosso
B Rjukan
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 30% 34%
Ikke gift 47% 53%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Tinn/Vinje kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,

Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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et godt hje
e

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

08
L BAFNEEYER

etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du @nsker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3 600/3500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eilendommen:
Adresse: Meglerforetak: \/iken Eiendomsmegling AS

Fjellveien 11, 3660 Rjukan Saksbehandler: Sindre Tjgnn

Gnr. 126, bnr. 82 i Tinn kommune
Telefon: 47 652500

Oppdragsnummer: E-post: sindre.tjonn@aktiv.no
74220031

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  03.07.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon







Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




