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Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN

Sandviken - Selveierleilighet med
god planlosning, egen solrik
uteplass og sentral beliggenhet i
Sandviken!



Eiendomsmegler MNEF
Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Fjeldstad

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4990 000,
Kr197 417,-

Kr 131 060,-
Kr5318477-
Kr5142-

Liv Margrethe Lind

Eierseksjon
Eierseksjon

1989

78/78 kvm
684.8 kvm

1

2

Gnr. 167, bnr. 562
2

1503260010

Nye Sandviksveien 60

Sentrum/Sandviken -
Selveierleilighet med god
planlgsning, egen solrik
uteplass og sentral

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden av & presentere
Nye Sandviksveien 60! En 2/3 roms eierseksjonsleilighet med god
planlgsning og egen solrik uteplass, beliggende i et veletablert og
ettertraktet omrade i Sandviken. Her bor du med nzerhet til
naturskjgnne omgivelser, samtidig som sentrum og ngdvendige
servicetilbud er lett tilgjengelig.

- Funksjonell planlgsning. Leil kan med enkle grep omgjgre til en 3R
- Egen solfylt uteplass pa bakkeplan med direkte adkomst fra stue.
- Eget vaskerom med opplegg for vaskemaskin.

- Tidsriktige fargevalg og parkettgulv.

- To boder, hvorav én i leiligheten og én ekstern.

- Attraktiv beliggenhet i Sandviken.

- Kort vei til kollektivtransport, dagligvare og sentrum.

- Neerhet til sjg, turstier og populaere turomrader.

Husk pdmelding hos megler

|o”

IMOTIV.NG
Nye Sandviksveien 60

Arsalskisten kan kke bruces 8 detalimalng. Avek kan farekams
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 78 kvm
BRA totalt: 78 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 78 kvm Entré/gang: 12.5m2, stue: 25.6m2, kjskken: 6.8m2, soverom: 14.4m2,
bad, 5.8m2, vaskerom: 4.5m2 og innvendig bod: 4.6m2.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
6 kvm Platting

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger,
sjakter etc. ikke er medregnet i disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall
iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
684.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Bebygget tomt.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i populaere Sandviken, et sentralt og veletablert
omrade kjent for sin historiske bebyggelse, saerpregede atmosfeaere og naerhet til bade
byliv og naturopplevelser. Her bor du i rolige omgivelser, samtidig som det meste av
byens tilbud er lett tilgjengelig.

Det er sveert gode kollektivforbindelser i omradet, med Nye Sandviksveien som
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naermeste bussholdeplass, samt ytterligere holdeplasser i Skutevikstorget og
Helgesens gate. Dette gir enkel adkomst til gvrige deler av Bergen.

Det er neerhet til flere dagligvarebutikker, blant annet KIWI Birkebeinersenteret, Joker
Sandviken og MENY pa Stgletorget, i tillegg til gvrige servicetilbud i omradet.

For den tur- og treningsglade byr neeromradet pa sveert gode muligheter. Fjellveien
ligger like i naerheten og gir enkel adkomst til populaere turomrader som Flgyen,
Skansedammen, Stoltzekleiven og Sandviksfjellet. @nskes innendgrstrening, ligger
MOVA Sandviken i kort gangavstand.

Pa fine dager kan neeromradet ogsa by pa hyggelige uteomrader som Meyermarken,
Fredens Bolig og Mulebanen. | tillegg finnes det flere populaere spisesteder i omradet,
blant annet Dr. Wiesener, Sushi Roll Sandviken og Kakure Omakase.

Bergen sentrum nas enkelt til fots, med sykkel eller kollektivtransport, mens Asane er
lett tilgjengelig med bil eller kollektivtransport.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er et bredt og godt tilbud av skoler og barnehager i neeromradet, noe som gjgr
beliggenheten attraktiv for bade barnefamilier og studenter.

Skoler:

- Krohnengen skole (1-7 kl.)

- Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.)

- St Paul skole (1-10 kl.)

- Rothaugen skole (8-10 kl.)

- Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)
- Bergen katedralskole

- Danielsen videregaende skole
- Norges Handelshgyskole NHH
- Handelshgyskolen Bl

- Universitetet i Bergen

- Hogskulen pa Vestlandet

- NLA Hggskolen

Barnehager:
- Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage
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- Sandviken barnehage
- Mulesvingen barnehage

Offentlig kommunikasjon
Det er flere bussholdeplasser i kort gangavstand, blant annet i Nye Sandviksveien,
Helgesens gate og pa Skutevikstorget, med gode forbindelser via rute 4, 10, 12 og 18.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligbygg med flere boenheter.

Utvendig byggemate:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, alu kledning utvendig.
Bygningen har malt balkongdgr i tre som er alu kledd utvendig og brann- og
lydklassifisert entrédgor.

Innvendig byggemate:

Innvendig er det gulv av parkett og belegg.
Veggene har malte plater og betong.

Innvendige tak har malte overflater av betong.
Gulv mot grunn av betong. Kontrollert med laser.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Sammendrag selgers egenerklaering
6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Svar: Ja. Gulv har sunket 0 til 4mm i diverse rom, dette kan man se som gliper mellom
vegg og tak noen steder. Fagfolk har sett og det er ingen fare.

7. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Ufagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026.
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Beskrivelse av arbeidet: Delvis fuget mellom vegg og tak.

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?
Svar: Ja. Oktober 2025-desember 2025.

Innhold
Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden av 8 presentere Nye
Sandviksveien 60!

En lys og trivelig eierseksjonsleilighet med god planlgsning og attraktiv beliggenhet i
populaere Sandviken. Leiligheten er klar for innflytting, samtidig som den byr pa et
moderniseringspotensial.

Boligen har en gjennomtenkt planlgsning med romslig entré som gir et ryddig og godt
farsteinntrykk, med plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Videre ledes man inn i
stuen, som fremstar lys og trivelig med godt lysinnslipp, tidsriktige fargevalg og
parkettgulv. Rommet har gode mgbleringsmuligheter med plass til bade sofagruppe
og spisebord. Fra stuen er det utgang til boligens uteplass pa bakkeplan - et hyggelig
tilskudd i hverdagen. Dersom man gnsker & etablere et ekstra soverom vil det vaere en
mulighet a lage det i dagens spisestue. Se plantegning under bilder for mulig I@sning.

Kjokkenet er separat, med apning mot spiseplassen, og er funksjonelt utformet med
gode arbeidsflater og rikelig med skapplass. Kjgkkenet fungerer godt i dag, men gir
ogsa rom for oppgradering for den som gnsker et mer moderne uttrykk.

Soverommet har god stgrrelse med plass til dobbeltseng og garderobelgsning, og er
malt i tidsriktige fargevalg med parkettgulv.

Bad og vaskerom er fra byggear, og det ma paregnes modernisering. Badet har
elektriske varmekabler i gulv, mens vaskerommet byr pa praktiske Igsninger for
klesvask og oppbevaring.

Leiligheten har parkettgulv i alle oppholdsrom, med unntak av bad og vaskerom. Videre
har boligen en innvendig bod, i dag innredet som hjemmekontor, og disponerer i tillegg
en ekstern bod som gir gode lagringsmuligheter.

Beliggenheten i Sandviken kombinerer urbane kvaliteter med nzerhet til sjg, turstier og
populaere turomrader som Stoltzekleiven og Flgyfjellet, samtidig som dagligvare,
kollektivtransport og Bergen sentrum er lett tilgjengelig.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2:

Forhold som har fatt TG2:

- Bad, underetasje:

Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Manglende klemring i sluk.

Saniteerutstyr og innredning:
Innredning har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Overflater vegger og himling:
Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Overflater gulv:
Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

- Vaskerom, underetasije:

Overflater vegger og himling:
Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Overflater gulv:

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt med laser.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 1.5
cm. Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Sluk, membran og tettes;jikt:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Kjgkken:

Overflater og innredning:

Kjokkenet fungerer, men overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes.

- Tekniske installasjoner:

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber.

Nye Sandviksveien 60



Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Avlgpsror:
Det er avlgpsrgr av plast.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Varmtvannstank:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Innbo og Igsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er saerskilt angitt i salgsoppgaven medfglger handelen. Dette
gjelder uavhengig av om hvitevarene er integrerte eller ikke. Kjgle-/fryseskap og
komfyr medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
TV- og internettleveranse er inkludert i fellesutgiftene og fordeles likt mellom
seksjonene.

Parkering

Det er parkeringsmuligheter i omradet, med bade boligsoneparkering i gate og Nye
Sandviksveien beboeranlegg i kort avstand. Beboere kan sgke parkering gjennom
Bergen kommune.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP5354625.1.2

Radonmaling

Det er gjennomfgrt radonmalinger i bygget. Malingene viser at enkelte rom i
underetasjen har verdier over anbefalt tiltaksgrense, mens gvrige seksjoner i hovedsak
ligger innenfor anbefalte nivaer.

| to seksjoner i underetasjen er det malt verdier mellom ca. 240-290 Bq/m? i enkelte
oppholdsrom. Dette er de eneste seksjonene som overstiger grenseverdien pa 200 Bg/
m?3. | gvrige seksjoner er malingene enten under 200 Bg/m? eller innenfor anbefalte
verdier.

Styret har vurdert resultatene og innhentet faglige anbefalinger. Det er anbefalt &

etablere en sakalt radonbrgnn (radonvifte) i fellesareal, som skaper undertrykk i
grunnen under bygget og bidrar til a redusere radonnivaene i bygget. Anbefalingen er &
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starte med én radonbrgnn i felles gangareal, og deretter foreta nye malinger for &
vurdere behovet for ytterligere tiltak.

Estimert kostnad for etablering av én radonbrgnn er ca. kr 47 000,- inkl. mva per enhet.
Eventuelle tiltak og kostnader vil veere et sameieansvar og fordeles i henhold til
gjeldende fordelingsngkkel. Fgr endelig beslutning vil styret innhente ytterligere faglig
vurdering.

Styret opplyser at selv om enkelte malte verdier overstiger anbefalte grenser, er
nivaene ikke sveert hgye, og at eventuell helserisiko fgrst og fremst er knyttet til
langvarig eksponering over mange ar. Inntil eventuelle tiltak er gjennomfgrt anbefales
god ventilasjon/utlufting.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming, med varmekabler i gulv pa bad. @vrige rom varmes
opp via elektriske varmekilder.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4990 000

Omkostninger kjgper
4990 000 (Prisantydning)

197 417 (Andel av fellesgjeld)

5187 417 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

129 670 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

131 060 (Omkostninger totalt)
142 960 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
145 760 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5318 477 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5330 377 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5333 177 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 070 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 6 739 for ar 2026
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Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 6739,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1231 367 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 925 469 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for boliger over 10
millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold om at
formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner
70 % av overskytende belgp

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Eierbrok
77/2139

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene utgjer kr 5142,- pr. mnd.

Kostnadene er fordelt som fglger:
Renhold: 200,-

TV og internett: 607,
Fellesutgifter: 4335,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5142

Andel Fellesgjeld
Kr197 417

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
13.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans
AS.

Pa ekstraordinaert drsmgte 27. mai 2019 ble det vedtatt at styret skal innhente tilbud til
diverse vedlikehold og innga laneavtale med samlet laneramme pa kr 8 millioner.
Refinansieringen av lanet gikk til: utskiftning heis, utskiftning av vinduer og
terrassedgrer mot Skuteviken, utskiftning porttelefon, brannsikring, mm. Hele
lanerammen er tatt ut.

Andel fellesformue
Kr20919

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet

Sameienavn
Sameiet Nye Sandviksvei 58-60;

Organisasjonsnummer
923296344

Om sameiet

Bank: Dnb Bank ASA

Lanenr.: 12138433615

Lanebeskrivelse: DNB - ngdvendig vedlikehold, samt refinansiering
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,75%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 197 417,86

Total saldo lan: 5484 114,95

Innfrielsesdato: 30.06.2034

Fellesgjeld pr. 13.01.2026: 197 417,86
Total fellesgjeld for Sameiet Nye Sandviksvei 58-60 pr. 13.01.2026: 5 484 114,95

Forkjgpsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Styret har informert om at det vil bli fremmet sak pa arsmgtet 16.03.2026 vedrgrende
utskifting av tak. Taket naermer seg slutten av teknisk levetid, og styret har vurdert full
utskifting som mest hensiktsmessig lgsning fremfor reparasjoner.

Kostnaden for nytt tak er forelgpig anslatt til ca. kr 3—3,5 millioner. Det legges opp til at
tiltaket skal finansieres gjennom gkt laneopptak, kombinert med justering av lanets
Igpetid fra 15 til 20 ar. Styret har videre opplyst at hensikten med dette er 8 kunne
gjennomfgre ngdvendig vedlikehold uten vesentlig gkning i sameiets lgpende
felleskostnader.

For denne seksjonen er det opplyst at et slikt laneopptak vil kunne medfgre en gkning i
andel fellesgjeld pa ca. kr 125 000, forutsatt at arsmgtet fatter vedtak i trad med
styrets forslag. Endelig omfang og fordeling vil avhenge av beslutninger fattet av
arsmgtet.

Styret har opplyst at felles vann- og avlgpsrgr har veert gjenstand for befaring og
fagkyndig vurdering, og at det per i dag ikke foreligger indikasjoner pa behov for akutte
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tiltak.
Se ogsa punkt "'radonmaling” i salgsoppgaven.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse av leiligheten.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Sameiets vedtekter begrenser ikke adgangen til dyrehold. Vanlige naborettslige regler
gjelder.

Forretningsferer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 167, bruksnummer 562, seksjonsnummer 2 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/167/562/2:

05.08.1881 - Dokumentnr: 900133 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:167 Bnr:562

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1989 - Dokumentnr: 8165 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 2
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 77/2139
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 024 SEKSJONER

07.04.1989 - Dokumentnr: 990038 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
BNR. 564 OG 566

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:167 Bnr:562

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 788638 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:562 Snr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest vedrgrende nybygg av typen boligbygg pa eiendommen
datert 29.03.1990.

Det er utstedt ferdigattest for utskifting av 2 stk. personheiser datert 30.11.2020.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.03.1990.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner:

Plannavn: BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGE

PlanID: 5380000

Plantype: Eldre reguleringsplan

Ikrafttradt: 10.10.1983

Status: Endelig vedtatt arealplan

Dekningsgrad: 99,4 %

Beskrivelse: Planen legger til rette for gradvis fornyelse av bebyggelsen til tidsmessige
boliger, forbedring av trafikkforhold samt ivaretakelse av omradets historiske og
kulturhistoriske verdier.

Plannavn: BERGENHUS. SKUTEVIKEN

16  Nye Sandviksveien 60



PlanID: 5810000

Plantype: Eldre reguleringsplan

Ikrafttradt: 25.04.1988

Status: Endelig vedtatt arealplan

Dekningsgrad: 0,6 %

Beskrivelse: Planen omfatter flere formal og bergrer kun en mindre del av
eiendommen.

Kommuneplan:

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

PlanID: 65270000

Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Beskrivelse: Etter kommuneplanens arealdel 2018 er eiendommen beliggende i
omrade avsatt til sentrumsformal (byfortettingssone BY1).

Reguleringsplan under arbeid:

Plannavn: Bergenhus, Bybanen, delstrekning Kaigaten — Sandviken

PlanID: 71720000

Plantype: Detaljregulering

Dekningsgrad: 100,0 %

Beskrivelse: Det pagar planarbeid med ny detaljregulering for Bybanen pé strekningen
Kaigaten—Sandviken. Endelig Igsning vil fastsettes gjennom videre planprosess.

Kommunedelplan:

Plannavn: BERGENHUS. KDP SANDVIKEN — FJELLSIDEN NORD

PlanID: 15750000

Ikrafttradt: 19.02.2001

Status: Endelig vedtatt

Dekningsgrad: 100 %

Beskrivelse: Eiendommen er omfattet av kommunedelplan for Sandviken og Fjellsiden
Nord. Planen er av overordnet karakter og gir fgringer for omradets utvikling, men
innebeerer ikke pagaende eller nye tiltak for eiendommen.

Godkjente tiltak i nserheten av eiendommen:

Eiendom: 167/588 Nye Sandviksveien 76

Tiltak: Tilbygg og pabygg bolig, fasadeendring ved utskift av takvinduer og ny
balkongdar.

Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 11.03.2024

Eiendom: 167/589 Nye Sandviksveien 78

Tiltak: Pabygg bolig
Status: Rammetillatelse

Nye Sandviksveien 60
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Dato: 14.08.2024

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Ta kontakt
med ansvarlig megler for ytterligere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen ligger innenfor et omrade registrert som automatisk fredet byanlegg, en
generell omraderegistrering som omfatter store deler av Bergen sentrum.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Nye Sandviksveien 60
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Ansvarlig megler bistas av
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
27.01.2026
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Arealskissen kan ikke brukes til detalimaling. Avvik kan forekomme.
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Nye Sandviksveien 60
Alternativ planlgsning
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Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN
(17 BERGEN kommune

# gnr. 167, bnr. 562, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 78 m?

TN [T ki

I\I\

Befaringsdato: 20.01.2026 Rapportdato: 23.01.2026 Oppdragsnr.: 21285-1049 Referansenummer: FH6493

Autorisert foretak: TBDU AS

RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig
Daniel lratin
Daniel Ulvatn
Uavhengig Takstingenigr

du@tbdu.no
955 50 498

Oppdragsnr.: 21285-1049 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 2 av 16



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 562
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1049 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 3 av 16
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 562
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 562
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrer av plast.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1989 Boligen har mekanisk ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, plassert pa vaskerom.
UTVENDIG G4 til side VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, alu kledning
utvendig.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen
Bygningen har malt balkongdgr i tre som er alu kledd utvendig og
brann- og lydklassifisert entrédgr.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

. . olh o il
Terrasse pa bakkeplan, tilkomst fra stue. Oppmalt til 5.6m2
P P PP installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det
G4 til sid:
INNVENDIG R er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte plater forskrift
og betong. Innvendige tak har malte overflater av betong. om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader elektriske
eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en anlegg og elektrisk kontroll.

skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er
utover det som er & betegne som normal bruksslitasje. Arealer Gé til side
Gulv mot grunn av betong. Kontrollert med laser.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Forutsetninger og vedlegg G til side
VATROM G4 til side Lovlighet il side
Bad - 5.8m2 Boligbygg med flere boenheter
Bad fra byggear ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Veggene har malte plater. Taket er malt. stemmer med dagens bruk

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 2.5cm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk, tilluft fra tilstgtende rom.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra vaskerom . Fuktmaling i konstruksjonen ble malt til
10.4%.

Tegninger fra byggesak i 1987 er gjennomgatt.
Ferdigattest datert 29.03.1990

Vaskerom - 4.5m2

Vaskerom fra byggear

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 1.5cm

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og skyllekar.

Det er mekanisk avtrekk, tilluft fra tilstgtende rom.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vaskerom . Fuktmaling i konstruksjonen ble malt til 10.4%

KIBKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppdragsnr.: 21285-1049 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjgkken > Underetasje > Kjgkken - 6.8m2 >
Overflater og innredning

G
O
@
o

Vatrom > Underetasje > Bad - 5.8m2 > Overflater
vegger og himling

(-]

Oppdragsnr.: 21285-1049
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il si
Ga til side

Befaringsdato:

o Vatrom > Underetasje > Bad - 5.8m2 > Overflater Gé til side
Gulv
o Vatrom > Underetasje > Bad - 5.8m2 > Sluk, Gatil side

membran og tettesjikt

o Vatrom > Underetasje > Bad - 5.8m2 > Sanitaerutstyr Satilside
og innredning

0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom - 4.5m2 > Gatil side
Overflater vegger og himling

o Vatrom > Underetasje > Vaskerom - 4.5m2 > Ga til side
Overflater Gulv

o Vatrom > Underetasje > Vaskerom - 4.5m2 > Sluk, ~ Gatilside
membran og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga tilside
ikke utfgrt med radonsperre.

20.01.2026 Side: 6 av 16
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1989 Kilde: PropCloud
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og
vinduer vedlikeholdes av sameiet.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, alu kledning utvendig.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Bygningen har malt balkongdgr i tre som er alu kledd utvendig og brann-

og lydklassifisert entrédgr.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa bakkeplan, tilkomst fra stue. Oppmalt til 5.6m2

Oppdragsnr.: 21285-1049

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte plater og
betong. Innvendige tak har malte overflater av betong.

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller
andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig
vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa
overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig
og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som
normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn av betong. Kontrollert med laser.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

VATROM
UNDERETASIJE > BAD - 5.8M2

Generell

Bad fra byggear

UNDERETASIE > BAD - 5.8M2

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

UNDERETASIE > BAD - 5.8M2
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 2.5cm.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21285-1049

Befaringsdato: 20.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.
UNDERETASIJE > BAD - 5.8M2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Manglende klemring i sluk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

-

[PIRE R
UNDERETASJE > BAD - 5.8M2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Innredning har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innredning har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.
UNDERETASIJE > BAD - 5.8M2

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk, tilluft fra tilstgtende rom.

UNDERETASIE > BAD - 5.8M2

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra vaskerom . Fuktmaling i konstruksjonen ble malt til 10.4%.

Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > VASKEROM - 4.5M2

Generell

Vaskerom fra byggear

UNDERETASIJE > VASKEROM - 4.5M2

@ Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

UNDERETASIJE > VASKEROM - 4.5M2

cm Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 1.5cm

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.
UNDERETASJE > VASKEROM - 4.5M2
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Overflatene har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Oppdragsnr.: 21285-1049

Befaringsdato: 20.01.2026
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UNDERETASIJE > VASKEROM - 4.5M2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og skyllekar.

UNDERETASIJE > VASKEROM - 4.5M2

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk, tilluft fra tilstgtende rom.

UNDERETASIJE > VASKEROM - 4.5M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vaskerom . Fuktmaling i konstruksjonen ble malt til 10.4%

KIGKKEN
UNDERETASJE > KIBKKEN - 6.8M2
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjskkenet fungere, men overflatene har oppnadd forventet levetid og
tiltak ma paregnes.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Kjskkenet fungere, men overflatene har oppnadd forventet levetid og
tiltak ma paregnes.

UNDERETASJE > KIPKKEN - 6.8M2

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

L AcP8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, plassert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 21285-1049

Befaringsdato: 20.01.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

Side: 10 av 16
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utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1989

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av autorisert elektriker

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 21285-1049
54

Befaringsdato: 20.01.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1049 Befaringsdato:

20.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN TBDU AS
Gnr 167 - Bnr 562 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Underetasje 78 78 6
Sum 78 6
SUM BRA 78
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang - 12.5m2, stue - 25.6m2,
Underetasje kjpkken - 6.8m2, soverom - 14.4m2, bad

- 5.8m2, vaskerom - 4.5m2, bod - 4.6m2
Kommentar

Entré/gang - 12.5m2
Stue - 25.6m2
Kjgkken - 6.8m2
Soverom - 14.4m2
Bad - 5.8m2
Vaskerom - 4.5m2
Bod - 4.6m2

Leiligheten disponerer en gitterbod oppmalt til 2.8m2, tilkomst via dgr fra leiligheten.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger fra byggesak i 1987 er gjennomgatt.
Ferdigattest datert 29.03.1990

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 73 5
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Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN TBDU AS
Gnr 167 - Bnr 562 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.1.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Tore Fjelstad Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 167 562 2 684.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Nye Sandviksveien 60

Hjemmelshaver
LIV MARGRETHE LIND FJELDSTAD

Kommentar
u0101

Forretningsfgrer
BOB BBL

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger attraktivt til i Sandviken, et veletablert og ettertraktet boligomrade like nord for Bergen sentrum. Omradet er kjent for sin
kombinasjon av historisk trehusbebyggelse, grgnne omgivelser og nzerhet til byens fasiliteter. Her bor man sentralt, men likevel tilbaketrukket
og skjermet fra byens mest trafikkerte strgk.

Det er kort vei til dagligvarebutikker, servicetilbud og kollektivtransport, med gode bussforbindelser som gir enkel adkomst til sentrum og
gvrige bydeler. Gangavstand til sj@, turstier og populaere turomrader som Sandviksfjellet og Stoltzekleiven gir sveert gode muligheter for
friluftsliv aret rundt. Omradet har ogsa naerhet til skoler, barnehager og kulturtilbud, noe som gjgr beliggenheten attraktiv for bade enslige,
par og familier.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 21285-1049 Befaringsdato:  20.01.2026 Side: 14 av 16
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Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN TBDU AS
Gnr 167 - Bnr 562 Hellandsgarden 3

4601 BERGEN 5004 BERGEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 23.01.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 23.01.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 562
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1049

Befaringsdato: 20.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Liv Margrethe Lind Fjeldstad

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1997

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Nye Sandviksveien 60
5032 Bergen

4601-16//562/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1503260010 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Gulv har sunket 0 til 4mm i diverse rom, dette kan man se som gliper mellom vegg og tak noen steder.Fagfolk
har sett og det er ingen fare

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Delvis fuget mellom vegg og
tak

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Oktober 2025-desember 2025

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fore til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Nye Sandviksveien 60 - Nabolaget Ladegdrden/Skuteviken - vurdert av 158 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
&2 Nye Sandviksvei 0min %
Linje 18 0 km
& Byparken 18 min #
Linje 1,2 1.5km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 21 min %
Linje F4, L4, R40 1.6 km
X Bergen Flesland 23 min &
Skoler
Krohnengen skole (1-7 kl.) 7 min &
380 elever, 28 klasser 0.5km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 10 min %
176 elever, 14 klasser 0.8 km
St Paul skole (1-10 kl.) 24 min %
322 elever, 27 klasser 1.9 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 3min #
598 elever, 39 klasser 0.2 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 18 min %

270 elever, 18 klasser 1.5km
Bergen katedralskole 15 min %
465 elever, 18 klasser 1.2 km
Danielsen videregdende skole 15 min %
520 elever, 20 klasser 1.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

» Naboskapet
Heflige 55/100

Aldersfordeling

44.6 %

13.8%

14.5%
26.1 %
21.2%

71 %
6.4 %
72%

33%

34.6 %
37.6 %
38.9%

16.1 %
18.3%

10.4 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Ladegarden/Skuteviken 1541 1141
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage (0-... 3 min %
85 barn 0.2 km
Sandviken barnehage (1-5 ar) 6 min %
30 barn 0.5km
Mulesvingen barnehage (0-5 ar) 12 min %
65 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Birkebeinersenteret 5min %
Meny Stgletorget 6 min #
Post i butikk, PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

K 1. Gédende
£} 2 Buss
&= 3. Egen bil
«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

<< Veldig bra 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

Sport

® Rothaugen skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Sverresborg 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

& MOVA Sandviken 4 min %

& Norrgnahallen 4 min £

Boligmasse

B 21% enebolig
B 77% blokk
B 2% annet

«Sentralt, men med koselig bebyggelse. | byen,
men ikke i kjernen. Kort vei til alt, godt utvalg i
naerbutikker. Estetisk tilfredsstillende.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Galleriet 16 min %
@ Sandviken apotek 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 14%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Enslig m. barn

-
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 64%
B Ladegéarden/Skuteviken
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
lkke gift 75% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




~

Ly
i‘\\;;
. 17,

—

kol

e

——a 1

|
=y

A

>

Lo K 165174

67



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 167, Bruksnr 562, Seksjonsnr 2 Kommune: 4601 Bergen
Bydel: 2 Bergenhus
Adresse:
Veiadresse: Nye Sandviksveien 60, gatenr 14040 Grunnkrets: 632 Skuteviken
(fra bruksenhet) 5032 Bergen Valgkrets: 19 Rothaugen
Oppdatert: 15.06.2020 Kirkesogn: 7010101 Bergen domkirke
Tettsted: 5001 Bergen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 17.03.1989 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 77/2 139
Arealkilde: Areal felles tomt: 684,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

89049 Byanlegg Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfort: 12.09.2012

Oppdatert: 10.01.2026

Lenke: https://kulturminnesok.no/

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 10:58 — Sist oppdatert 13.01.2026 10:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3



Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

17.03.1989

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4601/167/562
4601/167/562/0/1
4601/167/562/0/2
4601/167/562/0/3
4601/167/562/0/4
4601/167/562/0/5
4601/167/562/0/6
4601/167/562/0/7
4601/167/562/0/8
4601/167/562/0/9
4601/167/562/0/10
4601/167/562/0/11
4601/167/562/0/12
4601/167/562/0/13
4601/167/562/0/14
4601/167/562/0/15
4601/167/562/0/16
4601/167/562/0/17
4601/167/562/0/18
4601/167/562/0/19
4601/167/562/0/20
4601/167/562/0/21
4601/167/562/0/22
4601/167/562/0/23
4601/167/562/0/24

4601/167/562
4601/167/562/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

69



Gardsnummer 167, Bruksnummer 562, Seksjonsnummer 2 i 4601 BERGEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Nye Sandviksveien 60 U0101 Bolig Kjgkken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 19.04.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 2639,0 Igangset.till.: 12.01.1989
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 2639,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB): 01.09.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 24
Bygningsnr: 9495371 Antall etasjer: 7
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 2 408,0 408,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 10:58 — Sist oppdatert 13.01.2026 10:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106 Side 1 av 28

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begj®ring, situasj lan og plantegninger sendes
tinglysingsd eren i to ek larer, hvorav ett skal
vare pd tinglysingspapir, jfr, tinglysingsforskriftenes § 6.
Dokumentet returneres til:
. Navn [Adresse |Telefon
. Institutt for Byfornying A/S Bryggen 8 Bergen 32 49 35
Gnr Iﬁnr. — ’Fnr. |Kommune
1. Eiendom
10167 0564 Bergen -
Navn U300 ddsalsnummer
pAGBOK “
Biod
Institutt for Byfornying A/S | 10389 0
. 2. Hjemmels- \}EREN \
haver B\(S\(R'-

gERGEN

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

3. Begj=ring
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklaerer at

eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er
oppdelt i naturlige og hensikismessige bruksenheter etter de formdl de skal ha,
Hver boligseksion har egen inngang, eget kjekken og eget WC og bad innenfor

bruksenheten {§ 5 nr. 2 0g 3).
| E’ oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formdl som boretts-
lag, som er stiftet for eierseksjonslovens ikrafttreden. (5§ 5 nr. 3, annet ledd).

a)

b} fastsettelsen av sameiebrgken bygger pd (5 5 nr. 4, forste ledd)

4. Egen- ] x | bruksenhetenes areal

erklarin sler
9 bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse

av lovens krav
§7if)
. c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden, Det er ikke
fatter vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
E] inen har gjort k fra seksj ingsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

. | eller

‘ D kommunen har meddelt at § 5§ nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for

seksjoneringen
eller

D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om

‘ Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring

. | (straffeloven § 189 og § 190).

‘ Vedlegg: Situasjonsplan.

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

5. Tegninger fortlgpende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
‘ LSt enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Egenerkizeringen er godkjent av Komm

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86



= Kartverket

6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106

Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

Sum teller skal
stEmme m. navnar

Ad kolonne 3
(ifr.5 65 nr. 4)

Ad kolonne 4

Sum teller skal
stemme m. nevner

Ad kolonne 2 (formdl) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

> Il

Brok Husnr, Brok Husnr, Brpk Husnr.
Snr. Formdl Nav:nar I:D:k::;;r Snr. Formdl Ne\-mer bn:k:::; Snr. Formal Ns:nsr ;.?k;wa;
2139

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
1 B 77 58 21 B 74 60 4

2 B 77 60 22 B 94 58 42

3 B 78 58 23 B 89 60 43

4 B | 90 58 24 B |77 60 44

5 B 90 60 25 45

6 B 88 58 26 46

7 B 103 58 27 47

8 B 103 60 28 48

9 B 74 60 29 49

10 B 88 58 30 50

1 B 103 | 58 3 51

12 B 103 60 32 52

13 B 74 60 33 53

14 B 88 58 34 54

15 B 103 58 35 55

16 B 103 60 36 56

17 B 74 60 37 57

18 B a3 58 38 58

19 B 103 58 39 B9
20 B | 103 | 60 40 60

Sum teller skal

stemme m. nevner

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler

med hele tall i teller og nevner.

: Skriv gatenavnet her: ...

:Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok

Hye pandvikeved . . s

£y

7. Supplerende tekst

/ g
/ A
g I!."’ ’.;/"
Bato H Trets underskritt 1S LIGOEE & f' <
20.2.89 i 8y &
orm ’
I Byfornying %%,
Bergen nYGGEN B

Tinglysingsstempel

72
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

Side 4 av 28

DVERSIKTSPLANER

PLAN AV U.ETASJE OG 1.ETASJE MED INNGANGSPARTI, BOSSROM 0G
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

BRUKSAREAL LEILIGHET 77,0 m2
BOD MR. 14 1 U.ETG. 4,6 m2
ANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS M.NM. 15,6 m2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 97,2 m2
TERRASSE 63 m
J:T_ L T e T
—— e s Eee et |
6 0 o A
r--——4J———L——~F?-~4

SUSS (N e R [
r i P =

1

s b el SR 8 P
amgd

]

——bkd
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LEILIGHET NR. 002

f
iz ' TERRASSE
63
A
06
vi3
STUE
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v
1
KJOXKEN
v29 6.7 i
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Sov. A
w3
= =1
12~ VASKEROM |0
=1 44 -
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| 1
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eid | -
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| Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106 Side 6 av 28
B RATLVETRE Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57
LeigHeT NR. 003
BRUKSAREAL LEILIGHET 77,0 m
800 NR. 12 1 U.ETG. 4,6 m2
. ‘ ANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS M.M. 14,7 W2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 96,3 m2
TERRASSE 6,3 w2
Vi
. TERRASSE
63
et bl o e 0é
B, o s = s
T & Tt ST B,
S 1 W 1 —-}-Jr---:-ll
R L R ST L STUE
® oAb ke & |
(EERESIT A RS :
e !
- + | KJBKKEN
™ 87 , v29
L] ﬁt‘ - il+ :
. - L\ J .
| T TtTmmmesmemesns VASKEROM | 5 sov | 1
: L 3 :
; Ll l [
. 1BA 4= -
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i 1] e
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“h 3 D
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106

Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

BRUKSAREAL LEILIGHET
BOD WR. 22 1 U.ETG.

IANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS M.M.

BRUKSAREAL (BRA) TOTALT

TERRASSE

77,0 m2
5,6 m2

15,6 m2
98,2 m2

6,4 m2

Side 7 av 28

LeiLiGHET NR. 1071
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

BRUKSAREAL LEILIGHET 90,2 m2
BOD NR. 21 1 U.ETG. 5,2 m
ANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS M.M. 15,6 m2
lu_u:um. (BRA) TOTALT 111,0 m2
TERRASSE 25,0 m2
SRR T R
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S ¥ PN T BT
I | : I
r—-;——f-:--——r-—-‘,--l-----:
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106 Side 9 av 28
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57
|

= Kartverket

LEILIGHET NR. 103

— 1hJ

BRUKSAREAL LEILIGHET 90,2 m2
BOD NR. 7 [ U.ETG. 3,7 m
. ANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS N.M. 14,7 2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 108,6 2
TERRASSE 25,0 m2
|
[
TERRASSE
® -
Fre=qem—rq—- v
PSSR ot ot 5 S
s I S S o
b
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[
-
w
o
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@
-
o
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106

Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

Side 10 av 28

LEILIGHET NR. 207

N

BRUKSAREAL LEILIGHET a7.8 m2
BOD MR. 13 1 U.ETG. 4,6 m2
ANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS M.M. 15,6 m2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 108,0 m2
' TERRASSE 8.2 m
B fopaader phanmis i placiign )
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106 Side 11 av 28

N
M JEaTEYETREL Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

LEILIGHET NR. 202
<N /

BRUKSAREAL LEILIGHET 103,1 m2
BOD NR. 20 | U.ETG. 6,0 m

ANDEL AV FELLESAREAL
. TRAPP, HEIS M.M. 15,6 m2

BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 126,7 m2

TERRASSE 7,7Tm
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

BRUKSAREAL LEILIGHET 103,1 m2
BOD NR. & I U.ETG. 6,1 m2
ANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS M.M. 14,7 =2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 123,9 m2
- TERRASSE 7,7Tm2
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106 Side 13 av 28
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

LEILIGHET NR. 204

“ Al L
DATO: 12.12.88 >N "/
BRUKSAREAL LEILIGHET 69,7 m2
BOD NR. 5 [ U.ETG. 4,1 m2
ANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS M.N. 14,7 2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 88,5 m2
TERRASSE L 8,2 m2
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

BRUKSAREAL LEILIGHET

87,8 m2
BOD NR. 17 1 U.ETG. 4,3 m2
ARDEL AV FELLESAREAL

TRAPP, HEIS M.M. 15,6 m2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 107,7 m2
TERRASSE 8,2 m2
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side 15 av 28
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

LEILIGHET NR. 302

f i

BRUKSAREAL LEILIGHET

103,1 m2
BOD NR. 24 [ U.ETG. 5,4 m2
. ANDEL AV FELLESAREAL

TRAPP, HEIS M.M.

15,6 m2
BRUMSAREAL (BRA) TOTALT 126,1 m2
TERRASSE 7.7 m2
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= Kartverket Atteste_rt ko_pi av dok.nr. 1989/8165/106 Side 16 av 28
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57
LEILIGHET NR. 303
SN {2
BRUKSAREAL LEILIGHET 103,1 =2
BOD NR. 10 1 U.ETG. 5,3 m2
ANDEL AV FELLESAREAL
. TRAPP, HEIS M.M. 14,7 a2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 13,1 22
TERRASSE 7,7 m2
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N
M JEaTEYETREL Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

1

LEILIGHET NR. 304

DATO: 12.12.88

BRUKSAREAL LEILIGHET 69,7 m

8OO NR. 8 I U.ETG. 4,1 m2
ANDEL AV FELLESAREAL

TRAPP, HEIS M.M. 1%,7 w2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 88,5 m2
TERRASSE 8,2 m2
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

BRUKSAREAL LEILIGHET

Side 18 av 28

LEILIGHET NR. 407

87,8 m2
BOD NR. 18 I U.ETG. 6,8 m2
ANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS M.M. 15,6 m2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 110,2 w2
TERRASSE 8,2 m2
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= Kartverket Side 19 av 28

LEILIGHET NR. 402
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

BRUKSAREAL LEILIGHET

103,1 m2

BOD NR. 23 I U.ETG. 53m2
ANDEL AV FELLESAREAL

TRAPP, HEIS M.M. 15,6 m2

BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 1264,0 m2

TERRASSE 7.7 m2

ey ———pm———

L) H L L)
- R T T
semwen s 1 T
[ Fle H
L]

L}
K e ___...:..4..-....,
'
}' ..... T e——h——— 4I..|..-..-4
be=- _'I"" -—-:—.... ——kbemad
I |
Cscneddesmemadly
bdsamduwcdad

Side 23 av 28

LEILIGHET NR. D02

S ]
4

vi2 T_E?MSSE
06
STUE S0V,
0 29
B o] E
vask. .| sop
L7 5.0 53

ENTRE

e

K -

sov. T ] KJBKKEN Sov.

1.2 [ H .1 17
}'a
T

¢
V9 va vs V10
] 1 2 3 s 5 & 7 B 3 10

SI0E 72 WV 47

93



Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106 Side 24 av 28

N
M JEaTEYETREL Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

LEILIGHET NR. 503

BRUKSAREAL LEILIGHET 103,1 m2
8OO NR. 1 1 1.ETG. 5,5 m2
ANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS M.M. 14,7 m2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 123,3 m2
TERRASSE 7,7 w2
W e =
P - - H I———
W R s TERRASSE
S S e i 2 ki
] 1
s o e e
il ol B oL viz [ 06
L__-_'I'-I—__-{-__W-':
. | T (. Sp—— R |
' sov, STUE
1.9 249
F e
.2-"3 i

L.
L5

F
-
sov. K JAKKEN Hm| sov.
17 1 : 12.2
£
L] an
gL
vio ve ve Vo
) : T W & § w g W

SIDE 73 WY 27




Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106 Side 25 av 28
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

= Kartverket

LEILGHET NR. DO

DATO: 12.12.88 |

BRUKSAREAL LEILIGHET 69,7 n2
BOD NR. 2 1 1.ETG. 4,7 m2
ANDEL AV FELLESAREAL
TRAPP, HEIS M.M. 14,7 m2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 8,1 n2
TERRASSE, 8,2 m2
[
!
-!r-'r—— I SRS 1 T TERRASSE
- —— el
Py s s i 8
- e I S
Sk e s
I e s Rt EEE e 06

1
Ko __:_1__--'._ S S

A TR LT STUE

{
. 10

—m
- =~} ENTRE
45
| S
Qﬁl
]
1 ===
hels -=+ BAD 800

s
-

A # ;
A=Y
. KJBKKEN sov.
H 138 2.1
il
Vi
*
] 1 2 3 b 5 1 7 (] 9 10

SIE 24 v/ 27

95



Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106 Side 26 av 28

N
M JEaTEYETREL Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

LEILIGHET NR. 602

BRUKSAREAL LEILIGHET 93,8 m2
BOD NR. 16 1 U.ETG. 44 m2
ANDEL AV FELLESAREAL

. TRAPP, HEIS M.M. 15,6 m2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 113,8 a2
TERRASSE 73w

& AT
e -
O s g . |

(ESR R ih 7h SRR e R i e
RS e e T S
Y :--i ¥ T': g | STUE TERRASSE
= —— - ——— - ——— 3' - ? |
St it 8 e * > |
# B |
1t GNP L 0 i
|
|
— F " F ==
A = \
L) 1
- 62 1
o u} v |
. > st = | N ||
e hlad
BAD/VASK __ ]
6.6 :

L}
ENTRE i I
e il (miAE ‘
% I

ND D

o
800 ] KJBKKEN | Sov.
60 12,0 ¢ 2

SIDE 75 w1/ L7




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:57

BRUKSAREAL LEILIGHET 89,2 m2
BOD NR. & | 1.ETG. 4,7 m2
ANDEL AV FELLESAREAL

TRAPP, HEIS M.M. 14,7 m2
BRUKSAREAL (BRA) TOTALT 108,6 m2
TERRASSE 7.3m

|

1

B

G S e TP i
1 B o I

:“""""l'___|__"f_|_"_1

===kl oado——d__d
I 1 [
el s bk |

TERRASSE
3

Side 27 av 28

LEILIGHET NR.

STUE
32,9

603

"I BAD/VASK, \

sov.
16,2 ' 6,6
il D ENTRE
7 1.7 hels
I LA
|+
S KJAKKEN 800
I 12,0 30
| ]
Ll
iR
L] 1 2 3 - 3 1] 7 3 9

SIDE 26 WY 47



= Kartverket

98

Attestert kopi av dok.nr. 1989/8165/106
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 1503260010
KEMMNEREN Ordrenummer: 8929406

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00167-0562-0000-002
Eiendommens adresse Nye Sandviksveien 60
Eier Liv Margrethe Lind Fjeldstad , Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN N

Tekst ” Grunnlag ” Sats ” Arsbelop ” Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 2592105KR 0.0026 6 739,00 1684,75
Abonnementsgebyr vann 2639m2 7.71 732,44 184,61
Stipulert mengde vann 3431m3 11.44 1412,95 356,14
Abonnementsgebyr avlgp 2639m2 10.62 1008,89 254,29
Stipulert mengde avlgp 3431m3 15.64 1931,69 486,89
400L- antall temminger mer enn 1/mn 21 temming 129.81 113,59
400L- antall tamminger mer enn 1/mn 20 tsmming 129.81 108,18
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 2865.15 2 865,15 716,29
Total eksl. mva 14 795,12 3930,99
* lkke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 13.01.2026 10:58:05
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no



Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 167 Bruksnr.: 562 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Bma Heisteknisk Radgivning AS

Postboks 9058 Grgnland

0133 OSLO

Deres referanse: Vér saksbehandler: Vért saksnummer: Dato:
Frank Bratten Ingrid Helene Sundt 201918038/18 301120
FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr 167  Bnr 562

Adresse : Nye Sandviksveien 58

Tiltakshaver : Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Tiltaket : Endring heis / lgfteinnretning

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 26.11.20 og tillatelse datert 05.12.19.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for utskifting av 2 stk. personheiser, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomfgringsplan og bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til  klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektgren

Ingrid Helene Sundt - saksbehandler
Katrine Ve - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Sameiet Nye Sandviksvei 58-60, c/o BOB BBL Postboks 7280, 5020 BERGEN
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret og
veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bar
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til a kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som fglge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nér det er gatt 6 maneder fra klage fagrste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsgmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjarelse ikke foreligger.
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Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/562/0/2
KOMMUNE Dato: 13.01.2026 Adresse: Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN

&

N Europaveg /\/ Fylkesveg /N\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
I\I Europaveg, tunnel ;\ ¢ Fylkesveg, tunnel ,\, Privat veg, tunnel S Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg . Gang-/sykkelveg, privat

;‘ 2+ Riksveqg, tunnel ;\; Kommunal veg, tunnel < Gang-/sykkelveg, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg
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yhk = Laser Sats 1131208

KOMMUNALAVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSAVDELINGEN

FOTOGRAFERT
15 MAI 1930

MIKRO

104

Radstuplassen 6, Bergen Radhus
5017 Bergen

Tif.: (05) 97 63 10
Eksp: (05) 97 64 86 / (05) 97 64 87

Telefax (05) 97 62 72



DataTrykk - Lanor Sats 1131208

BERGEN KOMMUNE
KOMMUNALAVDELING BYUTVIKLING

BYGGESAKSAVDELINGEN FOTOGRAFERT
1 4 APR. 1589
ALFSEN OG GUNDERSEN A/S MIKRO

V/ BJORN HERNES,
MIDTUNHEIA 22
5050 NESTTUN

Arkiv 5210
Deres brev av 26,10.88 Var ref. Snr 862343 Bergen, den 6.3.1989

MELDING OM VENTILASJONSANLEGG.

Byggeplass:NYE SANDVIKSVEI 58-62 Eiendom: 1-0167-0562
Byggherre :INSTITUTT FOR BYFORN. Adr.: BRYGGEN 8 .
Anmelder :ALFSEN OG GUNDERSEN A/S Adr.: MIDTUNHEIA 22
Arbeidets art: NYBYGG Bygningens art: VENTILASJONSANL.

Ventilasjonsanlegget godkjennes i henhold til sgknad og vedlagte
tegninger stemplet byggesaksavdelingen 28.01.88, pd folgende
vilkars

Ventilasjonsanlegget skal dimensjoneres og monteres i samsvar med
byggeforskriftenes kap., 47. Anlegget skal ikke avgi eller for-
plante sjenerende stoy, jfr. byggeforskriftenes kap. 52:32 og 52:33.

Branntekniske forhold VVS anlegg:
Ventilasjonsanlegget skal utfores i samsvar med byggeforskriftenes
kap. 30 og 47. Jfr. kap. 30:621, :663, :781 og kap. 47:42.

For arbeidet igangsettes md byggeherren/anmelder selv innhente
uttalelse fra arbeidstilsynet og helserddet, jfr. byggeforskriftenes
kap. 14:14. BEventuelle krav fra ovennevnte ma etterkommes,

Det vises til rundskriv til VVS-bransjen i Bergen fra
Bergen brannvesen datert 10.711.87.

Ansvarshavende for monteringsarbeidet skal oppnevnes og godkjennes
for arbeidet igangsettes, jfr. plan- og bvgningslovens paragraf 98.

Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert
myndighet fra bygningsradet, jfr. plan- og bygningslovens
paragraf 11.
(Se vedlegg for ORIENTERING OM RLAGERETT)
BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

/ : -1/ i =
“ /{’;ﬁ-/ J’r{A O F2C
Dag Halvorsen
ocveringenisgr

Kopi : Byggherren

Radstuplassen 6, Bergen Radhus Tif: (05) 97 63 10 Telefax (05) 97 62 72
5017 Bergen Eksp. (05) 97 64 86 / (05) 97 64 87

105



Exop. 45 'I Tok Skeiv ke bt
Fhap, 55 Takhalning: loppgl helningrvinkel]  34°
Tekning: Takstein T Takpapp [ Asbestiementplater
[0 Naturskiter ] Metallplater
[0 Annat (beskriv)
Matgriale: ] Tee ] Betong [ Lettbetang {copai type)
[ Annet {baskei)
Fhap, 52 Utigrahse: Lufret tak . [ Brannusksionent [ Massivtak
Bzl Pl gd [0 Fak e alementerwekajonif
{oppgl fabeikk og type)
Fartkriffenes funksjonikrav er oppfylt under henvisning 1l
[ Utisrelie angitt pd tegningens
[ Statlige byggebevemmahiar 1, vailodningens hette herv.ne,
[ Semeskile dokumentasion | sget bilay
El. 106 o
it | g':‘.::lr::“mau [ Friskiuh- og kavertiler e vin ph
| R Mekanisk ventiljen [ Tegninger inniendes senre
:'Li'?{% | Roykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsaniegg
Sannkilt melding blir sendt | beannsjeten for
[ cliefyringaandegy  [] oljefyrt fdsed [ tank for fiytende brensel
Baykpipen utfgres av [ tegl [ fabrikkfremstiite elementer
{oppgt fabrikk og 1ype}
[ Annen utfarahe (buskriv)
[ lidsteder og faiedgreeer vist pd tegningene
[E Elekirisk apprarming, type  panelovner
Flap. 55 Brannvern
Bygningen er [} brannirygg [ brannherdig [ trebygring
[ Annet {besksiv)
Fhop 8541 Forsterre bygg besvares:
| i viser: 3 (mE il
[ Eygningsdelers brannteknike klasie
] derones brannteknithe klave cg slagreining
[ Branmmniitasion ax trapp, l6k ag ksller
IFiap. 55522 Trapp or O bpen [ lukket [ brannirygg og eeyidri
| For trapper henvises ogud 1l Fkap. 46, Fkop, 3232, Fhap. ¥0id og Fkap. 3846
| Swrskilt soknad innsendes for
Elhap. 462 peranheis O vareheis
Bl §93 O forspeingumir [ innhegning mol vog
Tilleggsopplysninger:

4

I
SOKNAD OM BYGGETILLATELSE |
for arbeid sher bygningsloven (B1) av 18:6.1965, ‘

av Norska K

3. bygpelonkrifiene (F.) ay 1.6.1969. 1Liad7 S
62343

Til bygningurbdet | Bergen FOT OGRI‘FFRT detc ELINGEN
T 1 0 DKT. ! — || legn. in_fripla

Byogeplans (adresse) r.ar. e : hr.

MIKRO
Nye Sandviksvei 58 - 62 167 562-566
Eier Fester av tomi | Adresse | Tolefon

Institutt for Byfornying A/S Bryggen 8, 5003 Bergen 324935

Kehitaskan 51,0)

Kryws av. | rutena. Gi Jige tilleggsopplysnl Bruk blokkekrift eller skri i
Seknaden sendes i 2 eksemplarer il bygni
8553 | Arbeidets ont ot BES e
Flap 14 B Nybyos 1 Tilbygg O Pibyea [ Underbygging [ Endring
[ Annet (beskriv)
Byggeh ort
BLESTO8S| B Boligbyge [ Skole OF ling: [0 ¥ontor/industrilokal
[] Dritnbygg for [ordbruk. [ Bilverksted [ Garasje O urhus O Hyte
[ Annet (betkriv)
| | Bygringen brukas al il
| Fkap. 14 | Vedlegg Kl soknaden |
Bl P43 K] Gienpan av nabovarssl med kyiftering (bruk Fastan skjema) |
£] Sirumiomiplan (pdfert naboers og gienboeres nawnl, ‘
; i F
Exop. 51 Bl Etssieplaner 5 Snin [B Fasader
og 52 [ Statiske b inger O] fanaegninge: [ Rapport cen dersakel
Andre segningér ellor seerikitie hilag, (Hilke)i o
a0
/a 0
Zoperrs H753 > (S
Bl 57 Dhpenscsoatisknad
Grunngitt sgknad om dispansasjon fra lsee i [ Bygningsh O forkeife
| [0 vedeeks 1 reguleringsplan er vedlagt
Erklamring om forpliktelser i henhold fil gjeldende bestemmelser
Byggearbeidet vil Bl utldrt i wamivar med gieldende i bygningslov, byggeforsk -, vedtokinr og regu-
leringsplan, eventuelt med de lempninger som mitre fdlge av gin dispamasion.
Byggenrbeidat vil bli forestin av en av bygningrdder godhient havende (Bl § 98).
Brgen den 1% 08, 1987
Sted
Bryggen 8, 5003 Bergen 32 49 35
aharrans spdansboify Adiwisn Telaton

s
Ifistitutt for Byfornying A/S

Kong Oscarsgt.34,5017 Bergen 31 67.49
Adreiss Telehen

£ Anmabdiey ond
J. Dju:hu_u‘:; og’ E grsum A/S

Hr B10Y Fortup; Serm & Senaresn ASS; Oale. 181
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OPPLYSHINGER TIL SDKMADEN
Mangelfull utfylling eg mangelfulle tegninger vil foninks saksbehandiingen

BL5§22.33

BLIS 6764

Reguleringsplan og bestemmelser

Omidder se (3 requiert T EB ke ol 1

Tomren er. [ oppmilt [, ikke cppmilt

For boligbygg skal garaseplasering (ogsd Tramiidig) vises pb simasjonsplanen,

|15 7077 |
| =0 81

Fhap, 26 |

Minste avstander fra det phmfaa‘!lt' byas
Til' nabogrense m Til midte av vei m
Til annen bygning pd sasma tomt m

O e mbhatt pd jonspl:

Gir det hgpspent kraftiinje over tomten (1 Ja [ Mei

BLES 7077 |
Fhap. 24

! Fhap. 55

Bebyggelsen

Bebygge! grunnareal for aldre bygg m
Bebygger grunnareal for ny bebyggele 4560 m*
i 460 m*
Antall stasjerd+2 0g 5+2 Antall leiligheter 25

Samlat brutto: guivflate i ny bebyggels 2275 m

Sum Bebygget grunn,

Bl 568

Arkamst

Tomia har atkomat 1l falgende vag sam ar cpparbeider og bpen for alminnelig ferdsel
[} Risveg Fylkerven, Vogsiefornn avkjpringstillatehe er [ gift [ ikhe gt
G5 Kammunal veg

[0 Privat veg. Er vegrett sikeat ved tinglyst ackimiing. 0% [ HNei

Bl 545

Bl §662

Vann og klookk

Vannloryning skaffes fra. [§ cffentlig vannverk
[ egentolies brean O] takvannaniegg
Annen {beikriv) .
Annen ordning enn filknytning tl offentiig vanaverk kraver sarskilt godkjenning.
Kicakkaviep tilknyrtes
offantlig klaskk
Dt skal imstalleres
[ Annet (baskeiv)
Annen 3 ena tilknytning 1] ofentiig koakknett kever snkilt godkjanning
[ Ordninigen er tegnet inn pi situssjonsplanen og beskravet | eget bilag.

[0 privat fellesrannvark

[ privat kloakkanlegg
O vamnilosen

Fiap. 31

Flap. 54

Bygningens innretning

Tegningene er pifgrt L roareal [ hsflate

O romhayds O romvelum O bodareal

O Tilfluktaram er prozjektert | samivar med Justisdepartementets krav.

Bl £48

Flap. 415

Flap. 452/

Gl\mu: besthr av 3 fiall O gres
[0 anner (beskeiv)

Drenering bateres pd [ selvdrenoring [ koltgréh [ rér

[d offentlig avigpssystam [ terreng
Takvann, overvann fares il [{ offentlig avlgpssystem [0 trerreng

& sand [ leire

Drensvann feres 1l

Frap, 47 |
13

Fundomentering
O Grunnmur

O Annet (beikriv)

[ Bankat/sile ] Paler - stal

Sirle [Whe her

Flap. £2:4|
Flkap.31:24|
Fkap. 54

Kjellergulv, gulv pé terrang
3 Betong pi grunnen [ Lenbetongelementer med luftrom under
O Treblelkelag med luitrom under

O Annen utigrelie (betkriv) — —
Fonkriftenes funksicnskray er eppfylt under hanvissing 11l

[ Utigeebse angint pd tegningens

[J Statlige byggebestemmelier 1, weiledningens hefte hanv.nr.

O Saerskilt dokuementasjon i eget bilag,

Fhap 42:3|
Flap. 54

Kjellaryttervegger

IR Betong 0 Betangbiokk
O Asnet (beskriv)
Forkrifienes funksjonskray or opgfyit under hervisning 6l

[ Utigrehe angitt pb tegningene

[0 Statlige byggebostemmelsor 1, vedladningens hefie henv.nr.

[ Blakk av letraggrogatbetong

] Soorskils dekumentasjon i sgel bilag

Flap. 43
Flap, 54
Fikap. 55

Yhervegg, dor og vindu Fasade mot ve
Veggmaterialer [ Tre B9 Teg! [J Betong

[0 Lettbatang (oppgi 1ype) — b

[ Anner (baskriv) Lettveqg m.stenex (terrassefasade)
Vegguifgrele: [ Flansbygd [ Fabrikkiremiitia ol s

(eppgi fabrikk og type) —
Forkeiftanes funksjonskray er opplylt under henvisaing fil:
[0 Ustarele angitt pé tegningene
O Sntlige byggebmtemmeber 1, veiledningens hefte Ranvine.

1 Sewrskilt dokumentarjon i eget bilag
] Forholdsrallet £/F er angint pd plaptegaingans
(F= vindus- og decflater. F = total yherveggflate).

Flap. 43
Fkap. 53
Flap. 55

Skillek ks mellom leiligh
Materiale: [ Tre O Tegl [ Bateng
[ terbesong (oppai fypel
O Annet (baskriv)
Utigrelier [ Plassbyad

(oppai fabrikk og fypa)
Fonkriflencs funksjonskrav ar oppiylt under henviming 1l
[ Utigrelse er angitt pi tegningens
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledringens hefte [

[ Fabrikkiramstiine o) fiekatoh

[ Saoeskilt dokumentasion | eget bilag

Flap, &4
Fhap. 53

Flap, 54
Fkap. 5541

Etasjeskiller og balkong

Materiale- [ Tra B Betong [ Letbetong {oppgi type) -
O Annet (Baskriv)

Utigralie, 53 Planbygd
(oppgi fabrikk og typa) =

Farskrifrenes funksjonikrav er opplylt under heaviining til:

[ Urigreise angin pl tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte henv.anr,

Fabrikks ilte elementer /sek h

] Semrskilt dokumentasjon i eget bilag
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SITUASIONSKART ~ Adresse : NYESANDVIKSVEIEN 58 N
Malestokk : 1:1000 8“1.5 B/Bmml?ééf—gg@ 0 /
Milje og byutvikling Kartareal : 681 m2 /
T Byggesaksavdelingen o /
BERGEN KOMMUNE Do : 20,02.2001
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Kommunens saksnr. Vedlegg nr. Side

o 1 1 w1 Nullstill

DIREKTORATET.
FOR BYGOKVALITET

Erklaering om ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-3

Erklzeringen skal sendes til ansvarlig soker.
Alternativt kan erklaeringen sendes direkte til kommunen, men da ma ansvarlig sgker fa tilsendt en kopi.

Erklzeringen gjelder

Gnr. TBnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 167 562 Bergen
byggested Adresse Postnr. | Poststed
Nye Sandviksveien 58-60 5032 Bergen

Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.

BMA Heisteknisk Radgivning AS 974411709
Adresse Postnr, [ Poststed

Postboks 9058, Grenland 0133 Oslo
Kontaktperson Telefon Mobiltelefon

Frank Bratten 22173000 9156 18 82
E-post

frank.bratten@bma.no

X]Ja Nei

Hvis ja, dekkes ansvarsomradene av sentral godkjenning?

Foreligger sentral godkjenning ?

Helt Delvis Nei

Ansvarsomrade
Vére samsvarserklzeringer/kontrollerkizeringer
Funksjon X . vil foreligge ved: (sett X)
Beskriv arbeidet Tiltaks-
{STRAPRE, foretaket skal ha ansvar for klasse Soknad om i Saﬁkgiﬂm- Saknadom | soknad om
UTF, kontrol) ramme- | 8 ar | | midlertidig | Ll et
tillatelse ett-trinns saknag| Prukstillatelse

SOK Ansvarlig seker 2

PRO Forprosjektering, lafteinnretning, heislosning | 2

PRO Detaljeprosjektering, lofteinnretning 2

ooooOooooooao
OO00000O0O0OXRK KX

OOo0odOoooOoonOon
OoboooOoooOoOoon

Erklaering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straft og sanksjoner i pbl kap 32 og at det kan mediare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til & stille med nedvendig kompetanse i tiltaket jf. SAK10 kap. 10 og 11

Ansvarlig prosjekterende erkleerer at prosjekteringen skal vaere planlagt,
giennomfert og kvalitetssikret i henhold til pbl jf. SAK10 §12-3

D Ansvarlig utferende erkleerer at arbeidet ikke skal starte for det foreligger kvalitetssikret
produksjonsunderlag for respektive del av utfarelsen jf SAK10 § 12-4

[_——| Ansvarlig kontrollerende erklaerer uavhengighet, jf. SAK10 § 14-1,
og vil redegjere for endringer som kan pavirke uavhengigheten jf. SAK10 §12-5

DatloI'lOlOlg [ Underskift ( 4:’)%/? /7 /5) }éy/ %/ﬁ

Gjentas med blokkbokstaver

Frank Bratten

Blankett 5181 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016 Side 1 av 2
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5 -3

SENTRALT
GODKIENT

Sentralt godkjent foretak for ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven

Sentral godkjenning for: BMA HEISTEKNISK RADGIVNING AS

Foretaket, med organisasjonsnummer 974411709, er gitt félgende sentrale godkjenning i medhold av plan- og bygningsioven av

27. juni 2008 § 22-1 og forskrift om byggesak av 26. mars 2010 nr 488 (SAK10)

»  Prosjektering av Lgfteinnretninger i tiltaksklasse 2

y  Sgker (for alle typer tiltak) i tiltaksklasse 1

Godkjenningen er gyldig til 15.07.2022

Godkjenningen er bare gyldig dersom fastsatte gebyr for & inneha sentral godkjenning betales innen fristene. Det gjgres
oppmerksom pa at sentral godkjenning for ansvarsrett skal trekkes tilbake ved alvorlige eller gjentatte overtredelser av

bestemmelser gitti eller i medhold av plan- og bygningsloven.

DIREKTORATET FOR BYGGKVALITET
TIf: 22 47 56 00
Postadresse: Postboks 8742 Youngstorget, 0028 Oslo
Besgksadresse: Mariboes gate 13, Oslo / Hunnsvegen 5, Gjgvik
www.dibk.no

110 - — S



Fra: Sundt, Ingrid Helene

Sendt: 25. november 2019 09:41

Til: 'frank.bratten@bma.no’

Kopi: Postmottak planogbygg

Emne: Anmodning om tilleggsopplysninger SAK 201918038 Gnr 167 bnr 562

Viser til sgknad om utskifting av 2 heiser.

Ber om en naermere begrunnelse i forhold til vilkaret om forsvarlighet.

Hva er alternativ vei ut med bare?

Er det tilrettelagt for dette via trapp, eventuelt er det hindringer som vanskeliggjgr dette?
Bredde i trappegang? Kompenserende tiltak? Hvor mange boenheter er det i bygget?

Ber ogsa om et kostnadsoverslag som viser at det vil vaere uforholdsmessige kostnader knyttet til
utvidelse av sjakten.

Ber om at det sendes inn plantegning av alle etasjer (i lesbar kvalitet).
Ber om din tilbakemelding innen 06.01.20.
Med vennlig hilsen

Ingrid Sundt
Saksbehandler, Plan- og bygningsetaten

Bergen kommune
Postboks 7700 | 5020 Bergen
Telefon 408 13 026

www.bergen.kommune.no
Facebook | Twitter

111



Seknad om tillatelse til tiltak Nullstill
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1
Opplysninger gitt i soknad eller vedlegg til
spoknaden vil bli registrert i matrikkelen.

Rammetillatelse

b A Skal tiltaket prosjekteres og utfares i samsvar med TEK10, Ja ¢ | Nei
Ett-trinns soknadsbehandling i henhold til overgangsbestemmelsen i TEK17 § 17-2? D X

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

gapkgg!ﬁzxgﬁré\;}.eéozlﬁ; I;iﬁet ledd? Ja Nei Berorer tiltaket eksisterende eller fremtidige arbeidsplasser? Ja Nei
Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet far

Erkleering om ansvarsrett igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.
for ansvarlig soker Berarer til?aket byggverk oppfert fer 1850, Ja Nei
Foreligger sentral godkjenning? Ja Nei jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd?

Huvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge for igangsetting av tiltaket.

Sgknaden gjelder

Gnr. I Br. [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 167 562 Bergen
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

Nye Sandviksveien 58-60 5032 Bergen

Planlagt | Beskriv Bygn.typekode (if. s. 2)
brukfformal [ X]Bolig [ |Fritidsbolig [ | Garasie [ | Annet: 143

Nye bygg og anlegg Nytt bygg *) m Parkeringsplass *) |——| Anlegg l_\Veg ﬁ Vesentlig terrenginngrep

Endring av bygg —\ Tilbygg, pabygg, underbygg *) l—[ Fasade

og anlegg j Konstruksjon Reparasjon I_I Ombygging Anlegg
Tiltakets art Endring av bruk . . . o .
pbi § 20-1 = g j Bruksendring | Vesentlig endring av tidligere drift
(flere kryss mulig) Riving —] Hele bygg *) Deler av bygg *) m Anlegg

Bygn.tekn. insta"asi-“}_' Nyanlegg *) ,Y‘ Endring X | Reparasjon

Endring av bruks- . "

enhet igbolig _I Oppdeling l—‘ Sammenfeyning

Innhegning, skilt | | iInnhegning mot veg i_‘ Reklame, skilt, innretning e.l.

*) Byggblankett 5175 fylles ut og **) Gielder kun néar installasjonen

vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et starre tiltak.
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra = il

Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A -

Dispensasjonssgknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19)

Nabovarsling %(vmering for nabovarsel/Opplysninger gitt i
nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader)

Situasjonsplan, avkjgrselsplan bygning/eiendom

Tegninger

Redegjerelser/kart

Erklaering om ansvarsrett/giennomfgringsplan

Boligspesifikasjon i Matrikkelen

Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet | -
Andre vedlegg Q 1 -1

I 3 eSS

Erklaering og underskrift

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til 4 stille med nadvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvarlig soker for tiltaket Tiltakshaver
Foretak Org.nr. Navn

BMA Heisteknisk Radgivning AS 974411709 Sameiet Nye Sandviksveien 58-60
Adresse Adresse

Postboks 9058, Grenland Postboks 7280
Postnr. [ Poststed Postnr. T Poststed

0133 Oslo 5020 Bergen
Kontaktperson | Telefon I Mobiltelefon Eventuelt organisasjonsnummer

Frank Bratten 22173000 91561882 992483946
E-post E-post [ Telefon (dagtid)
frank.bratten@bma.no perclaus@online.no 45119779
Dato TOnderskritt_ . %, Dato TUnderskrift )

11.10.2019 Franh 01l | iozom ;!'mn/yﬁ}ﬂ/’ﬁl'
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

Frank Bratten Frank Bratten - fullmakt vedlegg Q1
Blankett 5174 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2017 Side 1av 2
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Vedlegg F1
Bergen kommune

Plan- og bygningsetaten
Postboks 7700, 5020 Bergen

postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no

Dato 11.10.2019
Att.: Byggesak

Var ref.: 402145 Sameiet Nye Sandviksveien 58-60 / Frank Bratten

ETT TRINNS SOKNADSBEHANDLING

Tiltaksadresse, Nye Sandviksveien 58-60, 5032 Bergen

GNR. 167, BNR. 562

UTSKIFTING 2 STK PERSONHEISER | EKSISTERENDE SJAKTER
LNR. 3120125856 og 3120125857

P& vegne av Sameiet Nye Sandviksveien 58-60 oversendes sgknad om ett-trinns
sgknadsbehandling i forbindelse med utskifting av 2 stk. personheiser i eksisterende
sjakter.

Regelverk

Tiltaket prosjekteres og utfgres i henhold til TEK17 og tilhgrende harmoniserende
standarder.

Leveransen skal prosjekteres og leveres i henhold til:

- NS 81-20/50 — Sikkerhetsregler for konstruksjon og installasjon av heiser
- NS 81-28 — Fjernalarm pa personheiser og vare- og personheiser
- NS 81-73 — Heiser virkemate i tilfelle brann

BESKRIVELSE AV TILTAK

Nye Sandviksveien 58-680 er et boligbygg pa 7 etasjer og har totalt 2 heiser fra 1989.

Det er helt nedvendig med utskiftning av heisene pa grunn av stor slitasje og alder.
Hensikten er a gke sikkerheten til brukerne, forbedre driftsstabiliteten og
brukeropplevelsen.

Dagens heiser stopper ungyaktig i etasjene, avhengig av last og har periodevis store
driftsproblemer.

Heisene tilfredsstiller ikke dagens krav til universell utforming med hensyn til signalgivning
og informasjon.

Nye heisers hoveddata vil ikke bli endret, etasjer som betjenes, forblir uendret, likesa
Iaftehgyde, sjaktgruve og topphayde.
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Anleggene er piassert ved siden av et trappelep og betjener 7 etasjer.

Det er umulig 3 tilfredsstille TEK17 helt ut. Det medfarer at vi ber om unntak fra bareheis,

jf. plan og bygningsloven §31.2 4 ledd. Gjelder eksisterende bygg.

Dagens heiser

TEKNISKE DATA FOR EKSISTERENDE HEISER

Byggear: 1989

Lepenummer 3120125856 og 3120125857
Nyttelast 630 kg / 8 personer
Hastighet 0,60 m/s

Drivlinje Hydraulikk

Antall stopp 7

Inngang i heiskupe

1

Areal i heiskupe ca. BxD

1070 x 1390 [mm]

Derer BxH

800 x 2000 [mm]

Sjaktmal ca. BxD

1600 x 2100 [mm]

Nye heiser

TEKNISKE DATA FOR NYE HEISER | EKSISTERENDE SJAKTER

Nyttelast 900 kg / 11 personer
Hastighet 1.0 m/s

Etasjer 7

Darer BxH 900 x 2000 [mm]

Areal i heiskupe ca. BxD 1100 x 1700 [mm] Leverandgravhengig

Heisstarrelse maksimeres i henhold til eksisterende sjakt fysiske begrensinger:

Endringer som far prioritet ved valg av leverander:

- Innvendig areal gkes til ca.1100x1700 [mm] (Bredde x dybde).

- Derbredde, lysapning gkes fra 800 mm til 900 mm — iht. TEK17 - § 15-9. ledd 2.
- Hastighet gkes 1,0 m/s — gir gkt transportkapasitet
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Tilbudstegning nye heiser med innvendige mal: 1100 x 1700 mm (bredde x dybde)
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Bilder fra heisanlegg
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Unntak fra dagens krav i TEK17

Det bes om unntak i forhold til kravet om bareheis. En utvidelse av sjakt lar seg ikke
gjennomfare fordi det vil ha store konsekvenser for dagens planlgsninger, statikk og
strukturelle forhold i alle etasjer. Det vil si bakveggen ma flyttes ca. 500 mm inn i lokalene
til leietakere. Ny heisgruve og sjakttopp ma ogsa etableres.

En utvidelse av heissjakt ut mot trappeoppgang er ikke vurdert, siden det bryter med andre
regler i plan- og bygningsloven, som er uforsvarlig & bryte iht. remningsvei og snusirkel.

Det er konkludert med at det er uforholdsmessig hgye kostnader ved a etablere bareheis.
Det er overveiende forsvarlig a skifte ut heisen, som tilfredsstiller sikkerhetskravene, i
eksisterende sjakt.

Ansvarsretter og tillatelse om tiltak

Det sakes tillatelse om tiltak fer heisstorrelse og leverander er kontrahert.
Ansvarsretter ettersendes etter vedtaket om tillatelse kommer fra Bergen kommune.
Gjennomferingsplanen blir oppdatert nar ansvarsretter foreligger.

Tilgjengelighet og krav til oppfyllelse av brukbarhet

De nye heisene er beskrevet i henhold til NS-EN 81-70 «Tilgjengelighet til heis for personer
inklusiv funksjonshemmede personer». Heisen meldes ikke inn etter denne standarden.
Det skal monteres trykk-knapper og signalgivningsutstyr i henhold til dagens krav til taktil
merking og akustisk varsling.

Bygningstekniske forhold
Tiltaket medferer ingen endringer eller inngrep i beerekonstruksjonen i bygget.
Tiltaket berarer ikke andre bygningsdeler eller installasjoner.

Branntekniske forhold

Utskifting av heisene vil ikke endre de branntekniske forhold.
Dagens brannkrav blir etterkommet.

Sikker stans ved brann blir ivaretatt.

Avfalisplan

Det skal ikke sendes inn sluttrapport for avfallet.

Avfallsmengden her er under 10 tonn (krav>10 tonn).

Generell avfallshandtering utferes iht. gjeldende kommunale retningslinjer.

Nabovarsel
Alle arbeider foregar inne i bygget.
Nabovarsel er ikke pakrevet.
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Samtykke fra Arbeidstilsynet
Ikke aktuelt pa denne type tiltak.

Tredepartskontroll / krav til sikkerhetsmessig utforelse

Heisen typegodkjennes og vil bli levert i henhold til Heisdirektivet (2014/33/EU).

Teknisk kontrollorgan (TKO) tar sluttkontroll, verifiserer CE-merking, av installasjonen
(tredjepartskontroll). Sammen med leverandgrens internkontroll og tredjepartskontroll blir
sikkerhetskomponenter kontrollert. Et sertifikat blir utstedt og innsendt i forbindelse med
seknad om driftstillatelse. Med ovennevnte blir sikkerhet i forbindelse heisinstallasjonen
ivaretatt.

Vi haper pa en rask og positiv saksbehandling.
Dersom noe er uklart, ber vi om & bli underrettet.

Vennlig hilsen
BMA Heisteknisk Radgivning AS

Frank Bratten



Kommunens saksnr. Vedlegg Side
G2 1 av 1
Gjennomferingsplan L, R BYCCRVALTEY
Versjonsnr. | Dato m&@h" ansv. gpker mb\gr
1 11.10.2019 \Wgsﬁx
Eiendom/ |Gn. IBnr. TFestenr.  TSeksinr. IBygnar. | Kommune Adresse Postnr. [ Poststed
byggested (167 562 Bergen Nye Sandviksveien 58-60 |5032 Bergen
Beskrivelse av fagomréde, ansvarsomrade, tiltaksklasse Kryss for planlagt samsvarserkizering / kontrollerkieering
(i hhv. prosjektering, utferelse og kontroll) erstattes med dato nar denne foreligger Sett Mémm nar
Spknad om arbeidet innen
Alle fagomrader i Beskrivelse av ansvarsomradet Tiltaks- FOIBIEKEE (e 0gieTg:ir- Sgknad om | igangsettings- m:_du__m__._mmhﬂm_: Soknad om | ansvarsomradet
tiltaket hentet fra erkleering om ansvarsrett klasse rammetillatelse| tillatelse/ett- UE_sz__mﬁme ferdigattest er avsluttet
trinnsgknad
(1) @ () 4 (5) (6) @) 8 (©)
SoK Ansvarlig saker 2 |BMA Heiste. Rad. AS 974411709 | | | 0
— o= — :
PRO Forprosjektering, lgfteinnretning, heislgsning 2 BMA Heiste. Rad. AS 974411709 | | : 1.10.19 i -
et = — -
PRO Detaljeprosjektering, Igfteinnretning 2 BMA Heiste. R&d. AS 974411709 , 11.10.19
UTF Lafteinnretning 2 NN, Ansvarsrett sendes fgr oppstart ,. | l _ ! “.\
. = = = .‘w
i ,L — -—| _"u
- m | | _
- 4k w
18 0
2 1, |
- [
= m
i 1 L |
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Kemmunens saksnr,

201918038

Soknad om ferdigattest
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2

Nullstill

DIREKTORATET
FOR BYGCKVALITET

Seknaden gjelder
Gnr. [ Bnr. | Festenr. ['Seksjonsnr, [ Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Elendom/ 167 562 Bergen
byggested Adresse Postnr, [ Poststed
Nye Sandviksveien 58-60 5032 Bergen

Ferdigattest

Tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest?

X Ja Nei

Det gjenstar falgende arbeider av mindre vesentlig | Dato
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:

Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.

Type arbeider

Dato
Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfert vil vaere kommunen i hende innen:

Oppdatert dokumentasjon

Er det foretatt ikke saknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen?

Tva Nei

Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfart.

Sluttrapport for avfall

Dato Vedlegg nr.
Sluttrapport av Utgér vedlegges soknaden K-
Ansvarlig seker forplikter seg til & pase at sluttrapporten blir ajourfert og oppbevart.
Varmesystem
Energiforsyning Varmefordeling Ikke

|| Elektrisitet | |Sol
| | Biobrensel Gass
| | Varmepumpe - luft Olje/parafin

Varmepumpe - berg/sje
Fjernvarme/spillvarme

|| Vannbéren gulvvarme
Vannbéren radioator
Elektriske varmekabler ] Annet
Annet Elektriske panelovner

5] relevant

‘ Luftoppvarming
Kamin/ovn/peis

Erklaering

Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier

Vedlegg

Beskrivelse av vediegg

Gruppe Nr. fra —til re‘ltkas:m

Situasjonsplan, avkjeringsplan

- [X]

Tegninger, plan, snitt, fasade = |7-‘
Redegjerelser/kart - ,?1
Gijennomferingsplan r1

Sluttrapport for avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse

- X]

Boligspesifikasjon i matrikkelen

I|(X|@|m|m
—
|
—_

- ]

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

| : X

Andre vedlegg

a 1 -2 ]

Underskrifter

Ansvarlig sgker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1)

Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker pbl 20-4)

Foretak

BMA Heisteknisk Radgivning AS

Navn

Sameiet Nye Sandviksveien 58-60

Dato | Underskrift ’
26.11.2020 ffﬂﬂﬁ VES iﬁf%

Kontaktperson | Telefon [ Mobiltelefon Kontaktperson | Telefon | Mabiltelefon
Frank Bratten 22173000 91561882 Per Clausen 45119779
E-post E-post
frank bratten@bma.no perclaus@online.no
Dato | Underskrift

26.11.2020

Gjentas med blokkbokstaver
Frank Bratten

D f
d M/ﬂ4 75 4
Gjentas med blokkbokstaver

= s _
Sameiet Nye Sandviksveien 58-60 7~ 21 h }:) A it ’E

Blankett 5167 Bokmal = © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015
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Kommunens saksnr. Vedlegg Side
201918038 G2 1 av 1
Gjennomferingsplan
Versjonsnr. | Dato Signatur, ansv. saker 7 4 §l
4 |26.11.2020 HA1 A +
Eiendom/ | Gnr. TBnr. [Festenr.  ISeksinr.  |Bygnnr. | Kommune Adresse Postnr. | Poststed
byggested |167 562 Bergen Nye Sandviksveien 58-60 [5032 Bergen
Beskrivelse av fagomrade, ansvarsomrade, tiltaksklasse Kryss for planiagt samsvarserkieering / kontrollerkizering .
(i hhv. prosjektering, utferelse og kontroll) erstattes med dato nér denne foreligger Sett kryss nar
Seknad om arbeidet innen
Foretaket .nr. . . 5
Alle fagomrader i Beskrivelse av ansvarsomradet Tiltaks- oretakets navn og org.nr Soknad om igangsettings- m:am_mq_wh %_m._ Spgknad om | ansvarsomradet
tiltaket hentet fra erklzering om ansvarsrett klasse rammetillatelse ”___mﬁm_mm\mﬁ brukstillatelse | ferdigattest er avsluttet
trinnsgkna
Q)] @ 3) (4) ) (6) @) ®) ©)
S@K Ansvarlig seker 2 BMA Heiste. Rad. AS 974411709
PRO Lefteinnretnin | Prosjektering av heis/Lgfteinnretning 2 Kone AS 918201548
UTF Lefteinnretnin | Installasjon av heis/Utfarelse av lgfteinnretning |2 Kone AS

918201548

BN BN N E¥ KN LN

e
I:I:ll:l:il:llj;

L:"

.
EEE
|1

Blankett 5185 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016

121




Kormmunens saksr!.r. Prosjekinr. : Nu"sﬁ[] &
20191903 T
Samsvarserkleering

aller plan- ag bygningsloven (pbi) § 23-1, SAK10 kapittel 12
Samsvarserklaeringen skal sendes til ansvarliy seker,

Erklaeringen gjelder : & i i 1 : ;
Gne. 0 TFestent. | Geksjonsnr. | Bygringsnr. [ Balignr. [ Kommuna
Eiendom/ 167 562 Bergen
byggested Adresse Postnr. [ Foststed
Nye Sandviksveien 58-60 5032 Bergen
Foretak - ' e
Foratakets navn Organisasjonsnr,
KONE AS 918201548
Ansvarsrett W T Arbeldet innen ansvars- |
erkleert dato /\é% ] E L omradet er avsluttet $X]da E] Nei
| Ansvarsomriide . R TR e

Funksjon (PRO, UTF)
Hentet fra UTF

erldaring om
ansvarsretl

Haeskiivelsn av ansvarsomiride

Utfarelse av lofteinnretning Ref: 44056985

Ansvarlig tor prosjekiering: B Eh TRk

Del er lkke avdekket gjenstdende arbelder innenfor ansvareomadel som ar tll hindar for & git
. lgangsetlingstillatelse/

Rammstiliatelsa athtrinns tillatelse ﬂ:l Midlertidly bruksiiliatelse [ZI Fardigatlest

Ansvarlig for Utfarelse: .~

Midlertidig brukstillatelse — Gjenstaende arbelder for ansvarsomrédet innentor denne delen av liltakel frern mot ferdigattest
Angi gienstdende arbeldar av mindre vasantlig betydning, innenfor anavarsomrade!t og den delen av lillakel del sokes midlartidly brukstilatelse for

Angi restarende dalar av tiliakat hvor def her (kke sokes om midlertidig bruksiiliatelse

Sikkerhetsniva og arbeider som vil bli utfert innan 14 dager. {Gjelder midleridig brukslilatelse)

Glenstdr det arbeid innenfor ansvarsomradat, for at tiltakat skal veere sikkort 4 ta | bruk? I___ﬁ Ja D] Nei H\;gs ja, fyll ut
- Informasjonen
For & oppna lstrekkellg sikkerhetsnivd, vil felgende arbelder bli utiert Innen: | "2 nedﬂnfor]
Type arbelder

Ferdigattast.

Fardigattest ~ Dat er ikke avdeldeet fail elier mangler som hindrar ferdigattest

‘Bekreftalsor

Vi bekrefter at lvalitetssikring er utfert og dolkumenler! | henhald ti eridaering om ansvarsrell ag forefakets kvalitetssiiaing.

:I Vi bekrefter at prosjektering er | samsvar med ytelser | TEK17 og preaksepterte yialser (VTEK) eller vad analyse som viser at
forskriftens (TEIC17) funksjonkiay er oppiylt

[E Vi bekrefier at utfarelss er | samsvar med produksjonsundarlag.

Erklemring og undersialft
Foretaket ar kjeni med ro

glene om slraff og sanksjoner I plan- og bygningsioven kap 32, og at dat kan medfara reaksjoner dersom det er

gitt uriklige opplysninger.
Dato F?gléhets,qnderskriﬂ A R Gjenlas med blokkbokstaver !
(o - [ L) o < £l ) § . |
~ 5 s B, T P A L 3 joeer o s Pt
A G [p26 | Ve - f.’ffvfc;fgf Y & ? REB izt H Pyt 4l i< J
Blankett 5148 Bokmal ©® Utgitl av Direktoratsl1or4':yggkvamat 03.01.2018 Side Tav 1
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SERTIFIKAT OM SLUTTKONTROLL

SERTIFIKATNR.: 108782-57741

Nye Sandviksveien 58-60
Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN

Dette sertifikatet er utstedt pa bakgrunn av kontroll av
Personheis

Fabrikasjonsnr.: 44056985
Leverandar: Kone - Oslo - HQ
NHK Objektnr.: 108782
NiNr: 1460171837

Kontrollen er utfert iht. bestemmelsene i Heisdirektivet 2014/33/EU, vedlegg V, ved
gjennomfering av praver og inspeksjon etter produsentens an visninger og/eller etfter.
NS-EN 81-20 NS-EN 81-21

Sertifikatdato 20.11.2020

Heiskontrollen AS
Et selskap i Norsk Heiskontroll
Teknisk kontrollorgan nr. 2692

Pl ErY Vi

7
Frode Magnussen
Teknisk sjef

PALITELIG. PRESIS. UAVHENGIG. ~SIDEN 1987

HEISKONTROLLEN
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Bma Heisteknisk Radgivning AS

Postboks 9058 Grgnland

0133 OSLO

Deres referanse: Vér saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Frank Bratten Ingrid Helene Sundt 201918038/11 101120

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR DELER AV TILTAKET

Eiendom : Gnr 167 Bnr 562

Adresse : Nye Sandviksveien 58
Tiltakshaver : Sameiet Nye Sandviksvei 58-60
Tiltaket : Endring heis / lgfteinnretning

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse for utskiftning av 1 av 2 personheiser mottatt
21.10.20 og tillatelse datert 05.12.19.
Vi har mottatt erklering om ansvarsrett for prosjektering og utfgrelse av lgfteinnretninger.

VEDTAK
Det gis midlertidig brukstillatelse for utskiftning av 1 av 2 personheiser, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Hele tiltaket skal veere ferdigstilt 31.12.20, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Vilkar for midlertidig brukstillatelse i rammetillatelsen er dokumentert/bekreftet oppfylt.

Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og bekreftet at byggverket har
tilfredsstillende sikkerhetsniva.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektgren

Ingrid Helene Sundt - saksbehandler
Katrine Ve - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Sameiet Nye Sandviksvei 58-60, c/o BOB BBL Postboks 7280, 5020 BERGEN

Saksnummer 201918038
Side 2 av 3
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:
(plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften kapittel 8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
soker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til  klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlagp.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bgr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfegring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er pdklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for 4 reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som fglge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsgmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjarelse ikke foreligger.
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Kommunens saksnr. Prosjektnr.

Samsvarserklaering

etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-1, SAK10 kapittel 12

Nullstill

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Samsvarserkleeringen skal sendes til ansvarlig soker.

Erkleeringen gjelder

Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. [ Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 167 562 Bergen
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

Nye Sandviksveien 58-60 5032 Bergen
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
KONE AS Ref: 44056984/44056985 918 201 548
Ansvarsrett Arbeidet innen ansvars-
erklmrtdato | 00-04.20 omradet er avsluttet X | Ja [ INei
Ansvarsomrade

Funksjon (PRO, UTF)
Hentet fra PRO

erklaering om  Bqyiivelse av ansvarsomrade

ansvarsrett . . . .
Prosjektering av lgfteinnretning

Ansvarlig for prosjektering:

Det er ikke avdekket gjenstaende arbeider innenfor ansvarsomradet som er til hinder for a gi:
Igangsettingstillatelse/

ett-trinns tillatelse ,D Midlertidig brukstillatelse D Ferdigattest

Rammetillatelse

Ansvarlig for utforelse:

Midlertidig brukstillatelse — Gjenstdende arbeider for ansvarsomradet innenfor denne delen av tiltaket frem mot ferdigattest

Angi gjenstaende arbeider av mindre vesentlig betydning, innenfor ansvarsomradet og den delen av tiltaket det sekes midlertidig brukstillatelse for

Angi resterende deler av tiltaket hvor det her ikke sokes om midlertidig brukstillatelse

Sikkerhetsniva og arbeider som vil bli utfort innen 14 dager (Gjelder midlertidig brukstillatelse)

Gijenstar det arbeid innenfor ansvarsomradet, for at tiltaket skal veere sikkert & ta i bruk? E]] Ja Nei Hvis ja, fyll ut
. - Lo s ; ) . Dato informasjonen
For & oppna tilstrekkelig sikkerhetsniva, vil felgende arbeider bli utfert innen: FERERier

Type arbeider

Ferdigattest

Ferdigattest — Det er ikke avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest

Bekreftelser

Vi bekrefter at kvalitetssikring er utfort og dokumentert i henhold til erkleering om ansvarsrett og foretakets kvalitetssikring.

X Vi bekrefter at prosjektering er i samsvar med ytelser i TEK17 og preaksepterte ytelser (VTEK) eller ved analyse som viser at
forskriftens (TEK17) funksjonkrav er oppfylt

E Vi bekrefter at utforelse er i samsvar med produksjonsunderlag.

Erkleering og underskrift

Foretaket er kient med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32, og at det kan medfere reaksjoner dersom det er
gitt uriktige opplysninger.

Dato Foretakets underskrift Gjentas med blokkbokstaver

06.04.2020 7,

1 / Bjgrn Aspelund

Blankett 5148 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 03.01.2019
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Bergen kommune
Plan- og bygningsetaten
Postboks 7700, 5020 Bergen

postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no

Dato 29.11.2019
Att.: Byggesak

Var ref.: 402145 / Frank Bratten
Deres ref.: SAK 201918038 Gnr 167 bnr 562

REVIDERT REDEGJORELSE

SOKNAD OM UNNTAK

ETT TRINNS SOKNADSBEHANDLING

Tiltaksadresse, Nye Sandviksveien 58-60, 5032 Bergen

GNR. 167 , BNR. 562

UTSKIFTING 2 STK PERSONHEISER | EKSISTERENDE SJAKTER
LNR. 3120125856 og 3120125857

Denne redegjgrelsen er et svar pa mail sendt fra Bergen kommune den 25.11.2019 —
Anmodning om tilleggsopplysninger.
Dette dokumentet ma ses i sammenheng med redegjgrelsen datert 11.10.19

Regelverk

Utskiftning av heis skal prosjekteres og utfares etter TEK17.

Det er umulig & tilfredsstille TEK17 helt ut pga. eksiterende heissjakt falger byggets
opprinnelse. Det medfarer at vi ber om unntak fra heisstarrelse, jf. §12-3 (1).

Det kan gis et fravik i henhold til plan og bygningsloven §31.2 4 ledd. Gjelder eksisterende

bygg.

Unntak fra TEK17

En utvidelse av sjakt lar seg ikke gjennomfare.

Eksisterende sjakt har fysiske begrensninger for & f& inn heis med heisstarrelse, jf. §12-3
(1). Det mangler sjaktdybde, ca 0,50 m, for & fa riktig innvendig areal. Og en utvidelse av
arealet i sjakten medfgrer etablering av ny heisgrube og sjakttopp.

Dagens sjaktvegg ma skjeeres ut. Elektrisk og annet teknisk utstyr ma flyttes pa.

Det kan bety inngrep i beerende konstruksjoner i bygget.

En eventuell etablering av heisstarrelse, jf. §12-3 (1), har store konsekvenser for dagens
planlgsninger, statikk, strukturelle og arkitektoniske forhold i alle etasjer — 7 etasjer.
Det vil fa stor betydning for dagens eierforhold og kontrakter. (Selveierleiligheter)

En utvidelse av heissjakt ut mot repos/trappeoppgang er ikke vurdert, siden det bryter med
andre krav, som er uforsvarlig & bryte, i hht. remningsvei og snusirkel for rullestol.



Dagens starrelsen pa repos/trappeoppgang utenfor heiser er ca. 1,2 m.
Ved utvidelse av heisjakt vil ramningsvei og snusirkel for rullestol reduseres betraktelig.

Ved en utvidelse av heissjakt ut mot repos/trappeoppgang mé inngang/inngangsder til
boenheter endres og bygges om. Det er ikke tatt stilling til om dette lar seg gjennomfare.

Ved en utvidelse av sjakter vil byggetiden dras ut vesentlig i tid for & gjennomfare arbeidet.
Den totale nedetiden for heis vil bli p& minimum 4,5 maneder. Den sveert lange nedetiden
pa heis vil medfare en stor belastning for de beboerne.

Budsjett, alternativ 1, betinget av unntaket gis

- Utskiftning av to heiser i eksisterende sjakter 2,2 millioner
o} Heisstarrelse maksimeres etter dagens sjakt

o} Malene er angitt i redegjorelsen datert 11.10.19

Budsijett, alternativ 2, som et eksempel, viss prosjektet hadde veert gjennomfarbart:
- Etablering av to nye sjakter ca. 10 millioner (budsjettpris)

o} Inkluderer prosjektering, heis, sanering, bygningsmessige arbeider
o} Kostnader i forbindelse med mindre boareal for eierne (selveierleiligheter) kommer i
tillegg

Alle priser er eksl. MVA.

Kommentar til budsjettredegjorelse

| forbindelse med budsjettredegjarelser tar vi ikke stilling til om det i det hele tatt er mulig &
fierne betongvegger pa heissjakten. Selve heissjakten kan veere en del av byggets
baerende konstruksjon. Kostnader for 4 tilfredsstille de mulige utfasede bzerende kreftene
som en heissjakt kan representere, vil tilkomme.

Prisene for utvidelse av sjakt er kun budsjetterte kostander. De totale kostnadene kan gke
drastisk. For & fa en komplett kostnadsoversikt ma det utfares en full prosjektering, deretter
ma det innhentes priser for de bygnigsmessige arbeidene

Antall boenheter
Det er totalt 24 boenheter i bygget. Ved den enkelte heis er det 12 boenheter.

Alternativ vei ut med bare

Baretransport er tilrettelagt i byggets hovedtrapp

Dagens hovedtrapper i bygget har en totalbredde 2,6 m. og en trinnbredde 1,2 m.
En standard ambulansebare har fglgene mal: 1,98 m x 0,53 m

Brannvesenet og helsepersonell har dermed muligheten til & benytte seg av trappen til
baretransport.

Nye heiser prosjekteres med maksimal starrelse etter forutsetningene sjakten har.
Kupédybden forlenges med ca. 0,3 m som vil bedre tilrettelegge for frakt av bare pa
skrakant mot bakveggen — Baren vippes inn. De fleste dagens barer er justerbare.
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Standard ambulansebare plassert i eksisterende trapp:

standard ambulansebare
1,98 mx 0,53 m
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Det totale kostnadsoverslaget viser at det vil vaere uforholdsmessige kostnader knyttet til
utvidelse av sjaktene.

Dagens sikkerhetskrav og krav til CE-merking skal verifiseres gjennom sluttkontroll av
Sikkerhetskontrollorgan, Heiskontrollen. Sertifikatet fra kontrollen skal benyttes til & soke
driftstillatelse hos Bergen kommune.

Det konkluderes med at det er overveiende, sikkerhetsmessig og forsvarlig & benytte
eksisterende sjakt. En etablering av heis med heisstarrelse, jf. §12-3 (1), vil medfare
uforholdsmessige haye kostnader, jfr. Plan- og bygningsloven § 31-2.

Nye heiser i eksisterende sjakter vil pa en mye bedre mate tilfredsstille dagens krauv til
universell utforming og tilgjengelighet enn de gamle heisene

Plantegning av alle etasjer ligger vedlagt denne redegjgarelsen.

Vi haper pa en rask og positiv saksbehandling.
Dersom noe er uklart, ber vi om & bli underrettet.

Vennlig hilsen
BMA Heisteknisk Radgivning AS

Frank Bratten



Kommunens saksnr. Vedlegg nr. Side
G- 1 1 av 1 'IF1.

Erkleering om ansvarsrett
|

etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-3

Erkleeringen skal sendes til ansvarlig soker.
Alternativt kan erkleeringen sendes direkte til kommunen, men da ma ansvarlig seker fa tilsendt en kopi.

Erklaeringen gjelder

Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Bygningsnr. [ Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 167 562 BERGEN
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

NYE SANDVIKSVEIEN 58-60 5032 BERGEN
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
KONE AS REF.NR. 44056984 /44056985 918201 548
Adresse Postnr. [ Poststed
POsSTBOKS 6009 ETTERSTAD 0601 OsLo
Kontaktperson Telefon Mobiltelefon
BJPRN ANDERSEN 91721399
E-post

BJOERN.ANDERSEN@KONE.COM
Foreligger sentral godkjenning ? Ja D Nei

Hvis ja, dekkes ansvarsomradene av sentral godkjenning? Helt D Delvis D Nei

Ansvarsomrade

Vare samsvarserkleeringer/kontrollerkleeringer
vil foreligge ved: (sett X)

Funksjon ; " )
Beskriv arbeidet Tiltaks-
(SOK, PRO, Soknadom | Seknad om Seknad om
UTF, kontroll) foretaket skal ha ansvar for klasse ramme- Igatﬂlgastggg/gs_ midlertidig iﬁzir;a;ﬂgg
tillatelse eft-trinns soknad| Prukstillatelse
PRO PROSJEKTERING AV L@FTEINNRETNING |2 V
UTF UTF@RELSE AV LOFTEINNRETNING 2 v v

Erklaering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til & stille med nedvendig kompetanse i tiltaket jf. SAK10 kap. 10 og 11

Ansvarlig prosjekterende erkleerer at prosjekteringen skal veaere planlagt,
gjiennomfert og kvalitetssikret i henhold til pbl jf. SAK10 §12-3

Ansvarlig utferende erkleerer at arbeidet ikke skal starte for det foreligger kvalitetssikret
produksjonsunderlag for respektive del av utferelsen jf SAK10 § 12-4

\:I Ansvarlig kontrollerende erklzerer uavhengighet, jf. SAK10 § 14-1,
og vil redegjere for endringer som kan pavirke uavhengigheten jf. SAK10 §12-5

Dato [ Underskrift

06.04.2020 Ty Sl

Gjentas med blokkbokstaver

BJZRN ASPELUND

Blankett 5181 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016 Side 1 av2
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Kommunens saksnr.

201918038 Nullstill

Sgknad om midlertidig brukstillatelse
Pbl § 21-10, SAK10 § 8-1

Seknaden gjelder
Gnr. [ Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. [ Bygningsnr. | Bolignr. TKommune
Eiendom/ 167 562 Bergen
byggested Adresse Postnr., | Poststed
Nye Sandviksveien 58-60 5032 Bergen
Dato for sgknad
om ferdigattest

Midlertidig brukstillatelse sokes for

D Hele tiltaket Hvis det sokes for deler av tiltaket, beskriv hvilken del det sakes for na
ﬁ‘ Deler av tiltaket Gijelder for heis med NiNr: 1460171836 og Fabrikasjonsnummer. 44056984 , 1 av totalt 2 heiser.

Gjenstiende arbeider frem mot ferdigattest

Angi gjenstaende arbeider av mindre vesentlig betydning, innentor den delen av tiltaket det sakes midlertidig brukstillatelse for

Det er ingen gjenstdende arbeid pa heiser med Nlnr. 1460171836 og Fabrikasjonsnummer. 44056984
Heisen er verifisert av Teknisk Kontrollorgan.

Angi resterende deler av tiltaket hvor det her ikke sekes om midlertidig brukstillatelse

Resterende heis vil bli ferdigstilt fortlepende i 2020
Det sokes om ferdigattest nar begge 2 heiser er verifisert av Teknisk Kontrollorgan

Sikkerhetsniva og arbeider som vii bli utfgrt innen 14 dager

Har tiltaket pr i dag tilstrekkelig sikkerhetsniva til & tas i bruk? Ja
Dato

Nei  Huvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor

Felgende arbeider vil bli utfert innen:

Type arbeider

Dat
Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfert vil vaere kommunen i hende innen: ¢
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til ral\kagm

Situasjonsplan, avkjeringsplan D - ’Y‘
Tegninger, plan, snitt, fasade E - ’Y‘
Redegjorelserkart F - JY‘
Giennomfetingsplan G 1 -1 |_|
Boligspesifikasjon | matrikkelen H - »
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | - ’Y]
Andre vedlegg Q 1 - 2 [ ]
Underskrifter

Ansvarlig seker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-3, § 21-2) Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig sgker pbl 20-4)
Foretak Mavn

BMA Heisteknisk Radgivning AS Sameiet Nye Sandviksveien 58-60
Kontaktperson [ Telefon | Moniltelston Kontaktperson [ Telefon | Mobiltelefon
Frank Bratten 22173000 91561882 Per Clausen 45119779
E-post E-post

frank.bratten(@bma.no = perclaus@online.no X
Dato | Underskrift = M Dato | Underskit 7, /

21.10.2020 fﬂ’ﬂ/f‘é 451‘5 21.10.2020 : W/7/7 ylf-’fﬁ/’zﬁ
Gjentas med blokkbokstaver Gijentas med blokkbokstaver .
Frank Bratten Sameiet Nye Sandviksveien 58-60 ; ]: an b \L/; Vi 2'7“’(?
Blankett 5169 Bokmal ~© Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015 Side 1 av 1
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Ok -\

SERTIFIKAT OM SLUTTKONTROLL

SERTIFIKATNR.: 108781-57740

Nye Sandviksveien 58-60
Nye Sandviksveien 58, 5032 BERGEN

Dette sertifikatet er utstedt pa bakgrunn av kontroll av
Personheis

Fabrikasjonsnr.: 44056984
Leverandgr: Kone - Oslo - HQ
NHK Objektnr.: 108781
NiNr: 1460171836

Kontrollen er utfart int. bestemmelsene i Heisdirektivet 2014/33/EU, vedlegg V, ved

giennomfaring av praver og inspeksjon etter produsentens an visninger og/eller etter.
NS-EN 81-20 NS-EN 81-21

Sertifikatdato 19.10.2020

Heiskontrollen AS
Et selskap i Norsk Heiskontroll
Teknisk kontrollorgan nr. 2692

Frode Magnussen
Teknisk sjef

PALITELIG. PRESIS. UAVHENGIG. ~SIDEN 1987

HEISKONTROLLEN
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Kommunens saksnr, Prosjektnr,

20141903

Samsvarserkleering
etter plan- og bygningsloven (pbi} § 23-1, SAK10 kapittel 12
Samsy Klaeringen skal til ansvartig soker,

anr. TBnr. [ Festenr, | Bekslonsnr. | Bygningsnr. [ Bolignr, [ Koramune
Elendom/ 167 562 Bergen
byggested Adresse Postar. | Poststed

Nye Sandviksveien 58-60 5032 Bergen

Fore1ai¢els navn
KONE AS

Organlsasjonsnr.
918201548

4 wamo]

Funksjon (PRO, UTF)
Hentet fra UTF

:rkleerlng;:m Beskrlvelse av ansvarsomrade
nsvarsre . .
Utlarelse av lofteinmetning Ref: 44056984

rallg Tor prosjektering

Igangsetiingstillatelse/

Rammelillatelse eft-trinns tillatelse

Dat or ikke avdakket glensidende arbaider innenior aanbmrﬁdaa sam n;1il h rider for & .g :
[ mickertidig brukstiliatelse

Ferdigaitest

Midlerlidig brukatillatelse — Gjenstdends arbelder for ansvarsomsadet innenfor denne delen av tlltaket frem mot ferdigatiest

Ang! gjenstdende arbelder av mindre vesentlig belydning, innenfor ansvarsomradet og den delen av tiltaket det sakes midlerlidig brukstiltatelse for

Angi resterende deler av tillaket hvor del her Ikke sekes om midlertidig brukstiilatelse

“Sikksrhotsnivé og arbsider som

dager  (Gjeldai-midisridig brakstilatslsey:

Glanstar det arbeid innanfor ansvarsomradet, for at tiltaket skal vasre slkkatt & ta | bruk?
For & oppna filstrekkalig sikkerhelsniva, vil felgends arbelder bli utfert innen; | P&°

[Joa []nei

Huls |a, fyll ut
Informasjonen
nedenfor

Type arbalder

(| Ferdigaltest — Dal er ikke avdekket loll ellar mangler som hindrer ferdigatiest

:l farskriftens (TEK17) funksjonkrav er oppiylt
Vi bekrefter at utfarelse er i samsvar med produksfonsunderlag.

Vi bekrafter at kvalitetssikring er utfert og dokumentert i henhold Hl erklmring om ansva
Vi hekrefter at prosjektering er | samsvar med yielser | TEK17 ag preakseplerte yielser (VTEK) aler ved analyse som viser at

" Taillat

H og for

19,

g sanks|oner | plan- ag bygningstoven kap 32, og at det kan medfore reaksjoner dersom del er

gift uriktige opplysninger.
Dato F undersk -y 7 Gjentas med blokkbokstaver
‘ ] }
T T [ | P g3 : ¢ 4
\& o 20eclfrdly éfa%m% Puzew  Hovarmrmte,
Side 1 av 1

Blankett 5148 Bokmal @ Utgilt av mrektnrat?{ for byggkvalitet 03,01.2619
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Bma Heisteknisk Radgivning AS
Postboks 9058 Gregnland
0133 OSLO

Deres referanse: Vir saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:

Ingrid Helene Sundt 201918038/7 051219

TILLATELSE TIL TILTAK MED ANSVARSRETT

Eiendom : Gnr 167 Bnr 562

Adresse . Nye Sandviksveien 58
Tiltakshaver : Sameiet Nye Sandviksvei 58-60
Tiltaket :  Endring heis / lofteinnretning

Vi viser til seknad mottatt 14.10.19 og tilleggsdokumentasjon mottatt 28.11.19.
Seker bekrefter at tiltaket ikke skal settes 1 gang for erklering om ansvarsrett for utforende
arbeid er sendt ut.

1.  Seknaden gjelder:
e Utskiftig av 2 stk personheiser

Tiltaket avviker TEK17 § 12-3 (1) bokstav a) vedrerende sterrelse pé heisstol pd minst
1,1 x 2,1 meter. Det er sgkt om fravik fra bestemmelsen.

2.  VEDTAK
Det gis tillatelse til:
e Utskiftig av 2 stk personheiser

2.1 Unntak fra byggteknisk forskrift
Det gis tillatelse til & fravike byggteknisk forskrift § 12-3 (1) bokstav a) vedrerende storrelse
pa heisstol. Ombyggingen anses bade forsvarlig og nedvendig, samt sikrer hensiktsmessig
bruk, jf. plan- og bygningsloven § 31-2 fjerde ledd.

3.  BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
3.1 Planstatus
Eiendommen omfattes av reguleringsplan nummer 5380000, BERGENHUS.

STOLEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN, stadfestet 10.10.1983 og er regulert til
bolig/forretning.
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3.2

3.3

34

I kommunedelplan for Sandviken Fjellsiden nord, plan nummer 15750000, stadfestet
19.02.2001 er eiendommen vist som bolig/narings-omrader og ligger i Skuteviken delomrade
C. Eiendommen er regulert som spesialomrdde bevaring.

Kommuneplanens arealdel viser eiendommen som Byfortettingssone BY 1 og den ligger
innenfor hensynssonene rad og gul stoysone for vegtrafikkstoy, brannsmitteomrade,
kulturmilje, bestemmelsesomrade #4, bandlagt etter lov om kulturminner og
middelalder bygrunn.

Nabovarsling
Ansvarlig seker har opplyst at de har unnlatt & nabovarsle, fordi deres interesser ikke/i liten
grad bergres av tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-3 andre ledd.

Erklaering om ansvarsrett
Folgende ansvarsretter er erkleert:

Foretak Org.nr Funksjon - tiltaksklasse Ansvarsomride
Bma Heisteknisk 974411709 SOK - Tiltaksklasse 2 Dok - Ansvarlig
Réadgivning AS saker
PRO -
Bma Heisteknisk 074411709 PRO - Tiltaksklasse 2 T orprosiektering,
Rédgivning AS lofteinnretning,
heislesning
. . PRO -
Brcna .Hel.StekmSk 974411709 PRO - Tiltaksklasse 2  Detaljprosjektering,
Rédgivning AS . .
lofteinnretning

Obligatorisk kontroll skal gjennomferes i henhold til byggesaksforskriften § 14-2.
De nye heisene har innvendig mal 1100 x 1700 mm.

Unntak fra byggteknisk forskrift

Kommunen kan gi tillatelse til bruksendring og ombygging og rehabilitering av eksisterende
byggverk ogsa nar det ikke er mulig & tilpasse byggverket til tekniske krav uten
uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen eller ombyggingen er forsvarlig og
sikrer hensiktsmessig bruk, jf. plan- og bygningslovens § 31-2. Hensynet bak bestemmelsen
er at kommunen skal ha mulighet til 4 legge til rette for at bygninger fortsatt skal kunne
brukes og ikke forfalle.

Det er sokt om fravik fra krav til bareheis, jfr. TEK17 § 12-3 (1) bokstav a) som sier at minst
en heisstol skal ha innvendig sterrelse pa 1,1 m x 2,1 m. Sterrelsen pa heisener 1,1 mx 1,7 m
og avviker med 0,4 m. Heisene betjener 24 boenheter fordelt pa 7 etasjer.

Seker viser til at kostnaden ved & skifte ut heisene er beregnet til 2,2 millioner.
Sterrelsen er da 1,1 m x 1,7 m hvor dybde i heisene er utvidet 0,3 m.

For & oppfylle krav til bareheis med dybde pa 2,1 meter, er kostnaden beregnet & vare

10 millioner, ekskludert mva. Dette innebarer etablering av ny heisgrube og sjakttopp,
utskjeering av sjaktvegg, flytting av elektrisk utstyr og mulig inngrep i1 berende
konstruksjoner. Utvidelse i front er ikke mulig uten & redusere trappebredde / bredde pa repos
og planlesning i 7 etg. Kostnader knyttet til dette kommer i tillegg.

Saksnummer 201918038
Side 2 av 4
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Merkostnadene ved a oppfylle krav til bareheis ma sies & vare uforholdsmessig hoy i forhold
til tiltaket som er & skifte ut eksisterende heiser med nye.

Det neste vurderingstema er om det er forsvarlig & skifte ut de to heisene uten a oppfylle krav
til bareheis. Seker har redegjort for at mulig vei ut med bére er gjennom byggets hovedtrapp.
Ved at heisen utvides med 0,3 meter er det mulig & vippe béren opp for & fé plass i heisen. De
fleste barer er ogsé justerbare. Seker konkluderer med at lgsningen er forsvarlig. Ved at
heisen utvides med 0,3 meter er det en forbedring av dagens situasjon. Ut fra dette legges det
til grunn at det er forsvarlig a skifte ut heisene uten at krav til bareheis er oppfylt.

Til sist er spersmalet om tiltaket er nedvendig for & oppné hensiktsmessig bruk.

Tiltaket gjelder utskiftning av eksisterende heiser i bygg med 7 etasjer. Heisene er fra 1989 og
utskiftning er helt nedvendig grunnet stor slitasje og alder. Tiltaket vil bedre sikkerhet og
driftsstabilitet. Tiltaket ma derfor sies & vere ngdvendig.

Vilkarene for & kunne fravike krav til dybde i bareheis er oppfylt, jfr. TEK17 § 12-3 (1)
bokstav a) og pbl § 31-2 fjerde ledd.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirekteren

Ingrid Helene Sundt - saksbehandler
Katrine Ve - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Sameiet Nye Sandviksvei 58-60, c/o BOB BBL Postboks 7280, 5020 BERGEN

Saksnummer 201918038
Side 3 av 4



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:
(plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften kapittel 8)

Nér tiltaket er ferdigstilt skal det sekes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
soker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsé bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til 4 klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger sarlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fé utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt enske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, 1 forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vare fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hoyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gitt 6 méaneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.

Saksnummer 201918038
Side 4 av 4
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I‘_(amm‘unens saksnr, p Prosjektnr. Nu"sti"
Rl q 18 03
Samsvarserkleering

etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-1, SAK10 kapittel 12
Samsvarserklaeringen skal sendes til ansvariig seker.

g
L

Erkleeringen gjelder

Gnr. [enr, [ Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. TBolignr. | Kommune
Eiendom/ 167 562 Bergen
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

Nye Sandviksveien 58-60 5032 Bergen
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
KONE AS Ref: 44056984/44056985 918 201 548
Ansvarsrett Arbeidet innen ansvars-
erklzrt dato 06.04.20 omradet er avsluttet X {Ja D Nei
Ansvarsomrade

Funksjon (PRO, UTF)
Hentet fra PRO
erklaering om  Begyrivelse av ansvarsomrade
ansvarsrett . . . .

Prosjektering av lgfteinnretning

Ansvarlig for prosjektering:
Det er ikke avdekket gjenstaende arbeider innenfor ansvarsomradet som er til hinder for & gi:

Igangsettingstillatelse/
Rammetillatelse ett-trinns tillatelse D Midlertidig brukstillatelse D Ferdigattest

Ansvarlig for utforelse:

Midlertidig brukstiliatelse — Gjenstaende arbeider for ansvarsomradet innenfor denne delen av tiltaket frem mot ferdigattest
Angi gjenstaende arbeider av mindre vesentlig betydning, innenfor ansvarsomrédet og den delen av tiltaket det sekes midlertidig brukstillatelse for

Angi resterende deler av tiltaket hvor det her ikke sekes om midlertidig brukstillatelse

Sikkerhetsniva og arbeider som vil bli utfert innen 14 dager (Gjelder midlertidig brukstillatelse)

Gijenstar det arbeid innenfor ansvarsomradet, for at tiltaket skal vaere sikkert a ta i bruk? D Ja I:I Nei Hvis ja, fyll ut
informasijonen
For & oppna tilstrekkelig sikkerhetsniva, vil felgende arbeider bli utfert innen: Dato nedenfo‘-J
Type arbeider

Ferdigattest

Ferdigattest — Det er ikke avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest

Bekreftelser

Vi bekrefter at kvalitetssikring er utfert og dokumentert i henhold il erklaering om ansvarsrett og foretakets kvalitetssikring.

4 Vi bekrefter at prosjektering er i samsvar med ytelser i TEK17 og preaksepterte ytelser (VTEK) eller ved analyse som viser at
forskriftens (TEK17) funksjonkrav er oppfylt

D Vi bekrefter at utfarelse er i samsvar med produksjonsunderlag.

Erklaering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32, og at det kan medfere reaksjoner dersom det er
gitt uriktige opplysninger.

Dato Foretakels underskrift _— ; Gijentas med blokkbokstaver
: SR o }
06.04.2020 7 el e Bjern Aspelund
Blankett 5148 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 03.01.2019 Side 1.av 1
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FULLMAKT

Fullmaktsgiver

Navn Organisasjonsnummer
Sameiet Nye Sandviksveien 58-60 992 483 946
Adresse Postnummer Poststed
Postboks 7280 5020 Bergen

" Representant Telefon
Per Kare Clausen 48119779
E-post

perclaus@online.no

Representant
Navn Organisasjonsnummer
BMA Heisteknisk Radgivning AS 974 411 709
Adresse Postnummer Poststed
Postboks 9058, Grgnland 0133 Oslo

Representant Telefon

2217 30 00

Frank Bratten 91 56 18 82

E-post

frank.bratten@bma.no

Fullmakt gjeldende: Seknad om tillatelse til tiltak

Adresse Postnummer Poststed
Nye Sandviksveien 5§8-60 5032 Bergen
G.nr. B. nr. Festenr, Seksjonsnr.
167 562

Beskrivelse av tiltak

Utskiftning av heiser / montering av ny heiser

Sted Dato

Bergen 10.10.2018

Per Kére Clausen
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SICSIRGEN DJURHUUS OG ERIIE FERSUNM AS

Bergen kKommune
Byggesaksavdelingen
v/Dag Halvorsen BUiaecales
Bergen Radhus i Sagieatye
5017 BERGEN | = 8 JAN. 1851
u%ﬂ:_“mfﬂ_qlilj U
e

VEDR.: NYE SANDVIKSVEI 58 - 62 - PROSJ-NR. 9015-01
GNR. 167, BNR. 562 - 566
MELDING AM ARBEID - FASADEENDRING

Vi har idag fatt opplyst av byggherren at bod som det er sgkt om
nytt vindu til, er tenkt brukt som soverom.

Bergen, 7. januar 1991.

Med vennlig hilsen

Qusy Midko

Aase Midtun
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2 sett tegn inger

Alfsen og Gunderson A/S
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr; 167/562/0/0
KOMMUNE Dato: 13.01.2026 Adresse: Nye Sandviksveien 60 m.fl.
I Z l\ R ‘T’-@\\\

167/603

|:| Bygning Heydekote E—— Kraftledning % Innmalttre o] Kum
m Byggemeldt bygning — — Eiendomsgrense sssee Hekk £ Flaggstang o Sluk

Fredet Bygg ---~- Eiendomsgrense - usikker Gangveg og sti L] Mast < Toppunkt
——————— Byggemeldt anlegg --------- Gjerde Traktorveg + Hydrant & Fastmerker
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Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/562/0/2
KOMMUNE Dato: 13.01.2026 Adresse: <adresse>

3 -
N\~Xie7/5637
NN

[
- <
bt

“ 1671557
!f o

\

\\ b
4 167/603 \\
' \o

— — Eiendomsgrense - sikker

- - - - Eiendomsgrense - usikker _ Kulturminne eee+ Hekk ¢ Skap

l:l B‘,’gmng Gangueg og sti EL bewsﬂingspunkt - HWdekUWe

(; Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon - Fastmerker
Ledning kum

InnmaltTre

Ay

Fredet bygg
188



PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/562/0/0
Utlistet 13. januar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261215542 Grunneiendom 0 Ja 684,8 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
5380000 30 BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.10.1983 190710745 99,4 %
Side1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

5810000 30 BERGENHUS. SKUTEVIKEN 3 - Endelig vedtatt arealplan 25.04.1988 190001197
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal  Dekningsgrad
5810000 110 - Boliger 0,6 %
Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
5810000 660 - Bevaringsomrader 0,6 %
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype  Plannavn Saksnr
5380105 31 BERGENHUS. ST@LEN - LADEGARDEN - ROTHAUGEN, HANS HAUGES GATE 22, DEL AV BAKKEGATEN 6 -8 190710746
5810002 31 BERGENHUS. GNR 167 BNR 839, SKUTEVIKSVEIEN 27, TILLEGGSAREAL 190930268

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 202416958 100,0 %

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Skuteviken 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone  H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner ~ 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 17,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rod sone 22,4 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

Side2av 3

Dekningsgrad

0,6 %

Ikrafttradt

29.09.1987
08.10.1990



PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4

5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav ~ 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende bldgrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn

Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtattarealplan  19.02.2001  100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanID Arealstatus

Arealformal Dekningsgrad

15750000 1- Naveerende 190 - Annet byggeomrade 99,4 %
15750000 1-N3vaerende 110 - Boligomrader 0,6 %
15750000 1 - Ndvaerende 610 - Veiareal <0,1% (0,0 m?)

Restriksjonsomrader i kommunedelplan

PlanIiD Restriksjonstype Dekningsgrad

15750000 149 - Omrade unntatt fra rettsvirkning 91,7 %

Planer i neerheten

av eiendommen

Planstatus  Saksnr

PlaniD Plantype Plannavn

5810100 30 BERGENHUS. GNR 167 BNR 765, SKUTEVIKEN, BOKKERGATEN 4 3
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1
5810001 31 BERGENHUS. SKUTEVIKEN, GATETUN 3
62380000 35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 831 MFL., SKUTEVIKSVEIEN 3
71730000 35 Bergenhus, Hovedsykkelrute Christies gate - Sandviken 1
65790000 35 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, HOVEDSYKKELRUTE FESTNINGKAIEN - SANDVIKSVEIEN 3
65810000 34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN 3
5380500 30 BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN, KVARTAL 12 3
65800000 35 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 1, KAIGATEN-SANDBROGATEN 3
5380300 30 BERGENHUS. ST@LEN - LADEGARDEN - ROTHAUGEN, KVARTAL 5 3
71660000 35 Bergenhus. Gnr. 167, bnr. 399 mfl., Sandviken mobilitetspunkt 1
5380100 30 BERGENHUS. NYE SANDVIKSVEIEN 69A-H 3
- 35 Bergenhus, Gnr. 167 Bnr. 1732, Rothaugen parkeringsanlegg 5

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
167/1748 300645236 - Andre smahus m/3 boliger el fl Igangsettingstillatelse 16.09.2020
167/803 139316517-1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pd 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse 12.11.2025
167/1722 139316363-4  Tilbygg Andre smahus m/3 boliger el fl Igangsettingstillatelse  24.06.2025
167/689 139315537-1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse  04.04.2025
167/702 139315642-1 Pabygg Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer ~ Rammetillatelse 12.11.2025
167/588 139314859-1  Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse  11.03.2024
167/589 139314867-1 Pabygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 14.08.2024

Andre opplysninger

190930257
202417461
190130013
200907154
202416959
202220560
202220562
190930108
202220561
190830173
202317345
190000834
201913774

Saksnr

201519694
202515092
202317516
202417571
202415329
202317092
202412745

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/562/0/0
BERGEN Dato: 13.01.2026 Adresse: Nye Sandviksveien 60 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
5380000, 5810000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen

Arealplan-ID: 5380000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/562/0/0
BERGEN Dato: 13.01.2026 Adresse: Nye Sandviksveien 60 m fl.

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 13.01.2026

Gnr/Bnr/Fnr: 167/562/0/0

Adresse: Nye Sandviksveien 60 m.fl.

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se
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® Planendring
Punktmarkeringer
~—= 1242 - Avkjarsel
Juridisklinje
N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares -
/ \\7 1211 - Byggegrense
L7 7 1215- Bebyggelse som forutsettes fiernet
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
/N7 1222 - Frisiktlinje
}/\/I 1259 - Méale- og avstandslinje
Bestemmelsegrense
s ~ \ 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Begrensningsgrense gammel lov
/\ » Reguleringsplan bevaringsgrense

~ .
+ 7 Reguleringsplan fornyelsesgrense

oy
v
v

Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade
Andre bestemmelseshjemler

Begrensningsomrade gammel lov
N \ 590 - Seerskilt angitt fare

| | 660 - Bevaringsomrader

>/\ 800 - Fornyelsesomrader
Hensynssoner PBL §12-6

/ _ Angitthensynsone

ﬁ

W\
)

Plangrense

Bandleggingsone
Infrastruktursone

Sikringsone

/ N * Reguleringsplanomriss

o

@gnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

\

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
Kjorevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Gatetun

Annet trafikkomrade

Park

Anlegg for lek

Annet friomrade

Annet spesialomrade
FELLESOMRADER

Felles lekeareal for barn

Annet fellesareal for flere eiendommer
Bolig / Forretning / Kontor

Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1690 - Annet uteoppholdsareal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2014 - Gatetun

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Kommuneplanens arealdel A

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/562/0/0
KOMMUNE Dato: 13.01.2026 Adresse: Nye Sandviksveien 60 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] iendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan

/" Arealforméalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmiljo Byfortettingssone

i

Bandleggingsone Grennstruktur

Faresone

N

Infrastruktursone

7.
I

Steysone gul

7.
I

Stegysone rgd

7.
I
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Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 15750000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/562/0/0
KOMMUNE

Dato: 13.01.2026 Adresse: Nye Sandviksveien 60 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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KOMMUNE | "'an-og bygningsetaten

Til Fagnotat

BBU - Seksjon byutvikling (Arbeidssted) . PLAN-2024/16958-4
Varreferanse: 0 b AN-2024/16959-5
Saksbehandler: Thomas John Leathem

Fra Dato: 02.01.2025

Plan- og bygningsetaten

Oppstart av detaljreguleringsplaner for Bybanen med
hovedsykkelrute fra sentrum til Asane delstrekning Kaigaten —
Sandviken. Arealplan-ID 71720000 og 71730000

Hva saken gjelder

Denne saken gjelder oppstart av nye detaljreguleringer for bybane pa strekningen
Kaigaten — Sandviken, og for hovedsykkelrute pa strekningen Christies gate —
Sandviken. Tiltaket deles i to reguleringsplaner med teknisk forprosjekt.

Bystyret vedtok i sak 334/24 at Bybanen skal reguleres i tunnel bak Bryggen.
Planarbeidet som na startes opp er en del av prosjektet Bybanens byggetrinn 5
med bybane og hovedsykkelrute fra sentrum til Asane.

Bybanetraséen Kaigaten - Sandviken er ca. 4,3 km lang. Nar den kobles til regulert
trasé nordover til Vagsbotn er hele byggetrinn 5 totalt ca. 12,5 km lang, og vil ha 11
holdeplasser.

Bybanen gjennom bykjernen far holdeplasser ved Radhuskvartalet og ved
Sverresborg (under bakken). | Sandviken planlegges det for en holdeplass pa
Sandvikstorget. Banetraseen starter i Kaigaten der banen fra Flesland og
Fyllingsdalen er etablert. Endelig plassering av banetrasé og holdeplasser, samt
sykkeltrasé, fastsettes gjennom arbeidet med reguleringsplanene og teknisk
forprosjekt.

Hovedsykkelruten skal kobles til ruten fra sgr i Christies gate, og ga gjennom
sentrum og Sandviken. | Sandviken skal den kobles pa regulert hovedsykkelrute i
Asaneveien. Det skal vurderes flere traseer og Igsninger for sykkelruten.

Folgende to detaljreguleringsplaner startes opp:

1) Plan ID 71720000. BERGENHUS. BYBANEN, DELSTREKNING KAIGATEN —
SANDVIKEN

2) Plan ID 71730000. BERGENHUS. HOVEDSYKKELRUTE, CHRISTIES GATE -
SANDVIKEN

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, g

5008 BERGEN



. Bybanen, delstrekning
Kaigaten -Sandviken
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Figur 1. Varslingsomrade ved oppstart av planarbeidet for de to planene. Retning nord er opp. Kartskisse: PBE. Se ogsd
Varslingsgrenser for planarbeidet angitt pa kart i vedlegg A.
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Figur 2. Oversiktskart over banetrasé og alternativer for sykkeltrasé i sentrum-Sandviken. Kilde: PBE.
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Hovedproblemstillinger

Hovedproblemstillingene i reguleringsplanene er Igsning for tunneltrasé for banen mellom
Heggebakken og Sandviken, plassering av holdeplasser i dagen og plassering av
underjordisk holdeplass med innganger, samt finne lgsning for hovedsykkelruten gjennom
sentrum og Sandviken. Problemstillinger som ma vurderes er forholdet til kulturminner og
verdensarv, landskap og bybilde, bruken av byrommene, samlet kollektivtiibud med
overgang til buss, gang- og sykkellgsninger, trafikkomlegging, driftsopplegg for Bybanen
med mulighet for vending i sentrum, omlegging av infrastruktur under bakken og prinsipper
for gjennomfgring av anleggsarbeid.

Om planoppgaven

Banetraseen skal ligge i Kaigaten, Christies gate, Allehelgens gate, Nygaten og
Heggebakken. | Heggebakken skal banen ga videre i tunnel i fiell bak @vregaten i retning
Krohnengen. Det skal etableres et underjordisk stopp i neerheten av Sverresborg festning.
Tunnelen ender i Sjggaten ved Slakthustomten, der traseen fortsetter som daglgsning med
en holdeplass ved Sandvikstorget. Bybanen fglger deretter Sandviksveien, og vil trolig ga i
tunnel fra Sandviksveien til holdeplassen ved Sandviken Sykehus. Ved Sandviken sykehus
kobles banetraseen pa regulert trasé videre nordover. Fra Sandviken sykehus er Bybanen
regulert til Vagsbotn, og nye lgsninger i sentrum og Sandviken skal vaere en del av et samlet
prosjekt for Bybanen og kollektivtilbudet i nordkorridoren.

Det skal planlegges for a etablere en attraktiv sykkelrute for a legge bedre til rette for
sykkeltrafikk pa strekningen. | Sjggaten og Sandviksveien er det trange tverrsnitt nar
Bybanen ogsa skal etableres der. Det ma derfor vurderes om hovedsykkelruten kan benytte
parallelt vegnett, som Nye Sandviksvei og/eller Amalie Skrams vei. Hovedsykkelruten kobles
i nord til den regulerte traséen i Asaneveien. Hovedsykkelruten fra Kaigaten til Vagsbotn vil
totalt bli cirka 14 km lang.

Teknisk forprosjekt skal sikre at lasningene som legges til grunn for videre prosjektering er
gjennomfgrbare, kostnadseffektive og oppfyller krav til sikkerhet. Reguleringsplanene skal
sikre tilstrekkelig areal til & bygge og drifte Bybanen og hovedsykkelruten.

Planprosess og medvirkning

Konsekvensutredning for Bybanen fra sentrum til Asane, med forlenget Flgyfielltunnel, ble
utarbeidet i 2013 pa kommunedelplanniva ihht vedtatt Planprogram (datert 4.mai 2012). Det
er utarbeidet flere tilleggsutredninger til konsekvensutredningen som en del av
planprosessen etter 2013. Konsekvensutredningen med utfgrte tilleggsutredninger ligger
som grunnlag for planarbeidet som na startes opp.

Tema som skal oppdateres i planarbeidet er beskrevet i dette fagnotatet. Det ma
gjennomfgres en konsekvensutredning for verdensarvstedet Bryggen, mens behov for
eventuelle andre tilleggsutredninger til konsekvensutredningen skal vurderes underveis i
planprosessen.
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Bybanen er det starste prosjektet i Miljglaftet. Vestland fylkeskommune og Statens vegvesen
har deltatt aktivt i arbeidet med vedtatte reguleringsplaner, og vil delta aktivt i utarbeiding av
de nye reguleringsplanene. Oppstartsvarsel for reguleringsplanene blir sendt til grunneiere,
bergrte parter, interesseorganisasjoner og offentlige etater. Det er lagt opp til en oversiktlig
og forutsigbar planprosess der alle som skal delta i prosessen blir godt informert gjennom
brev, offentlige mgter og Bergen kommune og Miljglgftets nettsider.

Fremdrift for reguleringsplanarbeidet

De viktigste milepzelene i planprosessen er:

o Kunngjering og varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid, jan-feb 2025. Alle bergrte
parter, grunneiere og naboer varsles med brev. Bergen kommune informerer om
prosjektet.

o Utarbeiding av planforslag i perioden 2025-2026. Kontakt og mgter med bergrte parter
og grunneiere etter gnske og behov.

o Offentlig ettersyn (hering) av planforslag og tilleggsutredninger hast 2026. Alle bergrte
parter, grunneiere og naboer varsles med brev. Offentlige informasjonsmeater holdes.

o Vedtak av reguleringsplanene 1. kv. 2027. Alle bergrte parter, grunneiere og naboer
varsles med brev.

Den oppsatte framdriften for reguleringsplanprosessen forutsetter en rask og smidig
planprosess uten noen former for forsinkelse i planfremstilling, beslutningsprosesser eller
eventuelle innsigelser fra eksterne parter.

Forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-3 vedtas oppstart av offentlige
detaljreguleringsplaner for Bybanen og hovedsykkelrute pa strekningen Bergen sentrum til
Sandviken:
1) Plan ID 71720000. BERGENHUS. BYBANEN, DELSTREKNING KAIGATEN —
SANDVIKEN
2) Plan ID 71730000. BERGENHUS. HOVEDSYKKELRUTE, CHRISTIES GATE —
SANDVIKEN

Varsling foretas i medhold av §12-8. Varslingsomradet for reguleringsplanene er vist pa
vedlagte kart datert 17.12.2024 (vedlegg A).

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Hege Latveit

Tarje I. Wanvik

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
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1.

Bakgrunn og malsetting for arbeidet

Politisk forankring og vedtak

Planarbeidet som startes opp er forankret i vedtak om Bybanens traséendring i bystyret
02.10.2024, sak 334/24 . Hovedpunktene lyder:

o

Bergen kommune starter opp regulering der en justert versjon av tunneltraséen fra
2021 legges til grunn for det videre arbeidet, men med noen endringer som vil
minimere risiko og gi et askonomisk realiserbart prosjekt.

Det startes regulering av en tunneltrasé der bybanelinjen mot Asane gar i dagen
langs Kaigaten, Christies gate, Allehelgens gate og Nygaten, med tunnelinnslag i
omradet ved Heggebakken.

Den sentrale holdeplassen for linjen sgkes lagt til Christies gate, alternativt
Allehelgens gate, for a sikre best mulig kollektivdekning og overgangsmulighet i
sentrum.

Den planlagte holdeplassen i fiell bak @vregaten, som for fylkeskommunen
representerer en uakseptabel risiko pga. faren for grunnvannsinntrenging, tas ut av
planen.

Det skal planlegges for underjordisk stopp lengre nord, i omradet ved Sverresborg.

Bybanetrasé og hovedrute for sykkel mellom sentrum og Asane er behandlet i overordnede
planer, politiske vedtak og utredninger, i perioden 2010-2023:

e}

O O O O

Framtidig bybanenett (Bystyrevedtak 2010)

Planprogram Bybanen sentrum-Asane (4. mai 2012). Vedtatt av Byradet 28.6.2012
Heringsuttale til Konseptvalgutredning for transportsystemet i Bergensomradet
(Bystyrevedtak 2012)

Kollektivstrategi for Hordaland. Utvikling frem mot 2030. (Vedtak i Fylkestinget juni
2014)

Konsekvensutredning med tilleggsutredninger (2013) og vedtak av trasé for Bybanen
i sentrum og Asane (Bystyrevedtak 20. april 2016, sak 88/16)

Tilleggsutredning for Sandviken (2017) og vedtak av trasé for Bybanen gjennom
Sandviken (Bystyrevedtak 31. januar 2018, sak 19/18).

Kommuneplanens samfunnsdel og arealdel 2018

Sykkelstrategi for Bergen 2020 — 2030 (Bystyrevedtak november 2020)

Trafikkplan sentrum vedtatt 03.05.2023 (Bystyret sak 127/23)

Reguleringsplaner for Bybane, Flayfjelltunnel og sykkel fra sentrum til Asane

(Bystyrevedtak 31.05.2023 og 27.09.2023, sak 161/23 og 21.06.2023, sak 239/23 for
sgndre del av Flgyfjelltunnelen)
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Status for utbygging av bybanenettet

e Forste byggetrinn fra sentrum til Nesttun har
veert i drift siden sommeren 2010.

e Andre byggetrinn mellom Nesttun og Radal
(Lagunen) har veert i drift siden sommeren
2013.

e Tredje byggetrinn mellom Radal og Flesland,
inklusivt verksted og depot ved Flesland, ble
apnet 2016/2017.

e Fjerde byggetrinn mellom sentrum og
Fyllingsdalen apnet november 2022. Regulert
strekning fra Fyllingsdalen terminal til
Spelhaugen er ikke bygget enna.

e Femte byggetrinn fra sentrum til Asane er
regulert, men ikke bygget enna.

e Planoppstart av ny regulering av bybane i
tunnel fra sentrum til Sandviken varsles na.

Vagsbotn

Bergen sentrum

|
Luddoef]ord Haukeland sykehus

Kronstad
Fyllingsdalen
Nesttun

Figur 3. Status for utbygging av bybanenettet

Malsetting for Miljglgftet

«Miljglaftet» er samarbeidet om byvekstavtalen for bergensomradet, som er inngatt mellom
Samferdselsdepartementet med Statens vegvesen og Jernbanedirektoratet og Kommunal-
og moderniseringsdepartementet med Statsforvalteren i Vestland, og Vestland
fylkeskommune og kommunene Bergen, Alver, Askgy, Bjgrnafijorden og @ygarden.
Byvekstavtalen 2019 — 2029 sikrer over 16 milliarder kr til investeringer i bergensomradet.
Les mer her: miljoloftet.no.

Malene i byvekstavtalene for de store byomradene er:
o Nullvekst i personbiltrafikken
Bedre fremkommelighet
Styrke kollektivtrafikken
Mer sykling og gaing
Redusere klima- og miljgbelastninger
o Forsterke arealfokus
Bybanen inngar i Miljglaftet som det starste prosjektet. Byvekstavtalen/ Miljglaftet omfatter
tiltak for alle transportformer, slik at malene om nullvekst kan nas.

O O O O

Mal og prinsipper for Bybanen

Det er formulert visjoner og mal for Bybanen, som er lagt til grunn for utbyggingsetappe 1, 2,
3, 4 og 5, og for forslag til samlet bybanenett. Malene la ogsa til grunn for planprogrammet
for Bybanen fra sentrum til Asane (2012).

Bybanen i Bergen introduserer et nytt, synlig element i bybildet og et nytt transporttilbud.
Som del av byen og bystrukturen skal banen bidra til god byutvikling. Bybanen skal veere
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hovedstammen i kollektivsystemet og gi kvalitet og konkurransekraft til byens
kollektivtransporttilbud. Bybanen skal bidra til den gode byen og den gode reisen.
Bybanen skal styrke bymiljget ved a:

e bygge opp under mal for byutviklingen
bidra til miljgvennlig byutvikling
veere et synlig og integrert identitetsskapende element i bymiljget
bidra til effektiv ressursbruk

Bybanen skal gi en trygg og effektiv reise ved a:

veere trafikksikker

gi forutsigbarhet mht reisemal og reisetid

ha sikker regularitet og hey frekvens

ha hay prioritet, fremkommelighet og uhindret kjgring

ha en linjefgring som gir hgy fremfaringshastighet

gi gode overgangsmuligheter med andre kollektivreiser, fotgjengere, syklister og bilister
ha holdeplasser med god tilgjengelighet

veere gkonomisk & drive og vedlikeholde

I tillegg til disse malene er det noen andre viktige kriterier som vektlegges i planarbeidet og
teknisk forprosjekt:

Egen trasé

Egen trasé er viktig for & sikre banens plassbehov og prioritet. Lasninger hvor banen gar i
blandet trafikk med tunge trafikkstrammer gir darlig framkommelighet, og er ikke forenlig med
banens malsetting. De tilfellene hvor blandet trafikk kan tillates bar kun veere gatelgp og
byrom med begrenset trafikk eller gater med kun kollektivtrafikk.

Kapasitet

Bybanen har som mal a veere ryggraden i kollektivsystemet. Tilstrekkelig kapasitet er en
viktig forutsetning for & na dette malet. De viktigste faktorene for a gi banen kapasitet er
frekvens, vognlengde og fleksibilitet til & utvikle et godt linjenett. Det betyr at det ma
planlegges vendespor der det kan veere aktuelt. Prioritet og framkommelighet for banen er
en forutsetning. Kapasitetsbehovet og frekvens ma vurderes konkret for den enkelte
strekning. Det er seerlig viktig der det er overlappende linjer og stort transportbehov.

Bybanens merkevare er et Igfte om a skape "en lettere hverdag" i alt vi gjer.

Bybanen skal alltid veere lett, enkel, tilgjengelig og forutsigbar.

Arbeidet med Bybanen skal ivareta den identiteten og merkevaren som er etablert
gjennom arene.

Universell utforming skal legges til grunn for alle holdeplasser.

Sitat fra Prosjekteringsveileder for Bybanen, del 1.

Mal for sykkel og gange

Kommuneplanens areal- og samfunnsdel (KPA og KPS) legger opp til at Bergen skal utvikles
som en by tilrettelagt for mennesker. Gastrateqgi for Bergen 2020-2030 fglger opp og
konkretiserer Igsninger for Gabyen. Relevante malsettinger er:
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o Styrke tilrettelegging for gangtrafikk i trad med prinsippene for "Gabyen”, i hht.
Gastrategien

o Sikre et attraktivt fotgjengertilbud i planomradet, med gode koblinger til gangnettet for
@vrig.

Miljglaftet fastlegger et omforent lokalt og nasjonalt
" n t " h" mal om at sykkelandelen i Bergen skal gkes.
“. ™ Sykkelstrategien for Bergen 2020-2030 har
% (ﬁ g’* s' felgende visjon og hovedmal:
259 ) (@) g){: © o  Det er attraktivt og sikkert & sykle i Bergen
m e Flere skal sykle mer
Relevant delmal:
w e Bergen skal ha et sammenhengende og

sikkert sykkelnett med god tilgjengelighet og
sykkelvennlig utforming.

%

Figur 4.. Transportpyramiden fra KPS Bergen 2030. Fotgjengerne skal ifolge samfunnsplanen veere den hoyest prioriterte
malgruppen i transportsammenheng.

2. Beskrivelse av tiltaket og hovedutfordringer i delomrader

Banetrasé og sykkeltrasé skal ga fra sentrum til Sandviken. Under falger en beskrivelse av
tiltaket og hovedutfordringene som skal Igses i planarbeidet.

Sentrum — Slakthustomten

Banetraséen kobler seg pa eksisterende trasé i Kaigaten, der endeholdeplass for banen til
Fyllingsdalen er bygget. Fra Kaigaten fglger bybanetraséen Christies gate, Allehelgens gate
og Nygaten, far den krysser Kong Oscars gate og gar inn i tunnel i Heggebakken.
Bybanetraséen kommer ut i dagen ved Slakthustomten.

Innenfor delomradet skal det planlegges for holdeplass i dagen i sentrumsomradet, og det
skal planlegges for underjordisk stopp i omradet ved Sverresborg.

Sykkeltraseen skal ga fra Christies gate til Smastrandgaten, Torget og Bryggen. Ny
bybanetrasé i Sjggaten/Sandviksveien, og endrede trafikklgsninger som felge av dette, gjor
at sykkeltraseen ma vurderes pa nytt. Det ma spesielt vurderes om sykkeltraseen skal ligge i
Sandviksveien-Sjggaten eller i Amalie Skrams vei-Sandviksveien-Nye Sandviksveien, eller
en kombinasjon av disse. Sykkeltilbudet skal ha hensiktsmessige koblinger til avrig
sykkelnett.

Viktige problemstillinger i delomradet:

e Bymilja, kulturminner og kulturmiljg
Bybanen og hovedsykkelruten skal feres gjennom det historiske sentrum med
automatisk fredet bygrunn, fredete bygninger og verneverdig kulturmiljg. Planarbeidet
ma finne lgsninger som ivaretar kulturminner og kulturmiljg og den historiske byen,
inkludert omlegging av infrastruktur i automatisk fredet bygrunn. Planarbeidet skal ha
fokus pa a integrere verdensarvstedet i byen og styrke tilgjengeligheten til, og
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formidling av, kulturarven. Ved endret trafikkmanster skal mgtesteder og tilgang til sjo
prioriteres. La@sningsarbeidet langs Vagen skal ha et spesielt fokus pa anbefalingene
fra Konsekvensutredning for verdensarven (KUVA) ved a viderefgre vern av kulturlag
under bakken, viderefgre utformingen av bygulvet og den aktive bruken av byrommene
Torget og Bryggen.

o Trafikkplan sentrum og tiltakspakke for trafikale Igsninger
Trafikkplan sentrum skal ligge til grunn for planarbeidet. Det er utfordrende & stenge for
biltrafikk over Bryggen og redusere trafikken over Torget, uten samtidig a gke trafikken
i Dvregaten og Sandviksveien. Planarbeidet ma derfor se pa ulike lgsninger som kan
bidra til at denne gkningen skal bli minst mulig, herunder a se pa lgsninger i flere faser.
Andre deler av sentrumstrafikken blir ogsa pavirket av Igsningene i Trafikkplan
sentrum. Lgsninger for trafikk i sentrum og Sandviken ma sees i sammenheng, der en
vurderer tiltak som gir bedre forhold for gadende og syklende og som hensyntar
verdensarvstedet.

e Bybane og buss - trafikk og tilgjengelighet
Plassering av underjordisk holdeplass i omradet ved Sverresborg, og av utganger som
gir best mulig betjening av eksisterende bebyggelse og fremtidige utviklingsomrader,
og mulighet for & forsterke tverrforbindelser i Sandviken.
Kjgremgnster og holdeplass for buss i Bergen sentrum; kapasitet og frekvens for
Bybanen og buss, kollektivtrafikkdekning/kapasitetsutnyttelse, konsekvens for drift av
Bybanen og buss, fysiske muligheter og forhold til annen trafikk, kulturminner og bruk
av byrommene. Det ma blant annet vurderes om busser fra Sandviken bgr kjgre langs
Bryggen eller i @vregaten. For sykkeltilbudet ma en sa langt som mulig unnga konflikt
med kollektivtilbudet.

Slakthustomten - Sandvikstorget

Bybanetraséen gar i dagen i Sjggaten og Sandviksveien med holdeplass pa Sandvikstorget.
Det ma i planarbeidet vurderes hvordan sykkeltraseen best kan lgses pa strekningen mellom
Bryggen og Asaneveien, enten i felles trasé med Bybanen i Sjggaten og Sandviksvegen eller
i parallelt vegnett, for eksempel Amalie Skrams vei, Sandviksveien og/eller Nye
Sandviksveien.

Viktige problemstillinger i delomradet:

e Langs strekningen er det flere omrader som har kulturhistorisk verdi. Planarbeidet skal
vurdere og finne Igsninger, som ivaretar bevaring, bruk og allmenn ferdsel.

e Pa denne strekningen blir det viktig a tilrettelegge for god integrering mellom
trafikkanlegg og bymiljg. Historiske byrom ma styrkes, og det er viktig & sikre
tilgjengelighet fra sjg til fiell. God flyt for de myke trafikantene ma ivaretas.
Stedstilpasning ma fa et spesielt fokus ved ny tunnelmunning ved Slaktehustomten,
og ved nytt boligomrade pa Kristiansholm.

¢ Plassering og utforming av holdeplass ved Sandvikstorget.

e For hovedsykkelruten skal arbeidet innledningsvis avklare beste trasé, far det jobbes
videre med plangrep og stedstilpassede Igsninger. Tilrettelegging ma ivareta bade
gjennomgangstrafikk og lokaltrafikk pa sykkel. | Sjggaten skal sjgbodmiljget sikres
gode Igsninger for varelevering.
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e Lasninger for trafikk i sentrum og Sandviken ma sees i sammenheng, der en vurderer
tiltak som gir bedre forhold for gadende og syklende.

Sanavikstorget - Sandviken sykehus

Bybanetraséen gar i dagen langs Sandviksveien, og deretter videre i tunnel fra
Sandviksveien til Asaneveien ved Sandviken sykehus, der traséen kobler seg pa Igsning i
gjeldende reguleringsplan for Bybanen delstrekning 2 (PlanID 65810000). Bybanen vil
fortsette i Asaneveien mot NHH og videre til Asane, jamfar vedtatte reguleringsplaner.
Sykkeltraséen skal fglge Sandviksveien nordover og kobler seg pa regulert Igsning for sykkel
mot Vagsbotn i gjeldende planer for Bybanen mot Asane.

Viktige problemstillinger i delomradet:
e Sandviksveien har et smalt tverrsnitt og det er mange trafikantgrupper som ma ivaretas
i omradet. Bade Bybanen og vegsystemet ma sikres kapasitet og fremkommelighet,
og det er viktig at Igsningene ivaretar gdende og syklende pa en god mate.
¢ Alternative Igsninger for nytt kryss ved Glassknag / Munkebotstunnelen skal vurderes —
det ma tas hensyn til hgyder, terreng og omgivelser. Arbeidet skal ivareta og styrke
kvalitetene i byrom og gatelgp i Sandviken. Landskap og tilgjengelighet til sjo er
viktige moment.
Plangrepet ma vise endret trafikal situasjon for bil- og busstrafikk, inkludert varetransport.

3. Gjennomforte utredninger og tidligere utfert planarbeid

Konsekvensutredning og tilleggsutredninger

Konsekvensutredning (KU) for Bybanen fra sentrum til Asane ble utarbeidet i 2013 pa
kommunedelplanniva ihht til vedtatt Planprogram (datert 4. mai 2012). Ved hgring av KU ble
det stilt krav om tilleggsutredninger knyttet til kulturminner og trafikk. Etter haring av
tilleggsutredningene ansa alle instanser at utredningsplikten var oppfylt.

For Sandviken ble det utarbeidet en tilleggsutredning i 2017, og for sentrum er det utarbeidet
en tilleggsutredning for rigg- og anleggsomrade pa Koengen i 2022. Det er ogsa utarbeidet
en konsekvensutredning for verdensarven Bryggen i henhold til UNESCOs metode.
Tunnelutredning for sentrum ble utarbeidet i 2021, dette var ikke en tilleggsutredning til
konsekvensutredningen med formell hgring, men en vurdering av alternativer pa
skissefaseniva.

Konsekvensutredningen med utferte tilleggsutredninger, og skisseprosjekt for tunnel i
sentrum, ligger som grunnlag for planarbeidet som na startes opp. Se utredningene her.

Grunnlag fra vedtatte reguleringsplaner for bybanetrasé og hovedsykkelrute sentrum -
Sandviken

Planer for bybanetrasé og hovedsykkelrute fra sentrum til Asane, og forlengelse av
Flgyfjelltunnelen ble vedtatt av Bergen bystyre 31.05.2023 og 27.09.2023, sak 161/23. Plan
for oppgradering av sgndre del av Flgyfjelltunnelen ble vedtatt av Bergen bystyre
21.06.2023, sak 239/23. Vi viser ogsa til fagnotat og vedtak om oppstart av
reguleringsplanene i byradet, sak 1111/18, der planoppgaven og krav til utredning ble gjort
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rede for. For informasjon om Miljglgftet og prosjektet Bybanen til Asane, se Miljglgftets
nettsider. Detaljert informasjon jf. Planregisteret:

o Delstrekning 1 gjennom sentrum, Arealplan-ID: 65800000

o Delstrekning 2 gjennom Sandviken, Arealplan-ID: 65810000

o Hovedsykkelrute sentrum — Sandviken, Arealplan-ID: 65790000

Tema i konsekvensutredning fra 2013 som er oppdatert i reguleringsplanprosessen i
perioden 2018-2023 er:
¢ Veg og trafikk: Framkommelighet, kapasitet og sarbarhet
Bane- og kollektivsystem, holdeplasser og terminal: Kapasitet, reisetid og driftsopplegg
Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
Prosjektspesifikk maloppnaelse
Samfunnsgkonomisk analyse
Lokale og regionale virkninger
Hydrogeologi og pavirkning pa naturmiljg og kulturlag

4. Nytt planarbeid og oppfelging av planprogrammet

Om planoppgaven

Reguleringsplanarbeidet skal utarbeide detaljreguleringsplaner og teknisk forprosjekt for:
e Bybanen med holdeplasser fra sentrum til Sandviken, med tunnel sentrum —
Slakthustomten
e Hovedsykkelrute fra sentrum til Sandviken

Utfart konsekvensutredning med tilleggsutredninger, og planarbeid i perioden 2013-23 skal
legges til grunn for arbeidet, og utredninger skal oppdateres og suppleres etter behov.

Behov for oppdaterte vurderinger oq tilleggsutredninger

Planprogrammet fra 2012 gjelder for planarbeidet. | henhold til forskrift om
konsekvensutredning § 6, pkt. b, er det ikke krav om ny konsekvensutredning dersom det
konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan (planniva), og reguleringsplanen
som skal utarbeides er i samsvar med denne. Dersom traséen eller Igsninger endres
vesentlig fra tiltaket som er konsekvensutredet, skal konsekvensene av disse endringene
utredes. Tilleggsutredningene skal foreligge senest ved hegring av planforslag.

Det ma gjennomfares en konsekvensutredning for verdensarvstedet Bryggen, mens behov
for eventuelle andre tilleggsutredninger til konsekvensutredningen skal vurderes underveis i
planprosessen. Arbeidet utfgrt i forbindelse med gjeldende reguleringsplan utgjer et grunnlag
for reguleringsplanene som na startes opp. Tema og virkninger skal oppdateres som en
folge av endringene i det nye planarbeidet. Tema som skal vurderes og oppdateres i
planarbeidet er beskrevet i dette fagnotatet, det ma i tillegg vurderes behov for ytterlige
oppdateringer i reguleringsplanprosessen.

Saksnummer PLAN-2024/16959
Side 13 av 18



Dette kapittelet ansees som et utredningsprogram for reguleringsplanoppgaven, og er
en oppfelging av utredningstemaene fra det vedtatte planprogrammet fra 2012, og
etterfelgende tilleggsutredninger.

Sentrale plantema og fagomrader i planarbeidet

Landskap, arkitektur og byrom

Hensynet til landskap, arkitektur og byrom og tilpasning til sideterreng og omgivelsene skal
vektlegges gjennom hele prosjektet, bade for Bybanen og hovedsykkelruten. Ambisjonen er
at prosjektet skal bidra til & lafte byens estetiske kvaliteter og styrke byens identitet. Bybanen
skal giennom formsikre, robuste og funksjonelle Igsninger gi kollektivreisen status og
konkurransekraft. Bybanen skal oppfylle krav om universell utforming, framkommelighet og
apenhet.

Kulturminner, kulturmiljg og bymiljo

Planarbeidet skal finne Igsninger som ivaretar kulturminner og kulturmiljg. Hensynet til
kulturminner, kulturmiljg og den historiske byen skal vektlegges gjennom hele prosjektet.
Uttalelse og innspill til planarbeidet fra kulturminnemyndighetene skal falges opp i dialog
med de aktuelle myndighetene gjennom hele planarbeidet.

Hensynet til UNESCOs verdensarv og den historiske byen skal ivaretas. Det skal
gjennomfgres en konsekvensutredning for verdensarven Bryggen (KUVA) for den nye
lasningen.

Kulturminneforvaltningen og en oppnevnt kulturminnefaglig gruppe for ny, formell buffersone
for verdensarven vil inviteres til dialog i arbeidet.

Bybanetraséen

Sporets linjefgring skal optimaliseres og bygge opp under malsettingene for Bybanen om a gi
en trygg og effektiv reise.

Banestremforsyning skal sikre at vognene kan forsynes med tilstrekkelig effekt, slik at disse
kan mgte de driftsmessige kravene pa en sikker og palitelig mate. Dette omfatter plassering
av likeretter-stasjoner og plassering av kontaktledningsmaster.

Banesignalanlegget gir faringer for utformingen av banens infrastruktur samt hastighet,
kapasitet, fremkommelighet og sikkerhet.

Konstruksjoner (Bybane og sykkel)

Bybane- og sykkelprosjektet omfatter konstruksjoner som murer, broer og tunnelportaler.
Omfanget av konstruksjoner er drivende for prosjektets miljgpavirkning og kostnader, og ber
sgkes minimert.

Holdeplasser for Bybanen
Plassering av holdeplassene skal optimaliseres i planarbeidet for a betjene viktige malpunkt i
eksisterende og planlagt bystruktur best mulig.
Reisetider, driftsopplegg og etappevis utbygging for Bybanen
Det skal utarbeides et revidert driftsopplegg for Bybanen mellom sentrum og Asane, med
grunnlag i vurderinger i vedtatte reguleringsplaner og rammer utarbeidet av Vestland
fylkeskommune. Sentrale tema er:

- Reisetider og frekvens

- Sammenkobling med linjene fra Flesland og Fyllingsdalen
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- Muligheter for vending:
o Vending fra ser i ordineer drift
o Vending fra nord ved avvik eller spesielle hendelser (17. mai e.l.)
- Hensetting av vogner
- Knutepunkt og overgang buss-bane, inkludert vurdering av lgsninger for buss for bane

Trafikk og passasjergrunnlag

| arbeidet skal passasjergrunnlaget for Bybanen oppdateres slik det er gjort i vedtatte planer,
for hele strekningen og for hver holdeplass i dag og i 2040 og 2050. Det skal vurderes om
endret lgsning for bane og sykkel i sentrum og Sandviken farer til endret reisemiddelfordeling
i korridoren sentrum — Asane.

Vei og trafikk

Arbeidet omfatter analyser og kartlegging av trafikksituasjonen i kryss og pa kritiske
strekninger, vurdere og regulere Igsninger, utrede virkninger og foresla avbgtende tiltak.
Nytt trafikksystem tar utgangspunkt i vedtatt Trafikkplan sentrum samt vedtak om bilfri
Bryggen, og eventuelle justeringer av tiltakspakke for Trafikkplan sentrum som fglge av
endret banetrasé gjennom sentrum. Trafikkberegningene gjennomfart for gjeldende
reguleringsplaner skal oppdateres og suppleres. Endret kjigremgnster og ngdvendige
tilpasninger som fglge av dette skal innga som del av planarbeidet.

Planarbeidet skal vurdere Igsninger for fotgjengere og syklende, der sikkerhet og attraktivitet
vektlegges. Lgsninger i planomradet skal kobles til gang- og sykkelnettet omkring. Det skal
vises plassering av sykkelparkering ved holdeplassene.

VA og annen Infrastruktur
Det skal utarbeides lgsninger for ngdvendig omlegging, og mulig rekkefglge av
infrastrukturtiltak. | automatisk fredet bygrunn skal Igsningene ivareta kulturminnene.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
For gjeldende planer for Bybanen sentrum — Asane ble det gjennomfart risiko- og
sarbarhetsanalyse (ROS). Denne analysen skal oppdateres for nye Igsninger.

Flom, havniva og stormflo

Kotehgyde for banens infrastruktur med alle ngdvendige tekniske installasjoner, banetrasé
og tunnelportaler skal vurderes for at Bybanen skal kunne na sine tilgjengelighetsmal ogsa i
fremtiden. Grunnlaget fra tidligere planarbeid ma oppdateres med hensyn til ny kunnskap i
klimarapport fra FNs klimapanel, veileder fra DSB og beregninger fra Miljgdirektoratet. Det
skal vurderes risiko og tiltak ved flom og forventet gkning i havniva, stormflo og
balgepavirkning.

Risikoanalyse / sikkerhet for Bybanen

Bybanen er underlagt Jernbaneloven, og ny infrastruktur skal godkjennes av Statens
jernbanetilsyn for oppstart av drift. En systematisk handtering av sikkerhet i hele plan- og
utbyggingsprosessen er en forutsetning for godkjenning, og vil vaere en del av planarbeidet.

Anleggsgjennomfaring

Anleggsgjennomfgringen for prosjektet vil veere utfordrende. Faseplaner og prinsipplgsninger
for gjennomfgring utarbeides i tett samarbeid mellom Bergen kommune, Bybanen Utbygging
og Statens vegvesen. Det skal vurderes muligheter for en raskest mulig fremdrift.
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Reguleringsplanen vil avsette areal til midlertidige rigg- og anleggsomrader.

Massehandtering

Bybaneprosjektets malsetning for handtering av overskuddsmasser er i samsvar med
retningslinjene i kommuneplanens arealdel, og massehandtering fra alle delene av prosjektet
skal fglge disse retningslinjene. Volum og kvalitet pa overskuddsmasser vil vurderes, og det
utarbeides en massedisponeringsplan.

Klimabudsjett for anleggsfasen

Klimagassberegninger skal brukes i forbindelse med selve utformingen av prosjektet, og til &
dokumentere utslippskonsekvenser av prosjektet. Det skal utarbeides et klimagassbudsijett
for lesning i planforslaget i trad med Veileder for klimagassberegninger i
infrastrukturprosjekter (www.infraklima.no).

Stay og lokal luftforurensing

Stayberegninger for luftoverfert stay, strukturlyd og vibrasjoner og tiltak for skjerming og
isolering mot stay, inngar i planarbeidet. Aktuelle krav og grenseverdier skal tilfredsstilles.
Rundt nye tunnelmunninger i Sandviken skal tiltak mot lokal forurensing vurderes.
Vurderingene skal bygge pa allerede gjennomfgrte vurderinger fra utfart planarbeid for
gjeldende reguleringsplaner for Bybanen sentrum — Asane. Vurderingene skal oppdateres og
suppleres.

Andre virkninger av planen

Virkninger av planen skal beskrives, jf. plan- og bygningsloven § 4.2, herunder ogsa planens
virkninger for barn og unge, biologisk mangfold og naeringsvirksomhet. Ved omdisponering
av arealer som er regulert til fellesareal eller friomrade, og areal som er i bruk til lek eller
egnet for lek, skal erstatningsarealer vurderes. Prosjektet vil sgke Igsninger som skal
fungere godt i byen over tid. Der det vurderes rivning av bygninger vil grunneiere kontaktes.

Miljgoppfalgingsplan

I miljgoppfelgingsplanen skal alle avbgtende tiltak og krav til det ytre miljget som kommer
frem i reguleringsplanarbeidet oppsummeres. Miljgoppfalgingsplanen blir fart videre til
prosjekterings-oppdraget.

Grunnundersokelser
Geologiske, hydrogeologiske, geotekniske vurderinger vil gi innspill til valg av linjefgring for
bybane, og plassering av underjordisk holdeplass. Aktuelle tiltak og omfang av sikring vil
innga i grunnlaget for kostnadsberegning av anlegget. Det skal rettes spesielt fokus pa:

o Pahuggsomrader og tunneler

e Holdeplass i fjell og adkomsten til denne
| sentrum er kontroll pa grunnvannsnivaet spesielt viktig. Miljgtekniske undersgkelser skal
inkluderes. Utfgrt kartlegging av grunnforhold skal viderefgres, og planlagte borepunkt skal
godkjennes av Riksantikvaren.

Samordning og gjennomfaring

Planarbeidet for Bybanen skal sikre gjennomfgring av tiltak og regulere arealer som er
ngdvendig for at Bybanen mot nord kan gjennomfgres. Dette innebaerer samordning og
avklaring av grensesnitt med tilstgtende offentlige og private reguleringsplaner og andre
tilgrensende infrastruktur- og byggeprosjekter.
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5. Organisering

Organisering av arbeidet med partene i Miljglgftet og andre offentlige etater

Plan- og bygningsetaten ved Samferdselsavdelingen vil lede planarbeidet. Bergen kommune
vil veere oppdragsgiver og kontraktspart for konsulentteamet som skal engasjeres for a
utarbeide reguleringsplaner med teknisk forprosjekt.

Styringsgruppen i Miljglaftet vil bli holdt orientert i planprosessen. Det legges opp til tett
samarbeid mellom planmyndighet (Bergen kommune) og prosjekterings- og
utbyggingsansvarlig (Bybanen utbygging) gjennom hele reguleringsplanprosessen. Partene i
Miljglaftet deltar aktivt i arbeidet gjennom en prosjektgruppe med representanter fra Vestland
fylkeskommune, Statens vegvesen og Bergen kommune. Partenes erfaring og kompetanse
benyttes i arbeidet.

Partene i Miljglgftet har ulike roller & ivareta:

e Bergen kommune er forslagsstiller og planmyndighet etter plan- og bygningsloven, og
skal behandle reguleringsplanene politisk.

¢ Vestland fylkeskommune er tiltakshaver for banen, eier av anlegget, ansvarlig for
driften av den tekniske infrastrukturen for Bybanen, og har ansvaret for drift og
utvikling av samlet kollektivtrafikk i fylket.

e Statens vegvesen har ansvar for overordnet veinett, kollektivframkommelighet,
trafikksikkerhet og sykkel.

Samferdselsavdelingen vil veere i jevnlig kontakt med offentlige faginstanser. | Bergen
kommune vil Bergen Vann, Bymiljgetaten og Byantikvaren vaere viktige bidragsytere og
diskusjonspartnere. | tillegg vil ressurser fra flere avdelinger i Plan- og bygningsetaten delta i
planleggingen.

Prosessmgter med kulturminneforvaltningen avholdes jevnlig, der representanter fra
Riksantikvaren, fylkets kulturarvavdeling, byantikvar og verdensarvkoordinator deltar.
Kulturminneforvaltningens innspill behandles fortlgpende.

Koordinering med pagaende planer og utbyggingsprosjekter

Samarbeid med de store plan- og utbyggingsprosjektene langs linjen vil vektlegges i
planarbeidet. Helt fra oppstarten av konsekvensutredningen og til vedtak av gjeldende planer
har Plan- og bygningsetaten hatt mgter med pagaende planarbeid og utbyggingsprosjekter
langs linjen.

6. Planprosess og fremdrift

Fremdrift for requleringsplanarbeidet

Varsel om oppstart av planarbeid er fgrste del av planprosessen etter plan- og
bygningsloven. Alle bergrte parter, interesseorganisasjoner og offentlige instanser far
anledning til & uttale seg til oppstart samt nar reguleringsplanforslag legges frem. Det er lagt
opp til en oversiktlig og forutsigbar prosess der alle som skal delta i prosessen blir godt
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informert gjennom brev, offentlige mater og Bergen kommune og Miljglgftet sine nettsider.
Figuren viser hvor vi er i planprosessen:

Behandling i byradet Offentlig ettersyn og

Framdrift st Fiegseingplaniorsiag (1.gangs behandling) revidert planforslag

Figur 5. Fremdrift

De viktigste milepeelene i planprosessen er:

e Kunngjgring og varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid, januar-februar 2025. Alle
bergrte parter, grunneiere og naboer varsles med brev (se kartskisse under).
Offentlige informasjonsmgter holdes.

Utarbeiding av planforslag i perioden 2025-2026. Kontakt og mater med bergrte parter
og grunneiere etter gnske og behov.

Offentlig ettersyn (haring) av planforslag hast 2026. Alle bergrte parter, grunneiere og

naboer varsles med brev. Offentlige informasjonsmeter holdes.

Vedtak av reguleringsplanene 1. kv. 2027. Alle bergrte parter, grunneiere og naboer
varsles med brev.

Den oppsatte framdriften for reguleringsplanprosessen forutsetter en rask og smidig
planprosess uten noen former for forsinkelse i planfremstilling, beslutningsprosesser eller
eventuelle innsigelser fra eksterne parter.

Vedlegg

A. Varslingsomrade ved oppstart av planarbeidet.

Fullstendig dokumentoversikt og saksgang, se http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/ snr PLAN-
2024/16959
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Vedtekter for Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Vedtatt pa arsmgte 21. mars 2022. Vedtektene erstatter tidligere vedtekter.

Sameiets navn er: Sameiet Nye Sandviksvei 58-60. Eiendommen bestar av adressene Nye
Sandviksveien 58 og 60 i Bergen, og har grunnbokbetegnelsen Gnr. 167 Bnr. 562 i Bergen
kommune. Eiendommen bestar av 24 boligseksjoner og fellesareal.

Styret skal besta av en leder og tre gvrige styremedlemmer som velges for to ar om gangen.
To av styrets medlemmer star pa valg pa hvert ordinzert arsmgte.

Arsmgtet velger en valgkomite pa to medlemmer. Valgkomiteen velges for ett ar om gangen.

Om den enkelte sameiers rettslige og fysiske radighet over sin seksjon og fellesareal gjelder
eierseksjonsloven av 2017 kap. V., men med fglgende begrensninger:

a) Juridiske personer, utover det som ufravikelig fglger av eierseksjonsloven § 24 fjerde
ledd, kan ikke erverve seksjon.

b) Eier av seksjon 18 har eksklusiv bruksrett til loftet over egen seksjon frem til 18.3.2049.
Loftet kan kun brukes til oppbevaring, og kan ikke innredes til beboelse eller varmes opp.
Styret har rett til tilkomst for tilsyn og vedlikehold. Vedlikehold som skyldes seksjonen
bruk, baeres av bruksrettshaveren. Vedlikehold som skyldes bygningsmessige forhold,
inkludert vedlikehold av takvindu, baeres av sameiet. Det ma ikke foretas
bygningsmessige endringer uten samtykke fra styret. Dersom bruksretthaver er
forhindret, eller av andre grunner ikke gnsker a inspisere loftet selv, ma vedkommende
gi melding til styret, slik at styret kan gjennomfgre sine tilsyn hyppigere.

Fordelingen av sameiets og den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt reguleres av
eierseksjonsloven § 32 med fglgende unntak/presiseringer:

a) Sameiet har plikt til 3 vedlikeholde vinduer og ytterdgrer ved skade som skyldes tilfeldige
skader som haerverk, uvaer og innbrudd og utbedringer som er ngdvendig for &
opprettholde brannsikkerheten. @vrig vedlikehold pa vinduer og ytterdgrer har den
enkelte seksjonseier ansvar for.

b) Ved renovering av bad, plikter seksjonseier a skifte sluk. Sameiet betaler et belgp som
tilsvarer 6 % av G per sluk som skiftes.

c) Sluk pa balkong som ikke er lett tilgjengelig, skal sameiet sgrge for rensing og vedlikehold
av.

For sameiets og seksjonseiernes plikter og rettigheter for gvrig gjelder kap. Vi
eierseksjonsloven av 2017. | lovens kap. VI er det fastsatt regler for arsmgte og i kap. VIl er
styrets arbeid regulert.



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET NYE SANDVIKSVEI 58-60

Vedtatt 10. november 1992

Revidert pa arsmetet 6. april 2005
Revidert pa arsmete 19. mars 2018
Revidert pa arsmeate 15. juni 2020

Sist revidert pa arsmeotet 21. mars 2022

1.

Bruk leiligheten slik at andre ikke sjeneres.

Altaner/terrasser skal ikke brukes til lufting eller risting av sengekleer o.1.
Inngangsderene skal holdes last.

Ganglyset skal ikke slukkes.

Uro i leiligheten skal unngas fra kl. 23.00 til kl. 06.00.

Dersom beboere skal ha selskap eller lignende som medferer stoy etter

kl. 23.00, skal berorte sameiere varsles om dette.

Arbeid i leilighetene av stgyende art kan utferes mellom k1.07.00-20.00 pa
hverdager og fra kl1.10.00-17.00 pa lerdager. Sendager skal veere rolig. Det
samme gjelder bevegelige helligdager.

Innleid arbeidskraft (firma) kan kun som hovedregel arbeide mandag —
fredag k1.07.00-16.00.

Bruk av radio, TV, video o.l. ma tilpasses slik at det ikke er til sjenanse for
andre.

Det er beboernes ansvar a holde kjellerbodene rene.

Ved grilling pa terrasser/altaner kan det kun brukes elektrisk grill og
gassgrill. Annen form for grill kan ikke tillates pa grunn av brannfaren og
sjenerende roykutvikling.

Sykler skal settes i sykkelbod i underetasjen.

Ugnsket reklame/aviser skal kastes i beholder i bossrommet og ma ikke
kastes pa gulvet i inngangen eller i aviskurven.

Styret er ansvarlig for at nye sameiere far sameiets vedtekter og
husordensregler.

Seksjonseier er ansvarlig for at leietakere og andre som disponerer
seksjonen, blir informert om sameiets vedtekter og husordensregler.
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Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2026

Avdrag lan
H Vedlikehold

B Driftskostnader

® Renter lan

Driftskostnad
riftskostnader .

Y

BOB

Renter lan




BOB

Fjeldstad, Liv
Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN

Var ref.: 0348-1-02
Dato: 13.01.2026

Deres henvendelse av 13.01.2026 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 02 i
Sameiet Nye Sandviksvei 58-60 er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap: Sameiet Nye Sandviksvei 58-60
Tilknyttet boligselskap: Nei

Org.nr.: 992483946

Seksjons-/andelsnr.: 02

Seksjons-/andelseier: Fjeldstad, Liv

Adresse: Nye Sandviksveien 60, 5032 BERGEN
Forsikring

If Skadeforsikring NUF SP5354625.1.2

Fellesutgifter:

Andel renhold 200,00 M3nedlig
Tv og internett 607,00 Manedlig
Fellesutgifter 4 335,00 M3nedlig
Sum felleskostnader: 5 142,00

Restanse felleskostnader
Selgers utestdende til boligselskapet pr. dags dato (informasjon forbeholdt megler): 0,00
Vi tar forbehold om eventuelle pdlgpte omkostninger til Klare Inkasso AS.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av
kjgper ved betaling.

Det vil vaere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver mé’med) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvarende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.
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BOB

Spesifikasjon av 1&n

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 12138433615
Lanebeskrivelse: DNB - ngdvendig vedlikehold, samt refinansiering
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 197 417,86
Total saldo 13n: 5 484 114,95
Innfrielsesdato: 30.06.2034
Fellesgjeld pr. 13.01.2026: 197 417,86

Total fellesgjeld for Sameiet Nye Sandviksvei 58-60 pr. 13.01.2026: 5 484 114,95

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Jarle Smgrdal
Styreleders e-post: jarle.smordal@hotmail.com

Tredjepartsopplysninger

Andel gjeld pr 31.12.2024 219 496
Andel formue pr 31.12.2024 20 919
Bygning/eiendom

Byggedr 1989

Gards-/bruksnr:  167/562

Saerskilte opplysninger
Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.

P& ekstraordinaert &rsmgte 27. mai 2019 ble det vedtatt at styret skal innhente tilbud til
diverse vedlikehold og inngd |&neavtale med samlet Idneramme p& kr 8 millioner.
Refinansieringen av lanet gikk til: utskiftning heis, utskiftning av vinduer og terrassedgrer
mot Skuteviken, utskiftning porttelefon, brannsikring, mm. Hele I13nerammen er tatt ut.
Vennligst kontakt styret ved spgrsmal.

Flere beboerparkeringer i Nye Sandviksvei og Birkebeiner senter. Kontakt styret for
naermere informasjon.

Ny heis montert i 2020. Alle oppganger har heis.

Nar overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & 3 tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsad om & fa oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker & gjgre oppmerksom p& at man m& veere BOB-medlem for 8 eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.



I—_IE
BOB

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning pd BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkjgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL
E-post: Meglerpakke@bob.no
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PROTOKOLL FRA ORDINART ARSMOTE |
Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Sted: Radisson Blu Hotel, Bryggen
Dato: 17. mars 2025

Matet ble apnet av: Per K. Clausen

Til stede fra styret: Per K. Clausen
Jarle Golten Smgrdal
Kennet Vagenes
Espen Andre Teigland

Til stede fra BOB: Bjernar Bergsvik

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
Sameiermgatet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Godkjent

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)
Antall seksjonseiere il stede: 10
+ Antall fullmakter: 5

= Antall stemmeberettigede: 15

c) Valg av moteleder

Forslag til mgteleder: Per K. Clausen

Vedtak: Valgt

lav3



d) Valg av referent/protokoliferer

Forslag til referent: Jarle G. Smgrdal
Vedtak: Valgt

e) Valg av protokollunderskriver(e)

Forslag til protokollunderskriver(e): Grethe @kland og Henrik Bjelland Ameln
Vedtak: Valgt

f) Valg av tellekorps

Forslag til tellekorps: Kenneth Vagenes og Espen Teigland
Vedtak: Valgt

g) Godkjenning av dagsorden

Mgteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: Godkjent

2. Rapport fra styret
Rapport fra styret for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap
Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2024

Vedtak: Godkjent

4. Vederlag til styremedlemmer generelt

Forslag: Styreleder kr.40.000,- Hvert styremedlem kr.7.000,-.
Totalt kr.61.000,-

Vedtak: Styrehonorar pa totalt kr.61.000,- er vedtatt.

2av3
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5. Valg av styre

Styreleder:
Styremedlem:
Styremedlem:

De nye styret ble valgt med samme styrehonorar som ble gitt for 2024

Jarle Golten Smardal, ny 2 ar
Espen Andre Teigland, gjenvalg for 2 ar
Yngve Aas, ny for 1 ar

Vedtak: Enstemmig
Felgende personer ble valgt:

Verv Navn Periodé el
{Styrelederfstyremedlenﬂvaramedlem) (fra — til)
‘Styreleder | Jarle Golten Smardal 2025-2027
Styremedlem Espen A ndre T@m lond- 2025-2027
Styremedlem Yngve Aas 2025-2026

Valg av valgkomite frem til neste ordinaere arsmegte 2026

Forslag pa kandidater:

Grethe @kland

Pal Andreas Meeland

Vedtak: Grethe @kland og Pal Andreas Maeland ble valgt.

Underskrifter:

ieder

Al

Per K. Clausen

Protokollunderskrwer

| Grethe Bkland

3av3

Referent

ﬁi
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ijéﬁé G, Smbu{/él

Protokollunderskrwe

W‘f‘” b 1,

Henrik Bjelland Ameln




Innkalling til ordinaert drsmgte i
Sameiet Nye Sandviksvei 58 - 60

Dato/tid: Mandag 17. mars 2025, kl. 18:00

Sted: Radisson Blu Hotel, Bryggen
(SAS Hotellet pa Bryggen)

Dagsorden:

1. Konstituering:

Godkjenning av innkallingen.
Antall fremmatte.

Valg av mateleder.

Valg av referent.

Valg av to protokollunderskrivere.
Valg av tellekorps.

Godkjenning av dagsorden.

VVVVYVVYY

2. Rapport fra styret.

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024.
4. Godigjerelse til styret

5. Valg

> Valg av styreleder for 2 &r og et styremedlem for 2 ar.
> Valg av valgkomite for perioden 2025/26.

Du kan gi fullmakt til andre som kan representere deg under arsmote.
Fyll ut vedlagt skjema. (siste side)

Vel matt.

Per K. Clausen
styreleder
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RAPPORT 2024 FRA STYRET TIL SAMEIET NYE SANDVIKSVEI 58-60

1. Sameiets virksomhet

Sameiets navn er Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Sameiet bestdr av 24 boligseksjoner, pa eiendommen gnr.: 167, bnr.: 562 i Bergen
kommune.

Sameiet star i fellesskap for drift og vedlikehold av denne eiendommen.

2. Styret og styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning

Styreleder: Per K. Clausen
Nestleder: Jarle Golten Smerdal
Styremedlem: Kenneth Vagenes
Styremedlem: Espen Andre Teigland

2.2 Mgtevirksomhet

Siden forrige ordinaere arsmgte har styret avholdt 3 fysiske styremgter i tillegg til en del
mailutvekslinger hvor i alt ca. 30 saker har vaert behandlet.

Styret har hatt god kontakt med forretningsfgreren om den daglige drift av sameiet.

2.3 Saker som har vaert behandlet
¢ Vedlikehold/rehabilitering
e Protestskriv i fra sameiet vedrgrende planlagt nybygg pa nabotomt

2.4 Saker under arbeid og planlegging
e Vedlikehold/rehabilitering

e Tak

e Rar



3. Sameiets drift og skonomi
3.1 Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen for sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av
BOB BBL v/Bjgrnar Bergsvik,
Sameiets revisor er KPMG AS,

3.2 Sameiets eiendomsmasse og forsikring

Sameiets bestar avi alt 24 leiligheter.

Nye Sandviksvei 58-60 er fullverdiforsikret ved bygningskasko for kr.155.019.657,- i
If Skadeforsikring NUF.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsere.

Egenandel ved skader er kr.12.000,-

Hvis sameiets forsikring skal benyttes ma beboere straks ta kontakt med styreleder p4
telefon 48119779 slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

3.3 Vedlikehold

Styret mener at den gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene, og at virkelig verdi av bygningene er hgyere enn den
bokfgrte verdi som star oppfert i regnskapet.

4. Bomiljg/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid
Det er i 2023 arrangert en fgrjuls sammenkomst i regi av Grethe @kland p3 Dr. Wiesener.

5. Forhold som har inntradt etter regnskapsarets utlgp

Det har ikke inntradt vesentlige forhold etter regnskapsarets utlgp som pavirker vedlagte
arsregnskap.

6. Forutsetning om fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av sameiet er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet.

7. Arbeidsmiljg

Sameiet har ingen ansatte.
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8. Likestilling

Styresammensetning: | styret er det 4 menn.

9. Forurensning av det ytre miljg
Sameiet kan ikke anses & forurense det ytre miljg gjennom forurensing. Avfallshandtering er

forsvarlig og blir handtert gjennom godkjente kanaler. Kildesortering er ivaretatt sa langt det
lar seg gjore.

Bergen 12. februar 2025
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KPMG A_s Telephone 447 45 40 40 63
sagﬂlg:*: :(:'nstian Internet www.kpmg.no
N-5822 Bergen Enterprise 835 174 627 MVA

Til arsmatet | Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nye Sandviksvei 58-60 som bestar av balanse per 31,
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisfonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifier i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for avrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet.
Vér konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapst

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

= opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samiede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

e
- "ﬁ;,,
Tom Rasmussen

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)



Arsoppgjersrapport

Sameiet Nye Sandviksvei 58-60
2024

Sameiet Nye Sandviksvei 58-80 Org.nr. 992483946

Jokumentet er elektronisk signert
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Resultatregnskap 2024

Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Alle belep | NOY
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 1502712 1422 660 1 502 400 1 569 400
Andre inntekter 3 57 600 50 400 57 600 58 000
Sum inntekter 1 560 312 1 473 060 1 560 000 1 627 400
Driftskostnader
Dugnad 6 800 16 290 11 000 11 000
Styrehonorar 4.5 61000 80 000 61000 61 000
Arbeidsgiveravgift 4 9 560 13577 10 100 10 000
Felles stram og varme 26 941 30 584 30 000 28 000
Andre driftskostnader 6 355 252 341 968 355 700 347 000
Verktey, inventar og driftsmateriell 7 156 8831 15 000 15 000
Vedlikehald 8 11533 111 898 412 000 165 000
Forretningsfersel 45 013 46 851 43 000 47 000
Revisjonshonorar 8750 8125 8 700 9 000
Andre konsulenthonorarer 0 0 15 000 15 000
Kontingent 2130 1990 2000 2 000
Forsikring 91216 100 438 112 000 102 000
Sum driftskostnader 618 351 760 552 1 075 500 812 000
Driftsresultat 941 961 712 508 484 500 815 400
Finansinntekter og kostnader
Renteinntekter bank 25373 19 676 0 0
Sum finansinntekter 25373 19 676 0 0
Rentekostnader lan 452 995 415 781 473 000 423 000
Sum finanskostnader 452 995 415 781 473 000 423 000
Resultat av finansposter 427 621 =396 106 -473 000 423 000
Resultat 514 340 316 402 11 500 392 400
Tilfra udekket tap 514 340 316 402 0 0
Sum disponeringer 514 340 316 402 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Nye Sandviksvei 58-60
Alle belap | NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidier
Omlopsmidier
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 97 731 89 550
Andre fordringer 6 402 8 540
Sum fordringer 104 133 98 090
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 473 574 370 705
Skattetrekk 3400 2 268
Sum bankinnsk. og kontanter 476 974 372973
Sum omlepsmidler 581 107 471 063
SUM EIENDELER 581107 471 063

Balanserapport 2024 for Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Jokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Alle belap | NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 -5 577 320 -6 091 660
Sum opptient egenkapital -5 577 320 -6 091 660
SUM EGENKAPITAL -5 577 320 -6 091 660
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 5943 078 6 365 493
Sum langsiktig gjeld 5943 078 6 365 493
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskastn. 6 402 11768
Leverandergjeld 128 119 90 538
Skyldige off. myndigheter 12 960 11 630
Pélept lenn, honorar, feriepenger 61 000 61000
Palgpne renter 2 355 3662
Annen kortsiktig gjeld 4 514 18 631
Sum kortsiktig gjeld 215 349 197 229
SUM GJELD 6 158 427 6 562 723
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 581 107 471 063

Bergen,
Styret for Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Per Kare Clausen
Styrets leder

Kenneth Vagenes
Styremediem

Jarle Smardal
Nestleder

Espen Andre Teigland
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Nye Sandviksvei 58-60

Dokumentet er elektronisk sianert



Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapel er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for

sma foretak. Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3801  Andel driftskostnader 1327 896 1264 548 1327800 1304 400
3816  TV/iBredband 174 816 158 112 174 600 175 000
Sum felleskostnader 1502712 1422660 1502400 1560400
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3850 Service-ljenester 57 600 50 400 57 600 58 000
Sum andre inntekter 57 600 50 400 57 600 58 000
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapséaret.
Arbeidsgiveravgifien knytter seg til styrehonorar og innberetningspliktig dugnad.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 61000 81 000 61000 61 000
5331  Avsetning styrehonorar 0 18 000 ] 0
Sum styrehonorar 61 000 80 00O 61 000 61 000

Sameiel Nye Sandviksvei 58-60 org.nr. 992483346

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 6 - Driftskostnader

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsji
2024 2023 2024 2025
§510  Styredisposisjoner 0 1] 10 000 10 000
6300 Metekostnader 5125 4000 10 000 10 000
6325 Renovasjon 4 164 0 3} 0
6328 Snemaking og breyting 9114 6 956 10 000 10 000
6333  Forskutterte felleskostnader 0 B 838 8 800 0
6335 Containerleief -temming 4] 3826 5 000 5000
6336 HMS 15 629 ] 2 000 2000
6345  Lyspaerer, sikringer og batterier 0 634 2 000 2000
6360 Renhold og matteleie 35 659 41855 35 000 35000
6372 Heis 53 029 69 673 50 000 50 000
6375  TW/nternelt 174 800 165 168 174 600 175 000
6376  Vaktmestertjenester 52 460 18 769 36 300 36 000
6380  Andre driftskostnader b] 62 10 000 10 000
6391  Diverse serviceavialer 3 596 12 188 0 a
6630 Egenandel ved skade o 10 000 0 0
6900  Telefonutgifter 0 0 2000 2000
7740  @reavrunding 0 -1 0 0
777¢  Andre gebyr 1875 0 "] 0
7781  @redifferanser 0 0 0 0
Sum driftskostnader 355 252 341 968 355 700 347 000
Note 7 - Verktey, inventar og driftsmaterlell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6503  Annet driftsmateriell 0 877 0 0
6505  Laser, nekler, postkasser, skilt etc. 0 0 10 000 10 000
8510  Verktey og redskap 0 0 5000 5000
6540  Inventar 0 8154 0 0
8553 Abonnement og lisenser 156 0 0 0
Sum verktey, Inventar og driftsmateriell 156 B B31 15 000 15 000

Sameiet Nye Sandviksvei 58-60 org.nr. 992483946

Dokumentet er elektronisk signert



Note 8 - Vedlikehold

Regnskap gnskag Budsj Buds;j
2024 2023 2024 2025
5601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 o] 10 000 10 000
5602 Vedlikehold rer og sanitaer 0 6404 10 000 10 000
8603  Vedlikehold elektrisk anlegg 5329 55 383 150 000 50 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 1129 2507 10 000 10 000
6605  Vedlikehold bygninger Innvendig 0 9875 25000 10 000
6614  Vedlikehold maling 0 1421 25000 10 000
8615 Vedlikehold lassystemer 0 1572 2 000 5000
6616  Vedlikehold tak 2 463 34 736 150 000 50 000
8634  Vedl.hold brann-vernutstyr/alarmsystem 0 0 15 000 5000
8635 HMS og brannvernkostnadar 2613 a 15 000 5000
Sum vedlikehold 11 533 111 898 412 000 165 000
Note 8 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -5 577 320 -6 091 660

Egenkapital i sameiet er negativ. Styret vurderer fortlepende om det er behov for & innkalla

ekstra kapital fra sameierne, for & kunne betjene sameiets forpliktelser pa en tilfrestillende méate.

Sameiet Nye Sandviksvei 58-60 org.nr. 992483946

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 10 - Langsiktig gjeld

Dnb Bank ASA

Renter 31.12.24: 7,25%, lepetid 14 &r
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 17.07.2034

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter
regnskapsarets slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner

8 D00 000
1634 507
422 415

3 314 364

5943078

5943 078

5943 078

Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Lan Dnb Bank ASA 12138433615 8 286 179 2289432
1 261173 261173
2 250 059 500 118
1 247 281 247 281
3 244 502 733 506
1 230610 230610
1 216718 216 718
3 213 240 641 820
4 205 604 822 416
Note 11 - Gjeld til kredittinstitusjoner
2024 2023
Langsiklig gjeld 5943 078 6 365 493

Lanet er uten noen form for sikkerhel, men hver sameier er proratarisk ansvarlig for sameiets gjeld i

henhold il lov om eierseksjoner.

Sameiet Nye Sandviksvei 58-60 org.nr. 992483946

Dokumentet er elektronisk signert



Note 12 - Disponible midier

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 273 833 368 089
Periodens resultat 514 340 316 402
Avdrag lan 422 415 -410 658
Endring i disponible midler 91925 -94 255
Disponible midler 31.12. 365758 273 833

Sameiet Nye Sandviksvei 58-60 org.nr. 992483946

Dokumentet er efektronisk signert
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12-348 Arsopgjo...

Name Date

Vagenes, Kenneth 2025-02-13

Identification

;:E b8ﬂ|<|D Vagenes, Kenneth

Narme Date

Clausen, Per Kdre 2025-02-13

|dentification

;:E bank ID‘ Clausen, Per Kare

Name Date

Smardal, Jarle Golten 2025-02-13

ldentification

;:E banle Smerdal, Jarle Golten

Name Date

Teigland, Espen Andre 2025-02-13

Identification

_:_:E bank'D“ Teigland, Espen Andre

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS)



4.1

5.1

5.2

Godtgjoerelse til styret

Styret foreslar en godtgjerelse for 2024 slik som vedtaket var i fior.
Leder kr.40.000,-

Styremedlemmer kr.7.000,-

Totalt kr.61.000,-

Valg

Valgkomite har vaert Grethe @kland og Pal Andreas Meeland

Folgende er pa valg:
Styreleder Per K. Clausen
Styremedlem Espen Andre Teigland

Forslag til ny styreleder og nytt styremediem:
Styreleder Jarle Smgrdal, ny 2 ar

Styremedlem Espen Teigland, gjenvalg 2 ar
Styremedlem Yngve Aas, ny 1 ar

Dersom Jarle Smerdal blir valgt som styreleder for 2 ar, blir et nytt
styremedlem for Jarle Smardal valgt for et &r. Arsaken til dette er at det skal
velges to kandidater hvert ar. | 2026 vil Kenneth Vagenes og Yngve Aas sta
pa valg.

Valg av valgkomite frem til neste ordinaere arsmate

Forslag til ny valgkomite:
Velges pa arsmote
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ADGANGSTEGN / FULLMAKT

til arsmeote 17. mars 2025

Klipp av — leveres ved inngangen

Navn: Leilighet nr.:

sameier

(Kryss av for det som passer)

|:| Jeg moter som sameier.

Jeg er sameier, men har ikke mulighet til 4 mete pa sameiermetet. Jeg gir derfor
min fullmakt til:

Navn:

Underskrift sameier/fullmaktsgiver:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nye Sandviksveien 60 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5032 BERGEN Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: E-post: roger.glesnes@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



