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Ditt nye hjem?

VELKOMMEN TIL GRANSTIEN 16
- Et Lekkert oppusset rekkehus over to plan med flislagte terrasser,
utgang til hage og en sveert barnevennlig beliggenhet.

Her far du et hyggelig og innbydende hjem med moderne uttrykk, to
soverom, delikat bad og praktisk wec-rom. Kjgkken, spiseplass og stue
ligger i &pen Igsning, fint for bade hverdag og sosiale
sammenkomster.

Fra stuen er det utgang til en solrik terrasse og en liten hage. Boligen
har en sveert barnevennlig beliggenhet med liten lekeplass like ved, og
kort vei til skole, barnehage og turomrader.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 96 m?
BRA-e:22 m?
BRA totalt: 118 m?
TBA: 46 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 48 m2
Stue/kjgkken, entré, bod, toalettrom.

BRA-e: 22 m?
Bod 2, garasje.

2. etasje
BRA-i: 48 m?
Soverom 1, soverom 2, bad, gang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

40 m?

Terrasse

2. etasje
6 m?
Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,37m.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,38m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter. Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
50238.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt som er flat, skranet, og opparbeidet med plen og beplantning.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen, og er felles for
borettslaget.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Rekkehuset har en attraktiv beliggenhet pa Kopperud i sgrbyen i Gjgvik, et etablert og
populaert boligomrade kjent for sitt gode naermiljs. Her bor man i rolige omgivelser,
samtidig som det er kort vei til det meste man trenger i hverdagen. Fra eiendommen er
det gangavstand til Kopperud skole, og i naeromradet finner du flere barnehager, et
stort pluss for familier med sma barn. Like i naerheten ligger ogsa flotte tur- og
rekreasjonsomrader med lyslgype, lekeplasser og store grgnne friomrader som innbyr
til aktivitet aret rundt. Dagligvarebutikk finnes i gangavstand, og det er kort kjgretur til
Gjgvik sentrum hvor man finner et bredt utvalg av butikker, restauranter, kulturtilbud og
gvrige servicetilbud. Omradet har god kollektivdekning og enkel adkomst til hovedveier,

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Se kart.
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
Det er bolighebyggelse i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Ola Kjeldsberg

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate
Iht. tilstandsrapport datert 30.10.2025 av Ola Kjeldsberg

Boligen er fra 1974 og oppgradert i 2021.
Normal standard og god planlgsning.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

Vindskier og toppbord i treverk.

Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.
Liggende utvendig trekledning.

Kombinert kaldt loft og skrahimling.

Adkomst til loft fra luke.

Luftespalter/ventiler ved raft.

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Profilert ytterdgr i treverk med med 2-lags energiglass.

Verandadgrer i treverk med med 2-lags energiglass.

Terasse foran hovedinngang: Utfgrt i trekonsturksjoner. Fliser pa gulv.

Terasse med utgang fra stue, delvis overbygget. Utfgrt i trekonstruksjoner. Fliser pa
gulv.

Terasse/ balkong med utgang fra soverom i 2. etasje: Utfgrt i trekonstruksjoner.
Trapp foran inngangsparti i betong.

For ytterligere informasjon vises til vedlagte takstrapport.
Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Interessenter oppfordres til & sette seg ngye inn i selgers egenerklaering.

Innhold
Bolig over to plan:

1. etasje inneholder stue, kjgkken, wc-rom, gang og bod. Flislagt terrasse ved
inngangsparti, samt en stgrre flislagt terrasse med utgang fra stue.

Bod i forbindelse med inngangspartiet.

2. etasje inneholder bad og to soverom, hvor det ene har utgang til balkong.
Garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Standard

Her bor du i et hyggelig og etablert boligomrade med kort avstand til skole, barnehage,
idrettsanlegg og flotte turomrader. Dagligvarebutikk finnes ogsa like i neerheten, og det
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er kort vei til sentrum med alt av servicetilbud.

Rekkehuset fremstar med et moderne uttrykk og lune fargetoner som gir en trivelig og
god atmosfeere. Den apne lgsningen mellom kjgkken, spisestue og stue skaper et
sosialt oppholdsrom med god plass til bade hverdag og selskap. Kjgkkenet er
smakfullt innredet i vinkel med integrerte hvitevarer. Bade ved inngangspartiet og fra
stuen har du utgang til fine uteplasser hvor du kan nyte solen fra morgen til kveld.

Her er det godt med lagringsplass, bade innvendig og i utvendig bod.
Tomten er pent opparbeidet med plen, og borettslaget har et trivelig nsermiljs med
gangstier, lekeplasser og grentomrader.

Dette er en bolig som kombinerer komfort, funksjonalitet og en sveert attraktiv
beliggenhet, perfekt for deg som gnsker et hjem med god plass og kort vei til alt du
trenger i hverdagen.

KJGKKEN:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter.

Benkeplater i laminat med nedfelt oppvaskkum i sort kompositt, med ett-greps
blandebatteri.

Integrert komfyr, koketopp, kjgl/frys og oppvaskmaskin.

Ventilator med kullfilter/omluft integrert i koketopp.

BAD/ VASKEROM:

Himling: Malte glatte plater.

Vegg: Fliser.

Gulv: Fliser, med varme.

Rennesluk i plast.

Baderomsinnredning med profilerte fronter.
Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speilskap over.
Vegghengt toalett.

Dusjhjgrne med glassdgrer.

Avsatt plass til vaskemaskin.

Mekanisk ventilasjon, med ventil pa vegg.

TOALETTROM:

Himling: Glatte malte plater.

Vegg: Fliser.

Gulv: Fliser.

Innredning med glatte fronter.

Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri.
Vegghengt toalett.

INNVENDIGE OVERFLATER:
Gulv: Laminat. Fliser.
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Vegg: Malte glatte plater. Trespiler.
Himling: Malte glatte plater.

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Murt pipe, antatt teglstein.

Innvendig trapp mellom etasjer i treverk.
Rekkverk i glass og metall.

Malte profilerte innvendige dgrer.

DIVERSE UTSTYR:

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i
yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut
uten bruk av vifter.

Mekanisk ventilasjon pa kjgkken og bad.

Oppvarming med varmepumpe luft/luft.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i skap pa soverom i 2. etasje.
Waterguard er montert under bereder.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Sikringsskapet er plassert i bod.

- Reykvarsler

- Brannslukningsapparat

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Bygningen har normal standard ift. bruken pa befaringsdagen.

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig.

Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir bruksmgnsteret
endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret.

Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov
for vedlikehold og oppgradering.

Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og ror vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover.
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Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at
energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og
hva som eventuelt er oppgradert. Boligens alder tilsier at det ved en ombygging/
oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

Utvendig vedlikehold og oppgraderinger skjer normalt i regi borettslaget.

Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan
veere strengere enn da bygget ble oppfart.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske tilstand, utbedringer og tiltak,
konsekvenser av TG, samt kostnadsestimat for utbedring rundt de forskjellige
punktene henvises det til vedlagte tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i dette.
Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 - STORE OG ALVORLIGE TILTAK:
Ingen punkter registrert.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere
enn normal lgsning ved husets byggear. Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten
bygningsmessige inngrep.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ved evt. utskifting av panel og etterisolering anbefales det at det etableres luftespalte
iht. dagens anbefalinger.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

* Det er avvik:

Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men ikke darligere enn hva som var
normalt pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak, men det anbefales a fglge med
konstruksjonene

Utvendig > Vinduer
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Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Eldre vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav. Utskiftning av vinduer vil
kunne har positiv innvirkning pa energibruken i huset.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader eller punkteringer oppsta pa eldre vinduer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er avvik:

Det er registrert noe slitasje pa gulv/rekkverk.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Verandaer som star under apen himmel og utsatt vaer vind/veere vil alltid ha
vedlikeholdsbehov, dette méa paregnes.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig, dette er pakrevet ved utleie. Mer info
angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon.

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller naert forestaende pa pipe/
ildsted.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Pipe er ikke i bruk, men om den skal tas i bruk igjen, anbefales det ytterligere
undersgkelser av brann/feiervesen.

Innvendig > Innvendige trapper
Vurdering av avvik:
+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
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Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad 1 ma avvik utbedres. Rekkverk anbefales fgrt helt frem til
trappelgp.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

| kjskkenskap er det ikke tett tilslutning mellom varergr og innerrgr for rgr i rgr system.
Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Det anbefales tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra
ror i rgr system.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

« Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen
fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er
plassert i bod.

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette
pavirkes av bruksmgnsteret i boligen.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

« Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Vurdering av avvik:

« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

+ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

+ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er avvik:

Lokalt fall i dusjsone, ellers er gulvet tilnaermet flatt. Slitte og misfargede fuger er
registrert.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ikke tilluft under degr.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Tilluft under dgr anbefales etablert.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK:

Ingen punkter registrert.

Modernisert/Pakostet ar
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Parkering
Hver leilighet disponerer en garasje/ carport iht ordensregler.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
86154023

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming bestar av strem. Varmepumpe luft/luft.
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Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger det heller ikke med ovner
i disse rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er utgatt pa dato, defekt eller mangler i
boligen ved visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved overtagelse.

Piper og ildsteder:
Siste dato for tilsyn: 17.10.2023. Utfgrt.
Siste dato for feiing: 21.05.2025. Utfart.

Info strgmforbruk

Strgmforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3390 000

Info kommunale avgifter
Kommunale eiendomsgebyrer faktureres Al Nordby Borettslag.

Formuesverdi primaer
Kr 706 132

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 2 824 527

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Faste Ippende kostnader:

- mnd felleskostnader inkl. kommunale avgifter og eiendomsskatt
- strgm

- evt. tv/ internett

- innboforsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pd bredband, etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Inkl i felleskostnader er renter og avdrag pa fellesgjeld, kommunale avgifter, forsikring
og utvendig vedlikehold av bygg, administrasjonskostnader, eiendomsskatt, kabel-tv/
bredband, felles strgm (bl.a. gatelys), gressklipping av fellesarealer, sngbrgyting og
strging, forretningsfgrsel mv.

Felleskostnader:
Felleskostnader 5 086
Avdrag lan a-konto 3 -586
Avdrag lan a-konto 586
Renter lan a-konto -2 018
Renter |an a-konto 2 018
Renter 274

Avdrag 73

Det gjgres oppmerksom om at TV/og internett inkludert i felleskostnadene er
grunndekningen, men at hver enkelt husstand har mulighet til &8 oppgradere denne om
de gnsker det.

Dette vil da fgre til ytterligere fakturering.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 5433

Andel Fellesgjeld
Kr61 705

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.10.2025

Kommentar fellesgjeld

Laget er et IN-lag / Borettslaget har vedtektsfestet mulighet for individuell nedbetaling
av andel fellesgjeld.

Borettslaget er et IN-lag hvilket innebzerer at andelseieren kan innfri hele eller deler av
sin fellesgjeld pa et ordinzert laneforfall.

Avdrag Fellesgjeld
Kr73

Rentekost. fellesgjeld
Kr 274

Andel fellesformue
Kr 83 928

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Nordby Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
950269391

Andelsnummer
21

Om borettslaget
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Styrets rapport for Nordby Borettslag 2024:

De viktigste sakene som er ferdig behandlet er:
Gjenoppbyggingen av Rognstien 13-18 etter brannen.

De viktigste saker under behandling er:
Maleprosjektet og ferdigstille brannsikring av loft.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 61778195142, Nordea Bank Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 31.10.2025: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 114

Saldo per 31.10.2025: 46 497 817

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.03.2054 )
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 460 873
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 456 120
Flytende rente

Lanenummer: 60308128396, Nordea Bank Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 31.10.2025: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 119

Saldo per 31.10.2025: 6 479 046

Andel av saldo: 61 705

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 30.06.2055)
Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Leverandgr av sikring:
Boligbyggelagenes Finansieringsforetak AS (v/Klare Finans AS)

Varighet av avtalen/ oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet sikring kan si opp avtalen med 6 maneder oppsigelsestid.
Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres
av borettslagets generalforsamling.

Finansieringsforetaket kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs sikring.

Forkjopsrett
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Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett og godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant av
salget.

Ved bruk av forkjgpsretten tilkommer et gebyr pa kjgper pa kr. 8.212,50,-.
Ta kontakt med megler eller GOBB for naermere informasjon.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke tillatt med dyrehold i borettslaget uten godkjennelse fra styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er pliktig medlemskap i Gobb for andelseier(ne).
Kjgper ma selv melde seg inn i GOBB og betale medlemskontingenten.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Gobb Bolig AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 53 i Gjgvik kommune.Andelsnr. 21 i Nordby
Borettslag A/l med orgnr. 950269391

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ingen rettigheter registrert pa andelen.

3407/101/53:

02.11.1973 - Dokumentnr: 7798 - Rettigheter iflg. skjgte

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral
Med flere bestemmelser

04.11.2022 - Dokumentnr: 1253609 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

22.10.1973 - Dokumentnr: 7404 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3407 Gnr:101 Bnr:24

01.01.2020 - Dokumentnr: 83510 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:101 Bnr:53

Ferdigattest/brukstillatelse
Felgende bygg er registrert pa eiendommen i dokumentasjon oversendt fra

kommunen:

Bygningsnr. 155715162 - Rekkehus
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Det er mottatt midlertidig brukstillatelse for Granstien 15-21 i dokumenter oversendt
fra kommunen. Datert 27/8-1973.

Det er mottatt ferdigattest for oppfgring av fellesgarasje i dokumenter oversendt fra
kommunen. Datert 12.09.2023.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.

Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk med unntak av at et soverom er
utvidet, slik at det na er to soverom istedenfor tre.

Dette vil bli kjgpers risiko og ansvar.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks- eller fasadeendringer foreligger
ikke.

Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten a sgke/ melde inn til kommunen vil
dette bli kjppers ansvar.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Kommentar fra kommunen:

Pa eiendommer tilknyttet offentlig avigp og som er bebygd fgr ca. 1975 kan det veere
septiktank.

Septiktanken er en del av det private stikkledningsanlegget og ansvret for drift og
vedlikehold,

inkludert tsmming, pahviler hjemmelshaver.

Regulerings- og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta
kontakt med kommunen for info.

Gjeldende arealplan med bestemmelser:

Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032 - Kommuneplanens arealdel
2020- 2032 med vedtaksdato 29.10.2020.

Endringer godkjent 14. september 2023.

Formal:

Bebyggelse og anlegg, Navaerende Bolighebyggelse
Bestemmelsesomrade

Infrastruktursone: Krav vedrgrende infrastruktur
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Reguleringsplan (RP) 3407 05020063 @vre Vindingstad. Endelig vedtatt arealplan, med
vedtaksdato 20.12.1972.

Formal:

Arealformal: Konsentrert smahusbebyggelse
U-grad

Felt: Brll

Er det oppgitt bade KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde foran eldre RP/BP ved evt.
konflikt mellom disse.
Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad fra kommunen:

Kommuneplanens arealdel § 1-4 Forholdet til gvrige reguleringsplaner:

a) Kommuneplanens arealdel gar foran gvrige eldre reguleringsplaner som ikke er
listet opp i § 1-3, men de vil fortsatt gjelde sa langt de ikke er i motstrid med
kommuneplanens arealdel.

b) Reguleringsplaner som inneholder formalet spesialomrade bevaring gjelder foran
kommuneplanens arealdel for dette temaet.

c¢) Byggegrenser i reguleringsplanene gjelder foran byggegrensene i § 6-1.2.

d) Utnyttelsesgrad i prosent bebygd areal (%-BYA) i reguleringsplanene gjelder foran
utnyttelsesgraden i § 9-3.1 og 2 i de tilfellene utnyttelsesgraden er hgyere i
reguleringsplanen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3390 000 (Prisantydning)
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Omkostninger
10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

10 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3390 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 400 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 403 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag tilsvarende 40 000,- for gijennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16.900 ,-
oppgjgrshonorar kr 7.900 ,- og visninger kr 3.000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til
kr 40.000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg/ vederlag i henhold
til oppdragsavtale. Disse omfatter grunnbok, tinglyste avtaler, elektronisk signering,
foto, kommunal info, markedsfgring og sikring. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2.500 ,- per
time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 40.000 ,-, samt @vrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kenneth Stensrud

Faglig leder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
kenneth.stensrud@aktiv.no

TIf: 902 28 070

Ansvarlig megler bistas av
Ida E. Torneby
Eiendomsmeglerfullmektig
ida.torneby@aktiv.no

TIf: 954 52 523

Oppdragstaker
Aktiv Gjgvik Land Toten AS, organisasjonsnummer 923 816 607
Strandgata 30, 2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
13.11.2025
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Lun og innbydende stue.
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Spisestue i apen lpsning mellom kjokken
og stue.
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Stilrent kjokken med god benkeplass og
integrerte hvitevarer.
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Ett av to soverom i andre etasje.
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Begge soverommene er i andre etasje, 0g

har en god storrelse.
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Lekkert bad, med opplegg for vaskemaskin.
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rom i fgrste etasje.

Et ekstra wc
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Velkommen inn!
Praktisk skyvedorsgarderobe i gang.
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Balkong utenfor soverom i 2.etg., med utsikt
over hageomradet.
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Et hyggelig inngangsparti, med flislagt adkomst.
Her er det ogsa en utebod.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan farekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

i@y Rekkehus

(© Granstien 16, 2817 GIBVIK M GIBVIK kommune
3£ gnr. 101, bnr. 53

# Andelsnummer 21

Sum areal alle bygg: BRA: 118 m? BRA-i: 96 m?

Befaringsdato: 30.10.2025 Rapportdato: 10.11.2025 Oppdragsnr.: 22537-1088 Referansenummer: CT2862

Foretak: MEGLERPARTNER AS Takstingenigr:  Ola Kjeldsberg

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Meglerpartner AS

MeglerPartner — din trygghet i bolighandelen
En grundig og n@yaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann gir potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og
tilstanden til eiendommen din. Dette skaper trygghet og tillit i markedet, og kan bidra til bade gkt interesse og raskere salg.

Hos MeglerPartner har vi lang erfaring og hgy fagkompetanse innen boligtaksering og tilstandsrapporter. Vart dedikerte team
leverer alltid ngyaktige og palitelige vurderinger som kan brukes ved salg, eiendomstransaksjoner, refinansiering, samlivsbrudd
eller dgdsbo.

Tilstandsrapporten gir ogsa boligeiere en bedre forstdelse av eiendommens tilstand, og gjgr dem i stand til & ta informerte
beslutninger fgr de velger megler. Ved a ha rapporten pa plass pa forhdnd, unngar man overraskelser senere i prosessen og kan

forhandle med megleren pa et mer realistisk grunnlag. Ikke minst far megleren et solid fundament for verdifastsettelsen, noe
som igjen forenkler hele salgsprosessen.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504 110
Norsk takst

Oppdragsnr.: 22537-1088 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 2 av 29
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Granstien 16, 2817 GI@VIK MEGLERPARTNER AS
Gnr 101 - Bnr 53 Kjgrkjelinna 133
3407 GJ@VIK 2848 SKREIA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

58

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22537-1088 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 3 av 29
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22537-1088 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 4 av 29
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Granstien 16, 2817 GJ@VIK
Gnr 101 - Bnr 53
3407 GJBVIK

Beskrivelse av eiendommen

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

BEBYGGELSEN:

Rekkehusleilighet med primaer-areal pa 94 m? over to plan.
Terrasser pa bakkeplan, og balkong med utgang fra 2. etg.
Garasje.

STANDARD:

Boligen er fra 1974 og oppgradert i2021.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Varmepumpe luft/luft. Se
boligens energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:
Felles eiet tomt som er flat, skranet, og opparbeidet med
plen og beplantning.

Rekkehus - Byggear: 1974

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med asfaltshingel.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og
toppbord i treverk.

Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa
oppfaringstidspunktet. Liggende utvendig trekledning
Kombinert kaldt loft og skrahimling.

Adkomst til loft fra luke. Luftespalter/ventiler ved raft.
Trevinduer med 2-lags energiglass.

Profilert ytterdgr i treverk med med 2-lags energiglass.
Verandadgrer i treverk med med 2-lags energiglass.

Terasse foran hovedinngang: Utfgrt i trekonsturksjoner. Fliser pa
gulv.

Terasse med utgang fra stue, delvis overbygget. Utfgrt i
trekonstruksjoner. Fliser pa gulv.

Terasse/ balkong med utgang fra soverom i 2. etasje: Utfgrt i
trekonstruksjoner.

Trapp foran inngangsparti i betong.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Laminat. Fliser.

Vegg: Malte glatte plater. Trespiler.
Himling: Malte glatte plater.

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Murt pipe, antatt teglstein.

Innvendig trapp mellom etasjer i treverk. Rekkverk i glass og metall.

Malte profilerte innvendige dgrer.

VATROM GA til side

Bad

Himling: Malte glatte plater.

Vegg: Fliser.

Gulv: Fliser, med varme.

Rennesluk i plast.

Baderomsinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant

Oppdragsnr.: 22537-1088

med ett-greps blandebatteri. Speilskap over. Vegghengt toalett.
Dusjhjgrne med glassdgrer. Avsatt plass til vaskemaskin. Mekanisk
ventilasjon, med ventil pa vegg.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplater i laminat med
nedfelt oppvaskkum i sort kompositt, med ett-greps blandebatteri.
Integrert komfyr, koketopp, kjgl/frys og oppvaskmaskin.
Ventilator med kullfilter/omluft integrert i koketopp.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom.

Himling: Glatte malte plater.

Vegg: Fliser.

Gulv: Fliser.

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri. Vegghengt toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.

Synlige avilgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Mekanisk ventilasjon pa kjpkken og bad.

Oppvarming med varmepumpe luft/luft.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i skap pa
soverom i 2. etasje. Waterguard er montert under bereder.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i bod.

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

TOMTEFORHOLD G4 til side

Tomten er flat og skranet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

* Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 5 av 29
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Granstien 16, 2817 GJ@VIK
Gnr 101 - Bnr 53
3407 GJBVIK

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

15 Rekkehus

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22537-1088

Befaringsdato: 30.10.2025

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon atil si
Det er avvik:

Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte

Igsning, men heller ikke darligere enn normal Igsning

ved husets byggear. Eksakt tilstand kan ikke
kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side

Det er awvik:

Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men
ikke darligere enn hva som var normalt pa
oppf@ringstidspunktet.

Utvendig > Vinduer a til si
Det er awvik:
Eldre vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens

krav. Utskiftning av vinduer vil kunne har positiv
innvirkning pa energibruken i huset

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 2

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Det er awvik:

Det er registrert noe slitasje pa gulv/rekkverk.

Innvendig > Radon a til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Det er awvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd,
eller nzert forestaende pa pipe/ ildsted.

Side: 6 av 29



Granstien 16, 2817 GJ@VIK MEGLERPARTNER AS
Gnr 101 - Bnr 53 Kjgrkjelinna 133
3407 GIGVIK 2848 SKREIA

Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Innvendige trapper atil i

i ; 4 til si
Det mangler handigper p4 vegg | trappelgpet. 0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og

konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Ga til side Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.

L . N .
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger spalte/ventil ved dgr.

Det er avvik:
| kjokkenskap er det ikke tett tilslutning mellom Kostnadsestimat: Under 20 000
varergr og innerrgr for rgr i rgr system.
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon G4 til side gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er avvik: Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav
til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket,
men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Lokalt fall i dusjsone, ellers er gulvet tilnaermet flatt.
Slitte og misfargede fuger er registrert.

2 H slaci Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side O virom> 2 Etasje > Bad > Ventilasjon
Det er awvik:
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i bod.
Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg
etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet
og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil
i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger.
Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert
omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert
og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av
opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe
garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller
tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det
utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

Det er ikke tilluft under dgr.

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Cétilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

@ Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Oppdragsnr.: 22537-1088 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 7 av 29
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pad bygningen vil det vaere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er - F 2 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. §

p——1

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22537-1088 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 8 av 29
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Granstien 16, 2817 GJ@VIK MEGLERPARTNER AS
Gnr 101 - Bnr 53 Kjgrkjelinna 133
3407 GI@VIK 2848 SKREIA

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

1974 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av eiendommen
pa befaringen

Standard

Bygningen har normal standard ift. bruken pa befaringsdagen.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir
bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal
forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan
variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Boligens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil
kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger skjer normalt i regi borettslaget.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfaltshingel.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Undertak er ikke
vurdert da dette ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen. Pipebeslag og andre gjennomfgringer i taktekking er ikke kontrollert, dette
anbefales pa generell basis undersgkt. Gjennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og toppbord i treverk.

Veggkonstruksjon
Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Liggende utvendig trekledning

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Eksakt tilstand kan ikke
kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved evt. utskifting av panel og etterisolering anbefales det at det etableres luftespalte iht. dagens anbefalinger.
Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Kombinert kaldt loft og skrahimling.
Adkomst til loft fra luke. Ved enkle fuktmalinger registrerte jeg ikke verdier for skadelig fukt. Konstruksjonen er plassbygget.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:
Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men ikke darligere enn hva som var normalt pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak, men det anbefales a fglge med konstruksjonene.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags energiglass.
Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere
vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Vinduer har hgyt varmetap i

forhold til dagens krav.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav. Utskiftning av vinduer vil kunne har positiv innvirkning pa energibruken i huset

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre vinduer.

Dgrer

Profilert ytterdgr i treverk med med 2-lags energiglass.
Verandadgrer i treverk med med 2-lags energiglass.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terasse foran hovedinngang: Utfgrt i trekonsturksjoner. Fliser pa gulv.
Terasse med utgang fra stue, delvis overbygget. Utfgrt i trekonstruksjoner. Fliser pa gulv.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Terasse/ balkong med utgang fra soverom i 2. etasje: Utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe slitasje pa gulv/rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Verandaer som star under apen himmel og utsatt veer vind/vaere vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

Utvendige trapper

Trapp foran inngangsparti i betong.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat. Fliser.

Vegg: Malte glatte plater. Trespiler.

Himling: Malte glatte plater.

De fleste overflater er oppgradert i 2021.

Det kan vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Skjevheter og hgydeforskjeller i etasjeskillere er kontrollert med krysslaser. Det er ikke funnet nevneverdige avvik, kun mindre hgydeforskjeller pa ca. 5-
15mm. er registrert ved stikkprgvekontroll. Lokale stgrre avvik kan likevel paregnes. Dette er ikke unormalt i denne type boliger.

Radon

Radon er en edelgass som oppstar i grunnen og konsentrasjoner avtar normalt med hgyden i bygninger. Eiendommen ligger innenfor omrade med
moderat til lave verdier i fglge aktsomhetskart kart til NGI. Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen, boligen er ikke utfgrt med
radonsperre.

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.
Utfgring av radonmaling anbefales.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
 Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig, dette er pakrevet ved utleie. Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon.
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Pipe og ildsted
Murt pipe, antatt teglstein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller nzert forestdende pa pipe/ ildsted.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pipe er ikke i bruk, men om den skal tas i bruk igjen, anbefales det ytterligere undersgkelser av brann/feiervesen.

Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom etasjer i treverk. Rekkverk i glass og metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad 1 ma avvik utbedres. Rekkverk anbefales fgrt helt frem til trappelgp.

Innvendige dgrer

Malte profilerte innvendige dgrer.
Justeringer ma kunne paregnes pa tredgrer som kan bevege seg gjennom ulike arstider. Enkelte sar/merker ma paregnes ( normal bruksslitasje)
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VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Himling: Malte glatte plater.

Vegg: Fliser.

Gulv: Fliser, med varme.

Rennesluk i plast.

Baderomsinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speilskap over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med

glassdgrer. Avsatt plass til vaskemaskin. Mekanisk ventilasjon, med ventil pa vegg.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Himling: Malte glatte plater.

Vegg: Fliser.
Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert verdier utover hva som forventes

som normalt. Det er registrert fuger med noe slitasje.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser, med varme.
Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er avvik:

Lokalt fall i dusjsone, ellers er gulvet tilnaermet flatt. Slitte og misfargede fuger er registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand.

2. ETASIJE > BAD
150 sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk i plast.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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2. ETASJE > BAD
T2 Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med glassdgrer. Avsatt plass
til vaskemaskin.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon, med ventil pa vegg.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er ikke tilluft under dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilluft under dgr anbefales etablert.
2. ETASIE > BAD
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(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte fronter. Benkeplater i laminat med nedfelt oppvaskkum i sort kompositt, med ett-greps blandebatteri. Integrert komfyr,
koketopp, kjgl/frys og oppvaskmaskin. Nytt kjgkken 2021, opplyst av eier.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Ventilator med kullfilter/omluft integrert i koketopp.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom.

Himling: Glatte malte plater.

Vegg: Fliser.

Gulv: Fliser.

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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1. ETASIE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Vegghengt toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

| kjskkenskap er det ikke tett tilslutning mellom varergr og innerrgr for rgr i rgr system.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

i

d

Avigpsrgr
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Synlige avlgpsrgr i: Plast.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter. Mekanisk ventilasjon pa kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak m& vurderes ut fra bruk/behov.

Varmesentral

Varmepumpe luft/luft er montert i stue.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i skap pa soverom i 2. etasje. Waterguard er montert under bereder.

Arstall: 2021
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i bod.

Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1974

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Punkt nummer 1-7 er besvart
av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert
EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om
jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

R@ykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter
vurdert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
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Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er kun vurdert fra synlige forhold over
bakkeniva.

Fuktsikring og drenering

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng.
Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Terrengforhold

Tomten er flat og skranet.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Offentlig vann og avlgp. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Bygningssakkyndig er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330
Levetider for saniteerinstallasjoner i boliger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong sum feriacsss t()fBl:\a)lkongareal
1. Etasje 48 22 70 40
2. Etasje 48 48 6
sumMm 96 22 46
SUM BRA 118
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. Etasje Stue/kjgkken, entré, bod, toalettrom Bod 2, garasje
2. Etasje Soverom, soverom 2, bad, gang
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 237m.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,38m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 94 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.10.2025 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Rebecca Hagen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GJ@VIK 101 53 0 50238.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Granstien 16

Hjemmelshaver
Al Nordby Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/AL NORDBY BORETTSLAG 950269391 Hagen Rebecca, Hansen Stian
Olai

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
21 700 156 61705
Kommentar

Belgp opplyst av eier 10.11.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehuset ligger i omradet Kopperud i sgrbyen i Gjgvik. Det er gangavstand til Kopperud skole. Barnehage finnes ogsa i narheten, det
samme med lyslgype og store friomrader. Dagligvare i naerheten, og det er kort avstand med bil til Gjgvik med alle de fasiliteter det kan bys pa
der.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Gjgvik kommuneplan/arealdel.
Om tomten

Felles eiet tomt. Flat.

Tinglyste/andre forhold

Andel Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: ©GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet. Eiendommen er borettslag, det er forkjgpsrett etter ansiennitetsprinsippet. Det oppfordres alle til 3
sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke
Egenerklaering registrert avvik i forhold til observasjoner  Gjennomgatt Nei
pa befaringsdagen.

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med Ikke
Samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for . . Nei
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt giennomegatt
er utfgrt i trdd med forskriftene.

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

Statens kartverk . . ) Gjennomgatt Nei
Eiendomsinformasjon.
Kart over eiendommen pa befaringsdagen
Situasjonskart " Gjennomgatt Nei
) tatt ut fra kommunens kartverk. ) &
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar. er mer
enn halvparten av forventet brukstid oppnadd og materialer er
kjiente vil en bygningsdel vil kunne fa TG 2 selv om det ikke er
registrert negative avvik ut over normal bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt.

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Takstmann er ikke gjort kient med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke
kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har
betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er
ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det gjeres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Rapporten er
utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktay (automatisk tekst). Dette
er forklaringen pa at det blir en del stikkord og ikke hele setninger
enkelte steder i rapporten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Gjgvik Land Toten

Oppdragsnr.

1209250198

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Rebecca Hagen

Stian Olai Hansen

Granstien 16

Poststed

GJOVIK 2817
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: RH, SOH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: RH, SOH
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: RH, SOH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Granstien 16
Postnr 2817

Sted GJAVIK
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 101

Bnr. 53

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 155715162

Bolignr. HO0101

Merkenr. bb1bd2ee-d909-444a-838d-025c63da00fa

Dato. 17 Oct 2022

Fokkk ok dk ok

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Enargiefiekliv

Jeepueee

Energikarakter

Hoy amdel Lav andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energeatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
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Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear: 1974

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 96

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon: Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Granstien 16

Postnr/Sted: 2817 GJAVIK

Bolignr: H0101

Dato: 17.10.2022 16:07:44

Energimerkenr: bb1bd2ee-d909-444a-838d-025c63da00fa

Gardsnr: 101

Bruksnr: 53
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 155715162

Ansvarlig for energiattesten: **********
Energimerking er utfart ay: *sxxxxxx

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Iasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

95



96

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a@ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Nabolagsprofil

Granstien 16 - Nabolaget Engehaugen/Fredeng nordre - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene

e Familier med barn Veldig bra 88/100

e Godt voksne l

e Husdyreiere 4 Opplevd trygghet

Veldig trygt 87/100

Offentlig transport * Naboskapet
an an H

9 Nordby 3 min 4 Heflige 64/100

Linje B41, 404, 405, 421 0.3km
@ Gjgvik stasjon 9 min & Aldersfordeling
Linje R30, R30x 4.2 km ® o °

*  Oslo Gardermoen Tt24 min & \;,(: 06 o s

=
B =

Kopperud skole (1-10 kl.) 12 min & Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre

424 elever, 30 klasser 0.9 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

S . Omrade Personer Husholdninger

VlﬂdlﬂgSTad skole (1_7 kl') 13 min 4 B Engehaugen/Fredeng nordre 1196 545

270 elever, 20 klasser 1.7 km W Giovik 20058 10967

Gjgvikregionen International School (1-1... 6 min & B Norge sz 2054586

183 elever, 10 klasser 2.9km

Gjgvik videregdende skole 11 min & Barnehager

1050 elever 5.4 km oo . .
Vindingstad barnehage (1-5 ar) 10 min %

Raufoss videregdende skole 15 min & 44 bamn 0.9 km

450 elever 11.7km Marihgna barnehage (1-5 ar) 13 min %
57 barn 1.7 km
Kvartsvegen barnehage (1-5 ar) 15 min %
56 barn 1.3km
Dagligvare
Rema 1000 Kopperud 11 min %
PostNord 1Tkm
Coop Extra Kirkeby 22 min %
Post i butikk, PostNord 2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

? Gateparkering
@ Lettss/100

Sport
® Kopperud skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km

@ Bogle neermiljganlegg 'Garasjebanen’ 10 min %

Ballspill 0.9 km
&  MOVA Gjgvik sentrum 8 min &
& Basic Gym 9min &
Boligmasse

B 28% enebolig
B 65% rekkehus
B 7% annet

Varer/Tjenester
CC Gjgvik 9 min &
@ Vitusapotek Sgrbyen 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 19% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
[
I
1
Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
B Engehaugen/Fredeng nordre
B Gjovik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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SITUASJONSKART

Gnr: 101 Bnr: 53 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Granstien 16, 2817 GI@VIK
Hj.haver/Fester: | AL NORDBY BORETTSLAG, Postboks 1227, 2803 GI@VIK

Eiendom:

GJQVIK Dato: 31/10-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1500

— 1
“ér@.y 897
\‘:ie /2

\/

Lf 101713

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.




Malestokk
1:2000

SITUASJONSKART

Hj.haver/Fester:

GJI@VIK Dato: 31/10-2025 Sign:

KOMMUNE
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Nordby Borettslag

BORETTSLAGSREGLEMENT | NORDBY BORETTSLAG
HUSORDENSREGLER

Ny utgave 2009

Endring august 2011: pkt. 3.1 0g 3.2

Tilfgyeise august 2011: Hensikt, 3. avsnitt

Endring juni 2015: pkt 4.1

Endring juni 2017: pkt 1.1,1.3,1.5,1.6,2.1,4.1,6.1, 7.1, 8.1, 8.2
Tilfgyelse juni 2017: 2.4, 6.5

Endring juni 2019: 4.1

Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a sikre beboerne gode boligforhold og trygge naboskap.
Husordensreglene skal ogsa sikre orden og bidra til et godt miljg i borettslaget.
Husordensreglene er gitt med hjemmel i vedtektene pkt. 4 (1-5).

Henvendelser til styret bgr i hovedsak skje skriftlig. Saker som gnskes tatt opp i styret skal skje
skriftlig.

Styrets mailadresse: styret.nordby@borettslag.net

Borettslagets hjemmesider:  hitp://nordby2.borettslag.net

1. Alminnelige husordensregler

1.1 Andelseiere og beboere plikter a vise gjensidig hensyn til naboer bade i egne leiligheter og
ved bruk av felles areal.

1.2 Fotballsparking skal kun forega pa ballplassen mellom Rognstien og Granstien.

1.3 Torking av tgy i friluft skal henges pa en slik mate at det i minst mulig grad sjenerer gvrige
beboere.

1.4 Montering av parabolantenner og varmepumper skal det sgkes om skriftlig til styret.
Styret anviser evt. plassering (se varmepumper i vedtektene pkt. 4.7).

1.5 Oppsetting av lekestue/bod ma det sgkes om skriftlig til styret. Her ma mal/stgrrelse og
plassering std i sgknaden. Nabovarsel skal vaere signert fgr spknad sendes til styret.

16 Styret avgjgr om vedlikehold, og rydde/pyntejobber skal utfgres som dugnadsarbeid.

Styret skaffer ngdvendig materiale til jobben.
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21

2.2

2.3

24

31

3.2

3.3

Bruk av leilighet

Beboere plikter 3 ta hensyn til naboer. Det skal i alminnelighet veere ro mellom kl. 23:00 til
. 07:00. | dette tidsrommet bgr det vises saerlig aktsomhet ved bruk av
radio/TV/musikkanlegg og musikkinstrumenter.

Banking, boring, snekring og plenklipping skal unngds etter ki. 22:00 hverdager og etter k.
18:00 pd lgrdager frem til mandag kl. 07:00. Samt hele dggnet pé& offentlige hgytidsdager.

Naboer skal varsles dersom noe kan fgre til mer stgy enn alminnelig, og som kan vaere
utover det tidspunkt som det vanligvis skal veere ro.

Beboere bes bruke sunn fornuft ved utvendig pynting til hgytider. Lyspynt bgr veere
smakfull, dempet og diskret.

Dyrehold

Det er ikke tillatt med dyrehold i borettslaget uten godkjennelse fra styret. Sgknad om
godkjennelse skrives pa eget skjema. Skjema finnes pa borettslagets hjemmesider eller
fas ved henvendelse til styret.

Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for gvrige beboere og andre som ferdes i  borettslagets
omréade. Hunder skal holdes i band. Hannkatter skal kastreres og hunnkatter skal steriliseres.
Dokumentasjon fra veterinaer forelegges styret.

Hunder og katter skal holdes unna lekeplasser og sandkasser sa langt som mulig.
Ekskrementer ma gyeblikkelig fjernes. Katteeiere plikter & delta i renhold av sandkasser
osv.

Seppel

Borettslaget folger Gjgvik kommunes rutiner for kildesortering. Beboere plikter & fglge disse
rutinene. Det vises til tsmmekalenderen fra Gjgvik kommune eller tsmme app’en «Min
renovasjon». Matavfall, papir og restavfall kastes i nedgravde kontainere plassert ved
parkeringsplassene i hhv Rognstien og Granstien. Kontainerne er last. Hver andel har fatt
utdelt 1 ngkkel. Denne fglger andelen ved et eventuelt salg. Tap av ngkkel medfgrer gebyr.
Plastikk samles opp hos hver beboer og settes ned i innlast bod ved spppelskurene, denne
apnes dagen fgr tamming ca en gang i maneden, se kalender for tsmming av plast. VIKTIG at
alle SKYLLER plastsgppel fgr den kastes, dette for at vi ikke skal fa rotter til borettslaget.
Spesialavfall (rgd boks) settes utenfor hver husstand hvor den blir hentet.

Hver husstand er selv ansvarlig for 4 sette seg inn i hva som skal kastes hvor.

Hver husstand er ansvarlig for & fa sgpla inn i kontainerne. Det ma ikke hensettes poser
pa utsiden da dette kan medfere skadedyr (rotter) i borettslaget. Stort avfall skal
beboerne selv kjgre bort og levere pd kommunens renovasjonsanlegg.
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5.2

6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

8.1

8.2

2.1

9.2

Styret.

Friareal

Hekker generelt skal ha en hgyde pa max 2 m. Traer p& fellesareal kan ikke felles eller
beskjaeres uten styrets godkjennelse. Beboere med traer som er til sjenanse for gvrige
beboere, kan bli palagt av styret & beskjaere disse.

Vedlikehold av gjerder mellom leiligheter er beboeres ansvar. Max hgyde pa gjerder er
80 cm.

Kjgring/parkering
Biler skal parkeres i garasje eller pa biloppstillingsplass.

| vart borettslag kjgrer vi med gangfart. Pdbudt kjgreretning ma fglges. Det er forbudt 3
benytte motorkjgretgy pa gangveier.

Parkering av motorkjgretgy pa borettslagets veier og fellesarealer er forbudt. Gjentatte
brudd pa denne bestemmelsen vil medfgre borttauing for beboernes regning. Med
unntak av ngdvendig person,- og varetransport, er det ikke bilkjgring ikke tillatt p&
borettslagets omrade.

Opplag av campingvogner, tilhengere samt parkering av uregistrerte biler pd
parkeringsplassene er forbudt. Gjelder ogsa inne i vart bo-omrade.

El-biler skal ikke lades i borettslagets garasjeanlegg.

Garasjer / carporter

Hver leilighet disponerer en garasje/car-port. Denne skal brukes til bil og ikke som
lagringsplass. Det ma ikke under noen omstendighet hensettes s@ppel i garasjene.

Bygningsmessige endringer
Sgknad om utvendige endringer ma vaere godkjent av styret fgr arbeid igangsettes.
Styret forbeholder seg retten til nedriving for andelseiers regning hvis dette ikke fplges.

Ingen mé endre eller fjerne baerende konstruksjoner innvendig i leilighet. Utvendige
baeresgyler ma heller ikke fjernes.

Brudd pa husordensregler

Andelseier er ansvarlig for at husordensregler overholdes. Andelseieren er
erstatningspliktig for skade som matte oppsta som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet. For gvrig vises til vedtekter punkt 5.1
«Andelseiers ansvar».

Gjentatte brudd pa reglene kan fgre til utkastelse (jfr. vedtekter punkt 6.1). Advarsel vil
bli gitt skriftlig.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ida Viberg Olsen

Dato utkjnrt: 31.10.25 Side 1 av 2

Nordby Borettslag V3rref.: 3321
GRANSTIEN 16 Type: Borettslag

2817 GJ dVIK Eiere: Stian Olai Hansen
Organisasjonsnr: 950 269 391 Andelsnr: 21

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 5433
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: ~ Avdrag

73
Felleskostnader 5086
Avdrag B n~-konto 3 -586
Avdrag B n ™ -konto 586
Renter Bn~-konto -2018
Renter 274
Renter B n " -konto 2018
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 61705 Gjeld siste 3 rsoppg.: 456 894
Klient ajourf. B n: 54 371 665,40 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 47 930 825

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 61778195142, Nordea Bank Norge

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 31.10.2025: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 114

Saldo per 31.10.2025: 46 497 817

Andel av saldo: 0

Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.03.2054 )
Opprinnelig innfrielse P n (IN): 460 873

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 456 120

Flytende rente

L3 nenummer: 60308128396, Nordea Bank Norge

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 31.10.2025: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 119

Saldo per 31.10.2025: 6 479 046

Andel av saldo: 61 705

Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 30.06.2055 )
Flytende rente

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Morten Eggum
ROGNSTIEN 49
2817 GJdVIK

Mob.: 97779072
nordby@ mittgobb.no

Borettslaget er et IN-lag hvilket innebN rer at andelseieren kan innfri hele eller deler av sin fellesgjeld p* et ordinN rt B neforfall.

|5: Restanse felleskostnader pr. 31.10.2025

Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 5433
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 456 894 Andre inntekter: 2425
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ida Viberg Olsen

Dato utkjnrt: 31.10.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 950 269 391

Nordby Borettslag V3rref.: 3321
GRANSTIEN 16 Type: Borettslag
2817 GJ dVIK Eiere: Stian Olai Hansen

|6: Ligning - 2024

Annen formue: 83928

Utgifter: 25192

[7: P3lydende

P3lydende:
Andelsnr: 21

Opprinnelig innskudd: 31500

|8: Bygning/eiendom

G3rds/bruksnr: 101/53
Bygningstype: Rekkehusleilighet
Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring

Annen informasjon:

Polisenr: 86154023

Laget er et IN-lag. Husk 3 informere kjnper om avregning renter / avdrag. Se eget skriv.
GOBB vet p.t. ikke om at laget har snkt om B n som ikke fremg3 r av B neoversikten.
Det tas forbehold om feil eller mangelfulle opplysninger.




Til andelseiere i
IN-lag

Gjgvik 01.09.2017

AVREGNING AV RENTER / AVDRAG

Deres brl er et IN-lag, dvs at en eller flere andelseiere har foretatt ekstraordinzre innbetalinger pa

sin del av borettslagets fellesgjeld.

Vi avregner alle IN-lag slik at manedlige innbetalinger av felleskostnader som gjelder innbetaling

av renter / avdrag vil veere a-konto som avregnes mot faktiske lanekostnader til banken.

Vi avregner hvert halvar, dvs pr. 30.06 og 31.12. Differansen blir lagt inn i henholdsvis august- og
februarkostnadene.

Det blir ikke avregnet ved salg.

I en evt fastrenteperiode er det ikke anledning til 4 foreta ekstraordinzre innbetalinger.

Spgrsmal kan rettes til undertegnede.

Med vennlig hilsen
Gj@vik og Omegn Boligbyggelag

Erik W Tangen

@konomi- og forvaltningssjel
TI: 97193161

E-post: erik.tangen @ gobb.no
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Granstien 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2817 GJBVIK Saksbehandler: Ida E. Torneby
Telefon: 954 52 523
Oppdragsnummer: E-post: ida.torneby@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



