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Familieidyll i Hurdal
sentrum - romslig bolig
med rikelig garasjeplass.

Velkommen til en sjarmerende og velholdt enebolig, perfekt for
familier som gnsker naerhet til naturen. Boligen ligger i et rolig og trygt
nabolag. Kort avstand til skole, barnehage og dagligvarebutikker.
Enkel tilgang til offentlig transport og flotte turmuligheter.

Bolig oppfart i 1975 med bruksareal pa 186 m? fordelt pa fgrste
etasje og underetasje. Farste etasje inneholder entré, stue, kjgkken,
tre soverom og bad, samt flere disponible rom i underetasjen.
Kjgkken med Miele hvitevarer fra 2012, bad fra 2014. Nyere el-anlegg,
rgr-i-rgr og fiberbredband. Nyere vinduer med utvendig solskjerming.
Eiendommen har terrasse med utgang fra stua, dobbelgarasje med
elbillader, garasje og uthus med gode lagringsmuligheter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 186 kvm
BRA - e: 77 kvm
BRA totalt: 263 kvm
TBA: 23 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 89 kvm Hobbyrom, gang, vaskerom, disponibelt rom, disponibelt rom2,
disponibelt rom3, disponibelt rom4, disponibelt rom5

1. etasje

BRA-i: 97 kvm Vindfang, kjokken, stue, soverom, soverom 2, soverom 3, bad, trapperom
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

23 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 18 kvm Garasje

BRA-e: 34 kvm Dobbelgarasje med elbilladerAnnet
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 25 kvm Bod, bod 2Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det maltinn i
smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
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avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Arealdel (BRA-I) tilknyttet trappedpning er medtatt som en del av BRA-i som om gulvet
gikk helt ut til omsluttende innvendig av yttervegg i de respektive etasjer.

Kaldtloft er ikke oppmailt.

Garasje

Garasje malt til 17,86m?2.

Det gjgres oppmerksom pa at oppgitt sterrelse gjelder for halvparten av garasjen,
tilhgrende denne boligen.

Garasjens helhet er ikke oppmalt.

Garasje
Garasje malt 34,48m>.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
934.9 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten fremstar som pent opparbeidet med gressplen og noe naturtomt. Perfekt for
aktivitet i hagen. Det er parti med shingel rundt huset, og rundt uthuset; noe som gir et
rent uttrykk og bidrar til god drenering.

| henhold til eiendomskart er grensepunktene mindre ngyaktig.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Hurdal kommune, et omrade som er spesielt anbefalt for familier
med barn, husdyreiere og etablerere. Nabolaget er kjent for sin opplevde trygghet med
en score pa 89/100, og har et godt naboskap med vennskapsscore pa 71/100.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med Hurdal torg @st kun 8 minutters gange unna,
hvor du finner linjene 445, 446 og 447. Eidsvoll verk stasjon ligger 22 minutter unna, og
Oslo Gardermoen kan nas pa 32 minutter med bil.

For barnefamilier er det kort vei til Hurdal skole og kultursenter, som ligger 10
minutters gange fra eiendommen, og Hurdal naturbarnehage er kun 4 minutters gange
unna. Det finnes ogsa flere videregdende skoler innen rimelig avstand, som Eidsvoll
videregaende skole 28 minutter unna og Nannestad videregaende skole 34 minutter
unna.

Dagligvarehandelen er praktisk med bade Spar Hurdal og Coop Prix Hurdal innen 10
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minutters gangavstand. For sportsentusiaster er Hurdal stadion tilgjengelig pa 12
minutter, og Hurdal treningsklubb pa 18 minutter.

Neerheten til skogen gir mange muligheter for flotte turer pa sykkel langs milevis av
skogsbilveier, og omradet har lite trafikk og lavt stgyniva, med en score pa henholdsvis
93/100 og 88/100. Dette gjer omradet ideelt for de som gnsker en rolig og naturnaer
livsstil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Boligen har en sveert familievennlig beliggenhet med kort vei til bade barnehage og
skole. Hurdal naturbarnehage ligger kun ca. 0,4 km unna, og Hurdal skole og
kultursenter (1.-10. trinn) ligger ca. 0,8 km fra boligen. Dette gir en enkel og trygg
skolevei for barna i hverdagen.

For de litt eldre gar videregdende skole pa Eidsvoll og Nannestad, med gode
kollektivforbindelser.

Omradet byr pa gode fritidsmuligheter for bade sma og store. Hurdal stadion og
aktivitetshall ligger i neerheten og tilbyr blant annet fotball og friidrett. | tillegg har du
fantastisk tilgang til naturen med skog og mark rett utenfor dgren — perfekt for turer,
sykling og friluftsliv aret rundt.

Offentlig kommunikasjon

Boligen har gode kollektivforbindelser med bussholdeplass ved Hurdal torg, kun ca. 8
minutters gange fra eiendommen. Her gar flere busslinjer med jevnlige avganger i
omradet.

For deg som pendler, er det forbindelse til Eidsvoll Verk stasjon med tog videre mot
blant annet Oslo og Gardermoen. Oslo Lufthavn Gardermoen nas pa ca. 30-35
minutter med bil, noe som gjgr beliggenheten praktisk ogsa for deg som reiser mye.

Her bor du landlig og rolig — samtidig som du har enkel tilgang til stgrre knutepunkter.

Bygningssakkyndig
Thomas Togstadhagen Vestrum
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekking er forsgkt inspisert fra bakkeplan. Grunnet sngmengder pa
befaringsdagen var det ikke mulig & gjennomfgre en visuell inspeksjon
av taktekking fra bakkeplan. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Risiko:

Manglende inspeksjon kan fgre til at eventuelle skader, slitasje eller
lekkasjepunkter ikke blir avdekket. Forholdet gir gkt risiko for at skjulte
avvik ikke er kjent.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til taktekkingens tilstand og
fremtidig vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak:
Taktekking ma vurderes naermere av fagkyndig nar veerforhold tillater
forsvarlig og fullstendig inspeksjon.

Veggkonstruksjon: Ytterveggene er oppfgrt etter eldre byggemetode, og av
trekonstruksjon over grunnmur.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket
konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt stdende og liggende trepanel.

TG2 vurderes da det bemerkes tgrkesprekker og stedvise rateskader i underkant av
kledning, generelt og saerlig pa (nordsiden) av boligen. Det registreres rateskader i
nedre del av belistning rundt vinduer. Registrert utfgrelse med mindre enn anbefalt
klaring (ca. 6 mm) i underkant av belistning kan fgre til at vann blir stdende og trekker
inn i endeved. Det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen.
Forholdene er forenlig med slitasje over tid og veerbelastning.

Takkonstruksjon/Loft: Saltak utfgrt med trekonstruksjoner, ytterst begrenset inspisert

fra gardintrapp i utvendig luke fra tak/himling over terrasse, da det ikke var gangbart
gulv pa loft. Sngdekte arealer utvendig pa taket og derfor ikke inspisert, dette medfgrer
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begrensninger i undersgkelsene. Ytterligere undersgkelser av kaldtloft og tak utvendig
ma foretas.

Undertak er kun inspisert fra undersiden fra dpning i luke, det registreres generelt
stedvis med svertesopp pa undersiden av undertak og er forenlig med eldre boliger.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige
nedbgyninger,
eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.

TG2 vurderes da det registreres generelt stedvis med svertesopp pa undersiden av
undertak. Loftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og
byggemetoder, eldre

loftkonstruksjoner er & betrakte som risikokonstruksjoner.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med
3-lags glass.

Hjemmelshaver opplyser:

Byttet ut kjpkkenvinduer i 2012

Byttet ut vinduer pa bad og yttergang i 2014

Byttet alle gvrige vinduer i hovedetasjen i 2019

Byttet alle vinduer i kjeller unntatt to i kjeller i 2018, 2024 og 2025

TG2 gis for de to vinduene i kjeller som er fra ukjent eldre ar. Vinduene har passert sin
forventede levetid. Slitasje over tid kan forklare redusert funksjon og svekkede
egenskaper.

Risiko:
Eldre vinduer kan utvikle seg til utettheter, redusert isolasjonsevne og gkt risiko for

fuktinntrengning.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre trekk, varmetap og behov for utskifting.

Anbefalte tiltak:
Det bgr vurderes utskifting av vinduene.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Ytterdgr 2-lags glass produsert i 2005.
Terrassedgr 3-lags glass produsert i 2019.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse entre pa 2,23m?
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Terrasse med utgang fra stue og tak over deler av terrasse pa 20,73m?

TG3 gis da terrasse ved entre har konstruksjonsoppbygning hvor trevirke star
disponibel for fuktinntrengning fra grunn. Rekkverk er malt til ca. 77 cm, noe som
avviker fra dagens krav om minimum 1,0 m hgyde. Terrasse med utgang fra stue
fremstar med vaerslitasje og det registreres rateskader i rekkverk. Rekkverk med
horisontale bord har stgrre dpninger enn maks 20 mm, rekkverk malt til 97cm. Videre
registreres vesentlig oppsprekking i fundamenter som bzerer bjelkelag og sayler for
takutstikk pa boligen.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskille og gulv mot grunn er ikke vurdert, da dette
ikke er et krav i

henhold til forskrift til avhendingslova. Konstruksjonens oppbygning og tilstand er ikke
vurdert.

Risiko:

Manglende vurdering kan fgre til at eventuelle avvik eller skader ikke blir avdekket.
Forholdet gir

gkt risiko for at skjulte forhold i etasjeskillet ikke er kjent.

Konsekvens:

Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til etasjeskillets tilstand, med mulig
betydning for

kjgpers beslutningsgrunnlag.

Anbefalte tiltak:
Ytterligere vurdering av etasjeskille og gulv mot grunn anbefales utfgrt
av fagkyndig engasjert av interessenter av boligen.

Rom Under Terreng: Gulv: Vinylbelegg, laminat og teppegulv.
Vegger: Trepanel, MDF plater, malt strie.
Tak/himling: Trepanel.

Det er boret hull nedre del av vegg i rommet definert som klzer pa tegning, det
registreres forhgyede
fuktverdier i utlektet vegg pa befaringsdagen.

Det er utfert fuktsgk av overflater pa gulv i neerheten av yttervegger samt nedre del av
overflater pd vegg. Det indikeres stedvis forhgyede fuktverdier av overflater.

Pa eldre boliger var det ikke normalt & sikre fuktinntrengning av grunn (gulv) i den grad
slik det sikres pa nye boliger idag. Det kan derfor ikke utelukkes at det kan vaere
fuktinntrengning fra grunnen.
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TG2 vurderes da det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv i naerheten av yttervegger
samt nedre del av vegger. Det indikeres stedvis forhgyede fuktverdier i overflater. Det
er boret hull i nedre del av vegg i rommet definert som «kleer» pa tegning, hvor det
registreres forhgyede fuktverdier i utlektet vegg pa befaringsdagen. Det er ikke
avdekket synlige skader som fglge av maleresultatene, men skader kan ikke utelukkes.
Pa eldre boliger var det ikke vanlig & sikre konstruksjoner mot fukt fra grunnen i
samme grad som etter dagens standard.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Byggegrunn er ikke kjent. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger
om grunnforholdene pa eiendommen, og byggegrunnens beskaffenhet

har ikke vaert mulig a verifisere ved visuell befaring. Forholdet er derfor

ikke vurdert og er satt til TGIU. Eventuelle forhold knyttet til byggegrunn

kan fgrst avklares gjennom naermere undersgkelser utfgrt av fagkyndig.

Fuktsikring og drenering: Fuktsikring og drenering er ytterst begrenset inspisert da
bygningsdelene i hovedsak er skjult.

Det registreres knotteplast med topplist kun deler av grunnmur, hjemmelshaver
opplyser at det er knotteplast med topplist rundt hele boligen men at massene er fylt
over topplist.

Det var ikke vanlig med fuktsikring og drenering rundt eldre boliger som i dette tilfellet.
Store
deler av boligen er det ikke tegn pa at fuktsikring og drenering rundt boligen er etablert.

TG2 vurderes grunnet avdekket avvik rom under terreng tilsier at fuktsikring og
drenering ma oppgraderes og/eller etableres tilstrekkelig rundt bygningskroppen da
forventet levetid vurderes a ha passert.

Grunnmur og fundamenter: Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse
med

utarbeidelse av denne rapporten.

Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Grunnmur av malt pusset overflate utvendig, fremstar i normalt god stand og
vedlikeholdt.

TG2 vurderes da grunnmur har stedvis riss og sprekker. Det er ikke avklart om
forholdet gjelder riss i pussede overflater eller i selve konstruksjonen.
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Terrengforhold: Terrengforhold lot seg ikke inspisere, beskrive eller vurdere pa
befaringsdagen da omradet var dekket av sngmengder. Forholdet har
karakter som tilsier at undersgkelsene ikke er fysisk mulig a

gjennomfare.

Septiktank: Bygningsdelen eksisterer ikke, ifelge hjemmelshaver.
Oljetank: Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

TG2

Veggkonstruksjon

TG2 vurderes da det bemerkes tgrkesprekker og stedvise rateskader i underkant av
kledning, generelt og seerlig pa kortsiden (nordsiden) av boligen. Det registreres
rateskader i nedre del av belistning rundt vinduer. Registrert utfgrelse med mindre enn
anbefalt klaring (ca. 6 mm) i underkant av belistning kan fgre til at vann blir staende og
trekker inn i endeved. Det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen.
Forholdene er forenlig med slitasje over tid og klimabelastning.

Risiko:

Manglende lufting, utilstrekkelig klaring og rateskader kan utvikle seg til videre
nedbrytning av trevirke. Forholdet gir gkt risiko for fuktinntrengning og forkortet levetid
pa fasaden.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre gkt vedlikeholdsbehov og delvis utskifting av kledning og
belistning.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr etableres tilfredsstillende
luftespalte og museband, korrigeres klaring ved belistning og skadet treverk bgr
utbedres eller skiftes.

Takkonstruksjon/Loft

Arsak:

TG2 vurderes da det registreres stedvis svertesopp pa undersiden av undertak.
Loftkonstruksjonen er av eldre dato og avviker fra dagens standarder og
byggemetoder. Eldre loftkonstruksjoner er a betrakte som risikokonstruksjoner.

Risiko:

Svertesopp og eldre konstruksjonsoppbygning kan utvikle seg til gkt fuktbelastning og
risiko for rateskader dersom ventilering og fuktforhold ikke er tilfredsstillende.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre redusert levetid pa undertak og takkonstruksjon, samt behov
for forbedret ventilering eller utbedring.
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Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes neermere av fagkyndig. Det bgr foretas kontroll av ventilasjon,
fuktniva og eventuell videre nedbrytning i loftskonstruksjonen.

Rom Under Terreng

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagt. TG2 vurderes da det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv i neerheten av
yttervegger samt nedre del av vegger. Det indikeres stedvis forhgyede fuktverdier i
overflater. Det er boret hull i nedre del av vegg i rommet definert som «kleer» pa
tegning, hvor det registreres forhgyede fuktverdier i utlektet vegg pa befaringsdagen.
Det er ikke avdekket synlige skader som fglge av maleresultatene, men skader kan ikke
utelukkes. Pa eldre boliger var det ikke vanlig & sikre konstruksjoner mot fukt fra
grunnen i samme grad som etter dagens standard.

Risiko:

Forhgyede fuktverdier kan utvikle seg til fuktskader over tid. Det kan ikke utelukkes
fuktinntrengning fra grunnen, og forholdet gir gkt risiko for skjulte fuktrelaterte skader.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre nedbrytning av materialer, muggsoppdannelser og redusert
levetid pa tilstgtende konstruksjoner.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr foretas ytterligere
undersgkelser for & avklare omfang og arsak til fuktpavirkningen, samt behov for tiltak.

Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Det er ikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.
TG2 vurderes da det savnes komfyrvakt og stedvis knirk i gulv.

Risiko:

Manglende komfyrvakt kan fgre til gkt brannrisiko. Knirk i gulv kan utvikle seg til
ytterligere bevegelse eller svekkelse i underliggende konstruksjon.

Konsekvens/tiltak: Komfyrvakt ma monteres. Konsekvens:

Forholdet kan medfgre redusert sikkerhet og behov for utbedring av gulvkonstruksjon
dersom bevegelsen gker.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr installeres komfyrvakt, og arsak
til knirk bgr undersgkes og utbedres ved behov.

Etasje - Kjgkken - Avtrekk
TG2 vurderes da ventilator har passert store deler av sin forventede levetid.
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Risiko:

Alder pa ventilator kan utvikle seg til redusert avtrekkseffekt og gkt belastning pa
motor. Forholdet gir gkt risiko for utilstrekkelig ventilasjon over koketopp.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre redusert inneklima og behov for utskifting.

Anbefalte tiltak:
Bygningsdelen bgr overvakes og repareres/skiftes ut ved svekket avtrekk.

Vannledninger

TG2 vurderes da det eksisterer vannrgr fra byggear som vurderes a ha passert store
deler av sin forventede levetid. Stoppekran pa vaskerom er funksjonstestet og stenger
ikke alle vanntilfgrsler til boligen. Hjemmelshaver opplyser at stoppekran pa vaskerom
samt kaldt og varmtvanns tilfgrsel i fordelerskap ma stenges for a stenge tilfgrsel av
vann i boligen. Bemerkes irr og korrosjon stedvis av eldre kobberrgr, forholdene er
forenlig med alder.

Risiko:

Eldre vannrgr og korrosjon kan utvikle seg til lekkasjer eller rgrbrudd. Manglende full
funksjon pa stoppekran gir gkt risiko ved eventuell lekkasje.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre vannskader og gkt behov for utskifting av deler av rgranlegget.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr vurderes utskifting av eldre
vannrgr samt etablering av fungerende stoppekran for hele anlegget.

Avlgpsror
TG2 vurderes da deler av avlgpsrgr har passert store deler av sin forventede levetid.

Risiko:

Eldre avigpsrgr kan utvikle seg til utettheter, lekkasjer eller tilstopping.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre vann- eller fuktskader i tilstgtende konstruksjoner og behov for
utskifting.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr vurderes kontroll og eventuell
utskifting av avlgpsrer.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Arsak:
TG2 vurderes da det er pavist mangelfull tilluft til bad og vaskerom. Avtrekksvifte pa
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bad har passert store deler av sin forventede levetid. Gjennomfgringer og utkast for
avtrekk er ikke tilgjengelig for inspeksjon og er derfor ikke vurdert.

Risiko:

Mangelfull ventilasjon kan fgre til gkt fuktbelastning i rommene. Eldre avtrekksvifte
kan utvikle seg til redusert funksjon og utilstrekkelig luftutskifting.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre kondens, fuktskader og redusert inneklima over tid.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr vurderes forbedring av tilluft og
utskifting av avtrekksvifte samt kontroll av gjennomfgringer og utkast.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Arsak:

TG2 vurderes da varmtvannsbereder pa vaskerom i rom under terreng er tilkoblet
vanlig stikkontakt. Utfgrelsen samsvarer ikke med anbefalt Igsning for fast tilkoblet
utstyr. Berederen er plassert pa stgpt sokkel uten lekkasjesikring.

Risiko:

Tilkobling via stikkontakt kan fgre til gkt risiko for varmgang. Manglende
lekkasjesikring kan utvikle seg til vannskader ved eventuell lekkasje fra bereder.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre vannskader i rommet og tilstgtende konstruksjoner dersom
lekkasje oppstar.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes neermere av fagkyndig. Det bgr vurderes etablering av
lekkasjesikring samt fast elektrisk tilkobling av berederen.

Fuktsikring og drenering

Arsak:

TG2 vurderes da avdekkede avvik i rom under terreng tilsier at fuktsikring og drenering
ikke fungerer tilfredsstillende. Forventet levetid pa drenering og fuktsikring vurderes a
ha passert.

Risiko:

Mangelfull eller eldre drenering kan fgre til gkt fuktbelastning pa grunnmur og
konstruksjoner under terreng.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre fuktinntrengning, saltutslag og redusert brukskvalitet i rom
under terreng.
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Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes neermere av fagkyndig. Det bgr vurderes oppgradering og/eller
etablering av tilfredsstillende fuktsikring og drenering rundt bygningskroppen.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. TG2 vurderes da grunnmur har stedvis riss og
sprekker. Det er ikke avklart om forholdet gjelder riss i pussede overflater eller i selve
konstruksjonen.

Risiko:

Riss og sprekker kan utvikle seg til gkt fuktinntrengning eller videre oppsprekking
dersom arsak ikke avklares.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre svekkelse av overflater og gkt fuktbelastning pa grunnmur.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr foretas ytterligere
undersgkelser for & avklare arsak og omfang.

TG3

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert. TG3 gis da terrasse ved
entre har konstruksjonsoppbygning hvor trevirke star disponibel for fuktinntrengning
fra grunn. Rekkverk er malt til ca. 77 cm, noe som avviker fra dagens krav om
minimum 1,0 m hgyde. Terrasse med utgang fra stue fremstar med veerslitasje og det
registreres rateskader i rekkverk. Rekkverk med horisontale bord har stgrre apninger
enn maks 20 mm, rekkverk malt til 97cm. Videre registreres vesentlig oppsprekking i
fundamenter som beerer bjelkelag og sa@yler for takutstikk pa boligen.

Risiko:

Trevirke som star disponibel for fukt kan utvikle seg til ytterligere rateskader og
svekket baereevne. For lave rekkverk og store apninger gir gkt fallrisiko. Oppsprukne
fundamenter kan fgre til redusert stabilitet i baerende konstruksjoner.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre redusert sikkerhet ved bruk av terrasse og svekket baereevne i
konstruksjoner knyttet til terrasse og takutstikk.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det ma paregnes utbedring eller
utskifting av terrassekonstruksjon og rekkverk, samt forsterkning eller utskiftning av
fundamenter som beerer bjelkelag og sayler.

Etasje - Bad - Generell
Hjemmelshaver opplyser at baderommet er pusset opp over eksisterende membran i
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2014, det foreligger ikke dokumentasjon pa ny utfgrelse av membran.

Baderom bestaende av baderomsplater pa vegger, takess plater i tak/himling og
flislagt gulv.

Dusjkabinett, innredning med slette fronter og nedsenket servant med 1-greps
blandebatteri.
Gulvstaende WC.

Bemerkes vindu av tre plassert i vatsone.

TG3 vurderes grunnet alder pa membran pa gulv. Membranen vurderes & ha passert
sin forventede levetid. Det er ikke tilstrekkelig tettet med bunnlist under
baderomsplater, og utfgrelsen samsvarer ikke med anbefalt Igsning for tett overgang
mellom gulv og vegg. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. TG3 vurderes grunnet alder pd membran pa gulv. Membranen vurderes & ha
passert sin forventede levetid. Det er ikke tilstrekkelig tettet med bunnlist under
baderomsplater, og utfgrelsen samsvarer ikke med anbefalt Igsning for tett overgang
mellom gulv og vegg.

Risiko:

Svekket og aldrende membran og mangelfull tetting kan utvikle seg til
vanninntrengning i underliggende konstruksjoner. Forholdet gir gkt risiko for skjulte
fukt- og rateskader.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre omfattende skader i gulv- og veggkonstruksjon og behov for
full rehabilitering av vatrommet.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det begr paregnes oppgradering av
vatrommet med etablering av nytt, forskriftsmessig tettesjikt og korrekt overgang
mellom gulv og vegg.

Underetasje - Vaskerom - Generell
Vaskerom fra byggear.

Vinylbelegg pa guly, forenklet platelgsning pa vegger og takpanel i tak/himling.

Vaskemaskin.
Varmtvannsbereder.
Utslagsvask.
Fordelerskap.
Gulvstaende WC.
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TG3 vurderes da vinylbelegg som fungerer som membran har passert sin forventede
levetid. Det registreres i tillegg luke i gulv som medfgrer at tettesjiktet ikke er tett.
Utferelsen samsvarer ikke med krav til kontinuerlig og tett membran i vatsone. Ved
fuktsek av overflater pa gulv og nedre del av yttervegg indikeres forhgyede fuktverdier.
Forholdet ma ogsa sees i sammenheng med rom under terreng og drenering.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. TG3 vurderes da
vinylbelegg som fungerer som membran har passert sin forventede levetid. Det
registreres i tillegg luke i gulv som medfgrer at tettesjiktet ikke er tett. Utfgrelsen
samsvarer ikke med krav til kontinuerlig og tett membran i vatsone. Ved fuktsgk av
overflater pa gulv og nedre del av yttervegg indikeres forhgyede fuktverdier. Forholdet
ma ogsa sees i sammenheng med rom under terreng og drenering.

Risiko:

Brutt og aldrende tettesjikt kan utvikle seg til vanninntrengning i underliggende
konstruksjoner. Forholdet gir gkt risiko for fukt- og rateskader.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre skjulte skader i gulv- og veggkonstruksjoner.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr paregnes etablering av nytt, tett
og sammenhengende tettesjikt i henhold til gjeldende krav.

TGIU

Taktekking

Taktekking er forsgkt inspisert fra bakkeplan. Grunnet sngmengder pa
befaringsdagen var det ikke mulig & gjennomfgre en visuell inspeksjon
av taktekking fra bakkeplan. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Risiko:

Manglende inspeksjon kan fgre til at eventuelle skader, slitasje eller
lekkasjepunkter ikke blir avdekket. Forholdet gir gkt risiko for at skjulte
avvik ikke er kjent.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til taktekkingens tilstand og
fremtidig vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak:

Taktekking ma vurderes naermere av fagkyndig nar veerforhold tillater

forsvarlig og fullstendig inspeksjon. Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er
ukjent og derfor ikke neermere vurdert. Taktekking er forsgkt inspisert fra bakkeplan.
Grunnet sngmengder pa

befaringsdagen var det ikke mulig & gjennomfgre en visuell inspeksjon

av taktekking fra bakkeplan. Ytterligere undersgkelser ma foretas.
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Risiko:

Manglende inspeksjon kan fgre til at eventuelle skader, slitasje eller
lekkasjepunkter ikke blir avdekket. Forholdet gir gkt risiko for at skjulte
avvik ikke er kjent.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til taktekkingens tilstand og
fremtidig vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak:
Taktekking ma vurderes naermere av fagkyndig nar veerforhold tillater
forsvarlig og fullstendig inspeksjon.

Overflater

Gulv: Vinylbelegg, korkguly, klikkvinyl, malt vinylbelegg
Vegger: Malte flater, tapet, malt strie og spon
Tak/himling: Takess plater

Ytterligere beskrivelse og tilstandsvurdering av overflater utfgres ikke da
dette ikke er et krav i henhold til forskrift til avhendingslova. Derfor TGIU.

Risiko:

Manglende detaljert tilstandsvurdering kan fgre til at eventuelle slitasjer, skader eller
avvik i

overflater ikke blir avdekket. Forholdet gir gkt risiko for at vedlikeholds- eller
utbedringsbehov

ikke er kjent.

Konsekvens:

Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til overflatenes faktiske tilstand, med
betydning for

kjgpers forventninger.

Anbefalte tiltak:
Overflater anbefales vurdert naermere av fagkyndig, engasjert av
interessenter av boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille og gulv mot grunn er ikke vurdert, da dette ikke er et krav i

henhold til forskrift til avhendingslova. Konstruksjonens oppbygning og tilstand er ikke
vurdert.

Risiko:
Manglende vurdering kan fgre til at eventuelle avvik eller skader ikke blir avdekket.
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Forholdet gir
okt risiko for at skjulte forhold i etasjeskillet ikke er kjent.

Konsekvens:

Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til etasjeskillets tilstand, med mulig
betydning for

kjgpers beslutningsgrunnlag.

Anbefalte tiltak:
Ytterligere vurdering av etasjeskille og gulv mot grunn anbefales utfgrt
av fagkyndig engasjert av interessenter av boligen.

Krypkjeller
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

Terrengforhold

Terrengforhold lot seg ikke inspisere, beskrive eller vurdere pa
befaringsdagen da omradet var dekket av sngmengder. Forholdet har
karakter som tilsier at undersgkelsene ikke er fysisk mulig &
gjennomfgre. Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. Manglende tilkomst
for inspeksjon kan fgre til at eventuelle avvik i

terrengfall, eller overflatevannshandtering ikke blir avdekket. Forholdet
gir gkt risiko for at skjulte forhold ikke er kjent.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til terrengforholdenes
betydning for bygningen og kan fa betydning for kjgpers vurdering.

Anbefalte tiltak:
Terrengforhold ma vurderes naermere av fagkyndig nar sng- og
vaerforhold tillater dette.

Septiktank
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

Oljetank
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

Andre tomteforhold

Det gjgres oppmerksom pa at dobbelgarasje pa gstsiden av boligen er plassert slik at
deler av garasjen ligger over pd annen tomt. Hjemmelshaver opplyser videre at
garasjen plassert mot nabo pa nordsiden deles med denne naboen, med én
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parkeringsplass til hver. Det er uvisst hvordan eierskap, felles bygningsmasse og
vedlikeholdsansvar er regulert mellom partene.

Risiko:
Uavklarte eiendomsforhold og vedlikeholdsansvar kan fgre til fremtidige tvister eller
begrensninger knyttet til bruk, vedlikehold og eiendomsrett.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre juridiske og praktiske utfordringer ved bruk, salg eller
vedlikehold av garasjen.

Anbefalte tiltak:
Det bgr avklares gjennom dokumentasjon eller juridisk bistand hvordan eierskap,
plassering over tomtegrense og vedlikeholdsansvar er regulert.

Forholdet er kun ment til opplysning og derfor satt til TGIU.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med

radonsperre. Det er ikke montert handlgper hele veien i trappens Igp pa innvendig
trapp. Rekkverkshgyder, dpninger i rekkverk og

apninger mellom trinn er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Utfgrelsen samsvarer ikke med dagens sikkerhetskrav.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er ikke utfgrt med radonsperre. Det
registreres manglende rekkverk pa utvendige trapper samt manglende handlgper pa
vegg i innvendig trappelgp. Rekkverkshgyder pa balkong, terrasse og trapper er lavere
enn dagens forskriftskrav. Videre registreres apninger i rekkverk pa trapper, balkong og
terrasse som er stgrre enn dagens krav, samt dpninger mellom trinn i innvendig trapp
som overstiger forskriftskrav.

Risiko:
Manglende radonmaling kan fgre til at eventuelle forhgyede radonverdier ikke
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avdekkes. Avvik ved trapper og rekkverk kan fgre til gkt fallrisiko.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Konsekvens:

Forholdene kan medfgre redusert sikkerhet ved bruk av trapper, balkong og terrasse,
samt potensiell helserisiko dersom radonnivaer er forhgyet.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det ber gjennomfgres radonmaling og
etableres tilfredsstillende rekkverk og handlgpere i henhold til gjeldende
sikkerhetskrav.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1994.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Stenberg Emilsen AS, 2014. Sigvartsen Elektro AS, 2014. Hadkon Nordgard,
2014.

Beskrivelse: Montering av nytt toalett, ny vask og blandebatteri og nytt dusjkabinett.
Varmekabler i gulv pa bad og @vrig elektrisk opplegg pa bad. Badet ble pusset opp
med nye veggplater og fliser pa gulv. Dette utfgrt uten brudd pa membran.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: Blikkenslager / taktekker, 2007. Frank Sigmund Majercsik, 2008.
Beskrivelse: Lekapipe med teglstenbekledning ble mettet av vann som fglge av
ekstremt vat sommer og hgst pa gstlandet. Pipa trakk vann pa serside, som ferte til
noe vanntransport mot takplater pa sgrside av pipe. Noen fa takplater fikk
vannskjolder.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: BEST Totalentreprengr AS, 2019. Snekkermester Solum, Hurdal, 2012.
Hakon Nordgard, 2014. Frank Sigmund Majercsik, 2005. Rognstad VVS, 2021.
Beskrivelse: Det ble byttet vinduer i stue og tre soverom. Det ble byttet verandadagr.
Sorvegg ble bygd om for & skifte ut to panoramavinduer med to mindre vinduer. Det ble
skiftet kledning pa gavler, og montert nye vannbord. Stua ble samtidig pusset opp med
nye veggplater og nytt gulvbelegg. Utskifting av to vinduer pa kjgkken. Utskifting av to
vinduer pa bad og vindu i yttergang. Utskifting av ytterder / inngangsdgr. Montert ny
varmtvannsbereder.
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Oddbjgrn Knai, maskinentreprengr, 2009.

Beskrivelse: Ny drenering med drenskum ble etablert i forbindelse med
masseutbytting i omrade med plen, og gravearbeid i forbindelse med etablering av
dobbeltgarasje.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Stenberg Emilsen AS, 2014. Rognstad VVS, 2009.

Beskrivelse: Rgr i rgr opplegg i hele huset. Utvendig stoppekran for vann i forbindelse
med grunnarbeid til ny dobbelgarasje.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Hadeland Varmepumpeservice AS, 2022.

Beskrivelse: Montert varmepumpe.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Beskrivelse: Utskifting av vedovn til rentbrennende Dovre Astroline.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Sigvartsen Elektro AS, 2012. Sigvartsen Elektro AS, 2014. BEST
Totalentreprengr AS, 2019. Gardermoen Elektro, 2022.

Beskrivelse: Fra 1-fas til 3-fas, ny kabel fra stolpe til hus, ny hovedledning i hus, nytt
sikringsskap, og nye kurser og opplegg. Varmekabler i gulv pa bad og @vrig elektrisk
opplegg pa bad. Nytt EL-opplegg stue og til motorstyrte utvendige persienner samt nye
kurser. Montert EL-bil lader i garasje.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Oppfgring av forstgtningsmur i bakken i forbindelse med oppsetting
garasje. Oppsetting av garasje.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 97 kvm: Vindfang, kjgkken, stue, bad, trapperom og 3 soverom
TBA 23 kvm: Terrasse og balkongareal

Underetasije:
BRA-i 89 kvm: Hobbyrom, gang, vaskerom og 5 disponibelt rom

Dobbelgarasje
BRA-e 34 kvm: Dobbelgarasje med elbillader

Garasje:
BRA-e 18 kvm: Garasje

Uthus:
BRA-e 25 kvm: 2 boder

Standard
Kjgkken
Kjgkkenet har mekanisk avtrekk over platetopp.

Bad

Baderommet i etasjen ble pusset opp i 2014 og har baderomsplater pa vegger, takess
plater i tak/himling og flislagt gulv. Rommet er utstyrt med dusjkabinett, innredning
med slette fronter, nedsenket servant med ettgreps blandebatteri og gulvstdende WC.
Det er et vindu av tre i rommet.

Vaskerom

Vaskerom i underetasjen fra byggear. Rommet har vinylbelegg pa gulv, forenklet
platelgsning pa vegger og takpanel i tak/himling. Det er utstyrt med vaskemaskin,
varmtvannsbereder, utslagsvask, fordelerskap og gulvstaende WC.

Innvendige overflater
Gulv: Vinylbelegg, korkguly, klikkvinyl, malt vinylbelegg.
Vegger: Malte flater, tapet, malt strie og spon.
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Himling: Takess plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Store deler av vannrgrene er utskiftet til rgr-i-rgr (plast) med
fordelerskap montert utenpa vegg i vaskerom i 2014. Det eksisterer eldre vannrgr av
kobber fra byggear, i hovedsak pa vaskerom. Stoppekran er plassert i vaskerommet.

- Avlgpsrgr: Innvendige synlige avlgpsrgr er i hovedsak av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilering med ventiler i yttervegg. Det er mekanisk
avtrekk over platetopp pa kjgkken og pa bad.

- Varmtvannstank: En Hgiax varmtvannsbereder pa 187 liter fra 2021 er plassert pa
vaskerom i underetasjen. Berederen er tilkoblet med vanlig stikkontakt.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke:

- Innlegg i bestikkskuff

- Innlegg for krydder og kniver
- HUE vegglamper pa stua

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

« Byttet alle vinduer i kjeller unntatt to i kjeller i 2018, 2024 og 2025

2022:
* Montert elbillader i dobbelgarasje

2024:
« Byttet alle vinduer i kjeller unntatt to i kjeller i 2018, 2024 og 2025

2021:
« Varmtvannsbereder er utskiftet i 2021.

2019:
* Byttet alle gvrige vinduer i hovedetasjen i 2019
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« Terrassedgr 3-lags glass produsert i 2019.
* Nytt tak pa uthus i 2019.

2018:
« Byttet alle vinduer i kjeller unntatt to i kjeller i 2018, 2024 og 2025

2014:

« Byttet ut vinduer pa bad og yttergang i 2014

+ Hiemmelshaver opplyser at baderommet er pusset opp over eksisterende membran i
2014, det foreligger ikke dokumentasjon pa ny utfgrelse av membran.

+ Hiemmelshaver opplyser at store deler av vannrgrene er utskiftet fra kobber til rgr i
rgr (plast) og at det er etablert fordelerskap utenpa vegg vaskerom, montert av
rgrlegger i 2014.

2012:

« Byttet ut kjpkkenvinduer i 2012

« Eier opplyser at kjgkkeninnredning er utskiftet i 2012.

« Etablert 3-fas med nytt sikringsskap og el-opplegg i store deler av huset.

2010:
- Garasje er oppfert varen 2010, levert og montert av Igland garasjen

2005:
« Ytterder 2-lags glass produsert i 2005.

1990:
+ Uthus oppfart 1990 er tidligere ikke blitt matrikkelfgrt, disse er blitt etterregistrert
med igangsettingstillatelse den 26.02.2026»

Parkering

Pa egen gardsplass.

Enkel garasije.

Dobbelgarasje med elbillader.

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med luft til luft varmepumpe, vedovn, peis,
elektrisk gulvvarme pa bad og panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@dkonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)
118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
120 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
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boligeiere)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4108 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4110 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 21 894 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:

Grunngebyr renovasjon: kr 2104,64
Restavfallsgebyr r - beholder 140 I: kr 4228,60
Papirrenovasjon pa - beholder 140 I: kr 771,53
Plastrenovasjon pl: kr 361,94

Pipeavgift, feiing: kr 358,00

Pipeavgift, tilsyn: kr 213,00

Vann etter maler: kr 1316,96

Avlgp etter maler: kr 2000,64

Eiendomsskatt - bolig: kr 3980,00

Arsgebyr vann middels sats: kr 3320,99
Abonnementsgebyr vann middels stats: kr 2507,94
Vannmaler leie 15%: kr 171,99

Vann etter maler 15%: kr 1211,61

Arsgebyr avigp 15%: kr 4643,00

Abn. gebyr avlgp 15%: kr 3761,91

Avlgp etter maler 15%: kr 1840,59

Totalt: kr 25874,45

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 3 980 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt
Arsprognosen for eiendomsskatt ved forrige beregning var kr 3 980. Det gjgres
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oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller
sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 569 700 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2278 798 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 16, bruksnummer 119 i Hurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pa eiendommen

25.02.1974 - Dokumentnr: 1620 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3242 Gnr:16 Bnr:64
Hovedbruket gnr.16/112 er sammenf.med 16/64

01.01.2020 - Dokumentnr: 103785 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0239 Gnr:16 Bnr:119

01.01.2024 - Dokumentnr: 245251 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3037 Gnr:16 Bnr:119

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 22.07.1975. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest:

- Kjellermur pusses utvendig over terreng.

- Ventiler og vinduer isettes i kjeller og innpusses.

- Det skal monteres permanente stolper under takutstikk veranda.

- Det skal monteres permanente forskriftsmessige trapper.

- Det gjenstar noe listing pa ett soverom.

- Det skal planeres utvendig med fall fra vegg.

Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt. Som et utgangspunkt skal det
foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke
utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid
ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir lovlige, men at byggesaken ikke lenger
skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for garasjen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger tillatelse til bygg av uthus datert 22.11.1990, men ikke midlertidig

brukstillatelse eller ferdigattest.
Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
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lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter:

-WC ved entré er fjernet.

- Underetasjen er ikke godkjent for varig opphold. | henhold til originale byggetegninger
er denne kun godkjent som boder. Rommene i underetasjen har ikke blitt sgkt
bruksendret og er derfor i strid med dets godkjente formal.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Adkomstvei: Privat adkomst via offentlig vei.

Det ma paregnes sngbrgyting mot garasjeveggen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligformal

Folger reguleringsplan Hagaholtet og Opperudholtet (plan-ID 02398201). Planen er en
eldre reguleringsplan som regulerer eiendommen til boligformal.. 07.12.1982

Fglger Kommuneplanens arealdel 2018 - 2040, ikrafttredelse 13.06.2018. 935 kvm av
eiendommen er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende med
omradenavn AB_.

Det er registrert at det finnes kommuneplaner under arbeid, men ingen spesifikke
planer er navngitt i dokumentene.
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Eiendommen ligger i hensynssone H910 i kommuneplanen, som angir at eldre
reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 - for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjershonorar kr 7 750 ,- og visninger kr 3 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 545 ,-. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Iris Therese Asak
Eiendomsmegler / Partner MNEF
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iris.asak@aktiv.no
TIf: 97598 015

Ansvarlig megler bistas av
Stian Lie
Eiendomsmeglerfullmektig
stian.lie@aktiv.no

TIf: 413 95 630

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
16.03.2026
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@ Lensmannsvegen 10, 2090 HURDAL
(I HURDAL kommune

# gnr. 16, bnr. 119

Sum areal alle bygg: BRA: 263 m? BRA-i: 186 m?

Befaringsdato: 02.03.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.: 22078-1005 Referansenummer: WZ1954

Autorisert foretak: Vestrum taksering AS

BMTF

Vestrum taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Vestrum taksering AS

Rapportansvarlig

e

Thomas Togstadhagen Vestrum
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Eldre boliger vil naturlig ha avvik sett opp mot dagens
forskriftskrav. Denne rapporten baserer seg

pa tilstandsgrader iht. gjeldende standard, med ngdvendige
faglige og skignnsmessige vurderinger.

Det registreres alder, bruksslitasje og veerpavirkning av
bygningsdeler.

Boligen er oppfert eldre argang. En rekke bygningsdeler har
passert store deler av, eller hele, sin

forventede tekniske levetid. Dette innebaerer at boligen ma
anses som et prosjekt, der

behovet for stgrre arbeider med utskiftninger og oppgraderinger
av bygningsdeler ma vurderes i ssmmenheng med
bygningskroppens helhetlige tilstand. Det er avdekket en rekke
avvik som krever strakstiltak.

Oppf@ring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og
ulike krav, pa bakgrunn av

boligens alder ma det derfor paregnes avvik i forhold til dagens
regelverk og standarder for

oppf@ring av bolig.

Enebolig - Byggear: 1975

UTVENDIG Ga til side
Taktekking er forsgkt inspisert fra bakkeplan. Grunnet sngmengder
pa

befaringsdagen var det ikke mulig a giennomfgre en visuell
inspeksjon

av taktekking fra bakkeplan. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Risiko:

Manglende inspeksjon kan fgre til at eventuelle skader, slitasje eller
lekkasjepunkter ikke blir avdekket. Forholdet gir gkt risiko for at
skjulte

avvik ikke er kjent.

Konsekvens:

Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til taktekkingens tilstand
og

fremtidig vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak:

Taktekking ma vurderes naermere av fagkyndig nar veerforhold
tillater

forsvarlig og fullstendig inspeksjon.

Ytterveggene er oppfert etter eldre byggemetode, og av
trekonstruksjon over grunnmur.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket
konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt stdende og liggende trepanel.

TG2 vurderes da det bemerkes tgrkesprekker og stedvise rateskader
i underkant av kledning, generelt og seerlig pa (nordsiden) av
boligen. Det registreres rateskader i nedre del av belistning rundt
vinduer. Registrert utfgrelse med mindre enn anbefalt klaring (ca. 6
mm) i underkant av belistning kan fgre til at vann blir staende og
trekker inn i endeved. Det savnes luftespalte og museband i
underkant av kledningen. Forholdene er forenlig med slitasje over
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tid og veerbelastning.

Saltak utfgrt med trekonstruksjoner, ytterst begrenset inspisert fra
gardintrapp i utvendig luke fra tak/himling over terrasse, da det ikke
var gangbart gulv pa loft. Sngdekte arealer utvendig pa taket og
derfor ikke inspisert, dette medfgrer begrensninger i
undersgkelsene. Ytterligere undersgkelser av kaldtloft og tak
utvendig ma foretas.

Undertak er kun inspisert fra undersiden fra apning i luke, det
registreres generelt stedvis med svertesopp pa undersiden av
undertak og er forenlig med eldre boliger.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke
avdekket vesentlige nedbgyninger,
eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.

TG2 vurderes da det registreres generelt stedvis med svertesopp pa
undersiden av undertak. Loftkonstruksjonen er av eldre dato og vil
avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre
loftkonstruksjoner er a betrakte som risikokonstruksjoner.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass.

Hjemmelshaver opplyser:

Byttet ut kjpkkenvinduer i 2012

Byttet ut vinduer pa bad og yttergang i 2014

Byttet alle gvrige vinduer i hovedetasjen i 2019

Byttet alle vinduer i kjeller unntatt to i kjeller i 2018, 2024 og 2025

TG2 gis for de to vinduene i kjeller som er fra ukjent eldre ar.
Vinduene har passert sin forventede levetid. Slitasje over tid kan
forklare redusert funksjon og svekkede egenskaper.

Risiko:
Eldre vinduer kan utvikle seg til utettheter, redusert isolasjonsevne
og gkt risiko for fuktinntrengning.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre trekk, varmetap og behov for utskifting.

Anbefalte tiltak:
Det bgr vurderes utskifting av vinduene.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Ytterdgr 2-lags glass produsert i 2005.

Terrassedgr 3-lags glass produsert i 2019.

Terrasse entre pa 2,23m?

Terrasse med utgang fra stue og tak over deler av terrasse pa
20,73m?

TG3 gis da terrasse ved entre har konstruksjonsoppbygning hvor
trevirke star disponibel for fuktinntrengning fra grunn. Rekkverk er
malt til ca. 77 cm, noe som avviker fra dagens krav om minimum 1,0
m hgyde. Terrasse med utgang fra stue fremstar med veerslitasje og
det registreres rateskader i rekkverk. Rekkverk med horisontale bord
har stgrre dpninger enn maks 20 mm, rekkverk malt til 97cm. Videre
registreres vesentlig oppsprekking i fundamenter som baerer
bjelkelag og sgyler for takutstikk pa boligen.

INNVENDIG G4 til side
Gulv: Vinylbelegg, korkgulv, klikkvinyl, malt vinylbelegg
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Vegger: Malte flater, tapet, malt strie og spon
Tak/himling: Takess plater

Ytterligere beskrivelse og tilstandsvurdering av overflater utfgres
ikke da

dette ikke er et krav i henhold til forskrift til avhendingslova. Derfor
TGIU.

Risiko:

Manglende detaljert tilstandsvurdering kan fgre til at eventuelle
slitasjer, skader eller avvik i

overflater ikke blir avdekket. Forholdet gir gkt risiko for at
vedlikeholds- eller utbedringsbehov

ikke er kjent.

Konsekvens:

Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til overflatenes faktiske
tilstand, med betydning for

kjgpers forventninger.

Anbefalte tiltak:
Overflater anbefales vurdert naeermere av fagkyndig, engasjert av
interessenter av boligen.

Etasjeskille og gulv mot grunn er ikke vurdert, da dette ikke er et
krav i

henhold til forskrift til avhendingslova. Konstruksjonens oppbygning
og tilstand er ikke vurdert.

Risiko:

Manglende vurdering kan fgre til at eventuelle avvik eller skader
ikke blir avdekket. Forholdet gir

gkt risiko for at skjulte forhold i etasjeskillet ikke er kjent.

Konsekvens:

Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til etasjeskillets tilstand,
med mulig betydning for

kjgpers beslutningsgrunnlag.

Anbefalte tiltak:

Ytterligere vurdering av etasjeskille og gulv mot grunn anbefales
utfgrt

av fagkyndig engasjert av interessenter av boligen.

Gulv: Vinylbelegg, laminat og teppegulv.
Vegger: Trepanel, MDF plater, malt strie.
Tak/himling: Trepanel.

Det er boret hull nedre del av vegg i rommet definert som klaer pa
tegning, det registreres forhgyede
fuktverdier i utlektet vegg pa befaringsdagen.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv i naerheten av yttervegger
samt nedre del av overflater pa vegg. Det indikeres stedvis
forhgyede fuktverdier av overflater.

P3 eldre boliger var det ikke normalt a sikre fuktinntrengning av
grunn (gulv) i den grad slik det sikres pa nye boliger idag. Det kan
derfor ikke utelukkes at det kan vaere fuktinntrengning fra grunnen.

TG2 vurderes da det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv i
naerheten av yttervegger samt nedre del av vegger. Det indikeres
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stedvis forhgyede fuktverdier i overflater. Det er boret hull i nedre
del av vegg i rommet definert som «klaer» pa tegning, hvor det
registreres forhgyede fuktverdier i utlektet vegg pa befaringsdagen.
Det er ikke avdekket synlige skader som fglge av maleresultatene,
men skader kan ikke utelukkes. Pa eldre boliger var det ikke vanlig a
sikre konstruksjoner mot fukt fra grunnen i samme grad som etter
dagens standard.

VATROM Ga til side

Bad

Hjemmelshaver opplyser at baderommet er pusset opp over
eksisterende membran i 2014, det foreligger ikke dokumentasjon pa
ny utfgrelse av membran.

Baderom bestaende av baderomsplater pa vegger, takess plater i
tak/himling og flislagt gulv.

Dusjkabinett, innredning med slette fronter og nedsenket servant
med 1-greps blandebatteri.
Gulvstaende WC.

Bemerkes vindu av tre plassert i vatsone.

TG3 vurderes grunnet alder pa membran pa gulv. Membranen
vurderes a ha passert sin forventede levetid. Det er ikke tilstrekkelig
tettet med bunnlist under baderomsplater, og utfgrelsen samsvarer
ikke med anbefalt Igsning for tett overgang mellom gulv og vegg.
Bunnsvill under hulltaking ble det registrert tgrre verdier pa
befaringsdagen.

Vaskerom
Vaskerom fra byggear.

Vinylbelegg pa gulv, forenklet platelgsning pa vegger og takpanel i
tak/himling.

Vaskemaskin.
Varmtvannsbereder.
Utslagsvask.
Fordelerskap.
Gulvstaende WC.

TG3 vurderes da vinylbelegg som fungerer som membran har
passert sin forventede levetid. Det registreres i tillegg luke i gulv som
medfgrer at tettesjiktet ikke er tett. Utfgrelsen samsvarer ikke med
krav til kontinuerlig og tett membran i vatsone. Ved fuktsgk av
overflater pa gulv og nedre del av yttervegg indikeres forhgyede
fuktverdier. Forholdet ma ogsa sees i sammenheng med rom under
terreng og drenering.

Bunnsvill under hulltaking ble det registrert tgrre verdier pa
befaringsdagen. Det bemerkes dampsperre benyttet i denne veggen.

KIGKKEN Ga til side
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, dampovn,
platetopp og micro.

Eier opplyser at kjgkkeninnredning er utskiftet i 2012.
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Det registreres lekkasjesikring montert i underskap.
Det savnes komfyrvakt, krav til komfyrvakt kom med TEK10 og er
fortsatt gjeldende.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater i naerheten av vanninstallasjoner,
der det indikeres normale fuktverdier pa befaringsdagen.

TG2 vurderes da det savnes komfyrvakt og stedvis knirk i gulv.
Avtrekk er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

TG2 vurderes da ventilator har passert store deler av sin forventede
levetid.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner
som er inspisert.

Rgrgjennomfgringer som er skjult i konstruksjonen er ikke videre
undersgkt.

Stoppekran er lokalisert og plassert i vaskerom, rom under terreng.

Utekran er ikke funksjonstestet. TGIU. Hiemmelshaver melder ingen
avvik.

Kraner og avlgp i oppvaskkum og servant er testet, uten at det ble
registrert noe avdrypp fra
vann og avlgpsrer.

Hjemmelshaver opplyser at store deler av vannrgrene er utskiftet fra
kobber til rgr i rgr (plast) og at det er etablert fordelerskap utenpa
vegg vaskerom, montert av rgrlegger i 2014.

Eksisterer eldre vannrgr av kobber fra byggear, i hovedsak pa
vaskerom.

TG2 vurderes da det eksisterer vannrgr fra byggear som vurderes a
ha passert store deler av sin forventede levetid. Stoppekran pa
vaskerom er funksjonstestet og stenger ikke alle vanntilfgrsler til
boligen. Hiemmelshaver opplyser at stoppekran pa vaskerom samt
kaldt og varmtvanns tilfgrsel i fordelerskap ma stenges for a stenge
tilfgrsel av vann i boligen. Bemerkes irr og korrosjon stedvis av eldre
kobberrgr, forholdene er forenlig med alder.

Det gjgres oppmerksom pa at utvendige og skjulte avigpsrgr ikke er
kontrollert.
Innvendig er det synlige avlgpsrgr i hovedsak av plast.

Det er ikke avdekket avvik ved funksjonstesting av servant og
oppvaskkum.

TG2 vurderes da deler av avlgpsrgr har passert store deler av sin
forventede levetid.

Naturlig ventilering med ventiler i yttervegg.

Det er mekanisk avtrekk over platetopp kjgkken og pa bad.

Avtrekk pa vatrom lager en stgyende lyd nar paskrudd og vurderes a
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ha passert store deler av sin forventede levetid.

TG2 vurderes da det er pavist mangelfull tilluft til bad og vaskerom.
Avtrekksvifte pa bad har

passert store deler av sin forventede levetid. Gjennomfgringer og
utkast for avtrekk er ikke tilgjengelig for inspeksjon og derfor ikke
vurdert.

Hgiax varmtvannsbereder pa 187L plassert pa vaskerom, rom under
terreng.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert.
Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak.

Viktig @ merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har
en naturlig slitasje over tid med
en forventet levetid.

Varmtvannsbereder er utskiftet i 2021. Elektrisk oppvarmede
varmtvannsberedere med merkeeffekt pa

mer enn 1 500 W skal veere fast tilkoblet. Det betyr at slike
varmtvannsberedere ikke kan fa strgmtilfgrsel gjennom vanlig
stikkontakt og stgpsel.

Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20ar.

TG2 vurderes da bereder pa vaskerom i rom under terreng er
tilkoblet vanlig stikk kontakt. Bereder er plassert pa stgpt sokkel
uten lekkasjesikring.

Sikringsskap plassert pa vegg i trappeoppgang med automatsikringer
og 20 kurser ihht.

kursfortegnelse. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette
krever spesialkompetanse fra

autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke
fagkompetanse/spesialkompetanse til 3 utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til
kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at
registrert/autorisert

elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske
anlegget.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til a
utarbeide samsvarserklaering til

eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer
i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med

sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det er fremlagt samsvarserkleeringer med beskrivelser:

- Sjekke mgrk spott bad, Byttet sport og driver, Opplegg ny stikk bad.
- Opplegg til ny kurs til stue og nye persienner.

- Opplegg bad m/varmekabel.

- Installasjon av 1 stk Easee Home ladestasjon.
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2060 GARDERMOEN

- Utskifting av sikringsskap med ny innmat. Lagt opp ny kurs til stue.

Lagt opp ny tilfgrselskabel / kurs til garasje. Diverse opplegg kjgkken.

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er minst én rgykvarsler i

hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat.

Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg (effektivitetsklasse
pa minst 21 A for skumapparat).

Ved bruk av brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast
vannforsyning, det anbefales

kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gis ikke det elektriske anlegget.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn er ikke kjent. Det foreligger ingen tilgjengelige
opplysninger

om grunnforholdene pa eiendommen, og byggegrunnens
beskaffenhet

har ikke vaert mulig a verifisere ved visuell befaring. Forholdet er
derfor

ikke vurdert og er satt til TGIU. Eventuelle forhold knyttet til
byggegrunn

kan fgrst avklares gjennom naermere undersgkelser utfgrt av
fagkyndig.

Fuktsikring og drenering er ytterst begrenset inspisert da
bygningsdelene i hovedsak er skjult.

Det registreres knotteplast med topplist kun deler av grunnmur,
hjemmelshaver opplyser at det er knotteplast med topplist rundt
hele boligen men at massene er fylt over topplist.

Det var ikke vanlig med fuktsikring og drenering rundt eldre boliger
som i dette tilfellet. Store

deler av boligen er det ikke tegn pa at fuktsikring og drenering rundt
boligen er etablert.

TG2 vurderes grunnet avdekket avvik rom under terreng tilsier at
fuktsikring og drenering ma oppgraderes og/eller etableres
tilstrekkelig rundt bygningskroppen da forventet levetid vurderes a
ha passert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten.

Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Grunnmur av malt pusset overflate utvendig, fremstar i normalt god
stand og vedlikeholdt.

TG2 vurderes da grunnmur har stedvis riss og sprekker. Det er ikke
avklart om forholdet gjelder riss i pussede overflater eller i selve
konstruksjonen.

Terrengforhold lot seg ikke inspisere, beskrive eller vurdere pa

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

befaringsdagen da omradet var dekket av sngmengder. Forholdet
har

karakter som tilsier at undersgkelsene ikke er fysisk mulig a
gjennomfgre.

Det gjgres oppmerksom pa at dobbelgarasje pa gstsiden av boligen
er plassert slik at deler av garasjen ligger over pa annen tomt.
Hjemmelshaver opplyser videre at garasjen plassert mot nabo pa
nordsiden deles med denne naboen, med én parkeringsplass til hver
Det er uvisst hvordan eierskap, felles bygningsmasse og
vedlikeholdsansvar er regulert mellom partene.

Risiko:

Uavklarte eiendomsforhold og vedlikeholdsansvar kan fgre til
fremtidige tvister eller begrensninger knyttet til bruk, vedlikehold og
eiendomsrett.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre juridiske og praktiske utfordringer ved bruk,
salg eller vedlikehold av garasjen.

Anbefalte tiltak:

Det bgr avklares gjennom dokumentasjon eller juridisk bistand
hvordan eierskap, plassering over tomtegrense og
vedlikeholdsansvar er regulert.

Forholdet er kun ment til opplysning og derfor satt til TGIU.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med
radonsperre. Det er ikke montert handlgper hele veien i trappens
Igp pa innvendig trapp. Rekkverkshgyder, dpninger i rekkverk og
apninger mellom trinn er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Utfgrelsen samsvarer ikke med dagens sikkerhetskrav.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
registreres avvik mellom tegninger og faktisk utfgrelse.

Tegninger viser at det opprinnelig er prosjektert vegg mellom
vindfang og WC-rom. Ved befaring ble det registrert at veggen
ikke er etablert, og WC-rommet fremstar ikke oppfgrt. Arealet
er i stedet benyttet til a utvide vindfanget.

Garasje

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
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Beskrivelse av eiendommen

Det foreligger ikke godkjente eller byggemeldte tegninger for
felles garasje. Forholdet har karakter som tilsier at garasjens
godkjenning og utfgrelse ikke kan verifiseres opp mot
offentlig godkjente tegninger.

Risiko:
Manglende dokumentasjon kan fgre til usikkerhet knyttet til
lovlighet, bruk og eventuelle bygningsmessige forhold.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre behov for avklaringer mot kommunen
og eventuelle krav om dokumentasjon eller godkjenning.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr
undersgkes om det foreligger godkjenning hos kommunen.

Garasje
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for garasjen etter oppfgring. Forholdet har
derfor karakter som tilsier at endelig godkjenning ikke kan
verifiseres.

Det foreligger imidlertid dokumentasjon pa at garasjen er
byggespkt med dispensasjon. Eventuell ferdigmelding og
endelig godkjenning fra kommunen er ikke fremlagt. Det
anbefales at interessenter ved behov innhenter ytterligere
opplysninger fra kommunen for a avklare garasjens formelle
godkjenningsstatus. Det fremkommer av dispensasjon at det
ma forventes sngbrgyting inntil garasjevegg langs veg.

Risiko:
Manglende dokumentasjon kan fgre til usikkerhet knyttet til
lovlighet, bruk og eventuelle bygningsmessige forhold.

Konsekvens:
Forholdet kan medf@re behov for avklaringer mot kommunen
og eventuelle krav om dokumentasjon eller godkjenning.

Anbefalte tiltak:
Det bgr undersgkes om det foreligger godkjenning hos
kommunen.

Hjemmelshaver opplyser:

Garasje 2009 og Uthus oppfgrt 1990 er tidligere ikke blitt
matrikkelfgrt, disse er blitt etterregistrert med
igangsettingstillatelse den 26.02.2026»

Tillatelse (vedtak om a bygge garasje) fra Hurdal kommune:
«Dispensasjon fra byggegrense langs veg i reguleringsplan for
Hagaholtet og Opperudholtet 16/119» fra Hurdal kommune
(Arkivref: 2009/794-1 16/119)»

Var spknad datert 19. mai 2009: «Dispensasjonssgknad i
forbindelse med byggesgknad. Oppsetting av garasje gnr.16 —
bnr.119 - Lensmannsvegen 10»

(Til informasjon: Garasje er oppfgrt varen 2010, levert og
montert av Igland garasjen)

Uthus
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10
2060 GARDERMOEN

Det foreligger ikke godkjente eller byggemeldte tegninger for
uthus. Forholdet har karakter som tilsier at uthuset
godkjenning og utfgrelse ikke kan verifiseres opp mot
offentlig godkjente tegninger.

Risiko:
Manglende dokumentasjon kan fgre til usikkerhet knyttet til
lovlighet, bruk og eventuelle bygningsmessige forhold.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre behov for avklaringer mot kommunen
og eventuelle krav om dokumentasjon eller godkjenning.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes narmere av fagkyndig. Det bgr
undersgkes om det foreligger godkjenning hos kommunen
eller om det er behov for ettergodkjenning.

Hjemmelshaver opplyser:

Uthus oppf@rt 1990 er tidligere ikke blitt matrikkelfgrt, disse
er blitt etterregistrert med igangsettingstillatelse den
26.02.2026»
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Yttertak, terrasse og terrenget rundt pa eiendommen er tildekt
av sng pa befaringsdagen, og derfor

ikke tilgjengelig for visuell observasjon og ma undersgkes
ytterligere nar veerforholdet tillater

dette.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av tilgjengelige
deler av bygningen pa

befaringsdagen. Utvendige konstruksjoner over terreng er
inspisert fra bakkeplan, med begrensninger

dette innebaerer. Undersgkelsen er utfgrt uten destruktive
inngrep, med mindre annet er spesifikt

angitt. Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller
utilgjengelige er ikke inspisert, og

eventuelle skader eller mangler ved disse kan derfor ikke
avdekkes eller beskrives.

Rapporten gir ingen garanti for bygningens totale tilstand, men
gjenspeiler observasjoner gjort pa

befaringstidspunktet, sett i sammenheng med

oppgitt byggear og opplysninger mottatt fra hjemmelshaver.

Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg,
varmekilder, VVS-installasjoner,

tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner, med
mindre annet er saerskilt beskrevet.

Tilsvarende er markiser, persienner, garderobeskap og lignende
utstyr, dersom dette eksisterer.

Oppmalinger er kun utfgrt stedvis med tilgjengelig utstyr som
krysslaser og/eller avstandsmaler.

Eventuelle avvik mellom opplysninger gitt og faktisk tilstand er
utenfor takstmannens ansvar.

Rapporten ma ikke betraktes som en fullstendig
bygningsteknisk gjennomgang, og

interessenter anbefales a foreta egne undersgkelser der dette
anses ngdvendig.

Den innvendige gjennomgangen av overflater omfatter kun
beskrivelse av type overflate pa gulv,

vegger og tak/himling, med mindre annet er sarskilt beskrevet.
Det er ikke utfgrt maling av

retningsavvik pa gulv, vegger eller tak/himling.

Undersgkelsen er gjennomfgrt i trad med undersgkelsesnivaet
angitt i forskrift til avhendingslova.

Mengde og tilstedevaerelse av isolasjon kan ikke verifiseres
uten 3 utfgre destruktive inngrep i

yttervegger/yttertak, noe som ikke ble utfgrt pa
befaringsdagen.

Vurdering av eventuelle knirk i gulv eller undergulv, samt gvrige
forhold som gar utover en visuell

gjennomgang, inngar ikke som en del av denne vurderingen
med mindre det er seerskilt beskrevet.

Ved narmere undersgkelser, herunder vurdering av
overnevnte, ma det underspkes med fagkyndige
handverkere og/eller bygningssakkyndig i egen regi for
ytterligere vurdering.

Oppsummering av avvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Qic:

o

o
o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Vatrom > Etasje > Bad > Generell

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

e © & & & & & o

50,

O
O
o
O
O
G
G
O
O

Utvendig > Taktekking

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Krypkijeller

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Septiktank

Tomteforhold > Oljetank

Tomteforhold > Andre tomteforhold

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Innvendig > Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 22078-1005

68

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

i

&

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé il side
innredning
Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

02.03.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1975

Anvendelse

Standard

Eldre boliger vil naturlig ha avvik sett opp mot dagens
forskriftskrav. Denne rapporten baserer seg

pa tilstandsgrader iht. gjeldende standard, med ngdvendige faglige
og skjpnnsmessige vurderinger.

Det registreres alder, bruksslitasje og veerpavirkning av
bygningsdeler.

Boligen er oppfgrt i 1975 og en rekke bygningsdeler har passert
store deler av, eller hele, sin

forventede tekniske levetid. Dette innebzerer at boligen ma anses
som et prosjekt, der

behovet for utskiftninger og oppgraderinger av bygningsdeler ma
vurderes i sammenheng med

bygningskroppens helhetlige tilstand. Det er avdekket avvik som
krever strakstiltak.

Det er viktig a papeke at bygningen anses a vaere oppfgrt i henhold
til de forskrifter og

byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfegrt.
Oppfering av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og
ulike krav, pa bakgrunn av

boligens alder ma det derfor paregnes avvik i forhold til dagens
regelverk og standarder for

oppf@ring av bolig.

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10
2060 GARDERMOEN

Taktekking er forsgkt inspisert fra bakkeplan. Grunnet sngmengder pa
befaringsdagen var det ikke mulig & gjennomfgre en visuell inspeksjon
av taktekking fra bakkeplan. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Risiko:

Manglende inspeksjon kan fgre til at eventuelle skader, slitasje eller
lekkasjepunkter ikke blir avdekket. Forholdet gir gkt risiko for at skjulte
avvik ikke er kjent.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til taktekkingens tilstand og
fremtidig vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak:
Taktekking ma vurderes narmere av fagkyndig nar veerforhold tillater
forsvarlig og fullstendig inspeksjon.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Taktekking er forsgkt inspisert fra bakkeplan. Grunnet sngmengder pa
befaringsdagen var det ikke mulig a gijennomfgre en visuell inspeksjon
av taktekking fra bakkeplan. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Risiko:

Manglende inspeksjon kan fgre til at eventuelle skader, slitasje eller
lekkasjepunkter ikke blir avdekket. Forholdet gir gkt risiko for at skjulte
awvik ikke er kjent.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Forholdet kan medfg@re usikkerhet knyttet til taktekkingens tilstand og
fremtidig vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak:
Taktekking ma vurderes naermere av fagkyndig nar veerforhold tillater
forsvarlig og fullstendig inspeksjon.

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt etter eldre byggemetode, og av trekonstruksjon
over grunnmur.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket
konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt stdende og liggende trepanel.

TG2 vurderes da det bemerkes tgrkesprekker og stedvise rateskader i
underkant av kledning, generelt og seerlig pa (nordsiden) av boligen. Det
registreres rateskader i nedre del av belistning rundt vinduer. Registrert
utfgrelse med mindre enn anbefalt klaring (ca. 6 mm) i underkant av
belistning kan fgre til at vann blir stdende og trekker inn i endeved. Det
savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen. Forholdene
er forenlig med slitasje over tid og vaerbelastning.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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Tilstandsrapport

TG2 vurderes da det bemerkes tgrkesprekker og stedvise rateskader i
underkant av kledning, generelt og seerlig pa kortsiden (nordsiden) av
boligen. Det registreres rateskader i nedre del av belistning rundt
vinduer. Registrert utfgrelse med mindre enn anbefalt klaring (ca. 6 mm)
i underkant av belistning kan fgre til at vann blir staende og trekker inn i
endeved. Det savnes luftespalte og museband i underkant av
kledningen. Forholdene er forenlig med slitasje over tid og
klimabelastning.

Risiko:

Manglende lufting, utilstrekkelig klaring og rateskader kan utvikle seg til
videre nedbrytning av trevirke. Forholdet gir gkt risiko for
fuktinntrengning og forkortet levetid pa fasaden.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre gkt vedlikeholdsbehov og delvis utskifting av
kledning og belistning.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr etableres
tilfredsstillende luftespalte og museband, korrigeres klaring ved
belistning og skadet treverk bgr utbedres eller skiftes.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak utfgrt med trekonstruksjoner, ytterst begrenset inspisert fra
gardintrapp i utvendig luke fra tak/himling over terrasse, da det ikke var
gangbart gulv pa loft. Sngdekte arealer utvendig pa taket og derfor ikke
inspisert, dette medfgrer begrensninger i undersgkelsene. Ytterligere
undersgkelser av kaldtloft og tak utvendig ma foretas.

Undertak er kun inspisert fra undersiden fra apning i luke, det
registreres generelt stedvis med svertesopp pa undersiden av undertak
og er forenlig med eldre boliger.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket
vesentlige nedbgyninger,
eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.

TG2 vurderes da det registreres generelt stedvis med svertesopp pa
undersiden av undertak. Loftkonstruksjonen er av eldre dato og vil
awvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre
loftkonstruksjoner er a betrakte som risikokonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22078-1005
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¢ Det er awvik:

Arsak:

TG2 vurderes da det registreres stedvis svertesopp pa undersiden av
undertak. Loftkonstruksjonen er av eldre dato og avviker fra dagens
standarder og byggemetoder. Eldre loftkonstruksjoner er a betrakte som
risikokonstruksjoner.

Risiko:

Svertesopp og eldre konstruksjonsoppbygning kan utvikle seg til gkt
fuktbelastning og risiko for rateskader dersom ventilering og fuktforhold
ikke er tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre redusert levetid pa undertak og takkonstruksjon,
samt behov for forbedret ventilering eller utbedring.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naeermere av fagkyndig. Det bgr foretas kontroll
av ventilasjon, fuktniva og eventuell videre nedbrytning i
loftskonstruksjonen.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer
med 3-lags glass.

Hjemmelshaver opplyser:

Byttet ut kjgkkenvinduer i 2012

Byttet ut vinduer pa bad og yttergang i 2014

Byttet alle gvrige vinduer i hovedetasjen i 2019

Byttet alle vinduer i kjeller unntatt to i kjeller i 2018, 2024 og 2025

TG2 gis for de to vinduene i kjeller som er fra ukjent eldre ar. Vinduene
har passert sin forventede levetid. Slitasje over tid kan forklare redusert
funksjon og svekkede egenskaper.

Risiko:
Eldre vinduer kan utvikle seg til utettheter, redusert isolasjonsevne og
gkt risiko for fuktinntrengning.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre trekk, varmetap og behov for utskifting.

Anbefalte tiltak:
Det bgr vurderes utskifting av vinduene.

Arstall: 1975
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Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Ytterdgr 2-lags glass produsert i 2005.
Terrassedgr 3-lags glass produsert i 2019.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse entre pd 2,23m?
Terrasse med utgang fra stue og tak over deler av terrasse p& 20,73m?

TG3 gis da terrasse ved entre har konstruksjonsoppbygning hvor trevirke
star disponibel for fuktinntrengning fra grunn. Rekkverk er malt til ca. 77
cm, noe som avviker fra dagens krav om minimum 1,0 m hgyde.
Terrasse med utgang fra stue fremstar med vaerslitasje og det registreres
rateskader i rekkverk. Rekkverk med horisontale bord har stgrre
apninger enn maks 20 mm, rekkverk malt til 97cm. Videre registreres
vesentlig oppsprekking i fundamenter som bzerer bjelkelag og sgyler for
takutstikk pa boligen.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
® Det er awvik:

TG3 gis da terrasse ved entre har konstruksjonsoppbygning hvor trevirke
star disponibel for fuktinntrengning fra grunn. Rekkverk er malt til ca. 77
c¢m, noe som awviker fra dagens krav om minimum 1,0 m hgyde. Terrasse
med utgang fra stue fremstar med vaerslitasje og det registreres
rateskader i rekkverk. Rekkverk med horisontale bord har stgrre
apninger enn maks 20 mm, rekkverk malt til 97cm. Videre registreres
vesentlig oppsprekking i fundamenter som baerer bjelkelag og sgyler for
takutstikk pa boligen.

Risiko:

Trevirke som star disponibel for fukt kan utvikle seg til ytterligere
rateskader og svekket baereevne. For lave rekkverk og store apninger gir )
okt fallrisiko. Oppsprukne fundamenter kan fgre til redusert stabilitet i INNVENDIG
baerende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak O

« Tiltak: Overflater

Beskrivelse
Konsekvens:
Forholdet kan medfgre redusert sikkerhet ved bruk av terrasse og

svekket baereevne i konstruksjoner knyttet til terrasse og takutstikk.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naeermere av fagkyndig. Det ma paregnes
utbedring eller utskifting av terrassekonstruksjon og rekkverk, samt
forsterkning eller utskiftning av fundamenter som baerer bjelkelag og
sgyler.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Gulv: Vinylbelegg, korkgulv, klikkvinyl, malt vinylbelegg
Vegger: Malte flater, tapet, malt strie og spon
Tak/himling: Takess plater

Ytterligere beskrivelse og tilstandsvurdering av overflater utfgres ikke da
dette ikke er et krav i henhold til forskrift til avhendingslova. Derfor
TGIU.

Risiko:

Manglende detaljert tilstandsvurdering kan fgre til at eventuelle
slitasjer, skader eller avvik i

overflater ikke blir avdekket. Forholdet gir gkt risiko for at vedlikeholds-
eller utbedringsbehov

ikke er kjent.

Konsekvens:

Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til overflatenes faktiske
tilstand, med betydning for

kjgpers forventninger.

Anbefalte tiltak:
Overflater anbefales vurdert naermere av fagkyndig, engasjert av
interessenter av boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille og gulv mot grunn er ikke vurdert, da dette ikke er et krav i
henhold til forskrift til avhendingslova. Konstruksjonens oppbygning og
tilstand er ikke vurdert.

Risiko:

Manglende vurdering kan fgre til at eventuelle avvik eller skader ikke
blir avdekket. Forholdet gir

gkt risiko for at skjulte forhold i etasjeskillet ikke er kjent.

Konsekvens:

Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til etasjeskillets tilstand, med
mulig betydning for

kjgpers beslutningsgrunnlag.

Anbefalte tiltak:
Ytterligere vurdering av etasjeskille og gulv mot grunn anbefales utfgrt
av fagkyndig engasjert av interessenter av boligen.

() Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

Gulv: Vinylbelegg, laminat og teppegulv.
Vegger: Trepanel, MDF plater, malt strie.
Tak/himling: Trepanel.

Det er boret hull nedre del av vegg i rommet definert som klaer pa
tegning, det registreres forhgyede
fuktverdier i utlektet vegg pa befaringsdagen.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv i naerheten av yttervegger
samt nedre del av overflater pa vegg. Det indikeres stedvis forhgyede
fuktverdier av overflater.

Pa eldre boliger var det ikke normalt a sikre fuktinntrengning av grunn
(gulv) i den grad slik det sikres pa nye boliger idag. Det kan derfor ikke
utelukkes at det kan veere fuktinntrengning fra grunnen.

TG2 vurderes da det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv i naerheten av
yttervegger samt nedre del av vegger. Det indikeres stedvis forhgyede
fuktverdier i overflater. Det er boret hull i nedre del av vegg i rommet
definert som «klaer» pa tegning, hvor det registreres forhgyede
fuktverdier i utlektet vegg pa befaringsdagen. Det er ikke avdekket
synlige skader som fglge av maleresultatene, men skader kan ikke
utelukkes. Pa eldre boliger var det ikke vanlig a sikre konstruksjoner mot
fukt fra grunnen i samme grad som etter dagens standard.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

TG2 vurderes da det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv i naerheten av
yttervegger samt nedre del av vegger. Det indikeres stedvis forhgyede
fuktverdier i overflater. Det er boret hull i nedre del av vegg i rommet
definert som «kleer» pa tegning, hvor det registreres forhgyede
fuktverdier i utlektet vegg pa befaringsdagen. Det er ikke avdekket
synlige skader som fglge av maleresultatene, men skader kan ikke
utelukkes. Pa eldre boliger var det ikke vanlig a sikre konstruksjoner mot
fukt fra grunnen i samme grad som etter dagens standard.

Risiko:

Forhgyede fuktverdier kan utvikle seg til fuktskader over tid. Det kan
ikke utelukkes fuktinntrengning fra grunnen, og forholdet gir gkt risiko
for skjulte fuktrelaterte skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre nedbrytning av materialer, muggsoppdannelser
og redusert levetid pa tilstgtende konstruksjoner.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr foretas
ytterligere undersgkelser for a avklare omfang og arsak til
fuktpavirkningen, samt behov for tiltak.
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Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Hjemmelshaver opplyser at baderommet er pusset opp over
eksisterende membran i 2014, det foreligger ikke dokumentasjon pa ny
utfgrelse av membran.

Baderom bestaende av baderomsplater pa vegger, takess plater i
tak/himling og flislagt gulv.

Dusjkabinett, innredning med slette fronter og nedsenket servant med 1
-greps blandebatteri.
Gulvstaende WC.

Bemerkes vindu av tre plassert i vatsone.

TG3 vurderes grunnet alder pd membran pa gulv. Membranen vurderes
a ha passert sin forventede levetid. Det er ikke tilstrekkelig tettet med
bunnlist under baderomsplater, og utfgrelsen samsvarer ikke med
anbefalt Igsning for tett overgang mellom gulv og vegg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG3 vurderes grunnet alder pa membran pa gulv. Membranen vurderes
4 ha passert sin forventede levetid. Det er ikke tilstrekkelig tettet med
bunnlist under baderomsplater, og utfgrelsen samsvarer ikke med
anbefalt Igsning for tett overgang mellom gulv og vegg.

Risiko:

Svekket og aldrende membran og mangelfull tetting kan utvikle seg til
vanninntrengning i underliggende konstruksjoner. Forholdet gir gkt
risiko for skjulte fukt- og rateskader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre omfattende skader i gulv- og veggkonstruksjon
og behov for full rehabilitering av vatrommet.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naeermere av fagkyndig. Det bgr paregnes
oppgradering av vatrommet med etablering av nytt, forskriftsmessig
tettesjikt og korrekt overgang mellom gulv og vegg.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Bunnsvill under hulltaking ble det registrert tgrre verdier pa
befaringsdagen.

UNDERETASJE > VASKEROM

LAEEY Generell
Beskrivelse
Vaskerom fra byggear.

Vinylbelegg pa gulv, forenklet platelgsning pa vegger og takpanel i
tak/himling.

Vaskemaskin.
Varmtvannsbereder.
Utslagsvask.
Fordelerskap.
Gulvstaende WC.

TG3 vurderes da vinylbelegg som fungerer som membran har passert sin
forventede levetid. Det registreres i tillegg luke i gulv som medfgrer at
tettesjiktet ikke er tett. Utfgrelsen samsvarer ikke med krav til
kontinuerlig og tett membran i vatsone. Ved fuktsgk av overflater pa
gulv og nedre del av yttervegg indikeres forhgyede fuktverdier.
Forholdet ma ogsa sees i ssmmenheng med rom under terreng og
drenering.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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TG3 vurderes da vinylbelegg som fungerer som membran har passert sin

forventede levetid. Det registreres i tillegg luke i gulv som medfgrer at
tettesjiktet ikke er tett. Utfgrelsen samsvarer ikke med krav til
kontinuerlig og tett membran i vatsone. Ved fuktsgk av overflater pa
gulv og nedre del av yttervegg indikeres forhgyede fuktverdier.
Forholdet ma ogsa sees i sammenheng med rom under terreng og
drenering.

Risiko:

Brutt og aldrende tettesjikt kan utvikle seg til vanninntrengning i
underliggende konstruksjoner. Forholdet gir gkt risiko for fukt- og
rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre skjulte skader i gulv- og veggkonstruksjoner.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr paregnes
etablering av nytt, tett og sammenhengende tettesjikt i henhold til
gjeldende krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Bunnsvill under hulltaking ble det registrert tgrre verdier pa

befaringsdagen. Det bemerkes dampsperre benyttet i denne veggen.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

m Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22078-1005

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, dampovn, platetopp og micro.

Eier opplyser at kjpkkeninnredning er utskiftet i 2012.

Det registreres lekkasjesikring montert i underskap.
Det savnes komfyrvakt, krav til komfyrvakt kom med TEK10 og er
fortsatt gjeldende.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater i naerheten av vanninstallasjoner, der

det indikeres normale fuktverdier pa befaringsdagen.

TG2 vurderes da det savnes komfyrvakt og stedvis knirk i gulv.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

TG2 vurderes da det savnes komfyrvakt og stedvis knirk i gulv.

Risiko:

Manglende komfyrvakt kan fgre til gkt brannrisiko. Knirk i gulv kan
utvikle seg til ytterligere bevegelse eller svekkelse i underliggende
konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre redusert sikkerhet og behov for utbedring av
gulvkonstruksjon dersom bevegelsen gker.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr installeres
komfyrvakt, og arsak til knirk bgr undersgkes og utbedres ved behov.

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Avtrekk er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

TG2 vurderes da ventilator har passert store deler av sin forventede
levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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TG2 vurderes da ventilator har passert store deler av sin forventede
levetid.

Risiko:

Alder pa ventilator kan utvikle seg til redusert avtrekkseffekt og gkt
belastning pa motor. Forholdet gir gkt risiko for utilstrekkelig ventilasjon
over koketopp.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre redusert inneklima og behov for utskifting.

Anbefalte tiltak:
Bygningsdelen bgr overvakes og repareres/skiftes ut ved svekket
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10
2060 GARDERMOEN

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er
inspisert.

Rgrgjennomfgringer som er skjult i konstruksjonen er ikke videre
undersgkt.

Stoppekran er lokalisert og plassert i vaskerom, rom under terreng.

Utekran er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen
awvik.

Kraner og avlgp i oppvaskkum og servant er testet, uten at det ble
registrert noe avdrypp fra
vann og avlgpsrgr.

Hjemmelshaver opplyser at store deler av vannrgrene er utskiftet fra
kobber til rgr i rgr (plast) og at det er etablert fordelerskap utenpa vegg
vaskerom, montert av rgrlegger i 2014.

Eksisterer eldre vannrgr av kobber fra byggear, i hovedsak pa vaskerom.

TG2 vurderes da det eksisterer vannrgr fra byggear som vurderes a ha
passert store deler av sin forventede levetid. Stoppekran pa vaskerom er
funksjonstestet og stenger ikke alle vanntilfgrsler til boligen.
Hjemmelshaver opplyser at stoppekran pa vaskerom samt kaldt og
varmtvanns tilfgrsel i fordelerskap ma stenges for a stenge tilfgrsel av
vann i boligen. Bemerkes irr og korrosjon stedvis av eldre kobberrgr,
forholdene er forenlig med alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG2 vurderes da det eksisterer vannrgr fra byggear som vurderes a ha
passert store deler av sin forventede levetid. Stoppekran pa vaskerom er
funksjonstestet og stenger ikke alle vanntilfgrsler til boligen.
Hjemmelshaver opplyser at stoppekran pa vaskerom samt kaldt og
varmtvanns tilfgrsel i fordelerskap ma stenges for a stenge tilfgrsel av
vann i boligen. Bemerkes irr og korrosjon stedvis av eldre kobberrgr,
forholdene er forenlig med alder.

Risiko:

Eldre vannrgr og korrosjon kan utvikle seg til lekkasjer eller rgrbrudd.
Manglende full funksjon pa stoppekran gir gkt risiko ved eventuell
lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medf@re vannskader og gkt behov for utskifting av deler
av rgranlegget.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naeermere av fagkyndig. Det bgr vurderes
utskifting av eldre vannrgr samt etablering av fungerende stoppekran
for hele anlegget.
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(32D Avigpsror

Beskrivelse

Det gjgres oppmerksom pa at utvendige og skjulte avlgpsrer ikke er
kontrollert.

Innvendig er det synlige avigpsrgr i hovedsak av plast.

Det er ikke avdekket avvik ved funksjonstesting av servant og
oppvaskkum.

TG2 vurderes da deler av avlgpsrgr har passert store deler av sin
forventede levetid.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

TG2 vurderes da deler av avigpsrgr har passert store deler av sin
forventede levetid.

Risiko:
Eldre avigpsrgr kan utvikle seg til utettheter, lekkasjer eller tilstopping.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medfg@re vann- eller fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner og behov for utskifting.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr vurderes kontroll
og eventuell utskifting av avigpsrgr.

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

Naturlig ventilering med ventiler i yttervegg.
Det er mekanisk avtrekk over platetopp kjgkken og pa bad.

Avtrekk pa vatrom lager en stgyende lyd nar paskrudd og vurderes a ha
passert store deler av sin forventede levetid.

TG2 vurderes da det er pavist mangelfull tilluft til bad og vaskerom.
Avtrekksvifte pa bad har

passert store deler av sin forventede levetid. Gjennomfgringer og utkast
for avtrekk er ikke tilgjengelig for inspeksjon og derfor ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Arsak:

TG2 vurderes da det er pavist mangelfull tilluft til bad og vaskerom.
Avtrekksvifte pa bad har passert store deler av sin forventede levetid.
Gjennomfgringer og utkast for avtrekk er ikke tilgjengelig for inspeksjon
og er derfor ikke vurdert.

Risiko:

Mangelfull ventilasjon kan fgre til gkt fuktbelastning i rommene. Eldre
avtrekksvifte kan utvikle seg til redusert funksjon og utilstrekkelig
luftutskifting.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre kondens, fuktskader og redusert inneklima over
tid.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr vurderes
forbedring av tilluft og utskifting av avtrekksvifte samt kontroll av
giennomfgringer og utkast.

Varmtvannstank

Beskrivelse
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Hgiax varmtvannsbereder pa 187L plassert pa vaskerom, rom under
terreng.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert.
Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak.

Viktig @ merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en
naturlig slitasje over tid med
en forventet levetid.

Varmtvannsbereder er utskiftet i 2021. Elektrisk oppvarmede
varmtvannsberedere med merkeeffekt pa

mer enn 1 500 W skal veere fast tilkoblet. Det betyr at slike
varmtvannsberedere ikke kan fa strgmtilfgrsel giennom vanlig
stikkontakt og stgpsel.

Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20ar.

TG2 vurderes da bereder pa vaskerom i rom under terreng er tilkoblet
vanlig stikk kontakt. Bereder er plassert pa stgpt sokkel uten
lekkasjesikring.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Arsak:

TG2 vurderes da varmtvannsbereder pa vaskerom i rom under terreng
er tilkoblet vanlig stikkontakt. Utfgrelsen samsvarer ikke med anbefalt
Igsning for fast tilkoblet utstyr. Berederen er plassert pa stgpt sokkel
uten lekkasjesikring.

Risiko:

Tilkobling via stikkontakt kan fgre til gkt risiko for varmgang. Manglende

lekkasjesikring kan utvikle seg til vannskader ved eventuell lekkasje fra
bereder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre vannskader i rommet og tilstgtende
konstruksjoner dersom lekkasje oppstar.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr vurderes
etablering av lekkasjesikring samt fast elektrisk tilkobling av berederen.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Sikringsskap plassert pa vegg i trappeoppgang med automatsikringer og
20 kurser ihht.

kursfortegnelse. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse fra

autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til
a utfgre kontroll av elektriske

anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til
kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at
registrert/autorisert

elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske
anlegget.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til &
utarbeide samsvarserklaering til

eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i
eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med

sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det er fremlagt samsvarserklaeringer med beskrivelser:

- Sjekke mgrk spott bad, Byttet sport og driver, Opplegg ny stikk bad.

- Opplegg til ny kurs til stue og nye persienner.

- Opplegg bad m/varmekabel.

- Installasjon av 1 stk Easee Home ladestasjon.

- Utskifting av sikringsskap med ny innmat. Lagt opp ny kurs til stue. Lagt
opp ny tilfgrselskabel / kurs til garasje. Diverse opplegg kjgkken.

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er minst én rgykvarsler i

hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat.

Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa
minst 21 A for skumapparat).

Ved bruk av brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast
vannforsyning, det anbefales

kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gis ikke det elektriske anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1975 1975

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er fremlagt samsvarserkleeringer for en rekke arbeider,
hvorvidt disse dekker alle elektriske arbeider kan ikke verifiseres av
undertegnede. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10
2060 GARDERMOEN

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremlagt samsvarserklzeringer for en rekke arbeider,
hvorvidt disse dekker alle elektriske arbeider kan ikke verifiseres
av undertegnede. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Ifglge hjemmelshaver.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Ifglge hjemmelshaver.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Ifglge hjemmelshaver.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det
elektriske anlegget, ved ett eierskifte.

Generell kommentar

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse
til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det
stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at
registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av
hele det elektriske anlegget, ved ett eierskifte.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn er ikke kjent. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger
om grunnforholdene pa eiendommen, og byggegrunnens beskaffenhet
har ikke vaert mulig a verifisere ved visuell befaring. Forholdet er derfor
ikke vurdert og er satt til TGIU. Eventuelle forhold knyttet til byggegrunn
kan fgrst avklares gjennom naermere undersgkelser utfgrt av fagkyndig.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fuktsikring og drenering er ytterst begrenset inspisert da
bygningsdelene i hovedsak er skjult.

Det registreres knotteplast med topplist kun deler av grunnmur,
hjemmelshaver opplyser at det er knotteplast med topplist rundt hele
boligen men at massene er fylt over topplist.

Det var ikke vanlig med fuktsikring og drenering rundt eldre boliger som
i dette tilfellet. Store

deler av boligen er det ikke tegn pa at fuktsikring og drenering rundt
boligen er etablert.

TG2 vurderes grunnet avdekket avvik rom under terreng tilsier at
fuktsikring og drenering ma oppgraderes og/eller etableres tilstrekkelig
rundt bygningskroppen da forventet levetid vurderes a ha passert.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Arsak:

TG2 vurderes da avdekkede avvik i rom under terreng tilsier at
fuktsikring og drenering ikke fungerer tilfredsstillende. Forventet levetid
pa drenering og fuktsikring vurderes a ha passert.

Risiko:
Mangelfull eller eldre drenering kan fgre til gkt fuktbelastning pa
grunnmur og konstruksjoner under terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre fuktinntrengning, saltutslag og redusert
brukskvalitet i rom under terreng.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes neermere av fagkyndig. Det bgr vurderes
oppgradering og/eller etablering av tilfredsstillende fuktsikring og
drenering rundt bygningskroppen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten.

Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Grunnmur av malt pusset overflate utvendig, fremstar i normalt god
stand og vedlikeholdt.

TG2 vurderes da grunnmur har stedvis riss og sprekker. Det er ikke
avklart om forholdet gjelder riss i pussede overflater eller i selve
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
TG2 vurderes da grunnmur har stedvis riss og sprekker. Det er ikke

avklart om forholdet gjelder riss i pussede overflater eller i selve
konstruksjonen.

Risiko:
Riss og sprekker kan utvikle seg til gkt fuktinntrengning eller videre
oppsprekking dersom arsak ikke avklares.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre svekkelse av overflater og gkt fuktbelastning pa
grunnmur.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naeermere av fagkyndig. Det bgr foretas
ytterligere undersgkelser for a avklare arsak og omfang.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Terrengforhold lot seg ikke inspisere, beskrive eller vurdere pa
befaringsdagen da omradet var dekket av sngmengder. Forholdet har
karakter som tilsier at undersgkelsene ikke er fysisk mulig a
gjennomfgre.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Manglende tilkomst for inspeksjon kan fgre til at eventuelle avvik i
terrengfall, eller overflatevannshandtering ikke blir avdekket. Forholdet
gir gkt risiko for at skjulte forhold ikke er kjent.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre usikkerhet knyttet til terrengforholdenes
betydning for bygningen og kan fa betydning for kjgpers vurdering.

Anbefalte tiltak:

Terrengforhold ma vurderes naermere av fagkyndig nar sng- og
vaerforhold tillater dette.

Septiktank

Beskrivelse
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

Oljetank

Beskrivelse
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

[ 2EAT) Andre tomteforhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10
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Det gjgres oppmerksom pa at dobbelgarasje pa @stsiden av boligen er
plassert slik at deler av garasjen ligger over pa annen tomt.
Hjemmelshaver opplyser videre at garasjen plassert mot nabo pa
nordsiden deles med denne naboen, med én parkeringsplass til hver.
Det er uvisst hvordan eierskap, felles bygningsmasse og
vedlikeholdsansvar er regulert mellom partene.

Risiko:
Uavklarte eiendomsforhold og vedlikeholdsansvar kan fgre til fremtidige
tvister eller begrensninger knyttet til bruk, vedlikehold og eiendomsrett.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre juridiske og praktiske utfordringer ved bruk, salg
eller vedlikehold av garasjen.

Anbefalte tiltak:
Det bgr avklares gjennom dokumentasjon eller juridisk bistand hvordan
eierskap, plassering over tomtegrense og vedlikeholdsansvar er regulert.

Forholdet er kun ment til opplysning og derfor satt til TGIU.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med
radonsperre. Det er ikke montert handlgper hele veien i trappens Igp pa
innvendig trapp. Rekkverkshgyder, apninger i rekkverk og

apninger mellom trinn er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Utfgrelsen samsvarer ikke med dagens sikkerhetskrav.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er ikke utfgrt med
radonsperre. Det registreres manglende rekkverk pa utvendige trapper
samt manglende handlgper pa vegg i innvendig trappelgp.
Rekkverkshgyder pa balkong, terrasse og trapper er lavere enn dagens
forskriftskrav. Videre registreres dpninger i rekkverk pa trapper, balkong
og terrasse som er stgrre enn dagens krav, samt apninger mellom trinn i
innvendig trapp som overstiger forskriftskrav.

Risiko:

Manglende radonmaling kan fgre til at eventuelle forhgyede
radonverdier ikke avdekkes. Avvik ved trapper og rekkverk kan fgre til
okt fallrisiko.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Konsekvens:
Forholdene kan medfgre redusert sikkerhet ved bruk av trapper, balkong
og terrasse, samt potensiell helserisiko dersom radonnivaer er forhgyet.

Anbefalte tiltak:

Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr gjennomfgres
radonmaling og etableres tilfredsstillende rekkverk og handlgpere i
henhold til gjeldende sikkerhetskrav.

Oppdragsnr.: 22078-1005 Befaringsdato: 02.03.2026

Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10
2060 GARDERMOEN
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22078-1005 Befaringsdato:

02.03.2026
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Etasje 97
Underetasje 89
SUM 186
SUM BRA 186

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasie Vindfang, kjgkken, stue, soverom,
) soverom 2, soverom 3, bad, trapperom
Hobbyrom, gang, vaskerom, disponibelt
. rom, disponibelt rom2, disponibelt
Underetasje K . . .
rom3, disponibelt rom4, disponibelt
rom5
Kommentar

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Arealdel (BRA-I) tilknyttet trappedpning er medtatt som en del av BRA-i som om gulvet gikk helt ut
til omsluttende innvendig av yttervegg i de respektive etasjer.

Kaldtloft er ikke oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Sum

97

89

Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10
2060 GARDERMOEN

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

23

23

Innglasset balkong

(BRA-b)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det registreres avvik mellom tegninger og faktisk utfgrelse.

Tegninger viser at det opprinnelig er prosjektert vegg mellom vindfang og WC-rom. Ved befaring ble det registrert at veggen

ikke er etablert, og WC-rommet fremstar ikke oppfgrt. Arealet er i stedet benyttet til 3 utvide vindfanget.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Det vises til egenerklaeringsskjema.
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlzzl)kong
Etasje 18
SUM 18

Oppdragsnr.: 22078-1005 Befaringsdato:  02.03.2026

Sum

18

Ja DNei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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SUM BRA
Romfordeling
Etasje

Etasje

Kommentar

2090 HURDAL Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10

2060 GARDERMOEN
18
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Garasje malt til 17,86m2.

Det gjgres oppmerksom pa at oppgitt stgrrelse gjelder for halvparten av garasjen, tilhgrende denne boligen.

Garasjens helhet er ikke oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke godkjente eller byggemeldte tegninger for felles garasje. Forholdet har karakter som ftilsier at garasjens
godkjenning og utfgrelse ikke kan verifiseres opp mot offentlig godkjente tegninger.

Risiko:

Manglende dokumentasjon kan fgre til usikkerhet knyttet til lovlighet, bruk og eventuelle bygningsmessige forhold.

Konsekvens:
Forholdet kan medf@re behov for avklaringer mot kommunen og eventuelle krav om dokumentasjon eller godkjenning.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr undersgkes om det foreligger godkjenning hos kommunen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje

Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Etasje

Kommentar

Garasje malt 34,48m?2,

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelossstbalkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
34 34

34
34

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:
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Uthus

Etasje

Etasje

SumMm
SUM BRA

2060 GARDERMOEN

Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for garasjen etter oppfgring. Forholdet har derfor karakter som
tilsier at endelig godkjenning ikke kan verifiseres.

Det foreligger imidlertid dokumentasjon pa at garasjen er byggesgkt med dispensasjon. Eventuell ferdigmelding og endelig
godkjenning fra kommunen er ikke fremlagt. Det anbefales at interessenter ved behov innhenter ytterligere opplysninger fra
kommunen for a avklare garasjens formelle godkjenningsstatus. Det fremkommer av dispensasjon at det ma forventes
sngbrgyting inntil garasjevegg langs veg.

Risiko:
Manglende dokumentasjon kan fgre til usikkerhet knyttet til lovlighet, bruk og eventuelle bygningsmessige forhold.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre behov for avklaringer mot kommunen og eventuelle krav om dokumentasjon eller godkjenning.

Anbefalte tiltak:
Det bgr undersgkes om det foreligger godkjenning hos kommunen.

Hjemmelshaver opplyser:

Garasje 2009 og Uthus oppfgrt 1990 er tidligere ikke blitt matrikkelfgrt, disse er blitt etterregistrert med igangsettingstillatelse
den 26.02.2026»

Tillatelse (vedtak om a bygge garasje) fra Hurdal kommune:

«Dispensasjon fra byggegrense langs veg i reguleringsplan for Hagaholtet og Opperudholtet 16/119» fra Hurdal kommune
(Arkivref: 2009/794-1 16/119)»

Var sgknad datert 19. mai 2009: «Dispensasjonssgknad i forbindelse med byggesgknad. Oppsetting av garasje gnr.16 — bnr.119
- Lensmannsvegen 10»

(Til informasjon: Garasje er oppfgrt varen 2010, levert og montert av Igland garasjen)

Bruksareal BRA m?

T - Ik |
Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) errasse- og balkongarea

Innglasset balkong SUM

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

(BRA-b) (TBA)
25 25
25
25
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bod, bod 2

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:  Det foreligger ikke godkjente eller byggemeldte tegninger for uthus. Forholdet har karakter som tilsier at uthuset godkjenning

og utfgrelse ikke kan verifiseres opp mot offentlig godkjente tegninger.
Risiko:
Manglende dokumentasjon kan fgre til usikkerhet knyttet til lovlighet, bruk og eventuelle bygningsmessige forhold.
Konsekvens:
Forholdet kan medfgre behov for avklaringer mot kommunen og eventuelle krav om dokumentasjon eller godkjenning.
Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naermere av fagkyndig. Det bgr undersgkes om det foreligger godkjenning hos kommunen eller om det
er behov for ettergodkjenning.
Hjemmelshaver opplyser:
Uthus oppfart 1990 er tidligere ikke blitt matrikkelfgrt, disse er blitt etterregistrert med igangsettingstillatelse den 26.02.2026»
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Lensmannsvegen 10, 2090 HURDAL
Gnr 16 - Bnr 119
3242 HURDAL

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22078-1005 Befaringsdato:

02.03.2026

Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10
2060 GARDERMOEN
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Lensmannsvegen 10, 2090 HURDAL Vestrum taksering AS
Gnr 16 - Bnr 119 Valhallavegen 10
3242 HURDAL 2060 GARDERMOEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
02.3.2026 Thomas Togstadhagen Vestrum Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3242 HURDAL 16 119 0 934.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Adresse

Lensmannsvegen 10

Hjemmelshaver
Hjemberg Lise Nyeggen, Hiemberg Roger

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Hurdal kommune.

Adkomstvei

Privat adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsbestemmelser er ikke fremlagt eller innhentet

Om tomten

Tomten er sngdekt pa befaringsdagen. Beskrivelse av tomt vil av naturlige arsaker ikke kunne
beskrives..

Oppvarming

Boligen er oppvarmet av luft til luft varmepumpe, vedovn, peis, elektrisk gulvvarme pa bad og panelovner.
Vedovn og skorstein

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke r@yktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.

Det er fremlagt "Tilsynsrapport uten avvik" fra @vre Romerike Brann og Redning datert 26.06.2025.

@vre Romerike brann og redning gjennomfgrte brannforebyggende tilsyn den 26.06.2025 i din bolig. Formalet med tilsynet

var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for din brannsikkerhet. Tilsynet omfattet kontroll med at
fyringsanlegget for oppvarming av rom eller bygning er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen
skade. Det ble under denne gangs tilsynet ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som gker risikoen for brann vesentlig.
Denne gangs tilsynet er herved formelt avsluttet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent oppfaringstidspunkt

Standard

Garasje med stgpt plate til grunn. Grunnmur av leca. Yttervegger av
trekonstruksjon med staende og liggende trepanel. Saltak av
trekonstruksjon tekket med takshingel, ifglge eier. Garasje fremstar med
alder og bruks/veerslitasje.

Det gis ikke ytterligere beskrivelse eller tilstandsvurdering av garasje, da
dette ikke er et krav i forskrift til avhendingslova. For en detaljert tilstand
av garasje ma ytterligere undersgkelse av garasje foretas.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent oppf@ringstidspunkt

Standard

Garasje med stgpt plate til grunn. Grunnmur av leca. Yttervegger av
trekonstruksjon med staende og liggende trepanel. Saltak av
trekonstruksjon tekket med takshingel, ifglge eier.

Det gis ikke ytterligere beskrivelse eller tilstandsvurdering av garasje, da
dette ikke er et krav i forskrift til avhendingslova. For en detaljert tilstand
av garasje ma ytterligere undersgkelse av garasje foretas.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Uthus

Kilder og vedlegg

Anvendelse
Uthus

Byggear

Standard

Vedlikehold

Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10
2060 GARDERMOEN

Kommentar
Ukjent oppf@ringstidspunkt

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaeringsskjema 01.03.2026

Kommunalinformasjon 27.02.2026

Kommentar

Status Sider Vedlagt
Ik.ke ) Nei
gjennomgatt

Ik.ke o Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.03.2026

2 12.03.2026

3 13.03.2026

4 13.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lensmannsvegen 10, 2090 HURDAL
Gnr 16 - Bnr 119
3242 HURDAL

Vestrum taksering AS
Valhallavegen 10
2060 GARDERMOEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22078-1005

Befaringsdato: 02.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Nyeggen

| Hjemberg

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Roger Hjemberg
Lise Nyeggen Hjemberg
Boligen + Boligen ble kjgpt 1994

Lensmannsvegen 10
2090 Hurdal

3242-16/119/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1206260014 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Stenberg Emilsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av nytt toalett, ny vask og blandebatteri og nytt
dusjkabinett.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Sigvartsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Varmekabler i gulv p& bad og avrig elektrisk opplegg pa
bad.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: H&kon Nordgard

Beskrivelse av arbeidet: Badet ble pusset opp med nye veggplater og fliser pa gulv. Dette utfart uten brudd péa
membran. Arbeidet ble utfert av person med nadvendige vatromssertifikater.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Lekapipe med teglstenbekledning ble mettet av vann som fglge av ekstremt vat sommer og hast pa @stlandet.
Pipa trakk vann pa sarside, som fgrte til noe vanntransport mot takplater pa sarside av pipe. Noen fa takplater
fikk vannskjolder.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2007
Firmanavn: Blikkenslager / taktekker

Beskrivelse av arbeidet: Det ble montert pipehatt i stal utfart av fagleert blikkenslager / taktekker. Omréade ved
pipe ble ble samtidig midlertidig utbedret / sikret med asfaltplate / takpapp.
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2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2008

Firmanavn: Frank Sigmund Majercsik

Beskrivelse av arbeidet: Det ble montert nye takplater pa
stua.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2007

Beskrivelse av arbeidet: Fuktig omrade tarket, og huseier la ny isolasjon i aktuelt
omrade.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Huseier la ny takshingel p& eksisterende takshingel. Det ble montert nye
staltakrenner.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: BEST Totalentreprengr AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble byttet vinduer i stue og tre soverom. Det ble byttet verandadar. Sarvegg ble
bygd om for & skifte ut to panoramavinduer med to mindre vinduer. Det ble skiftet kledning pa gavler, og
montert nye vannbord. Stua ble samtidig pusset opp med nye veggplater og nytt gulvbelegg.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Snekkermester Solum, Hurdal

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av to vinduer pa
kjokken.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: H&dkon Nordgard

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av to vinduer pa bad og vindu i
yttergang.

4. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2005
Firmanavn: Frank Sigmund Majercsik

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av ytterdar /
inngangsdar.

5. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2021
Firmanavn: Rognstad VVS

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny varmtvannsbereder

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av 7 kjellervinduer utfgrt 2018 -
2025.
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009

Firmanavn: Oddbjgrn Knai, maskinentreprenar

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering med drenskum ble etablert i forbindelse med masseutbytting i omréade
med plen, og gravearbeid i forbindelse med etablering av dobbeltgarasje.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:



1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Stenberg Emilsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Rar i rgr opplegg i hele
huset.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2009
Firmanavn: Rognstad VVS

Beskrivelse av arbeidet: Utvendig stoppekran for vann i forbindelse med grunnarbeid til ny
dobbelgarasje.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Hadeland Varmepumpeservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert
varmepumpe.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2002

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av vedovn til rentbrennende Dovre
Astroline.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2012

Firmanavn: Sigvartsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Fra 1-fas til 3-fas, ny kabel fra stolpe til hus, ny hovedledning i hus, nytt sikringsskap, og
nye kurser og opplegg.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Sigvartsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Varmekabler i gulv p& bad og avrig elektrisk opplegg pa
bad.

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: BEST Totalentreprengr AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt EL-opplegg stue og til motorstyrte utvendige persienner samt nye
kurser.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Gardermoen Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montert EL-bil lader i
garasje.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Oppfering av forstgtningsmur i bakken i forbindelse med oppsetting garasje.
Oppsetting av garasje.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjent vedtak i kommunestyre

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

Adresse Lensmannsvegen 10
Postnummer 2090

Sted HURDAL
Kommunenavn Hurdal
Gardsnummer 16

Bruksnummer 119
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 151947913

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer fb13ed6a-0a66-48f0-a7cc-dd0de3d5313b

Dato 20.12.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
$
: D
Q0
=
;| ID
f=4
w
S
5
-
s
S
s D
s D
2
5
c
w
s
3
g
=2
Q
5]
e [ B .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 18 182 kWh pr. ar

18 182 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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22° lakvinkel
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a § | MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
! g for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65. i
‘g Jr. § 99 nr. 2 og 3.
B
o
]
£
ot
I v Byggeplass (adresse) ‘ Matr.nr. G.nr. B.nr. Parsell nr.
i Tomt 20, Hagenfeltet 16 119
Arbeidets art Byggeis art \ Sgknadens dato [ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
f Nybygg Bolig 18,6.74 date 2676574 ak47/74
Byggherrens navn | Adresse | Telefon
Jan Erik Nordgéard 2090 HURDAL
Anmelderens navn ‘ Adresse l Telefen
5 D.S.
Ansvarshavendes navn ‘ Adresse } Telefon
Oddvar Bonden MEV, 2073 BBN

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[ for nevnte bygg

] for fglgende del av nevnte bygg: Treoverbygg over kjeller. (Kjeller ikke
bruksklar).

Ferdigaitest m3 begjceres senere av ansvarshavende, men aftesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er vtfgrt.

Felgende gjenstar:

Kjellermur pusses utvendig over terreng.

Ventiler og vinduer isettes i kjeller og innpusses.

Det skal monteres permannente stolper under takutstikk veranda.
Det skal monteres permanente forskriftsmessige trapper.

Det gjenstdr noe listing pa& et soverom.

Det skal planeres utvendig med fall fra vegg.

Dette arbeid m3 veere fullfgrt innen 1. 1276

Hurdal, ~—  4q 22.7.75
5o
:’:‘ < Sendes:
L
o
N [ byggherren
28
E_ E [0 anmelderen LR i Gl s
2o [ ansvarshavende S c_..-/ o
LE s s T ‘_z%j =
33 [0 bygagelgyvemyndighet Ll : 2
2 & fylkesfors,nemnd byggﬁrﬁﬁanllar
gf } huseemnd
3 O
vz
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Hurdal kommune Salafremloge

Arkivref: 2009/794-1 Saksbehandler:
16/119 Frode Wang
Saksnr Utvalg Matedato

Plan- og na&ringsutvalget

Dispensasjon fra byggegrense langs veg i reguleringsplan for Hagaholtet og
- Opperudholtet 16/119

Saksdokumenter Bilag
1. Seknad datert 19.05.09 1
2. Situasjonsplan 2
3. Fasadetegning 3
4. Kartutsnitt 4
5. Kartutsnitt med reguleringsplan 5
6. Reguleringsbestemmelser 6

Saksopplysninger

Saken gjelder dispensasjon fra regulert byggegrense langs Lensmannsvegen, se seknad.

Med tillegg av halvpart av tilstatende veg blir utnyttingsgraden jf. de oppgitte arealer i
underkant av 0,18, som er begrensningen i reguleringsbestemmelsene.

Den omsekte plasseringen vil medfore en overskridelse av byggegrensen med om lag 3 meter.
Naboene er varslet, men kommunen har ikke mottatt noen merknad i sakens anledning.

Saksvurderinger
Det er fa, om noen, andre muligheter for plassering av utvidet garasjekapasitet pa

eiendommen.

Konsekvensen i forhold til de hensyn plan og bestemmelser er ment & ivareta synes a vare
liten.

Det m4 tas forbehold i forhold til snebreyting slik at driften av den kommunale vegen ikke
blir skadelidende.

Forholdet til den kommunale ledningstraseen tas hdnd om i byggesaken.

Saken anses 4 ikke vedrore regionale interesser, og saken er derfor ikke sendt pa hering til
overordnede myndigheter.

Administrasjonen vil g4 inn for at dispensasjon kan gis.

Radmannens innstilling:
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Plan- og nzringsutvalget har vurdert sgknaden om dispensasjon. Saken vurderes slik at
fordelen som oppnas for seker ved en dispensasjon er betydelig. En avveining av fordelen for
sgker opp mot de hensyn planen er ment & ivareta vurderes 4 gi overvekt til fordel for sgker,

slik at seerlig grunn kan sies 4 foreligge.

I medhold av plan- og bygningsloven § 7 og kommunens delegasjonsreglement av 03.03.04
gis det dispensasjon fra regulert byggegrense langs kommunal veg med inntil 3 meter for
oppfering av garasje pa gnr 16 bnr 119.

1. Saksbehandlingsgebyr skal vare innbetalt for tillatelsen er gyldig.

B.3.1. Dispensasjon
Det betales ikke merverdiavgift pa dette gebyret. Faktura blir ettersendt.

(Gebyrforskrift av 17.12.03)

kr. 1.890,-

2. Det ma péregnes snebreyting mot garasjeveggen.

Forholdet med hensyntagen til kommunal ledningstrase langs Lensmannsvegen tas hand
om i byggesaken.

(5]

Vedtak om dispensasjon oversendes til overordnede myndigheter som har 3 ukers klagefrist.

Byggemelding behandles administrativt pa vanlig méte.

Utskrift til:

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, PB 8111 Dep., 0032 OSLO

Akershus fylkeskommune, PB 1200 Sentrum, 0107 OSLO

Lise Nyeggen Hjemberg og Roger Hjemberg, Lensmannsvegen 10, 2090 Hurdal
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VEDLEeG F
16/119
Dato: 28/05/08

Malestokk 1:500




HURDAT, KOMMUNE
Teknisk etat
2090 Hurdal
T1lf. 06 - 98 75 82

Hurdal, 22.11.90

JAN ERIK NORDGARD
HAGAHOLTET
2090 HURDAL

MELDING OM BYGG/ANLEGGSTILTAK PA EIENDOMMEN GNR 16, BNR. 119

ARBEIDETS ART: UTHUS 25 M°

?

Under henvisning til Deres melding av 29.10.90 bekreftes herved
at bygningsmyndighetene ikke har noen innvendinger til det
planlagte bvggearbeid.

VI @NSKER A MINNE OM F@LGENDE :

- Byggherren md selv pdse at arbeidet ikke er i strid med plan
©g bygningsloven, byggeforskriftene, kommunens vedtekter,
reguleringsplannedZbestemmelser,ellerannet.regelverk(f.eks.
jordlov, veglov, konsesjonslov m.v.)

- Reglene om minsteavstand til veg 0g nabogrense md overholdes.

- Det gjelder sarlige regler om minsteavstander til kraft-
ledninger, kabler og vann- og avlgpsledninger. Kommer bygge-
arbeidene for nzr disse kan dette fédre til krav om omlegging,
eventuelt flytting/riving.

- Byggearbeidet md ikke fg¢re til nye/ endrede avkjgrselsforhold.

Vi dnsker lykke til med arbeidet, og star gjerne til tjeneste med
ytterligere opplysninger.

Med hils@ é
e A7
Bjﬁz; Graatrud
salisbehandler

ol

et Pt e

v - 3 33
Gtamin A0 0 SA

Hurdal kommune
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ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Hurdal 3242 - 16 / 119 / 0 / 0

Oversiktskart

.

| 5m |

16/118

=) Kart\rerketﬂ(ﬂaoveimt
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == \ejkant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 31 -200cm —_— |kke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 25.02.2026 15:39 — Sist oppdatert 25.02.2026 15:39 Side 1av 3



Gardsnummer 16, Bruksnummer 119 i 3242 HURDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

i6/120

1:195

Zm
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 25.02.2026 15:39 — Sist oppdatert 25.02.2026 15:39

Side 2 av 3
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Areal og koordinater

Areal: 934,90m? Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6702 066,16 613 568,01 7,84m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi

2 6702072,86 613 563,93 31,70m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi

3 6702 089,80 613590,73 30,11m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart: Papirkopi

4 6702 064,24 613 606,65 31,70m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart: Papirkopi

5 6702 048,54 613579,11 5,32m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi

6 6702 052,93 613576,10 15,51m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent

fra strek-kart: Papirkopi
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Eiendomskart for eiendom 3242 - 16/119//

Utskriftsdato: 25.02.2026

A

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Det tas om riktig eller av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
Ei ind i = i Grensepunkt - bolt
Hjelpelinje vegkant : grmincre neyaktig >200<=500 ® mindre ¢ °
ki i -kors
Hjelpelinje fiktiv El gr mindre neyaktig (] mindre
Hielnalini (— E yaktig >10<=30 . . = ror
R Ei ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig
{ uviss

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6702089,8 613590,73
2 6702072,86 613563,93
3 6702066,16 613568,01
4 6702052,93 613576,1
5 6702048,54 613579,11
6 6702064,24 613606,65

934,90 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6702068,63

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vegkant

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost

613574,1

Grenselinjer (m)

Lengde
30,11
31,70

7,84
15,51
5,32

31,70

Radius



Grunnkart N

Eiendom: 16/119

Adresse: Lensmannsvegen 10
Dato: 25.02.2026

Hurdal kommune Malestokk: 1:1000 UTm-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

2
@

NoTo2i00

1

6702100

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Oversikiskart for eiendom 3242 - 16/119//

e Opper oo

Opperud

Sendre'O

Utskriftsdato: 25.02.2026
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Torget

Brustad

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

©2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpetMap/NASA, Meti



Ledningskart N

Eiendom: 16/119

Adresse: Lensmannsvegen 10
Dato: 25.02.2026

Hurdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum -‘- Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

-

\
\

X
N6702000

N

‘\ 3

hY
e '\'
\ \ v
©Norkart 2026
< N\

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 25.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3242 - 16/119// A

ZSATIA

Eurcpaveg
# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnal
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg

/" Privatveg

.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Ji'«nnet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel ‘/\ [
... Al

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 25.02.2026

Ortofotorapport for eiendom 3242 - 16/119// A

Beste i ' » ®

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Kommuneplankart N

Eiendom: 16/119 A

Adresse: Lensmannsvegen 10

Dato: 25.02.2026
Hurdal kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Komrnuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kormmuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 8§11

Grennstruktur - ndvaerende

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsf

Landbruks-,natur- ogfnluftsformﬁl samtreir
Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-
.~ Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper

'\ Stgysone - Ander stgysoner
N Gjennomfaringsone - Krav om felles planeleg
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

~— Faresone grense
i St@ysonegrense
N T Gjennornfgringgrense
— Detaljeringgrense
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

- Grenseforarealform3l
""" Fjernveg-niverende
" Hovedveg-niverende
“""" Samleveg-niverende
Gang-/sykkelveg - ndveerende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 16/119

Adresse: Lensmannsvegen 10
Dato: 25.02.2026

Hurdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

127



128

Tegnforklaring

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
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Planens begrensning
Regulerttormntegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/1620/10

Attes

T

teringstidspunkt 2026-03-04 13:19

vakrift ay ; i 7y Avskrift.
e o dagbek ma /@ZO = 7%—- Akt ol i hakhes § srtsinbel

Ye B1gr

/56 %;/

Skylddelingsforretning

irs dag, den 12/2 19..7%

holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden ... Hagatun IT

g.-nr. A8, brenr. 112 av skyld mark .0, 04 i Hurdal
kommune. Forretningen er forlangt av ... Hurdal -kommune
A

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikring?) som skjgnns-

menn oantlige

Ved forretningen mgtte:

Av

partene:®) For Hurdal EOmmune.,,..,...Mzg.._._.._mnra,.._ﬂagen

Av

Mennene valte til formann ... Ba Mehlunghagen

naboer:*)

Over del  del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

2. Grensebeskrivelse:*)

Mot nord il hovedbglet,

HMot "e8t til adkomstveg...

tqmtmn..ﬂna‘ ‘n..a..s.n-...._.......u-o«o--i--.-—rv--v-rv—"ga"c-

.....‘I..I...'I.O..l...'..'.. 28’4

Mot syd il hovedbglet, Hombt 19...c.eeen sanvaresrerrrer-Scl

Mot vest til tidligere delelinje,gnr.16 bar. .
M?..T-?....!g9_1?.,.._!i.:.!,.J,...,.!a%ﬂl;.sam,..,.delelin,j.e.;m.aa---bnv-. g}.uu::*l‘?:g
Mot vest til tidligere delelinje, gur. 16. bnr.7%3..... 740

Alie-hjorner -er merket med hHeusIAtES Jerapaler,

se riss,
'}  Hyvis rekvirenten ikke har g bokshj l, blir forretningen ikke i anta il ﬁn%Iysing med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskile. (Skyld-

%)

delingslovens § 1).

Har noen av mennene ikke gite slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av */, 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive fglgende erklzring som blic i sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen. ¢Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitc verv som skjgnnsmann samvictighets-
fullt og etter beste overbevisning, den S 19

. Na

Hyvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ik ke mgter, mi det i forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet ungdvendig 1
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. G mot naboeiend blir ikke 4 beskrive dersom disses ciere ikke
er til stede og samcykker i beskrivelsen, Skal menneneetter partenes forl de utfgre delingen i k

i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grenscbeskrivelsen tillike inneholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretning uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshj | til den eiendom som hefrelsen skal hvile pi (lovens § 5).

Nr. 8592 Ensrst Sema Stenersend. Oslo  9-66,

Side 1 av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/1620/10

Attesteringstidspunkt 2026-03-04 13:19

1.

75

3

a)

Gjelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?!)
CaBREL N L

Finner skylddelingsmennene det godtgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-

Hvilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

Det bevitnes:
At ved delingen nytt fellesskap ikke cr stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

b)

kan nyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.*)

At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for denl fraskilte del ble bestemt til ...4.gpe uten-fradveg-

Hovedbolets gienvierende sEPId MEEIO s i b s o b s v S e

Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr: Dyrket jord ......... dekar, annet areal ...
delear. Toalt oo deltar
Den fraskilte del er gitt bruksnavn®) B S —

Omkostningene ved 3 holde og tinglyse forretningen skal bares av: .

kjeperen

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjgnn, nir det gjelder

skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om detre mi vare fremsate
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgrc forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i

henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at A, Mebhlumshagen. .

skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

Jfr. § 55 i lov av 18, mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

Jfr. § 54 (jordlova).

Jfr. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnareal og de rettigheter som tidligere jord- eller
skogbrukseiendom.

Det som ikke passer strykes over.

Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et nava som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke
hgrer til de mer utbredte, jfr. skylddelingslovens § 24.

Side3av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/1620/10
Attesteringstidspunkt 2026-03-04 13:19

Gl it Huwrdal - jordstyre.
Jordstyrets uttalelse:

...... Pradelingen. er.godkjent. av. fylkeslandbruksstyret i mate

o BB0-De-novenber. 4972, . .88k 58,

Hurdal den ME/R-19-P0y :
Mardgl jordsiyre

N (A8l Vi i
formann. K. Mehlumshagen../

sekretzr.

Gir il landbruksselskap.
Fylkesland bruksstyrets uttalelse:

den 19

formann,

fylkeslandbrukssjef.

De h  fraskilte del har fitc g.nr. Vd ( b.nr. 77 /

Side 4 av 4



Utskriftsdato: 25.02.2026
Hurdal kommune
Adresse: Minneasvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 28

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. 3242 | Gardsnr. 16 Bruksnr. 119 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lensmannsvegen 10, 2090 HURDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 8 705,34 kr
Eiendomsskatt 3 962,65 kr
Feiing 543,92 kr
Renovasjon 6 660,72 kr
Vann 6 072,30 kr
Sum 25 944,93 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Fradrag-abonnementsgebyr vann | 25% -31.5m3 43.00 11 0% -1 430,49 kr | -1430,50 kr
Fradrag-abonnementsgebyr 25% -31.5m3 64.00 11 0% -2173,10kr | -2173,10 kr
avlep
Grunngebyr renovasjon 25% 1 stk 2104.00 11 0% 2 104,64 kr 526,16 kr
Restavfallsgebyr R - beholder 25% 1 stk 4228.00 11 0% 4228,60kr | 1057,15kr
140
Papirrenovasjon PA - beholder 25% 1 stk 771.00 11 0% 771,53 kr 192,88 kr
140 |
Plastrenovasjon PL 25% 1 stk 362.00 11 0% 361,94 kr 90,49 kr
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Pipeavgift, Feiing 0% 1 stk 358.00 11 0% 358,00 kr 89,50 kr
Pipeavgift, tilsyn 0% 1 stk 213.00 11 0% 213,00 kr 53,27 kr
Vann etter méler 25% 29 m3 43.00 11 0% 1316,96 kr | 1316,96 kr
Avlgp etter maler 25% 29 m3 64.00 11 0% 2 000,64 kr | 2000,64 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 1591800 2.50 11 0% 3 980,00 kr 994,75 kr
prom
Arsgebyr vann middels sats 15% 1 stk 3320.99 11 0% 3 320,99 kr 830,17 kr
Abonnementsgebyr vann middels | 15% 57 m3 44.00 11 0% 2 507,94 kr 644,20 kr
stats
Vannmaler leie 15% 15% 1 stk 171.99 11 0% 171,99 kr 43,10 kr
Fradrag abn gebyr vann 15% 15% -31.5m3 41.78 11 0% -1316,05kr | -1 316,06 kr
Vann etter maler 15% 15% 29 m3 41.78 11 0% 1211,61 kr 1211,61 kr
Arsgebyr avigp 15% 15% 1 stk 4643.00 11 0% 4643,00kr | 1160,82kr
Abn. gebyr avlep 15% 15% 57 m3 66.00 11 0% 3761,91 kr 953,26 kr
Fradrag abn gebyr aviep 15% 15% -31.5m3 63.47 11 0% -1999,25 kr | -1999,25 kr
Avlgp etter méler 15% 15% 29 m3 63.47 11 0% 1840,59kr | 1840,59 kr
Sum 25 874,45 kr | 6 086,64 kr

134

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Bestemmelser til kommuneplanens arealdel.

Kommuneplan for Hurdal 2018 - 2040

Bestemmelser med:

Retningslinjer - Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler - Utdypende forklaringer og definisjoner

Vedtatt av Hurdal kommunestyre 13.6.2018
Mindre endring vedtatt av plan- og naeringsutvalget 27.8.2019
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Innledning
Kommuneplanens arealdel bestar av kommuneplankartet, de juridisk bindende bestemmelsene, og

tilhgrende retningslinjer. Kommunedelplan @stgreina blir opphevet ved vedtak av ny kommuneplan.

Relevante bestemmelser og retningslinjer fra kommunedelplanen legges inn som del av
kommuneplanen.

Juridisk bindende bestemmelser er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.6.2008.
Bestemmelsene er en konkretisering av arealbruksformalene og hensynssonene som vist pa
kommuneplankartet. De gvrige tekstene er a betrakte som utfyllende retningslinjer og fgringer for
oppfelging og gjennomfgring av kommuneplanen. Retningslinjene (vedlegg 1) legges til grunn for
regulering og skjgnnsmessige vurderinger i dele- og byggesaker. Utdypende forklaringer og
definisjoner fglger i vedlegg 3.

Hensikten med arealdelen

Arealdelen med bestemmelser skal bidra til & utvikle Hurdal i trad med malsettingene i
kommuneplanen. Den langsiktige areal- og transportstrategien for Hurdal (vedtatt av
kommunestyret i februar 2006) er innarbeidet i kommuneplanens samfunnsdel, og konkretisert i
samfunnsdelens arealstrategi.

Arealstrategien bygger pa fglgende forutsetninger:

-Utviklingen av Hurdal skal baseres pa prinsippene for samordnet areal- og transportplanlegging,
med vekt pa en knutepunktutvikling rundt eksisterende kollektive transporttilbud.

-Utviklingen av Hurdal skal baseres pa den eksisterende senterstrukturen; kommunesenter Hurdal
sentrum, kommunens lokalsenter; Rustad.

-Utviklingen av Hurdal skal tilpasses kommunens kapasitet pa teknisk og sosial infrastruktur, med et
seerlig fokus pa transportkapasiteten og skolekapasiteten.

-Utviklingen av Hurdal skal sikre kommunens grgnne profil og historiske forankring, giennom
bevaring av landbruk, landskap, naturkvaliteter og kulturmiljger.
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Bestemmelser

Plankrav, rekkefglgekrav og hjemmel for utbyggingsavtaler:

1.1 Generelle bestemmelser til kommuneplan (PBL§ 11-9, nr 1-8)

1.1. Plankrav

| omrader avsatt til utbyggingsformal, kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1 og 20-2 (tiltak som
krever sgknad og tillatelse), herunder opprettelse av ny grunneiendom til slike formal, ikke gjgres fgr
omradet inngar i en reguleringsplan. Rivningssgknader som ikke omfattes av bestemmelsenes

punkt 5 (kulturminner) unntas fra det generelle plankravet.

Med utbyggingsformal menes arealformal etter pbl. § 11- 7 nr. 1 og 2.

Hurdal kommune kan kreve en samlet planlegging av stgrre omrader, der dette anses ngdvendig eller
hensiktsmessig av hensyn til helheten, sett i forhold til bl.a.:

Sentrumsutvikling(kommunesenter, grendesenter), bebyggelsesstruktur, teknisk infrastruktur (vei,
VA, energilgsninger, stgyskjerming), grgnnstruktur (landskap, friomrader, lekearealer), sosial
infrastruktur (barnehager, grendehus), kulturmiljger, klimatilpasninger og overvannshandtering.

1.2. Krav/fritak fra reguleringsplan
Krav om ny reguleringsplan i ndveerende omrader for bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse og LNF-
omrade der spredt boligbygging er tillatt.

Ved boligfortetting med mer enn to boenheter innenfor planperioden, skal det utarbeides ny
reguleringsplan — detaljregulering.

| naveerende omrader for bebyggelse og anlegg - fritidsbebyggelse kan det tillates oppfert 1
hytte/fritidsbolig uten at denne inngar i en reguleringsplan. Dette forutsettes at de rammer som er
gitt for ny fritidsbebyggelse i de generelle bestemmelsene fglges, at eventuelle teknisk infrastruktur
er eller vil bli godkjent av kommunen, og at eiendommen har en godkjent avkjgring til
parkeringsplass fra offentlig veg.

I ndveerende og fremtidig omrade for bebyggelse og anlegg — idrettsanlegg tillates opparbeidelse av
terrengpark uten at denne inngar i en reguleringsplan. Vilkaret for dette er at tiltaket forelegges
kommunen for godkjenning fgr tiltaket iverksettes. Tiltaket er underlagt undersgkelsesplikt jf.
kulturminnelovens § 9.

1.3. Krav om ny reguleringsplan ved boligfortetting i stgyutsatt omrade

Ved fortetting i stgyutsatte omrader (gul og r@d sone slik dette er definert i Retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016) som gar utover gjeldende reguleringsplan, kreves
utarbeidet ny reguleringsplan.

1.4. Krav om en samlet plan for omradene Rustad og Hurdal sentrum

For omradene Rustad og Hurdal sentrum som er vist med avgrensning pa kommuneplankartet, kan
arbeid og tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og tillatelse), herunder
opprettelse av ny grunneiendom til slike formal og bruksendringer, ikke finne sted fgr det er
utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller omraderegulering.



For omradet Rustad skal det utarbeides en overordnet plan for trafikkavvikling og trafikksikkerhet.
Fgr utbyggingsomradene tas i bruk skal ngdvendige trafikksikkerhetstiltak langs Fv. 120 utredes og
gjiennomfgres. Trafikksikkerhetstiltakene ma szerlig prioritere tiltak for & redusere tilfeldig kryssing av
Fv. 120.

1.5. Krav om gang og sykkelveg FV 180

For videre utbygging sgrover fra Brustad B1 skal gang- og sykkelveg mot sentrum vaere opparbeidet
for omradet tas i bruk.

1.6. Vilkar ved utbygging/fortetting Rustad og Torget.

Ved utbygging/fortetting i Rustad og Torget og ved utbygging i LNF-omrader med spredt boligbygging
skal det tas hensyn til bevaring av eksisterende bygninger, annet kulturmiljg og landskap. Gjeldende
kulturminneplan skal veere retningsgivende for kommunens forvaltning.

1.7. Vilkar for fradeling/byggetiltak pa LNF - omrader

Fradeling av eiendom pa LNF skal ikke belaste gardsbrukets driftsgrunnlag. Ny spredt boligbebyggelse
i LNF-omrader skal ikke skje pa jordbruksareal, herunder fulldyrket, overflatedyrket areal,

innmarksbeite og dyrkbart areal.

1.8. Tiltak ved Hurdalssjgen

Ved utbygging i omrader som er eksponert fra Hurdalssjgen skal det tas seerlig hensyn til
landskapsverdiene, fiernvirkning fra sjgen.

1.9. Maks utnyttelse fritidsbebyggelse

Innenfor ndvaerende omrade for bebyggelse og anlegg, fritidsbebyggelse som ikke inngar i
reguleringsplan tillates oppfert ny fritidsbebyggelse med bruksareal inntil 200m*/max. 25 % BYA
inkludert uthus. Innenfor omrader som ligger innenfor vedtatt reguleringsplan med
reguleringshestemmelser, er det disse som er styrende for utnyttelsen.

1.10. Avklaringer i reguleringsplan

For fremtidige omrader for bebyggelse og anlegg skal det ved utarbeidelse av reguleringsplan
avklares og belyses:

. Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, herunder om universell utforming,
opparbeidelse av uteoppholdsarealer, krav til skilt og reklame, parkering.

. For omradene BA-6S og BA/I-7S skal tiltak som forhindrer kritiske konsekvenser knyttet til
overflomming av Hurdalssjgen, vassdraget dokumenteres.

. Miljgkvalitet, estetikk, hensyn til natur, landskap og grgnnstruktur skal belyses.

. Hvorledes bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg vil bli ivaretatt skal
dokumenteres.
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1.11 Generelle bestemmelser for fritidsbebyggelse, vann og avlgp

1. Det er ikke tillatt 3 ha innlagt vann i fritidsbebyggelse uten godkjent avigpslgsning.

2. Vann og avlgpslgsninger skal planlegges gjennom en helhetlig plan for de enkelte
byggeomrader fgr det gis utslippstillatelser, jf. Forurensningsloven § 11, 4. ledd.

3. Det ertilknytningsplikt for fritidsbebyggelse til offentlig vann- og avilgpsnett, jf. Pbl § 27-1 og
§27-2.

4. Avlgpsfrie toalettlgsninger er tillatt for fritidsboliger.

5. Utslipp er sgknadspliktig og blir behandlet etter gjeldene lokal forskrift for VA.

1.12 Nettstasjoner
* Nettstasjoner tillates oppfert i forbindelse med fremfgring av strgm til stedbunden naering i
LNFR — omrade samt i areal regulert til utbyggingsformal.
® Nettstasjoner tillates oppfgrt ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til
tillatt utnyttelsesgrad.

2. Rekkefglgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)
2.1. Krav til sosial-, grenn- og teknisk infrastruktur

For kommuneplanperioden gjelder uansett falgende rekkefglgebestemmelser:
Nar forslag til reguleringsplan fremmes skal fglgende dokumenteres:

e Barneskolekapasitet.

® Transportkapasitet.

Ved spknad om byggetillatelse gjelder fglgende:

a) Barneskolekapasitet:

Bygging av nye boliger kan ikke finne sted fgr ngdvendig skolekapasitet er etablert, eller sikret
etablert.

b) VA, overvann
Utbygging kan ikke finne sted fgr lgsninger for vann, avlgp og overvann er godkjent av kommunen.

d) For omrader som er avsatt til utbyggingsformal tillates ikke inngrep i terreng eller fjerning av trzer
eller annen vegetasjon for tillatelse til tiltak er gitt. Kommunen kan kreve at det gjennomfgres
registrering av naturmangfold/biologisk mangfold.

2.2 Rekkefglgekrav @stgreina, teknisk infrastruktur og fradeling Ekralia

1. Krav om trafikksikkerhetstiltak langs Steinsjgvegen

Fgr oppstart av utbygging i omrader som har adkomst fra fv.1615, Steinsjgvegen og som passerer
Nedre og @vre Melby skal det fra start pa privat del av Steinsjgvegen og til Vestli gjgres tiltak som gir
lav fart (maks 30 km/t) og god trafikksikkerhet.

I reguleringsplan skal det knyttes rekkefglgebestemmelse om at ngdvendige trafikksikkerhetstiltak
fra start pa privat del av Steinsjgvegen og til Vestli, skal vaere utfgrt fgr det gis tillatelse til
igangsetting av fysiske tiltak i utbyggingsomradet.
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2. Det skal vaere etablert sikker kryssing av veger f@r skilgyper eller skitrekk/nedfartstraseer tas i
bruk.

3. Det opprettholdes deleforbud i Ekralia inntil det foreligger en ny reguleringsplan for omradet.

3. Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Kommunens forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar en eller flere

forutsetninger om avtaleinngaelse for gvrig er til stede. (vedlegg 2)

4. Forholdet til gjeldende planer
4.1. Forholdet til eldre kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Kommunedelplan for @stgreina oppheves.
4.2. Forholdet til eldre reguleringsplaner (pbl. § 1-5)
Sa fremt det ikke er motstrid med kommuneplanen, vil reguleringsplaner, herunder

tomtegrenser/delegrenser mv. gjelde som vist pa plankartet, og veere utfyllende i forhold til
kommuneplanen, jfr. pbl. § 1-5.

Felgende utbyggingsomrader kan ikke realiseres fgr evt. etter neste rullering av kommuneplanens
arealdel:

1. Rekkefglge utbyggingsomrader

Utbyggingsomrdde Periode for evt. realisering
Parkmoen 2024 - 40
Hestehagen 2024 - 40
Bundli 2024 - 40

5. Kulturminner og kulturmiljg
5.1. Kulturminner og kulturmiljg - generelt (pbl. § 11-9, nr. 7)

For vedtak fattes, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen.
Gjeldende kulturminnevernplan skal veere retningsgivende for kommunens forvaltning.

5.2. Hensynssone - viktig kulturmiljg (pbl. § 11-8, bokstav c og § 11-9, nr. 7)

| omrader med viktige kulturmiljger, skal det tas spesielle hensyn til kulturlandskapet, spor etter
tradisjonell landbruksdrift, registrerte kulturminner og kulturmiljg. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes saerpregede miljg skal sikres. Veifar, kulturlandskap,
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landskapsrom, verdifulle traer, bruer, steingjerder, brygger og lignende, skal bevares. Nye tiltak skal
begrenses og tilpasses eksisterende kultur- og naturmiljg.

| LNF-omradene skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes.

Det skal legges spesiell vekt pa hensynet til 3 opprettholde verneverdige kulturlandskap
ved planlegging og gjennomfgring av byggetiltak, jf. Hurdal kommunes kulturminnevernplan.

5.3. Kulturminner og kulturmiljg: Hensynssone - kulturminner fredet etter
kulturminneloven

For alle tiltak som kan komme til & virke inn pa automatisk fredete kulturminner, ma det
spkes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter lov om kulturminner § 8.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og st@rre private tiltak, ma
det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for a avklare om tiltaket vil virke inn pa
automatisk fredete kulturminner, jfr. lov om kulturminner § 9.

Landskap, grennstruktur, vassdragssone og strandsone

6. Grgnnstruktur

6.1.Grgnne korridorer, grgnnstruktur

Grgnne korridorer og hensyn til eksisterende grgnnstruktur i byggesonen (pbl. § 11-9, nr. 6)
i regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangatkomster til overordnet grgnnstruktur og
friluftsomrade sikres/gjennomfgres.

Ved sgknad om tiltak iht. pbl. §§ 20-1 og 20-2, skal det dokumenteres at store traer og annen verdifull
vegetasjon bevares og gis gode vekstforhold og at det avsettes tilstrekkelig plass til rotsystem og
krone. Ved sgknad iht. §§ 20-1 og 20-2 skal det ved innsendelse av sgknad redegjgres for hvordan
store traer eller annen verdifull vegetasjon er ivaretatt.

Dersom stgrre treer fjernes eller skades, i strid med gitt tillatelse eller godkjent reguleringsplan, kan
kommunen kreve satt opp fullverdige erstatningstreer. Jf. for gvrig pbl. § 32-3.

6.2. Registreringer ved planarbeid
Biologiske registreringer skal kreves ved alt reguleringsarbeid.

Ved registrering av fremmede arter i planomradet, skal metode for bekjempelse av disse artene
beskrives i reguleringsbestemmelsene.

7. Vassdragssoner og naturmiljg
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7.1. Hensynssone naturmiljg / vassdragssoner (pbl. § 11-8, bokstav c og d og 11-9, nr. 6)

Innenfor hensynssonen skal naturverdier, vannmiljg, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Bygge- og anleggstiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt fradeling av tomt til
slike formal, er ikke tillatt.

Vannressurslovens § 11 om bevaring av kantvegetasjon, gjelder i disse omradene.

Ved sgknadspliktige tiltak innenfor hensynssonen skal konsekvenser for naturopplevelse, friluftsliv,
natur- og landskapsverdi i og langs elvelgpet dokumenteres.

| disse sonene viderefgres gjeldende vernebestemmelser for elveos/vatmarksomrade ved Asand,
(vernet som naturreservat etter naturvernloven) og Meieriodden (vernet gijennom
PBL/reguleringsplan). Det samme gjelder for Fjellsjpkampen, Vindflomyra, Skandgla og Syslemyr
(vernet som naturreservat etter naturvernloven inngatt i naturmangfoldloven).

Retningslinje: Se vedlegg 1, Hensynssone naturmiljg / vassdragssoner

7.2. Forbudsgrense mot vassdrag (pbl. § 11-9, nr.5 0og § 11-11, nr. 5)
Der det langs bekker og vassdrag ikke er definert hensynssone, jf. punkt 7.1, gjelder fglgende:
Vannressurslovens § 11 om bevaring av kantvegetasjon.

Langs vassdragene skal det opprettholdes en vegetasjonssone pa minst 10 meter, malt horisontalt
inn pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfgring.

Omrader som i reguleringsplan er vist med saerskilt angitt grense for inngrep langs vann og vassdrag,
omfattes ikke av den generelle forbudsgrense angitt over.

Retningslinje:
Se vedlegg 1, Hensynssone naturmiljp / vassdragssoner

8. Strandsonen

8.1. Generelt forbud mot tiltak i strandsonen (pbl. § 1-8 og § 11-11, nr. 5)
Avgrensningen av strandsonen mot Hurdalssjgen er vist pa kommuneplankartet med rgd linje
(forbudsgrense mot sjg). For omrader som omfattes av reguleringsplan med saerskilt angitt
strandsonegrense, gjelder grensen i reguleringsplanen.

Strandsonen omfatter arealer bade pa land og i innsjger, vann og tjern, jf. definisjon gitt i «Statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen». | strandsonen er tiltak
som nevnt i plan -og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt fradeling av tomt til slike formal,
ikke tillatt.
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Begrensinger i bruk i sone inntil 100 m. fra vassdrag.
| omrade for bebyggelse og anlegg (nr 1.), samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(nr 2.) og LNF-omrade, a og b (nr. 5) gjelder:

Inntil 100 meter langs innsjg og vann, er det forbudt 4 sette i verk nye bygge- og anleggstiltak uten
at dette inngar i reguleringsplan.

I LNF-omrade, a og b (nr. 5) inntil 50 meter fra gvrige deler av vassdraget, jfr. fgrste setning, er det
forbudt a sette i verk nye bygge- og anleggstiltak uten at dette inngar i reguleringsplan.

| LNF-omrade, a og b (nr. 5) inntil 30 meter fra vann og gvrige deler av vassdraget kan det etter
spknad tillates tiltak etter plan- og bygningslovens §§ 20-2 og 20-3 dersom dette er knyttet til
eksisterende bygningsmasse og ikke medfgrer utvidelse mot vassdraget.

| LNF-omrade, a og b (nr. 5) tillates tiltak for vedlikehold av eksisterende bygningsmasse ogsa
innenfor sonen pa 30 meter fra vann og gvrige deler av vassdraget. | denne sonen tillates derimot
ikke nye bygningstiltak eller utvidelser av eksisterende bygningsmasse eller noen form for
terrenginngrep eller andre konstruksjoner og anlegg, unntatt fra dette er tiltak i sone C2, friluftsliv
langs vassdrag, jfr. retningslinje for hensynssone C2.

8.2. Rammer for brygge (p12.5bl. § 1-5 0g 11-9, nr. 5)1

Der hvor rett til oppfgring av brygge ikke er hjemlet i reguleringsplan, gjelder det generelle forbudet
mot tiltak i strandsonen.

8.3. Smabathavner (pbl. § 11-9, nr. 1 og 11-11, nr. 5)
Utvidelse og etablering av smabathavner og fellesanlegg kan bare tillates med hjemmel i godkjent
reguleringsplan. Smabathavners landanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Transport og parkering

9. Parkering (pbl. § 11-9, nr. 5)
Parkering utredes som del av reguleringsplan.

Handel og naeringsomrader

10. Neeringsomrader og Kjgpesentre (pbl. § 11-9, nr. 5 og nr. 8)

Naeringsomrader i Hurdal sentrum avgrenses av langsiktig grgnn grense.
Nye detaljvareforretninger kan bare etableres i Hurdal sentrum og grendesenteret Rustad.

Naeringsomrader:
Eksisterende nzaeringsomrader som kan videreutvikles innen eksisterende virksomhet og areal:



Solberg, Solsrud, Ruud, Rustad bruk, Rgysa og Flaen

Fremtidige naeringsomrader med krav om detaljregulering:
Bergslatten, Holmenberget, Kongelivegen.

Nzermere bestemmelser for angitte nzeringsomrader, tillatt aktivitet.
1. Nearingsomrader for kontor, naringslokaler, smaindustri, verksted

Ikke lov med stgyende aktivitet grunnet naerhet til boligomrade.
Begrenset transportkrevende aktivitet (tungtransport).

Gnr/bnr Omrade

19/072 Hurdal sentrum, Bergslattvegen

25/001 Rustad, Kongelivegen/Jeppedalsvegen

2. Neeringsomrader for smaindustri, lager, verksted
Tillatt med transportkrevende aktivitet (tungtransport)

Gnr/bnr Omrade

30/025 Roysa

25/088 og 25/001 | Holmenberget

3. Nzeringsomrader for smaindustri, lager, verksted
Tillatt med lett transportkrevende aktivitet.

Gnr/bnr Omrade

13/004 Steinsjgvegen

25/001 Rustad Bruk

06/096 @verbyvegen

14/077 Serflavegen

4. Neringsomrade for industri, lager, verksted
Tillatt med transportkrevende aktivitet (tungtransport)

Gnr/bnr Omrade

14/059 Flaen Sag og hgvleri

28/067 Ruud, Gml. Hurdal Treindustri

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet
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11. Krav til infrastruktur og tekniske lgsninger (pbl. § 11-9 nr. 3)

11.1. Krav til lokal overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Ved all arealplanlegging skal det utarbeides plan for overvannshandtering. Handtering av overvann
skal Igses lokalt.

Retningslinje:
1. Sevedlegg 1, Krav til lokal overvannshandtering.

11.2. Flomveier (pbl. § 11- 8, bokstav a)

Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at naturlige flomveier ivaretas. Det skal avsette areal for nye flomveier ved planlegging og sgknad
om tiltak som bergrer eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende
arealer, som bygninger og annen infrastruktur sikres mot flomskader.

11.3. Lukkede bekker (pbl. § 11- 8, bokstav a)

Lukkede bekker kan kreves gjendpnet ved planlegging og utbygging. Det tillates ikke a lukke bekker.
Det forutsettes at bekkelgpet og det omliggende arealet tilknyttet bekken avpasses en klimatilpasset
flomvannfgring i henhold til Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE) retningslinjer for flom- og
skredfare.

Ved gjenapning av lukkede bekker forutsettes det at det foreligger ngdvendig dokumentasjon av
eventuelle konsekvenser. Dokumentasjonen skal ogsa inneholde en plan for gjennomfgring av
eventuelle avbgtende sikringstiltak for omkringliggende arealer, bygninger og annen infrastruktur.

11.4. Energi (pbl. § 11-9, nr. 8)1

Ved utbygginger som samlet utgjgr over 1000 m2 oppvarmet BRA, skal det utarbeides en
energiutredning. Energiutredningen skal dokumentere forbruk og forsyning av energi til stasjonaer
bruk.
Energiutredningen skal fokusere spesielt pa:

e redusere behovet for «tilfgrt energi» ved a utnytte lokal fornybar energi.

e utveksling/sambruk av energi i omradet.

Retningslinje:2. Se vedlegg 1, Energi

11.5. Bygge/Tiltaksgrenser ved veg (pbl. § 11-9, nr. 5)

Ny bebyggelse og nye tiltak som utlgser behov for avkjgringstillatelse, skal skje i samsvar med
rammeplan for avkjgrsler fra fylkesveger.

For kommunale veger henvises til veglovas § 29. | omrader der det ikke er definert byggegrense i
gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder fglgende:



4. Rammeplan for avkjgrsler; Strenghetsklasser for avkjgrsler til veg

Streng holdningsklasse:

FV 180, FV120 og Fv 553 (til Haugbrua i nord) for disse vegene gjelder:

Antall avkjgrsler m& vaere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler

Ny(e) boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten at det foreligger reguleringsplan

Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke p8 fremtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr likevel kunne tillates ndr denne oppfyller tekniske krav
Utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr begrenses. Det bgr vaere et visst antall
brukere av avkjgrselen.

PO TL

Mindre streng holdning:

Fv 553 (nord for Haugbrua og mot @st til Melby) og FV 554 Minnedsvegen, for disse vegene

gjelder:

a. Antall direkte avkjgrsler til vegene ma vaere begrenset. Dette gjelder ogs8 driftsavkjgrsler

b. Ny(e) boligavkjgrsler bgr begrenses. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa
fremtidig utviklingsmulighet.

c. Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis.

Lite streng holdning:

Fv 552 (Rustadvegen og Knaimoen), for disse vegene gjelder:
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis under forutsetning av at tekniske krav til
avkjgrselsutforming oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan adkomst henvises til
naerliggende eksisterende avkjgrsel.

I ndvaerende omrader for bebyggelse og anlegg, underformalene: -boligbebyggelse, og

- fritidsbebyggelse gjelder:

Innenfor byggegrensen er det ikke tillatt med arbeid og tiltak som nevnt i PBI § 20 -1 fgrste ledd
bokstavene a, d, k og |, dersom ikke annet er angitt i reguleringsplan.

Langs fylkesveger gjelder en byggegrense pa 20 meter.

Langs kommunale veger gjelder en byggegrense pa 20 meter.

Byggegrenser langs veg skal regnes fra midtlinjen i neermeste kjgrebane, fortau, gang - eller
sykkelveg.

11.6. Krav til tekniske lgsninger for kommunale veier, inkl. vegbelysning (pbl. § 11-9, nr.
3)

Regulerte, offentlige, dvs. kommunale veger, skal bygges i henhold til kommunens gjeldende
vegnorm.

11.7. AvKkjgrsel til eiendommer i utbyggingsomrader (pbl. § 11-10, nr. 4)

| omrader avsatt til utbyggingsformal, tillates kun én avkjgrsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan angir annet. Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjgrsel skje direkte fra
offentlig veg eller fra felles boligvei. Der slik felles boligveg betjener flere eiendommer, skal arealet
reguleres til felles boligvei og etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene vegarealet
skal betjene.

11.8. Hensynssone - Faresone for hgyspenningsanlegg (pbl. § 11-9nr.6)

Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt utover hensynssonen.
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Konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold, skal dokumenteres. Dette
gjelder tiltak som bergrer hensynssonen for hgyspenningsanlegg som kan medfgre magnetfeltnivaer
over 0,4 mikrotesla. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for a vurdere bebyggelsens og anleggets
plassering, og eventuelle avbgtende tiltak.

11.9. Hensynssone - faresone for jord og flomskred (PBL 11-8, a)

Fgr fremtidige sgknader om ny bebyggelse i omrader med faresone for jord og flomskred kan
behandles ma det foreligge dokumentasjon om grunnlaget for opprettelse og avgrensning av
faresonen. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for a vurdere tiltakets plassering, og eventuelle
avbgtende tiltak.

11.10. Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer (PBL 11.8, e)

Reguleringsplanen for Ekralia oppheves. Ekralia hyttefelt med omkringliggende eiendommer ma
reguleres pa nytt. For gvrige bestemmelser for tiltak i Ekralia henvises det til gjeldende
kommuneplan og de bestemmelser som gjelder for omrader avsatt til fritidsbebyggelse.

11.11. Sone hvor reguleringsplanen fortsatt skal gjelde (PBL 11.8, f)

Sone hvor arealformal og reguleringsbestemmelser som fglger av reguleringsplanvedtaket er
gjeldende til de blir opphevet eller endret av kommunen.

11.12. Omrader for terrengregulering, mellomlager eller behandlingsanlegg av rene,
naturlige masser (PBL § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

Fgr det tillates terrengregulering eller etablering av mellomlager eller behandlingsanlegg for rene,
naturlige masser, skal omradet innga i godkjent reguleringsplan (PBL § 11-9, nr. 1).
Reguleringsplanen skal fastsette kvaliteten pa tilfgrte masser.

Det kreves sgknad for midlertidig mottak av masser.

12. Stgy og luftforurensning

12.1. Generelt (pbl. § 11-9, nr. 6)

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 og retningslinje for
behandling av st@y i arealplanlegging T-1442/2016, skal legges til grunn for planlegging av ny
bebyggelse til stgyfglsomt bruksformal (Boenheter, boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner
skoler og barnehager). Grenseverdier i T1442/2016, tabell 3 skal tilfredsstilles.

12.2. Etablering av boenhet i naveerende boligomrader

Nye boliger/boenheter tillates kun i grgnn stgysone (stgy<55dB) slik dette er definert i
stgyretningslinjen T-1442/2016, og krav etter tabell 3. Tiltak i gul stgysone kan tillates under



forutsetning av at det gjgres avbgtende tiltak etter en stgyfaglig utredning. | gul stgysone skal rom
med stgyfglsomt bruksformal ha minimum ett vindu eller én dgr som kan dpnes mot
boligens/boenheters stille side (grgnn sone).

12.3. Krav til stgyfaglig utredning

Ved etablering av byggetiltak med stgyfglsomme bruksformal i gul og r@d sone definert i
retningslinjen(T-1442/16, tabell 1) kreves en stgyfaglig utredning. Stgyfaglig utredning, inkludert
refleksjonsstgy og st@y fra utendgrs kilder, skal foreligge samtidig med reguleringsforslag, eventuelt
ved sgknad om rammetillatelse og igangsettingstillatelse i byggesaker.

Ngdvendige avveininger og avbgtende tiltak skal fastsettes i reguleringsplan, rammetillatelse og
igangsettingstillatelse. Det vises til plankrav i pkt 1.3.

Kommuneplanens hensynssone for stgy for vei og skytebane, er grunnlag for vurdering av behov for
stpyfaglig utredning.

12.4. Rad stgysone

Nye bygninger med stgyfglsomt bruksformal i henhold til kommuneplanens definisjon 1, tillates ikke
etablert i rgd sone (stgy>65dB) slik definert av tabell 1iT-1442/16, med mindre disse tillates jfr.
pkt. 15.5.

Eksisterende bygninger med stgyfglsomt bruksformal innenfor rgd stgysone kan utvides og
pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Krav til maksimal tillatt innendgrs stgy (for
rom med stgyfglsom bruk1) skal ivaretas i henhold til TEK; maksimalt 30dB.

Retningslinje: 1. Se vedlegg 3, definisjoner.

12.5. Aktuelle avviksomrader for stgy (Sentrumsomrader), jf. stayretningslinjen T-
1442/2012 (pbl. § 11-9, nr. 6)

Innenfor kommuneplankartets avmerkede sentrumsomrader Hurdal kan etablering av nye
stgyfglsomme bruksformal innenfor rgd sone tillates pa fglgende vilkar:

Stgyniva pa private uteoppholdsarealer og (andel) felles uteoppholdsareal avsatt til lekeplass /
nzaermiljganlegg skal ikke overstige Lden 55 dB fra veitrafikk. Alle nye boenheter skal ha minst
halvparten av oppholdsrommene og minst to soverom (ved to eller flere) mot en stille fasade
(st@yniva under Lden 55 dB utenfor fasade).

12.6. Stille omrader /formal grgnnstruktur, friomrader og naturomrader (pbl. § 11-9, nr.
1 ognr. 6)

Ny reguleringsplan kreves utarbeidet ved planer om ny stgyende virksomhet med nzerhet til grenne
omrader. Stgyfaglig utredning skal foreligge samtidig med reguleringsforslag. N@dvendige
avveininger og avbgtende tiltak skal fastsettes gjennom reguleringsprosessen.
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Estetikk og utforming

13. Estetikk (pbl. § 11-9, nr. 6)
13.1. Estetiske krav til bebyggelse og anlegg

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av nye tiltak samt endringer av eksisterende tiltak
stilles det krav til estetisk utforming.

Bebyggelse og anlegg skal:
e utformes i samspill med landskap, terreng, vegetasjon, kultur- og naturmiljg, biologisk
mangfold og blagrgnnstruktur.
e ha plassering, form, volum, skala og material- og fargevalg tilpasset omgivelsene og
kulturminner.
e fremme gode gate og uterom, samt ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og
landskapsbilde.

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjgrelse og vurdering av tiltakets estetiske sider, bade
i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fjernvirkning.

13.2. Grgntareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal alle byggeomrader utenom sentrumsomradene ha
en andel grgntareal som er minimum 30 % av netto tomteareal.

Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner skal terreng og overflateutforming, grennstruktur,
vegetasjon og overvannshandtering samordnes.

14. Gjerde (pbl. § 11-9, nr. 6)
Der annet ikke er bestemt i den enkelte plan gjelder fglgende:

Gjerde skal ikke veere hgyere enn 1,2 m.

Gjerde ma ikke komme i konflikt med frisikt/frisiktsoner.

Nye byggeomrader skal gjerdes inn mot husdyr f@r tiltak iverksettes. Ved nye byggetiltak som bergrer
eksisterende gjerde mot utmark og innmark ma evt. nytt gjerde kobles til eksisterende gjerde.

Ved oppsetting av utmarksgjerde er det krav om fglgende gjerdekvalitet: minimum utmarksnetting
med overtrad.

15. SKkilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Bestemmelsen og retningslinjer for skilt og reklame innretninger gjelder slik det framkommer av
veglov og plan og bygningslov.



Bestemmelser til arealformal etter § 11-7nr. 1,2, 3 og 4 (pbl.§ 11-10)
Boligomrader - generelt

16. Leke-, aktivitet- og uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

a) Ved planlegging og utbygging av nye boligfelt for konsentrert utbygging, skal det avsettes 50 m2
uteoppholdsareal per boenhet innenfor grgnn grense og grendesenteret Rustad. Ved konsentrert
utbygging i gvrige omrader skal det avsettes 80 m? uteoppholdsareal per boenhet. Arealet skal veere
egnet til lek, opphold og aktivitet for beboerne. Minimum 25 m? av uteoppholdsarealet per boenhet
skal opparbeides som naermiljpanlegg/lekeplass.

Arealet skal veere fellesareal og ligge pa bakkeniva.

c) Der annet ikke er bestemt i gjeldende plan, skal det pa eiendommer med frittliggende
smahusbebyggelse avsettes egnet, privat uteoppholdsareal etter fglgende norm:

e Minimum 200 m? for enebolig

¢ Minimum 150 m? per boenhet i tomannsboliger

¢  Minimum 50 m? for sekundaerleilighet i enebolig

Privat uteoppholdsareal skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon.

Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke vaere brattere enn 1:3. Takterrasser skal ikke
medregnes i uteoppholdsareal, med unntak av takterrasser som grenser mot annet malbart
uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell mellom terrenget og terrassen. Areal
avsatt til kjpring, parkering og lignende skal ikke medregnes i uteoppholdsarealet. Utforming av gode
uteoppholdsarealer skal ikke medfgre uheldig planering/oppfylling av terreng, jf. punkt 16. Ved
planlegging og utbygging av frittliggende smahusbebyggelse, der man bygger fire eller flere
boenheter skal det avsettes og opparbeides felles lekeareal pa bakkeniva, med minimum 25 m? per
boenhet.

d) Alt leke-, aktivitets- og uteoppholdsareal jf. punktene a-c ovenfor, skal ha stgyniva under Lden
55dB.

17. Navarende boligomrader

Hensikten med bestemmelsene er 3 ivareta boligomradenes karakter, ved en forsiktig fortetting i
eksisterende boligomrader. Samtidig gnsker man a skape stgrre forutsigbarhet for utbyggere og
naboer, samt like rammer for de forskjellige omradene.

17.1. Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Definisjonene gir oversikt over sentrale begreper som er gjort juridisk bindende gjennom
kommuneplanen. De baserer seg pa statlige fgringer, herunder TEK10/17 og departementets
veileder, «Grad av utnytting». Hensikten med definisjonene er a sikre en klar og tydelig begrepsbruk
bade for forvaltningen og for andre som har behov for a forsta og bruke bestemmelsene.
Definisjonene legges til grunn ved utarbeidelse av reguleringsplan samt bygge- og delesaker.

Folgende begreper presiseres og viderefgres som kommunens praksis:

- Fortetting og boligfortetting,
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-Smahus,

- Boenhet,

-Hovedbruksenhet,

- Frittliggende smahusbebyggelse,
-Frittliggende bebyggelse,

-Apen bebyggelse,

- Vaningshus,

- Enebolig,

- Enebolig med integrert sekundaer boenhet,
- Enebolig med frittliggende sekundaerboenhet,
- Tomannsbolig,

- Konsentrert smahusbebyggelse,

- Rekkehus,

-Kjedehus,

-Terrassert bebyggelse,

- Tre-/firemannsbolig,

- Lavblokk,

- Bebyggelse med stgyfglsom bruksformal,

- Rom med stgyfglsom bruk,

- Stille omrader

Begrepene er definert i vedlegg 3 - Utdypende forklaringer og definisjoner.

17.2. Sekundaer boenhet

Det tillates sekundaer boenhet kun i tilknytning til enebolig, med mindre annet er bestemt i den
enkelte plan. Maksimal stgrrelse pa sekundzer boenhet er 80 m? BRA per fradelt tomt. Areal til
utvendige boder for sekundaer boenhet medregnes i maksimal stgrrelse. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal stgrrelse pa 80 m2 BRA.

Retningslinje:
1. Se definisjon av boenhet i Vedlegg 3, Definisjoner.

17.3. Plassering av frittliggende garasje og renovasjonsbingeomrader med frittliggende
smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

Hensikten med bestemmelsen er a apne for at frittliggende garasjer og renovasjonsbinger etter
spknad kan plasseres utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og felles atkomst/felles
boligvei uten at dette krever spknad om dispensasjon.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det frittliggende garasje plassert
utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og fellesatkomst/felles boligvei, forutsatt at
retningslinjer og krav gitt i kommunens gjeldende veinorm overholdes. Dette gjelder likevel ikke der
slik plassering kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlgpsledninger, flomveier,
frisikt eller byggegrense mot kryss.

Begrensninger av antall bygninger pa den enkelte tomt oppheves.



Det er reglene for utforming av bygninger, utnytting og arealbegrensning i den gjeldende plan som
skal veere styrende.

Tiltak/konstruksjon ifom. avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot
kommunal vei og felles adkomst/felles boligvei. Slike tiltak skal ha maksimal stgrrelse 5 m? BYA,
maksimal hgyde 2 meter og skal plasseres min. 1 meter fra regulert vei og annen bygning. Tiltaket
skal ikke veere til hinder for frisikt.

17.4. Plassering av mindre stgttemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5).

Hensikten med bestemmelsen er a tillate at mindre stgttemurer og mindre terrenginngrep, som er
unntatt sgknadsplikt etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter, kan etableres utenfor
regulert byggegrense uten at dette krever sgknad om dispensasjon.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stgttemurer og
mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at de mindre tiltakene ikke er i
konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense
mot kryss. Hgyde- og avstandskrav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter skal
ivaretas.

17.5. Frittliggende /integrert garasje (pbl § 11-9, nr. 5)
Hensikten med bestemmelsen er 3 apne opp for arkitektonisk frihet ved valg av garasjel@gsning.

Garasjer kan veere frittliggende eller innlemmes i boligens fotavtrykk, uavhengig av hva
reguleringsplanen angir.

17.6. Boligomrader med utfyllende bestemmelser (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Bestemmelsen har til hensikt a sikre forutsigbarhet og likebehandling med utfylling av gjeldende
reguleringsplaner. Reguleringsplanene gjelder fortsatt, med unntak av konkret overstyring og/eller
supplering pa fglgende punkter:

For boligomrader regulert til frittliggende bebyggelse gjelder fglgende:

A. Boenheter:

Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende antall boenheter, tillates disse omradene
bebygget med to boenheter. Det tillates enten én enebolig med tilhgrende sekundaer boenhet eller
én tomannsbolig. Innenfor planer som tillater sekundzerleilighet tillates denne bygget som
frittliggende sekundzer boenhet.

Frittliggende sekundaer boenhet tillates ikke fradelt pa eget gards-/bruksnummer.

B. Utnyttelse:

Grad av utnytting skal ikke overstige BYA = 25 % av tomtens nettoareal. Der gjeldende regulering
angir hgyere utnyttelse, vil denne utnyttelsen fortsatt gjelde. | beregningen av BYA skal krav til antall
garasjeplasser, medtas med 18 m? pr. plass, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke.
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Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassen ligger pa terreng og ikke er overbygd.

En renovasjonsbinge p3 inntil 5 m2-BYA tillates i tillegg til angitt %- BYA.

C. Hgyder:

Det tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter beregnet i henhold til TEK. Gesimshgyden skal likevel ikke
pa noe punkt overstige 7,0 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng. For bebyggelse med pulttak
eller flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter beregnet i henhold til TEK. Bebyggelse med
pulttak og flate tak skal likevel ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 7,5 meters hgyde malt
loddrett ned til underliggende eksisterende terreng. Inntrukket toppetasje tillates nar toppetasjens
fasadeliv flukter med underliggende fasadeliv pa minst 2 fasader.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.
Mgnehgyde skal vaere maksimum 9,0 meter i henhold til TEK.

D. Garasje

For frittliggende garasjer tillates gesimshgyde pa inntil 3,0 meter, beregnet i henhold til TEK.
Gesimshgyden skal ikke pa noe punkt overstige 3,5 meter malt fra laveste punkt pa ferdig planert
terreng.

E. Tak:
Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende ark/oppl@ft/innhugg i takflaten, tillates
ark/opplgft/innhugg innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate over tillatte gesimshgyde. Dette
gjelder ikke for bebyggelse med pulttak eller flate tak. Takterrasser tillates inntil 5,5 meters hgyde
malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. For takterrasser hgyere enn 3,5
meter malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen gjelder fglgende
begrensninger:

e Takterrasser og rekkverk ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten fra

gesims.
e Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjgre 30 m2.

F.

Parkering:

Antall parkeringsplasser skal veere i henhold til kommunens gjeldende veinorm.
@vrige bestemmelser til den enkelte plan gjelder slik de er vedtatt.

Retningslinje:
1. Se Vedlegg 1 Retningslinjer til bestemmelsene. Navaerende boligomrader.

2. Se definisjon av boenhet i Vedlegg 3, Definisjoner.
3. Se bestemmelse 20.3 Sekundaer boenhet.

LNF-omrader

18. LNF-omrader (pbl. § 11-11, nr. 1 og 2)



18.1. Generelt byggeforbud

I landbruks- natur- og friluftsomradene er det ikke tillatt & oppfgre nye bygninger eller andre
konstruksjoner og anlegg som ikke er ledd i stedbunden nzering. Det samme gjelder fradeling til slike
formal. (pbl. § 11-11).

Unntatt fra det generelle byggeforbudet er tiltak pa eksisterende boligbebyggelse og
fritidsbebyggelse som ikke er en del av gardsbebyggelse (gardsbebyggelse er bebyggelse pa
landbrukseiendom).

18.2. Kulturlandskap (pbl. § 11-9, nr. 7)

Opparbeidelsestiltak og skjgtsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som bygninger, akrer,
slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer, veier, stier og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om denne
vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.3. Hensynssoner (pbl. § 11-8)

al) Sikringssone for Drikkevann
Innenfor sone tillates ikke bygge- og anleggsvirksomhet eller annen virksomhet som medfgrer fare
for forurensing av drikkevannet.

a2) Stgysone skytebanestgy, Red og gul sone, over 60 dB (jfr. T-1277, pkt 4.1)

Omrader for bebyggelse og anlegg:

Ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven i eksisterende/regulerte
omrader skal ngdvendige stgytiltak ved skytebanen iverksettes samtidig med opparbeidelse av
bebyggelsen for a sikre akseptabelt stgyniva ute og inne.

a3) Stgysone vegtrafikkstgy, Red og gul sone, over 55 Lden (jfr. T-1442)

Omrader for LNF-formal:

Ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven med stgyfglsomme
bruksformal, skal ngdvendige stgytiltak iverksettes samtidig med utbygging for a sikre akseptabelt
stgyniva inne og ute.

ad) Fare-/ miljgsone - kraftlinje, elektromagnetisk straling.

| omrade for bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse (omrade B-8S) tillates det ikke oppfart noen
bebyggelse med oppholdsrom eller tilrettelagte uteoppholdsarealer innenfor denne sonen.

C5) Sone med saerskilt hensyn til kulturmiljg

Prestvegen (Kjerkevegen), gammel ferdselsveg mellom Hurdal og Feiring

Kjerkevegens trase innenfor kommunens grenser skal opprettholdes. Eventuelle tiltak som fgrer til at
vegtraseen ma legges om skal godkjennes av kommunen fgr tiltaket settes i verk. Langs stien er det
lov & opparbeide plasser for opphold og annen tilrettelegging som er i henhold til formalet friluftsliv,
formidling av kulturhistorie etc..

e) Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer
For omradene avsatt til:
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. sentrumsformal (S) og til generelle omrader for bebyggelse og anlegg, navaerende og
fremtidige rundt Torget

. eksisterende og fremtidige omrader for bebyggelse og anlegg i Rustad

skal det utarbeides en felles reguleringsplan, omraderegulering f@r utbygging kan skje.

f) Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde

Gjeldende reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er illustrert pa plankartet med de
arealbruksformal som gjelder for disse, sammen med vertikal skravur (denne hensynssonen).
Innenfor disse sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som fglger
reguleringsplanvedtaket gjeldende, til de blir opphevet eller endret av kommunen.

Soner med szerskilt hensyn til bevaring av naturmiljg, @stgreina, (pbl. § 11-8)

Sone C1 — C5: det ikke er tillatt med tiltak som har negative konsekvenser for naturverdiene pa
arealet eller som gdelegger funksjonen til disse registrerte naturtyper og viltlokaliteter. Eventuelle
retningslinjer for tiltak/skjgtsel etc. i sonen gis for det enkelte omrade.

Sone C1: Harstad, naturtypen slattemark (naturbase ID BN00036633) (feltkode H570-1)
Folg skjptselsrad gitt for naturtypen.

Sone C2: Hanskollmyra, spill/parringsomrade for orrfugl (naturbase ID BA0O0040056) (feltkode H560 -
1)

Sone C3: Puttmyra, naturlig fisketom innsjg/tjern (naturbase ID BN00036580) (feltkode H560-2)
Det er ikke tillatt med tiltak i dammen og i en sone rundt. Sonen er angitt ved figuren i naturbase.

Sone C4: Jerpebiotop, (naturbase ID BA00039976) (feltkode H560-3)

Det er tillatt med byggetiltak innenfor sonen, men en skal sgke a bevare tresjiktet pa sa store arealer
som mulig. Arten er knyttet til yngre blandingsskog, med et vesentlig innslag av or. En bgr tilstrebe
10 - 40 % innslag av or og andre lauvtreer. Biotopen ma forynges for at det skal ha god funksjon for
arten. Skjgtsel bgr forega gjennom forsiktig plukkhogst.

Sone C5: Trekkveg for elg (naturbase ID BA00040099) (feltkode H560-4)

Ved sonen trekkveg for elg skal en opprettholde et tresjikt i ulike aldersklasser sa langt det er mulig
slik at det aktuelle arealets funksjon som trekkveg opprettholdes. Eventuelle veger skal sgkes lagt pa
tvers av trekkvegen slik at minimalt med areal inne i trekkvegen pavirkes av tiltaket. Hvis areal i
trekkvegen blir bebygd ma en avsette skogarealer i naer tilknytning til det bebygde arealet.

Bestemmelsene for og avgrensning/plassering gitt for sonene C1 — C5 kan fravikes hvis naturforhold
og/eller kunnskap om arten og det aktuelle funksjonsomradet tilsier at bestemmelsen ikke ivaretar
arten. Forutsetningen for dette er en ny vurdering av forholdet av fagpersoner med biologisk
kompetanse. Ny vurdering ma forelegges og godkjennes av kommunen fgr bestemmelsen og sonens
avgrensning/plassering kan fravikes.

18.4 LNF - spredt boligbygging



Det tillates etablert inntil 33 boenheter i omrader med arealformal LNF — spredt boligbygging i
planperioden 2018 — 2040.

I LNF-omrade, b (nr. 5), tillates etablert inntil 2 boenheter etter sgknad om tillatelse. For mer enn to
boenheter ma det utarbeides reguleringsplan.

Ved ny boligbebyggelse i disse omradene skal utnyttelsesgraden ikke overstige BYA=25 %, maksimal
mgnehgyde skal ikke overstige 9 meter.

Innenfor byggegrensen er det ikke tillatt med arbeid og tiltak som nevnt i PBK § 20 -1 fgrste ledd
bokstavene a, d, k og |, dersom ikke annet er angitt i reguleringsplan.

Langs fylkesveger gjelder en byggegrense pa 20 meter.
Langs kommunale veger gjelder en byggegrense pa 20 meter.

Byggegrenser langs veg skal regnes fra midtlinjen i neermeste kjgrebane, fortau, gang — eller
sykkelveg.

| friluftsomrade i sjg (nr 6.), tillates oppfgrt etter spknad mindre badeanlegg som badebrygge,
vannsklier, varselsbgyer eller tilrettelagte fiskeplasser.

e Boligbygging pa dyrket eller dyrkbar jord pa arealformal LNF — spredt boligbygging tillates
ikke og skal heller ikke medfgre driftsulemper for landbruket. Dyrkbar jord defineres i kartlag
fra NIBIO (Norsk institutt for biogkonomi).

Vedlegg 1:
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Retningslinjer til bestemmelsene

Retningslinjene er utdypende forklaringer til tilhgrende bestemmelser. Retningslinjene angir
mulighetsrommet i bestemmelsene. Retningslinjene er ogsa verktgy for utarbeidelse av
reguleringsplaner.

Plankrav, rekkefglgekrav og hjemmel for utbyggingsavtaler:

Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

Plankrav
Helhetsplaner kan utformes som omradereguleringsplaner etter avtale med kommunen.

Innenfor grgnn grense i Hurdal sentrum og fremtidig utbyggingsomrade i Rustad er det gnskelig med
hgy arealutnyttelse. Dette ma vurderes saerskilt giennom utarbeidelse av reguleringsplan som
ivaretar en helhetlig vurdering av omradet, bl.a. hensynet til landskap og topografi. Det bgr legges
vekt pa stedlig tilpasning, grennstruktur og bevaringshensyn.

| ndveerende boligomrader for gvrig som er sentrumsnaere, kan kommunen apne for hgyere
boligtetthet ved utbygging med konsentrert smahusbebyggelse. Dette ma vurderes saerskilt giennom
utarbeidelse av reguleringsplan. Det bgr legges vekt pa tilpasning av bebyggelsen til naboskapet og
pa gode gangforbindelser til senter/service, kollektivtilbud og rekreasjonsomrader.

Krav til og fgringer for reguleringsplanarbeid (pbl.§11-9,nr.8)
Private forslag til reguleringsplaner bgr vaere utarbeidet i trdd med Hurdal kommunes planveiledning.
Veiledning er tilgjengelig pa www.hurdal.kommune.no.

Innenfor grgnn grense i Hurdal sentrum og fremtidig utbyggingsomrade i Rustad bgr det legges vekt
pa hgy arealutnyttelse, «grenn mobilitet» (kollektiv/sykkel/gange), hgy miljpmessig- og arkitektonisk
kvalitet pa utearealer, bebyggelse og anlegg. Det bgr legges vekt pa gode stgy- og solforhold,
miljgvennlig energiforsyning, sikring av kultur- og naturmiljger, tilpasning til historiske miljger og
hensyn til eksisterende omgivelser.

Ved videre planlegging og regulering bgr nye prosjekter og tiltak avklares i en helhetlig sammenheng,
Det vil normalt veere aktuelt a utarbeide reguleringsplaner i form av omradeplaner.

Kulturminner og kulturmiljg
Kulturminner og kulturmiljg - generelt (pbl. § 11-9, nr.7)

Kulturminnevernplan for Hurdal, skal vaere retningsgivende for de kulturminner som omfattes av
planen, ved all byggesaks- og planbehandling.

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger og kulturmiljger bgr det legges szerlig vekt pa a
opprettholde karakter og saertrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som knytter seg til
byggverkets ytre, skal bevares. Form og volum, fasadenes proporsjoner, material- og fargebruk, dgr-



og vindusutforming skal bevares. Opprinnelige bygningsdeler bgr i stgrst mulig grad repareres
fremfor hel utskifting.

Hensynssone- viktig kulturmiljg (pbl. § 11-8, bokstav c og § 11-9, nr. 7)

Ved byggetiltak naer et kulturminne / kulturmiljg, ber det legges szerlig vekt pa en helhetsvurdering
med malsetting a ivareta kulturminnets / kulturmiljgets kvaliteter. Nye byggetiltak bgr forholde seg
til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert underordnes kulturminnet / kulturmiljget.
Tilstrekkelig avstand til kulturminnet bgr vektlegges. Vegetasjon som gamle, markante traer bgr sgkes
bevart.

Landskap, grgnnstruktur, vassdragssone og strandsone

Landskap og landskapsestetikk
Ny bebyggelse og nye anlegg bgr underordnes viktige landskapstrekk.

Grgnnstruktur
Grgnne korridorer og grgntdrag i byggesonen (pbl. § 11-9, nr. 6)

Sammenhengende grgnne korridorer og grgntdrag (uavhengig av formal) i byggesonen,
inkl. forbindelser til overordnete friluftsomrader, skal sikres og videreutvikles. Grgnne
korridorer og grgntdrag ivaretar bade landskap, gkologiske sammenhenger og
ferdselsarer. Gatetraer og alléer langs veier og stier sikres giennom reguleringsplan.

Registreringer ved planarbeid
Ved all utbygging og i alt anleggsarbeid bgr det sikres mot spredning av fremmede arter.
Det kan veere aktuelt 3 kreve utarbeidet egne miljgoppfglgingsprogram (MOP) i forbindelse med

bygge- og anleggsvirksomhet.

Hensynssone - bandlagte omrader etter naturmangfoldloven/naturvernloven (pbl. § 11-
8,bokstav d)

Sonen omfatter omrader vernet i medhold av naturvernloven (av 1970), nd inngatt i

naturmangfoldloven (av 2010). Alle omradene har egne forskrifter.

Vassdragssoner og naturmiljg

Hensynssone naturmiljg/vassdragssoner (pbl. § 11-8, bokstav c og 11-9, nr. 6)

Langs alle vassdrag inkl. bekker, vann og tjern, bgr det opprettholdes og om mulig utvikles/
videreutvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker
erosjon og tjener flomsikring og friluftslivet.

Bygge- og anleggstiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt fradeling av tomt til slike formal,
er ikke tillatt. Unntatt fra forbudet som kan tillates av kommunen etter szerskilt spknad er fglgende:
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e mindre anlegg for ferdsel og friluftsliv for allmennheten.
e utbedringer av ngdvendige samfunnsnyttige/ tekniske anlegg.

Strandsonen

| 100-metersbeltet langs vann og vassdrag gjelder statlige planretningslinjer for ivaretakelse av
natur- og kulturlandskap og allmennhetens interesser. Retningslinjene legges til grunn nar sgknader
behandles.

I strandsonen oppfattes "vesentlig terrenginngrep” etter pbl. § 20-1, bokstav k), ogsa a omfatte
mindre byggetiltak som ellers er unntatt sgknadsplikt, for eksempel mindre terrenginngrep,

stgttemurer, trapper og et hvert inngrep i marksjiktet der det er naturmark, herunder tilfgrsel av
sand pa strender.

Transport og parkering

Parkering (pbl. § 11-9, nr. 5)

Med parkeringsplasser menes plasser bade for bil, sykkel, moped/mc og plasser reservert for
forflytningshemmede.

Innenfor sentrumsomradene bgr det oppmuntres til — og legges til rette for sambruk av

parkeringsplasser mellom ulike brukergrupper og bruksformal for & medvirke til stgrst mulig grad av
brukerfleksibilitet og arealeffektivitet.

Teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

Krav til sikkerhetstiltak (pbl. § 11-9, nr. 8 og § 11-8, bokstav a)
Flom, erosjon

| forbindelse med reguleringsarbeid og sgknad om tiltak iht. pbl. § 20-1, skal det gjennomfgres
naermere kartlegging og vurdering av flom- og erosjonsfare. ROS-analyser som ivaretar TEK10/17 § 7,
skal vaere utarbeidet av fagkyndige og foreligge fgr det gis eventuelle rammetillatelser.

Krav til infrastruktur og tekniske lgsninger (pbl. § 11-9 nr. 3)

Krav til vannmiljg og lokal overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)



Overvann genereres fra nedbgr og skal benyttes som en ressurs og som et positivt landskapselement
i bomiljger og bygde omgivelser, i forbindelse med rekreasjonsformal og for & fremme biologisk
mangfold.

Ved all arealplanlegging bgr det sa tidlig som mulig i planleggingen utarbeides en helhetlig plan for
klimatilpasset overvannshandtering. Planen skal etterstrebe ivaretakelse av vannets naturlige
kretslgp og utnytte naturens selvrensingsevne. Dette kan oppnas ved at overvann handteres lokalt
og apent, gijennom infiltrasjon, fordrgyning, eventuelle flomveier kartlegges og at overvannet
utnyttes som en ressurs i planen.

Ved regulering og ved sgknad om bygge- og anleggstiltak bgr det redegjgres for alt overvann; bade
takvann, overflatevann og drensvann, og redegjgrelsen skal inkludere angivelse av tiltak.

Overvann fra forurensede omrader som ikke tilfredsstiller kravene til vannkvalitet, ma renses.
kommunen kan kreve at det videre redegjgres for vannforsyning med uttak for brannslokking,
avlgpssystem og overvannshandtering.

Energi (pbl. § 11-9, nr. 8)

Det skal utredes alternative konsepter for kilder og distribusjon for a dekke energibehovet til tiltaket.
Det skal gjgres tekniske og gkonomiske vurderinger rundt:
e potensialet for bruk av solenergi (solfangere og/eller solceller) og hva som skal til
for & utnytte potensialet (orientering, utforming, takvinkler, sol/skyggeforhold etc.).
e potensialet for utnyttelse av geoenergi eller energi fra sjgvarme.

Videre skal viktige rammebetingelser utredes. Eksempelvis fysiske konsekvenser i forhold til
infrastruktur, og arealbehov for eventuelle energisentraler og brgnnparker.

Energiutredningen skal inneholde gkonomiske vurdering basert pa livsigpskostnader LCC).
Herunder gkonomiske betraktninger rundt investering, og drift over levetiden for de ulike
alternativene.

Renovasjon (pbl. § 11-9, nr. 6)

Krav til avfallslgsning etter boligtetthet. Tabellen er retningsgivende.

Tabell 2. Krav til avfallslgsninger

Antall boliger | Krav oppsamlingsenhet

< 20 boliger Smabeholder pa hjul

>20 boliger Nedgravd konteiner

Bygge/tiltaksgrense mot fylkesveier (pbl. § 11-9, nr. 5)
Ved regulering kan det fastsettes avvikende byggegrenser. Byggegrense males fra senterlinje vei.

Krav til tekniske lgsninger for kommunale veier, inkl. veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)
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Kommunens til en hver tid gjeldende vegnorm skal legges til grunn for arealplanlegging som omfatter
regulering av lokale veier (kommunale/offentlige eller private felles boligveier, fortau, gang-
/sykkelvei).

Krav til trafikksikkerhet, @stgreina, (PBL § 11-9. nr 4)
1. Tiltakshaver ma legge frem fremdriftsplan for omlegging av FV 553
seinest innen 50 boenheter tas i bruk. Boenheter telles ut av det samlede antall enheter som tas i

bruk pa omradene BFR-1, BFR-3 og Melbybratan.

2. Standardheving av Steinsjgvegen (ny standardklasse) fra skisenteret opp til ny innkjgring til felt for
fritidsbebyggelse (650 meter nord for nordre Melby).

Fra Haugbrua og opp til nedre Melbye er det fast dekke og en standard tilsvarende standardklasse
SA3, samleveg i spredt bebyggelse. Denne standardklassen er ogsa benyttet i felles kommunal
vegnorm og tilsvarende i SVV sin Handbok 017. Ved en omlegging bgr minimum ny strekning forbi
Melbygardene ha samme standard.

3. Det bgr opparbeides gang- og sykkelveg langs Hgversjsvegen og evt. Steinsjgvegen med belysing.

4, Vegtraseen ca. 200 meter sgr for avkjgringen fra Hgversjgvegen til Steinsjgvegen bgr utbedres da
det pa denne strekningen er et potensielt ulykkespunkt grunnet skarpe svinger og uoversiktlig veg.

5. Det bgr opparbeides gang- og sykkelveg pa gstsiden av Hgversjgvegen, mellom @demarksvegen
opp til det etablerte gangfeltet over Hgversjgvegen, ca. 50 meter nord for avkjgring til

@demarksvegen.

6. Mer trafikksikker p-lgsning ved misjonshuset Betseda (Betesda) bgr etableres, slik at en unngar at
biler til tider rygger ut pa Hgversjgvegen pa en strekning med darlig sikt.

7. Det bgr settes opp gatelys pa Steinsjgvegen, fra Haugbrua minimum opp til skisenteret
(velkomstsenteret) evt. videre opp til Melbylia (hovedatkomsten)

8. Siktrydding for a bedre sikt og oppdage evt. personer langs vegen og evt. andre farer tidligere.

9. Sikker kryssing for gdende ved Hurdal Skisenter.

10. Redusere avkjgrsler pa eksisterende og nye veger til et minimum.

11. Trafikksikre krysningspunkt for skilgyper og turveger/-stier.

12. Mulighet for bussbetjening og gode snumuligheter ved skisenteret.

Tidspunkt for giennomfgring vurderes ikke slik at alle tiltakene ma pa plass fgr utvidelse av
skisenteret eller opparbeidelse av fritidsbebyggelsen i Melbylia kan igangsettes. Tiltakene vurderes i
sammenheng med de private tiltakshavernes framdriftsplaner og gjennomfgring av opparbeidelse,
f.eks. bgr vegoppgradering evt. vurderes gjennomfgrt sammen/samtidig med legging av VA-

ledninger.

13. Krav om konsekvensanalyse, Seeterasvegen og Steinsjgvegen



Fglgene for beboere langs Saeterdsvegen av nye byggetiltak i forbindelse med etablering av ny
infrastruktur/bygg knyttet til skisenteret skal avdekkes som del av konsekvensanalyse i forbindelse
med reguleringsplan. Forslag til avbgtende tiltak for beboerne skal fremkomme av analysen.

Omradet gjelder eiendommene fra Saeterasvegens avkjgringen fra Steinsjgvegen frem til gnr/bnr
10/012. Fplgene av nye byggetiltak ved BFR-1 for beboere langs Steinsjgvegen fra @vre Melby til
avkjgring fra Steinsjgvegen til Vestli, ved gnr/bnr 10/080, skal avdekkes gjennom konsekvensanalyse i
forbindelse med reguleringsplan. Forslag til avbgtende tiltak for beboerne skal fremkomme av
analysen.

Stgy og luftforurensning Generelt (pbl. § 11-9, nr. 6)
Stille/grgnne omrader (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Radon (pbl. § 11-9, nr. 6)
Det er fare for radon i hele Hurdal kommune.
Unntaksbestemmelsen i TEK10/17 § 13-5 punkt 3 er derfor ikke aktuell.

Estetikk og utforming

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av nye tiltak samt endringer av eksisterende tiltak
stilles det krav til estetisk utforming.

Bebyggelse og anlegg skal;utformes i samspill med landskap, terreng, vegetasjon, kultur-

og naturmiljg, biologisk mangfold og blagrgnnstruktur.Det skal ha plassering, form, volum, skala og
material og fargevalg tilpasset omgivelsene og kulturminner. Man skal fremme gode gate og uterom,
samt ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

Alle plan - og byggesaker skal inneholde en redegjgrelse og vurdering av tiltakets estetiske sider,
bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fjernvirkning.

Tilgjengelighet og universell utforming (pbl. § 11-9, nr. 5)

Ved planlegging av nye skal gang-/sykkelatkomst vaere universelt utformet i samsvar med gjeldende
TEK. Det er et mal a legge til rette for flest mulige tilgjengelige boenheter. Ved arealplanlegging skal
planbeskrivelsen redegjgre for hvordan tilgjengelighet/universell utforming planlegges ivaretatt.
Grgntareal

Med grgntareal menes her arealer som har naturlig eller opparbeidet grgnt markdekke og

eksisterende eller ny vegetasjon. Hensikten med krav til andel grgntareal er foruten a
sikre visuelle og grgnne kvaliteter, ogsa a bidra til lokal overvannshandtering.

Boligomrader - generelt
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Leke-, aktivitet- og uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Retningslinjer uteoppholdsarealer

Arealene som avsettes til felles uteoppholdsarealer ma opparbeides i henhold til godkjent
utomhusplan. Arealene som inngar i beregningen bgr ha en hensiktsmessig arrondering og
helningsgrad, med unntak av akebakker og skjermbelter. Normalt bgr hver boenhet ogsa ha privat
uteplass beliggende i tilknytning til boenheten. Slik privat uteplass skal veere skjermet mot stgy og
direkte innsyn. Slik privat uteplass medregnes ikke i fellesarealet, men kommer i tillegg.

Navaerende boligomrader
Generelt

Hensikten med retningslinjen er a gi differensierte og stedstilpassede rammer for fortetting.

| omrader regulert til frittliggende bebyggelse og navaerende uregulerte omrader hvor boligbygging
kan tillates, kan kommunen etter en konkret vurdering tillate fortetting utover det gjeldende plan
angir, uten at dette utlgser krav om ny plan, under fglgende forutsetninger:

e | omrader med tydelig bebyggelsesstruktur, der hgydedrag, veier eller andre
landskapstrekk har veert fgrende for plassering av bebyggelse, forutsettes det at disse
prinsippene viderefgres.

e Utbyggingsform (frittliggende smahusbebyggelse) forutsettes oppretthold.

® Ytterligere fortetting ma ikke veere i strid med gvrige bestemmelser i kommuneplanen
og heller ikke i strid med vernehensyn verken i kommuneplanen eller i regulerings/
bebyggelsesplan.

e Ved fortetting bgr terreng- og landskapstilpasning vektlegges saerskilt.

Ytterligere fortetting vil ikke kunne anbefales:

-ved manglende infrastruktur som gang- og sykkelvei, kollektivtrase, kryssutbedringer og
avkjgrselslgsninger,

-i omrader belastet med stgy — dvs. gul og r@d stgysone slik dette er definert i
stgyretningslinjen T-1442/2016,

-i omrader belastet med forurensning,

-i omrader som stenger for kaldluftdrenering,

-i fareomrader,

-i omrader som er del av viktig grgnnstruktur,

-i visuelt og landskapsmessige sarbare omrader,

-i omrader med viktig biologisk mangfold, eller -der det etter kommunens skjgnn bgr bygges
mer konsentrert

Rammer:



Ved fradeling av eneboligtomt bgr tomten vaere egnet for alminnelig boligbebyggelse og ha en
hensiktsmessig arrondering. Tomtestgrrelsen ma sta i forhold til tomtens beliggenhet, form og
beskaffenhet, vernehensyn, omradets typiske tomtestruktur, og hensynet til tilpasning til omradets
bebyggelsesstruktur, og tomten bgr ha et nettoareal pa minimum 700 m2, maksimalt 1500 m?.

Boligbebyggelse, med uteoppholdsareal, atkomstforhold og parkering/garasjering kan lgses pa en
god mate. Terreng- og landskapstilpasning bgr vektlegges, og kommunen kan med bakgrunn i dette
kreve stgrre tomter. Fradeling av eneboligtomt etter disse retningslinjene forutsettes normalt
behandlet som mindre reguleringsendring.

Der forholdene ligger godt til rette for det kan det, i stedet for enebolig med evt. sekundeerleilighet
tillates en tomannsbolig per eiendom. For a kunne tillate tomannsbolig bgr tomten ha et nettoareal
pa minimum 1000 m?2. For a kunne tillate tomannsbolig bgr det vaere dokumentert at krav til estetikk,
tilpasning til eksisterende bebyggelse og terreng, parkering, atkomst, uteoppholdsareal og andel
grgnt er tilfredsstilt pa en god og helhetlig mate.

Retningslinjer til arealformal etter § 11-7 nr. 5 og 6 (pbl. § 11-11)

Grgnnstruktur - arealformal (pbl. § 11-9, nr. 6)

Omrader avsatt til grgnnstruktur pa kommuneplankartet omfatter regulerte friomrader, herunder
parker, badeplasser, omrader for lek og uorganisert idrett, naturomrader o.l. som er tilgjengelig for
allmennheten. Tiltak for a fremme friluftslivet, lek og rekreasjon kan tillates dersom viktige
gkologiske hensyn blir ivaretatt.

Dersom ikke annet er bestemt i reguleringsbestemmelser for omradene, gjelder fglgende:

e Eventuelle tiltak bgr underordne seg landskapet og omradets naturverdier.

e Ved terrengarbeider og planting innenfor grgnnstrukturomrader der naturpreget bgr
opprettholdes, bgr det fortrinnsvis benyttes stedlige Igsmasser og det legges til rette for
naturlig etablering av vegetasjon. Ved evt. nyplanting benyttes stedegne arter.

e Traer og annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek
eller biologisk mangfold bgr bevares.

LNF-omrader
LNF-omrader (pbl. §11-11, nr. 1 og 2)

Gardsbebyggelse

Formalet med denne retningslinjen er a opprettholde bruksenhetene, kulturlandskapet og
gardsbebyggelsen i Hurdal. Det kan vurderes dispensasjon for spredt nzaeringsvirksomhet utenom
stedbunden nzering pa landbrukseiendommer dersom:

1. Tiltaket ikke kommer i konflikt med landbruks-, natur- eller friluftsinteresser.

2. Tiltaket og formalet er tilpasset omgivelsene (arkitektur og tunbebyggelsen, landskap,
kulturminner og naboskap).

3. Det er tilfredsstillende veistandard bade for kjgrende og gaende.
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4. Det er tilfredsstillende vann- og avigpsforhold.

Dersom ny virksomhet/nytt formal ikke tilfredsstiller kriteriene nevnt over, kan det bli krevd
reguleringsplan fgr tiltaket eventuelt kan godkjennes. Hvis tiltaket gjelder nye bygninger eller stgrre
utendgrs anlegg, kreves utarbeidet en reguleringsplan eller en “disposisjonsplan” som skal sendes pa
hgring til bergrte instanser og godkjennes av kommunen.

Det er et mal a beholde stgrre, sammenhengende omrader med dyrket mark og det bgr
utvises en streng dispensasjonspraksis i disse LNF-omradene.

Fritidsbebyggelse i LNF-omrader

Oppfering av ny fritidsbebyggelse eller fradeling av tomt til slikt formal er ikke tillatt. Det kan
vurderes dispensasjon til oppfgring av fritidsbolig pa eksisterende tomt eller fradeling av tomt til
eksisterende fritidsbolig som er lovlig oppfgrt. | vurderingen av om det kan gis dispensasjon
vektlegges:

1. Eiendommen ligger i omrade som overveiende bestar av fritidsbebyggelse.

2. Det ma veere etablert tilfredsstillende atkomst til tomt.

3. Eiendommen er uregulert, ikke stgyutsatt, ligger utenfor naturvernomrader, 100-metersbelte
langs sjgen, vassdragssoner og naturmiljg (jf. punkt 7) eller andre avsatte hensynssoner i
kommuneplanen, jfr. pbl. 11-8.

4. Fritidseiendommer kan ha BRA inntill 200 m2 inkl. uthus.
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Vedlegg 2:

Utbyggingsavtaler pbl § 11-9 nr. 2 og § 17-2

Plan- og bygningsloven § 17-2 innebaerer at dersom en kommune skal innga en utbyggingsavtale, ma
kommunestyret fgrst ha fattet et generelt vedtak som angir i hvilke tilfeller utbyggingsavtaler er en
forutsetning for utbygging, og som synliggjer kommunens forventninger til avtalen.

Nedenfor fglger kommunens vedtak vedgrende bruk av utbyggingsavtaler:

Kommunestyrets vedtak 13.6.2018 (PS 64/18, saksnr. 2018/4)

Radmannen gis mandat til 8 fremforhandle avtaler basert pa anleggsbidragsmodellen o
justeringsmodellen. Avtalene kan ogsa omfatte andre virkemidler i grensesnittet mellom kommunen
og utbygger som sikrer gnsket om utvikling og etablering i kommunen. Forslag til konkrete avtaler
legges frem for politisk behandling.

Nedenfor fglger saksutredningen.

Hensikten med saken

Hurdal kommune gnsker a legge til rette for vekst og utvikling i kommunen. Kommunen har i praksis
bruk for utbyggingsavtaler, hvor kommunen og utbygger forhandler seg frem til en fordeling av
forpliktelser og kostnader ved gjennomfgring av en reguleringsplan.

Utbyggingsavtaler er regulert i plan- og bygningsloven og utbyggingsavtalene vedtas av
Kommunestyret. | de fleste tilfeller ma utbygger helt eller delvis opparbeide og bekoste infrastruktur
som etter ferdigstillelsen overfgres vederlagsfritt til kommunalt eie, drift og vedlikehold. Private
utbyggere ma betale merverdiavgift pa byggingen av offentlig infrastruktur selv om infrastrukturen
skal overdras vederlagsfritt til kommunen.

Det er i regelverket for merverdiavgift gitt rom for at private utbyggere kan fa momsfradrag eller
momskompensasjon ved bygging av offentlig infrastruktur som skal overtas av kommunen.
Anleggsbidragsmodellen og justeringsmodellen kan benyttes til dette formal, men fordrer saerskilte
avtaler mellom utbygger og kommunen i tillegg til kommunal administrativ oppfglging. En rekke
kommuner benytter begge eller en av modellene. Det er frivillig om en kommune vil innga slike
momsreduserende avtaler med private utbyggere. Saken fremmes som en prinsippvurdering avom
det er gnskelig at kommunen inngdr momsavtaler i forbindelse med forhandlinger med private
utbyggere.

Vurdering:

Det er to mater avgiftsbelastningen for offentlig infrastruktur som opparbeides av utbygger kan
reduseres pa, henholdsvis ved anleggsbidragsmodellen eller ved bruk av justeringsretten for
merverdiavgift. Begge modellene er juridisk godkjente modeller.

Dersom modellene benyttes vil utbygger kunne redusere prosjektkostnaden ved at merverdiavgift
(heretter mva.) fjernes, eller reduseres, som kostnad. Det ma inngas egne avtaler om bruk av
modellene. Avtalen kan inngds parallelt med en utbyggingsavtale eller den kan inngas i forbindelse
med en byggesak hvor utbygger er palagt a opparbeide offentlig infrastruktur med hjemmel i en
reguleringsplan. Ordningene fremstar som lojale tilpasninger til gjeldende regelverk. Kommunens
administrasjonskostnader skal dekkes av utbygger og avtalene kan utformes slik at utbygger patar
seg risikoen for eventuelle endringer i regelverket. Ordningene skal ikke medfgre noen gkonomiske
belastning for Hurdal kommune, men momsreduserende avtaler vil kreve kommunal administrativ
oppfelging. Avtalene skal utformes, tolkes og fglges opp. Kommunen er avhengig av a ha gode
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rutiner for oppfglging av slike avtaler og garantier, og er avhengig av en god regnskapsmessig praksis
for & handtere ordningen og fglge opp prosjektene.
Anleggshidragsmodellen
Anleggsbidragsmodellen har vaert benyttet i flere ar. Modellen er stadfestet av Skattedirektoratet en
rekke ganger, blant annet i en bindende forhandsuttalelse av 05.08.2005 nr 33/05. Modellen
innebzerer at kommunen er byggherre for den offentlige infrastrukturen og utbygger betaler
anleggsbidrag til kommunen tilsvarende utbyggingskostnadene uten mva. Anleggsbidrag til
opparbeidelse av infrastruktur med hjemmel i plan- og bygningsloven anses ikke som omsetning og
skal ikke avgifts beregnes. Modellen bygger opp under kommunes rolle som byggherreorganisasjon
og kan bidra til 3 kvalitetssikre gjennomfgringen av infrastrukturtiltakene. Administrasjonen er
imidlertid kritisk til bruk av en sakalt ”stramannsmodell” hvor kommunen kun er byggherre “pa
papiret”. | klagenemnd for MVA sak 6919 matte en kommune tilbakebetale mva (14 mill kr) fordi
kommunen ikke var reell byggherre i en avtale om anleggsbidragsmodellen. | tillegg er dette
stadfestet gjennom rettspraksis, Jeeren tingretts dom av 30. mars 2012 (Sandnes kommune og Sola
kommune.)
Det er ulike tolkninger om reglene om offentlige anskaffelser ma falges ved bruk av
anleggsbidragsmodellen. Uenigheten, om reglene om offentlige anskaffelser skal benyttes, gdar pG at
utbygger baerer den gkonomiske risikoen i prosjektet og ikke kommunen (kommunen «fakturerer«
anleggsbidraget fortlgpende til utbygger). Problematikken er ikke prgvd i retten ennd i Norge. Av den
grunn anbefaler RdGdmannen at reglene for offentlige anskaffelser falges siden hensikten til offentlig
anskaffelser er gkt konkurranse, likebehandling, unnga svart arbeid, sikre I@nnsvilkdr osv.
Hurdal kommune vurderer a styrke organisasjonen med hensyn til prosjektlederkompetanse for egne
utbyggingsprosjekter. Dette vil ivareta byggherrefunksjonen for prosjekter etter bidragsmodellen.
Hurdal Kommune som byggherre vil delta aktivt i alle prosjekter etter bidragsmodellen som vil
medfgre gkt pavirkning knyttet til prosjekt resultat og intern kompetansebygging.
Radmannen ser for seg en anleggsbidragsmodell med fglgende hovedmomenter, slik disse
fremkommer i vedlegget «Anleggsmodellen — prosedyrebeskrivelse».
Justeringsmodellen
1 2008 ble det innfgrt nye regler om justering av merverdiavgift i merverdiavgiftsloven. Reglene apner
for at betalt inngdende merverdiavgift kan kreves tilbakebetalt dersom infrastrukturen gjennom
eierskifte endres fra merverdiavgiftspliktig (privat) til merverdiavgiftsfri (offentlig) virksomhet.
Ordningen innebarer at kommunens avgiftsposisjon kan komme utbygger til gode ved at det inngas
avtale om at innbetalt merverdiavgift for privat opparbeidet infrastruktur, som overfgres
vederlagsfritt til kommunen, kan kreves tilbakebetalt ar for ar over en tiars periode fratrukket
kommunens administrasjonskostnader.
Justeringsmodellen har fglgende hovedmomenter:

Utbygger prosjekterer, bygger og bekoster infrastrukturanleggene.

Avtale om overfgring av justeringsrett for mva inngas mellom utbygger og kommunen.

Anleggene overfgres til vederlagsfritt til kommunen for eie, drift og vedlikehold.

Kommunen krever tilbakefgrt fra staten den mva utbygger har betalt for anleggene.

Kommunen tilbakebetaler mva til utbygger evt fratrukket administrasjonskostnader.

Det er kommunen som erverver av anleggene som kan kreve merverdiavgiften tilbakefgrt fra
avgiftsmyndighetene. Tilbakebetalingen skjer over en tiarsperiode etter at kommunen har overtatt
infrastrukturanleggene hvor 1/10 av betalt mva tilbakebetales hvert ar. Det er et krav om at
inngaende mva for infrastrukturen ma overstige kr 100.000 og det er en forutsetning at kommunen i
hele tiarsperioden benytter anlegget i sin avgiftspliktige / kompensasjonsberettigede virksomhet. Det
ma inngas en saerskilt avtale mellom kommunen og utbygger for hvert enkelt prosjekt. Oppgj@ret kan
skje som engangsbetaling eller ar for ar. Kommunen ma ha dokumentasjon fra utbyggeren som
oppgir fullfgringstidspunkt, kostnad, palgpt mva og belgp som kan kreves tilbakebetalt. Ut fra
hensynet til gkonomisk risiko, blant annet muligheten for regelendring, mener radmannen at
kommunen bgr opptre som ren formidler og videre overfgre ar for ar det belgp som vil bli justert,



ikke forskuttere belgpet som et engangsbelgp. Det kan avtalefestes at utbygger har risikoen for
eventuelle endringer av regelverket.

Det kan ogsa avtales at utbygger hvert ar skal sende inn ngdvendig dokumentasjon til kommunen og
be om justering/tilbakefgring av mva.

Konklusjon

Radmannen ser fordeler ved & kunne benytte ordninger som reduserer mva-kostnaden i
utbyggingsprosjekter. Momsavtaler kan gi et positivt forhandlingsklima, initiere til utvikling og vekst i
kommunen og medvirke til at det er mulig a gjennomfgre mer helhetlige utbygginger.

Radmannen vurderer at tiltak som kan legge til rette for byggeaktivitet og begrense kostnadene ved
utbygging vil kunne vaere med pa a gjgre Hurdal kommune til en attraktiv kommune 3 etablere seg i.
Redusert avgiftsbelastning kan bidra til at prosjektene i stgrre grad blir regningssvarende og pris til
forbruker lavere. Momsavtaler kan vaere avgjgrende for realiseringen av et prosjekt og utbygger kan
veere villig til 3 pata seg tiltak som hever kvaliteten ut over det minimum som reguleringsplanen
krever. Utbyggingsavtalene kan av den arsak ogsa inneholde andre virkemidler for a stgtte gnsket
utvikling og etablering.

Flere kommuner i distriktet benytter begge eller en av modellene. R&dmannen ser fordeler ved a
kunne benytte begge modellene, anleggsbidragsmodellen og justeringsmodellen, i forhandlinger
med utbyggere. Samtidig er det knyttet usikkerhet knyttet til rettspraksis nar det gjelder
justeringsmodellen. R&dmannen ber om mandat til a fremforhandle momsavtaler basert pa
anleggsbidragsmodellen i aktuelle prosjekter fremover. Kommunens administrative kostnader
belastes utbygger i den grad det er aktuelt. Den risiko og det administrative merarbeid som palgper
kommunen ved bruk av modellene ma avbgtes gjennom anleggsbidrag,

Vedlegg 3:

Utdypende forklaringer og definisjoner

Hensynssone — kulturminner fredet etter kulturminneloven

For alle tiltak som kan komme til & virke inn pa automatisk fredete kulturminner, ma det
spkes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter lov om kulturminner § 8. Slike sgknader sendes
normalt av kommunen til kulturminnemyndigheten.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og stgrre
private tiltak, ma det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for a avklare om
tiltaket vil virke inn pa automatisk fredete kulturminner, jfr. lov om kulturminner § 9.

Naturmangfoldloven og utvalgte naturtyper

Prioriterte arter og utvalgte naturtyper er fastlagt med egne forskrifter hjemlet i
naturmangfoldloven. Disse er ikke szerskilt vist pa kommuneplankartet, men registrerte forekomster
ligger i en viss utstrekning innenfor hensynssone naturmiljg / bla-grgnn struktur / vassdragssoner.
Prioriterte arter og utvalgte naturtyper skal hensyntas ved all arealplanlegging og
byggesaksbehandling, og vurderes etter naturmangfoldlovens §§ 8-12.
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Definisjoner:

Fortetting og boligfortetting:

Med fortetting og boligfortetting menes etablering av nye boliger/boenheter og opprettelse av nye
boligeiendommer i ndvaerende boligomrader, enten i trad med gjeldende plan eller eventuelt ogsa
utover det gjeldende plan angir.

Smahus:

Fellesbetegnelse pa frittliggende og sammenbygde bolighus med inntil tre malbare plan over ferdig
planert terreng, som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012, der bygningens hgyde faller innenfor
hgydene som er angitt i pbl. § 29-4 (bygningshgyde fastsettes i reguleringsplanen eller
kommuneplanen).

Boenhet:

En selvstendig boenhet inneholder alle ngdvendige hovedfunksjoner som oppholdsrom, kjgkken, bad
og toalett, og har egen inngang, herunder inngang via hovedbruksenhets rom for kommunikasjon
(inkludert trapp) En selvstendig boenhet kan ha intern forbindelse til gvrige boenheter. Definisjonen
gjelder bade for nybygg og eksisterende bygg.

Hovedbruksenhet:
Med hovedbruksenhet menes boenhet (beregnet pa én familie/husstand) i
smahusbebyggelse.

Frittliggende smahusbebyggelse:

Eneboliger, enebolig med sekundzerleilighet/-bolig og horisontalt og vertikalt delte tomannsboliger.
Bygningene skal vaere frittliggende, med innbyrdes avstand pa minst 8 m.

Reguleringsplanene og kommuneplanens bestemmelser om antall boenheter, gjelder foran
definisjonen om frittliggende smahusbebyggelse.

Frittliggende bebyggelse:
Enebolig, enebolig med sekundzerleilighet/-bolig og horisontalt og vertikalt delt tomannsbolig med
inntil tre malbare plan over ferdig planert terreng, som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012.

Apen bebyggelse:
Se frittliggende smahusbebyggelse.

Enebolig:
Frittliggende bygning som er beregnet pa én hovedbruksenhet.

Enebolig med integrert sekundaer boenhet:

Frittliggende bygning, som er beregnet pa én hovedbruksenhet, men som ogsa inneholder én mindre
boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner. Sekundaerboenheten er integrert i hovedbruksenheten
(én bygning).

Enebolig med frittliggende sekundaer boenhet:

Frittliggende bygning, som er beregnet pa én hovedbruksenhet, men hvor det pa
eiendommen ogsa ligger én frittliggende mindre boenhet med alle ngdvendige
romfunksjoner.



Vaningshus:
Se enebolig med integrert sekundeer boenhet, sa fremt reguleringsplanen ikke spesifiserer antall
boenheter i bestemmelsene til den enkelte plan.

Tomannsbolig:
Frittliggende bygning (én bygning) beregnet for 2 husstander, med to tilnaermet like store og
likeverdige boenheter.

Konsentrert smahusbebyggelse:

Smahus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil tre malbare plan over ferdig planert terreng
malbare plan, som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012, der bygningens hgyde faller innenfor
hgydene som er angitt i pbl. § 29-4 (bygningshgyde fastsettes i reguleringsplan eller kommuneplan).

Rekkehus:
Bygning med tre eller flere selvstendige boenheter bygd i en sammenhengende rekke med vertikalt
skille (felles skillevegg) mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen inngang.

Kjedehus:
Med kjedehus menes bygning hvor to eller flere selvstendige boenheter er bygget sammen med
mellombygg.

Terrassert bebyggelse:
Bolighus i bratt terreng hvor bygningen fglger helningen i terrenget. Det enkelte plan har
terrengkontakt, med unntak av eventuelle toppetasjer.

Tre-/firemannsbolig:

Frittliggende bygning (én bygning) beregnet for 3-4 husstander, med 3-4 tilnaermet like store og
likeverdige boenheter (sammenbygget over terreng men ikke sammenbygget med mellombygg,
boder, garasjer e.l.)

Lavblokk:

Med lavblokk menes bolig med fire eller flere boenheter i inntil fire etasjer.

Bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal:

Boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Lydkravene i byggeteknisk
forskrift gjelder imidlertid ogsa for andre typer bygninger med stgyfglsomt bruk som kontorer og
overnattingssteder.

Rom med stgyfglsom bruk:

Rom som brukes til varig opphold som for eksempel stue, soverom eller rom til annen stgyfglsom
bruk som undervisningsrom og lignende. Kjgkken vil normalt ikke regnes som rom til stgyfglsomt
bruk. Dette ut fra en vurdering av det pa kjgkken kan aksepteres noe hgyere stgynivaer utenfor
fasade enn for stue, soverom og andre oppholdsrom. Kjgkken er imidlertid regnet som rom til varig
opphold etter teknisk forskrift, og krav til innendgrs stgyniva fra utendgrs kilder er derfor de samme
pa kjpkken som for andre oppholdsrom.

Stille omrader:

Omrader som etter kommunens vurdering er viktige for rekreasjon, natur- og friluftsinteresser og er
gnskelig a bevare som stille og lite stgypavirkete, eller omrader en har som mal a utvikle til stille
omrader.
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Utskriftsdato: 25.02.2026
Hurdal kommune
Adresse: Minneasvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 28

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. 3242 Gardsnr. 16 Bruksnr. 119 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lensmannsvegen 10, 2090 HURDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02391701

Navn Kommuneplanens arealdel 2018 - 2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2018

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3242/dokumenter/367/kommuneplanbestemmelser-2018-2040%20endret%20270819.pdf

Delarealer Delareal 935 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnAB_

Delareal 935 m?
KPHensynsonenavnH910_
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 02391701

Navn Kommuneplanens arealdel 2018 - 2040
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02398201

Navn Hagaholtet og Opperudholtet
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.03.1982

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3242/dokumenter/25/Hagaholtet%200g%200pperudholtet.pdf

Side2av?2
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,/ HURDAL KOMMUNE . STADFESTET GEN 07.12,1982
" REGULERINGSBESTEMMELSER . | FULKESMANNER | CLL 0 G5 AKERSHL
FOR HAGAHOILTET 0G OPPERUDHOLTET | Ecter fuilmzke

é%i‘duin 1 {aer—
A. CENERELT.

1. Det regulerte omrdde er pi plenen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen nlasseres
innfor-de angitte byggegrenser.

2. Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsen nlasseres i
henhold til bebyggelsesvlaner og byggemcldinger som skal
godkjennes av bygningsridet.

3. Nar disse regulerinssbestemmelser er tridt i kraft, er det
ikke tillatt ved private servibutter 4 etablere forhold som
star i strid med bestemmelsene.

4. Bygningsradet kan, nar szrlige grunner taler for det, tillate
mindre vesentlige unntak fra disse repguleringsbestemmelser
innenfor rammen av bygningsloven, vegzloven og de kommunale
bygningsveditekter i Hurdal kommune.

B. AREAL REGULERT TIL BOLIGFORMAL.
1. P& omrddet kan oppfores frittstlende bolig i 2 etg. Heyde
fra planert terreng til mene mi ikke overstige 8 m.

2. Utnyttelsesgraden inklusiv gerasje og event. uthus ma iklke
overstige 0,18, :

3. Takvinkelen fastsettes av bygningsridet som kan kreve at
bygninger langs samme vegsirekning eller i samme gruunve
skal ha lik takvinkel.

4. Garasje kan ovpfores som frittliggende eller som tilbygg
til boligen. Den skal i hvert tilfelle tilvasses bolig-
husene med hensyn til materialvalg, form og farge.

Garasjer kan kun ovnferes i én etasje og kan innenfor
bestemmelsene i byggeforskriftene ovpoferes i tomtegrensen.
Garasjens endelige vplassering skal fastsettes av bygnings-
ridet. Plasseringen skal vere vist vd situasjonsplan som
folger byggemeldingen for bolighusene selv om garasjen ikke
skal bygges samtidig.

I tillegg til garasje skal det vare ovuvstillingsplass for
L bil nr. boligenhet.

5. P4 tomtene kan det i tillegg til boligen ovpnfores garasje
‘ eller uthus o2& inntil 40 m2. Bver tomt tillates bebygd med
to hus, Heyden pi garasje/uthus m2 ikke overstige 5 m.

6. Tomtene kan inngjerdes med hekk eller buskbenlantning.
Innegjerdinger og forststtningsmurer skal godkjennes av
bygningsridet. Dersom gjerde kommer til anvendelse skal
dette ikke overstige 80 cm inklusiv event. sokkel.

7. De ubebodde omrider gis en tiltalende utforming og be-
handling.,
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C. AREAL REGULERT TIL FORR&ININGSPORWAL.

Utnyttelsesgraden for omradet skal ikke overstige 0,18

AREAL REGULYRT TIL OFFENTLIC FORMAL

Utnyttelsesgraden for omradet skal ikke overstige 0,18

AREAL REGULERT TIL FRIOVMRADER.

1.

T1+ﬂ1r++n'| Sl Gf-onnarhoidelacsn au friom: Ao oo SISV STYEES
T

-

g‘lfn" -F‘nr**’-ﬂnggnc e b i e B e S O o 1o ] rrnrﬂrﬂanyﬁnc 23T ’hvrrh1nr—r-

ridat DY oanmin 1o -;\_-En

bycgelsesnlan. PA omradet regulert til frlomrader kan bygrHings-
ridet titlate opofeoring av bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til lek og idrett.

Omridet merket isolasjonsbelte skal fungere som buffersone
mellom bebyggelsen og jordbruksarealene. I denne scnen er
det ikke tillatt & hugge skogen, men den skal skjottes va
vanlig slkogbruksmessig vis, og den skal fornyes ved behov,.

FELLESBESTEMMELSER,

1-

2.

Ingen bvgnlnﬂer ken opunferes for by gninegsridet har godkjent
tomtedeling for wvedkommende kvartal eller husgruope.

Ved behandling av bebyggelseswlanen skal bygningsradet vpise
at bygninﬂen far en god form og et riktig materialvalg. De
bye nlnger eller bygnlnnsgrunnar som naturlig mi Sees som en '
enhet md fA et enhetlig og harmonisk oreg. Det mi tas hensyn
til dette ved materialvalg, takvinkel og farger.

Byzningers, gjerders og forstotningsmurers form oz material-
valg skal godkjennes av byghningsridet.

Ek81ster9nde vegetasgonnaggi i stzrst muTlp prad saxea bevart.

Ingen tomt mi benlantes med trer eller busker som etter byegnings-
loven kan vere til hinder for den offentlige ferdsel.

Avkjersel til offentlig veg mi vzre oversikilig og trafikksikker.
De ubebygde omrader gils en tiltalende form og behandling.

PA bolicomridene monteres felles antenneanlegg for radioc og
TV, Egne antenneanlegg over tak er ikke tillatt.

Arnes 10.12.1980
rev. 24,11.1981

dJan I. Nilsen
Aric, MNATL
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Utskriftsdato: 26.02.2026

Hurdal kommune
Adresse: Minnedsvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 10

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. | 3242 Gardsnr. | 16 Bruksnr. | 119 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Lensmannsvegen 10, 2090 HURDAL

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for garasje 2009 og uthus 1990 i vare X
arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Hurdal kommune

Postadresse: Minneasvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 1066 10

E-post: even.anders tosterud@hurdal.kemmune.no

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens unders@kelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 26.02.2026

Kilde: Hurdal kommune

Kommunenr. | 3242 Gardsnr. | 16 Bruksnr. | 119 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Lensmannsvegen 10, 2090 HURDAL

Godkjente bygningstegninger

Bygningstegninger leveres pa pdf format

Bygningstegninger med sgknad for felles garasje med gbnr. 16/120 er ikke funnet i kommunens arkiv

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
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Hurdal kommune
Adresse: Minneasvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 28

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.02.2026

Kilde: Hurdal kommune

Kommunenr. 3242 | Gardsnr. 16 Bruksnr. 119 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Lensmannsvegen 10, 2090 HURDAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
63127750 1207 28.11.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 58

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Lensmannsvegen 10 - Nabolaget Torget - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Hurdal torg gst 8 min %
Linje 445, 446, 447 0.7 km
@ Eidsvoll verk stasjon 22 min &
Linje RETT,R12 20.7 km
X Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Hurdal skole og kultursenter (1-10 kl.) 10 min %
314 elever, 18 klasser 0.8 km
Eidsvoll videregdende skole 28 min &
700 elever 26.17 km
Nannestad videregdende skole 34 min &
950 elever 32.4km
Ladepunkt for el-bil
& Minnedsvegen 3 - Hurdal Kommune 7 min #&
= (stsidevegen 11 - Hurdal Kommune 10 min #

«Neerhet til skogen, mange muligheter
for flotte turer pa sykkel pa milevis av
skogsbilveier.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

40 %
389%

38.2%

25.4 %

B
0
o
N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

15.5%
16.4 %
18.3%

Ll 212%

141 %
143 %
14.5%

6.9 %
6.8 %
7.2%

Omrade Personer Husholdninger
B Torget 1072 558
[l Hurdal kommune 2905 1454
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Hurdal naturbarnehage (0-5 ar) 4 min %
73 barn 0.4 km

Hoppensprett Hurdal barnehage (1-5ar) 20 min %

42 barn 1.9 km
Dagligvare

Spar Hurdal 10 min %
Coop Prix Hurdal 10 min %
Post i butikk 0.9 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester
e 1 Egen bil AMFI Eidsvoll 24 min &
@ Vitusapotek Hurdal 10 min %
/J\i Turmulighetene Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Neerhet til skog og mark 95/100
# Trafikk B 27% i barnehagealder
Lite trafikk 93/100 W 40% 612 4r
M 18%13-154r
.o 15% 16-18 &
2. Steynivaet Dt
< Lite stgyniva 88/100
Sport
Familiesammensetning
@ Hurdal stadion 12 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 1.1 km Par m. barn
I
® Hurdal ungdomsskole 19 min & ——
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.8 km Par u. barn
1
& Hurdal treningsklubb 18 min #  —
Ensligm. barn
Boligmasse —
|
Enslig u. barn
|
. 81% enebo“g e
Bl 9% blokk
B 10% annet Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Torget
«Stille og fredelig sted i "sentrum" hvor M Hurdal kommune
. ¥ Norge
alle trives.»
Sitat fra en lokalkjent .
Sivilstand
Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lensmannsvegen 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2090 HURDAL Saksbehandler: Stian Lie
Telefon: 41395630
Oppdragsnummer: E-post: stian.lie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



