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Nyoppført (2024) & lekker 
3‑roms leilighet. Moderne 
bad & kjøkken. Balkong, 
garasjeplass & heis. TV/ 
Aktiv eiendomsmegling v/ Tarek Bergfjord har gleden av å presentere 
Bjorøyvegen 93. 

En herlig 3‑roms leilighet på flotte Bjorøy. Alle flater er malt i 
behagelige delikate farger, gulvet er lyst og pent, og boligen er 
gjennomgående moderne. Med sin høye kvaliteter, nærhet til 
kollektivtransport samt fjell, sjø og natur, er dette med andre ord en 
bolig du absolutt ikke vil gå glipp av.

Kort fortalt: 
 Moderne bad‑ og kjøkkeninnredning 
 IKEA kjøkken med integrerte hvitevarer 
 1‑stavs pergo 
 Heis og garasje
 Gangavstand til kollektivtilbud

Leiligheten inneholder: 
Gang, bod, soverom, bad, stue og kjøkken. 

Nøkkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 490 000,‑
Omkostn.: Kr 88 490,‑
Total ink omk.: Kr 3 578 490,‑
Felleskostn.: Kr 1 200,‑
Selger:  Rett Hjem Eiendommer AS
 
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 2024
P‑rom  67/  kvm
Tomtstr.: 2720.7 m²
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./ bnr. Gnr. 50, bnr. 699
Snr. 3
Oppdragsnr.: 1505240307

Tarek André Bergfjord
Eiendomsmegler | Daglig leder | Partner

Mobil 466 36 255
E‑post tarek.bergfjord@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest
Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05 
00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
P‑rom 67kvm

Arealbeskrivelse

Primærrom
1. etasje: 67 kvm 

Ikke målbare arealer
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagt seksjonering tilsendt 
fra utbygger/ selger, og er ikke kontrollmålt av megler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
2720.7 m²

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealet vil bli ryddig med diverse 
beplantning og internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Bjorøyvegen 93 ligger på Bjorøy i Øygarden kommune, like utenfor Bergen. Det er en 
utrolig fin plass, omringet av fjorder og natur. Her får du nærheten til både sjø og skog, 
noe som gir flotte muligheter for friluftsliv, båtliv, og fisking.

Her bor du i et område med småhus og en koselig atmosfære. Du får virkelig følelsen 
av å være tett på naturen, samtidig som byens tilbud ikke er langt unna. 

For barnefamilier er dette et supert sted å bo, med skoler, barnehager og fritidstilbud 
like i nærheten. I tillegg er det kort vei til butikker og andre nødvendige ting, noe som 
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gjør hverdagen enkel og grei. Alt i alt er Bjorøyvegen 93 et sted hvor du kan nyte både 
natur og byliv på samme tid.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, leiligheter, tomannsboliger og 
småhus.

Byggemåte
Bygget er godkjent i TEK10. 
Det er ikke innhentet tilstandsrapport. Alle innvendige og utvendige arealangivelser er 
hentet fra vedlagt seksjonering tilsendt fra utbygger/  selger, og er ikke kontrollmålt av 
megler.

Innhold
Totalareal: 67 kvm 
Soverom: 12 kvm
Bad: 5 kvm 

Standard
Velkommen til Bjorøyvegen 93! 

En strålende 3‑roms leilighet på flotte Bjorøy. Med en praktisk planløsning, en solfylt 
balkong og moderne kvaliteter i alle rom, er dette en leilighet som børoppleves!

Det første som møter deg er en entré med plass til å henge fra seg både jakker og sko.

Videre inn i leiligheten kommer du til boligens åpne stue og kjøkkenløsning. Rommet er 
malt i lyse farger og har god plass til både sofa‑ og spisebordsgruppe. Det er spotter i 
himling og overgangen fra vegger til tak er selvsagt listefri, her er ingenting tilfeldig.

Fra stuen har du direkte adkomst til boligens herlige balkong, med plass til møblering. 
Her kan du nyte morgenkaffen under tak hele året. 

Kjøkkenet er levert fra IKEA og har lyse fronter, som står i stil med resten av stuen. 
Kjøkkenets mange skap og store benkeplate bidrar til å holde kjøkkenet rent og pent. 
Her kan kokken kokkelere for samtidig å holde samtalen gående med gjestene i stuen.

Ved siden av kjøkkenet er det god plass til spisebordet. Her kan gjestene nyte god mat 
og drikke. 

Soverommene er av god størrelse og har plass til både seng, nattbord og 
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garderobeløsning. Gulvet består av 1‑stavs pergolaminat som er gjennomgående for 
hele leiligheten (foruten bad). 

Badet er av god størrelse og har gråe fliser på gulv. Her er også god plass til både 
vaskemaskin og tørketrommel.

Innbo og løsøre
Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og 
modem følger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til 
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder 
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/ Internett/ Bredbånd
TV og internett vil være inkludert i felleskostnadene. 

Parkering
Fast garasjeplass, enkel tilkomst med heis. 

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt 
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/  m3 (becquerel per kubikkmeter) i 
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres dersom 
det overstiger 100 Bq/  m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter gjøres 
oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli nødvendig å 
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres 
av kjøper. 

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagt seksjonering tilsendt 
fra utbygger/  selger, og er ikke kontrollmålt av megler.

Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet særskilte opplysninger om det 
finnes pålegg fra E.Verk eller brann/  feiervesen på eiendommen.

I internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av boligens 
rom som er opplyst, selv om denne kan være i strid med dagens krav for tilsvarende 
bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at 
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i 
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også 
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med 
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom overskjøting blir 
nektet, er kjøper likevel forpliktet til å gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til 
selger vil finne sted tross manglende overskjøting. 

Boligen er en del av et nyoppført prosjekt med 16 leiligheter, hvor det nå gjenstår kun 
mindre arbeid på tomt og bygget/  leilighetene. Leiligheten selges derfor etter 
Avhendingsloven og ikke Bustadsoppføringsloven. Videre opplyser selger at leiligheten 
som selges kun har hatt mindre gjenstående arbeid i mer enn 6 måneder og det vil 
derfor ikke stilles garanti etter Bustadsoppføringsloven. 

Utbygger er nå i sluttfasen av prosjektet og jobber med å søke om midlertidig 
brukstillatelse og ferdigattest. Utbygger vil sende inn søknad om midlertidig 
brukstillatelse i uke 36 2024. Innflytning vil ikke kunne skje før kommunen har utsendt 
midlertidig brukstillatelse. 

Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og 
selger plikter å fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjøper og megler før 
overtakelse. 

Selger skal sørge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig 
brukstillatelse kan kjøper overta og bebo boligen. Gjenstående arbeider skal 
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstående 
arbeider ikke blir utført innen fristen, kan kommunen gi selger pålegg om å ferdigstille, 
ev. gi tvangsmulkt og/  eller forelegg. 

Boligen ble opprinnelig oppført med ett soverom. I ettertid er en del av stuen 
omdisponert og innredet som et ekstra soverom.

Konferer megler for mer informarsjon. 

Energi
Oppvarming
‑ Vann til luft varmepumpe (Nibe‑varmesystem) 
‑ Varmekabler på badet 

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse
Eiendommer som selges/  leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for 
frittstående bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er selgers ansvar å 
innhente lovpålagt energiattest for eiendommen, med energiklassifisering på en skala 
fra A til G. 
 
Dersom selger ikke har fått utarbeidet energiattest og merke på grunnlag av byggets 
tekniske leveranse, må disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av 
ferdigattest for eiendommen. 

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse. 

De kommunale avgiftene inkluderer vann, avløp og renovasjon. Det gjøres oppmerksom 
på at det kan forekomme variasjon som følge av forbruk og eventuelle kommunale 
endringer av gebyr/  avgift.

Lenke til priser for kommunale avgifter i Øygarden kommune: https:/  /  www.oygarden.
kommune.no/  tjenester/  okonomi‑og‑planlegging/  gebyr‑og‑brukarbetalingar/  

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse. 

Info formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil 
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom "primærbolig" 
(der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".
 
Når boligen er overtatt, kan man gå inn på Skatteetaten sin boligkalkulator å få 
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spørsmål vedrørende 
dette.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for 
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av 
kanalpakker og linjehastighet.

Tilbud lånefinansiering
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling 
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende 
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
5/ 104 

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader skal dekke drift‑ og vedlikehold, forsikring, kabel TV og bredbånd, 
administrasjonskostnader og andre kostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 200

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Bjorøyvegen 93

Om sameiet
Styret står fritt til å velge egen forretningsfører når styret er opprettet. 

Boligen er en del av et nyoppført prosjekt med 16 leiligheter, hvor det nå gjenstår kun 
mindre arbeid på tomt og bygget/ leilighetene. Leiligheten selges derfor etter 
Avhendingsloven og ikke Bustadsoppføringsloven. Videre opplyser selger at leiligheten 
som selges kun har hatt mindre gjenstående arbeid i mer enn 6 måneder og det vil 
derfor ikke stilles garanti etter Bustadsoppføringsloven. 

Regnskap/ budsjett
Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som 
følge av beslutninger foretatt av styret/ årsmøtet/ generalforsamling.

Vedtekter/ husordensregler
Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet følger som vedlegg til salgsoppgaven. 
Interessenter oppfordres til å gjøre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjøper 
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjøres oppmerksom på at 
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med, 
seksjonering og stiftelse av sameiet, og/  eller ved sameiernes felles enighet ved 
stiftelse av sameiet.
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Forretningsfører
Forretningsfører
Rett Hjem Eiendommer AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 50, bruksnummer 699, seksjonsnummer 3 i Øygarden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

09.04.2024 ‑ Dokumentnr: 1297883 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 5 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 5/  104 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Utbygger er nå i sluttfasen av prosjektet og jobber med å søke om midlertidig 
brukstillatelse og ferdigattest. Utbygger vil sende inn søknad om midlertidig 
brukstillatelse i uke 36 2024. Innflytning vil ikke kunne skje før kommunen har utsendt 
midlertidig brukstillatelse. 

Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og 
selger plikter å fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjøper og megler før 
overtakelse. 

Selger skal sørge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig 
brukstillatelse kan kjøper overta og bebo boligen. Gjenstående arbeider skal 
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstående 
arbeider ikke blir utført innen fristen, kan kommunen gi selger pålegg om å ferdigstille, 
ev. gi tvangsmulkt og/  eller forelegg. 

Det gjøres oppmerksom på at dagens planløsning avviker fra godkjente 
byggetegninger. Deler av stuen er i dag omgjort til soverom. 

Konferer megler. 
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Vei, vann og avløp
Boligen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann via private stikkledninger. 
Avløpet er koblet til slamavskiller. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse og i kommuneplanen avsatt til 
boligbebyggelse. 

Kommuneplan 
PlanID: 124620130020
Plannavn: 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune (2015 ‑ 2026)
Arealformål: Boligbebyggelse 

Hensynsonenavn: H190_10
Sikringssone: Høgderestriksjon Avinor

Reguleringsplan
PlanID: 124620060013
Plannavn: 174 RP Fløsteinspollen, N.Bjorøyna (50‑9)
Formål: Blokkbebyggelse

Adgang til utleie
Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 
90 døgn årlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med 
korttidsutleie menes utleie inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan 
fravikes i vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning 
krever et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet. Ta 
kontakt med megler dersom du ønsker kopi av vedtektene for nærmere informasjon 
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av 
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet 
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for 
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at 
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som 
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved 
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis 
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe 
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne 
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder 
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er 
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på 
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og 
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en 
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket 
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel 
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven § 
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale 
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da 
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et 
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8. 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med 
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. 
Overtagelsen vil ikke finne sted før det er gitt midlertidig brukstillatelse. Selger har 
startet prosessen med å innhente midlertidig brukstillatelse av Øygarden kommune. 
Konferer megler for mer informasjon. 

Budgivning
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Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning, 
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette 
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken 
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før 
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om 
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte 
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi 
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige 
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning, 
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en 
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra 
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres 
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før 
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 490 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
87 250 (Dokumentavgift)
240 (Panteattest kjøper)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 400 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
88 490 (Omkostninger totalt)
98 890 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
101 690 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 578 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 588 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))



3 591 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med 
Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen 
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 88 490

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er 
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen 
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får 
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller 
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. 
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår. Selger 
har likevel utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før 
budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og 
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg 
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring 
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på help.
no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. 
Meglerforetaket mottar kr 4 200/ 4 600/ 5 000 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av 
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Vederlag: 30 000,‑
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Grunnpakke: 4 000,‑
Markedspakke: 15 000,‑ 
Oppgjørshonorar: 8 000,‑ 

Oppdragsansvarlig
Tarek André Bergfjord
Eiendomsmegler | Daglig leder | Partner
tarek.bergfjord@aktiv.no
Tlf: 466 36 255

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
Tlf: 555 90 500

Salgsoppgavedato
22.11.2024
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Stue 
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Kjøkken 
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Soverom 
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Plantegning 
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/            selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240307

Selger 1 navn

Joralf Rønning

Gateadresse

Bjorøyvegen 93

Poststed

BJØRØYHAMN

Postnr

5177

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 0

Antall måneder 0

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Frende

Polise/avtalenr. 1261735

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Nytt bad

Arbeid utført av Rett Hjem Eiendommer AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Nytt bad

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

Beskrivelse Godkjent 2015

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Nytt anlegg

Arbeid utført av Elektro Team AS

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja
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16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Nybygg

Arbeid utført av Rett Hjem Eiendommer AS

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

Beskrivelse Det skal søkes om MB i uke 36/2024

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringskostnader honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET BJORØYVEGEN 93 
GNR. 50/BNR. 699 I ØYGARDEN KOMMUNE 

              
1. SAMEIETS NAVN: 
Sameiets navn er Sameiet Bjorøyvegen 93, og forretningskontor er i 
Øygarden kommune. 
 
2. RETTSLIG RÅDERETT. 
Hver sameier har full rettslig råderett over sin seksjon. Ved eventuell utleie 
herunder lån av seksjonen er vedkommende seksjonseier forpliktet til å gjøre 
leietaker kjent med denne sameieavtale og de vedtatte husordensregler for 
sameiet. Seksjonseier bærer det fulle ansvar for leietakers forhold til, og 
overholdelse av disse. Utleie som strekker seg over 2 år skal godkjennes av 
styret. Der regnes ikke som utleie at juridisk person leier seksjon til ansatte eller 
andre personer man er forpliktet til å skaffe bolig. 
 
 
3. FYSISK RÅDERETT. 
Bruksenheten må ikke benyttes slik at det er til unødig eller urimelig ulempe for 
brukere av andre seksjoner. 
 
Fellesanleggene må ikke benyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig 
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. 
 
Ved bygningsmessige endringer som krever myndighetenes godkjenning skal 
søknad fremsendes via sameiets styre, og det må ikke foretas andre 
installasjoner o.l. som er til unødig eller urimelig ulempe for sameierne. 
 
Seksjonene har eksklusiv bruksrett til balkonger som henger sammen med 
seksjonen (gjelder i 3. og 4. etasje). Seksjonene har eksklusiv bruksrett til 
terrasserer som henger sammen med/grenser mot seksjonen (gjelder 2. etasje).   
 
Det er satt av x parkeringsplass for bevegelseshemmede.  
 
Det kan med alminnelig flertall fastsettes vanlige ordensregler for eiendommen. 
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4. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER. 
For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin 
sameiebrøk. 
 
Sameiets kreditorer må først gjøre sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom 
kreditorene innen 14 dager fra påkrav ikke oppnår dekning av sameiets 
fellesmidler, eller det er åpenbart at det ikke kan betale, kan de kreve 
sameierene direkte. 
 
 
 
5. FELLESUTGIFTER 
Fellesutgifter ved eiendommen, som ikke knytter seg til den enkeltes enhet, 
fordeles mellom, sameierene etter størrelsen på sameiebrøkene. 
 
Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfører særlig 
høye fellesutgifter, kan sameiet vedta at vedkommende skal bære en større del 
av utgiftene enn det sameiebrøken tilsier 
 
6. VEDLIKEHOLD OG RENHOLD. 
Vedlikehold av bruksenheten (seksjonen) påhviler den enkelte sameier. Unnlater 
denne å foreta det vedlikehold som er nødvendig for å bevare eiendommens 
verdi eller å avverge ulemper, kan sameierene sørge for vedlikeholdet for 
vedkommendes regning. 
 
Hver seksjonseier sørger for renhold av den del av fellesarealet som naturlig 
tilligger sin seksjon. Styret fastsetter nærmere regler for renholds og 
vedlikeholdsoppgaver. 
 
Vedlikehold av fellesanlegg/felleskonstruksjoner slik som elektriske inntak og 
fordelingsanlegg, vann og avløp, yttervegger og yttertak tilfaller således hele 
sameiet. 
 
 
7. VEDLIKEHOLDSFOND. 
Sameiets styre har plikt til å sørge for tilfredsstillende vedlikehold av 
eiendommen og til å påse at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man 
unngår at kreditorer giør krav gjeldene mot de enkelte seksjonseiere for sameiets 
forpliktelser.  Styret skal sørge for innkrevning av forholdsmessige andeler av 
fellesutgiftene hos seksjonseierne. Videre skal sameiestyret sørge for at det 
opprettes et fond til dekning av påregnelige fremtidige vedlikeholdsutgifter. De 
beløp seksjonseierne skal innbetale til vedlikeholdsfondet fastsettes av 
sameiermøtet og fordeles etter sameiebrøkene. 
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8. KONTIGENT 
På grunnlag av budsjett fastsettes en kontingent pr. seksjon som forfaller til 
betating den første hvert kvartal. 
 
Dersom det ved ordinært eller ekstraordinert sameiermøte besluttes å igangsette 
reparasjon/vedlikehold, kan styret fastsette ekstraordinær innbetaling i tillegg til 
ovennevnte beløp. 
 
9.  ETTERSYN. 
Den eller de sameiere som, ved flertallets beslutning i sameiermøtet, gis fullmakt, 
skal ha adgang til de enkelte enheter for å forta ettersyn, installasjoner og 
reparasjoner, når dette er nødvendig av hensyn til de øvrige sameiere. Det skal 
tas rimelig hensyn til vedkommende sameier. 
 
10. MISLIGHOLD. 
Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de øvrige 
sameierene, kan vedkommelende med minst 3 måneders skriftelig varsel 
pålegges å flytte, og selge sin seksjon. 
 
Hver sameier gir sameiet pant i sin seksjon med NOK 0 til sikkerhet for sine 
forpliktelser overfor sameiet. 
 
11. SAMEIERMØTET. 
Sameiermøtet er sameiets øverste organ. Medlemmer av sameiermøtet er 
samtlige sameiere. 
 
Styret og forretningsfører har plikt til å være til stede på sameiermøtet, med 
mindre det åpenbart er unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et 
husstandsmedlem fra hver seksjon har rett til å være til stede på sameiermøtet 
og til å uttale seg. 
 
12. INNIKALLING TIL ORDINÆRE SAMEIERMØTER. 
Ordinært sameiermøte holdes hvert år innen utgangen av april måned. Styret 
innkaller skriftlig til møtet med varsel på minst 8 og høyst 20 dager. I innkallingen 
angis tid og sted for møtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal 
behandles på møtet. Med innkallingen skal også følge styrets åreberetning med 
revidert regnskap. 
 
Saker som en sameier ønsker behandlet på årsmøtet, skal være skriftlig meddelt 
og styret i hende senest 21 dager før møtet. 
 
For forslag som skal behandles på sameiermøtet, skal hovedinnholdet være 
beskrevet i innkallingen til møtet. 
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13. INNKALLING TIL EKSTRAORDINÆRE SAMEIERMØTER. 
Ekstraordinært sameiermøte holdes når styret finner det nødvendig, eller når 
minst en av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker han/de 
ønsker behandlet. 
 
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinært sameiermøte med minst 3 og høyst 20 
dagers varsel. Innkalling skal angi tid og sted for møtet og angi hvilke saker som 
vil bli behandlet og referere hovedinnholdet i disse. 
 
14. OM SAMEIERMØTET, STEMMERETT M.V. 
I sameiermøtet har sameierene stemmerett med en stemme for hver seksjon de 
eier. 
 
Sameierene har rett til å møte med fullmektig, da med skriftlig og datert fullmakt, 
som vedlegges protokollen. Dersom ikke annet angis, anses fullmakten til å 
gjelde første sameiermøtet etter fullmaktens dato. 
 
 
Ordinært sameiermøte skal: 
 
1. behandle styrets årsrapport 
2, forelegge årsregnskapet for behandling og godkjenning 
3. behandle de øvrige saker nevnt i innkallingen 
4. foreta valg av styre, styrets leder, og revisor 
 
 
15. SAMEIERMØTETS KOMPETANSE. 
Sameiermøtets beslutninger treffes som hovedregel med alminnelig flertall blant 
avgitte stemmer. To tredels flertall av de avgitte stemmer kreves for beslutning 
om: 
 
1. nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i 
sameiet eller utgiftenes størrelse må anses for vesentlige, 
 
2. fastsetting av vedtekter og/eller endring av disse, 
 
3.salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen når vedtaket ikke av 
nevneverdig grad endrer utnytting av den enkelte sameier, 
 
4. at den enkelte sameier i rimelig utstrekning må gi panterett i sin seksjon for 
sine økonomiske forpliktelser overfor sameiet, 
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5. at erverver av seksjon og Ieietaker av bruksenhet må godkjennes av styret. Er 
slikt vedtak gjort, kan godkjenning i det enkelte tilfelle bare nektes når det 
foreligger saklig grunn for det. 
 
Vedtak om salg eller bortfeste av eiendommen eller av deler av denne, utover 
hva som foran er nevnt, krever enstemmighet blant alle sameierene. Sameier 
uten tinglyst hjemmel må dokumentere behørig fullmakt fra hjemmelshaver. 
 
 
16. STYREMØTER. 
Det innkalles til styremøte av styrelederen etter behov eller når minst to 
styremedlemmer forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for møtet, samt 
de saker som vil bli behandlet. Styret skal bestå av minst 3 medlemmer. 
Styremøtet ledes avstyrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det. ikke 
er valgt noen nestleder, velger styret en nestleder. Styret skal protokollføre over 
sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmøtte styremedlemmer. 
 
 
17. STYRETS KOMPETANSE. 
Styret står for forvaltning av sameiets felles anliggende i samsvar med Iov, 
vedtekter og vedtak fattet av sameiermøtet. 
 
Det hører under styrets funksjon å ansette, si opp og avskjedige forretningsfører 
og andre funksjonærer, gi instruks for dem, fastsette deres lønn og føre tilsyn 
med at de oppfyller sine plikter. 
 
Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av medlemmene er tiltede. 
Vedtak treffes med alminnelig flertall, hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet. 
Ved stemmelikhet gjør møtelederens stemme utslaget. 
 
I felles anliggender og ved salg eller bortfeste etter vedtektene punkt 15, 3 ledd, 
representerer styret sameierene og forplikter dem ved sin underskrift. 
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18. INHABILITET. 
Ingen kan som sameier eller ved fullmakt delta i noen avstemming på 
sameiermøtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke 
kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om 
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse i saken. 
 
Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen 
av noe spørsmål som vedkommende har en fremtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse i. 
 
19. LOV OM EIERSEKSJONER (Lov av 1. januar 1998). 
For forhold som ikke er fastsatt i disse vedtekter, skal eierseksjonslovens 
bestemmelser gjelde, slik disse til enhver tid lyder. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Disse vedtekter er fastsatt på konstituerende sameiermøte den 25.01.2024. 
 
 
 
 
 
 
...........................     ...........................       ............................     ......................... 
 
 
 
...........................     ...........................       ............................     ......................... 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

 



49 49

gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Bjorøyvegen 93
5177 BJØRØYHAMN

Aktiv Eiendomsmegling
Tarek André Bergfjord

466 36 255
tarek.bergfjord@aktiv.no 
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