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Fagerasen 409, 2420 TRYSIL

Koselig og jevnlig vedlikeholdt
hytte med 4 soverom.

Solrik terrasse pa 44m?2.

Flotte skilpyper rett utenfor do
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Eiendomsmegler / Partner

Marius Norum

Mobil 465 04 951
E-post  marius.norum@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum

Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Fagerasen 409

Kr 4390 000,-
Kr 110990,
Kr 4 500 990,

Bo Stefan Roland Olofsson

Fritidseiendom
Eiet

1971

80/86 kvm
559.8 m?

4

Gnr. 56, bnr. 85
1211240385

(] [ ] [ ]
Koselig og jevnlig
[
vedlikeholdt hytte med 4
[ ]
soverom. Solrik terrasse
. 2
pa 44m-.
Velkommen til Fagerdsen 409!
En koselig hytte fra 1971 som ble tilbygget i 1993 og 2010 og som er
jevnlig vedlikeholdt. Hytta har en innholdsrik planlgsning pa én flate
med bla. 4 soverom, toalettrom og baderom med badstue.
Oppvarming med peis og varmepumpe fra 2022. Inngangspartiet er
mot @st og har en terrasse med trapp som er koblet til en &pen og
solrik terrasse mot sydvest. Fra terrassen har du adkomst til utvendig

bod og frittstdende uthus/bod. Hovedsakelig naturtomt med
stedegen vegetasjon.

Fagerdsen er det hgyest beliggende hytteomradet i Trysilfjellet og
dermed ogsa det mest sngsikre. Eiendommen ligger ca. 891 moh og
har fra hytta er det kun ca. 12 meter til Trysilfjellets velpreparerte
langrennslgyper. Det er ogsa ski inn/ ski ut til alpinbakken som ligger
ca. 900 meter fra hytteveggen.

-
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Om eiendommen

Arealer totalt
BRA - i: 80 m?
BRA -e: 6 m?
BRA totalt: 86 m?
TBA: 44 m?

Fritidsbolig
BRA-i: 80 m?
Beskrivelse: Stue/kjgkken, bad, toalettrom, badstue, gang, entré og 4 soverom.

BRA-e: 2 m?
Beskrivelse: Utvendig bod.

TBA: 44 m?
Beskrivelse: Terrasser.

Uthus
BRA-e: 4 m?
Beskrivelse: Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig med fullt bruksareal for hele 1.etasje. Boligen er ikke fullstendig kontrollert
i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Kaldtloft, krypkjeller, inngangsparti
og terrasse uten maleverdige areal. Terrasseareal ca 3 m2. Bod med utvendig adkomst
medtatt som eksternt bruksareal.

Frittstdende uthus i en etasje som eksternt bruksareal.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, apne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).
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ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 559,8m2. Sydvendt hellende tomt med noe flatpartier. Hovedsakelig
naturtomt med stedegen vegetasjon. Inngangspartiet er mot gst og har en terrasse
med trapp som er koblet til en apen terrasse mot sydvest.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Fagerasen er det hgyest beliggende hytteomradet i Trysilfjellet og dermed ogsa det
mest sngsikre. Eiendommen ligger ca. 891 moh og har ski inn/ ski ut til alpinbakken
som ligger ca. 900 meter fra hytteveggen. Trysilfjellets velpreparerte langrennslgyper
ligger ca. 12 meter fra hytteveggen. Spenn pa deg langrennsskiene og ta turen ut i et
Igypenett pa over 100 km i variert terreng, fra lune skogslgyper til snaufjellet.

Omradet har bade hotell og handlegate med bade restauranter, cafeer, butikk og
sportsbutikk pa Hgyfjellssenteret. Hgyfjellsenteret pa ca. 830 moh hvor du finner du
fasiliteter som sportsbutikk, skiskole, skiutleie, dagligvare, pub og restauranter.
Hoyfjellssenteret er ogsa basen med start/mal for den populeere Trysilrypa som sist
hadde over 5000 damer og jenter til start. Litt nedenfor ligger ogsa en av Norges
flotteste fjellhotell - Radisson Blu Mountain Resort & Residences - med fasiliteter som
restauranter, barer, spa og basseng.

Trysilfjellet er Norges stgrste alpinanlegg med 31 heiser og 65 nedfarter. Du bor
sentralt midt mellom Hgyfjellssenteret i Fagerdsen med skiutleie, butikker og
restauranter og det flotte hotellet Park Inn Trysil Mountain Resort. Kun en kort
spasertur enten til hotellet eller til Hgyfjellssenteret. Det er videre anlagt flott
sykkeltrase rundt hele Trysilfjellet, samt nye lgyper bade for stisykling,
terrengsykelpark og downhill. I tillegg er det merket mange flotte sykkelruter i og rundt
Trysil. Her er alle muligheter for en aktiv familie.
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Bygningssakkyndig
Byggtakst Elverum AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig - Byggear: 1971.

Taket er vurdert fra bakkeniva. Saltakskonstruksjon tekket med korrugerte stélplater.
Tekking fra byggear. Undertak opplyst utfgrt med sponplater fra byggearet, ukjent vedr
sekundaertekking. Malte vindskier. Isbord med metallbeslag. Yttervegger med utvendig
liggende kledning. Opplyst tilleggsisolert og med ny kledning fra 1993. Opplyst
montert GU (vindsperre) og 12x45 spikerlekt bak kledningsbord. Museband pavist
montert ved underkant av kledningsbord (stikkprgve). Ukjent vedr siste utvendige
overflatebehandling. Ukjent vedr siste overflatebehandling. Apen terrasse ved 1.etasje
mot vest, opplyst terrasse fra 2010. Pavist fundamentert pa stgpte pilarer, ukjent vedr
frostsikring. Gulv med impregnerte terrassebord, beiset rekkverk. Tretrapp til terreng,
trapp uten rekkverk.

Uthus - Byggear: 1991.

Enkelt uthus med bod. Fundamentert pd pilarpunkter. Tregulv uten isolasjon.
Yttervegger i bindingsverk med utvendig liggende kledning uten isolasjon og panel..
Tredgr. Saltak uten isolasjon. Tekket med korrugerte metallplater, uten renner/nedlgp.
Tekkingen fremsta med noe rustmerker, noe behov for overflatebehandling.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Knut Roger Furuseth.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for felgende bygningsdeler-/komponenter:

* Utvendig > Taktekking: Det er avvik: Det er synlige rustmerker pa endene av
takplatene, pipebeslag med noe rustmerker.

* Utvendig > Vinduer: Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte
vindusglass. Enkelte vinduer med fglgeskader etter kondens.

* Utvendig > Utvendige trapper: Det er avvik: Handlgpere mangler ved begge trapper.

* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Hoydeavviksmalinger i gang over normale toleranser, registrerte avvik opp mot 17 mm.
| tillegg registrerte avvik med 15 mm over rommets malelengde i gang.
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Hgydeforskjeller fremstar i hovedsak fra byggeéret samt pavirket av noe
langtidsnedbgyninger, setninger eller telehiv.

* Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad. Ukjent om det er foretatt radonmalinger ved bygget eller i
omradet.

* Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell
fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det
er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Heydeforskjell sluk/gulv foran terskel ble malt til 15 mm, fremstar ikke a tilfredsstille
krav i teknisk forskrift (minimum 25 mm fall til sluk fra gulv foran terskel og minimum
15 mm terskellgsning). Fare for lekkasjevann ut fra bad grunnet lav dgrterskel.

* Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Det kan ikke konstateres
synlig bruk av membran/tettesjikt pd vatrommet. Manglende dokumentasjon for
tettesjikt og utfgrelse. Slukmansijett eller membran kunne ikke pavises. Usikkerhet vedr
lekkasjesikring ved sluk og rgrgjennomfgringer.

* Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr. Tilluft via dpen der.

* Kjpkken > 1.Etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning: Det er pavist andre
avvik:

Kjgkken uten lekkasjevakt og komfyrvakt.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan krevet tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Utvendig > Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag. Nedlgp med noe frostspreng. Manglende takstige
og feieplatting. Nedlgp med utkast til terreng.

* Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er avvik: Kledning ligger stedvis noe neert
terrengniva og er utsatt for fuktskader.

* Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er avvik:
Overflatebehandlinger med slitasje og avflassinger.

* Innvendig > Overflater: Det er avvik: Gjenstaende overflatebehandling/ flekking av
himling ved kjgkkeninnredning.

* Innvendig > Krypkijeller: Det er avvik: Det er begrenset tilgang til & vurdere rommet
mellom det nederste bjelkelaget og bakken (krypkijeller) da hgyden pa taket er sveert
lavt og kun tilgjengelig via en liten dpning/inspeksjonsluke. Fuktigheten kan vaere hgy i
slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller
kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi skader i konstruksjoner slik som
bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. Kryperom generelt med mangelfull ventilering,
apninger mangler sikring mot inntrenging av skadedyr.
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* Vatrom > 1.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist
tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Drenasje for
innbygget sisterne kunne ikke pavises.

* Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon: Det er avvik:
Drenasje for innbygget sisterne kunne ikke pavises.

* Spesialrom > 1.Etasje > Badstue > Overflater og konstruksjon: Det er avvik: Tilluft
badstue via dpen dgr. Det ble ikke registrert dampsperre pa varm side i rommet.
Usikkerhet omkring utfgrelse med dampsperre varm side. Fremstar uten luftesjikt mot
tilgrensende konstruksjoner. Ingen tegn til skader etter 10 ar, men badstua er lite i
bruk. Rommet bgr observeres ved jevnlig og hyppigere bruk, evt utbedringer kan
avventes. Kostnadsestimat for montering av ventilasjonsavtrekk.

* Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Stoppekran ikke merket. Usikkerhet vedr
frostsikring av rgrfgringer i krypkjellere. Lekkasjevakt mangler pa rom med
vanninstallasjoner. Kobbervannrgr har levetid pa fra 25 til 50 ar.

* Tekniske installasjoner > Avilgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger. Det er avvik: Ikke pavist kloakklufting.
Stakemulighet for avlgpsanlegget kunne ikke pavises, evt staking fra sluk. Plast
avlgpsregr har levetid pa 50 ar.

* Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Krav til bereder med fast
montering og sikkerhetsbryter for varig last f.o.m 2 kW kom i 2010. Nytt krav til
installasjon f.o.m 1,5 KW kom i januar 2014, med iverksettelse juni 2014.

* Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El- anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
* Tomteforhold > Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger. Tilnaermet flatt ved
synlige grunnmurer. Terrenget skal ha fall minst 2 cm pr. meter og minst 3,0 meter ut i
fra grunnmur.

* Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige vannledninger. Manglende dokumentasjon for vann-
og avlgpsanlegg. Anlegget er 53 ar gammelt. Ingen opplysninger om lekkasjer,
frostproblematikk eller problemer med avigp. | fglge Byggforsk byggdetaljblad ligger
generell levetid plastrgr pa opptil 50 ar, plast avlgpsrer har levetid pa 50 ar.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for felgende bygningsdeler-/
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komponenter:

* Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den

forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske
forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Nytt kakel + klinker 2014. Ardex vatrumsystem.

2.2. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Ardex vatrumsytsem.

2.3. Hvem er arbeidet utfort av?
Beskrivelse: HOA tilbygg. Hans Olov Antonnen.

10.1. Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Nytt underlagspapp och plat 2010.

10.2. Hvem er arbeidet utfgrt av?
Beskrivelse: Ljusnarsberg Byggtjanst.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Elinstallasjon.

11.1. Hvem er arbeidet utfgrt av?
Beskrivelse: Lerbak & Jota (Vidar Lerbak) Gnistan Installation AS.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Vid larallktion har EL-kontroll utfgrt.

Fagerasen 409

9



10

Innhold

Hytta inneholder:

1. etasje: Entré, gang, stue med apen kjogkkenlgsning, 4 soverom, toalettrom, baderom
og badstue.

Utenfor hytta er det terrasse med adkomst til utvendig bod pa 2m?, samt frittstdende
uthus/bod 4mz2.

Standard
Fritidsbolig - Byggear: 1971.
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Uthus - Byggear: 1991.
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Eier opplyser om fglgende moderniseringer/tilbygg:

2022: Installert vannmaler.

2022: Luft/luft varmepumpe.

2016: Nytt kjgkken.

2014: Nye gulvfliser, trepanel pa vegger og himling, ny varmtvannsbereder pa badstue.
2014: Nye gulv- og veggfliser, trepanel i himling, ny vegghengt WC pa bad.

2010: Nye vinduer med aluminiumsbeslag og terrasse.

2010: Nytt toalettrom ved kjgkken.

2010: Tilbygg og nye korrugerte takplater og undertak, takrenner og vindskier pa hele
bygget.

1993: Mekanisk avtrekk fra bad og badstue.

1993: Ny utvendig panel og tilleggsisolering.

1993: Tilbygg av hytte.

1993: El-installasjoner.

Fagerasen 409



TV/Internett/Bredband
Medlemmer i Fagerasen Hytteeierforening har medlemsrabatter pa TV og bredband via
Eidsiva.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa egen gardsplass.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad.

Diverse

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 1994, uten palegg om utbedringer.
Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster. Historisk sett har boliger/fritidsboliger normalt
blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontroll kunne ha veert forventet i 2014.

Feiing er ikke utfgrt. Tilsyn ble sist gang utfgrt den 11.03.2020, uten palegg om
utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner og/
eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Det er ikke montert takstige. Krav om takstige og eventuelt feieplattform (for
skorsteiner hgyere enn 120 cm) gjelder ogsa for hytter/fritidseiendommer. Takstige
skal enten vaere fastmontert eller det benyttes lgs stige som hektes i fastmonterte
kroker. Flere kommuner har unntak fra kravet om takstige, eller kan vurdere unntak fra
kravet, i de tilfeller bygningene har torvtak alternativt shingel-/papptekking med
takhelling pa 22 grader eller mindre. Felles for begge er at gesimshgyde (avstand fra
bakke til tak) ikke er hgyere enn 3,5 m. Kjgper overtar ansvaret for ovennevnte.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med varmepumpe, ved og elektrisitet. Luft-til-luft varmepumpe montert i
entréen i 2022. Vedfyring med peisinnsats i stuen. Elektrisk oppvarming med
panelovner, gulvvarme pa baderom og toalettrom, samt elektrisk badstueovn.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 390 000

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjgr totalt ca. kr. 10 115,56,- for 2024.

For 2024 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Abonnementsgebyr avlgp fritidsbolig: Kr. 4 382,81,-

* Stipulert avlgp fritidsbolig (grunnlag: 56 kubikk): Kr. 2 012,50,-

* Malerleie: Kr. 576,25,-

* Eiendomsskatt fritidsbolig: Kr. 3 144,-

Forbruk avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. Vann og renovasjon
faktureres gjennom Fagerasen hytteomrade. Feie- og tilsynsgebyr avhenger av hvor
mange pipelgp som ma feies/inspiseres og faktureres etter utfgrelse. Det gjgres
oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Formuesverdi
Kr 505 628,- per 31.12.2022.

Andre utgifter
Fagerasen Hytteomrade fakturerer avgifter for vei, vann, renovasjon og sngrydding av
P-plass en gang i aret.

Avgifter per 2024:

Veg: Kr. 4 333,75,

Vann: Kr. 3 100,-

Renovasjon: Kr. 2 702,50,-
Sngrydding P-plass: Kr. 3 375,-
SUM: Kr. 13 511,25,

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 56, bruksnummer 85 i Trysil kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med eiendommen:

* Erklaering/avtale, tinglyst den 09.05.1967, dagboknummer 1600. Avtale mellom
eierne av bnr. 5 og Juul Sggaard ang. utbygging av hyttetomter for fritidsbruk
beliggende sydvest

for Lortsetervegen.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Fagerasen har felles privat bomvei opp til sameiets fellestomt.

Eiendommen er tilknyttet privat vannverk for Fagerasen og offentlig avlgpsnett via
private stikkledninger. Sameiet har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for "D, H, J, M, R og T i Fagerasen" fra
2003. Reguleringsformal for eiendommen er fritidsbebyggelse (540m?) og privat vei
(20m?).

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Trysil kommune 2014-2025, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til navaerende fritidsbebyggelse.

Fagerasen 409
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Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen fritidsbolig, sa lenge formalet med
utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller areal.
Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4390 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
109 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

110 990 Omkostninger totalt
126 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
128 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 500 990 Totalpris. inkl. omkostninger

4 516 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
4 518 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 1,8% av salgssummen, minimum kr 49.000,- ved
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-),
oppgjershonorar (kr 6.250,-), visningshonorar (kr 2.500,- per stykk), markedspakke (kr
18.900,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr
15.500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjershonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig
Marius Norum
Eiendomsmegler / Partner
marius.norum@aktiv.no
TIf: 465 04 951

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
23.09.2024
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En koselig hytte fra 1971 som ble tilbygget i 1993 og som er jevnlig vedlikeholdt.

Inngangspartiet er mot gst og har en terrasse med trapp som er koblet til en dpen og solrik terrasse mot sydvest.
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Terrassen som var ny i 2010 har impregnerte terrassebord pa gulv og en plassbygget sittebenk mot sydgst.

Terrassen vender mot bade @st, syd og vest som sgrger for gode solforhold. Her sitter du hgyt, fritt og solrikt med flott
naturskjgnn utsikt!
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Du gnskes velkommen inn via terrassen. Praktisk med takoverbygg med inngangsdgren.
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Nar du entrer hytta kommer du inn i en innbydende og Det er montert luft-til-luft varmepumpe fra 2022 som
praktisk entré med mgrke fliser pa gulv. sgrger for en god og jevn varme pa vinterstid.

Videre kommer du inn i en romslig gang med god oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap.
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Stuen er det naturlige oppholdsrommet i hytta og er et koselig rom for bade avkobling og hygge.

Stuen har god standard med nyere enstavs laminat pa gulv og liggende trepanel pa veggene.
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Ditt nye fristed?
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Stuen har ogsa en koselig karnapp ut mot terrassen.
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Som et fint midtpunkt i stuen har du en flott peis med peisinnsats som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge.
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Stuen er romslig med plass til bade sofagruppe med salongbord og et stort spisebord.

Kjokkenet ligger i en fin og sosial apen lgsning med stuen.
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Pen kjgkkeninnredning fra 2016 med god skap- og benkeplass. Innredningen har lysegra fonter, laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og mgrke fliser i benkeryggen.

Kjgkkenet er utstyrt med medfglgende integrerte hvitevarer som nedfelt platetopp, stekeovn og mikrobglgeovn. Plass til
frittstdende oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel (fglger i utgangspunktet ikke med).
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Hytta inneholder totalt 4 soverom.
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Soverommet er i dag innredet med en dobbelseng, samt en sittebenk og garderobeskap.
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Soverom 3 er romsligere og har oppbevaringsplass i Soverommet er i dag innredet med 2 kgyesenger og 4
plassbygget garderobeskap. sengeplasser.

Soverom 2 er et mindre rom som er innredet med en enkeltseng.
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Lyst og pent baderom som ble pusset opp i 2014. Baderommet har fliser pa gulv og vegger, deilig gulvvarme og mekanisk
avtrekk.
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Fra baderommet har du adkomst til en deilig badstue med flislagt guly, plassbygde sittebenker og elektrisk badstueovn.
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Hytta har ogsa et praktisk ekstra toalettrom som ble pusset opp i 2010.
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Hytta har en innholdsrik planlgsning pa én flate med bla. 4 soverom, toalettrom og baderom med badstue.

Utenfor hytta er det terrasse med adkomst til utvendig bod pa 2m2.
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Fra terrassen har du ogsa adkomst til en frittstdende uthus/bod 4m? med ytterligere lagringsmuligheter.

Solrik dpen terrasse mot sydvest. Her sitter du usjenert og solrikt!
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Pa terrassen har du god plass til sittegrupper etter eget gnske og behov.

Eiertomt pa ca. 559,8m2. Sydvendt hellende tomt med noe flatpartier. Hovedsakelig naturtomt med stedegen vegetasjon.
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Fagerasen er det hgyest beliggende hytteomradet i Trysilfjellet og dermed ogsa det mest sngsikre. Eiendommen ligger ca.
891 moh og har fra hytta er det kun ca. 12 meter til Trysilfjellets velpreparerte langrennslgyper.

38 Fagerasen 409



Plantegning

TERRASSE

SOVEROM
SOVEROM

HOVEDSOVEROM

SOVEROM

==i==1 ==l

KIGKKEN

VERANDA

SPISESTUE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Fagerasen 409, 2420 TRYSIL
(17 TRYSIL kommune

# gnr. 56, bnr. 85

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 80 m?

20243-2052 Referansenummer: GV3526

18.09.2024 Oppdragsnr.:

Befaringsdato: 15.09.2024 Rapportdato:

Autorisert foretak: Byggtakst Elverum AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Roger Furuseth Var ref:

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggtakst Elverum AS

Byggtakst Elverum er et erfarent takstfirma som blant annet tilbyr tilstandsrapporter, brannskjgnn, verditakster,

termografering og tetthetskontroll (www.byggtakstelverum.no).

energimerking,

Firmaet ble opprettet i 2006, og vi er i dag 7 ansatte. Vi har Sentral Godkjenning for ansvarsrett innen: sgker, prosjekterende, utfgrende
og kontrollerende. Vi er godkjente termografgrer (ITC), og medlem av Norsk Takst. Vi er sertifiserte i Norsk Takst samt at vi har DNV GL
(Veritas) og TRV (TEGoVA) sertifisering. | tillegg er vi autoriserte for prgvetagning av innemiljg (Eurofins), som innebaerer kontroll av
luftkvaliteten. Med andre ord: Vi kan det vi driver med, og du skal fgle deg trygg nar du bestiller tjenester hos oss. Vare kunder er
private, forsikringsselskaper, advokater (eierskiftesaker) og entreprengrer (termografering og tetthetsprgving). Byggtakst Elverum tilbyr
rask levering og konkurransedyktige priser. Vart primaere arbeidsomrade er Hedmark og Oppland, men tar oppdrag i hele landet.

Rapportansvarlig
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Knut Roger Furuseth
Uavhengig Takstingenigr
knut@byggtakstelverum.no
918 40 445
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Fagerasen 409, 2420 TRYSIL Byggtakst Elverum AS ‘
Gnr 56 - Bnr 85 Storgata 21 k I I
3421 TRYSIL 2414 ELVERUM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

N[

Norsk takst

Fritidsbolig - Byggear: 1971

Ga til side

UTVENDIG

Taket er vurdert fra bakkeniva.
Saltakskonstruksjon tekket med korrugerte
stalplater. Tekking fra byggear. Undertak opplyst
utfgrt med sponplater fra byggearet, ukjent vedr
sekundaertekking. Malte vindskier. Isbord med
metallbeslag.

Yttervegger med utvendig liggende kledning.
Opplyst tilleggsisolert og med ny kledning fra
1993. Opplyst montert GU (vindsperre) og 12x45
spikerlekt bak kledningsbord. Museband pavist
montert ved underkant av kledningsbord
(stikkprgve). Ukjent vedr siste utvendige
overflatebehandling. Ukjent vedr siste
overflatebehandling.

Apen terrasse ved 1.etasje mot vest, opplyst
terrasse fra 2010. Pavist fundamentert pa stgpte
pilarer, ukjent vedr frostsikring. Gulv med
impregnerte terrassebord, beiset rekkverk.
Tretrapp til terreng, trapp uten rekkverk.

Ga til side

INNVENDIG
Innerdgrer med heltre dgrblad, dgrer fra byggear.

Ga til side

VATROM

Bad

Baderom opplyst fra 2014. Gulv med fliser, vegger
med fliser. Himling med trepanel. Oppvarming
med elektrisk gulvvarme. Installasjoner med
vegghengt WC, servant i innredning og
dusjhjgrne med glassdgrer. Ventilasjon fremstar
med mekanisk avtrekk via himling. Tilluft via apen
dor.

Vatrommet fremstar som oppfert etter
byggeforskrifter fra TEK10. Det foreligger ingen
dokumentasjon for utfgrelsen. Fritidsboliger med
en boenhet er fritatt for uavhengig kontroll.

Ga til side

KI@KKEN

Kjpkken opplyst fra 2016. Innredning med
laminerte fronter og skrog. Laminerte
benkeplater. Veggflater over kjgkkenbenk med
fliser, overgang med mykfuge. Oppvaskkum i
metall. Integrerte hvitevarer med platetopp,
stekeovn og oppvaskmaskin. Ventilator fremstar
med avkast via tak. Kjgkken uten lekkasjevakt og
komfyrvakt.

Ga til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato:

Toalettrom 1.etasje med overflater og
installasjoner opplyst fra 2010. Gulv med fliser,
vegger med fliser. Installasjoner toalettrom med
vegghengt WC og servant pa vegg. Oppvarming
med varmekabel. Mekanisk ventilasjon via
himling, tilluft via spalte under dgr.

Badstue tilknyttet bad. Gulv med fliser og
flissokkel, vegger og himling med panel. Rom
uten sluk. Innredninger i tre. Badstuedgr

med glassfelt. Avtrekkvifte fra himling, samt
spalteapning under dgrterskel til bad. Rom
fremstar med utilstrekklig tilluft. Elektrisk
badstueovn.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Inntak med jordkabel. Sikringsskap med
jordfeilautomater plassert i bod. Kurser er
merket. 230V/400V anlegg med ukjent stgrregse
pa hovedsikringer. Maler plassert i utvendig skap.
Apent ledningsnett. Elektrisk gulvvarme pa
baderom og toalettrom.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tilknyttet privat felles vannverk for hytteomradet.
Inntaksledning med PE, stoppekran samt
vannmaler montert pa baderom med gulvsluk.
Avlgp tilknyttet hytteomradets fellesanlegg.
Avlgpsrgr fremstar utfgrt med PVC-plast.
Utvendige vann- og avigpsledninger fra
byggearet. Ingen tegn til eller opplysninger om
tidligere frostproblematikk. Ingen opplysninger
om problemer med avlgpssystemet. Funksjon og
tilstand vedr vann- og avlgpsanlegg ma vurderes
av fagmann.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt. Byggemeldingstegninger ma
fremskaffes. Det foreligger ingen ferdigattest.
Uthus

e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt.

15.09.2024

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Fagerasen 409, 2420 TRYSIL Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rgmningsveier, dagslysarealer/volumkrav

oppholdsrom, slukkeutstyr og brannvarsling er ikke

fullstendig kontrollert.

Saniteerinstallasjoner eller elektrisk ledningsnett er ikke
funksjonstestet. Ukjent tilstand ved tekniske anlegg.

Ingen opplysninger om utleieforhold, borett, konsesjon,
forkjppsrett eller seereie. Opplysninger fremskaffes evt av
megler.

Det er ikke undersgkt dagens arealbruk i forhold til
brukstillatelsen for eiendommen. Kommunale saksdokumenter
er ikke gjennomgatt.

Gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og
helningsavvik.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav
(min 10% av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor).

25

20

15

10

Antall

e H

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Ingen fremlagte opplysninger. Grunnbokutskrift ma

TG2: Avvik som ikke krever tiltak fremskaffes.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: store eller alvorlige awik Br?)ytekostnader og ved!ike‘holdskostnadeir tilknyttet priyat
veiadkomst for flere boligeiendommer ma paregnes. Ukjent om
kostnadsngkkel er utarbeidet til fordeling av brgyte- og
vedlikeholdsutgiftene.
Ingen opplysninger om tinglyst veirett.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pé utbedringskostnad Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade
med usikkerhet om radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt
20 radonmalinger.

Ved tilbygg av hytta i 1993 er det opplyst ved e-post at den

15 eldste delen ble isolert med 140-145 mm, mens veggene i
tilbygget ble isolert med 145 mm og himlingen med 300 mm.
Ukjent vedr isolasjon i himlingen ved den eldste delen av hytta.

10
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
5 rapporten.
S
0 & Fritidsbolig
Ingen umiddelbare kostnader
(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltakmellom kr 10 000 - 50 000 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
D Tiltak over kr 300 000 © Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
© spesialrom > 1.Etasje > Badstue > Teknisk anlegg Ga til side

((JE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
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Sammendrag av boligens tilstand

o
O
O
o
o

Utvendig > Veggkonstruksjon a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger

Innvendig > Overflater a til si

Innvendig > Krypkijeller 4 til si

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og 4 til si
konstruksjon

(]

Spesialrom > 1.Etasje > Badstue > Overflater og a til si
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Tomteforhold > Terrengforhold a til si

e & & & & © ¢©

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Kjpkken > 1.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og =~ Catilside
innredning

Oppdragsnr.: 20243-2052 Befaringsdato:  15.09.2024 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport

Tilb moderniserin

FRITIDSBOLIG ves/ e
1993 Modernisering El-installasjoner opplyst fra 1993-2023.
1993 Tilbygg Tilbygg av hytte opplyst fra 1993.
1993 Modernisering Ny utvendig panel og tilleggsisolering,

opplyst fra 1993.

1993 Modernisering Mekanisk avtrekk fra bad og badstue
opplyst fra 1993

2010 Tilbygg Tilbygg og nye korrugerte takplater og
undertak, takrenner og vindskier pa hele
bygget opplyst fra 2010

Byggear Kommentar

1971 Byggearet er basert pa opplysninger 2010 Modernisering Nyt toalettrom ved kjgkken opplyst fra
fra eier. 2010.

Anvendelse 2010 Modernisering Nye vinduer med aluminiumsbeslag og

Fritidsbolig terrasse opplyst fra 2010.

standard 2014 Modernisering Nye gulv- og veggfliser, trepaneli

himling, ny vegghengt WC pa bad

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr opplyst fra 2014

beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold 2014 Modernisering N'ye gulvﬂiser, trepanel pa veggeruog
himling, ny varmtvannsbereder pa

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. badstue opplyst fra 2014

2016 Modernisering Nytt kjgkken opplyst fra 2016.
2022 Modernisering Luft/luft varmepumpe opplyst fra 2022.
2022 Modernisering Installert vannmaler opplyst fra 2022.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er vurdert fra bakkeniva. Saltakskonstruksjon tekket med
korrugerte stalplater. Tekking fra byggear. Undertak opplyst utfgrt med
sponplater fra byggearet, ukjent vedr sekundaertekking. Malte vindskier.
Isbord med metallbeslag.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er synlige rustmerker pa endene av takplatene, pipebeslag med noe
rustmerker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takplater og beslag med rust bgr vedlikeholdes for & hindre videre
skade. Jevnlig kontroll av tekkingen anbefales. Kostnadsestimat for
vedlikehold. Kostnader for ny tekking er ikke medtatt.

Oppdragsnr.: 20243-2052 Befaringsdato: 15.09.2024 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Sngfangere anbefales ved alle taksider, saerlig ved omrader med
gangtrafikk. Sngfangere bgr monteres ved alle takflater grunnet fare for
skjevbelastninger. Jevnlig kontroll av renner/nedlgp anbefales, ut fra
alder paregnelig med utskiftning av renner og nedlgp i naer fremtid.
Palegg om montering av takstige til pipe ma paventes. Kostnadsestimat
for montering av takstige.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Yttervegger med utvendig liggende kledning. Opplyst tilleggsisolert og
med ny kledning fra 1993. Opplyst montert GU (vindsperre) og 12x45
spikerlekt bak kledningsbord. Museband pavist montert ved underkant
av kledningsbord (stikkprgve). Ukjent vedr siste utvendige
overflatebehandling. Ukjent vedr siste overflatebehandling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kledning ligger stedvis noe naert terrengniva og er utsatt for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vegetasjon langs vegger bgr fiernes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i metall, renner/nedlgp fra byggearet. Takflater uten
sngfangere. Helbeslatt pipe over tak. Takflater uten takstige.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

TG U i
Nedlgp med noe frostspreng. Manglende takstige og feieplatting. Takkonstruksjon/Loft

Nedlgp med utkast til terreng.
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
o Stigetrinn for feier ma monteres.
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Saltakkonstruksjon med kaldtloft. Utfgrelse fremstar med taksperrer pa
deler av bygget, resterende konstruksjoner med skrahimlinger. Loftsrom
uten tilkomst ved befaringen. Undertak fremstar som utfgrt med
takpapp/duk med tretak. Himling fremstar som isolert mineralull. Ikke
pavist dampsperre under isolasjon (stikkprgve). Ventilert loft ved spalter
langs raft samt antatt under mgnebeslag, opplyst luftet astak (40 mm).
Ukjent om det er Isolerte luftekanaler.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Ingen dokumentasjon vedr utfgrelse ved skrahimlinger. Kaldtloft uten
tilkomst. Noe misfarginger/skjolder ved overskap med avtrekksvifte for
kjgkken som kan skyldes kondens eller lekkasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Opplyst tilkomst til kaldtloft via demonterbar himling i toalettrom.
Avtrekkskanaler for ventilasjonsavtrekk ma kontrolleres, rgrfgringer ved
kaldtloftet ma isoleres. Kostnadsestimat kun for kontroll av fagmann.
Ytterligere kostnader kan bli pakrevet etter utredning. Kostnader for evt
utskiftninger eller utbedringer er ikke medtatt da dette avhenger av
ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vinduer

Koblede vinduer utfgrt med isolerglass i innerste ramme og enkelt
sprosset glass i ytterste ramme, sidehengslet utadslaende.
Aluminiumsbeslag og metallsprosser. Opplyst vinduer fra 2010.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Enkelte vinduer med fglgeskader etter kondens.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for 4 bedre ventilering av rommet.

Tiltak mot kondensering vinduer anbefales med bedre ventilering eller
lufterutiner. | fglge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for
vinduer normalt ca 40 ar. Normal garantitid for isolerglass mot
punktering er 5-10 ar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato: 15.09.2024

Dgrer

Laminert ytterdgr med glassfelt. Opplyst dgr fra 2010.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Apen terrasse ved 1.etasje mot vest, opplyst terrasse fra 2010. Pavist
fundamentert pa stgpte pilarer, ukjent vedr frostsikring. Gulv med
impregnerte terrassebord, beiset rekkverk. Tretrapp til terreng, trapp
uten rekkverk.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
Overflatebehandlinger med slitasje og avflassinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med vedlikeholdsbehov, ny malebehandling ma paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper

Tretrapper til inngangsparti og til terrasseplatting. Ensidig rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Handlgpere mangler ved begge trapper.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgpere bgr monteres ved trapper.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TARes tinin

—

INNVENDIG

Overflater

Gulvoverflater med laminat, tregulv og fliser. Vegger med trepanel og
fliser. Himlinger med trepanel. Fremstar som overflater/behandlinger er
fra 1993-2010.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Gjenstdende overflatebehandling/ flekking av himling ved
kjgkkeninnredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadsestimat for lokale utbedringer.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato: 15.09.2024

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mot kjeller og 2.etasje med trebjelkelag, ukjent vedr

isolering.

Opplyst tilbygg fra 2010 med gulv pa grunn og 300 mm isopor som
isolasjon under betonggulvet, ukjent vedr fuktsperre mot grunnen.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Heydeavviksmalinger i gang over normale toleranser, registrerte avvik
opp mot 17 mm. | tillegg registrerte avvik med 15 mm over rommets
malelengde i gang. Hpydeforskjeller fremstar i hovedsak fra byggearet
samt pavirket av noe langtidsnedbgyninger, setninger eller telehiv.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det anses ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak. Evt utbedringer kan
vurderes ved planlagte rehabiliteringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med
usikkerhet om aktsomhetsgrad. Ukjent om det er foretatt
radonmalinger ved bygget eller i omradet.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Ukjent om det er foretatt radonmalinger ved bygget eller i omradet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales gjennomfgrt radonmalinger. Evt tiltak ma vurderes etter
giennomfgrte malinger.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Innvendig stalpipe. Synlig stalpipe over tak. lldsted i stue med vedovn,
brannsikring med fliser mot gulv. Funksjon og tilstand piper og ildsteder
ma vurderes av fagmann. Ingen fremlagte opplysninger om pabud etter
feiertilsyn.

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato: 15.09.2024

Krypkjeller

Fremstar som krypkjeller under hele boligen. Tilkomst krypkijeller fra
gavlluke i ringmur. Krypkjeller med varierende og dels lave krypehgyde.
Fundamentering med ringmur, betongmur som midtbaering under
bjelkelaget. Synlige apne rgrfgringer med PVC og PP-rgr. Utlagt plasti
kryperommet for a redusere avdamping fra grunnen og
fuktbelastningen i kryperommet. Begrenset besiktigelse fra krypkjeller.
Krypkjellere vurderes pa generelt grunnlag med risiko for fukt- og
rateskader forbundet med rom under terreng, viktig med jevnlig tilsyn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er begrenset tilgang til & vurdere rommet mellom det nederste
bjelkelaget og bakken (krypkjeller) da hgyden pa taket er sveert lavt og
kun tilgjengelig via en liten apning/inspeksjonsluke. Fuktigheten kan
veere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av
vann og/eller kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi skader i
konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. Kryperom
generelt med mangelfull ventilering, apninger mangler sikring mot
inntrenging av skadedyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten
inngrep i konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader
utenfor krypkjelleren under befaringen, slik som misfarging av treverk,
spesielle insekter eller rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren. Det anbefales derfor at en er oppmerksom pa denne
risikoen og undersgker dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.
Flere ventiler i grunnmur anbefales, anbefalt 1-2 luker pr 20 m2
krypkjeller. Kostnadsestimat for ytterligere undersgkelser, fortrinnsvis
med bistand fra fagmann.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Innvendige dgrer

Innerdgrer med heltre dgrblad, dgrer fra byggear.

VATROM

Oppdragsnr.: 20243-2052

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21
2414 ELVERUM  Norsk takst

1.ETASJE > BAD

Generell

Baderom opplyst fra 2014. Gulv med fliser, vegger med fliser. Himling
med trepanel. Oppvarming med elektrisk gulvvarme. Installasjoner med
vegghengt WC, servant i innredning og dusjhjgrne med glassdgrer.
Ventilasjon fremstar med mekanisk avtrekk via himling. Tilluft via dpen
dgr.

Vatrommet fremstar som oppfgrt etter byggeforskrifter fra TEK10. Det
foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Fritidsboliger med en
boenhet er fritatt for uavhengig kontroll.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser. Himling med trepanel.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Befaringsdato: 15.09.2024 Side: 13 av 27
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1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv med fliser. Oppvarming med elektrisk gulvvarme. Hgydeforskjell
sluk til gulv foran terskel ble malt til 15 mm, fremstar ikke a tilfredsstille
krav i teknisk forskrift TEK10 (minimum 25 mm fall til sluk fra gulv foran
terskel og minimum 15 mm terskellgsning).

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Hoydeforskjell sluk/gulv foran terskel ble malt til 15 mm, fremstar ikke &
tilfredsstille krav i teknisk forskrift (minimum 25 mm fall til sluk fra gulv
foran terskel og minimum 15 mm terskellgsning). Fare for lekkasjevann
ut fra bad grunnet lav dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

For a etablere fall til sluk iht til forskrift ma gulvet rehabiliteres. Tiltak
med hgyere dgrterskel bgr vurderes. Det anses ikke ngdvendig med
umiddelbare tiltak. Evt utbedringer kan vurderes ved planlagte
rehabiliteringer. Dusjkabinett bgr vurderes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Slukmansjett eller membran kunne ikke pavises ved slukpotte av plast.
Ukjent fuktsikring under fliser, evt fuktsikring kan vaere utfgrt med
smgremembran, banemembran eller eldre gulvbelegg under pastgp.
Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Manglende dokumentasjon for tettesjikt og utfgrelse. Slukmansjett eller
membran kunne ikke pavises. Usikkerhet vedr lekkasjesikring ved sluk og
rgrgjennomfgringer.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Dokumentasjon for tettesjiktet og utfgrelsen bgr fremlegges.
Vatrommet synes a ha fungert i 10 ar uten tegn til skader, men
tilstanden bgr overvakes. Dusjkabinett kan evt vurderes hvis ngdvendig.
Ingen tiltak som anses prekaert. Jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato: 15.09.2024
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1.ETASJE > BAD
cm Sanitaerutstyr og innredning

Installasjoner med vegghengt WC, servant i innredning og dusjhjgrne
med glassdgrer.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Drenasje for innbygget sisterne kunne ikke pavises.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Drenasje fra innbygget sisterne ma etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via himling, tilluft ved apen degr.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tilluft via dpen dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Tilluftsspalte under dgrblad anbefales.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking foretatt pa soverom mot dusjsone. Ingen tegn til
fuktproblematikk ved veggkonstruksjonen.

KI@KKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskken opplyst fra 2016. Innredning med laminerte fronter og skrog.
Laminerte benkeplater. Veggflater over kjpkkenbenk med fliser,
overgang med mykfuge. Oppvaskkum i metall. Integrerte hvitevarer med
platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Ventilator fremstar med avkast
via tak. Kjgkken uten lekkasjevakt og komfyrvakt.

Arstall: 2016 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Kjskken uten lekkasjevakt og komfyrvakt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lekkasjevakt og komfyrvakt anbefales montert.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato: 15.09.2024

1.ETASJE > STUE/KJ(Z)KKEN

Avtrekk

Ventilator over komfyrplass, ventilator fremstar som utfgrt med avkast
til over tak.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom 1.etasje med overflater og installasjoner opplyst fra 2010.
Gulv med fliser, vegger med fliser. Installasjoner toalettrom med
vegghengt WC og servant pa vegg. Oppvarming med varmekabel.
Mekanisk ventilasjon via himling, tilluft via spalte under dgr.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:
Drenasje for innbygget sisterne kunne ikke pavises.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Drenasje fra innbygget sisterne ma etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue tilknyttet bad. Gulv med fliser og flissokkel, vegger og himling
med panel. Rom uten sluk. Innredninger i tre. Badstuedgr

med glassfelt. Avtrekkvifte fra himling, samt spalteapning under
dgrterskel til bad. Rom fremstar med utilstrekklig tilluft. Elektrisk
badstueovn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato: 15.09.2024

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21
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Tilluft badstue via dpen dgr. Det ble ikke registrert dampsperre pa varm
side i rommet. Usikkerhet omkring utfgrelse med dampsperre varm
side. Fremstar uten luftesjikt mot tilgrensende konstruksjoner.

Ingen tegn til skader etter 10 &r, men badstua er lite i bruk. Rommet bgr
observeres ved jevnlig og hyppigere bruk, evt utbedringer kan avventes.
Kostnadsestimat for montering av ventilasjonsavtrekk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

Elektrisk badstueovn type Helo. Ovn er ikke funksjonstestet, ingen
vurderinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Inntak med PE. Stoppekran og vannmaler montert pa bad. | all hovedsak
Cu-rgr og apne koblinger. Armaturer og rgropplegg fra byggearet.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Stoppekran ikke merket. Usikkerhet vedr frostsikring av rgrfgringer i
krypkjellere. Lekkasjevakt mangler pd rom med vanninstallasjoner.
Kobbervannrgr har levetid pa fra 25 til 50 ar.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Stoppekran bgr merkes. Rgrfgringer og isolasjon ved rgrfgringer i
krypkjeller ma kontrolleres. Anlegget bgr kontrolleres av fagmann.
Lekkasjevakt anbefales montert i alle rom med vanninstallasjoner.
Kostnadsestimat for kontroll utfgrt av fagmann.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avlgpsrgr

Synlig reropplegg avlgp med PP- eller PVC-plast. Ukjent vedr
kloakklufting. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann. Eget
stakepunkt for avigpsanlegget kunne ikke pavises, evt stakemulighet fra
sluk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

¢ Det er avvik:

Ikke pavist kloakklufting. Stakemulighet for avigpsanlegget kunne ikke
pavises, evt staking fra sluk. Plast avlgpsrgr har levetid pa 50 ar.
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Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Andre tiltak:

o Tiltak:

Lufting av avigpsanlegget bgr lokaliseres. Rgrfgringer og isolasjon ved
rgrfgringer i krypkjeller ma kontrolleres. Anlegget bgr kontrolleres av
fagmann. Tilstand ved bunnledninger bgr kontrolleres. Kostnadsestimat
for kontroll utfgrt av fagmann.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon ved kjgkken og bad. For gvrig naturlig ventilasjon.
Naturlig ventilasjon med veggventiler og spalter i vinduskarmer.

Andre VVS-installasjoner

Montert luft/luft varmepumpe i stue 1.etasje,opplyst varmepumpe fra
2022. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Arstall: 2022

Kilde: Egenerkleering

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato: 15.09.2024

Bereder fra 2014 pa 140 liter plassert under benk i badstue, rom
tilknyttet baderom med sluk. Vannfgrende tilkoblinger med fleksible rgr.
Bereder med fast tilkobling. Funksjon og tilstand ma vurderes av
fagmann.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Krav til bereder med fast montering og sikkerhetsbryter for varig last
f.o.m 2 kW kom i 2010. Nytt krav til installasjon f.o.m 1,5 KW kom i
januar 2014, med iverksettelse juni 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Krav til bereder med fast montering og sikkerhetsbryter.
Kostnadsestimat for montering av sikkerhetsbryter.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Inntak med jordkabel. Sikringsskap med jordfeilautomater plassert i
bod. Kurser er merket. 230V/400V anlegg med ukjent stgrregse pa
hovedsikringer. Maler plassert i utvendig skap. Apent ledningsnett.
Elektrisk gulvvarme pa baderom og toalettrom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
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2022 Opplyst om oppgradering fra 2022, for gvrig ingen
opplysninger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Samsvarserklaeringer ma fremlegges.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaeringer ma fremlegges. Opplyst av eier benyttet
autorisert installatgr (Lerbak og Jota samt Gnistan Elinstalltion .

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Ingen opplysninger.
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Ingen opplysninger om sikringer som Igser ut.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Ingen opplysninger om brann/branntillgp eller
varmgang/skader ved elektrisk anlegg. Anlegget bgr kontrolleres
av fagmann.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales elsjekk av autorisert installatgr. Det anbefales
elsjekk hvert 5.3ar.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato:

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Fritidsbolig med en boenhet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Ja  Brannslukningsapparat i gang med for liten kapasitet, krav
minimum 6 kg. Ma skiftes ut.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Rgykvarsler ble ikke funksjonstestet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen fremstar bestaende av morenemasser med god
drensevne.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Byggegrop opplyst utfgrt med etablert dreneringssystem fra 2010. Ingen
synlige utvendige fuktsikringer ved grunnmurer. Takvann fgrt til terreng.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Ukjent vedr evt saler under grunnmurer. Opplyst frostsikring utenfor
fundamenter med 50mm mineralull i 60 cm bredde utenfor grunnmurer.
Synlige grunnmurer i ubehandlet betong. Begrenset besiktigelse
grunnet dels utilgjengelige krypkjellere, terrasser, trapper, vegetasjon
etc som tildekker grunnmurer. Fundamenter var tildekket med
jordmasser og kunne ikke besiktiges.

Terrengforhold

Tilnaermet flatt terreng ved deler av synlige grunnmurer. Terrenget skal
ha fall minst 2 cm pr. meter og minst 3,0 meter ut i fra grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tilnaermet flatt ved synlige grunnmurer. Terrenget skal ha fall minst 2 cm
pr. meter og minst 3,0 meter ut i fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato: 15.09.2024

Behov for noe terrengjusteringer. Fallet fra grunnmuren skal helst veere
1:20 og minst 1:50 i 3 meters bredde fra grunnmuren. Terrenget skal da
ligge helst 15 cm eller minst 6 cm lavere 3 meter fra muren enn inne ved
grunnmuren.

Kostnadsestimat: Under 10 000

' 1=-8  Utvendige vann- og avilgpsledninger

Tilknyttet privat felles vannverk for hytteomradet. Inntaksledning med
PE, stoppekran samt vannmaler montert pa baderom med gulvsluk.
Avlgp tilknyttet hytteomradets fellesanlegg. Avigpsrgr fremstar utfgrt
med PVC-plast. Utvendige vann- og avlgpsledninger fra byggearet. Ingen
tegn til eller opplysninger om tidligere frostproblematikk. Ingen
opplysninger om problemer med avlgpssystemet. Funksjon og tilstand
vedr vann- og avlgpsanlegg ma vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Manglende dokumentasjon for vann- og avigpsanlegg. Anlegget er 53 ar
gammelt. Ingen opplysninger om lekkasjer, frostproblematikk eller
problemer med avigp. | falge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell
levetid plastrgr pa opptil 50 ar, plast avigpsrgr har levetid pa 50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegget ma/bgr fremskaffes,
herunder offentlige betingelser vedr vann/avlgp for eiendommen.
Opplyst om fungerende anlegg, men ut fra alder kan skader plutselig
oppsta. Funksjon og tilstand vedr vann- og avlgpsanlegg ma vurderes av
fagmann. Kostnadsestimat kun for kontroll av fagmann. Ytterligere
kostnader kan bli pakrevet etter utredning.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
1991 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Opplyst flyttet i 2010.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Enkelt uthus med bod. Fundamentert pa pilarpunkter. Tregulv uten isolasjon. Yttervegger i bindingsverk med utvendig liggende
kledning uten isolasjon og panel.. Tredgr. Saltak uten isolasjon. Tekket med korrugerte metallplater, uten renner/nedlgp.
Tekkingen fremsta med noe rustmerker, noe behov for overflatebehandling.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20243-2052

Befaringsdato:

15.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1.Etasje 80 2 82 44
SUM 80 2 a4
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjpkken , Bad , Toalettrom,
1.Etasje Badstue , Gang, Entré, Soverom, Bod utvendig
Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4
Kommentar

Fritidsbolig med fullt bruksareal for hele 1.etasje. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og
volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjskken, soverom og kontor). Kaldtloft, krypkjeller, inngangsparti og terrasse uten maleverdige
areal. Terrasseareal ca 3 m2. Bod med utvendig adkomst medtatt som eksternt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger er ikke fremlagt. Byggemeldingstegninger ma fremskaffes. Det foreligger ingen ferdigattest.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Dokumentasjon for handverkertjenester siste 5 ar er ikke fremlagt.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjpkken, soverom og kontor).

Uthus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1.Etasje 4 4
SUM q
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SUM BRA 4

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje Bod

Kommentar

Frittstdende uthus i en etasje som eksternt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Fritidsbolig 80 2

Uthus 0 4

Kommentar

Fritidsbolig Fritidsbolig med fullt bruksareal for hele 1.etasje. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold
til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue,
kjgkken, soverom og kontor). Kaldtloft, krypkjeller, inngangsparti og terrasse uten maleverdige
areal. Terrasseareal ca 3 m2. Bod med utvendig adkomst medtatt som sekundaerareal.

Uthus Frittstdende uthus i en etasje. Sekundaere bruksareal.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
15.9.2024 Kai Braten Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3421 TRYSIL 56 85 0 559.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fagerasen 409

Hjemmelshaver
Olofsson Bo Stefan Roland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig med beliggenhet i Fagerasen hytteomrade i Trysil kommune. Sentral beliggenhet i forhold til Ipypenett. Skiinn/ski ut mulighet. Kort
vei til alpinsenter. Ca 10 km til Innbygda sentrum.

Adkomstvei

Innkjgring fra hytteomradets private veinett. Vinterbrgytet vei til Fagerasen med bom. Gruset innkjgring til fritidsboligen med parkering for
flere biler.

Tilknytning vann

Opplyst tilknyttet hytteomradets felles private vannanlegg.
Tilknytning avigp

Opplyst tilknyttet hytteomradets felles private avligpsanlegg.
Regulering

Regulert til hytteomrade.
Omfattes av reguleringsplan for D-, H-, J-, M-, R- og T-omradet i Fagerasen hytteomrade fra 2003. Planid 20030800.
Reguleringsbestemmelser er ikke undersgkt.

Om tomten

Sydvendt hellende tomt med noe flatpartier. Hovedsakelig naturtomt med stedegen vegetasjon. Fritidsboligen ligger pa en hovedsakelig
naturtomt med stedegen vegetasjon. Inngangspartiet er mot @gst og har en terrasse med trapp som er koblet til en apen terrasse mot sydvest.

Tinglyste/andre forhold

Ingen fremlagte opplysninger. Grunnbokutskrift ma fremskaffes.

Brgytekostnader og vedlikeholdskostnader tilknyttet privat veiadkomst for flere boligeiendommer ma paregnes. Ukjent om kostnadsngkkel er
utarbeidet til fordeling av brgyte- og vedlikeholdsutgiftene.

Ingen opplysninger om tinglyst veirett.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med usikkerhet om radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Ved tilbygg av hytta i 1993 er det opplyst ved e-post at den eldste delen ble isolert med 140-145 mm, mens veggene i tilbygget ble isolert med
145 mm og himlingen med 300 mm. Ukjent vedr isolasjon i himlingen ved den eldste delen av hytta.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
E kleering fi kvirent datert . .

Egenerklaering 15.09.2014 generkieering fra rexvirent dater Gjennomgatt 10 Nei

15.09.2014. Vurdert ved rapporten.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20243-2052 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Fagerasen 409, 2420 TRYSIL
Gnr 56 - Bnr 85
3421 TRYSIL

Storgata 21
2414 ELVERUM Norsk takst

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GV3526

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma i AKT i J Oppdragsnr. I:l

el B |
Postnr. Sted | TN |

Er det dedsbo?"ﬁ Nei [J 1a
Salg ved fullmakt? [ Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei [J 1a

Dersom elendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? {44723 Hvor lenge har du bodd i boligen? | A

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nel&] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | G JEnl $10 ) GE | potise/aviatenr. | |
Selger 1 Fornavn [ STEFRA h[ | Etternavn | &l DF\QSON} |
Selger 2 Fornavn | | Etternavn ] 1

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelsen)

1. Kjenner du til om det erfhar vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rte, lukt ellersoppskader?

IE‘m}l Oia Beskrivelse | l
2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Huis nei, ga til punkt 3.

CInel Kua Beskrivelse | OMIT  KAKELY YLiuGe 20M  ARDEX VATZUMS \/“ﬁ'—“
21 Redegj@r for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse l |
2.2 Ble tettesjikt/ bran/sluk oppgradert/fornyet?

[ nei pdua Beskrivelse [ A0 U;,{'\'!luw SYUTEA |
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse | Ho4A TiLwmY(( I Aqld oL Ao odad |

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

‘ﬁNei Oia Beskrivelse | J

25 Erforholdet byggemeldt? SdNei []Ja

A Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann | slul eller lignende?

mel i Beskrivelse | |
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vannfavigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

ﬂNei Oia Beskrivelse | J

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgiersoppdrag): l ,



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

O nel [ia Beskrivelse |

4.2 Hvem er arbeidet utf@rt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ! ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
ENei [ Beskrivelse l |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
ELNEI Oia Beskrivelse | l
% Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
KLNEI [ia Beskrivelse | J
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Ejlei Oia Beskrivelse | |
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
Ei_ma (ia [ l
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
ELN-?I Jia Beskrivelse | |
10.1  Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
O Nei ﬂia Beskrivelse [ N UDTRAALLRARY olH PL/:“E" Quic |
102  Hvem erarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | LU IWJACSTIR2( RYGG T J
11, Kjenner du til om det er/fhar vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentraifyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,
[ nei ﬂJa Beskrivelse | Bt § A Lo Ao |

111 Hvem erarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | Lpafi ¢ DotA (VioA2 L.C_O.ﬂku.) Gt TAd 103 3 TALATTIG J

11.2  Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
ﬂugi Osa Beskrivelse | ‘

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Ol el B Beskri\relsel Ue i A s Tiod HAR  EQDNVOoTRoEE uTFi;a" |

13, Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

T Nei []Ja Beskrivelse | |

14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

mei O Kommentar | |

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiend eller av eiend ivelser?

mﬁl Oia Beskrivelse | l

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag): g < 2



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

B:Nei Ola Beskrivelse [ |

17, Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
ﬁ_ﬁei Oia Beskrivelse | |
17.1  Huis ja, har | gitt disg jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[nel [Jia Kommentar |

18, Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nel, ga videre til punkt 18.2,

'ﬁ\Nei Ois Beskrivelse |

18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
Inei [ia Beskrivelse ‘

182  Erdet foretatt radonmaling? Hvis Ja, hva erradonverdien?

mei ia Beskrivelse | siste milte radonverdi I:

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Huis nei, g videre til punkt20.

ﬁ\Nei Ol Beskrivelse l J
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godljent hos bygningsmyndighetene?

Cnei [Jia Beskrivelse | J
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

mei Oia Beskrivelse l J
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte mélinger?

me} O Beskrivelse | |
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

el Clsa Beskrivelse r l

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om ietflaget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?

el [Jua Beskrivelse r ]
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/ghtfellesgjeld?

O nNei [J1a Beskrivelse r J
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[Onei [J1a Beskrivelse | |
26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i iet/laget/selskapet (fell 1 eller | andre boliger)?

Cwei [Jia Beskrivelse 1 J

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skignn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, Jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orlentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méaneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres, Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): % 3



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- rellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p boligelendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samlykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen hortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.,

For grig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-100g kjppslovens § 20 (aksjeboliger].

»ﬂ:eg gnsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonshrosjyre

il selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kantrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nazringselendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og [ritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhaold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikrdngen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 8% av total forsikringskostnader honorar til Stderberg & Partners.

ﬂ.leg pnsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ Jeskan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Po 202409 1§ | P sesgeo

Signatur selger 2:
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VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

511

11

1.2

1.3

1.4

1.5

21

2.2

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

 HVEMFORSIKRINGEN GJELDERFOR

' FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgér av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. r og/eller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper for budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, s@sken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus ogleller karbolig med evt. direkte tilharende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjar 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

'NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

_ HVILKE SKADER SELSKAPET SVARERFOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR -

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale med kjoper, eller for arbeider som sikrede
patar seg 4 utfare etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kisper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse s kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet il
tilbehwr som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av forekomst av innsekter.

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogséa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsé péberopes direkte
overfor kjsper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjaper far rett til & heve kjgpet, og kjspesummen er mindre enn maksimaibelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjspesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er stgrre enn maksimalbelspet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjgret i henhold til prinsippene | punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfgre hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfglgende
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7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

_ BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

oppgjer meliom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kigpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelspet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling p4 mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til 4 gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innrémme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet, Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

* behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjaper).

REGRESS / AVKORTING.

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til 4 kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til fornold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjgre det som er nadvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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8.3

© BISTANDIKLAGESAKER

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassurandgrer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere ngdvendig
4 overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s& fall vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandsrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for 4 kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vasre
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere s&
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mote et krav knyttet ti forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Stderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du kiage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart giennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 63 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 1454,

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er & lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lzses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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ENERGIATTEST

Adresse Fagerasen 409
Postnummer 2420

Sted TRYSIL
Kommunenavn Trysil
Gardsnummer 56
Bruksnummer 85
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 12377908
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-26524

Dato 18.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1971

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare

delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.



Nabolagsprofil

Fagerasen 409

Hoyde over havet
89T m )
A

Offentlig transport

& Fagerasenkrysset 10 min &
Linje 150, 839 6.7 km

2 Lgvasenkrysset 10 min &
Linje 150, 839 7 km

Avstand til byer

Elverum 1Tt7 min &

Hamar 1135 min &

Oslo 2148 min &

Ladepunkt for el-bil

& Fagerdsen 1401 16 min %

= Skistar Trysil - Fagerdsen 16 min %

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 12 m

Alpin

* Skistar Trysil

* Avstand til neermeste bakke: 900 m
* Skitrekk i anlegget: 30

Aktiviteter
Skiskole Hoyfjellssenteret 15 min %
Afterski/Restauranter Hoyfjellssenteret 15 min %
Fagerasen Discgolf 20 min #
Afterski/Restauranter SkiStar Lodge 25min &
Kulpen SPA 25min &
Sport
@ Trysil videregdende 13 min &
Ballspill 10.9 km
@ Trysilhallen 15 min &
Aktivitetshall 11 km
& Trysil Helse & Trening 15 min &
& Spenst Trysil 15 min &
Dagligvare
Naerbutikken Fagerdsen Handel 17 min %
Kiwi Trysilfjellet 14 min &
Spndagsépent 10.5km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fagerasen 409 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2420 TRYSIL Saksbehandler: Marius Norum
Telefon: 465 04 951
Oppdragsnummer: E-post: marius.norum@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



