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Hel firemannsbolig med 4
utleieleiligheter!

Rognvegen 8 er en hel 4-mannsbolig beliggende pa Hallbekken pa
Skotterud. Leilighetsbygget er oppfaert i 1991 og bestar av 4
utleieleiligheter. Hver leilighet har en praktisk planlgsning med entré,
stue/kjgkken, bad/vaskerom, og ett eller to soverom. Hver leilighet
har enten terrasse eller balkong. Det er ogsa carportanlegg med fire
biloppstillingsplasser m/boder i bakkant. | tillegg en frittstdende bod.
Eiendommen har noe behov for modernisering og vedlikehold.
Innvendig har leilighetene hovedsakelig standard fra byggear.

Det er kort avstand til skoler, barnehager og butikker. Offentlig
transport er lett tilgjengelig, og omradet byr pd gode turmuligheter.

De fire leilighetene er utleid, og leiekontrakter viderefgres til ny eier.
Dette gir total leieinntekt pa kr 25 624,- i maneden. En av leieboerne
har sagt opp kontrakten, den Igper ut i mars.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 256 m?
BRA -e:33 m?
BRA totalt: 289 m?
TBA: 56 m?

4-mannsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 56 m2 Leil. 8 - Entré, bod, soverom, bad/vaskerom og stue/kjokken
BRA-i: 72 m2 Leil. 10 - Entré, bod, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom

2. etasje
BRA-i: 56 m2 Leil. 12 - Entré, stue/kjokken, bod, bad/vaskerom og soverom
BRA-i: 72 m2 Leil. 14 - Entré, bod, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

12 m? Terrasse

16 m? Terrasse

2. etasje

12 m? Balkong
16 m2 Balkong

Carport med boder
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m2 4 boder

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje
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1. etasje
BRA-e: 17 m2 Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

4-mannsbolig

Bygningen er ikke seksjonert. Bruksareal (BRA-i) er oppgitt separat for hver enkelt
boenhet.

Carport med boder

Carporter regnes som apne arealer og inngar ikke i maleverdige arealer i henhold til
takstbransjens retningslinjer.

Opplyste arealer gjelder boder i bakkant av carportene. Hver bod er pa ca. 4 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1406.9 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er i hovedsak flat pa hoveddelen. Neermest terrasser og gavlvegger er det
etablert plenarealer, samt gruset innkjgrsel og gardsplass i front mellom bolig, carport
og bod. Skranede partier og ytre deler av tomten fremstar som uopparbeidet, med
skogbunn, villniss og kratt. Lite miljghus ved innkjgrselen med plass for avfallsdunker
og postkasser. Carportanlegg ligger tett pa tomtegrensen (mot friomrade)

Oppgitt areal er omtrentlig. Oppmalte grenser er usikre. Se vedlagt grunnkart.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i det etablerte boligomradet Hallbekken, sentralt plassert pa
Skotterud, som er kommunesenteret i Eidskog. Omradet er barnevennlig og preges i
hovedsak av eneboliger og flermannsboliger. Det er relativt kort avstand til sentrum
med butikker, bank, legesenter, apotek, skoler og barnehager. Skotterud er et koselig
tettsted som er kommunesentrum i Eidskog kommune.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer fra Halbekken sgr, som ligger
kun 5 minutters gange unna. Det er ca. 2,6 mil til Kongsvinger som er naermeste by og
ca. 1 mil til Charlottenberg i Sverige. Til Oslo er det ca 10 mil. Fra Kongsvinger og
Charlottenberg (Sverige) er det gode togforbindelser.

Omradet tilbyr flotte turomrader med neerhet til skog og mark, som gir gode muligheter
for friluftsliv og rekreasjon.
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Skotterud skole og Eidskog ungdomsskole ligger henholdsvis 1.3 km og 1.5 km fra
eiendommen, noe som gjgr det enkelt for familier med barn & komme seg til og fra
skolen. Det er ogsa flere barnehager i naerheten, som Skotterud barnehage og
Skotterudlgkka barnehage, begge innen 20 minutters gangavstand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barna i dette omradet sokner til Skotterud skole (1-7. trinn) Avstand dit er ca 1,3 km.
Eidskog ungdomsskole ligger ca 1,5 km fra eiendommen.

Videregaende skoler finnes pa Kongsvinger.

Det er to barnehager pa Skotterud; Skotterudlgkka bhg (1,2 km) og Skotterud bhg (1,6
km)

Eidskog kommune har flere aktivitetstilbud for barn og unge. Fotball, ski, turn og flere
idrettslag. Pa Skotterud er det kulturskole med instrument-, teater- og tegne/
maleundervisning. Pa Eidskogen finnes flere grendehus/samfunnshus som det jevnlig
inviteres til festligheter, arrangementer og konserter F. eks Skotterud parken og
Magnor ungdomslokale. P4 Magnor er det travbane og motocross bane. Her er det noe
for bade liten og stor!

Offentlig kommunikasjon
Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer fra Halbekken sgr, som ligger
kun 5 minutters gange unna.

Bygningssakkyndig
Glamdal Takst AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

4-mannsbolig fra 1991:

Bygningen er oppfgrt med stgpt plate pa mark. Det foreligger ikke dokumentasjon eller
synlige tegn som viser hvordan dreneringen er utfgrt, og det er ikke observert drensrgr,
drenskum eller annen tydelig dreneringslgsning langs grunnmuren. P& bygg fra denne
perioden var det vanlig at konstruksjoner med stgpt plate pa mark ble etablert uten
tradisjonell drenering. Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Veggene er en
bindingsverkskonstruksjon fra byggearet, utvendig kledd med liggende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt malte balkongdgrer i tre.
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Hovedytterdgrene er finerte dgrer uten glass i dgrblad. Taktekkingen bestar av
betongtakstein. Takkonstruksjonen er utfgrt med prefabrikkerte W-takstoler i tre og har
et forenklet undertak av papp eller lignende.Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i
lakkert metall.

Leilighetene med ett soverom har terrasse og balkong med trykkimpregnert spaltegulv.
Leilighetene med to soverom har ogsa terrasse og balkong med trykkimpregnert
spaltegulv. | 2. etasje er det en felles entrébalkong i tilknytning til inngangspartiet og
det utvendige trappelgpet.

Carport med boder fra 1994:

Carportanlegg med fire biloppstillingsplasser og fire boder i bakkant, hver pa ca. 4 m2.
Carportdelen har grusdekke pa ca. 71 m2. Bodene er oppfert med stgpt betongdekke.
Carporten er fundamentert med stripefundamenter pa sidene og betongsegyler i
fremkant. Vegger og stolper er i treverk, og konstruksjonen har saltak tekket med
takstein. Det er registrert store skjevheter og setninger i fundamentene, noe som ogsa
har pavirket de gvrige konstruksjonene. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600.

Bod fra 1997:

Frittstdende bod pa ca. 17 m?, oppfert pa stepte betongpilarer. Vegger i enkelt
bindingsverk, utvendig kledd med liggende panel. Saltakskonstruksjon tekket med
takstein. Innvendig tregulv. Bygningen ligger stedvis lavt i terrenget, og deler av
kledningen ligger under terrengniva. Dette gjgr konstruksjonen meget utsatt for
fuktpdvirkning. Det er i tillegg observert enkelte skjevheter i konstruksjonene. Bygget er
ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600.

Innhold

1. Etasje:

Leil. 8: Entré, bod, soverom, bad/vaskerom og stue/kjokken. Terrasse
Leil. 10: Entré, bod, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom. Terrasse

2. Etasje:

Leil. 12: Entré, stue/kjgkken, bod, bad/vaskerom og soverom. Balkong.

Leil. 14: Entré, bod, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom. Balkong.

I tlllegg carportanlegg m/boder og en frittstdende fellesbod.

Standard

Eiendommen har noe behov for modernisering og vedlikehold. Innvendig har
leilighetene hovedsakelig standard fra byggear, og det er en del slitasje pa overflater

og innredninger.

Innvendige overflater:
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Gulv: Belegg og noe laminat.

Vegger: Malte plater og strie.

Himling: Himlingsplater i 2. etasje og malte strier i 1. etasje.

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater, inkludert hull og hgy slitasje pa
gulvbelegg fra byggear, med misfarging og merker. Sprekker i laminatgulvskjgter er
forsgkt utbedret med tettemidler. | leilighet nr. 8 er det et stgrre hull i gulvbelegget i
stuen. Leilighet nr. 10 har nyere gulvflater i stue, kjgkken og entré, men har stedvis
sprekker i plateskjgter og malt strie pa vegger. | leilighet nr. 14 er det oppsvulmede
skjgter i himlingsplater i bod, og i leilighet nr. 12 er det gamle skader i takplater rundt
pipegjennomfgringen.

Kjokken i leilighet nr. 8 (1. etasje):

Kjgkkeninnredning fra byggedr med malte profilerte fronter og laminert benkeplate. Det
er pavist fuktskjolder i bunnplaten i benkeskapet. Innredningen har bruksslitasje, med
slark i hengsler og beslag. Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over
oppvaskbenk. Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjokken i leilighet nr. 10 (1. etasje):

Kjgkkeninnredning fra byggedr med malte profilerte fronter og laminerte benkeplater.
Innredningen har bruksslitasje, med slark i hengsler og beslag. Det er ikke montert
sprutsikre plater pa vegg over komfyr eller oppvaskbenk. Kjpkkenet har
kjgkkenventilator med avtrekk ut, hvor avtrekkseffekten er noe redusert.

Kjokken i leilighet nr. 12 (2. etasje):

Kjgkkeninnredning fra byggedr med malte profilerte fronter og laminerte benkeplater.
Det er pavist gamle fuktskader i veggplaten og bunnplaten i benkeskapet, og
veggplatene er oppsvulmet. Bunnplate og frontstykke i benkeskapet under
kjokkenvasken er sprukket. Innredningen har slitasje, sar og hakk pa overflater, samt
slark i hengsler og beslag. Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over komfyr
eller oppvaskbenk. Det er installert kjgkkenventilator med avtrekk ut over tak, med
motor plassert pa loftet.

Kjokken i leilighet nr. 14 (2. etasje):

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er en
pagaende lekkasje fra rgropplegg i kigkkenbenken, med fuktskader i underskap og
sokkel, samt forhgyede fuktverdier under laminatgulvet. Fliser mellom benkeplate og
kjskkenskap har Igsnet, og fugene faller ut. Det er installert kjgkkenventilator med
avtrekk ut over tak, hvor motor er plassert pa loftet. Ventilasjonskanalen pa loftet har
falt av utluftingshatten og stopper inne pa loftet.

Bad i leilighet nr. 8 (1. etasje):

Originalt bad fra byggear med belegg pa gulv med elektriske varmekabler,
vatromsplater pa vegger og malt strie i himling. Det er skader i nedkant av en
baderomsplate, og gulvbelegget er oppsprukket og Igst i front av dgren. Rommet er
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utstyrt med dusjkabinett, toalett, servant i innredning og har opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjonen er lgst med mekanisk avtrekk i samspill med kjgkkenventilatoren.

Bad i leilighet nr. 10 (1. etasje):

Originalt bad fra byggear med belegg pa gulv med elektriske varmekabler,
vatromsplater pa vegger og malt strie i himling. Det er skader og sar i vatromsplater
etter skruehull, og gulvbelegget har oppsprekk i en sveiset skjgt. Rommet er utstyrt
med dusjkabinett, toalett, servant i innredning og har opplegg for vaskemaskin.
Dusjkabinettet har et skadet ben. Ventilasjonen er Igst med mekanisk avtrekk i
samspill med kjgkkenventilatoren.

Bad i leilighet nr. 12 (2. etasje):

Originalt bad fra byggedr med belegg péa gulv, vatromsplater pa vegger og
himlingsplater i tak. Gulvbelegget under dusjkabinettet har luftlommer og sprekker i
overflaten/skjgt. Rommet har panelovn som varmekilde og er utstyrt med dusjkabinett,
toalett, servant i innredning og opplegg for vaskemaskin. Dusjstangen i dusjkabinettet
er gdelagt og servanten sitter Igst. Ventilasjon via mekanisk avtrekk i tak i samspill
med kjgkkenventilatoren, med motor plassert pa loftet.

Bad i leilighet nr. 14 (2. etasje):

Originalt bad fra byggear med vinylbelegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og
himlingsplater i tak. Det er noen apne skruehull i vdtromsplatene innenfor dusjens
vatsone. Rommet har panelovn som varmekilde og er utstyrt med dusjkabinett, toalett,
servant og opplegg for vaskemaskin. Skapinnredningen under servanten har
fuktskader. Ventilasjon via mekanisk avtrekk i tak i samspill med kjgkkenventilatoren,
med motor plassert pa loftet.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det drypper fra
rerskjgter, og det er en pagaende drypplekkasje i kjiskkenbenken i leilighet nr. 14. Det
mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-systemet.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr er av plast. Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet. |
leilighet nr. 10 gar avlgpet tidvis tett.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via spalter i vinduer og stedvis ventiler i
vegger.

- Varmtvannstank: Det er fire varmtvannsberedere, én i hver leilighet, plassert i
kjgkkeninnredningen. Hver har en kapasitet pa 115 liter og er fra 1992. Berederne er
tilkoblet via stikkontakt.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.
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TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: - Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa
renner/nedlgp/beslag er passert.

Det er registrert avflassing av lakk pa forkantbeslag.

Det er observert stgrre mengder mose, granbar og annet rusk i takrennene. Dette kan
hindre avrenning og medfgre at vann ledes ut over rennekanten og inn mot fasade eller
konstruksjon.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vannbrett under vindu har stedvis feil fall.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: - Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk
kan oppsta.

Ytterdgren til nr. 10 har darlig eller mangelfull tetningslist, noe som kan medfgre
utetthet.

Dgrbladet til leilighet nr. 12 tar i terskelen, og dette har fgrt til en mindre skade i
overflaten.

Det er observert forhgyet slitasje samt slark i dgrvridere og ldsekasser pa enkelte
terrassedgrer.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: - Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er et lpst kledningsbord pa rekkverket pa balkongen til nr. 14.

Rekkverket i 2. etasje er for lavt (90 cm) i forhold til dagens forskriftskrav (100 cm).
Det mangler beslag pa veggen mellom balkong og yttervegg/kledning, noe som
medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning.

Rekkverket har skjevheter, men fremstar stabilt.

Det er montert plater mellom bjelkelaget under balkongene for a begrense
vannavrenning og drypp ned pa underliggende terrasser. Det er imidlertid opplyst at
Igsningene ikke er tette og at vann likevel trenger gjennom.

- Innvendig - Radon

Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmaling i boligen. For utleieobjekter er slik
maling palagt i henhold til Stralevernforskriften § 6. Det anbefales at radonmaling
gjennomfgres og eventuelle tiltak iverksettes dersom grenseverdiene overskrides.
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- Innvendig - Innvendige dgrer

Awvik: - Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer tar i karm eller terskel, noe som kan medfgre slitasje og redusert
funksjon. Det anbefales utbedring for a sikre tilfredsstillende bruk.

- Vatrom - 1. Etasje (leilighet nr 8) > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Pavist skader i nedkant av baderomsplate.

Vatromsplatene pa badet er fra 1991. Lgsningen er godt over forventet levetid, og det
er usikkerhet knyttet til tetthet i skjgter og gjennomfgringer.

- Vatrom - 1. Etasje (nr. 10) > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Det er skader og sar i vatromsplater etter skruehull. Disse er ikke plassert direkte i
vatsone, men bgr fglges opp for & unnga fuktskader over tid.

Vatromsplatene pa badet er fra 1991. Lgsningen anses a veere godt over forventet
levetid, og det er usikkerhet knyttet til tetthet i skjgter og gjennomfgringer.

- Vatrom - 1. Etasje (nr. 10) > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning

Awvik: - Det er pavist andre avvik:

Dusjkabinettet har et skadet bein/fot, noe som gjgr at det ikke lar seg flytte pa en enkel
og hensiktsmessig mate.

- Vatrom - 2. Etasje (nr 12) > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Vatromsplater pa bad er fra 1991. Det er ikke registrert synlige skader eller konkrete
avvik pa platene ved befaring. Lgsningen anses imidlertid & vaere godt over forventet
levetid, og det foreligger usikkerhet knyttet til tetthet i skjgter og gjennomfgringer.
Tilstandsgrad er derfor satt med bakgrunn i alder og normal brukstid, selv om det ikke
er observert konkrete feil.

- Vatrom - 2. Etasje (nr 12) > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Dusjstangen i dusjkabinettet er gdelagt.

Servanten sitter |gst i veggfestene.

- Vatrom - 2. Etasje (nr. 14) > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling

Awvik: - Det er pavist andre avvik:

Vatromsplatene har noen apne skruehull innenfor dusjens vatsone etter tidligere
montasijer e.l.

Vatromsplatene er fra 1991, og det er ikke utfgrt forsegling i overgangene mot gulvet.
Manglende forsegling i plateender medfgrer gkt risiko for fuktopptak ved langvarig
vannbelastning. Det er imidlertid ikke registrert tegn til skade, fukt eller misfarging som
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indikerer funksjonssvikt, da rommet er utstyrt med dusjkabinett.

- Vatrom - 2. Etasje (nr. 14) > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa& membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Vatrom - 2. Etasje (nr. 14) > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: - Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.
Skapinnredningen under servanten har fuktskader.

- Kjokken - 1. Etasje (leilighet nr 8) > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: - Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Det er pavist fuktskjolder i bunnplaten i benkeskapet.

Innredningen har bruksslitasje, med registrert slitasje pa overflater samt slark i
hengsler og beslag, noe som er forventet for innredning av denne alderen.

Forventet levetid for kjgkkeninnredninger er normalt 20-30 ar, og kjgkkenet vurderes
derfor a veere neer eller over sin levetid.

Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over oppvaskbenk.

Leietaker opplyser at det tidvis kan vaere problemer med sma maur i kjskkenbenken.

- Kjgkken - 1. Etasje (nr. 10) > Stue/kjokken > Overflater og innredning

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Innredningen fremstar med bruksslitasje. Det er registrert slitasje pa overflater, samt
slark i hengsler og beslag, noe som er forventet pa innredning av denne alderen.
Forventet levetid for kjgkkeninnredninger er normalt 20-30 ar, og kjgkkenet vurderes
derfor a veere nzer eller over sin forventede levetid.

Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over komfyr eller oppvaskbenk.

- Kjgkken - 1. Etasje (nr. 10) > Stue/kjgkken > Avtrekk
Avvik: - Det er pavist andre avvik:
Ventilatoren fungerer, men avtrekkseffekten er noe redusert.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik:. Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

VV-bereder er tilkoblet via stikkontakt. Det er ikke palagt & bygge om anlegget, men det
er viktig a jevnlig ta ut stepselet og kontrollere for tegn til varmegang. Det anbefales
uansett a etablere fast tilkobling.
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- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: - Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa utvendig avigpsledning.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Det er opplyst om tegn til svekkelser pa avlgpssystemet, blant annet ved at avlgpet
tidvis gar tett, m(a sees i sammenheng med punktet - Avigpsrgr-)

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: - Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er registrert skader i undertak.

Fra loftet over leilighet nr. 12 og nr. 14 er det pavist store skader i undertaket flere
steder, noe som medfgrer at undertaket er utett.

Luftespaltene mellom isolasjon og undertak er begrenset pa grunn av klemt raftepapp.

- Innvendig - Overflater

Avvik: - Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er pavist hull og hgy slitasje pa gulvbelegg fra byggearet. Stedvis er det observert
misfarging og merker. Sprekker i laminatgulvskjgter er forsgkt utbedret med
tettemidler eller lignende.

Det er opplyst om et stgrre hull/skade i gulvbelegget i stue under stor hjgrnesofa i
leilighet nr. 8.

Leilighet nr. 10 har nyere gulvflater i stue, kjgkken og entré enn de gvrige leilighetene.
Samme leilighet har stedvis sprekker i plateskjgter og malt strie pa vegger.

Leilighet nr. 14. har oppsvulmede skjgter i himlingsplater i bod, noe som vitner om
meget fuktutsatt konstruksjon pga mangelfullt undertak pa loft. Ingen forhgyede
fuktnivaer er pavist pa befaringsdato.

Det er registrert gamle skader i takessplater rundt pipegjennomfgring i leilighet nr. 12.
Ingen forhgyede eller unormale fuktverdier ble pavist pa befaringsdatoen.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik:. Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Sotluke er skadet

Sotluken i leilighet nr. 8 lar seg ikke lase i lukket posisjon.

Leietaker i nr. 12 opplyser at det er ilagt fyringsforbud pa vedovnen pa grunn av feil i de
ildfaste innvendige platene.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale/listverk i leilighet nr. 12 er for liten.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluker pa pipene.
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- Vatrom - 1. Etasje (leilighet nr 8) > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Avvik: - Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

- Det er pavist at gulvoverflaten har omfattende skader.

Det er oppsprukket og Igst gulvbelegg i front av dgren.

- Vatrom - 1. Etasje (leilighet nr 8) > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa& membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er registrert oppsprukket og Igst gulvbelegg/tettesjikt, noe som medfgrer gkt risiko
for fuktskader i underliggende konstruksjoner.

- Vatrom - 1. Etasje (nr. 10) > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Awvik: - Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Gulvbelegget har oppsprekk i sveiset skjgt, noe som medfgrer at det ikke lenger
fungerer som et tett sjikt.

- Vatrom - 1. Etasje (nr. 10) > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er registrert oppsprukket skjgt i gulvbelegg/tettesjiktet.

- Vatrom - 2. Etasje (nr 12) > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Awvik: - Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

- Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Gulvbelegget under dusjkabinettet har synlige avvik. Det er registrert luftlommer der
belegget ikke ligger fast mot underlaget, samt sprekker i overflaten/skjgt.

Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning og redusert funksjon som vanntett sjikt.

- Vatrom - 2. Etasje (nr 12) > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa& membranlgsningen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er registrert oppsprukket skjgt i gulvbelegg/tettesjiktet.

- Kjgkken - 2. Etasje (nr 12) > Stue/kjokken > Overflater og innredning

Awvik: - Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.

- Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Det er pavist gamle fuktskader i veggplaten og bunnplate i benkeskapet. Det ble ikke
malt forhgyede fuktverdier ved befaringen, men veggplatene er tydelig oppsvulmet.
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Utskifting ma paregnes for a fjerne avviket.

Det er registrert skade i benkeskapet under kjgkkenvask. Bunnplate og frontstykke er
sprukket/knukket, og materialet har svekket baereevne.

Innredningen fremstar med bruksslitasje. Det er registrert slitasje og sar/hakk pa
overflater, samt slark i hengsler og beslag, noe som er forventet pa innredning av
denne alderen.

Forventet levetid for kjgkkeninnredninger er normalt 20-30 &r, og kjgkkenet vurderes
derfor a veere neer eller over sin forventede levetid.

Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over komfyr eller oppvaskbenk.

- Kjgkken - 2. Etasje (nr. 14) > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Awvik: - Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

- Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

- Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i reropplegg.

- Det er registrert skader pa fliser eller flisfuger mellom benkeplate og kjskkenskap.
Pagéaende lekkasje fra rgropplegg i kjskkenbenk.

Det er pavist fuktskader i underskap og sokkel, samt forhgyede fuktverdier under
laminatgulvet pa kjgkkenet.

Fliser mellom benkeplate og kjgkkenskap har Igsnet flere steder, og fugene faller ut.

- Kjokken - 2. Etasje (nr. 14) > Stue/kjokken > Avtrekk
Avvik:. Det er registrert avvik med avtrekk.
Ventilasjonskanalen pa loftet har falt av utluftingshatten og stopper inne pa loftet.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk
eller annen kompenserende lgsning.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
- Det drypper fra rgrskjgter.

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Pagéende drypplekkasje i kjpkkenbenk av leilighet nr. 14.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Det er avvik:

Leietaker i leilighet nr. 10 opplyser at avlgpet tidvis gar tett. For & holde avlgpet dpent
tilfgres avlgpsapner jevnlig. Det er tidligere benyttet septikbil/oppstaking av anlegget,
men problemene vedvarer.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Elektrisk anelgg fra byggedr. Det foreligger ikke eltilsynsrapport. Det er pavist
sotmerker over ringetrafo i samtlige sikringskap. Dette kan indikere utvikling av hgy
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temperatur i omradet, noe som representerer gkt risiko for skade og brann. Det
anbefales a konsultere kvalifisert elektrofaglig fagperson for en grundigere
undersgkelse pa grunnlag av eldre anlegg, manglende dokumentasjon og
observasjoner (merker etter varmegang). Estimatet i denne rapporten er begrenset til
kostnader for en elkontroll. Eventuelle utbedringer vil medfgre tilleggskostnader.

- Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold
Brannslukkere er over 10 ar gamle.

Leilighet nr 8. har demontert/fjernet rgykvarsler i tak.
Leilighet nr. 12 mangler batteri i rgykvarsler.

Boligens gvrige bestanddeler har fatt TG1 (Mindre eller moderate avvik) eller TGO
(Ingen avvik)
For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Carportanlegg med fire biloppstillingsplasser og fire boder i bakkant

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygningen er ikke oppfgrt med radonsperre.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
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eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Leilighetene har elektriske varmekabler i gulvet, panelovner og vedovn.

Det gjgres oppmerksom pa at enkelte beboelsesrom kan mangle oppvarmingskilde, og
kjgper overtar boligen slik den fremstar pa visning.

Info stremforbruk
Stremforbruk varierer fra husstand til husstand etter ulike forbruksmenster.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3300 000

Kommunale avgifter
Kr 40 504
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt: kr 6 471,-

Feie- og tilsynsavgift 4 stk: kr 2 720,-
Renovasjon 4 stk: kr 15 155,-

Abo. Avlgp 4 stk: kr 15 870,-
Malerleie kr 287,50

| tillegg kommer forbruk avlgp per m3 kr 66,70, samt vann fra private Kroksjgen
vannverk.

Om fakturering fra Kroksjgen vannverk SA:

Hver boenhet betaler en fast avgift tilsvarende to enheter. | tillegg betales én enhet for
hvert husstandsmedlem som er registrert pa boenheten.

En person som har adresse pa eiendommen er definert som et husstandsmedlem
(uansett alder).

For 1. halvar 2025 er avgiftene slik:

Avgift per enhet/ar Kr. 888,- inkl. mva.

Det faktureres to ganger per ar. med en 1/2-part hvert halvar. Faktura sendes ut i lppet
av februar/mars og i Igpet av september/oktober.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 549 168

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 196 673

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Kommunale avgifter, vannavgift, forsikring, stram m.m. Listen er ikke uttemmende.

Tilbud lanefinansiering

Rognvegen 8-10-12-14



Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 591 i Eidskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3416/53/591:
10.04.1992 - Dokumentnr: 2179 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Ferdigattest/brukstillatelse

Fglgende bygninger pa eiendommen er registrert tatt i bruk hos kommunen:
Rekkehus - Midlertidig brukstillatelse 30.10.1992

Garasjeuthus anneks til bolig - Tatt i bruk 27.08.1997

Garasjeuthus anneks til bolig - Tatt i bruk 30.10.1994

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for rekkehus datert 30.10.1992. Det er i
brukstillatelsen anmerket fglgende:

1. Utvendig planering med fall fra hus i minst 3 meters bredde.

2. Utvendig stige for adkomst til tak ma anskaffes.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger hverken ferdigattest eller midlertidig brukstilatelse pa carportanlegg og
frittstdende bod. og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av
eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,

herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Det er mottatt byggetegninger fra kommunen pa 4-mannsboligen, bod og
carportanlegg. Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.10.1992.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet Kroksjgen vannverk. Det gjgres
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til byggeomrader for bolig - eksisterende.

Eiendommen ligger i et regulert omrade:

PlanID Hallbekken gst (plan-ID 10c), som er en eldre reguleringsplan.
Eiendommen er regulert med et delareal pa 1382 kvm til konsentrert
smahusbebyggelse og et delareal pa 24 kvm til kjgrevei.. 29.05.1990

Det foreligger ikke planforslag som bergrer/inkluderer eiendommen pr. 17.09.25
Det pagar dog arbeid med en ny arealdel til kommuneplanen (plan-ID 201501), som har
status som planforslag.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

De fire leilighetene er utleid, og leiekontrakter viderefgres til ny eier.
Leieinntekt per d.d. er som fglger:

3-roms leilighet kr 6765,- i maneden

2-roms leilighet kr 6047,- i maneden

Dette gir total leieinntekt pa kr 25 624,- i maneden.

Leien inkluderer kommunale avgifter. Eksklusiv strem og motorvarmer.
Leien kan reguleres hvert ar.

Hver av partene kan si opp leieforholdet med en frist pa 3 maneder.

Leiekontrakter kan ses hos megler. En av leieboerne har sagt opp kontrakten, den Igper
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ut i mars.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3300 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

82 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 850 (Omkostninger totalt)
94 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
97 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 383 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3394 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3397 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Rognvegen 8-10-12-14
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast pris kr. 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 9 900,- og visninger kr. 2
500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a dekket for
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Nicolai Bratas

Eiendomsmegler MNEF
nicolai.bratas@aktiv.no / TIf: 97530 716

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger AS, organisasjonsnummer 986 629 874
Storgata 40, 2212 Kongsvinger

Salgsoppgavedato
26.11.2025
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Firemannsboligen er beliggende pa Hallbekken pa Skotteru
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Foto er fra leilighet 14. Innvendig har leilighetene hovedsakelig standard fra byggear.
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Romslig soverom med plass til dobbeltseng.
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Det er relativt kort avstand til sentrum med butikker, bank, legesenter, apotek, skoler og barnehager.
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Felles bod
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Plantegning

KJBKKEN

SOVEROM

BALKONG

STUE

SOVEROM

EFIT

Plantegning av 3-roms.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; 4-mannsbolig

(© Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
(1) EIDSKOG kommune

# gnr. 53, bnr. 591

Sum areal alle bygg: BRA: 289 m? BRA-i: 256 m?

Befaringsdato: 25.09.2025 Rapportdato: 10.11.2025 Oppdragsnr.: 12085-1222 Referansenummer: BX5459

Autorisert foretak: Glamdal Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Pal Tuhus

Mediem av

. A
B/cAvoal (1

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

GLAMDAL TAKST AS

Glamdal Takst AS drives av Pal Tuhus, som har lang og solid erfaring fra byggebransjen.
Jeg er oppvokst pa Skotterud i Eidskog, og har hatt hele min yrkeskarriere innen bygg.
Jeg startet som tgmrerlzerling i 1993, tok fagbrev som tgmrer i 1995 og mesterbrev i 2001.

1 2002-2003 etterutdannet jeg meg som takstingenigr ved Norsk Byggvurdering og Takstinstitutt, og har siden den gang drevet egen

virksomhet med verditaksering og tilstandsrapportering.
Gjennom Glamdal Takst AS tilbyr jeg uavhengige og objektive tjenester innen:

Tilstandsrapporter iht. forskrift til avhendingsloven.
Verditaksering av eneboliger, to- og flermannsboliger, rekkehus, leiligheter og fritidsboliger.

Jeg arbeider hovedsakelig i Glamdalsregionen, og legger stor vekt pa kvalitet, ngyaktighet og uavhengighet i alle oppdrag.

Rapportansvarlig

g : 2

S A Sarit 7
Pal Tuhus

Uavhengig Takstingenigr
paatuhu@online.no

901 81950

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12085-1222 Befaringsdato: 25.09.2025
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD Glamdal Takst AS ‘
Gnr 53 - Bnr 591 Borrudvegen 50 |\ I I
3416 EIDSKOG 2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12085-1222 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 3 av 42
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 - Bnr 591
3416 EIDSKOG

Glamdal Takst AS
Bgrrudvegen 50
2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 12085-1222

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 4 av 42
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 -Bnr 591
3416 EIDSKOG

Beskrivelse av eiendommen

4-mannsbolig - Byggear: 1991

UTVENDIG G4 til side

Yttertak:

Taktekkingen bestar av betongtakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Takkonstruksjonen er utfgrt med prefabrikkerte W-
takstoler i tre.

Vurderingen er begrenset til visuell observasjon fra bakkeniva, da
det ikke anses sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket.
Selv om det ikke ble avdekket skader under befaringen, kan det
likevel foreligge forhold som kun ville avdekkes ved naeermere
inspeksjon fra takflaten. Det anbefales 3 |a fagperson gjennomfgre
en slik undersgkelse under forsvarlige sikkerhetsforhold.
Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i lakkert metall.

Yttervegger:

Veggene er bindingsverkskonstruksjon fra byggear, utvendig kledd
med liggende bordkledning. Kledningen er undersgkt fra bakkeniva,
med stikkprgver rundt vinduer og dgrer pa tilgjengelige omrader.

Vinduer og dgrer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt malte
balkongdgrer i tre. Hovedytterdgrene er finerte dgrer uten glass i
dgrblad.

Leilighet nr. 8 og 12 (ett soverom) har terrasse og balkong pa ca. 12
m?, med trykkimpregnert spaltegulv.

Leilighet nr. 10 og 14 (to soverom) har terrasse og balkong pa ca. 16
m?, ogsa med trykkimpregnert spaltegulv.

| 2. etasje er det en felles entrébalkong pa ca. 10 m? mot nord, i
tilknytning til inngangspartiet og det utvendige trappelgpet.

INNVENDIG G4 til side

Gulv, vegger og himling:

Gulv er hovedsakelig belagt med belegg. Laminatgulv i stue/kjgkken
og entre i leilighet 10 og14 samt soverom og entre i nr. 8.

Vegger har malte plater og malt strie.

Innvendige tak har himlingsplater i 2. etasje og malt strie i 1. etasje.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygningen er ikke oppfgrt
med radonsperre.

Piper/ildsteder:
Boligen har to doble (2-Igps) elementpiper med vedovn og sotluke i
hver leilighet.

Innvendige dgrer:
Innvendige dgrer er formpressede dgrer montert i trekarmer.

VATROM G til side

Bad/vaskerom leilighet nr. 8:
Originalt bad fra byggearmed belegg pa gulv, vatromsplater pa
vegger og malt strie i himling.

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

Glamdal Takst AS
Bgrrudvegen 50 k l
2230 SKOTTERUD Norsk takst

Rommet inneholder dusjkabinett, toalett, servant i innredning og
opplegg til vaskemaskin.

Gulvet har vinylbelegg som fungerer som vanntett sjikt. Det er
elektriske varmekabler i gulvet.

Baderommet med innredning er trangt, noe som gjgr det vanskelig a
male eller fa en helhetlig oversikt over gulvets fallforhold.
Kontrollmaling ved sluket viser fall pa ca. 1:50 innenfor 80 cm fra
slukets omrade. Malt hgydeforskjell mellom toppen av slukrist og
topp membran ved dgrterskel er ca. 30 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Ventilasjonen er Igst med mekanisk avtrekk i samspill med
kjgkkenventilatoren.

Bad/vaskerom leilighet nr. 10:

Originalt bad fra byggear med belegg pa gulv, vatromsplater pa
vegger og malt strie i himling.

Rommet inneholder dusjkabinett, toalett, servant i innredning og
opplegg til vaskemaskin.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 28 mm pa en avstand pa ca. 80 cm ut fra
sluk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er malt til ca. 60 mm.

Baderommet med innredning er sveert trangt, og det er vanskelig a
male eller fa et oversiktlig bilde av fallet pa gulvet. Malingen er
utfgrt fra fremkant av dusjkabinettet ved at kabinettsokkel er
fiernet.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Ventilasjonen er Igst med mekanisk avtrekk i samspill med
kjpkkenventilatoren.

Bad/vaskerom leilighet nr. 12:

Originalt bad fra byggear med belegg pa gulv, vatromsplater pa
vegger og himlingsplater i tak.

Rommet inneholder dusjkabinett, toalett, servant i innredning og
opplegg til vaskemaskin.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 8 mm ca. 80 cm ut fra sluk. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er over
25 mm.

Baderommet med innredning er svaert trangt, og det er vanskelig a
male eller fa et oversiktlig bilde av fallet pa gulvet.

Det er registrert ca. 8 mm fall i dusjsonen (80 cm nzer sluket), noe
som er svakere enn bransjens anbefaling pa ca. 1:50 i dusjsonen.
Dette gir begrenset avrenning og kan medfgre at vann blir staende.
Pa gvrige gulvflater er helningen sveert liten, og det er fare for
vannoppsamling. Hgydeforskjellen ved dgr overstiger 25 mm, som
var kravet pa oppfgringstidspunktet. Etter dagens normer stilles det
strengere krav til fall i hele det vanntette gulvet enn det som er
etablert her.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. .

Ventilasjon via mekanisk avtrekk i tak i samspill med
kiskkenventilatoren, hvor motoren er plassert pa loftet.

Bad/vaskerom leilighet nr. 14:

Originalt bad fra byggearet med vinylbelegg pa gulv, vatromsplater
pa vegger og himlingsplater i tak.

Rommet inneholder dusjkabinett, toalett, servant og opplegg til
vaskemaskin.

Baderommet har begrenset plass, og plasseringen av dusjkabinett

Side: 5av 42



Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 -Bnr 591
3416 EIDSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Glamdal Takst AS
Bgrrudvegen 50 k l
2230 SKOTTERUD Norsk takst

gjor det vanskelig a inspisere alle deler av rommet, spesielt i
omradet bak og rundt dusjhjgrnet der kabinettet star. Det er kun
mulig a foreta visuell kontroll gjennom en smal dpning mellom vegg
og kabinett, ved a trekke kabinettet noe frem sa langt det lar seg
gjgre uten a skade installasjonene.

Begrenset tilgang medfgrer at tilstanden i disse delene av rommet
ikke kan vurderes fullt ut, og eventuelle skjulte forhold kan derfor
ikke utelukkes

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. 1:50
fall 80 cm ut fra sluket. Flatt gulv pa utsiden av dusjsonen med
oppkant langs vegger rundt resten av vatrommet. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen/gulvbelegg ved
dgrterskelen er 55 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Ventilasjon via mekanisk avtrekk i tak i samspill med
kjpkkenventilatoren, hvor motoren er plassert pa loftet.

Ga til side

KIBKKEN

Leilighet nr. 8:

Kjgkkeninnredning fra byggear med malte profilerte dgrer og
fronter.

Laminert benkeplate med folierte overflater montert i ettertid.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Leilighet nr. 10:

Kjpkkeninnredning fra byggear med malte profilerte dgrer og
fronter.

Laminerte benkeplater.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Leilighet nr. 12:

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er installert kjgkkenventilator med avtrekk ut over tak, hvor
motoren er plassert pa loftet.

Leilighet nr. 14:

Kjgkkeninnredning fra byggear med malte profilerte dgrer og
fronter.

Laminerte benkeplater.

Det er installert kjgkkenventilator med avtrekk ut over tak, hvor
motoren er plassert pa loftet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann og avlgp:
Innvendige vannledninger er utfgrt i plast (rgr-i-rgr). Avlgpsrgr er av
plast.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon via spalter i vinduer og stedvis
ventiler i vegger.

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmtvannsberedere:

Det er fire varmtvannsberedere i boligen, én i hver leilighet, hver
med kapasitet pa ca. 115 liter. Berederne er plassert i
kjgkkeninnredningen.

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

Elektrisk anlegg:
Skjult elektrisk anlegg med sikringsskap i hver leilighet.
Sikringsskapene er utstyrt med automatsikringer.

Brannsikkerhet:

Det er brannslukkere og takmonterte rgykvarslere. Brannslukkerne
er over 10 ar gamle og anses derfor & ha utlgpt dato. Rgykvarslere er
stedvis manglende eller har pavist mangler.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen er oppfgrt i 1991 med stgpt plate pa mark. Det foreligger
ikke dokumentasjon eller synlige tegn som viser hvordan
dreneringen er utfgrt, og det er ikke observert drensrgr, drenskum
eller annen tydelig dreneringslgsning langs grunnmuren. Pa bygg fra
denne perioden var det vanlig at konstruksjoner med stgpt plate pa
mark ble etablert uten tradisjonell drenering, da selve
gulvkonstruksjonen ble vurdert som tilstrekkelig beskyttet mot fukt
fra grunnen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1991. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1991.

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Ga til side

Lovlighet

4-mannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er kommet snitt/plan og fasadetegning i forbindelse med
innhenting av kommunale opplysninger.

Side: 6 av 42
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Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Hjemmelshaver/ansvarlig selger plikter a lese ngye gjennom
tilstandsrapporten for a sjekke at opplysninger er korrekte samt
papeke feil, presisere opplysninger eller gi ytterligere

15 informasjon.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

10 rapporten.
4-mannsbolig

5
(' 3CED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

-_ z‘;" © Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé il side

0 Det er begrenset/darlig ventilering av

I 7GO: Ingen awvik takkonstruksjonen.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Det er registrert skader i undertak.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Fra loftet over leilighet nr. 12 og nr. 14 er det pavist
) ] store skader i undertaket flere steder, noe som
I 763 Store eller alvorlige awvik medfgrer at undertaket er utett.
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Luftespaltene mellom isolasjon og undertak er
A ) . begrenset pa grunn av klemt raftepapp.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Q Kostnadsestimat: Over 300 000
o . © innvendig > Overflater Gatil side
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
7 Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
6 Det er pavist hull og hey slitasje pa gulvbelegg fra
byggearet. Stedvis er det observert misfarging og
5 merker. Sprekker i laminatgulvskjgter er forsgkt
utbedret med tettemidler eller lignende.
4 Det er opplyst om et starre hull/skade i gulvbelegget
i stue under stor hjgrnesofa i leilighet nr. 8.
3 Leilighet nr. 10 har nyere gulvflater i stue, kjokken
og entré enn de gvrige leilighetene. Samme leilighet
2 har stedvis sprekker i plateskjgter og malt strie pa
vegger.
1 = Leilighet nr. 14. har oppsvulmede skjater i
._ € himlingsplater i bod, noe som vitner om meget
0o < fuktutsatt konstruksjon pga mangelfullt undertak pa
Ingen umiddelbare kostnader loft. Ir)gen forhayede fuktnivaer er pavist pa
befaringsdato.
Tiltak under kr 10 000 Det er registrert gamle skader i takessplater rundt
) pipegjennomfering i leilighet nr. 12. Ingen forhgyede
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 eller unormale fuktverdier ble pavist pa
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 befaringsdatoen.
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
®  Tiltak over kr 300 000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendlg > Plpe og ildsted G il side
Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.
Sotluke er skadet
Oppdragsnr.: 12085-1222 Befaringsdato:  25.09.2025 Side: 7 av 42
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Sotluken i leilighet nr. 8 lar seg ikke lase i lukket
posisjon.

Leietaker i nr. 12 opplyser at det er ilagt
fyringsforbud pa vedovnen pa grunn av feil i de
ildfaste innvendige platene.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart
materiale/listverk i leilighet nr. 12 er for liten.
lidfast plate mangler pa gulvet under sotluker pa
pipene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
Igsning.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Det drypper fra rgrskjgter.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-
rgr-system.

Pagaende drypplekkasje i kjgkkenbenk av leilighet
nr. 14,

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er oppsprukket og last gulvbelegg i front av
daren.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > 1. Etasje (leilighet nr 8) > Bad/vaskerom > Gatilside
Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjering.

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Det er registrert oppsprukket og l@st
gulvbelegg/tettesjikt, noe som medferer gkt risiko for
fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > 1. Etasje (nr. 10) > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv

Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Gulvbelegget har oppsprekk i sveiset skjgt, noe som

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatilside medfgrer at det ikke lenger fungerer som et tett sjikt.
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
avlgpsanlegg.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert o
pa innvendige avigpsledninger. Vatrom > 1. Etasje (nr. 10) > Bad/vaskerom > Sluk,  Gatilside
Det er awvik: membran og tettesjikt
Leietaker i leilighet nr. 10 opplyser at avlgpet tidvis l\/[er ennbhalvlpart'en av forventet brukstid er passert
gar tett. For & holde avlgpet apent tilferes pa membranigsningen. .
avigpsapner jevnlig. Det er tidligere benyttet Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
septikbil/oppstaking av anlegget, men problemene pa sluklgsningen.
vedvarer. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 rengjering. .

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa

. vatrommet.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gitilside ) e

Det er registrert oppsprukket skjot i
Skijult elektrisk anlegg med sikringsskap i hver gulvbelegg/tettesijiktet.
f”tlg;?és'sllmgg?kap er utstyrt med Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

u ikri
Det elektriske anlegget er ikke funksjonspravd
utover visuell observasjon av sikringsskap og Kjpkken > 2. Etasje (nr 12) > Stue/kjgkken > Ga til side
synlige installasjoner. Tilstand og kapasitet er ikke Overflater og innredning
vurdert. Forhold ved skjulte installasjoner og o . . ) .
sikkerhet ma vurderes av autorisert Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har
elektroinstallater. omfattende skader. y
3 . Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 benkeskap.
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gitil side
Takmonterte rgykvarslere og en brannslukker i hver
leilighet
Kostnadsestimat: Under 10 000
Vatrom > 1. Etasje (leilighet nr 8) > Bad/vaskerom > Gatilside
Overflater Gulv
Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.
Det er pavist at gulvoverflaten har omfattende
skader.
Oppdragsnr.: 12085-1222 Befaringsdato:  25.09.2025 Side: 8 av 42
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Det er pavist gamle fuktskader i veggplaten og
bunnplate i benkeskapet. Det ble ikke malt
forhgyede fuktverdier ved befaringen, men
veggplatene er tydelig oppsvulmet. Utskifting ma
paregnes for a fierne avviket.

Det er registrert skade i benkeskapet under
kjokkenvask. Bunnplate og frontstykke er
sprukket/knukket, og materialet har svekket
bzereevne.

Innredningen fremstar med bruksslitasje. Det er
registrert slitasje og sar/hakk pa overflater, samt
slark i hengsler og beslag, noe som er forventet pa
innredning av denne alderen.

Forventet levetid for kjskkeninnredninger er normalt
20-30 ar, og kjgkkenet vurderes derfor a veere naer
eller over sin forventede levetid.

Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over
komfyr eller oppvaskbenk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > 2. Etasje (nr 12) > Bad/vaskerom > a til si
Overflater Gulv

Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er

fall til sluk.

Gulvbelegget under dusjkabinettet har synlige avvik.
Det er registrert luftlommer der belegget ikke ligger
fast mot underlaget, samt sprekker i overflaten/skjot.

Dette medferer gkt risiko for fuktinntrengning og
redusert funksjon som vanntett sjikt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > 2. Etasje (nr 12) > Bad/vaskerom > Sluk, ~ Gatilside

membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Det er registrert oppsprukket skjat i
gulvbelegg/tettesjiktet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Kjgkken > 2. Etasje (nr. 14) > Stue/kjpkken > Gatil side

Overflater og innredning

Det er pavist skader pé overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Det er pavist skader/fuktskjolder i kipkkengulvet.

Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i
rgropplegg.

Det er registrert skader pa fliser eller flisfuger mellom
benkeplate og kjgkkenskap.

Pagaende lekkasje fra reropplegg i kjgkkenbenk.
Det er pavist fuktskader i underskap og sokkel, samt
forhgyede fuktverdier under laminatgulvet pa
kjokkenet.

Fliser mellom benkeplate og kjgkkenskap har lgsnet
flere steder, og fugene faller ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Befaringsdato:

© Kigkken > 2. Etasje (nr. 14) > Stue/kjgkken > Avtrekk
Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilasjonskanalen pa loftet har falt av
utluftingshatten og stopper inne pa loftet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

© Tomteforhold > Oljetank

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

am
O Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

Det er registrert avflassing av lakk pa forkantbeslag.
Det er observert stgrre mengder mose, granbar og
annet rusk i takrennene. Dette kan hindre avrenning
og medfgre at vann ledes ut over rennekanten og inn
mot fasade eller konstruksjon.

@ Uutvendig > Vinduer
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Vannbrett under vindu har stedvis feil fall.

@ Uutvendig > Dgrer
Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Det er pavist andre avvik:

Ytterdgren til nr. 10 har darlig eller mangelfull
tetningslist, noe som kan medfgre utetthet.
Dgrbladet til leilighet nr. 12 tar i terskelen, og dette
har fgrt til en mindre skade i overflaten.

Det er observert forhgyet slitasje samt slark i
dgrvridere og lasekasser pa enkelte terrassedgrer.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

25.09.2025

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er et Igst kledningsbord pa rekkverket pa
balkongen til nr. 14.

Rekkverket i 2. etasje er for lavt (90 cm) i forhold til
dagens forskriftskrav (100 cm).

Det mangler beslag pa veggen mellom balkong og
yttervegg/kledning, noe som medfgrer gkt risiko for
fuktinntrengning.

Rekkverket har skjevheter, men fremstar stabilt.

Det er montert plater mellom bjelkelaget under
balkongene for a begrense vannavrenning og drypp
ned pa underliggende terrasser. Det er imidlertid
opplyst at Igsningene ikke er tette og at vann likevel
trenger gjennom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmaling i
boligen. For utleieobjekter er slik maling palagt i
henhold til Stralevernforskriften § 6. Det anbefales at
radonmaling gjennomfgres og eventuelle tiltak
iverksettes dersom grenseverdiene overskrides.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm eller terskel, noe som kan
medfgre slitasje og redusert funksjon. Det anbefales
utbedring for & sikre tilfredsstillende bruk.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

VV-bereder er tilkoblet via stikkontakt. Det er ikke
palagt & bygge om anlegget, men det er viktig a jevnlig
ta ut stgpselet og kontrollere for tegn til varmegang.
Det anbefales uansett a etablere fast tilkobling.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa

utvendig avigpsledning.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

Det er opplyst om tegn til svekkelser pa
avlgpssystemet, blant annet ved at avigpet tidvis gar
tett, m(a sees i sammenheng med punktet -Avigpsrgr

-)

Befaringsdato:  25.09.2025

Vatrom > 1. Etasje (leilighet nr 8) > Bad/vaskerom > Gatilside

Overflater vegger og himling
Det er pavist andre avvik:

Pavist skader i nedkant av baderomsplate.
Vatromsplatene pa badet er fra 1991. Lgsningen er
godt over forventet levetid, og det er usikkerhet
knyttet til tetthet i skjgter og gjennomfgringer.

Kjokken > 1. Etasje (leilighet nr 8) > Stue/kjgkken >  til si
Overflater og innredning

Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i

benkeskap.

Det er pavist fuktskjolder i bunnplaten i benkeskapet.
Innredningen har bruksslitasje, med registrert slitasje
pa overflater samt slark i hengsler og beslag, noe som
er forventet for innredning av denne alderen.
Forventet levetid for kjgkkeninnredninger er normalt
20-30 ar, og kjpkkenet vurderes derfor a vaere naer
eller over sin levetid.

Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over
oppvaskbenk.

Leietaker opplyser at det tidvis kan vaere problemer
med sma maur i kjgkkenbenken.

Vatrom > 1. Etasje (nr. 10) > Bad/vaskerom > a til si
Overflater vegger og himling

Det er pavist andre avvik:

Det er skader og sar i vatromsplater etter skruehull.
Disse er ikke plassert direkte i vatsone, men bgr fglges
opp for & unnga fuktskader over tid.

Vatromsplatene pa badet er fra 1991. Lgsningen anses
4 vaere godt over forventet levetid, og det er
usikkerhet knyttet til tetthet i skjgter og
gjennomfgringer.

Vatrom > 1. Etasje (nr. 10) > Bad/vaskerom > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning

Det er pavist andre avvik:
Dusjkabinettet har et skadet bein/fot, noe som gjgr at

det ikke lar seg flytte pa en enkel og hensiktsmessig
mate.

Kjokken > 1. Etasje (nr. 10) > Stue/kjgkken > Ga til side
Overflater og innredning
Det er pavist andre avvik:

Side: 10 av 42
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Innredningen fremstar med bruksslitasje. Det er
registrert slitasje pa overflater, samt slark i hengsler
og beslag, noe som er forventet pa innredning av
denne alderen.

Forventet levetid for kjgkkeninnredninger er normalt
20-30 ar, og kjgkkenet vurderes derfor a vaere neer
eller over sin forventede levetid.

Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over
komfyr eller oppvaskbenk.

Kjgkken > 1. Etasje (nr. 10) > Stue/kjgkken > Avtrekk Galtilside
Det er pavist andre avvik:

Ventilatoren fungerer, men avtrekkseffekten er noe
redusert.

Vétrom > 2. Etasje (nr 12) > Bad/vaskerom > atil si
Overflater vegger og himling

Det er pavist andre avvik:

Vatromsplater pa bad er fra 1991. Det er ikke
registrert synlige skader eller konkrete avvik pa
platene ved befaring. Lgsningen anses imidlertid a
vaere godt over forventet levetid, og det foreligger
usikkerhet knyttet til tetthet i skjgter og
gjennomfgringer. Tilstandsgrad er derfor satt med
bakgrunn i alder og normal brukstid, selv om det ikke
er observert konkrete feil.

Vatrom > 2. Etasje (nr 12) > Bad/vaskerom > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning

Det er pavist andre avvik:

Dusjstangen i dusjkabinettet er gdelagt.
Servanten sitter Ipst i veggfestene.

Vatrom > 2. Etasje (nr. 14) > Bad/vaskerom > atil si
Overflater vegger og himling

Det er pavist andre avvik:

Vatromsplatene har noen apne skruehull innenfor
dusjens vatsone etter tidligere montasjer e.l.
Vatromsplatene er fra 1991, og det er ikke utfgrt
forsegling i overgangene mot gulvet. Manglende
forsegling i plateender medfgrer gkt risiko for
fuktopptak ved langvarig vannbelastning. Det er
imidlertid ikke registrert tegn til skade, fukt eller
misfarging som indikerer funksjonssvikt, da rommet er
utstyrt med dusjkabinett.

Vatrom > 2. Etasje (nr. 14) > Bad/vaskerom > Sluk,  Gatilside
membran og tettesjikt

Befaringsdato:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

o Vatrom > 2. Etasje (nr. 14) > Bad/vaskerom >
Sanitzerutstyr og innredning

Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Skapinnredningen under servanten har fuktskader.

25.09.2025

Ga til side
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Glamdal Takst AS ‘
Bgrrudvegen 50 k I I

2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Det bgr utfgres vedlikehold eller utskifting av forkantbeslag med
4-MANNSBOLIG avflassing av lakk for a hindre videre forringelse og redusere risiko for
korrosjon og lekkasjer.

Byggear Kommentar
1991 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

(m Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

o Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

Det er registrert avflassing av lakk pa forkantbeslag.

Det er observert stgrre mengder mose, granbar og annet rusk i
takrennene. Dette kan hindre avrenning og medfgre at vann ledes ut
over rennekanten og inn mot fasade eller konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 12085-1222 Befaringsdato: 25.09.2025

Takrennene bgr renses for mose, granbar og annet rusk for a sikre god
avrenning og unnga at vann ledes ut over rennekanten og inn mot
fasade eller konstruksjon, noe som kan fgre til fuktskader.

Veggkonstruksjon

Side: 12 av 42
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2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasaden har
liggende bordkledning.

Kledningen er undersgkt fra bakkeniva, og det er foretatt stikkprgver
rundt vinduer og dgrer pa tilgjengelige omrader.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med forenklet undertak av papp
eller lignende.

Delevegg mellom leiligheter pa loft er kledd med brannhemmende
gipsplater.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

® Det er registrert skader i undertak.

Fra loftet over leilighet nr. 12 og nr. 14 er det pavist store skader i
undertaket flere steder, noe som medfgrer at undertaket er utett.
Luftespaltene mellom isolasjon og undertak er begrenset pa grunn av
klemt raftepapp.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Undertaket ma utbedres og ventilasjonen i takkonstruksjonen forbedres
for a sikre tilstrekkelig ventilering.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta lekkasjer direkte ned i
underliggende konstruksjoner ved knekt takstein, fuktskader i
konstruksjonen, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og
redusert levetid for taket.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Store revner i undertak

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

Store hull/manglende undertak

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vannbrett under vindu har stedvis feil fall.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Vannbrett med feil fall bgr utbedres slik at vann ledes bort fra vinduet,
for a unnga fuktskader pa karm og omkringliggende konstruksjoner.
Sprekker i trevirket og slitte karmer bgr utbedres for a forhindre
ytterligere forringelse og redusere risikoen for rate og varmetap.
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Tilstandsrapport

Veerslitte vinduer Dgrblad nr. 10

Vannbrettbeslag med feil fall Dgrblad i nr. 12
Darer

Bygningen har malte balkongdgr i tre.
Finerte hovedytterdgrer uten glass i dgrblad.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Det er pavist andre avvik:

Ytterdgren til nr. 10 har darlig eller mangelfull tetningslist, noe som kan
medfgre utetthet.

Dgrbladet til leilighet nr. 12 tar i terskelen, og dette har fgrt til en mindre
skade i overflaten.

Det er observert forhgyet slitasje samt slark i dgrvridere og lasekasser
pa enkelte terrassedgrer.

Terrassedgr med forhgyetslitasje pa vrider (nr. 8)

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Tetningslister bgr skiftes eller utbedres, og dgrbladet bgr justeres slik at
det ikke tar i terskelen.
Dette bgr gjgres for a hindre kald trekk og varmetap, samt for a sikre
god funksjon og levetid pé dgrene.
Slitte dgrvridere/lasekasser bgr vurderes utbedret eller skiftet for &
opprettholde sikkerhet og brukervennlighet. Utvendig vedlikehold av
enkelte dgrer bgr paregnes.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta gkt varmetap, redusert
komfort, samt ytterligere slitasje og skader pa dgrene.

Terrassedgr med vedlikeholdsbehov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 12085-1222 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 14 av 42
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Leilighetene med et soverom terrasse og balkong pa 12 m? med
trykkimpregnert spaltegulv. Delt balkong pa 10m? mot nord i forbindelse
med inngangspartiet og utvendig trappelgp.

Leilighetene med to soverom har terrasse og balkong pa 16m? med
trykkimpregnert spaltegulv.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er et Igst kledningsbord pa rekkverket pa balkongen til nr. 14.
Rekkverket i 2. etasje er for lavt (90 cm) i forhold til dagens forskriftskrav
(100 cm).

Det mangler beslag pa veggen mellom balkong og yttervegg/kledning,
noe som medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning.

Rekkverket har skjevheter, men fremstar stabilt.

Det er montert plater mellom bjelkelaget under balkongene for a
begrense vannavrenning og drypp ned pa underliggende terrasser. Det
er imidlertid opplyst at Igsningene ikke er tette og at vann likevel trenger
gjennom.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Lgst kledningsbord pa rekkverket til leilighet nr. 14 bgr festes for a
unnga redusert sikkerhet.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav, men det anbefales a gkes til minimum 100 cm for &
tilfredsstille gjeldende forskriftskrav, slik at risikoen for fallulykker
reduseres.

Det bgr monteres beslag i overgangen mellom balkong/terrasse og
yttervegg/kledning for & hindre fuktinntrengning og stdende fukt, da
manglende beslag kan fgre til rate- og fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

INNVENDIG

LK Overflater

Innvendig er det gulv av belegg og noe laminat. Veggene har malte
plater og strie. Innvendige tak har himlingsplater i 2. etg og malte strier i
1. etg.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er pavist hull og hgy slitasje pa gulvbelegg fra byggearet. Stedvis er
det observert misfarging og merker. Sprekker i laminatgulvskjgter er
forsgkt utbedret med tettemidler eller lignende.

Det er opplyst om et stgrre hull/skade i gulvbelegget i stue under stor
hjgrnesofa i leilighet nr. 8.

Leilighet nr. 10 har nyere gulvflater i stue, kjpkken og entré enn de
gvrige leilighetene. Samme leilighet har stedvis sprekker i plateskjgter
og malt strie pa vegger.

Leilighet nr. 14. har oppsvulmede skjgter i himlingsplater i bod, noe som
vitner om meget fuktutsatt konstruksjon pga mangelfullt undertak pa
loft. Ingen forhgyede fuktnivaer er pavist pa befaringsdato.

Det er registrert gamle skader i takessplater rundt pipegjennomfgring i
leilighet nr. 12. Ingen forhgyede eller unormale fuktverdier ble pavist pa
befaringsdatoen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Overflatene er hovedsakelig fra byggear (ca. 34 ar gamle) og fremstar
med aldersrelatert slitasje. Generell modernisering anses som naturlig
etter denne tidsperioden. Leilighet nr. 10 og nr. 14 har laminatgulv i
stue/kjgkken og entre av noe nyere dato,.

Det er registrert overflater med stgrre skader og hgy slitasje. Disse bgr
utbedres eller skiftes for a opprettholde tilfredsstillende funksjon og
estetikk.

Kostnadsestimatet er satt med utgangspunkt i utbedring eller utskifting
av overflater med stgrre skader/avvik. Ved eventuell fornyelse eller
modernisering av samtlige overflater med registrerte avvik ma det
paregnes hgyere kostnader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Sprekker i plateskjgter/malt strie

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere inngar ikke i tilstandsrapportens undersgkelser. Det er
derfor ikke utfgrt malinger eller tekniske analyser. Eventuelle
vurderinger av baereevne eller stabilitet ma utfgres av kvalifisert

fagperson
pa ey LA Radon
|5 e e o Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
Skader/hull og misfarget i gulvbelegg fra byggear. radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmaling i boligen. For
utleieobjekter er slik maling palagt i henhold til Stralevernforskriften § 6.
Det anbefales at radonmaling gjennomfgres og eventuelle tiltak
iverksettes dersom grenseverdiene overskrides.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle forhgyede
radonnivaer.

Skader i tak ess plater/folie Manglende radonmaling medfgrer usikkerhet om innemiljget, og

forhgyede radonverdier kan gi gkt risiko for helseskade, spesielt
lungekreft.

Dersom boligen leies ut, er radonmaling palagt etter
Stralevernforskriften & 6. Eventuelle tiltak ma iverksettes dersom
malingene viser verdier over anbefalt grense.

Pipe og ildsted

Boligen har to doble, 2-Igps elementpiper med vedovn og sotluke i hver
leilighet.

Vedovn i leilighet nr. 10 er leietakers private eiendel og vil bli fiernet ved
utflytting.

Laminatgulv med stgrre sprekk i skjgt.
Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Sotluke er skadet

Oppdragsnr.: 12085-1222 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 16 av 42
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Sotluken i leilighet nr. 8 lar seg ikke lase i lukket posisjon.

Leietaker i nr. 12 opplyser at det er ilagt fyringsforbud pa vedovnen pa
grunn av feil i de ildfaste innvendige platene.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale/listverk i leilighet
nr. 12 er for liten.

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluker pa pipene.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Nar det gjelder ildsteder og piper er det det lokale brann- og feiertilsyn
som er godkjenningsmyndighet. Naermere kontroll og vurdering av
vedovner/ildsteder bgr foretas av brann-/feiertilsynet.

Sotluken i leilighet nr. 8 ma utbedres slik at den kan lases i lukket
posisjon, for a hindre rgyk- og sotlekkasje som kan medfgre brannfare.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale/listverk i leilighet
nr. 12 ma gkes i henhold til gjeldende forskrifter, for a redusere risikoen
for antennelse og brann. Naermere kontroll og utbedring, eventuelt
utskiftning av vedovnen, ma ogsa vurderes dersom det er pavist feil i de
ildfaste innvendige platene, for 4 sikre trygg bruk og unnga brannfare.

lldfast plate bgr monteres pa gulvet under sotluke pa pipene, for a
beskytte gulvet mot varme og glgr, og dermed redusere brannrisikoen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

Vedovn leilighet nr. 12
Innvendige dgrer

Innvendige formpressede dgrer i trekarmer

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm eller terskel, noe som kan medfgre slitasje og
redusert funksjon. Det anbefales utbedring for a sikre tilfredsstillende
bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrer som tar i karm eller terskel bgr justeres eller utbedres for a sikre
normal funksjon og hindre gkt slitasje pa dgr, karm og terskel.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til nedsatt brukervennlighet og
ytterligere skader pa bygningsdelene over tid.

Dgrblad subber i terskel til bad i leilighet 10.

Dgrblad tar i terskel og karm til bod i leilighet 8.

Side: 17 av 42



Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 - Bnr 591
3416 EIDSKOG

Tilstandsrapport

Glamdal Takst AS ‘ I I

Bgrrudvegen 50 k
2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Dgrblad subber i karm til bad i leilighet 12.
VATROM

1. ETASJE (LEILIGHET NR 8) > BAD/VASKEROM

Generell

Originalt bad fra byggearmed belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger
og malt strie i himling.

Rommet inneholder dusjkabinett, toalett, servant i innredning og
opplegg til vaskemaskin.

1. ETASJE (LEILIGHET NR 8) > BAD/VASKEROM
(m Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Pévist skader i nedkant av baderomsplate.

Vatromsplatene pa badet er fra 1991. Lgsningen er godt over forventet
levetid, og det er usikkerhet knyttet til tetthet i skjgter og
giennomfgringer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatromsplatene bgr fglges opp med jevnlig kontroll, og det anbefales &
vurdere utskifting eller oppgradering pa grunn av alder og usikkerhet
rundt tetthet i skjgter og gjennomfgringer.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fuktskader i

underliggende konstruksjoner, noe som kan medfgre kostbare
reparasjoner.

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

1. ETASJE (LEILIGHET NR 8) > BAD/VASKEROM

LULEED Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg som fungerer som vanntett sjikt. Det er elektriske
varmekabler i gulvet.

Baderommet med innredning er trangt, noe som gjgr det vanskelig &
male eller fa en helhetlig oversikt over gulvets fallforhold.
Kontrollmaling ved sluket viser fall pa ca. 1:50 innenfor 80 cm fra slukets
omrade. Malt hgydeforskjell mellom toppen av slukrist og topp
membran ved dgrterskel er ca. 30 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.
* Det er pavist at gulvoverflaten har omfattende skader.

Det er oppsprukket og lgst gulvbelegg i front av dgren.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i
gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.

Gulvbelegget bgr utbedres eller skiftes for a hindre videre
skadeutvikling og sikre tilstrekkelig vanntetthet.

Sprekker i gulvbelegget kan fgre til vanninntrengning i underliggende
konstruksjoner, noe som gker risikoen for fuktskader og fglgeskader pa
bygget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE (LEILIGHET NR 8) > BAI5/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
o Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er registrert oppsprukket og lgst gulvbelegg/tettesjikt, noe som
medfgrer gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.
e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Det bgr gjennomfgres full rehabilitering av vatrommet, inkludert
utskifting av gulvbelegg/tettesjikt og sluk, for a sikre tilfredsstillende
tetthet og redusere risikoen for fuktskader i underliggende
konstruksjoner.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppstad omfattende fuktskader
med pafglgende kostnader til utbedring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

YU P
\’ j

5 ! u A DA
1. ETASJE (LEILIGHET NR 8) > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE (LEILIGHET NR 8) > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjonen er Igst med mekanisk avtrekk i samspill med
kjgkkenventilatoren.

1. ETASJE (LEILIGHET NR 8) > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

Glamdal Takst AS ‘
Bgrrudvegen 50 k I I

2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i entre. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
10,7

Hulltakinger er kun en stikkprgve i rommet og man kan ikke garantere
for at det ikke er fukt andre steder i vatrommet.

1. ETASJE (NR. 10) > BAD/VASKEROM

Generell

Originalt bad fra byggedr med belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger
og malt strie i himling.

Rommet inneholder dusjkabinett, toalett, servant i innredning og
opplegg til vaskemaskin.

1. ETASJE (NR. 10) > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 -Bnr 591
3416 EIDSKOG

Tilstandsrapport

Glamdal Takst AS ‘
Bgrrudvegen 50 k I I

2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er skader og sar i vatromsplater etter skruehull. Disse er ikke
plassert direkte i vatsone, men bgr fglges opp for & unnga fuktskader
over tid.

Vatromsplatene pa badet er fra 1991. Lgsningen anses a vaere godt over
forventet levetid, og det er usikkerhet knyttet til tetthet i skjgter og
giennomfgringer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skader og sar i vatromsplater etter skruehull bgr utbedres for a redusere
risikoen for fuktskader over tid.

Det anbefales & vurdere utskifting eller oppgradering av vatromsplater,
da disse er betydelig over forventet levetid. Usikkerhet rundt tetthet i
skjgter og gjennomfgringer medfgrer gkt risiko for vanninntrenging og
pafglgende skader i underliggende konstruksjoner.

1. ETASJE (NR. 10) > BAD/VASKEROM

U AEEY Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 28 mm pa en avstand pa ca. 80 cm ut fra sluk.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er malt til ca. 60 mm.

Baderommet med innredning er svaert trangt, og det er vanskelig a male
eller fa et oversiktlig bilde av fallet pa gulvet. Malingen er utfgrt fra
fremkant av dusjkabinettet ved at kabinettsokkel er fiernet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Gulvbelegget har oppsprekk i sveiset skjgt, noe som medfgrer at det
ikke lenger fungerer som et tett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Gulvbelegget bgr utbedres eller skiftes for a sikre et tett sjikt og hindre
vanninntrengning i konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke iverksettes, er det gkt risiko for fuktskader og
fglgeskader i underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

1. ETASJE (NR. 10) > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er registrert oppsprukket skjgt i gulvbelegg/tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
dinspisere den for 4 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

¢ Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Det bgr gjennomfgres full rehabilitering av vatrommet, inkludert
utskifting av gulvbelegg/tettesjikt og sluk, for a sikre tilfredsstillende
tetthet og redusere risikoen for fuktskader i underliggende
konstruksjoner.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta omfattende fuktskader
med pafglgende kostnader til utbedring.

Tilgang til sluk ma bedres for @ muliggjgre inspeksjon og rengjgring, slik
at risikoen for lekkasjer og tette avigp reduseres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 - Bnr 591
3416 EIDSKOG

Tilstandsrapport

Glamdal Takst AS ‘
Bgrrudvegen 50 k I I

2230 SKOTTERUD  Norsk takst

1. ETASJE (NR. 10) > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Dusjkabinettet har et skadet bein/fot, noe som gjgr at det ikke lar seg
flytte pad en enkel og hensiktsmessig mate.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dusjkabinettet bgr repareres eller byttes ut slik at det kan flyttes ved
behov.

Dersom dette ikke utbedres, er det risiko for eventuelt lekkasje eller
skade pa gulv og omkringliggende konstruksjon.

1. ETASJE (NR. 10) > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 12085-1222

Ventilasjonen er lgst med mekanisk avtrekk i samspill med
kjgkkenventilatoren.
1. ETASIJE (NR. 10) > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i tilstgtende rom/entré bak dusjhjgrne. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 0.

Hulltakinger er kun en stikkprgve i rommet og man kan ikke garantere
for at det ikke er fukt andre steder i vatrommet.

N A
2. ETASIE (NR 12) > BAD/VASKEROM

Generell

Originalt bad fra byggear med belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger
og malt strie i himling.

Rommet inneholder dusjkabinett, toalett, servant i innredning og
opplegg til vaskemaskin.
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 -Bnr 591
3416 EIDSKOG

Tilstandsrapport

2. ETASJE (NR 12) > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Vatromsplater pa bad er fra 1991. Det er ikke registrert synlige skader
eller konkrete avvik pa platene ved befaring. Lgsningen anses imidlertid
a vaere godt over forventet levetid, og det foreligger usikkerhet knyttet
til tetthet i skjgter og gjennomfgringer. Tilstandsgrad er derfor satt med
bakgrunn i alder og normal brukstid, selv om det ikke er observert
konkrete feil.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & vurdere utskifting eller oppgradering av vatromsplater,
da disse er betydelig over forventet levetid.

Usikkerhet rundt tetthet i skjgter og gjennomfgringer kan medfgre gkt
risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Tiltak ber iverksettes for a redusere risikoen for fremtidige skader.

2. ETASIE (NR 12) > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

Glamdal Takst AS ‘
Bgrrudvegen 50 k I I

2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 8 mm ca. 80 cm ut fra sluk. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er over 25 mm.

Baderommet med innredning er sveert trangt, og det er vanskelig a male
eller fa et oversiktlig bilde av fallet pa gulvet.

Badet er fra 1991. Det er registrert ca. 8 mm fall i dusjsonen (80 cm nzer
sluket), noe som er svakere enn bransjens anbefaling pa ca. 1:50 i
dusjsonen. Dette gir begrenset avrenning og kan medfgre at vann blir
stdende. Pa gvrige gulvflater er helningen svaert liten, og det er fare for
vannoppsamling. Hgydeforskjellen ved dgr overstiger 25 mm, som var
kravet pa oppf@ringstidspunktet. Etter dagens normer stilles det
strengere krav til fall i hele det vanntette gulvet enn det som er etablert
her.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.
 Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Gulvbelegget under dusjkabinettet har synlige avvik. Det er registrert
luftlommer der belegget ikke ligger fast mot underlaget, samt sprekker i
overflaten/skjgt.

Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning og redusert funksjon som
vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Gulvbelegget har sprekker, luftiommer og manglende heft mot
underlaget, noe som medfgrer hgy risiko for vanninntrengning og
fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Fallforholdene er utilstrekkelige og bgr utbedres for & sikre
tilfredsstillende avrenning mot sluk.

Ved eventuell renovering anbefales det at gulvet bygges opp pa nytt i
samsvar med dagens krav til bade fall og tetthet, for & redusere risikoen
for fremtidige fukt- og vannskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

2. ETASJE (NR 12) > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

 Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 - Bnr 591
3416 EIDSKOG

Tilstandsrapport

Glamdal Takst AS ‘
Bgrrudvegen 50 k I I

2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Det er registrert oppsprukket skjgt i gulvbelegg/tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Det bgr gjennomfgres full rehabilitering av vatrommet, inkludert
utskifting av gulvbelegg/tettesjikt og sluk, for a sikre tilfredsstillende
tetthet og redusere risikoen for fuktskader i underliggende
konstruksjoner.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta omfattende fuktskader
med pafglgende kostnader til utbedring.

Tilgang til sluk ma bedres for @ muliggjgre inspeksjon og rengjgring, slik
at risikoen for lekkasjer og tette avlgp reduseres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASJE (NR 12) > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Dusjstangen i dusjkabinettet er gdelagt.
Servanten sitter Igst i veggfestene.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 12085-1222

Dusjstangen i dusjkabinettet bgr repareres eller byttes ut, og servanten
ma festes forsvarlig til veggen.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere skader pa
sanitaerutstyret, gkt risiko for vannlekkasje og personskade.

2. ETASIE (NR 12) > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Ventilasjon via mekanisk avtrekk i tak i samspill med
kjgkkenventilatoren, hvor motoren er plassert pa loftet.
2. ETASJE (NR 12) > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt bak dusjhjgrnet i tilstgtende rom/entré. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Hulltakinger er kun en stikkprgve i rommet og man kan ikke garantere
for at det ikke er fukt andre steder i vatrommet.

2. ETASJE (NR. 14) > BAD/VASKEROM

Generell
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 -Bnr 591
3416 EIDSKOG

Tilstandsrapport

Glamdal Takst AS
Bgrrudvegen 50 k I I

2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Originalt bad fra byggearet med vinylbelegg pa gulv, vatromsplater pa
vegger og himlingsplater i tak.

Rommet inneholder dusjkabinett, toalett, servant og opplegg til
vaskemaskin.

Baderommet har begrenset plass, og plasseringen av dusjkabinett gjgr
det vanskelig a inspisere alle deler av rommet, spesielt i omradet bak og
rundt dusjhjgrnet der kabinettet star. Det er kun mulig a foreta visuell
kontroll giennom en smal apning mellom vegg og kabinett, ved a trekke
kabinettet noe frem sa langt det lar seg gjgre uten a skade
installasjonene.

Begrenset tilgang medfgrer at tilstanden i disse delene av rommet ikke
kan vurderes fullt ut, og eventuelle skjulte forhold kan derfor ikke
utelukkes

2. ETASIE (NR. 14) > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Vatromsplatene har noen apne skruehull innenfor dusjens vatsone etter
tidligere montasjer e.l.

Vatromsplatene er fra 1991, og det er ikke utfgrt forsegling i
overgangene mot gulvet. Manglende forsegling i plateender medfgrer
okt risiko for fuktopptak ved langvarig vannbelastning. Det er imidlertid
ikke registrert tegn til skade, fukt eller misfarging som indikerer
funksjonssvikt, da rommet er utstyrt med dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Apne skruehull og manglende forsegling i plateender bgr utbedres for &
redusere risikoen for fuktopptak og pafglgende fuktskader ved eventuell
vannbelastning.

Selv om det ikke er registrert tegn til skade, anbefales det 3 tette dpne
hull og sikre tilstrekkelig forsegling for a opprettholde konstruksjonens
levetid og funksjon.

Vatromsplater uten forsegling

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

Skruehull
2. ETASJE (NR. 14) > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. 1:50 fall
80 cm ut fra sluket. Flatt gulv pa utsiden av dusjsonen med oppkant
langs vegger rundt resten av vatrommet. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen/gulvbelegg ved dgrterskelen er 55 mm.

2. ETASJE (NR. 14) > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For  fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av sluk
og tettesjikt ved tegn til funksjonssvikt, for a unnga risiko for fuktskader i
konstruksjonen. Begrenset inspeksjonsmulighet og passert brukstid gker
risikoen for skjulte lekkasjer og fglgeskader.
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 -Bnr 591
3416 EIDSKOG

Tilstandsrapport

Glamdal Takst AS ‘ I I

Bgrrudvegen 50 k
2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
2. ETASJE (NR. 14) > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Skapinnredningen under servanten har fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Skapinnredningen bgr utbedres eller byttes ut for a hindre videre
fuktskader og forringelse av materialene.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta gkt risiko for
muggdannelse og ytterligere skade pa innredningen.

Innredning med fuktskader
2. ETASJE (NR. 14) > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 12085-1222

Ventilasjon via mekanisk avtrekk i tak i samspill med
kjgkkenventilatoren, hvor motoren er plassert pa loftet.
2. ETASJE (NR. 14) > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i tilstgtende gang rett bak dusjhjgrnet. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 0.

Hulltakinger er kun en stikkprgve i rommet og man kan ikke garantere
for at det ikke er fukt andre steder i vatrommet.

KIGKKEN
1. ETASJE (LEILIGHET NR 8) > STUE/KI@KKEN

m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear med malte profilerte dgrer og fronter.
Laminert benkeplate med folierte overflater montert i ettertid.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Det er pavist fuktskjolder i bunnplaten i benkeskapet.

Innredningen har bruksslitasje, med registrert slitasje pa overflater samt
slark i hengsler og beslag, noe som er forventet for innredning av denne
alderen.

Forventet levetid for kjgkkeninnredninger er normalt 20-30 ar, og
kiskkenet vurderes derfor a vaere neer eller over sin levetid.

Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over oppvaskbenk.

Leietaker opplyser at det tidvis kan vaere problemer med sma maur i
kjgkkenbenken.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 -Bnr 591
3416 EIDSKOG

Tilstandsrapport

Glamdal Takst AS ‘
Bgrrudvegen 50 k I I

2230 SKOTTERUD  Norsk takst

Innredningen kan fortsatt benyttes, men det bgr paregnes reparasjon
eller utskifting av skadede deler, samt pa sikt utskifting av hele
kjgkkenet grunnet alder og bruksslitasje.

Det ble ikke pavist forhgyede fuktverdier i kigkkenbenken pa
befaringsdato, sa fuktskjoldene vurderes a veere av eldre dato. For &
fierne avviket bgr det gjennomfgres utbedring eller utskifting av skadet
bunnplate og benkeplate. Manglende sprutsikker plate over
oppvaskbenk bgr utbedres/etableres for & redusere risikoen for
fuktskader pa veggflater.

Konsekvensen av & ikke utbedre skadene er gkt risiko for videre
forringelse av innredningen, samt potensiell utvikling av fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner. Videre kan tilstedevaerelse av sma
maur indikere fuktproblematikk, og det bgr vurderes tiltak for & hindre
skadedyr.

1. ETASJE (LEILIGHET NR 8) > S'i'UE/KJ¢KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE (NR. 10) > STUE/KJBKKEN
@ Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra byggear med malte profilerte dgrer og fronter.
Laminerte benkeplater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Innredningen fremstar med bruksslitasje. Det er registrert slitasje pa
overflater, samt slark i hengsler og beslag, noe som er forventet pa
innredning av denne alderen.

Forventet levetid for kjgkkeninnredninger er normalt 20-30 ar, og

kjgkkenet vurderes derfor a veere naer eller over sin forventede levetid.

Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over komfyr eller
oppvaskbenk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

Det bgr paregnes utskiftning eller oppgradering av kjgkkeninnredningen
for a sikre funksjonalitet og unnga plutselige feil eller skader som fglge
av alder og slitasje.

Manglende sprutsikre plater over komfyr og oppvaskbenk bgr utbedres
for a redusere risikoen for fuktskader pa veggflater og forenkle
renholdet.

Videre bruk av innredningen kan medfgre gkt risiko for funksjonssvikt og
behov for hyppigere vedlikehold.

1. ETASJE (NR. 10) > STUE/KIBKKEN

Lk Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Ventilatoren fungerer, men avtrekkseffekten er noe redusert.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Ventilatoren bgr kontrolleres og eventuelt renses eller byttes for a sikre
tilstrekkelig avtrekkseffekt.

Redusert avtrekk kan fgre til darligere luftkvalitet og gkt risiko for
fuktskader i kjgkkenet.
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L2
2. ETASJE (NR 12) > STUE/KJ@KKEN Knukket benkeskap

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra byggear med malte profilerte dgrer og fronter.
Laminerte benkeplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Det er pavist gamle fuktskader i veggplaten og bunnplate i benkeskapet.
Det ble ikke malt forhgyede fuktverdier ved befaringen, men
veggplatene er tydelig oppsvulmet. Utskifting ma paregnes for a fjerne
avviket.

Det er registrert skade i benkeskapet under kjgkkenvask. Bunnplate og
frontstykke er sprukket/knukket, og materialet har svekket beaereevne.

Innredningen fremstar med bruksslitasje. Det er registrert slitasje og
sar/hakk pa overflater, samt slark i hengsler og beslag, noe som er
forventet pa innredning av denne alderen.

Forventet levetid for kjgkkeninnredninger er normalt 20-30 ar, og
kiskkenet vurderes derfor a vaere naer eller over sin forventede levetid.
Det er ikke montert sprutsikre plater pa vegg over komfyr eller
oppvaskbenk.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Andre tiltak:

Det bgr foretas utskifting av skadede veggplater og bunnplate i
benkeskapet for a hindre videre skadeutvikling og redusert baereevne.
Skader og slitasje pa overflater, hengsler og beslag bgr utbedres for &
sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere forringelse.

Det anbefales & montere sprutsikre plater pa vegg over komfyr og
oppvaskbenk for a redusere risikoen for fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner.

Konsekvensen av & ikke utbedre avvikene er gkt risiko for ytterligere
fuktskader, redusert funksjonalitet og baereevne, samt mulig behov for
mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppsvulmet bunn i benkeskap
2. ETASJE (NR 12) > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
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Det er installert kjpkkenventilator med avtrekk ut over tak, hvor
motoren er plassert pa loftet.

2. ETASJE (NR. 14) > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

 Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

* Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.

* Det er registrert skader pa fliser eller flisfuger mellom benkeplate og
kjgkkenskap.

Pagaende lekkasje fra rgropplegg i kjgkkenbenk.

Det er pavist fuktskader i underskap og sokkel, samt forhgyede
fuktverdier under laminatgulvet pa kjgkkenet.

Fliser mellom benkeplate og kjgkkenskap har Igsnet flere steder, og
fugene faller ut.

Konsekvens/tiltak

¢ Drypping fra vannrgr i kjgkkenbenken kan fgre til omfattende
fuktskader i omradet og tilliggende konstruksjoner, dersom det ikke
foretas tiltak umiddelbart.

* Andre tiltak:

Lekkasjen fra rgropplegget ma utbedres umiddelbart for a hindre videre
vannskader og utvikling av fuktproblemer.

Fuktskadet materiale i underskap, sokkel og gulv bgr fiernes og
erstattes, og det ma sikres at omradet er tilstrekkelig uttgrket for a
unnga mugg- og rateskader.

Lgse fliser og utfallende fuger ma repareres for a sikre tilstrekkelig
fuktsikring og forhindre ytterligere skade pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Pagaende lekkasje pa rgropplegg i kj¢k‘l'<enbenk.

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

Fukskadet bunnplate i kjgkkenbenk

-8
Fuktskadet sokkel

| . 5
Forhgyede indikasjoner pa fukt under laminatgulv
2. ETASJE (NR. 14) > STUE/KJBKKEN

LAEED  Avtrekk

Det er installert kjgkkenventilator med avtrekk ut over tak, hvor
motoren er plassert pa loftet.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilasjonskanalen pa loftet har falt av utluftingshatten og stopper inne
pa loftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ventilasjonskanalen ma monteres korrekt til utluftingshatten for & sikre
at avtrekket fgres ut av bygningen.

Dersom dette ikke utbedres, vil fuktig luft fra kjgkkenet slippes ut pa
loftet, noe som kan fgre til fuktskader, muggdannelse og redusert
inneklima.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Ventilasjonskanal ikke tilkoblet utl'uftingshatt

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende lgsning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

o Det drypper fra rgrskjgter.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

Pagaende drypplekkasje i kipkkenbenk av leilighet nr. 14.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

o Utette rgrkoblinger ma skiftes/utbedres.

Det bgr etableres Igsning for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk eller
annen kompenserende Igsning.

Anlegget bgr sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Pagaende drypplekkasje i kipkkenbenk i leilighet nr. 14 ma utbedres
snarest for a hindre ytterligere vannskader.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for vannskader i
bygningskonstruksjonen ved lekkasje, samt at eldre rgranlegg kan fa
plutselige skader som kan fgre til omfattende fglgeskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

Kjskkenbenk nr.12
Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

® Det er avvik:

Leietaker i leilighet nr. 10 opplyser at avigpet tidvis gar tett. For & holde
avigpet apent tilfgres avigpsapner jevnlig. Det er tidligere benyttet
septikbil/oppstaking av anlegget, men problemene vedvarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
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Det bgr gjennomfgres grundigere undersgkelser av avigpsanlegget for a
avdekke arsaken til de gjentatte tilstoppingene.

Tiltak for a bedre stakemuligheten og eventuelt utbedre eller skifte ut
eldre avigpsrgr bgr vurderes, for a redusere risikoen for fremtidige
driftsproblemer, lekkasjer og kostbare skader.

Avlgpet har gjentatte driftsproblemer med tidvise tilstoppinger.
Septikbil/oppstaking har veert utfgrt uten varig effekt. Funksjonen anses
vesentlig redusert, og videre bruk uten tiltak innebaerer risiko for
driftsstans og fglgeskader.

Kostnadsestimat er vurdert ut fra hva en naermere kontroll av
avigpsanlegget ved spyling og kamerainspeksjon kan koste. Eventuelle
utbedringer eller utskiftinger av rgr vil kunne medfgre betydelig hgyere
kostnader, avhengig av omfanget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

VV-bereder er tilkoblet via stikkontakt. Det er ikke palagt a bygge om
anlegget, men det er viktig a jevnlig ta ut stgpselet og kontrollere for
tegn til varmegang. Det anbefales uansett a etablere fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & etablere fast tilkobling av varmtvannsbereder etter
gjeldende forskrift for a redusere risikoen for varmegang og brann.
Alderen pa berederen medfgrer gkt risiko for plutselige skader og
lekkasjer, og jevnlig kontroll av tilkoblingen bgr gjennomfgres for a
oppdage eventuelle tegn til varmegang.

leilighet nr. 10
leilighet nr. 8
Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via spalter i vinduer og stedvis ventiler i

vegger.

L8 Varmtvannstank

Det er fire varmtvannsberedere i boligen, én i hver leilighet, med en

kapasitet pa 115 liter. Berederne er plassert i kigkkeninnredningen. .
leilighet nr. 12

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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leilighet nr. 14

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg med sikringsskap i hver leilighet. Sikringsskap er
utstyrt med automatsikringer

Det elektriske anlegget er ikke funksjonsprgvd utover visuell
observasjon av sikringsskap og synlige installasjoner. Tilstand og
kapasitet er ikke vurdert. Forhold ved skjulte installasjoner og sikkerhet
ma vurderes av autorisert elektroinstallatgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1991

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?

Gladmdal Takst AS ‘
Bgrrudvegen 50 k I I

2230 SKOTTERUD  Norsk takst

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Nei, ifgl

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det anbefales 3 konsultere kvalifisert elektrofaglig fagperson for en
grundigere undersgkelse pa grunnlag av eldre anlegg, manglende
dokumentasjon og observasjoner (merker etter varmegang).
Estimatet i denne rapporten er begrenset til kostnader for en el-
kontroll. Eventuelle utbedringer vil medfgre tilleggskostnader.

Generell kommentar

Det er pavist sotmerker over ringetrafo i samtlige sikringskap. Dette kan
indikere utvikling av hgy temperatur i omradet, noe som representerer
gkt risiko for skade og brann.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale leilighet nr. 12
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
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leilighet nr. 10

leilighet nr. 8

leilighet nr. 14

UKD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Takmonterte rgykvarslere og en brannslukker i hver leilighet

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukkere er over 10 ar gamle.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Leilighet nr 8. har demontert/fjernet rgykvarsler i tak.
Leilighet nr. 12 mangler batteri i rgykvarsler.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Brannslukkere fra 2012

Reykvarsler uten batteri

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
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Bygningen er oppfgrt i 1991 med stgpt plate pa mark. Det foreligger ikke
dokumentasjon eller synlige tegn som viser hvordan dreneringen er
utfgrt, og det er ikke observert drensrgr, drenskum eller annen tydelig
dreneringslgsning langs grunnmuren. Pa bygg fra denne perioden var
det vanlig at konstruksjoner med stgpt plate pa mark ble etablert uten
tradisjonell drenering, da selve gulvkonstruksjonen ble vurdert som
tilstrekkelig beskyttet mot fukt fra grunnen.

Det anses ikke ngdvendig med tiltak utover normalt vedlikehold og
jevnlig observasjon av grunnmursflater og terrengforhold for & sikre at
overflatevann ledes bort fra bygningen pa hensiktsmessig mate.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

(3 Terrengforhold

Hovedsakelig flat tomt som visuelt fremstar med svakt skranende
terreng bort fra bygningskroppen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1991. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1991. Det er vanskelig & vurdere utvendige nedgravde/usynlige
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa utvendig
avigpsledning.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Det er opplyst om tegn til svekkelser pa avlgpssystemet, blant annet ved
at avlgpet tidvis gar tett, m(a sees i sammenheng med punktet -
Avigpsregr-)

Konsekvens/tiltak
 Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Det bgr gjennomf@res naermere undersgkelser av tilstanden pa
utvendige vann- og avlgpsledninger, og det ma vurderes utskiftning eller
utbedring ved behov. For d avdekke mer presis tilstand bgr det utfgres
kamerainspeksjon, noe som er utenfor takstmannens
undersgkelsesniva.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for lekkasjer,
funksjonssvikt og kostbare skader som fglge av alder og slitasje pa

ledningene. Gjentatte tette avlgp kan fgre til oversvgmmelser og
ytterligere skader pa bygningsmassen.

Oljetank

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen.

Oppdragsnr.: 12085-1222 Befaringsdato: 25.09.2025
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Bygninger pa eiendommen

Carport med boder

Anvendelse

Byggear Kommentar

1994 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Carportanlegg/boder:

Carportanlegg med fire biloppstillingsplasser og fire boder i bakkant, hver pa ca. 4 m2. Carportdelen har grusdekke pa ca. 71 m2
Bodene er oppfgrt med stgpt betongdekke. Carporten er fundamentert med stripefundamenter pa sidene og betongsgyler i
fremkant. Vegger og stolper er i treverk, og konstruksjonen har saltak tekket med takstein.

Det er registrert store skjevheter og setninger i fundamentene, noe som ogsa har pavirket de gvrige konstruksjonene.

Merknad: Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert. Beskrivelsen er basert pa en enkel, visuell giennomgang. Oppgitte arealer
er omtrentlige og kun angitt for a synliggjgre bruksmuligheter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 12085-1222 Befaringsdato:  25.09.2025 Side: 34 av 42

71



Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD Glamdal Takst AS l I I

Gnr 53 - Bnr 591 Bgrrudvegen 50
3416 EIDSKOG 2230 SKOTTERUD Norsk takst
Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

1997 Byggearet er basert pa opplysninger fra

eiendomsmatrikkelen.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Frittstaende bod:

Frittstdende bod pé ca. 17 m?, oppfgrt pa stgpte betongpilarer. Vegger i enkelt bindingsverk, utvendig kledd med liggende panel.
Saltakskonstruksjon tekket med takstein. Innvendig tregulv.

Bygningen ligger stedvis lavt i terrenget, og deler av kledningen ligger under terrengniva. Dette gjgr konstruksjonen meget utsatt
for fuktpavirkning. Det er i tillegg observert enkelte skjevheter i konstruksjonene.

Merknad: Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert, men er enkelt beskrevet etter en overfladisk, visuell giennomgang. Oppgitte
arealer er omtrentlige og kun angitt for a synliggjgre bruksmuligheter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato:  25.09.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD

Gnr 53 -Bnr 591
3416 EIDSKOG

4-mannsbolig

Etasje

1. Etasje (leilighet nr
8)

1. Etasje (nr. 10)
2. Etasje (nr 12)

2. Etasje (nr. 14)

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje (leilighet nr 8)

1. Etasje (nr. 10)

2. Etasje (nr 12)

2. Etasje (nr. 14)

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

56

72

56

72

256
256

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Entré, bod, soverom, bad/vaskerom,

stue/kjgkken

Entré, bod, soverom, soverom 2,
bad/vaskerom, stue/kjgkken

Entré, stue/kjpkken, bod,
bad/vaskerom, soverom

Entré, bod, bad/vaskerom, soverom,

soverom 2, stue/kjgkken

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bygningen er ikke seksjonert. Bruksareal (BRA-i) er oppgitt separat for hver enkelt boenhet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Carport med boder

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

16

Oppdragsnr.: 12085-1222

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

16
16

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

25.09.2025

Glamdal Takst AS
Bgrrudvegen 50

N[

2230 SKOTTERUD Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
SUM e
56 12
72 16
56 12
72 16
56

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er kommet snitt/plan og fasadetegning i forbindelse med innhenting av kommunale opplysninger.

[a Nei
[Jua Nei
[a Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

16
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod, bod 2, bod 3, bod 4

Kommentar

Carporter regnes som apne arealer og inngar ikke i maleverdige arealer i henhold til takstbransjens retningslinjer.
Opplyste arealer gjelder boder i bakkant av carportene. Hver bod er pa ca. 4 m2.

Bod
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong Ssum UETESE ?15-::;kongareal
Etasje 17 17
SUM 17
SUM BRA 17
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
4-mannsbolig 244 12
Carport med boder 0 16
Bod 0 17

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2025 Pal Tuhus Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3416 EIDSKOG 53 591 0 1406.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rognvegen 8-10-12-14

Hjemmelshaver
Bonnerud Arne
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Rognvegen 8-10-12-14, 2230 SKOTTERUD Glamdal Takst AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i det etablerte boligomradet Hallbekken, sentralt plassert pa Skotterud — kommunesenteret i Eidskog. Omradet er
barnevennlig og preges i hovedsak av eneboliger og tomannsboliger. Det er relativt kort avstand til sentrum med til butikker, bank, legesenter,
apotek, skoler og barnehager.

Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet Kroksjgen vannverk.

Det gjgres oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten er i hovedsak flat pa hoveddelen. Narmest terrasser og gavlvegger er det etablert plenarealer, samt gruset innkjgrsel og gardsplass i
front mellom bolig, carport og bod. Skranede partier og ytre deler av tomten fremstar som uopparbeidet, med skogbunn, villniss og kratt.
Lite miljghus ved innkjgrselen med plass for avfallsdunker og postkasser.

Tinglyste/andre forhold

Basert pa kartgrunnlaget fremstar deler av carportanlegget a veere plassert utenfor eiendommens tomtegrense, pa tilgrensende grunn som
ifglge opplysninger i Eiendomsverdi eies av Eidskog Boligstiftelse. Vurderingen er gjort ut fra visuell sasmmenligning av dagens situasjon med
tilgjengelige kartdata, og er ikke a regne som en juridisk grensefastsettelse.

Forholdet bgr avklares naermere med kommunen eller grunneier, samt ved kontroll av tinglyste dokumenter og eventuelle avtaler knyttet til
bruksrett.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 250 000 2012

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering er ikke mottatt og

Egenerklaering giennomgatt av undertegnede. Ikke vist Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Eiendomsverdi.no S“gfgsr;kg(lil opplysninger, link il tidligere Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Kommunale opplysninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 10.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12085-1222

Kommentar

Befaringsdato:

25.09.2025

Glamdal Takst AS
Bgrrudvegen 50
2230 SKOTTERUD

N[

Norsk takst
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Glamdal Takst AS ‘
Bgrrudvegen 50 k I I

2230 SKOTTERUD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12085-1222

Befaringsdato: 25.09.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 12085-1222
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BX5459

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 42 av 42
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kongsvinger

Oppdragsnr.

1202250166

Selger 1 navn

Karoline Bonnerud

Rognvegen 8-10-12-14

Poststed
SKOTTERUD 2230

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Arne Bonnerud

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Arne Bonnerud

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: KB 1

Document reference: 1202250166



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KB

Document reference: 1202250166
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ENERGIATTEST

Adresse Rognvegen 8
Postnummer 2230 >
z
[}
Sted SKOTTERUD % »
=
[}
Kommunenavn Eidskog i B
S
Gardsnummer 53 &
x
Bruksnummer 591 ©
g D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
;| D
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 153449910 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-189220 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.11.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Vask med fulle maskiner

- Redusér innetemperaturen - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Annen bolig
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 256

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Grunnkart N

Eiendom: 53/591
Adresse:  Rognvegen 8
Dato: 15.09.2025

Eidskog kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nabolagsprofil

Rognvegen 8 - Nabolaget Skotterud - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn . Veldig trygt 86/100
e Etablerere l

e Godt voksne * Naboskapet

oc Godt vennskap 71/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Halbekken sgr 5min % Bra 71/100
Linje 120, 730, 731 0.4 km
8 Charlottenberg station 17 min & Aldersfordeling
Linje F1 16.6 km E 5
22 S
X Oslo Gardermoen 1128 min & :_: ¥ @

21.2%
26.9 %
183 %

14.5%
13.6 %
15.7 %

10.1 %
10.4 %
52%
59%
72%

Skoler o -I I
-I mE

Skotterud skole ('I -7 kl) 15 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

199 elever, 13 klasser 13 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Eidskog ungdomsskole (610 K) 17 min 4 g Owide Personer - Husholdninger

190 elever, 9 klasser 1.5km B Eidskog kommune 6032 3421

. . . N 5425412 2 654 586

Norges Toppidrettsgymnas - Kongsvinger 30 min & B Norge

90 elever, 3 klasser 29.5km

Sentrum videregaende skole 31T min & Barnehager

000 elever, 39 Klasser 298 km Skotterud barnehage (0-5 ér) 18 min 4
67 barn 1.6 km

Ladepunkt for el-bil Skotterudlgkka barnehage (1-5 4r) 19 min %
24 barn 1.7 km

= |lagsvegen 13 15 min #
Magnor barnehage (1-5 ar) 7 min &
53 barn 5.8 km

«Her er det flott & bo, med gode

naboer, flotte turomrdder og gode

shoppingmuligheter.» Dagligvare

Sitat fra en lokalkjent Kiwi Skotterud 19 min 4
PostNord 1.7 km
Coop Extra Skotterud 20 min &
Post i butikk 1.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lettss/100

Sport

@ Skotterud skole Ballbinge 14 min %
Ballspill 1.2 km

@ Skotterud, Eidskog 15 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.4 km

& EidskogAktiv 8 min %

Boligmasse

B 36% enebolig
B 64% annet

«Stille,rolig og barnevennlig.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kongssenteret 29 min &
@ Vitusapotek Eidskog 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

0% 58%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Rognvegen 8-10-12-14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2230 SKOTTERUD Saksbehandler: Nicolai Bratas
Telefon: 97530716
Oppdragsnummer: E-post: nicolai.bratas@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



