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Eiendomsmegler/ Partner

Jonas Huser

Mobil 913 68 759
E-post  jonas.huser@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 14 900 000 -
Omkostn.: Kr16613,-

Total ink omk.: Kr14916 613-
Felleskostn.: Kr 6 574-

Selger: Anne Kirsti Braekke bo

v/bostyrer Advokat Jacob W. Lindegaard

Salgsobjekt: Aksjeleilighet
Eierform: Aksje

Byggear: 1923

BRA-i/BRA Total  133/148 kvm
Tomtstr.: 1338.6 m?
Soverom: 2

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 216, bnr. 117
Oppdragsnr.: 1007250063

Lyder Sagens gate 28

Unik toppleilighet over 2
plan m/idyllisk
beliggenhet

Aktiv v/ Eiendomsmegler Jonas Huser har gleden av & presentere
Lyder Sagens gate 28 - En unik toppleilighet beliggende pa et usjenert
hgydedrag. Et sveert attraktivt og rolig boligomrade pa Fagerborg,
med gangavstand til alt av fasiliteter.

Kort fortalt:

-Pa toppen av Fagerborg

-Sjelden anledning med god atmosfaere

-Over 2 plan med loft
-Oppussing/moderniseringsbehov med stort potensial
-Balkong med flott utsikt

-God takhgyde

-Boligen har 3 ildsteder

-Eksklusiv rett til hageparsell

-Sveert etterspurt beliggenhet

-Veldig sjarmerende murbygg med kun 3 enheter
-Townhousebebyggelse fra 1920-tallet i "engelsk havebystil"
-En grgnn oase midt i byen

-2 store boder i kjeller pd totalt 15 kvm

-Loftsboder med gulvareal pa totalt 13 kvm

-Arkitekt av bygget fra 1920 tallet: Kristen Rivertz

€
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 133 m2
BRA-e: 15 m?
BRA totalt: 148 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 15 m2 2 boder

3. etasje
BRA-i: 114 m? Entré, Toalettrom, Bad, Soverom, Soverom 2, Kjgkken, Hall, Anretning,
Stue/spisestue m/trapp til loft - arbeidsrom

4. etasje
BRA-i: 19 m2 Loft/Arbeidsrom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
3 m2 Balkong

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 28 kvm.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport som
ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
boboligselskapet og dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1338.6 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for aksjelaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer. Frodig
felles hagetun som er fullt av syriner og jasmin.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i rolige til svaert hyggelige omgivelser, i et populaert og meget sentralt
men usjenert boligomrade pa Fagerborg.

Aksjelaget har et av omradets flotteste tomter. Rett ved populzere Jesssenlgkken,
Fagerborg idrettsplass, Tuftepark og Sophus Bugges plass. Sistnevnte er tilrettelagt for
lek og ballspill, og om vinteren er det skgyteis her. Fra leiligheten er det ca. 300 meter
til Stensparken, med vannspeil, lekeplass og en liten kafé sommerstid. | nordenden av
parken ligger Blasen - en hgyde med god utsikt til St. Hanshaugen, samt utover
bysentrum og vestkanten.

Videre er det ca. 18-20 minutters gange til idylliske Frognerparken og St. Hanshaugen
park. | Frognerparken finner du Vigelandsparken, Oslo Bymuseum, Frognerbadet og
Frogner stadion.

Bislett Bad byr pa innendgrs svgmmehall, og Colosseum kino ligger i gangavstand.
Setter du kursen mot sentrum nar du Uranienborgparken og Slottsparken pa ca. 8-10
min.

Beskrivelse av nzeromradet / fasiliteter:

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Bunnpris, Rema 1000 og Joker.
Majorstuen og Bogstadveien er velkjent for sitt yrende folkeliv, og ikke minst rike utvalg
av butikker, kafeer, konditorier, restauranter og utesteder. Her finner du alt fra store,
rimelige kleskjeder, til fasjonable motehus. Aker brygge og omradene rundt anbefales
0gsa et besogk.

Omradet har et godt kollektivtilbud via buss, trikk og T-bane. Neermeste holdeplass er
Marienlyst, som ligger ca. 115 m unna. Det er kort avstand til Majorstuekrysset - et
viktig kollektivknutepunkt i Oslo, da alle T-banelinjene, tre sporvognslinjer og fem
busslinjer trafikkerer stedet. Med bil fra Fagerborg tar det ca. 6 min til Oslo S, 6 min til
Skgyen og 35 min til Oslo Lufthavn.

Leiligheten ligger like ved Marienlyst barne- og ungdomsskole. | neeromradet ligger
Blindern og Politihggskolen, samt privat Hgyskole innen helse- og sosialfag, diakoni og
ledelse. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader, samt et godt
utvalg av bade private og kommunale barnehager.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Fagerborg menighetsbarnehage, Fagerborggaten barnehage og Marienlyst Gard
barnehage.

Skolekrets
Boltelgkka skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Vestre Aker kirke med linje FB1, 20, 25 og 28 ca. 400 m
Trikk: Stensgata medl inje 17 og 18 ca. 500

T-bane: Majorstuen med linje 1-5 ca. 1,2 km

Tog: Nationaltheatret stasjon med 10 ulike linjer ca. 2,4 km

Bygningssakkyndig
Kai Ivar Vambeseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater med folie i Mansardknekk og takstein pa
gvre del. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Tillegskommentar: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Leiligheten ligger i et flott townhouse pa vakre Fagerborg. Den gar over to plan, 3.
etasje og 4. etasje/loft. 3.etasje bestar av entré, hall, gang, kjgkken, spisestue i apen
Igsning med stue som har utgang til balkong, 2 soverom, wc og bad. Badet ligger
mellom soverommene og har dgr igjennom. Stuen har utgang til flott balkong pa ca 3
kvm samt stuen har en eldre stgpejernsovn. Hall og kjgkken har hver sin peis. |

4. etasje/loft er det arbeidsrom samt bod med gulvareal pa nesten 13 kvm.
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Standard

UTVENDIG:

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater med folie i Mansardknekk og takstein pa
ovre del. Ukjent ar for tekking. Taket er besiktiget fra takfot fra balkong. Platetekking
har avflasset folie i stor grad. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Innredet del
er innbygget og ikke mulig & vurdere. Bygningen har eldre malte trevinduer med 2-lags
glass og sprosser. Det er to eldre Veluxvinduer pa loft. Ukjent alder. Entréder i tre.
Uklassifisert, ukjent ar. Brann- og lydklassifisert dgr fra arbeidsrom pa loft til fellesareal
Ei 60/Rw 35dB. Nyere dgr. to-flgyet balkongdgr i malt tre med 2-lags isolerglass fra
1989 med utvendig tilleggsglass. Balkong i murkonstruksjon, flislagt gulv. Utelampe og
strgmuttak.

INNVENDIG

Furugulv og parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt himling. Romhgyde er malt til ca.
2,78 meter i stue. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er malt hgydeforskjell pa 10 mm
gjennom rommet i stue/spisestue. 12 mm i soverom. 11 mm i arbeidsrom. Boligen
ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Boligen
har mursteinspipe, vedovn, dpen peis og peis med innsats. Boligen har staltrapp med
tretrinn. Ukjent &r.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Badet er av eldre dato. Ukjent
alder. Flislagt bad med varmekabel. Dusj med glassvegg. Innredning med servant.
Naturlig avtrekk.

KJZKKEN

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Ukjent alder. Det er
fritthengende kjokkenventilator i stal. Ukjent fgring av ventilasjonsrar.

SPESIALROM
Toalettrom er flislagt og med varmekabel i gulv. Toalett og servant. Naturlig avirekk pa
vegg. Eldre konstruksjon. Ukjent ar.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber og jern. Hovedstoppekran er i kjeller, ellers er
det stoppekraner for deler av anlegget i luke pa bad og wc. Eldre anlegg, ukjent ar. Det
er avlgpsregr av stgpejern og plast. Eldre anlegg, ukjent alder. Boligen har naturlig
ventilasjon. 28 liter varmtvannsbereder er plassert i kjskkenbenk. Automatsikringer og
jordfeilbrytere. Sentralt brannvarslingsanlegg, rgykvarsler og pulverapparat.
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Info fra takstmann:

Boligen har rehabiliteringsbehov. Aksjeleilighet - Byggear: 1923

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Tegninger er oversendt av megler. Det er avvik fra planlgsning ved vegg mellom
soverom og kjgkken er fiernet og kjgkken er utvidet i hele rommet. Det vil si at ett
soverom er fjernet.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Overflater innvendig (Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000)
-Bad generell (Kostnadsestimat: Over 300 000)

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Vinduer

-Balkongdgr

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger
-Innvendige trapper

-Vannledninger

-Avlgpsror

-Ventilasjon

-Varmtvannstank

-Varmtvannstank 2

-Elektrisk anlegg

-Overflater og konstruksjon toalettrom
-Overflater og innredning kjgkken
-Avtrekk kjgkken

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Det som er av hvitevarer pa kjgkken medfglger, uten garanti pa dens funksjon.

TV/Internett/Bredband
Telia
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Parkering

Parkering pa AS Heims eiendom er bare tillatt for aksjonaerer som er tildelt plass av
styret. Parkering skal kun skje pa tildelte plasser.

Det er 13 parkeringsplasser i aksjelaget med el-lader som leies ut etter ansiennitet. Per
i dag er det venteliste ( to star pa liste ifglge styreleder ).

En parkeringsplass kan tildeles aksjonaerer hvor en av leilighetenes beboere disponerer
bil i aktiv bruk. Styret avgjgr eventuelle tvilstilfelle.

Nar en plass er ledig skal styret gjgre dette kjent for aksjonaerene, slik at interesserte
kan melde sin interesse. Aksjonaerer som gnsker plass, tildeles ledige plasser som
sagt etter ansiennitet(eiertid).

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, bl.a i Lyden Sagens gate hvor det pleier &
vaere enkelt & gateparkere.

Det er beboerparkering i omradet. Med beboerparkering kan du parkere pa anviste
parkeringsplasser. Eier ma veere registret i Folkeregisteret og kommunen tar arlig
betalt for slik parkering. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon, priser
og vilkar: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
79200023

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at selger er ved offentlig utnevnt bobestyrer. Selger har
begrenset kjennskap til eiendommen, og selger er derfor ikke er kjent med feil eller
mangler utover det som fremkommer av salgsmaterialet. Interessenter oppfordres til a
foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen med takstmann eller annen fagkyndig.

Kjgper gjores oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i forbindelse
med overtakelsen.

Styret har inngatt avtale med Oslo Brannvern og brannsikring av etasje skillet mellom 1
etasje og kjeller. Arbeidet forventes starte primo mai 2025.

Kaptialinnhenting/faktura er sendt til til eierne/aksjoneer av boenheten, som besgrger
denne betalt fgr overlevering av boligen.

Taket pa garden vil det tas en ny vurdering om ca. 5 ar ifglge styreleder. Ma det
utbedres blir det kapittalinnhenting per aksjonaer/beboer i aksjelaget.
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I henhold til husordensreglene besgrger aksjonzerene/eierne utfgrelse av trappevask i
hovedoppgang og baktrapp.

Hageparsell som disponeres til denne boligen med vedlikeholdsplikt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Det er avvik fra planlgsning ved vegg mellom soverom og kjgkken er fjernet og kjgkken
er utvidet i hele rommet. Det vil si at ett soverom er fjernet. Kjgper er innforstatt med at
kommunen kan kreve sgknad etter dagens forskrifter eller tilbakestillelse til siste
godkjente Igsning og overtar risiko og kostnader knyttet til dette.

Det er utgang fra stue til balkong pa ca. 2,5 kvm.

2 kjellerboder merket Braekke er malt til hhv. ca. 9,0 kvm og 5,6 kvm.

Loftsbod er ikke malverdig pga lav romhgyde og skratak, gulvarealet er malt til ca. 12,8
kvm. Boden har 3 dgrer, men det er ikke skillevegger.

Energi

Oppvarming

Panelovner. Varmekabler pa bad. Vedfyring. 3 ildsteder i boligen som ikke er
funksjonstestet.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Aksjelaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 14 900 000

Formuesverdi primaer
Kr3 111959

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 10 874 227

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Tv/bredband (Telia), kommunal avgifter, eiendomsskatt, byggforsikring,
forretningsfersel, drift og vedlikehold, etc.

Totale felleskostnader pr. manedlig intervall: 6 574,-
Herav:

Tv/bredband 599,-

Netto leie 5 975,-

Fordeling felleskostnader er oppgitt av forretningsferer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr6 574

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 41 906

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Lyder Sagens gate 28
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Aksjeselskapet
Aksjeselskap
Boligselskapet AS Heim

Organisasjonsnummer
931531484

Om aksjeselskapet
Selskapets navn er Boligselskapet AS Heim. Selskapet er en direkte fortsettelse av
Statsfunksjonzerenes Byggeselskap A/S Heim.

Selskapets formal er & ivareta aksjonzerenes felles interesser, drift og eventuelt salg av
selskapets eiendommer Fagerborggt. 23 og 25 samt Lyder Sagensgt. 28 og 30 i Oslo.
Selskapets forretningskontor er i Oslo.

Selskapets aksjekapital er kr 106.300,- fordelt pa 1063 aksjer @ kr 100,-. Aksjene er
knyttet til leiligheten for den enkelte aksjonaers leilighet i selskapets eiendommer og
kan bare overdras sammen med leiligheten. Aksjene og leiligheten kan ikke skilles .

Sikringsordning fellesgjeld
Aksjelaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Ifalge aksjelagets vedtekter, er det ikke forkjgpsrett i laget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Fra arsmote 2 april 2025:

Forutsetningen for fortsat drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne
forutsetning.

Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Styret har utarbeidet et budsjett for 2025 som fglger vedlagt i arsrapporten for 2024.
Fra januar 2024 ble fellesutgiftene gkt med 10%.

Styret har fullmakt til & innkalle kapital knytet til brannsikringsarbeidet. Dette vil bli
gjort pr 1 mai 2025.
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Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjgpers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil vaere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til ssksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til @ medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr/kjeledyr mé ikke holdes uten styrets samtykke.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er 2 dugnader i aret for aksjeselskapet/beboerne.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 216, bruksnummer 117 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/216/117:
01.07.1913 - Dokumentnr: 900752 - Bestemmelse om veg

Lyder Sagens gate 28

13



14

17.09.1921 - Dokumentnr: 920643 - Bestemmelse om bebyggelse

13.05.1922 - Dokumentnr: 993532 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Med flere bestemmelser

09.01.1923 - Dokumentnr: 993633 - Bestemmelse om bebyggelse
vedr. vaningshus

21.10.1943 - Dokumentnr: 302840 - Erklaering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

09.03.1967 - Dokumentnr: 504718 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. loftsrom

05.06.1913 - Dokumentnr: 900167 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA FAGERBORGGT 21B - UTGATT

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger Expeditions-Dokument for bygget fra 8 juni 1921
Det foreligger ferdigattest for innredning arkiv/arbeidsrom loft datert 12 mai 1971

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar
med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998. Det foreligger godkjente tegninger
hos plan og bygningsetaten fra 1971 men ikke ferdigattest.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett. Private stikkledninger pa
tomta.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til spesialomrade bevaring. Gul liste hos
Byantikvaren. Byggeomrade for boligformal.

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
DEL AV FAGERBORGOMRADET SOM REGULERES TIL SPESIALOMRADE - BEVARING,
OSLO KOMMUNE
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§ 1. Alle bygningene innen omradene skal bevares og nyttes til boligformal.
Modernisering tillates under forutsetning av at eksterigret i det vesentlige beholdes
eller fgres tilbake til det opprinnelige utseende. Utvendige forandringsarbeider skal
skje i samrad med byantikvaren.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Fremleie av leiligheten, eller del av denne, mgblert eller umgblert, krever styrets
samtykke. Nektelse kan bare skje pa saklig objektivt grunnlag og forretningsmessig
grunnlag. Fremleie av hele leiligheten begrenses til 1 ar om gangen. Det opprettes
leiekontrakt med hver enkelt aksjoneer.

Styret kan bare samtykke til fremleie nar aksjonaer, eller aksjonzers barn eller foreldre,
har veert registrert bosatt i AS Heim i minst to ar. Ved botid mindre enn to ar ma
fremleie godkjennes av generalforsamlingen med 2/3-dels flertall av de avgitte
stemmer. Mer enn to ars sammenhengende fremleie av hele eller det meste av
leiligheten kan bare godkjennes dersom det er seerlig grunn.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at vi ikke har funnet registrering av eiendommen i
SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan ha vernestatus, men i mange
tilfeller er de kun f@rt i registeret pa grunn av alder. Kommunen har ikke opplyst om at
bygget har noen vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle restriksjoner i
forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte f& mot aksjeeier.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Lyder Sagens gate 28
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Lyder Sagens gate 28
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
14 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

6 570 (Noteringsgebyr forretningsferer)

10 043 (Transportgebyr)

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

16 613 (Omkostninger totalt)
24 513 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
27 313 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

14 916 613 (Totalpris. inkl. omkostninger)

14 924 513 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

14 927 313 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr16 613

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres oppmerksom pa at selger er ved offentlig utnevnt bobestyrer. Selger har
begrenset kjennskap til eiendommen, og selger er derfor ikke er kjent med feil eller
mangler utover det som fremkommer av salgsmaterialet. Interessenter oppfordres til
foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen med takstmann eller annen fagkyndig.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i forbindelse
med overtakelsen.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

Tilrettelegging: 12 900,-

Visninger per stykk: 3 490,-

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke utlegg.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig avtalt vederlag + utlegg.

Oppdragsansvarlig

Jonas Huser

Eiendomsmegler/ Partner

jonas.huser@aktiv.no

TIf: 913 68 759

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
17.04.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Aksjeleilighet

(© Lyder Sagens gate 28, 0358 OSLO
(I 0SLO kommune

3 gnr. 216, bnr. 117

# Aksjenummer 257-316

Sum areal alle bygg: BRA: 148 m? BRA-i: 133 m?

Befaringsdato: 09.04.2025 Rapportdato: 10.04.2025 Oppdragsnr.: 18778-1695 Referansenummer: QT1432

Autorisert foretak: Vambeseth Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Kai Ivar Vambeseth Var ref: Kail. Vambeseth

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vambeseth Eiendom AS

Takstingenigr Kai I. Vambeseth har jobbet som takstmann siden 2000. Fgr
dette som tgmrer, tomrermester og prosjektleder siden 1988.

trv

“Togova Residential Vakuser

Rapportansvarlig

' / \ —
!’}‘: Il! W‘J

Kai Ivar Vambeseth
Uavhengig Takstingenigr
k-ivarva@online.no

905 41 298

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18778-1695 Befaringsdato: 09.04.2025
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Lyder Sagens gate 28, 0358 OSLO Vambeseth Eiendom AS ‘
Gnr 216 - Bnr 117 Nypeveiens |\ I I
0301 OSLO 0874 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18778-1695 Befaringsdato: 09.04.2025 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18778-1695 Befaringsdato: 09.04.2025 Side: 4 av 25
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Lyder Sagens gate 28, 0358 OSLO
Gnr 216 - Bnr 117
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligen har rehabiliteringsbehov.
Avvik er beskrevet under konstruksjoner/bygningsdeler.
Aksjeleilighet - Byggear: 1923

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater med folie i Mansardknekk
og takstein pa gvre del. Ukjent ar for tekking. Taket er besiktiget fra
takfot fra balkong. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra takfot er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa
taket som er sveert bratt. Platetekking har avflasset folie i stor grad.
Selv om det ikke er avdekket andre skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse
pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Innredet del er
innbygget og ikke mulig a vurdere.
Bygningen har eldre malte trevinduer med 2-lags glass og sprosser.

Det er to eldre Veluxvinduer pa loft. Ukjent alder.

Entrédgr i tre. Uklassifisert, ukjent ar. Brann- og lydklassifisert dgr
fra arbeidsrom pa loft til fellesareal Ei 60/Rw 35dB. Nyere dgr.
to-flgyet balkongdgr i malt tre med 2-lags isolerglass fra 1989 med
utvendig tilleggsglass.

Balkong i murkonstruksjon, flislagt gulv. Utelampe og strgmuttak.

INNVENDIG G4 til side

Furugulv og parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt himling.
Romhgyde er malt til ca. 2,78 meter i stue.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er malt hgydeforskjell pa 10 mm gjennom rommet i
stue/spisestue. 12 mm i soverom. 11 mm i arbeidsrom.

Ved kontroll ble det avdekket mindre skjevheter/tallverdier som er
innenfor NS 3600 sine maleverdier for skjevheter i etasjeskille. Det
kan allikevel ikke garanteres at alle rom er uten avvik.

Hgyder er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker
eller ujevnheter utover mélte punkter kan forekomme. @vrige rom
kan ogsa ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i
rapporten. Malinger er utfgrt etter stikkprgveprinsippet pa
tilgjengelige steder for a gi en indikasjon pa evt. skjevheter i
gulvkonstruksjoner i boligen.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har mursteinspipe, vedovn, dpen peis og peis med innsats.
Boligen har staltrapp med tretrinn. Ukjent ar.

VATROM G4 til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Oppdragsnr.: 18778-1695

Befaringsdato: 09.04.2025

Vambeseth Eiendom AS ‘
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Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet er av eldre dato. Ukjent alder.

Flislagt bad med varmekabel.

Dusj med glassvegg. Innredning med servant.

Naturlig avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg fra soverom som er tilliggende til dusjsonen.

Det var allerede boret hull i veggen. Plastlokk ble fijernet og det ble
inspisert i borehullet. | motstaende vegg (baderomssiden) var det
murkonstruksjon. Det var ikke mulig @ male vektprosent da det ikke
er treverk @ male i. Det ble foretatt sgk med Protimeter MMS2 uten
a finne avvik.

Hull ble plombert med plastlokk.

Det bemerkes at selv om det ikke er funnet avvik pa aktuelt
borested er det ingen garanti for at det ikke kan vaere avvik andre
steder.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn. Ukjent alder.

Det anbefales & installere lekkasjestopper og komfyrvakt selv om

dette ikke var et krav da dette kjpkken ble installert.

Det er fritthengende kjpkkenventilator i stal. Ukjent fgring av
ventilasjonsrgr. Det er ikke kjent for undertegnede om avtrekk er
fort til luftepipe/over tak/ eller annen Igsning.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom er flislagt og med varmekabel i gulv.
Toalett og servant.

Naturlig avtrekk pa vegg.

Eldre konstruksjon. Ukjent ar.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber og jern. Hovedstoppekran er
i kjeller, ellers er det stoppekraner for deler av anlegget i luke pa bad
0g wc.

Eldre anlegg, ukjent ar.

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast. Eldre anlegg, ukjent alder.
Boligen har naturlig ventilasjon.

28 liter varmtvannsbereder er plassert i kjgkkenbenk.
Automatsikringer og jordfeilbrytere.

Sentralt brannvarslingsanlegg, rgykvarsler og pulverapparat.

Side: 5av 25



Lyder Sagens gate 28, 0358 OSLO Vambeseth Eiendom AS ‘
Gnr 216 - Bnr 117 Nypeveien 5 k I I
0301 OSLO 0874 OSLO  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gatilside
Aksjeleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Tegninger er oversendt av megler. Det er avvik fra planlgsning
ved vegg mellom soverom og kjgkken er fiernet og kjgkken er
utvidet i hele rommet. Det vil si at ett soverom er fjernet.

Oppdragsnr.: 18778-1695 Befaringsdato: 09.04.2025 Side: 6 av 25



Lyder Sagens gate 28, 0358 OSLO Vambeseth Eiendom AS ‘ I I

Gnr 216 - Bnr 117 Nypeveien 5

0301 OSLO 0874 OSLO Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
innvendige forhold som er vurdert. Fellesarealer er ikke
vurdert. Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som

10 som seksjons- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt

for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner.

Til arealmalinger benyttes Leica Disto 5 lasermaler.

3-80 P Professional krysslaser.
Til fuktsgk og fuktmalinger benyttes Protimeter MMS2.

Antall

Oppsummering av avvik

- -_ 0
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt F YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Aksjeleilighet

0 Innvendig > Overflater

0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Generell

Anslag pa utbedringskostnad

1
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.8 © utvendig > Taktekking Gatil side
0.6 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
04 (359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.2 @ Utvendig > Vinduer Ga til side
IS -
0 s @ Utvendig > Balkongdgr Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader . 5t o
) o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Tiltak under kr 10 000 balkonger
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
? Tiltak over kr 300 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé il side
Oppdragsnr.: 18778-1695 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 7 av 25
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eierinformasjonen er dermed begrenset. Det er kun leilighetens

normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar

innenfor leilighetens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke

Til maling av skjevheter i gulv og fall til sluk benyttes Bosch GLL

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i




Lyder Sagens gate 28, 0358 OSLO
Gnr 216 - Bnr 117
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 a til si
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a il si

o Spesialrom > 3. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gafilsi
konstruksjon

O Kjokken > 3. etasje > Kjpkken > Overflater og a til si
innredning

@ Kjokken > 3. etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til si

Oppdragsnr.: 18778-1695 Befaringsdato:  09.04.2025

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO

N[

Norsk takst

Side: 8 av 25

59



56

Lyder Sagens gate 28, 0358 OSLO
Gnr 216 - Bnr 117
0301 OSLO

Tilstandsrapport

AKSJELEILIGHET
Byggear Kommentar
1923 Byggear er hentet direkte fra Ambita
og ikke ytterligere kontrollert.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater med folie i Mansardknekk og
takstein pa gvre del. Ukjent ar for tekking. Taket er besiktiget fra takfot
fra balkong. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket som er sveert bratt.
Platetekking har avflasset folie i stor grad. Selv om det ikke er avdekket
andre skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig adkomst, alder
eller materiale er ukjent, og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar forsvarlig
adkomst er tilrettelagt.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Innredet del er innbygget og
ikke mulig a vurdere.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18778-1695
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¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

_JP 8 Vinduer
Bygningen har eldre malte trevinduer med 2-lags glass og sprosser.

Det er to eldre Veluxvinduer pa loft. Ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

® Det er awvik:

Vinduer og foringer har malingsflass og sprekker i treverket.
Eldre vinduer med manglende vedlikehold.

Veluxvindu lot seg ikke apne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Det ma foretas lokal utbedring.

o Tiltak:

Man bgr starte planlegging av utskifting.

Isolasjonsevnen pa eldre vinduer er ikke like god som pa dagens vinduer
med isolerglass.

Eldre vinduer i skatak har gkt risiko for lekkasje.

Side: 9 av 25



Lyder Sagens gate 28, 0358 OSLO
Gnr 216 - Bnr 117
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Dgrer

Entrédgr i tre. Uklassifisert, ukjent ar. Brann- og lydklassifisert dgr fra
arbeidsrom pé loft til fellesareal Ei 60/Rw 35dB. Nyere dgr.

(m Balkongdgr

to-flgyet balkongdgr i malt tre med 2-lags isolerglass fra 1989 med
utvendig tilleggsglass.

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Vedlikeholdsetterslep. Dgren har nadd over halvparten av forventet
brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Man bgr starte planlegging av utskifting.

Pakningslister mister tetteegenskaper over tid pa grunn av elde.
Isolasjonsevnen pa eldre isolerglass er ikke like god som pa dagens glass.
Punktering av eldre isolerglass kan skje plutselig.

Oppdragsnr.: 18778-1695
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i murkonstruksjon, flislagt gulv. Utelampe og strgmuttak.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til 91 cm. Dagens krav er 100 cm for balkonger med
under 10 meter til bakkeniva. Kravet pa byggemeldingstidspunktet var
90 cm

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

UMD Overflater

Furugulv og parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt himling. Romhgyde
er malt til ca. 2,78 meter i stue.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er en del skader/sprekker/riss i overflater. Bevegelser i bygget, alder
og vedlikeholdsetterslep.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Lokal utbedring.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Side: 10 av 25
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Gnr 216 - Bnr 117 Nypeveien 5 k I I
0301 OSLO 0874 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

xm Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn, apen peis og peis med innsats.

(10 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er malt hgydeforskjell pa 10 mm gjennom rommet i stue/spisestue.
12 mm i soverom. 11 mm i arbeidsrom.

Ved kontroll ble det avdekket mindre skjevheter/tallverdier som er
innenfor NS 3600 sine maleverdier for skjevheter i etasjeskille. Det kan
allikevel ikke garanteres at alle rom er uten avvik.

Innvendige trapper

Hoyder er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller
ujevnheter utover malte punkter kan forekomme. @vrige rom kan ogsé Boligen har staltrapp med tretrinn. Ukjent ar.
ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i rapporten. Malinger
er utfgrt etter stikkprgveprinsippet pa tilgjengelige steder for a gi en
indikasjon pa evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Arstall: 1923 Kilde: Offentlig informasjon « Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Radon Konsekvens/tiltak
Oppdragsnr.: 18778-1695 Befaringsdato: 09.04.2025 Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

* Rekkverket er sépass lavt at det pd grunn av sikkerhetsmessige forhold Badets alder og tilstand tilsier at det er risiko for lekkasjer ved fortsatt
anbefales gkning av hgyde. bruk.
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold

A ) - Kostnadsestimat: Over 300 000
anbefales a lage mindre apninger.

VATROM
3. ETASJE > BAD

UK Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.
Badet er av eldre dato. Ukjent alder.

Flislagt bad med varmekabel.
Dusj med glassvegg. Innredning med servant.
Naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre stgpejernsluk, ingen synlig membran. Det er ikke tilstrekkelig fall.
Dusjsonen er avgrenset med en kant som gjgr at eventuelt lekkasjevann
fra andre vanninstallasjoner ikke vil renne til sluk.

Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av badet. Skjulte
konstruksjoner slik som tettesjikt (membran) bak fliser har passert
anbefalt brukstid og det ma paregnes full renovering av badet innen kort
tid. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tile en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

:

3. ETASJE > BAD

Konsekvens/tiltak

 Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, Tilliggende konstruksjoner vatrom
sluk m.m. ma dokumenteres.

Oppdragsnr.: 18778-1695 Befaringsdato: 09.04.2025 Side: 12 av 25



Lyder Sagens gate 28, 0358 OSLO
Gnr 216 - Bnr 117
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Vambeseth Eiendom AS ‘ I I

Nypeveien 5
0874 OSLO  Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg fra soverom som er tilliggende til dusjsonen.

Det var allerede boret hull i veggen. Plastlokk ble fiernet og det ble
inspisert i borehullet. | motstdende vegg (baderomssiden) var det
murkonstruksjon. Det var ikke mulig @ male vektprosent da det ikke er
treverk @ male i. Det ble foretatt sgk med Protimeter MMS2 uten a finne
awvik.

Hull ble plombert med plastlokk.

Det bemerkes at selv om det ikke er funnet avvik pa aktuelt borested er
det ingen garanti for at det ikke kan veere avvik andre steder.

KI@KKEN
3. ETASJE > KIBKKEN

(m Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn. Ukjent alder.

Det anbefales & installere lekkasjestopper og komfyrvakt selv om dette
ikke var et krav da dette kjgkken ble installert.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at overflater har noe skader.

Det er noe bruksslitasje og svellingsskader/fukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

3. ETASJE > KIPKKEN

U MP8 Avtrekk

Det er fritthengende kjgkkenventilator i stal med avtrekk mest
sannsynlig over tak.
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Vurdering av avvik:
* Det mangler tilluft.

Det er ikke mulig a pavise at det i dag er noen form for ventilering fra
kjgkkenet bortsett fra ventil bak innredning/hjgrneskap.

Det er ikke mulig & si sikkert at avtrekk er fgrt over tak da
konstruksjonen er innebygget, men det er en synlig luftelyre over
vinduer pa tak.

Konsekvens/tiltak
o Lufttilfgrsel (tilluft) ma etableres.

Det bgr etableres tilluftsventiler pa yttervegg eller i vinduer.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser for finne hvor avtrekk er fgrt.

SPESIALROM

3. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom er flislagt og med varmekabel i gulv.
Toalett og servant.

Naturlig avtrekk pa vegg.

Eldre konstruksjon. Ukjent ar.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Det er registrert svertesopp pa overflater.

Toalett er ikke festet til gulv.

Det er registrert svertesopp i silikonfuge ved servant. Svertesopp
oppstar nar saperester og lignende blir liggende pa overflater i fuktige
miljger.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

o Lokal utbedring ma utfgres.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Andre tiltak:

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

Toalett ma festes til gulv. Slik den er plassert na er det fare for at
toalettet vippe nar man setter seg pa den.

Silikonfuge ma byttes.

Det kan veere at boligselskapet har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares nzermere med styret i boligselskapet fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og jern. Hovedstoppekran er i
kjeller, ellers er det stoppekraner for deler av anlegget i luke pa bad og
wc.

Eldre anlegg, ukjent ar.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Store deler av anlegget er skjult i konstruksjonen, noe som i seg selv er
en risiko med et gammel rgranlegg.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte
awvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast. Eldre anlegg, ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Pa bakgrunn av alderen pa deler av anlegget er det grunn til a varsle om
risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller
lignende forhold som utvikles over tid.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Ventilasjon er viktig for inneklimaet i boligen. Manglende ventilasjon
kan fgre til kondensproblematikk ved at oppvarmet inneluft
kondenserer pa de kaldeste overflatene som vinduer og i hjgrner/de
stedene hvor det er darligst isolasjon.

L JP8  Varmtvannstank

28 liter varmtvannsbereder er plassert i kjigkkenbenk.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsbereder er koblet til stikkontakt noe som var lov da bereder
ble installert. Fra 2010 ble det krav at varmtvannsberedere skal ha fast
tilkobling.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Fast tilkobling er et sikkerhetstiltak for & hindre varmgang/brann. Det er
ikke et krav om a endre tilkobling pa beredere som er installert fgr 2010,
men det er en anbefaling fordi det ved bruk av stikkontakt som
koblingspunkt er en fare for varmeutvikling og brann. Det anbefales a
sjekke stgpsel og stikkontakt jevnlig.

Skader kan oppsta plutselig pa eldre beredere.

Oppdragsnr.: 18778-1695

Befaringsdato: 09.04.2025

Varmtvannstank - 2

200 liter varmtvannsbereder er plassert i loftsbod.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsbereder er koblet til stikkontakt noe som var lov da bereder
ble installert. Fra 2010 ble det krav at varmtvannsberedere skal ha fast
tilkobling.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Fast tilkobling er et sikkerhetstiltak for & hindre varmgang/brann. Det er
ikke et krav om a endre tilkobling pa beredere som er installert fgr 2010,
men det er en anbefaling fordi det ved bruk av stikkontakt som
koblingspunkt er en fare for varmeutvikling og brann. Det anbefales a
sjekke stgpsel og stikkontakt jevnlig.

Skader kan oppsta plutselig pa eldre beredere.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer og jordfeilbrytere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent, boligen er et dgdsbo, spgrsmal er ikke besvart.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ukjent, boligen er et dgdsbo, spgrsmal er ikke besvart.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Ukjent, boligen er et dgdsbo, spgrsmal er ikke besvart.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent Ukjent, boligen er et dgdsbo, spgrsmal er ikke besvart.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Ukjent, boligen er et dgdsbo, spgrsmal er ikke besvart.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Ukjent, boligen er et dgdsbo, spgrsmal er ikke besvart.

Oppdragsnr.: 18778-1695

Befaringsdato: 09.04.2025
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja  Anlegget har varierende alder. Det er jordede og ujorde
stikkontakter. Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer
Undertegnede er ikke autorisert pa fagomradet og det er ikke
fremlagt kontrollrapport fra det lokale eltilsyn eller andre
kontrollinstanser. Det anbefales derfor en utvidet kontroll av
anlegget.

Generell kommentar

Det anbefales en gjennomgang av fagperson.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Sentralt brannvarslingsanlegg, rgykvarsler og pulverapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Utstyret er ikke funksjonstestet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Utstyret er ikke funksjonstestet.

Oppdragsnr.: 18778-1695 Befaringsdato: 09.04.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18778-1695

Befaringsdato:  09.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Aksjeleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 19 19 9 28
3. etasje 114 114 3 114
Kjeller 15 15 15
Loft
SUM 133 15 3 9 157
SUM BRA 148
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Arbeidsrom
Entré, Toalettrom, Bad, Soverom,
. Soverom 2, Kjgkken, Hall, Anretning,
3. etasje . .
Stue/spisestue m/trapp til loft,
Arbeidsrom
Kjeller Bod, Bod 2
Loft Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Tegninger er oversendt av megler. Det er avvik fra planlgsning ved vegg mellom soverom og kjgkken er fiernet og kjgkken er
utvidet i hele rommet. Det vil si at ett soverom er fjernet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Det er avvik fra dagslyskravet i arbeidsrom. Dagslyskravet er 10% glassareal i forhold til gulvarealet. (glassareal er malt
til 1,25 m?, gulvarealet er ca. 28 m?)
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Merk: Boligen er et dgdsbo. Spgrsmal " Er det ifglge eier utfgrt handverkertjenester pa boligen siste 5 ar" er ikke
besvart. Det er krysset "Nei" fordi programmet krever at man svarer enten "Ja" eller "Nei"

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Aksjeleilighet 133 0
Kommentar
Aksjeleilighet Det er utgang fra stue til balkong pa ca. 2,5 m2.

2 kjellerboder merket Braekke er malt til hhv. ca. 9,0 m? og 5,6 m?2.

Loftsbod er ikke malverdig pga lav romhgyde og skratak, gulvarealet er malt til ca. 12,8 m2 Boden
har 3 dgrer, men det er ikke skillevegger.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av boboligselskapet og dette kan
pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

68

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2025 Kai Ivar Vambeseth Takstingenigr

Jonas Huser Megler

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 216 117 0 1338.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lyder Sagens gate 28

Hjemmelshaver
Heim Boligselskapet AS

Aksjeobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

11/Boligselskapet AS Heim 931531484 11 OBOS Anne Kirsti Braekkes dgdsbo
Eiendomsforvaltning AS
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Innskudd, palydende mm

Aksjenummer
257-316

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og meget populaer beliggenhet med kort avstand til de fleste bymessige fasiliteter. Beliggende i bymessig utbygget bolig og
forretningsstrgk. Naerhet til skoler, barnehager, butikker, servicetilbud og offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Offentlig, med private stikkledninger
Tilknytning avigp

Offentlig, med private stikkledninger
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Pent opparbeidet felles tomt.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke er kjent med at boligen er beheftet med skjulte feil/mangler eller offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 79200023

Kommentar

Fellespolise

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ecenerklarin Dgdsbo. Egenerkleaeringsskjema er derfor  lkke Nei
g J ikke fylt ut. gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18778-1695
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lyder Sagens gate 28, 0358 OSLO
Gnr 216 - Bnr 117
0301 OSLO

Vambeseth Eiendom AS ‘ I I

Nypeveien 5
0874 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18778-1695

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QT1432

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250063

Selger 1 navn

Advokat Jacob W. Lindegaard

Lyder Sagens gate 28

Poststed
OSLO 0358

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Anne Kirsti Braekke

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligen er ferdig rengjort, og det blir ikke foretatt ytterligere rengjering for overtakelse.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Lyder Sagens gate 28
Postnummer 0358

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 216

Bruksnummer 117

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 80526520
Bruksenhetsnummer HO0301

Merkenummer 9a36b18d-b68b-48a8-a28d-36b4f9c631bf
Dato 26.09.2023

Innmeldt av GLEN LESACA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Montere automatikk pa utebelysning

- Felg med pa energibruken i boligen - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1923

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 114

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lyder Sagens gate 28
Postnummer: 0358

Kommunenummer: 0301
Gardsnummer: 216

Sted: OSLO Bruksnummer: 117
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO301 Festenummer: 0

Dato: 26.09.2023 9:29:09
Energimerkenummer: 9a36b18d-b68b-48a8-a28d-36b4f9c631bf

Bygningsnummer: 80526520

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendeors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og d@rblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.
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Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.



Nabolagsprofil

Lyder Sagens gate 28 - Nabolaget Fagerborg/Jessenlgkken - vurdert av 187 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Vestre Aker kirke 5min %
Linje FBT, 20, 25, 28 0.4 km
® Stensgata 6 min %
Linje 17,18 0.5km
© Majorstuen 13 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ Nationaltheatret stasjon 7 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.4km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.4km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 9 min %
366 elever, 19 klasser 0.8 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 10 min %
975 elever, 70 klasser 0.9 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 15 min %
717 elever, 46 klasser 1.3 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 3min %
417 elever, 24 klasser 0.3km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 12 min 4
412 elever, 30 klasser 1Tkm
Heltberg Bislett 11 min %
Akademiet videregaende skole Oslo 12 min %
450 elever 1km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
32 &° &°
° oMo
N 0 O ©
o 5° mmom
o o ® o
se 332 g 2 2 o
bW N © = ©
-3 o0 8¢ 8¢ i
- A
ma . 0 m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Fagerborg/Jessenlgkken 2821 1590
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Fagerborg menighetsbarnehage (1-54ar) 2 min %
68 barn 0.2 km
Fagerborggaten barnehage (0-5 ar) 4 min %
70 barn 0.3km
Marienlyst Gard barnehage (1-5 ér) 8 min %
30 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Adamstuen 4 min %
Spndagsépent 0.4 km
Joker Fagerborg 5min %
Spndagsépent 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Buss
2. Gdende

R
B 3 Trikk

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 90/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 87/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

Sport

@ Sophus Bugges plass 3min %
Ballspill 0.3 km

@ Fagerborg videregdende 3min %
Ballspill 0.3 km

& The Work Out 7 min %

& SATS Fagerborg 7 min &

Boligmasse

B 4% enebolig

B 17% rekkehus

B 74% blokk
5% annet

«Kjempekoselig pa Fagerborg.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 11 min %
@ Boots apotek Bislett 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
M 17%13-154&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

||

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

I

|

|

0% 52%

B Fagerborg/Jessenlgkken
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

596700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 03.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 140717/ 86509141
Adresse: LYDER SAGENS GATE 28

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 216/117

Se tegnforklaring pa eget ark




s

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentligfalimennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

S/ /7777, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

312 - Fortau
913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
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@ Oslo

Dato: 03.04.2025
Bruker: FME

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

| oo\ ~—\ =
596500 596600 596700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Malestokk 1:1000

A

(red) eller fi ge or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

PlottID/Best.nr: 140717/ 86509141

Adresse: LYDER SAGENS GATE 28

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 216/117

Kommentar:

Originalformat: A3
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6645300

6645000

6644700

@ Oslo

Dato: 03.04.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 140717/86509141

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

596400

596400

596700 597000

596700 597000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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QOversendes Hr. Opmaalingschefen til Erklering angasende Grundens Matr-No. .. . . .. .
Grendser og Naboforhold, Hr Reguleringschefen til Erkiering angaaende Reguleringsbestemmelser, paa-
hvilende Servituler m. V. samt Afgivelse af de | § 26 omhandlede Beslemmelser, cfr. § 14, samt Vand- og Kloak-
vaesenet, til Afgivelse af de i § 39 omhandlede Bestemmelser. *

Kristiania den % U. e
9. Fdngrar
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EYGNINGSKONTROLLEN
Trendheimsyn. 5% *£17200

Arbesdested bournglor, Tegn.
_____ lyder Sagensgate 28. . 67/390| 1=2
Arbeidels art Friplapwart

o Zonwedu. av arkiv- arbeidsrom gl 10/2-67
I.-,gmng.n: art on'

Bygghers

oo, ~Chwr. Borberg-schuls, Lyder Sagens gt. 28, uTlo 3.

el e a¥

.
" 23. februer 1967, FG/SH

Byggemelding med ovennevnie tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes | samwar med bygningsloven, dens veditekier og
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pl ialgende vilkbr;

fomst sttt 10 afthrsiel, o Sl el L

10446, Skjema wﬁmr. Byskriveren i Oslo
Roald Amundsens gate lexing m
o Koo g m& om at erk er til

Et av vinduene md kunne dpnes.~ Trappen mi lukkes enten oppe eller nede.
Det md s for de statiske forhold i forbindelse med gjennem-
lermsm 'j

Foigvrig vises 1il «Spesielle krave pd omsthende side, punktene

og til «Alminnelige bestemmeliers pl  —»—

Arbeidet ma ikke pabegynnes for ansvarshavende hor fatt byggetillatelse fro bygningskontrollen.

hWhﬁ.ﬂMW*l.mM:
",’mcrﬂlmbmw. #D.Wr ~glest erkiasring wamre innlevert,
phign byskriverens kvittering.
] B. tegningene voere stemplet av Byggelgyve- ] E. redegjprelse for konstruksjoner, evl. med
kontoret, Roald Amundsenms gt. 4. statiske beregninger, veere behandler,
[ €. 1. melding foreligge fra veivesenet til byg- [J F.  ventilasjunsaniegget vaere godkjent.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spgrsmblet or ordnet. ] G. :::;:g«n tegninger vaere innsendt og god-
] €. 2 spprsmblet om ervery, eventueh svsthelse Ow
av grunn il gate vasre tatf opp ved hen-
vendelse til  kommunikasionsrbdmannens (m 2
kontor. ;
Ly

OBS. Byggearbeid som avviker fro denne aopprobasjon md lkke utfores uten skriftlig godkjennelse
(tilleggsmelding) Kontrollerte tegninger wedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bore
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne approbasjon.

Ae Gjexstad
.bﬂo

All post adresseves til Bygningshontrollen i Oslo, ileke til saksbehandler.

Finn Giertsen
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Revisor Per mtath, 15, Juli 19M.
Lyder ‘l"ﬂ"to il,

Osle 3.
————— Ing, Berglie

PME/SH 67/290

H%%ia ! on ﬁ{v-og arbeidsrom pa loit,
Bmherru Per Schidth,

;i c?gnmldt. tegninger med vére rtu?ol-nr. og 4 samt brev av
PPTO under henvisning til tidligere nwmu:on og
!llnnil vil
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest
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Herr Per Schidth, Murmsater Arnfinn Vik,
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Dato
12,cai 1972

Det meddeles al man ved siste besikiigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.
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Velkommen til a&rsmgte i BOLIGSELSKAPET AS HEIM

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
2. april 2025 kl. 18:00, Fagerborg Skole.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Orienteringssaker

Styret vil orientere om videre planer for arbeidet med fasadene.

Brannsikring av etasjeskiller kjeller og 1 ste etasje

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Ny leder Hagegruppen - Orienterings sak
8. Orientering om behandling av fasadene
9. Disponering av kjellerboder FG 25

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSELSKAPET AS HEIM
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Wenche Nistad er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av30
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Arets resultat tillegges egenkapitelen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. Styrets arsberetning 2024 AS Heim.pdf
2.1807 Arsregnskap signert.pdf

3. 1807 Revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr O.
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til O

Sak 7
Ny leder Hagegruppen - Orienterings sak

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Amund Lie FG 25 har sagt seg villig til & bli ny leder for Hagegruppen.

Vi takker Katja Beer for god innsats i flere ar.

Styrets innstilling

Arsmgtet tok orienteringen til etterretning

Forslag til vedtak
Amund Lie ny leder for Hagegruppen

Sak 8
Orientering om behandling av fasadene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret orienterte.

Forslag til vedtak

Tas til orientering

Sak 9
Disponering av kjellerboder FG 25

Forslag fremmet av:
Anneken Stephan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ansker som jeg skrev i forrige mail ikke & bli uvenner med noen men jeg er i behov av en bod i hovedkjeller
, akkurat som andre beboere pa Heim. Jeg kan ikke alene bestemme hvordan dette skal gjeres, det kan vi
stemme over pa Generalforsamling. Jeg ser at det da er 2 Igsninger, enten at jeg overtar en bod fra en annen

5av 30

105



106

beboer, feks han som har 3, eller at et av fellesrommene gjagres om til bod til meg. | FG 25 star det sveert mye
pa fellesrommene som tilhgrer de som har en eller flere kjellerboder, bla varmtvannstanker, terketrommel,
fryseboks og hagemabler. Ved & melde min bodsituasjon inn pa generalforsamling haper jeg at alle de som har
en kjellerbod, ogsa i de andre husene, vil fa forstaelse for min situasjon.

Styrets innstilling

Sak pa generalforsamlingen Anniken Stephans forslag om kjellerboder i FG 25.

Styret viser til meldt sak fra Anniken Stephan og vil nedenfor gi en kort oversikt over systemet for disponering
av boderi Heim.

| borettslag og boligaksjeselskap er alle arealer enten boligdeler eller fellesareal. Dette i motsetning til

i eierseksjonsboliger, der seksjonene bestar av en hoveddel (selve boligen), eventuelle tilleggsdeler til
hoveddelen (typisk boder) og fellesareal. Seksjonseierne har eksklusiv bruksrett til sin hoveddel og tilknyttede
tilleggsdeler. Hoveddelene og tilknyttede tilleggsdeler er tegnet inn pa den registrerte plantegning, der seksjons
nummere er angitt pa tilleggsdelene.

Selv om eksklusiv bruksrett til boder ikke er formalisert pa tilsvarende mate for boligaksjeselskaper som Heim
(eller for borettslag), s& kan eksklusiv bruksrett til boder i fellesarealene likevel vaere etablert ved stiftelsen av
boligaksjeselskapet eller ved senere konsekvent bruk over en lang periode.

Da Heim ble etablert var det apenbart en forutsetning at alle leilighetene i LS 30 og FG25 skulle ha eksklusiv
bruksrett til hver sin koksbod («braendsel») og matbod. | vestre del var det 3 koksboder og 3 matboder og det
samme var det i gstre del. | tillegg var det et vaskerom og et rullerom i bade vestre og @stre del.

| og med at alle veerelsene i byggene ble oppvarmet med koksovner, var det helt ngdvendig med eksklusivitet.
Hver leilighet forbrukte store mengder koks hvert ar og det kunne ikke veere slik at man lagret innkjgpt koks
noen ganger i en bod og andre ganger i en annen. Man fylte sin egen bod og forbrukte fra denne. Ingen andre
skulle ha tilgang til boden. Det samme gjaldt selvsagt for matbodene.

Vaktmesterleiligheten (i dag Bjgrns leilighet) ble ikke tildelt egne boder.

Overnevnte beskrivelse fglger av den plantegningen Anniken har vedlagt sitt skriv. Her er det for FG 25 vestre
del tegnet inn 1 rullerom, 1 vaskerom, 3 koksrom og 3 matboder og tilsvarende for gstre del. Med andre ord 1
matbod og 1 koksbod til hver leilighet.

Det fremgar ikke av plantegningen at de 3 matbodene og 1koksrom i vestre del av FG 25 er plassert i en
kjeller som ligger lavere enn de gvrige kjellerlokalene, men plantegningen stemmer med rominndelingen i
denne delen av bygningen. De som utarbeidet plantegningen var selvsagt klar over hgydeforskjellene, ettersom
vaktmesterleiligheten har eksistert helt siden bygget ble satt opp.

Savidt vi har forstatt, er romfordelingen angitt i plantegningen veert fulgt konsekvent helt i LS 30 og FG 25 fra
innflytting i 1922/1923 og frem til i dag, med et par unntak i nyere tid for FG 25. En bod tilknyttet FG 25, vestre
del, 2.etg. (Annikens leilighet) ble i sin tid overfert til vaktmesterleiligheten, slik Anniken har beskrevet. Dette
gjaldt en av bodene lengst vest i vestre del, m.a.o. i den nedre kjelleren. Etter dette var det bare en eksklusiv
bod knyttet til leiligheten.

(Det kan ogsa se ut som om det pa et tidspunkt ble foretatt en overfaring av en bod fra en leilighet til en annen
i FG 25 gstre del. Vi kjenner ikke til foranledningen for dette.)

Etter styrets oppfatning er det ikke tvilsomt at det er etablert eksklusiv bruksrett til kjellerbodene i FG 25 og
LS 30 i trad med overnevnte beskrivelse. Dette fglger bade av forutsetningene ved etablering av AS Heim og
av 100 ars konsekvent praksis.
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For Annikens del falger det ogsa av prospektet for hennes kjgp av leiligheten. Det star der at det medfalger 1
kjellerbod, noe det ogsa gjorde.

Ettersom det er etablert eksklusive disposisjonsrettigheter til kjellerbodene i FG 25, har generalforsamlingen
ikke myndighet til & frata fra en leilighet slik disposisjonsrett for & overfare den til en annen. Slik overfaring kan

muligens avtales mellom de involverte, men generalforsamlingen kan ikke beslutte noe om dette.

Anniken har ogsa reist spgrsmal om det store gjenveerende fellesrommet i FG 25, vestre del, kan omgjeres
til 2 boder der henholdsvis 1. og 2. etasje skal ha eksklusiv bruksrett til hver sin bod. Realiteten i dette vil
veere at man fratar vestre del et fellesareal. Dette kan muligens avtales mellom beboerne i vestre del, men
generalforsamlingen kan ikke beslutte noe om dette.

Forslag til vedtak

Saken avslaes da generalforsamlingen ikke kan vedta noe om dette.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Wenche Nistad foreslas gjennvalgt som styreleder.

Geir Inge Juriks foreslas som nytt styremedlem.

Kirsti Schive og Erik Johnsrud foreslas gjenvalgt som varamedlemmer.
Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
* Wenche Nistad
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* GeirlInge juriks
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Erik Johnsrud

» Kirsti Schive
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Styrets arsrapport

Styrets arsberetning for 2024Boligselskapet AS Heim.

Selskapets styre

Pa ordineer generalforsamling 10. april 2024 fikk selskapets styre falgende sammensetning:
Wenche Nistad Styreleder (til generalforsamling 2025)

Christopher Utne Styremedlem (til generalforsamling 2025)

Linn Rosnes Styremedlem (til generalforsamling 2026)

Erik Johnsrud Varamedlem (til generalforsamling 2025)

Kirsti Schive Varamedlem (til generalforsamling 2025)

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Kontaktperson er Knut
Eggen Thorseth. Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorva. Styreleder har jevnlig
kontakt med forretningsfarer.

Selskapets revisor er BDO AS.

Selskapet har ikke fast ansatt vaktmester eller lgpende avtale om vaktmestertjenester. Selskapet har inngatt
avtale om sngmaking og streging med Gardsreform Sne og Grgnt AS.

Selskapet harinnlagt fellesantenneanlegg (bredband med TV, radio, telefoni og internett), som er tilknyttet Telia.
Grunnavgiften inngar i selskapets felleskostnader.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Brannvern

Styret har fortsatt med arbeidet knyttet til brannteknisk tilstandsrapport fra Norsk Brannvern. Denne ble
oversendt OBRE med en tiltaksliste i 2023. | tillegg oversendte vi var beboermappe som dokumentasjon pa
vart HMS-arbeid knyttet til brannsikring.

Vi har fortsatt avvik som ma lukkes, slik det fremkommer i Din mail synes derfor ukorrekt pa dette
punkt.oversikten. Styret arbeider videre med disse og det blir ngdvendig med ytterligere innkalling av kapital
for & lukke alle avvik. Styret har mottatt purring fra OBRE med ny frist i april 2025.

Det er viktig at vart HMS-brannsikringsarbeid (ref. beboermappen) fortsetter og at alle beboere viser respekt
for det arbeid branngruppen skal falge opp.

| forste kvartal er det foretatt tetting av hull mellom brann-celleri kjellerne. (NOK 18.000) | tillegg er det montert
markeringslys ved utgangene i kjeller og pa loft (ca. NOK15.000,-)

Brannverngruppen bestar av Bjgrn Louis Hjertnes FG 25 — leder, Trude Schjelderup Iversen FG25, Kirsti Schive
LS 30 og Leif Dons LS 28.

Norsk Brannvern og Elotec hari henhold til rutinen hatt sine arskontroller. Vi hadde ogsa kontroll fra El- tilsynet
i hgst. Elotec har utfgrt diverse utbedringer pa vart anlegg , skiftet batterier mm. (ca140.000)

Heim hadde branngvelse iht. var HMS-rutine i tilknytning til hgst dugnaden.
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Styrets arbeid

Styret har i perioden hatt 5 mater og szerlig arbeidet med falgende saker:

- Brannsikring,

«Tiltaksliste for lukking av avvik». Dette har og medfgrer betydelig arbeid i 2024.

- Ordineert vedlikehold. Takvinduene i LS 28 er restaurert. Vinduer i baktrapp FG 23) Vinduene i baktrapp
gverst er tatt ut for restaurering. | FG 23- 25 og LS 28. | tillegg har det palgpt kostnader til nye glass pa noen
vinder. Arbeidet er utfgrt av Beerum maling og restaurering. (NOK 110.000)

- Nye lys i trappen mot Fagerborg gaten er satt opp. Tandberg Elektro stod for jobben. (NOK 40.000)
- Utbedring av mangel list elektriker arbeid (NOK21.000)

- Vedlikehold av murene pa husene. (NOK65.000)

Dugnader

Var- og hestdugnad ble giennomfart pa tradisjonelt vis. Det var generelt godt oppmete pa begge dugnadene.
Det utfgres mye nedvendig arbeid i fellesomradene og i hagene i forbindelse med dugnadene. Dugnadene
bidrar ogsa til & skape et godt boligmilje. Beboerne har ogsa holdt trappen mot Fagerborg gaten tilneermet
sngfri — god innsats. Takk til alle som har bidratt til en trygg trapp.

Takk ogsa til Gunnar Schive som pa vegne av styret falger opp innbetaling av ladestrgm fra de beboere som
bruker som lader pa Heim. Styret haper beboerne er raske med innbetaling slik at purring blir ungdvendig.

Energiforbruk — felles i 2024 oppsummert, tall i (2023).

Kwh 6835 (kwh11.526) herav El bil ladding kwh 2180 (kwh664)

Vinter 2024 har veert mildere — sa lavere forbruk i oppkjarselen.

El bil ladding star na for 32% av forbruket. Viktig & lade nar strammen er billigst.
Andre arrangementer

Vart tradisjonelle arrangement 17. mai (flaggheising) ble avholdt. Hagefest ble avholdt i juni og var meget
vellykket. Julegranen ble satt opp med belysning i desember. Plassen var fremstar som ett trivelig og velholdt
omrade.

Hagene og hagegruppen
De beboere som disponerer hageparseller plikter & holde disse i hevd.

Hagegruppen er et radgivende organ for styret. Den besarger beplanting og forskjannelser av fellesomradene
vare. | inneveerende ar har Katja Beer ledet Hagegruppen som for gvrig har bestatt av Linn Rosnes, Anneken
Stephan, Amund Lie og Wenche Nistad. Hagegruppen har organisert plenklipping av fellesarealene basert pa
frivillig innsats fra beboerne. Ordningen fungerte godt ogsa i 2024. Hagegruppen arrangerte som sedvanlig
ogsa felles flaggheising med servering av kaffe og kringle pa 17. mai og sommerfest 5. juni. Av hagearbeid ble
de to poplene erstattet av sent-voksende sgyle osp. Det ble ogsa innkjept og plantet 1 ripsbusk. Hagegruppen
organiserer innkjgp og oppsett av juletre og de arlige var- og hgstdugnadene. Beboere som er interessert i a
bidra i Hagegruppen, kan ta kontakt med Katja.»

Parkering

Alle de 13 parkeringsplassene er tildelt etter ansiennitet og brukes av beboerne. Det er pr 31.12.2024 to
beboere pa venteliste. Kommunen har innfert beboerparkering i omradet. Tidvis parkerer bade handverkere
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og besgkende pa fellesomradet pa plassen. Styret setter pris pa at beboere med parkering viser fleksibilitet
med & lane /leie ut sin parkering ved meldt behov, ved for eksempel oppussing.

Nar AS Heim engasjerer handverkere vil vi parkere ved innerst ved Lyder Sagens gt. 28 syd.
Omsetning av leiligheter.

Leiligheten i 1 etasje FG 25 ble omsatt hgsten 2024, nye leieboere. Ny beboer overtar 1 kvartal 2025.
Styrehonorar

| henhold til gjeldende praksis blir det ikke betalt styrehonorar i Heim.

Helse, miljo og sikkerhet.

Styret har arlig HMS runde i 1 kvartal arlig, 1 ste gang 28 januar 2025.

Styret minner om at det ikke er tillatt & hensette gjenstander pa muren.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det yte miljg ut over det som ansees som normalt
for et boligselskap.

HMS arbeide er for gvrig omtalt i beboermappen, styret be beboerne jevnlig repetere kapitlet om HMS.
Arkitektgruppen har utarbeidet forslag vedr. utforming av blomsterkasser, sikring av disse er viktig;

Blomsterkasser pa balkonger

Arkitektgruppen har registrert og malt eksisterende blomsterkasser. Det anbefales at nye blomsterkasser
folger anfarte tegninger og retningslinjer. Monteringen er beboers ansvar, og kassene ma veere forsvarlig
festet. Det er ikke tillatt & montere flagg eller annet utstyr pa dem, og kassene skal ha fagmessig utfarelse. Se
beboermappen.

@konomi

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne forutsetning.
Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Styret har utarbeidet et budsjett for 2025 som fglger vedlagt i arsrapporten for 2024.

Fra januar 2024 blir fellesutgiftene gkt med 10%. Ved en feil ble dette ikke innkrevd fer i mars, men beboerne
ble varslet for arsskiftet.

Styret har fullmakt til & innkalle kapital knyttet til brannsikringsarbeidet. Dette vil bli gjort pr 1 mai 2025.

For gvrig vises til regnskapet med noter og budsjett samt kommentarer som vil bli gitt i forbindelse med
behandlingen av regnskapet pa generalforsamlingen.

Hendelser etter balansedato.

Styret har inngatt avtale med Oslo Brannvern og brannsikring av etasje skillet mellom 1 etasje og kjeller.
Arbeidet forventes startet primo mai.

Vi haper at Boligselskapet AS Heim fortsatt kan styres og drives med samme energi og iver som for. Til det
trengs stadig interesserte beboere som er villige til & ta i et tak, bade gjennom styrearbeid og andre praktiske
oppgaver. Vi takker for alle positive bidrag i 2024 og haper samme entusiasme vil gjgre seg gjeldende i tiden
fremover.

Oslo 26.02.2025

Christopher Utne Linn Rosnes
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Wenche Nistad

Styreleder
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Styrets arsberetning for
2024Boligselskapet AS Heim.

Selskapets styre

Pa ordinaer generalforsamling 10. april 2024 fikk selskapets
styre falgende sammensetning:

Wenche Nistad Styreleder (til generalforsamling 2025)
Christopher Utne Styremedlem (til generalforsamling 2025)
Linn Rosnes  Styremedlem (til generalforsamling 2026)
Erik Johnsrud Varamedlem (til generalforsamling 2025)
Kirsti Schive Varamedlem (il generalforsamling 2025)

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS
i henhold til kontrakt. Kontaktperson er Knut Eggen Thorseth.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena
Todorva. Styreleder har jevnlig kontakt med forretningsfarer.

Selskapets revisor er BDO AS.

Selskapet har ikke fast ansatt vakimester eller lgpende avtale
om vaktmestertjenester. Selskapet har inngatt avtale om
sngmaking og strging med Gardsreform Sng og Grant AS.

Selskapet har innlagt fellesantenneanlegg (bredband med TV,
radio, telefoni og internett), som er tilknyttet Telia.
Grunnavgiften inngar i selskapets felleskostnader.
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Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold
ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du oversikt over
din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Brannvern

Styret har fortsatt med arbeidet knyttet til brannteknisk
tilstandsrapport fra Norsk Brannvern. Denne ble oversendt
OBRE med en tiltaksliste i 2023. | tillegg oversendte vi var
beboermappe som dokumentasjon pa vart HMS-arbeid knyttet
til brannsikring.

Vi har fortsatt avvik som ma lukkes, slik det fremkommer i pin mail
synes derfor ukorrekt pa dette punkt.OVersikien. Styret arbeider videre med
disse og det blir ngdvendig med ytterligere innkalling av kapital
for a lukke alle avvik. Styret har mottatt purring fra OBRE med
ny frist i april 2025.

Det er viktig at vart HMS-brannsikringsarbeid (ref.
beboermappen) fortsetter og at alle beboere viser respekt for
det arbeid branngruppen skal falge opp.

| forste kvartal er det foretatt tetting av hull mellom brann-celler
i kjellerne. (NOK 18.000) | tillegg er det montert markeringslys
ved utgangene i kjeller og pa loft (ca. NOK15.000,-)

Brannverngruppen bestar av Bjorn Louis Hjertnes FG 25 —
leder, Trude Schjelderup lversen FG25, Kirsti Schive LS 30 og
Leif Dons LS 28.

Norsk Brannvern og Elotec har i henhold til rutinen hatt sine
arskontroller. Vi hadde ogsa kontroll fra El- tilsynet i hgst.
Elotec har utfgrt diverse utbedringer pa vart anlegg , skiftet
batterier mm. (ca.140.000)

Heim hadde branngvelse iht. var HMS-rutine i tilknytning til
hgst dugnaden.

2

Vedlegg 1 13 av 30 Styrets &rsberetning 2024 AS Heim.pdf

113



114

Styrets arbeid

Styret har i perioden hatt 5 mgter og seerlig arbeidet med
folgende saker:

- Brannsikring,

«Tiltaksliste for lukking av avvik». Dette har og medfarer
betydelig arbeid i 2024.

- Ordineert vedlikehold. Takvinduene i LS 28 er restaurert.
Vinduer i baktrapp FG 23) Vinduene i baktrapp gverst er
tatt ut for restaurering. | FG 23- 25 og LS 28. | tillegg har
det palagpt kostnader til nye glass pa noen vinder.
Arbeidet er utfgrt av Baerum maling og restaurering. (NOK
110.000)

- Nye lys i trappen mot Fagerborg gaten er satt opp.
Tandberg Elektro stod for jobben. (NOK 40.000)

- Utbedring av mangel list elektriker arbeid (NOK21.000)

- Vedlikehold av murene pa husene. (NOK65.000)

Dugnader

Var- og hgstdugnad ble gjennomfart pa tradisjonelt vis. Det var
generelt godt oppmate pa begge dugnadene. Det utfares mye
ngdvendig arbeid i fellesomradene og i hagene i forbindelse
med dugnadene. Dugnadene bidrar ogsa til & skape et godt
boligmilja. Beboerne har ogsa holdt trappen mot Fagerborg
gaten tilneermet sn@fri — god innsats. Takk til alle som har
bidratt til en trygg trapp.

Takk ogsa til Gunnar Schive som pa vegne av styret fglger opp
innbetaling av ladestrem fra de beboere som bruker som lader

3
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pa Heim. Styret haper beboerne er raske med innbetaling slik
at purring blir ungdvendig.

Energiforbruk — felles i 2024 oppsummert, tall i (2023).
Kwh 6835 (kwh11.526) herav El bil ladding kwh 2180 (kwh664)
Vinter 2024 har veert mildere — s& lavere forbruk i oppkjarselen.

El bil ladding star na for 32% av forbruket. Viktig & lade nar
strammen er billigst.

Andre arrangementer

Vart tradisjonelle arrangement 17. mai (flaggheising) ble
avholdt. Hagefest ble avholdt i juni og var meget vellykket.
Julegranen ble satt opp med belysning i desember. Plassen var
fremstar som ett trivelig og velholdt omrade.

Hagene og hagegruppen

De beboere som disponerer hageparseller plikter & holde disse
i hevd.

Hagegruppen er et radgivende organ for styret. Den besgrger
beplanting og forskjgnnelser av fellesomradene vare. |
innevaerende ar har Katja Beer ledet Hagegruppen som for gvrig
har bestatt av Linn Rosnes, Anneken Stephan, Amund Lie og
Wenche Nistad. Hagegruppen har organisert plenklipping av
fellesarealene basert pa frivillig innsats fra beboerne. Ordningen
fungerte godt ogsa i 2024. Hagegruppen arrangerte som sedvanlig
ogsa felles flaggheising med servering av kaffe og kringle pa 17.
mai og sommerfest 5. juni. Av hagearbeid ble de to poplene
erstattet av sent-voksende sa@yle osp. Det ble ogsa innkjgpt og
plantet 1 ripsbusk. Hagegruppen organiserer innkjgp og oppsett av
juletre og de arlige var- og hagstdugnadene. Beboere som er
interessert i a bidra i Hagegruppen, kan ta kontakt med Katja.»
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Parkering

Alle de 13 parkeringsplassene er tildelt etter ansiennitet og brukes
av beboerne. Det er pr 31.12.2024 to beboere pa venteliste.
Kommunen har innfgrt beboerparkering i omradet. Tidvis parkerer
bade handverkere og besgkende pa fellesomradet pa plassen.
Styret setter pris pa at beboere med parkering viser fleksibilitet med
a lane /leie ut sin parkering ved meldt behov, ved for eksempel
oppussing.

Nar AS Heim engasjerer handverkere vil vi parkere ved innerst ved
Lyder Sagens gt. 28 syd.

Omsetning av leiligheter.

Leiligheten i 1 etasje FG 25 ble omsatt hasten 2024, nye leieboere.
Ny beboer overtar 1 kvartal 2025.

Styrehonorar

| henhold til gjeldende praksis blir det ikke betalt styrehonorar i
Heim.

Helse, miljo og sikkerhet.

Styret har arlig HMS runde i 1 kvartal arlig, 1 ste gang 28
januar 2025.

Styret minner om at det ikke er tillatt & hensette gjenstander pa
muren.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det
yte miljg ut over det som ansees som normalt for et
boligselskap.

HMS arbeide er for gvrig omtalt i beboermappen, styret be
beboerne jevnlig repetere kapitlet om HMS.

5
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Arkitektgruppen har utarbeidet forslag vedr. utforming av
blomsterkasser, sikring av disse er viktig;

Blomsterkasser pa balkonger

Arkitektgruppen har registrert og malt eksisterende blomsterkasser. Det
anbefales at nye blomsterkasser fglger anfgrte tegninger og retningslinjer.
Monteringen er beboers ansvar, og kassene ma vere forsvarlig festet. Det er
ikke tillatt a montere flagg eller annet utstyr pa dem, og kassene skal ha
fagmessig utfgrelse. Se beboermappen.

@konomi

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt
under denne forutsetning.

Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Styret har utarbeidet et budsjett for 2025 som fglger vedlagt i
arsrapporten for 2024.

Fra januar 2024 blir fellesutgiftene gkt med 10%. Ved en feil ble
dette ikke innkrevd far i mars, men beboerne ble varslet for
arsskiftet.

Styret har fullmakt til & innkalle kapital knyttet til
brannsikringsarbeidet. Dette vil bli gjort pr 1 mai 2025.

For gvrig vises til regnskapet med noter og budsjett samt
kommentarer som vil bli gitt i forbindelse med behandlingen av
regnskapet pa generalforsamlingen.

Hendelser etter balansedato.

Styret har inngatt avtale med Oslo Brannvern og brannsikring av
etasje skillet mellom 1 etasje og kjeller. Arbeidet forventes startet
primo mai.

Vi haper at Boligselskapet AS Heim fortsatt kan styres og drives
med samme energi og iver som for. Til det trengs stadig
interesserte beboere som er villige til & ta i et tak, bade gjennom
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styrearbeid og andre praktiske oppgaver. Vi takker for alle positive
bidrag i 2024 og haper samme entusiasme vil gjare seg gjeldende i
tiden fremover.

Oslo 26.02.2025

Christopher Utne Linn Rosnes

Wenche Nistad
Styreleder

7
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BOLIGSELSKAPET AS HEIM
ORG.NR. 931 531 484, KUNDENR. 1807

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1,596,953 2,016,474 1,485,002 2,598,000
Ladeinntekter EL-bil 15,234 9,666 10,000 10,000
Andre inntekter 0 85,938 4 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1,612,187 2,112,078 1,495,006 2,608,000
DRIFTSKOSTNADER:
Avskrivninger 11 -6,264 0 0 0
Revisjonshonorar 3 -7,959 -15,015 -6,002 -6,000
Forretningsfarerhonorar -58,143 -55,481 -60,002 -63,000
Konsulenthonorar 4 -7,729 -4,926 -5,000 -5,000
Drift og vedlikehold 5 -479,412  -1,092,329 -710,007  -1,470,000
Forsikringer -216,529 -198,663 -212,004 -288,000
Kommunale avgifter 6 -472,714 -442 224 -487,002 -536,000
Energi/fyring 7 -44,274 -48,621 -40,000 -40,000
TV-anlegg/bredband -158,442 -151,367 -155,000 -161,000
Andre driftskostnader 8 -123,290 -116,953 -192,028 -141,000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1,574,756  -2,125,579 -1,867,045 -2,710,000
DRIFTSRESULTAT 37,431 -13,501 -372,039 -102,000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 6,540 29,324 21,006 0
Finanskostnader 0 0 -2 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6,540 29,324 21,004 0
Ekstraordinzere kostnader 0 0 -2 0
ARSRESULTAT 43,970 15,824 -351,037 -102,000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 43,970 15,824
Vedlegg 2 19 av 30 1807 Arsregnskap signert.pdf

Transaksjon 09222115557539933796 WKN, JCU, LR

119



120

Vedlegg 2

BOLIGSELSKAPET AS HEIM
ORG.NR. 931 531 484, KUNDENR. 1807

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 620,143 626,408
Tomt 110,543 110,543
SUM ANLEGGSMIDLER 730,686 736,950
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 42,195 6,601
Forskuddsbetalte kostnader 62,713 76,827
Andre kortsiktige fordringer 0 140,945
Driftskonto OBOS-banken 322,380 475,694
Sparekonto OBOS-banken 301,940 0
SUM OMLQPSMIDLER 729,228 700,067
SUM EIENDELER 1,459,914 1,437,017
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 12 106,300 106,300
Opptjent egenkapital 1,358,768 1,314,798
SUM EGENKAPITAL 1,465,068 1,421,098
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7,277 6,208
Leverandgrgjeld -12,431 9,711
SUM KORTSIKTIG GJELD -5,154 15,919
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1,459,914 1,437,017
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2025
Styret i Boligselskapet AS Heim
Wenche Karin Nistad Jahn Christopher Utne Linn Rosnes

Transaksjon 0922211555
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1,196,700
Parkering 150,112
TV/Internett 136,572
Eiendomsskatt 2.kvartal 113,569
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1,596,953
NOTE: 3

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 959.

NOTE: 4
KONSULENTHONORAR
Obos Prosjekt AS -3100
Obos Eiendomsforvaltning AS -429
Fokus Radgivning AS -4.,200
SUM KONSULENTHONORAR -7,729
Vedlegg 2 21av 30 1807 Arsregnskap signert.pdf

Transaksjon 0922211555

Signert WKN, JCU, LR

121



122

Vedlegg 2

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold fellesanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Kostnader dugnader

176,194
-88,127
-22,398
12,416

-178,181

-2,096

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-479,412

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-113,571
-262,094
-5,168
-91,881

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-472,714

NOTE: 7
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi

-44,274

SUM ENERGI / FYRING

-44,274

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Annet driftsmateriale
Lyspeerer og sikringer
Sngrydding

Andre fremmede tjenester
Andre kontorkostnader
Kontingenter

Bank- og kortgebyr
Jreavrunding

-21,548
-14,086
-4,425
-2,090
-69,884
-6,192
-448
-2,130
-2,497
9

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-123,290

NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader

5,089
1,451

SUM FINANSINNTEKTER

6,540

Transaksjon 0922211555
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NOTE: 10

BYGNINGER
Kostpris/bokfgrt verdi 620,143
SUM BYGNINGER 620,143

Tomten ble kjopt i 1921.
Gnr.216/bnr.20 M. flere

NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygning
Tilgang 1968 626,408
Avskrevet i ar -6,264
620,143
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 620,143
NOTE: 12
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 106,300
fordelt pa 1063 aksjer a kr 100.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med agvrige beboere 106,300
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Resultatanalyse 2

024

Boligselskapet As Heim

Regnskap
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1,596,953
Ladeinntekter EL-bil 15,234
Andre inntekter 0
Sum driftsinntekter 1,612,187
Driftskostnader
Avskrivninger -6,264
Revisjonshonorar -7,959
Forretningsfarerhonorar -58,143
Konsulenthonorar -7,729
Drift og vedlikehold -479,412
Forsikringer -216,529
Kommunale avgifter -472,714
Energi/fyring -44.274
TV-anlegg/bredband -158,442
Andre driftskostnader -123,290
Sum driftskostnader -1,574,756
Driftsresultat 37,431
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 6,540
Finanskostnader 0
Res. finansinnt./-kostnader 6,540
Ekstraordinzere kostnader 0
Arsresultat 43,970

Vedlegg 2
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Budsjett Differanse kr

1,485,002
10,000

4
1,495,006

0

-6,002
-60,002
-5,000
-710,007
-212,004
-487,002
-40,000
-155,000
-192,028
-1,867,045

-372,039

21,006
-2
21,004
-2
-351,037
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111,951
-5,234

4
117,181

6,264
1,957
-1,859
2,729
-230,595
4,525
-14,288
4,274
3,442
-68,738
-292,289

-409,470

14,466
-2
14,464
-2
-395,007

Differanse %

-8 %
-52 %
100 %

-8 %

100 %
-33 %
3 %
-55 %
32 %
-2 %
3 %
-11%
-2 %
36 %
16 %

110 %

69 %
100 %
69 %
100 %
113 %
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BOLIGSELSKAPET AS HEIM

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BOLIGSELSKAPET AS HEIM.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 2.04.25
Selskapsnummer: 1807 Selskapsnavn: BOLIGSELSKAPET AS HEIM

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

29 av 30
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2024 for Boligselskapet AS Heim

Organisasjonsnummer: 931531484
Megtet ble avholdt 10. april kl. 18:00, Fagerborg skole.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Styreleder velges som mgteleder

Forslag til vedtak:
Wenche Nistad er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Johanne Ostad og Magnus Buflod.

+/ Vedtatt.

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557515307356 Signert MB, JO, WN
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5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til O.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 0.

+/ Vedtatt.

6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Linn Rosnes

Folgende stilte til valg:
Linn Rosnes

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Erik Johnsrud
Kirsti Schive

Folgende stilte til valg:
Erik Johnsrud
Kirsti Schive

7. Vedtektsendring Vedtektenes §13

Forslag til endring av vedtektenes § 13 det tas inn; nytt 3dje ledd som lyder som falger " Eiendommen er inndelt
i friarealer og personlige hager i henhold til vedlagte tegning." Oppdaterte vedtekter er vedlagt.

Styrets innstilling

§ 13 regulerer aksjoneerenes rettigheter og plikter knyttet til personlige hager. Styret foreslar tydeliggjering av
disse rettighetene og pliktene ved at vedlagte tegning som viser grenser for personlige hager tas inn som del
av vedtektene.

Forslag til vedtak:
¥ Ikke vedtatt.

8. Vedlikeholdsplan 2024-2025

Styret foreslar at falgende hovedtemaer prioriteres for vedlikeholdsplan for 2024-2025.

Lukking av avvik i rapport fra Norsk Brannvern. Se vedlagt tiltaksliste fra OBRE ( brannvesenet)

Transaksjon 09222115557515307356 Signert MB, JO, WN



Utbedring av balkonger er ikke inkluder i budsjettet. Heim dekker utbedringer til svakheter i konstruksjon.
Dette inkluderer puss-arbeider pa vegger, membran pa gulv og eventuell oppussing av eksisterende rekkverk
forarsaket av svakheter i konstruksjon. Overflater som fliser og andre tillegg dekkes ikke.

Restaurering eller utskifting av vinduer og inngangsdgrer i trappelap ( bade hoved trapper og baktrapper).
Arets kalde vinter aktualiserer behovet for & redusere varmetap fra vinduer og inngangsderer i fellesareal.
Enkelte steder ervindueridarlig forfatning. Styret anbefaler at det etableres en arbeidsgruppe som planlegger
disse arbeider i inneveerende ar.

Vedlikehold gjennomfart i 2023 er beskrevet i styrets beretning.

Styrets innstilling

| budsjett 2024 er kostnad ved branntetting ved rergjennomfgringer og lepende vedlikehold inkludert. Hvis
styret finner det ngdvendig & gipse himlingene i fellesareal i kjeller er estimert kostnad 750.000,- + moms. Det er
ikke inkl. kostnad til reparasjon av balkonger i budsjett 2024, hvis dette blir ngdvendig kan det palgpe ytterligere
100.000,- .Styret foreslar at denne usikkerhet handteres som falger; Styret kan med 4 ukers varslingsfrist
innkalle ekstraordineger kapital inntil NOK1.100.000,- knyttet til brannsikringstiltak.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & innkalle ny kapital i alt NOK 1100.000,- med 4 ukers varslingsfrist .

/ Vedtatt.

9. Radgivnings gruppe for arkitektur og bygningsvern i AS Heim

Fremmet av: Katja Beer, Cecilia Stokkeland, Linn Rosnes

Det opprettes en radgivende gruppe pa tre medlemmer blant beboerne med fagkunnskap/ interesse innen
arkitektur og bygningsvern, Gruppen skal radgi styret i spgrsmal knyttet til vern av bygningene i forbindelse
med fremtidig vedlikehold og oppgraderinger utvendig og innvendig.

Den enkelte beboer kan ogsa kontakte gruppen & be om rad knyttet til vedlikehold og oppgradering av
leiligheten.

Forslag til vedtak:
Det opprettes en gruppe for arkitektur og bygningsvern i AS Heim

./ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557515307356 Signert MB, JO, WN
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Vedtekter for Boligselskapet AS Heim, oppdatert 19.04.2017

Adresse | Lyder Sagens gt. 28 og 30, 0358 Oslo - Fagerborg gt. 23 og 25, 0360 Oslo

Vedtatt pa generalforsamling 28.03.68, med endring vedtatt pa ekstraordinger
generalforsamling 02.11.98, pa ekstraordin®r generalforsamling 26.04.99. pa ekstraordinar
generalforsamling 12.11.03 og pa generalforsamling 16.03.05. Redaksjonelle endringer
29.3.2006, med endring vedtatt pa ekstraordineer generalforsamling 03.08.06 pa ordinaer
generalforsamling 20.04.2013.

Sist endret pa generalforsamling 19.04.2017.

§1- Navn.

Selskapets navn er Boligselskapet AS Heim. Selskapet er en direkte fortsettelse av
Statsfunksjonzrenes Byggeselskap A/S Heim.

§ 2 — Formal.

Selskapets formal er a ivareta aksjonzarenes felles interesser, drift og eventuelt salg av
selskapets eiendommer Fagerborggt. 23 og 25 samt Lyder Sagensgt. 28 og 30 i Oslo.
Selskapets forretningskontor er i Oslo.

§ 3 — Aksjekapital.

Selskapets aksjekapital er kr 106.300,- fordelt pa 1063 aksjer 4 kr 100,-. Aksjene er knyttet til
leiligheten for den enkelte aksjoners leilighet i selskapets eiendommer og kan bare overdras
sammen med leiligheten. Aksjene og leiligheten kan ikke skilles .

§ 4 — Overdragelse av aksjer og fremleie.

Overdragelse av aksjene med tilhgrende leierett kan ikke finne sted uten etter skriftlig
samtykke av selskapets styre. Nektelse kan bare skje pa et saklig objektivt grunnlag.
Fremleie av leiligheten, eller del av denne, mgblert eller umgblert, krever styrets samtykke.
Nektelse kan bare skje pa saklig objektivt grunnlag og forretningsmessig grunnlag. Fremleie
av hele leiligheten begrenses til 1 ar om gangen. Det opprettes leiekontrakt med hver enkelt
aksjoner.

Styret kan bare samtykke til fremleie nar aksjoner, eller aksjonzrs barn eller foreldre, har
vert registrert bosatt i AS Heim i minst to ar. Ved botid mindre enn to ar ma fremleie
godkjennes av generalforsamlingen med 2/3-dels flertall av de avgitte stemmer. Mer enn to
ars sammenhengende fremleie av hele eller det meste av leiligheten kan bare godkjennes
dersom det er s@rlig grunn.

§ 5 —Tre ut av selskapet.

Handler en aksjonzr i vesentlig grad i strid med selskapets vedtekter, generalforsamlingens
vedtak eller trass i skriftlig advarsel i vesentlig grad overtrer vanlige ordensregler, eller
unnlater a foreta pliktige innbetalinger til selskapet i rett tid, kan vedkommende aksjoner etter
vedtak av styret tilpliktes & tre ut av selskapet. Melding om dette gir selskapet i
rekommandert brev med angivelse av grunn. I meldingen skal sta at styrets vedtak kan prgves
innen 30 dager etter at melding er mottatt ved klage til generalforsamlingen, hvis avgjgrelse
blir endelig dersom det ikke innen 30 dager anlegges sivilt sgksmal for & fa den kjent ugyldig.
Nar styrets vedtak er endelig plikter den uttradte a fraflytte sin leilighet samt overdra sine
aksjer med leierett til ny aksjonaer som ma godkjennes av styret fgr innflytting. Nektelse kan
bare skje pa saklig objektivt grunnlag. Er aksjene med leierett ikke overdratt innen 30 dager
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har styret rett til, etter varsel til den uttradte i rekommandert brev, & selge aksjene med
tilhgrende leierett gjennom eiendomsmegler for den uttradtes regning og risiko

§ 6 — Styret.

Selskapet ledes av et styre pa 3 medlemmer med 2 vararepresentanter. Styrets medlemmer
og dets leder velges av generalforsamlingen for 2 ar. Vararepresentantene velges av
generalforsamlingen for 1 ar.

§ 7 — Styrets beslutningsdyktighet og mandat.

Styret er beslutningsdyktig nar 2 medlemmer er tilstede. Selskapets firma tegnes av 2
styremedlemmer i fellesskap. Over styrets forhandlinger fgres protokoll. Styret kan ansette
forretningsfgrer, og revisor oppnevnt av generalforsamlingen. Styret fastsetter den husleie
som til enhver tid skal betales. Ved dissens ma saken forelegges generalforsamlingen.

§ 8 — Husordensregler.
Styret utarbeider husordensregler. Disse ma godkjennes av generalforsamlingen.

$ 9 — Ordineer generalforsamling.

Ordinar generalforsamling avholdes hvert ar innen april maneds utgang, med minst 8 dagers
varsel til aksjonzrene. Samtidig med innkallingen sendes arsberetning med revidert regnskap
for det forlgpne ar. Generalforsamlingen behandler de saker som etter aksjeloven skal
behandles av denne, som f.eks. fastsettelse av godtgjgrelse til selskapets tillitsmenn. Saker
som skal behandles av generalforsamlingen ma vere nevnt i forhandsvarselet.

§ 10 — Ekstraordinger generalforsamling.

Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 5 av
aksjonarene skriftlig krever det, og samtidig oppgir de saker som gnskes behandlet. Bare de
saker som er nevnt i innkallingen behandles. Innkallingen skjer i samsvar med § 9.

§ 11 — Antall stemmer per aksjonger.
Pa generalforsamlingen har hver aksjoner 1 stemme. Ved stemmelikhet gjgr formannens
stemme utslaget. Fravarende aksjonerer kan stemme ved a avgi skriftlig fullmakt.

§ 12 — Vedlikehold av leilighet.

Aksjonzrene plikter selv a sgrge for forsvarlig indre vedlikehold av leilighet. Styret har, nar
det kan oppsta skadevirkninger og serlig nar disse kan bergre andre aksjonzrer, rett og plikt
til & foreta besiktigelse av leiligheten og kan péalegge vedkommende aksjonzr & utbedre
eventuelle skader, eller om ngdvendig & la skaden bli utbedret for vedkommende aksjonzrs
regning.

Vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte aksjoner. Under den enkelte aksjonzrs
vedlikeholdsplikt faller vedlikehold av det uteareal/fellesareal som er tillagt den enkelte
leilighet, sa som boder, veranda/balkong m.v. Aksjoneren skal vedlikeholde slikt som
vinduer, rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater i leiligheten.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rgr, ledninger,
internt elektrisk anlegg og sikringsskap, inventar, utstyr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer,
utskifting av vinduer og ytterdgrer til leiligheten, men ikke reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende konstruksjoner og rgr som er bygget inn i baerende konstruksjoner.



Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig oppstaking og rens av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas, samt sluk frem til selskapets felles rgrledningsnett. Vedlikeholdet
omfatter ogsa rens av sluk pa balkonger.

Den enkelte aksjonzr har en serlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og
vatromsinstallasjoner. Vedlikeholdet skal utfgres pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik
at lekkasjeskader unngds. Den enkelte aksjonar har saledes plikt til fagmessig installasjon og
vedlikehold av tilkoblinger til rgrnettet for maskiner som benytter vann, samt plikt til &
vedlikeholde gulv med fuktsperre, sluk og rgr frem til sluk.

Unnlater aksjonaren a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens
verdi eller & avverge skader eller ulemper, skal selskapet ved styret sgrge for vedlikeholdet for
vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av forandringer som styret ikke kan
godkjenne.

Vedlikehold omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skader som har oppstatt pa
grunn av uvar og innbrudd.

Ny eier av aksje har plikt til a utfgre vedlikehold, herunder reparasjoner og utskiftinger, selv
om dette skulle vart utfgrt av den forrige aksjoneren.

Etter rehabilitering av pipelgp i 2014 er det kun tillatt a fyre i ildsteder i stue og spisestue (de
opprinnelige) samt peisen i hallen. I LS28 er det ogsa tillatt a fyre i ildsted i kjgkkenet. Det ma
kun fyres med vanlig ved, ikke pellets eller parafin. Det er totalforbud mot & benytte pipelgp
som ikke er rehabilitert. Ildsteder knyttet til disse skal vare fjernet eller frakoblet pipelgpet
slik at bruk ikke er mulig. Det er ikke tillatt & bygge inn pipelgp, hverken de rehabiliterte eller
de gvrige. Skal eventuelt ikke rehabiliterte pipelgp istandsettes pa et senere tidspunkt, ma alle
innbygginger fjernes. Bytte av ildsteder og pakobling av nye ildsteder skal utfgres av
autoriserte fagfolk og godkjennes av styret pa forhand.

(Ledd 2 til 8 tilfgyd 03.08.06)
(Ledd 9 tilfgyd 21.04.15)

§ 13 — Eiendommen.

De av aksjonzrene som disponerer endel av eiendommens tomteareal til personlig hage, ma
selv sgrge for vedlikehold og beplanting av dette. Arealet kan ikke skilles fra den leilighet
vedkommende aksjonar bebor uten styrets samtykke. Disse arealer samt eiendommens gvrige
friarealer, kan ikke bebygges eller utnyttes pa annen mate enn til hage, uten
generalforsamlingens samtykke. Det kreves 2/3-dels flertall av de avgitte stemmer, dog minst
halvparten av samtlige aksjonzrer.

Betydelige endringer i utformingen av de personlige hagene eller eiendommens gvrige
friarealer kan ikke foretas uten generalforsamlingens samtykke. Som betydelig endring regnes
fjerning av trar eller annen grunnbeplantning samt andre inngrep som ikke lar seg omgjgre
uten store kostnader eller lang tid.

Parkeringsplasser kan stilles til disposisjon av selskapet for aksjon@rer som disponerer bil 1
aktiv bruk. Plassen er selskapets eiendom, og kan ikke overdras til andre. Ved eierskifte
faller plassen tilbake til selskapet. Ledige plasser tildeles interesserte aksjonzrer etter
ansiennitet (eiertid). Styret kan gi neermere bestemmelser, som ma godkjennes av
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generalforsamlingen.

§ 14 — Endring av vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter med simpel majoritet. For a endre vedtektene kreves 2/3-dels
flertall av de avgitte stemmer, dog minst halvparten av samtlige aksjonzrer.

§ 15 — Aksjelovens bestemmelser.
Forgvrig felger selskapet aksjelovens bestemmelser.
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Husordensregler/parkeringsbestemmelser for Boligselskapet AS Heim

Adresse |Lyder Sagens gt. 28 og 30, 0358 Oslo - Fagerborg gt. 23 og 25, 0360 Oslo

Sist endret og oppdatert i fglee generalforsamling 29. mars 2006.

1 - Sgppel.

Matavfall og annet aktuelt sgppel skal henlegges i sgppelkasse etter at det pa forhand er
pakket inn. Matavfall ma aldri hensettes annet sted, f.eks. i oppgangen. Avispapir og lignende
skal legges i egen papirkasse. Det skal ikke legges sgppel og lignende ved siden av
sgppelkassene.

2 — Torking av tgy.

Tgy som tgrkes pa loft ma veere sa tgrt at det ikke drypper for det henges opp.

Tgy som tgrkes ute ma ikke henge natten over. Utetgrking ma ikke finne sted pa sgndager og
helligdager.

3 — Fellesrom.

Rengjgring av fellesrom i kjeller og pa loft skjer pA omgang blant de aksjonzrene som
benytter disse rom, etter innbyrdes avtale. Styret skal (vil) pase at slik rengjgring blir utfgrt, i
tilfelle for vedkommende aksjonzrs regning. Gjenstander ma ikke hensettes i fellesrom,
trappeoppgang eller lignende pa en slik mate at det hindrer fremkommelighet. Alle eiendeler i
fellesrom méa merkes med navn.

4 — Utlufting Kjeller og loft
I sommerhalvaret ma det veere god lufting i kjeller, gjerne ogsa pa loft. Kjellervinduer ma

byttes ut med nettingvinduer. Om vinteren ma kjellervinduer holdes lukket for & hindre
frostskader pa vannledninger. Utlegg i forbindelse med slike skader eller opptining av frosne
vannrgr kan palegges den aksjoner som er ansvarlig for skaden.

5 — Balkonger ryddes for sng.

I vintertiden ma balkongene ryddes for sng etter hvert sngfall. Ved rydding ma man pase at
det ikke brukes redskap som kan skade balkonggulvene. Dersom en aksjonar er bortreist for
lengre tid i vinterhalvaret, ma man sgrge for at balkongen blir ryddet for sng av andre.

6 — Utgangsdgrer.
Utgangsdgrer, bade hoveddgr og kjellerdgr, skal vere lukket og last til enhver tid.

7 — Ro i leiligheten.
I tiden mellom kl .23.00 og kl. 6.00 bgr det i alminnelighet vere ro i leiligheten. Ved stgrre
selskaper som kan medfgre stgy skal det gis nabovarsel.

8 — Husdyr/kjeledyr.
Husdyr/kjeledyr ma ikke holdes uten styrets samtykke.

9 — Vask oppganger.
Hovedoppgangen skal vaskes ukentlig. Kjgkkenoppgangen vaskes hver maned.
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10 — Klager pa beboeres adferd.
Skriftlige klager pa beboeres atferd skal ga til styret med kopi til den klagen gjelder. Annen
klage skal ga direkte til den klagen gjelder, ikke gjennom styret.

11 — Misslighold forpliktelser.

Dersom en aksjonzr tross skriftlig pAminnelse fra styret, ikke oppfyller sine forpliktelser etter
husordensreglene, kan vedkommende holdes gkonomisk ansvarlig for eventuelle kostnader
dette pafgrer selskapet. Styret kan eventuelt la arbeidet utfgres for vedkommende aksjonzrs
regning.

9 — Parkering pa omradet.
Det er ikke tillatt for besgkende o.1. & parkere pa omradet. Ungdvendig kjgring pa omradet

skal unngas. All bilkjgring skal skje pa en hensynsfull og rolig mate.

PARKERINGSBESTEMMELSER PA EIENDOMMEN.

Parkering pa AS Heims eiendom er bare tillatt for aksjonarer som er tildelt plass av styret.
Parkering skal kun skje pa tildelte plasser, se egen oversikt. Om ngdvendig oppmerkes den
enkelte parkeringsplass av styret.

En parkeringsplass kan tildeles aksjonerer hvor en av leilighetenes beboere disponerer bil i
aktiv bruk. Styret avgjgr eventuelle tvilstilfelle. Avtalen lgper inntil den sies opp av en av
partene. Dersom en aksjoner ikke lenger oppfyller forutsetningene for tildeling av plass,
plikter vedkommende & gjgre styret oppmerksom pa dette og stille plassen til disposisjon for
selskapet.

Nar en plass er ledig skal styret gjgre dette kjent for aksjonaerene, slik at interesserte kan
melde sin interesse. Aksjonzrer som gnsker plass, tildeles ledige plasser etter ansiennitet
(eiertid). Ved eierskifte nullstilles ansienniteten, unntatt ved overtagelse pa grunn av giftemal,
skilsmisse e.l. Styret avgjgr evt. tvilstilfeller.

Dersom det ikke er et tilstrekkelig antall kvalifiserte sgkere til & fylle de tilgjengelige
plasser, kan styret leie disse ut til aksjonarer som ellers ikke fyller vilkarene for
tildeling av plass. Om ngdvendig kan slike plasser fordeles etter ansiennitet (eiertid) hos
interesserte aksjonarer. Avtaler om slik tildeling kan sies opp av styret med en maneds
varsel, dersom kvalifiserte sgkere senere melder seg.

Aksjonzerer som er tildelt plass skal betale leie som er bestemt av selskapet. Aksjonaren
kan si opp plassen med en maneds frist. Dersom en aksjonzr ikke betaler eller ikke lenger
oppfyller forutsetningene for tildeling av plass, kan styret si opp avtalen med en maneds
varsel.

Parkeringsavgiften er fra 01.01.2005 satt til kr. 250,- hver maned. Parkeringsavgiften skal
hvert ar reguleres etter konsumprisindeksen.

Utlevert til alle beboere 17.07.2005

Gunnar Schive



Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Bjgrn Eirik Johnsen
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: bjorn.eirik.johnsen@aktiv.no

Deres ref.: 1007250063 . Var ref.: 1807-1-11 Dato: 04.04.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligselskapet AS Heim
Organisasjonsnr: 931531484

Aksjoneer: Braekke (bo), Anne Kirsti
Medaksjoneer:

Leilighetsnummer: 11

Aksjeboenhetsnumer: 11

Adresse: Lyder Sagensgate 28, 0358 OSLO
Aksjenummer: 257 - 316

Gnr. 216

Bnr. 20

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 79200023.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere

informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

 Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgote.

Vedtatt vedlikeholdsplan i ekstraordinaer GF 08.09.2020, med kombinasjon av kapitalinnkalling, laneopptak, gkt
fellesutgift og okt parkeringsleie som konsekvens. Det er 13 parkeringsplasser i aksjelaget som leies ut etter ansiennitet.
Per i dag er det venteliste. Kontakt styret for info. Parkeringsplass avsluttes ifo med eierskiftet. Ikke utstedt nye aksjer
fra aksjekapitalforhgyelse — ingen obligasjon — kun aksjeprotokoll som det skal noteres i. Det kan vaere utlignet
eiendomsskatt pa aksjeleiligheten og dette ma avklares neermere med selger eller kommune/kemner. OBS: Pga
hvitvaskingsregler er det ngdvendig at vi far tilsendt bekreftet kopi av ID pa kjgper(e) fer vi overdrar aksjene.

Selskapets totale l1an og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 574,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Tv/bredband 599,00
Netto leie 5 975,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 373,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 41 906,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Knut Thorseth pr. e-post:
knut.thorseth@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Verdidokument/pantheftelser:
Fremkommer av pantattest, som ma bestilles separat ev. fglger vedlagt.
Oppgjersbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til eierskifte@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjoneer sendes til styret v/Wenche Karin Nistad, e-post: boligselskapet-
heim@styrerommet.no. Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt
til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta
inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fgdsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lyder Sagens gate 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0358 OSLO Saksbehandler: Jonas Huser
Telefon: 913 68 759
Oppdragsnummer: E-post: jonas.huser@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



