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Daglig leder / Eiendomsmegler

Ronny Jorstad

Mobil 41320 888
E-post  ronnyjorstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Halvorsen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Malmhella 4

Kr 11 500 000,-

Kr 288 850,-

Kr 11 788 850,-

Harald Svein Halvorsen
Karin Beate Engen

Enebolig

Eiet

2016

176/260 kvm
900 kvm

4

6

Gnr. 14, bnr. 41
1302250117

Nyere enebolig pa
bryggekanten. Sandstrand,
dypvannsbrygger og
sjobod.

Eiendommen Middelborg bestar av enebolig, sjgbod, verkstedbod og
vedbod/kjglerom, samt garasje pa grunneiers tomt, i tillegg er det
strandlinje, sandstrand og solid kai med dypvannsbrygge og utstyr til
& lpfte og trekke forholdsvis store bater. Eneboligen som opprinnelig
sto pd eiendommen brant i februar 2016, og nytt hus ble ferdigstilt i
desember samme ar av Mesterhus/Johnny Jensen. Det er
gjennomgéende god standard pé boligen, inkludert innvendige
overflater og innredninger.

Med sin flotte beliggenhet ved sjgen og sgrvestvendte plassering er
det nydelig utsikt fra eiendommen og sol fra tidlig morgen til sen
kveld sommerstid.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 56
Egenerklaering .. ... 78
Energiattest . . ... .. ... ... 98
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 103
Andrevedlegg ... ... 136
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 149

Malmhella 4

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 176 kvm
BRA - e: 84 kvm
BRA totalt: 260 kvm
TBA: 54 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 114 kvm Hall m/ trapp, soverom, bad/vaskerom, bod/teknisk rom, stue/kjgkken
og hagestue/vinterstue.

2. etasje
BRA-i: 62 kvm Loftstue, 3 soverom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

50 kvm

2. etasje
4 kvm

Sjebod/naust
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 45 kvm Verksted.

Verkstedbua
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 25 kvm Bod
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Vedbod/kjglerom
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 kvm 3 boder.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
900 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt, opprinnelig to parseller som er sammenslatt i 2011. Den eldste tomten
hadde kun en gammel skylddelingsforretning, og st@rrelsen kan ikke beregnes
ngyaktig. Hjgrneboltene kan fremvises, og det antas at tomten er pa ca eller nzer ett
mal med en strandlinje pa over 50 meter.

Tomten er sgrvendt, med sol fra tidlig morgen til sen kveld. Bygningene er konsentrert
tett pa sjgen. Det er sandstrand og solide brygger/dypvannsbrygge. Dypvannskai har
en dybde pa 2,5 m.

Malmhella 5, 6 og 7 har adkomstrett over tomten, de passerer mellom hovedhuset og
uthuset.

Beliggenhet

Malmhella ligger pa den sydgstre del av Valberghalvgya og er en liten idyllisk plass ved
sjpkanten under Valbergheia. Stedet har vaert bebygd siden 1600-tallet. | enden av
Valbergveien gar en fin gangsti ut til Malmhella. Eiendommen Middelborg ligger som
den midterste, med tre eiendommer pa hver side.

Med sin flotte beliggenhet ved sjgen og sgrvestvendte plassering er det nydelig utsikt
fra eiendommen og sol fra kl. 07:00 og helt til kl. 21:00 sommerstid. Eiendommen har i
tillegg strandlinje med brygger og fin sandstrand med fast sandbunn.

Valberghalvgya har flott natur, og bestar av et stort og unikt turomrade med et nettverk
av gamle veier og stier. Blant annet kan man ta turen til Bjgrneknuten og
Lovisenbergkollen. Sistnevnte er Valbergheias hgyeste topp, og har utsikt over hele
skjeergarden. Pa Valberghalvgya finner vi ogsa Berg-Kragerg museum, en gammel
lystgard fra 1803 som ble gitt Kragerg kommune i gave i 1947. Omradet har stor
parklignende hage og fine turstier blant eldgammel skog. Her er det ogsa fin
badeplass med sandstrand.

Det er ca. 5 km til Kragerg sentrum. Byen har et yrende sommerliv og bestar blant
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annet av sjarmerende nisjebutikker, restauranter og kaféer. | byen ligger Kragerg Skole
1-10. klasse, SFO, barnehager, svgmmehall og idrettsanlegg.

Adkomst
Det er gangvei ca. 250 meter fra garasjen til huset. De tre eiendommene gst for denne
har gangrett over eiendommen.

Bebyggelsen
Det ligger syv boliger langs Malmbhella. Det er spredt boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Kevin Hunter Nielsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfert i 2016 i trekonstruksjon over betongplate. Det er vinduer med
3-lags isolerglass og ytterdgr av tre med isolerglassfelter. Boligen har saltak i
trekonstruksjon. Yttertak er tekket med glaserte tegltakstein. Det er balkong i
trekonstruksjon. Ellers er det terrasser i mur- og betongkonstruksjon, belagt med
skifer.

Garasjen er oppfg@rt i 2001 og fundamentert med ringmur av leca og betong.
Det er treport og yttervegger av bindingsverk med trekledning. Garasjen har pulltak
tekket med papp/shingel.

Sjgbod er oppfert i 1993 med fundamenter og gulv pa grunn av betong. Det er
yttervegger av bindingsverk med utvendig trekledning. Det er tredgr og -port, og
vinduer med isolerglass samt koblede rammer. Sjgboden har sadlet yttertak, som er
tekket med tegltakstein.

Vedbod/kjglerom er oppfert i 1988 med fundamenter og gulv pa grunn av betong. Det
er yttervegger bindingsverk med utvendig trekledning samt leca. Det er tredgrer og
vinduer med isolerglass. Bygget har sadlet yttertak, som er tekket med tegltakstein.

Verkstedbod er oppfert i 1987, og senere tilbygd. Det er fundamenter av betong, og
yttervegger av bindingsverk med utvendig trekledning samt leca. Det er tredgrer og
vinduer med koblede rammer. Bygget har sadlet yttertak, som er tekket med
tegltakstein.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger opplyser om at det er laget treningsrom i midtre bod. Dgrer og vinduer er bytta. |
bortre bod er begge dgrer bytta. Den gamle fiskekummen er fylt opp med stein og
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gulvet er stgpt. Arbeidet er gjort av selger selv.

Selger opplyser ogsa at det i en tidligere rapport fra Aspelan Viak er vurdert en rasfare
fra lien overfor huset. Selger har lovet nabo utenfor, & fjerne hjgrne pa "steinmur" bak
den oransje boden.

Selger har ikke gatt over alt elektrisk anlegg i boder og master som tidligere eier har
statt for. Arbeidet er utfgrt for hvertfall 10 ar siden. Gatelys og garasjelys blir styrt av
tidsrele pa forste stolpe etter bortre bod.

Innhold
Eneboligen inneholder:

1. etasje:

- Hall

- Bad/vaskerom

- Teknisk rom

- Stue/kjgkken/spisestue
- Hagestue

- Soverom

2. etasje:

- Loftstue

- 3 soverom
- Bad

- Kott

Standard

Eiendommen bestar av enebolig, sjgbod, verkstedbod, vedbod/kjglerom og garasje, i
tillegg er det strandlinje, sandstrand, brygger, slipp og kran. Eneboligen som
opprinnelig sto pa eiendommen brant i februar 2016, og nytt hus ble ferdigstilt i
desember samme ar av Mesterhus/Johnny Jensen. Det er giennomgaende god
standard pa boligen, inkludert innvendige overflater og innredninger. Alle vindusbeslag,
takrenner med nedlgp og pipebeslag er utfgrt i kobber med handtverksmessig flott
utfgrelse. Boligen fremstar med lite slitasje.

Huset har alle funksjoner pa hovedplan, i tillegg til en flott hagestue mot vest. Det er
store, gode rom med hgy kvalitet pa overflater med blant annet heltre eikedgrer og
eksklusive tapeter fra Designers Guild i London. Hele 1. etasje har varmekabler i guly,
med unntak av soverom og hagestue. Det er ogsa balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Det er romslig hall med flislagt gulv og trapp opp til 2. etasje. | tilknytning til hallen er
det et soverom, samt bad og vaskerom, med teknisk rom innenfor. Bad/vaskerom har
gulv med fliser og vegger med vatromsplater. Det er opplegg til vaskemaskin og
tgrketrommel. Rommet inneholder wc, servant og dusjhjgrne med glassvegger. Det er
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avtrekk via ventilasjonsanlegget. Teknisk rom inneholder varmtvannsbereder pa 200
liter.

Fra hallen er det dobbeldgr med glass inn til stue/spisestue/kjgkken med fantastisk
utsikt til sjgen og utgang til sgrvestvendt terrasse belagt med skifer. Rommet har
eikeparkett pa gulv og tapet pa vegger. Kjgkkenet har flott innredning med integrerte
hvitevarer. Stua inneholder peisovn (Scan ovn med sandstein). | tilknytning til stua er
det hagestue med utgang til terrasse og gardstun.

| 2. etasje er det loftstue, 3 soverom og bad. Loftstua har utgang til sgrvestvendt
balkong med flott utsikt. Badet inneholder wc, servant, dusjnisje og hjgrnebadekar. Det
er flislagt gulv og vegger med vatromsplater. Badet har avtrekk via
ventilasjonsanlegget.

Sjgboden er oppfert ca. 1993. Bygget har rgykovn, brukt til blant annet a rgyke makrell,
samt fiskekum med utvendig og innvendig luke. | 2. etasje er det to rom. Det innerste
rommet har to plassbygde kgyer, som har vaert benyttet til overnatting ved sjeldne
anledninger. Det er nytt strgminntak (2-fas og 3-fas) fra 2016. | tillegg er det vognskijul i
tilknytning til sjgboden. Undertak har nylig fatt ny papp, det er skiftet lekter og
vindskier.

Verkstedboden er bygget rundt 1987, og senere pabygd mot vest. Halvparten av
bygget ble oppgradert i 2020. Undertak har nylig fatt ny papp, det er skiftet lekter og
vindskier. Taket er delvis tekket med flotte teglstein fra gammel gard pa Skaugum. Del
av dette bygget er siste par arene innredet til treningsrom.

Vedbod/kjglerom er oppfart rundt 1988 og inneholder bod, en liten gang/lagerrom og
kjglerom. Det er egen dgr til innerste bod, kjgleaggregatet star her og avgir varme til
dette rommet. Det er kjpleaggregat fra 2019. Det er god plass til ved i vedboden.

Selger disponerer garasje pa grunneiers eiendom, gnr. 14, bnr. 2. Denne ble oppfert
rundt 2001 i forbindelse med at forrige eier utbedret veien. Garasjen star der veien
ender og gangsti starter. Leien for garasjetomten er ca kr 4 500,- pr. ar/2025, og
reguleres arlig iht. konsumprisindeksen. Kontrakten har ingen angitt tidsperiode.

Ytre del av brygge som er av tre ble renovert i 2019/2020. Dette er en solid
dypvannskai for inntil 50 fots bat longside. Indre del av stein og betong har ukjent
byggear.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2:

Forhold som har fatt TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):
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INNVENDIG
- Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Forhold som har fatt TG2 (Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

- Overflater: Det er pavist andre avvik: Det er bom i flis, dvs. at det er for lite flislim
under flisene og hul klang i flis.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av Kragerg Takst AS, ved Kevin
Hunter Nielsen, datert: 07.07.2025
Rapporten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre
Bordet i skipperstua fglger med (det er det eneste som var igjen etter brannen i 2016)

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Kragerg bredband.

Parkering
Garasje pa festet tomt. Det er ca 250 meter a ga fra garasjen.

Diverse

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Eiendommen er ellers rikelig
utstyrt for batglade med bl.a. trefas elektrisk batslipp for bat pa inntil 30 fot, trefas
elektrisk batkran med fullt utstyr for batlgft pa inntil ett tonn samt slipp for manuelt
opptrekk av smabater i fm. sjgboden.

| fm. oppfering av ny bolig ble det reist spgrsmal om sannsynligheten for ras. Det ble
utarbeidet en rapport av Dr. Ing. Bjgrn Buen AS i november 2016. Denne rapporten kan
fas ved henvendelse megler.

NCC Valbeg Pukkverk har sin virksomhet ca 150 meter nord for eiendommen. Stgy og
stgv fra denne virksomheten kan forekomme. Ifglge eier har han sistee arene merket
sveert lite til virksomheten.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med ved og strem. Det er varmekabler i 1.etasje, unntatt soverom og
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vinterhage. Det er varmekabler pa badet i 2.etasje. Det er peisovn i stua.

Det er montert Daikin varmepumpe i gang for oppvarming, og for avkjgling om
sommeren.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 11 500 000

Omkostninger kjgper
11 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

287 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

288 850 (Omkostninger totalt)

305 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

308 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

11 788 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 805 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

11 808 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 27 625 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vannavgift, septik/tett tank, renovasjonsgebyr,
feiing, eiendomsskatt og miljs- og tilsynsgebyr. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift. Samlet arsprognose for 2025 for kommunale avgifter inkl eiendomsskatt
er kr 44 785,90, hvorav eiendomsskatt utgjgr kr 11 708,-.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 766 587 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 066 348 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 41 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. Kontakt oppdragsansvarlig for ytterligere informasjon.

Folgende er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad gnr. 14, bnr. 41:

ERKLARING/AVTALE

Dok. nr: 901550

Diverse servitutter - ufullstendig spesifisert overfgrt fra hovedbglet. Kan inneholde
pengeheftelser. Heftelsen er overfgrt fra hovedbglet, gnr. 14, bnr. 2. Denne tinglyste
bestemmelse inneholder en "sekkepost” med tinglyste anmerkninger som har fulgt
med fra hovedbglet. Megler har ikke innhentet eller vurdert disse. Det er totalt
usannsynlig at denne skal ha praktisk konsekvens for eiendommen. Anmerkningen vil
ikke bli slettet fra eiendommens grunnboksblad, eventuelle panthavere far prioritet bak
denne.

BESTEMMELSE OM BATPLASS

Dok. nr: 18590 - 10.01.2011

Rettighetshaver: Knr. 3814, gnr. 14, bnr. 2.

Ifm. innlgsing av festeforhold forbeholder grunneier, gnr. 14, bnr. 2, seg rett til batfeste
pa vestsiden av bnr. 107 (denne parsellen er nd sammenslatt med bnr. 41), ved
bryggen til bnr. 107. Dokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 900022 - 08.03.1913

Skylddelingsforretning holdt 02.07.1912, hvor denne eiendom er utskilt fra gnr. 14, bnr.
2. Dokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

SAMMENSLAING

Dok. nr: 774017 - 26.09.2011

Denne matrikkelenhet er sammenslatt med gnr. 41, bnr. 107. Dokumentet kan fas ved
henvendelse til megler.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 1060640 - 01.01.2020
Gjelder endring av kommunenummer.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
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Dok. nr: 507445 - 01.01.2024
Gjelder endring av kommunenummer.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger tegninger pa erstatningshus fra 08.04.2016, og det er utstedt
ferdigattest pa huset datert 12.12.2016.

Hva gjelder uthusene foreligger ikke tegninger av verkstedsbod, og lovligheten av dette
bygget lar seg ikke kontrollere. Det er tegninger av vedbod/kjglerom fra 1983, og det er
en enkel fasadetegning av sjgboden (ikke vognskjulet) fra 1993. P4 disse 3 byggene
foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av disse byggene kan derfor ikke
dokumenteres. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt
bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for
oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om
ferdigattest for slike bygg. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk. Kjgper overtar
risiko for nevnte forhold. Megler kan sette interessenter i kontakt med konsulent som
har relevant kompetanse, og som kan gi rad og assistanse ved f.eks. ettersgking av
midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.12.2016.

Vei, vann og avlgp

Privat vei, gangvei fra garasje (denne makes/brgytes ikke). | alle arene selger har bodd
her har han ikke hatt kostnader pa brgyting eller vedlikehold av Valbergveien, som er
avstikker fra kommunal vei (Lovisenbergveien). Fra garasjen er det mulig a ta seg frem
med firehjuling med henger. Fra garasjen er det i tillegg montert lykter med
strgmbesparende lyspaerer (denne eiendom avgjer bruk av disse, og betaler ogsa all
strgm). Offentlig vann. Kloakk i form av privat septiktank med tilhgrende
gravannsanlegg i kjeller. Kragerg kommune fgrer i disse dager tilsyn med private
kloakkanlegg, kjsper ma paregne krav om tilkobling til offentlig anlegg.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. Den omfattes av kommuneplanens arealdel
og ligger i et omrade med arealformalet boligbebyggelse og bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende strandsone. Omradet ligger innenfor faresone/hensynssone
H310 for ras- og skredfare. | kommuneplanens bestemmelser star det om
hensynssonen H310 at fgr sgknad/gjennomfgring av ethvert tiltak etter pbl § 20-1, jfr.
pbl § 20-4 og 5, innenfor omradene kreves det dokumentasjon pa at rasfare ikke
foreligger, evt. at denne er vurdert og avbgtende/forebyggende sikringstiltak er
gjennomfart for tiltak godkjennes eller igangsettes. Eiendommen omfattes av
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reguleringsplan under arbeid: Detaljreguleringsplan for Valberg pukkverk. Forslag til
planprogram kan fas ved henvendelse til megler.

Det er for gvrig regulert bro over fra bukta ved Skibodden til Valberg iht reguleringsplan
"Del av Valberg - gbnr. 12/602, 14/52 m.fl." fra 27.08.2009.

Det er kommuneplanens bestemmelser som er gjeldende. Planbestemmelser og
plankart kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er

Malmhella 4



rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
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privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Ansvarlig megler bistas av
Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Malmhella ligger pa den sydgstre del av Valberghalvgya og er en liten idyllisk plass ved sjgkanten under Valbergheia.
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I tillegg er det strandlinje, sandstrand og solid kai med dypvannsbrygge og utstyr til & Ipfte og trekke forholdsvis store bater.
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Med sin flotte beliggenhet ved sjgen og sgrvestvendte plassering er det nydelig utsikt fra eiendommen og sol fra kl. 07:00 og
helt til kl. 21:00 sommerstid.
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Eiendommen har strandlinje med fin sandstrand med fast sandbunn.
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Sjgbod fra 1993
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Verkstedbod fra 1987.
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Boden er brukt som treningsrom.

Malmhella 4

26



Eneboligen er ny fra 2016.
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Pa eiendommen er det solide brygger/dypvannsbrygge. Dypvannskai har en dybde pa 2,5 m.
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Sorvestvendt terrasse belagt med skifer.

Det er nydelig sjgutsikt fra terrassen.
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Ved huset er det vedbod/kjglerom som er oppfgrt rundt 1988.
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Velkommen inn! Det er romslig hall med flislagt gulv og trapp opp til 2. etasje. | tilknytning til hallen er det et soverom, samt
bad og vaskerom, med teknisk rom innenfor.

Fra hallen er det dobbeldgr med glass inn til stue/spisestue/kjgkken.
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Kjgkkenet har flott innredning med integrerte hvitevarer.

Rommet har fantastisk utsikt til sjpen og utgang til terrasse.
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Stua inneholder peisovn (Scan ovn med sandstein). Det er ogsa montert Daikin varmepumpe i gang for oppvarming, og for
avkjgling om sommeren.

Hele 1. etasje har varmekabler i gulv, med unntak av soverom og hagestue. Det er ogsa balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.
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| tilknytning til stua er det hagestue med utgang til terrasse og gardstun.
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Vaskerom har gulv med fliser og vegger med vatromsplater. Det er opplegg til vaskemaskin og terketrommel.
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Rommet inneholder wc, servant og dusjhjgrne med glassvegger.
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Soverom i 1.etasje
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| 2. etasje er det loftstue, 3 soverom og bad.
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Loftstua har utgang til sgrvestvendt balkong med flott utsikt
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Badet inneholder wc, servant, dusjnisje og hjgrnebadekar.
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Malmhella 4
1.etg

Illustrasjonen er ikke malbar
Awvvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.

Evt. mablering er ment som lesningsforslag.
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

akuv.
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o TR

Illustrasjonen er ikke malbar
Awvvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.

F O | O Evt. mablering er ment som lesningsforslag.
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

50 Malmhella4



HHEH HHYH H Y

@ e 8 e e W

<
_J

Malmhella 4
1.etg

Illustrasjonen er ikke malbar
Awvvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.

Evt. mablering er ment som lesningsforslag.
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

akuv.
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Illustrasjonen er ikke malbar
Awvvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.

I: O | O Evt. meblering er ment som lesningsforslag.
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

akuv.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(® Malmhella 4, 3770 KRAGER®
(I KRAGER® kommune
# gnr. 14, bnr. 41

Sum areal alle bygg: BRA: 260 m? BRA-i: 176 m?

Befaringsdato: 04.07.2025 Rapportdato: 07.07.2025 Oppdragsnr.: 12441-1964 Referansenummer: DZ1919

Autorisert foretak: Kragerg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kevin Nielsen Var ref:

r
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G
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Kragerg Takst AS

Kragerg Takst AS ble etablert i 2015 av takstmann og byggmester Kevin Nielsen. Vi har som formal at vi skal bidra til forutsigbarhet og
trygghet i boligmarkedet. Vi skal ogsa bidra til riktige oppgjer i skadesaker. Vart forretningsomrade er Vestfold, Telemark, Agder og

Osloregionen.

Medlem av

NT

Norsk takst

Rapportansvarlig

\

IF\ "1\,;’\ \ .--vl'; P
VALV PN

Kevin Nielsen

Uavhengig Takstingenigr

post@ktakst.no

91550213

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12441-1964 Befaringsdato: 04.07.2025
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Malmhella 4, 3770 KRAGER® Kragerg Takst AS ‘
Gnr 14 - Bnr 41 Hasseldalsveien 6 k I I
4014 KRAGERQ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12441-1964 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Romslig enebolig beliggende pa Malmhella rett utenfor Kragerg
sentrum i kragerg kommune. Huset er bygget i 2016 etter
totalskade brann, og har derfor utfgrelse og er bygget i henhold
til forskrift fra den tiden. Boligen gar over to plan med
stue/kjgkken i dpen lgsning og vinterhave i fgrste etasje. Det er
tre soverom, loftstue og romslig bad i loftsetasjen.

Det er pene utomhusarealer med bryggeanlegg og terrasser,
samt tre tilleggsbygninger/uthus.

Enebolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med takstein av tegl og har underliggende lekter og
bordtak av tré.
Kobber. Takrenner, nedlgp og beslag av kobber.

Veggkonstruksjon av bindingsverk av tré med liggende bordkledning.

Taksperrer av tre med lastoverfgring til yttervegger.
Konstruksjonen har kaldt loft som er tilgjengelig via loftsluke.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vinduene har utvendige beslag, og er produsert 2016.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Balkongdgrer er utvendig beslatt.

Terrasse av betong med skifer med rekkverk av stal og glass.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har tapet.
Innvendige tak har malte plater.

Gulv av betong som skille ned mot grunn. Det er skjevheter som er
malbare men som ikke er til sjenanse for bruken av etasjen. Gulvet
er ikke apnet, derfor kan vare antagelser vedrgrende oppbygging
veere feil.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt
pa gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det
anbefales derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er
temt for mgbler. Gulv av betong som skille ned mot grunn. Det er
skjevheter som er malbare men som ikke er til sjenanse for bruken
av etasjen. Gulvet er ikke apnet, derfor kan vare antagelser
vedrgrende oppbygging veere feil.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt
pa gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det
anbefales derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er
tgmt for mgbler.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Pipe av elementer originalt fra byggear.

lldsted/vedovn av moderne type med god virkningsgrad er plassert i
stue.

Feieluke er tilgjengelig i stue.

Trapp fra hovedplan til loftsplan av tre.

Trappa har forskriftsmessig handlgper og rekkverk.

Fyllingsdgrer av lakket heltré.

Dgrene har moderat bruksslitasje.

VATROM G4 til side

Bad

Moderne og funksjonelt bad og med fliser og vatromsplater pa vegg
og fliser med varmekabler pa gulv.

Rommet er innredet med klosett, nedsenket vask med innredning og

Oppdragsnr.: 12441-1964
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speil, og nedsenket dusjnisje med glassdgrer.

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Balansert ventilasjon, avtrekk i himling og friskluft via spalte i
dor/terskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt bak vask fra soverom.

Bad/vaskerom

Kombinert bad og vaskerom med fliser pa gulv og
fliser/vatromsplater pa vegg.

Rommet er innredet med veggmontert klosett, nedsenket vask med
innredning og speil, nedsenket dusjnisje med glassdgrer og opplegg
til vaskemaskin og tgrketrommel.

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25.

Fallforholdet er noe ujevnt, det er mulighet for ansamling av vann
noen steder pa gulvet.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Balansert ventilasjon, avtrekk i himling og friskluft via spalte i
der/terskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra hall mot trapp.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Aggregat er plassert i teknisk rom, eier opplyser at det skiftes filter
jevnlig.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, berederen er plassert i teknisk
rom med sluk i gulv.

Undersgkelse av elektrisk anlegg.

Anlegget er originalt fra byggear.

Undersgkelse av elektrisk anlegg.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Grunn av synlig grunnfjell/svaberk mot sjg.

Drenering av overvann/takvann til grunn.

Bygningen har ingen vegger/gulv eller rom som er direkte eksponert
mot grunn.

Bygningen har betonggrunnmur, og plate av betong mot grunn.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er innhentet/undersgkt og stemmer med dagens
bruk.

Sjpbod/naust
* Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt, lovlighet er derfor ikke kontrollert.

Oppdragsnr.: 12441-1964 Befaringsdato: 04.07.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12441-1964
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber
derfor om at den leses ngye igjennom for a sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger
er pliktig til & opplyse om alle forhold ved eiendommen som
kan ha betydning for en kjgper. Dersom det er presiseringer
eller ytterligere informasjon som ma inntas, ber viom a fa
beskjed om dette snarest. Sii fra om det er feil som bgr rettes
opp i taksten. Malinger av gulv er begrenset av at rommene er
mgblert og det anbefales derfor en kjgper a kontrollere
skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler.

Oppdraget er utfgrt av en ekstern Norsk takst takstingenigr som
ikke har en relasjon til oppdragsgiver.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(T3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé il side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
04.07.2025 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2016 Informasjon fra eiendomsregisteret.
Anvendelse

Boligformal Boligformal
Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med takstein av tegl og har underliggende lekter og
bordtak av tré.

Nedlgp og beslag

Kobber. Takrenner, nedlgp og beslag av kobber.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjon av bindingsverk av tré med liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taksperrer av tre med lastoverfgring til yttervegger.
Konstruksjonen har kaldt loft som er tilgjengelig via loftsluke.

Vinduer

Oppdragsnr.: 12441-1964
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Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Vinduene har utvendige beslag, og er produsert 2016.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Balkongdgrer er utvendig beslatt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av betong med skifer med rekkverk av stal og glass.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har tapet.
Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er bom i flis, dvs. at det er for lite flislim under flisene og hul klang i
flis.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det er ikke ngdvendig med tiltak enn sa lenge flisene ikke har Igsnet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4

Etasjeskille/gulv mot grunn

Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Gulv av betong som skille ned mot grunn. Det er skjevheter som er Pipe av elementer originalt fra byggear.

malbare men som ikke er til sjenanse for bruken av etasjen. Gulvet er lldsted/vedovn av moderne type med god virkningsgrad er plassert i
ikke dpnet, derfor kan vare antagelser vedrgrende oppbygging veere feil. stue.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt pa Feieluke er tilgjengelig i stue.

gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det
anbefales derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er tgmt
for mgbler. Gulv av betong som skille ned mot grunn. Det er skjevheter

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

som er malbare men som ikke er til sjenanse for bruken av etasjen. Konsekvens/tiltak
Gulvet er ikke dpnet, derfor kan vare antagelser vedrgrende oppbygging ¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
veere feil.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt pa Kostnadsestimat: Under 10 000

gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det
anbefales derfor en kjgper & kontrollere skjevheter ndr rommet er tgmt
for mgbler.

Pipe/ilstéd/feieluke.

Innvendige trapper

. ’ ‘ Trapp fra hovedplan til loftsplan av tre.
Maling av retning. Trappa har forskriftsmessig handlgper og rekkverk.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
RN 0

/ﬁ.,
‘ d Innvendige dgrer

Fyllingsdgrer av lakket heltré.

Z
Sancleskiomret g Dgrene har moderat bruksslitasje.
VATROM
S~
7\ LOFT > BAD
. P
Utsnitt fra radonkart Generell

m Pipe og ildsted
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Kragerg Takst AS ‘
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3790 HELLE ~ Norsk takst

Moderne og funksjonelt bad og med fliser og vatromsplater pa vegg og
fliser med varmekabler pa gulv.

Rommet er innredet med klosett, nedsenket vask med innredning og
speil, og nedsenket dusjnisje med glassdgrer.

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket er malt.

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25.

Illustrasjon, noe ‘motfall.”
LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Sluk med synlig membran.
LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Oppdragsnr.: 12441-1964

LOFT > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, avtrekk i himling og friskluft via spalte i
der/terskel.
LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt bak vask fra soverom.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Kombinert bad og vaskerom med fliser pa gulv og fliser/vatromsplater
pa vegg.

Rommet er innredet med veggmontert klosett, nedsenket vask med
innredning og speil, nedsenket dusjnisje med glassdgrer og opplegg til
vaskemaskin og tgrketrommel.

Véatrom/innredninger.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket er malt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25.

Fallforholdet er noe ujevnt, det er mulighet for ansamling av vann noen
steder pa gulvet.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Sluk med synlig membran.
ETASJE > BAD/VASKEROM

‘Lo Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne

og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
‘L=l Ventilasjon

Balansert ventilasjon, avtrekk i himling og friskluft via spalte i
dgr/terskel.

ETASJE > BAD/VASKEROM

D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra hall mot trapp.
KJPKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

‘i Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Oppdragsnr.: 12441-1964
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Kjskkeninnredning.

Kj¢kkeninnredning.
ETASJE > STUE/KJBKKEN

T Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

‘1 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

‘Lo Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.
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Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Aggregat er plassert i teknisk rom, eier opplyser at det skiftes filter
jevnlig.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, berederen er plassert i teknisk
rom med sluk i gulv.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Undersgkelse av elektrisk anlegg.
Anlegget er originalt fra byggear.
Undersgkelse av elektrisk anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Oppdragsnr.: 12441-1964
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Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Selger har relevant kompetanse i henhold til NEK 405 og besgrger
sluttkontroll/dokumentasjon.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunn av synlig grunnfjell/svaberk mot sjg.

Fuktsikring og drenering

Drenering av overvann/takvann til grunn.
Bygningen har ingen vegger/gulv eller rom som er direkte eksponert
mot grunn.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur, og plate av betong mot grunn.
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Bygninger pa eiendommen

Sjpbod/naust
Anvendelse
Verksted/hobby/trim
Byggear Kommentar
1993 Informasjon fra eiendomsregisteret.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Konstruksjon av bindingsverk av tre. Bygningen er fundamentert pa stabbesteiner mot grunn av svaberg/fjell.
Takkonstruksjon av tre tekket med takstein.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Verkstedbua
Anvendelse
Uthus/lager
Byggear Kommentar
2001 Informasjon fra eiendomsregisteret.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Konstruksjon av bindingsverk av tre. Bygningen er fundamentert mot grunn med plate av betong og direkte pa grunnfjell.
Takkonstruksjon av tre tekket med shingel med underliggende bordtak av tré.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Vedbod/kjglerom

Anvendelse
Lagring/bod

Byggear Kommentar
1980 Informasjon fra eiendomsregisteret.

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Enkel uthus konstruksjon av bindingsverk av tré med salet takkonstruksjon. Takkonstruksjon av av tre tekket med takstein.
Fundamenter av betong mot grunn.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12441-1964

Befaringsdato:

04.07.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft 62

Etasje 114

SUM 176

SUM BRA 176

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Kragerg Takst AS ‘ I I

Hasseldalsveien 6 k

3790 HELLE Norsk takst
SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
62 4 8 70
114 50 114
54 8 184

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Loftstue, Soverom, Soverom 2, Soverom

3, Bad, Bod

Hall m/trapp, Soverom, Bad/vaskerom,
Etasje Bod, Teknisk rom, Stue/kjpkken,

Stue/vinterhage
Kommentar
TBA=Terrasse med utgang fra hovedplan.
Arealene er oppmalt ved hjelp av kartdata og er omtrentlige.
Kontrollmaling anbefales, avvik kan forekomme.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger er innhentet/undersgkt og stemmer med dagens bruk.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Sjgbod/naust
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft
Etasje 45
SUM 45
SUM BRA 45

Oppdragsnr.: 12441-1964 Befaringsdato:

04.07.2025

[Jia  [“]INei
E]Ja Nei

Innglasset balkong UM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

45
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)

Loft

Etasje Verksted/hobby, Vognskjul
Kommentar

Mesteparten av arealet i loftet er under 1,9 meter og er vurdert a ikke veere malbart.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke forelagt, lovlighet er derfor ikke kontrollert.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Verkstedbua
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;t::l)kong
Etasje 25
SUM 25
SUM BRA 25

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Bygningen har arealer av grunnfjell, bygningen er vanskelig 8 male opp pga hgy grad av mgblering/utstyr.

Vedbod/kjglerom
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(:_‘tAIT:I)kong
Etasje 14
SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod, Bod 2, Bod 3

Etasje

Oppdragsnr.: 12441-1964 Befaringsdato:  04.07.2025
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Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[(Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

25

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 172 3
Sjgbod/naust 0 45
Verkstedbua 0 25
Vedbod/kjglerom 0 14

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.7.2025 Kevin Nielsen Takstingenigr

Harald Svein Halvorsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 14 41 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Malmhella 4

Hjemmelshaver
Halvorsen Harald Svein, Halvorsen Karin Beate
Engen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i sjgkanten pa Malmhella pa Valberghalvgya naer Kragerg sentrum.
Adkomstvei

Det er adkomst til eiendommen via gangvei fra parkeringsplass, ca 200 meter, det er forvrir gode muligheter for adkomst med bat.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp til sjg.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten bestar av berggrunn og er skranende mot sjp og er opparbeidet med bryggeanlegg og pent opparbeidede utomhus arealer med
gangvei, brygger og terrasser.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke kjente rettigheter og heftelser ved eiendommen.
Det anbefales undersgkelser.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
10 000 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ig?t,inomgétt Nei
Byggetegninger 04.07.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.07.2025
2 07.07.2025
3 07.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12441-1964 Befaringsdato:  04.07.2025 Side: 20 av 22

75



76

Malmhella 4, 3770 KRAGER®
Gnr 14 - Bnr 41
4014 KRAGER®

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12441-1964

Befaringsdato: 04.07.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12441-1964

Befaringsdato: 04.07.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DZ1919

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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- Fyll ut egenerklzeringen s godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjeres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklzeringen. En godt utfylt egenerklzering er nemlig den
beste maten & sikre et rycdig og tryet boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om beligen din
Har du dokumenter for arbeider som er giort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pé reparasjoner, kan det veere lurt & finne frem dette fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

- Alle spersmélene i egenerklaeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger 1: foynavn og etternavn .
™ Warald Soen Hohooen

Selger 2: fornavn og etternavn

ax n feade En (o Haloeotn

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn na\rnank her

@ Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg akonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse

Halmdnedde H 570 | KABEAY

Aret og maneden du overtok boligen
Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? IE Ja D Nei & v

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet siendommen sam fritidsbolig i lopet av de siste 12 ménedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjaper dersom selger ikke kjenner baligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av spersmalene |
egenerklaeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under sparsmal 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? l:l i

X] Nei

(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du "Ja”

Selges boligen med fullmakt? Huis ja, skriv navn pa fullmektig
Oa Kne

Kjenner du boligen? E Ja

Hvis du ikke kienner boligen, skal du ikke svare pa alle spersmélene Kommer du likevel pa noe, stort eller smatt, som kjeperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under spersmal 43 pa side 9

[ nei

s Wt HOEN,
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller
skader pi bad/vitrom?

El Ja K] Mei, ikke som jeg kjienner til

Huis ja, beskriv fellen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nér dette ble giort

enten av deg eller tidligere eier?
7 ;
D Ja Mel, ikke som jeg kienner til
Huis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

l:‘ Faglaart D Ufagleert l:l Begge

Huis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

I:IJa DNeE

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,| Huis ja, beskriv neermera hva som ble gjort og nar dette ble utfert

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

3. Vet du omn det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har veart, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dorer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak,
yttervege, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja E] Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, hvern ble arbeidet utiort av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv nzermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

Selgers initialer: |} 57‘" /( ‘ﬁ g/)f "
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Selgers egenerkleering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

I:, Ja E Nei, ikke som jeg kienner til

Huis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller
evrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

E Ja D Mei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Faglart D Ufagleert E Begge

Huis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert
[ o {){&Knn arom W éuu{ (5 0/
o

Sdepst Wiy € ygavi’ff‘*m .
/{Md{ et w do'cls

8. Vet du om det er, eller har veart, skjevheter cller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

l:, Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskniv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert feil, eller skader
med dreneringen?

D Ja Nei, ikke som jeg kienner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet 0g nar dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

|:| Ja E Mei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfart arbeidet og ndr dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja ‘E Mei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
D Fagleert I_] Ufaglzert D Begge

Huvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

D Hele D Deler

Huis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, ndr det ble gjort og hvem utfarte arbeidet

Huis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Ise|gersinilia|el i ” §H fi/rr gt){
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja Mei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, baskriv feilen op hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller
sjenerende insekter p eiendommen eller i
boligen?

l_l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann-
eller aviepsanlegg?

[ Jua [ Nei, ikke som jeg kjennerti

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlep, enten av deg sller tidligere eiere?

D Ja Mei, ikke som jeg kjennar til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

I:l Faglaart D Ufaglaert D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

186, Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrann, septiktank,
pumpekum, avlepskvern eller lignende?

Ja [ Nei, ikke som jeg kienner il

Hvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

|:| Ja D Nei

Huvis ja, beskriv neermere

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjekkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

[:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner Ll

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

Selgers initialer: H' {H K Ibé){.
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1B. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjonyvarmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

I:’ Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner ul

Hvis ja, hvemn ble arbeidet utfart av?

EFaglmrt l:l Ufaglaert D Bepge

Hvis ja, beskriv n@rmere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

HODJ{G{ Ve g M A v 2 Dindel-

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

D Ja MNei, ikke som jeg kignner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid paé ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvemn ble arbeidet utfart av?

D Faglzert D Ufagleert |:| Begge

Hwis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert

21, Vet du om det finnes oljetank pé eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at cljetanken kan bli liggende?

(Jua [nei

Huvis ja, beskriv naarmere

22. Vet du om det er, eller har veart, feil eller skader
padet elektriske anlegget?

D Ja Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble giort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiera?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

El Faglaert |:| Utaglaert D Begge

Huvis ja, beskriv narmere hva som ble gjort og nar delle ble utfart

L»\S}a N \?&LK&\‘(\S&*"OP‘\ :
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bolig
Eiendommen og omgivelsene
24, Vet du om bruken av eiendommen eller Huis ja, beskriv naermere

omridet rundt kan endres av foreslatte eller

vedtatte reguleringsplaner, nabavarsel, j Lo . ij/? .

offentlige vedtak eller liknende? Jnden nabouvesz

E] Ja Mai, ikke som jeg kjienner til [Jf J.{JG/C . o Mmaell . Yor fij o

1

[} 13
¢ ontla oitlin o ouncltt.

25. Vet du om det finnes kemmunale palegg, Huvis ja, beskriv nasrmere
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller siendommen har blitt Hvis ja, beskriv neermere
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, \

enten av deg eller tidligere eiere? \/‘LL&O ", QD | (n )
t{ o
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til ‘u"\‘j

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

Mo e

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter | Huis ja, baskriv nasrmere
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

e [ nei

28. Vet du om det mangler midlertidige Hvis ja, beskriv nesrmers
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side &
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29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller Huvis ja, beskriv neermere
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

D Ja Kl Mei, ikke som jeg kjienner til

30. Har elendommen utleiedel, for eksempel en Hvis ja, beskriv neermere
leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

D Ja l:, Mei

31. Bestdr boligen av flere, selvstendige boenheter? | Hyis ja, beskriv naermere
D Ja Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

D Ja D Ne

32. Vet du om det er gjort radonméling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

[:l Ja E] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, skriv in cirka-tdspunkt nar radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av malingen ble

33. Vet du om det finnes skaderapporter, Huis ja, beskriv narmere
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger for boligen?

[:, Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Selgeres initialer H b 1 H ; %ﬂ{f ){ ¢
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34. Vet du om noe | nabolaget som kan vasre Hvis ja, beskriv nagrmere
plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?

l:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/ Hvis ja, beskriv naarmera
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag Huis ja, beskriv nezarmere
som kan eke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

[:l Ja Z] Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller ovrige Hvis ja, beskriv naermere

HitRiognt Gorccue ASO m \ér(ﬁ N - e W f"OJ'u{/mn{.‘ff
K] sa  [] Nei, ikke som jeg kienner ti E 1‘
3 bodker-

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar delte ble gjort
ovrige tilleggsbygninger?

l:‘ Ja @ Mei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen Huis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort
som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?

[Jua  PX] Nei, ikie som jeg kienner

40. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehor Hvis ja, beskriv feilene og omfanget
som felger med eiendommen?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Selgeres initialer H’s# fﬁ_g}(

CUSESTE SRR PR STl | Lty L SRy SR i i m e G M B S B K S # e A5 s i i e i = e S B S A TR S SR FASEE S S A ET

Side 8



86

Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

D Ja ‘E] Mei, ikke som jeg kienner l

Hvis ja, beskriv naermere

42, Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja [___] Mei, ikke som jeg kjisnner til

MNergespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa
50 ere pr. kilowattime (prisen gielder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

steder.

43, Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan veere viktig for kjeperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre

s Yy M
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Boligselgerforsikring

Boligselgeriorsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjsper.

+ Du far juridisk bistand ved erstatningskrav.

+ Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

+ Forsikringen gielder fra budaksept, maksimalt 12 maneder fer overtakelse.

+ Forsikringen gjelder i 5 ar etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkdr og forenklede vilkér (IPID) er ved|agt egenerklacringen. Huis du vil vite mer om
farsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 6 mansder fra egenerklasringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjgpe boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sesken eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
+ salget er mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen de siste 12 méneder.

+ salget skjer i neeringseyemed. Med naeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjept eiendommen
med formal om a tjiene penger. Dette inkluderer eiendom kjapt med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.

+ salget er et kontraktsoppdrag og kjep av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmetet,

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 méneder ved budaksept.

+ giendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du & kjepe boligselgerforsikring? ,g] Ja D Nei D Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring | henhaold vl vilkarene

[X] Jeg bekrefter & halest og forstétt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
Selger 1: sted Selger ' dato 5 9 Selger 1 underskift
Ka AGERS 25220 IS Hein—— _J
Selger 2: sted Selger 2: dato Selger 2: underskrift =
KRabedy 22/ 26 | Kaxa D & Hahvoun

Huis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 10
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Veileder til selgers egenerkleering

Veileder til selgers
egenerklaering

Salg av bolig

Noen av spersmalene inneholder fagutrykk eller andre ting du nok ikke gar rundt og tenker pé til vanlig. Under
finner du eksempler og beskrivelser pa noen av spersmalene som hjelper deg under utfyllingen.

Hvis du lurer p& hvor mye eller detaljert du skal skrive, sett deg selv | kjaperens sted: Ville jeg likt & vite om
dette hvis jeg skulle kjepe boligen? Det er viktigere at du skriver presist enn at du skriver langt

« Fyll ut egenerklsaringen sa godt du kan

Vi vet at det er mye som skal gjgres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til 4 fylle ut egenerkleeringen. En godt utfylt egenerklzering er nemlig den
beste maten 4 sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

. Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette for du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

+ Alle spersmélene i egenerklaeringen er obligatorisk & svare pa.

Om boligen

Boligen som selges

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet
eiendommen som fritidsbolig i lapet av
de siste tolv manedene.

Vatrom, tak og fasade

Spersmal 1

Vatrom er bad, toalett, dusjrom og
vaskerom. Eksempler pa feil og skader
kan vaare darlig fall mot sluket, at
vannet ikke renner direkte ned mot
sluket, sprekker i fliser, lekkasjer, rate,
soppskader eller lignende.

Spersmal 3

Med dokurnentasjon pa vitrom mener
vi alle nedvendige dokumenter som
bekrefter at vatrom er bygget i henhold
til datidens gjeldende forskrifter,
standarder og anbefalinger

Spersmal 4

Eksempler kan vaere taklekkasjer, rate,
MUgE, sopp, sprekker og
deformasjoner, fuktinntrengning,
isolasjonsproblemer, darlig tetting,
feilfunksjoner eller lignende.

Spersmal 5

Eksempler kan vaere reparasjon av tak,
etterisolering, utskifting av vinduer,
tette sprekker | mur og sd videre,

Spersmal 6

Eksempler kan vaere sprekker i glasset,
rate, darlig tetting, vanskeligheter med
3 dpne eller lukke vinduet, kondens,
skader pé vindusrammer, punktert
vindu og sa videre.

Spersmal 7

Eksempler kan vaare reparasjon av
pabyeg, utvidelse av terrasse,
oppfering av bod og sa videre.

Sporsmal 8

Setningsskader kommer av bevegelser |
grunnen som boligen star pa, elleri
selve fundamentet til boligen
(grunnmur eller liknende). Eksempler
kan veare skjeve gulv eller vegger, sterre
eller mindre sprekker i fliser/mur/gips,
eller darer som er vanskelige & lukke.

Sicle 1
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Drenering, fukt og lekkasje

Spersmal 9

Drenering kan besta av drensrar,
masser (stein, pukk, grus og liknende)
og grunnmurspapp, og er laget for &
lede vann bort fra boligen. Eksempler
pé feil og skader kan veere tilstoppeds
eller blokkerte takrenner og
nedlepsrer, vannansamling pa tomten,
vann som trenger inn i kjelleren eller
grunnmuren eller lignende.

Spersmal 10

Eksempler kan vaere at vann ikke vil
trekke ned i grunnen, underetasjen
eller kjelleren oppleves som fuktig, det
finnes spor etter fukt eller det lukter
fukt, eller det er kondens eller dugg pa
vinduer,

Sparsmal 11

Dreneringssystemer er avgjarende for &
beskytte bygninger mot
vanninntrengning og fuktskader.
Drenering kan vaere drensrer, masser
{stein, pukk, grus og liknende) og
grunnmurspapp, som har som
funksjon & lede vann bort fra boligen.

Sporsmél 12

Fuktighet, sopp og rteskader i boligen
kan vaere alvorlige problemer som ikke
bare pavirker bygningsstrukturen, men
ogsa helsen til de som bor der,
Eksempler kan vaere mugg og
soppvekst som typisk oppstér steder
med darlig ventilasjon, rdte som er
forarsaket av fuktighet rundt guly,
bjelker og derkarmer. Langvarig
eksponering av fuktighet kan fere til
buling, bobling eller misfarging av
maling eller tapet.

Spersmal 13

Skadedyr og insekter kan medfere
skader og vaere en plage pa
eiendommen eller i boligen.
Gnagemerker, lukt, ekskrementer og lyd
kan indikere tilstedevasrelse av
skadedyr eller sjenerende insekter.
Eksempler pa skadedyr og sjenerende
insekter kan vasre mus, rotter, reyskatt,
borebiller, maur, kakerlakker, selvkre,
skjegekre, veggedyr, mell og sa videre.

Tekniske installasjoner

Spersmal 14

vann- eller avlepsanlegg er bade
innvendige og utvendige rer,
stikkledninger, septik, vannbrann og
lignende. Eksempler pa feil kan vaere
tilbakeslag fra aviepsvann, brudd pa
vann- eller avlepsledning, lavt trykk,
ulyder fra toalett og s& videre.

Spersmal 15

Vann og avlep er bade innvendige og
utvendige rar, stikkledninger,
vannpumpe, septik, vannbrenn og
lignende.

Sparsmal 17

Eksempler kan vaere manglende varme
eller ventilasjon, ulyder, darlig sug, stoy,
elektriske problemer, tilstoppede
ventiler, lekkasje, lukt av fyring, olje eller
parafin.

Sparsmal 18

Sentralfyr er en varmekilde som varmer
opp flere rom ved hjelp av rarsystemer
fra et sentralt kjelanlegg.

Spersmal 19

lldsted kan vaere for eksempel peis, ovn,

utepeis eller liknende Fksempler pa feil
eller skader kan vaere dérlig trekk,
sprekker, lekkasje, merker av sot,
brennbart materiale som star tett pa
ildstedet/pipen, at pipen er innkledd, at
det har kommet palegg om utbedring
eller forbud mot fyring.

Veileder til selgers
egenerklaering

Salg av bolig

Spersmal 20
lldsted kan vaare for eksempel peis,
ovn, utepeis eller liknende.

Spersmél 22

Eksempler kan vazre sikringer som gar
ofte, man far stat av det elektriske
anlegget, lys som flimrer eller blinker,
misfargede stapsler, uisolerte/klippede
ledninger eller at det lukter svidd

Spersmal 23

Eksempler kan vaere a legge opp ny
kurs eller stikk, ettermontering av lys
eller andre elektroniske installasjoner.

Side 2
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Eiendommen og omgivelsene

Spersmal 24

En reguleringsplan er en kommunal
plan for hvordan et omrade skal
brukes, og hvordan nye bygninger
eventuelt skal utformes i dette
omradet. Her skal du ogsa ta med
eventuelle planer som forelapig ikke er
vedtatt. Eksempler p4 endringer kan
veere forslag til planer som gjer utsikten
darligere, eller forandrer hvordan
tomten eller omradet rundt kan brukes.

Spersmal 25

Eksempler kan vaere palegg om riving,
fierning av oljetank eller brygge,
tilbakestilling av masser, utbedring av
ildsted, forbud mot a fyre, krav om
offentlig pakobling av kloakk eller vann,
krav pa veirett, parkeringsrett og
lipnende.

Spersmal 26

Eksempler kan veere utvidelse eller
bygging av kjeller, loft, uthus, terrasse,
vinterhage, drivhus, fellesarealer,
flytting av jordmasse, oppfering av
stattemur og lignende,

Spersmal 27

Hvis du endrer bruken av kjelleren eller
loftet, for eksempel fra bod til boligrom
(soverom, stue, bad, kontor, kjgkken),
er dette sgknadspliktig. Dette skyldes at
bruksendring ofte pavirker krav til
brannsikkerhet, remningsveier,
dagslys, takheyde, ventilasjon og
isolasjon. Dersom kjeller eller loft
allerede er regulert til boligareal, kan
det fortsatt vaere et seknadspliktig
tiltak.

Spaersmal 28

En ferdigattest er dokumentasjon pa at
bygget er oppfert og ferdigstilt i trdd
med de godkjente planene og
forskriftene. En midiertidig
brukstillatelse gir rett til A ta i bruk
bygget, selv om ikke alle vilkar i planene
og forskriftene er oppfylt.

Spersmal 28

Eksempler kan veere at eiendommen
ligger i naerheten av bratt terreng,
kvikkleire eller &pent vann. Hvisdu er
usikker, kan du finne mer informasjon
pé kommunens hjemmesider, og hos
Norges vassdrags- og energidirektorat.

Spersmal 30

Hvis du er usikker pa hva som er
kommunens krav til

utleiedel, kan du lese mer pa
nettsidene til Huseierne.

Spersmél 31

En boenhet er en bruksenhet som har
alle hovedfunksjoner (stue, kjakken,
soverom bad og toalett), og som skal
brukes til boligformal. For at den skal
veere selvstendig, stilles det krav til at
boenheten har egen inngang, og at den
er fysisk avskilt fra evrige enheter. Du
kan lese mer om boenheter pa
nettsidene til Huseierne.

Spersmal 32

Radon er en usynlig og luktfri gass, og
for hey verdi av denne gassen kan veaere
helseskadelig.

Veileder til selgers
egenerklaering

Salg av bolig

Spersmal 33

Eksempler pa skader eller feil kan vaere
skjevheter og sprekker, rateskader,
vannlekkasjer, fukt, sopp, skadedyr,
déarlig ventilasjon, elektriske feil med
mer.

Spersmal 34

Eksempler kan vaere regelmessig stey
(heylytt musikk eller festing,
byggearbeid, husdyr, trafikkstey og
lignende), ubehagelig lukt (matlukt,
seppel, reyking og lignende), visuelle
forstyrrelser (rotete hager,
byggeprosjekter, reklameplakater eller
lysende skilt som er forstyrrende om
natten eller lignende), nabolagsforhold
(naboer som ofte ser inn vinduer,
innbrudd og vandalisme eller
lignende), miljeproblemer som
luftiorurensning fra trafikk eller industri,
og sa videre.

Spersmal 35

Eksempler kan vaere uenigheter eller
konflikt rundt traer, stey, lukt, rot,
parkering, kjszledyr eller liknende.

Spersmal 36

Eksempler kan vaere vedlikehold,
skader og skadesaker, nye
installasioner eller andre prosjekter,
justering av tomtefesteavtale og
lignende.
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Generelt

Spersmal 37

En tilleggsbygning er en frittstaende
bygning som er bygget pa samme
giendom som hovedbygningen.
Eksempler pa tilleggsbygninger er
garasje, carport, bod, uthus, anneks og
sé videre.

Spersmal 38

Eksempler pa skader eller feil kan vaere
skjevheter og sprekker, rateskader,
vannlekkasjer, fukt, sopp, skadedyr,
darlig ventilasjon, elektriske feil med
metr.

Spersmal 39

Det er spesielt viktig at du nevner
arbeid utfert av ufaglaert, som skulle
vaart gjort av faglarte.

Spersmal 40

Tilbeharet er inventar som vanligvis er
fastmontert, for eksempel hvitevarer,
varmeovner, persienner, solskjerming,
hyller og lignende. Du finner en
fullstendig liste over hva som regnes
som tilbehar pé nettsidene til Norges
Eiendomsmeglerforbund (MEF).

Salg av bolig

Spersmal 41

Eksempler pé dette kan veere tinglyste
forhold eller private avtaler som kan
pavirke bruken, verdien eller salget av
eiendammen. Dette kan vaere avtaler
om at andre har veiratt over
siendommen, fradelingsforbud,
begrensninger for bygging eller
byggeforbud, avtale om
vedlikeholdsplikt, at andre har rett til
bruk av deler av eiendommen og
lignende.

Spersmal 42

Eksempler pa dette kan vaere tinglyste
forhold eller private avtaler som kan
pavirke bruken, verdien eller salget av
eiandommen. Dette kan vaere avtaler
om at andre har veirett over
eiendommen, fradelingsforbud,
hegrensninger for bygging eller
byggeforbud, avtale om
vedlikeholdsplikt, at andre har rett til
bruk av deler av eiendommen og
lignende
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Boligselgerforsikring

— S& du kan fokusere pa fremtiden

Boligselgerforsikring gir trygghet til deg som skal selge bolig. | fem ar etter overtakelse av boligen kan
du som boligselger bli holdt ansvarlig for alle feil eller mangler som overstiger 10 000 kr. Hele 1av 5
boligkjspere reklamerer til boligselger etter overtakelse av sin nye bruktbolig. Som en trygghet velger
9 av 10 boligselgere a kizpe boligselgerforsikring i forbindelse med boligsalget.

Med boligselgerforsikring vil alle krav og klager pa boligen etter overtakelse bli handtert av Fremtind.

Hvorfor boligselgerforsikring?
Dekker ditt ansvar for feil og mangler i henhold til avhendingsloven

- Forsikringen gjelder i fem ar fra overtakelsesdato

. Dekker ditt skonomiske ansvar opp til boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. Dyktige advokater og jurister fra Fremtind tar saken pa dine vegne

« Fremtind samarbeider med Mekle, som er et godt alternativ til lange rettsprosesser
. Fremtind gir den beste kundebehandlingen hvor bade selger og kisper blir ivaretatt

Prisoversikt

Boligtype/Eertorm Beskrivelse Fris Mimmumsprs Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5%0 4200 kr 31000 kr
inkl, enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og frindsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 % 6 500 kr 37000 kr
Tomannsbelig/ flermannsbolig! rekkehus unntatt enebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 % 12 000 kr 62 000 kr
Tomannsbalig/ flermannsboligl rekkehus gnr./bnr ink! enebolig med snr

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 % 9600 kr 62 000 kr

knyltet sammen i rekke) med
gnr/bnrfsor/fnr

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10000 kr 62 000 kr

F re m t‘ n d www.fremtind.no
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Boligselgerforsikring

DOKUMENT MED OPPLYSNINGER OM FORSIKRINGSPRODUKTET
Selskap: Fremtind Forsikring AS

Hvilken forsikring er dette?
Forsikringen dekker selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.

For fullstendig informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder, henvises det til
forsikringsbevis og vilkar.

Hva dekker forsikringen? Hva dekker forsikringen ikke?
IJA\ e'

¥ Forsikringen dekker selgers mangelsansvar 3 salg til naer familie eller til personer som har

etter avhendingsloven ved salg av hus, hytte, bodd pa eiendommen siste 12 maneder

leilighet og tamt. X nér salget skjer i nzringsgyemed eller salg
' For landbrukseiendom og smabruk, dekkes der mer enn 50 % av arealet i en bygning

kun bygg som benyttes til boligformal eller benyttes i naring

som fritidsbolig. JC ansvar som bygger pa garanti eller lovnader

gitt av boligselger

X krav som gjelder manglende rydding eller
rengjgring av eiendommen, samt krav
knyttet til at tilbehgr som skal fglge med
eiendommen ikke er med

X nye skader eller forhold som inntreffer i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtakelse

2 verditap som felge av insekter/skadedyr,
skjeggkre/perlekre, veggdyr, pelsbiller, maur,
borebiller, mus, rotter og tilsvarende. Krav
pa utbedringskostnader er likevel dekket

X eiendommer som er regulert til annet enn
bolig- eller fritidseiendom,
obligasjonsleiligheter, objekter pa tvangssalg
eller konkursbo.

! Utbetaling er begrenset til boligens

m Er det noen begrensninger i dekningen?
salgssum, maksimalt 14 MNOK.

Hvor gjelder forsikringen?
Forsikringen gjelder forsikringsstedet som er avtalt og nevnt i forsikringsbeviset.

Hvilke forpliktelser har jeg?
| forsikringsbeviset fremgar det hvilke opplysninger som er lagt til grunn. Hvis noe ikke er riktig, ma du straks varsle oss.

Néar og hvordan betaler jeg?
Betaling av forsikringen trekkes fra salgssummen nar denne utbetales ved kjgpers overtagelse av eiendommen.
Transaksjonen foretas av eiendomsmegler.

Fremtind Forsikring AS Hammersborggata 8 www.fremtind.no
Org.nr. 915 651 232 Boks 778 Sentrum
Vi er eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen 0106 Oslo
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Nar starter og slutter forsikringen?
Forsikringen gjelder i 5 ar fra den dagen kjgper overtar boligen.

Forsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket i perioden mellom budaksept og overtakelse, hvis denne perioden
ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstatt for budaksept. Nye forhold som oppstar mellom
budaksept og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

Hvardan sier jeg opp forsikringen?
Forsikringen inngas for 5 ar og kan ikke sies opp. Dette er perioden man kan komme i ansvar for feil og mangler etter
avhendingsloven,



Fremtind

Boligselgerforsikring Vilkars id: PBK-220.100-004 av 11.06.2024

1. Hvem gjelder forsikringen for?
Forsikringen gjelder for selger av eiendommen som er oppfert i forsikringsbeviset.

2. Hvor gjelder forsikringen?
Farsikringen gjelder ved salg av eiendom i Norge.

3. Nar gjelder forsikringen?

Forsikringen gjelder fra kjepers overtagelse av eiendommen. Forsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket i perioden
mellom budaksept og overtakelse, hvis denne perioden ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstatt for
budaksept. Nye forhold som oppstar mellom budaksept og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

| de tilfeller selger engasjerer megler kun for & gjennomfere et oppgjer (oppgjersoppdrag) gjelder forsikringen fra kjgpers
overtagelse av eiendommen. Forsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket i perioden mellom kontraktsinngaelse og
overtakelse, hvis denne perioden ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstatt fer kontraktsinngaelse.
Nye forhold som oppstar mellom kontraktsinngaelse og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

Forsikringen gjelder sa lenge selger er ansvarlig for feil og mangler etter avhendingslova. Forsikringsdekningen oppharer
senest 5 ar etter overtakelse.

4. Hva omfatter forsikringen?

4.1 Hva omfatter forsikringen?

Omfatter N Omfatter ikke )
« selgers mangelsansvar etter avhendingslova, med de « salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje,
begrensninger som felger av kjgpekontrakten foreldre og barn, sgsken, eller personer som har eller har

hatt felles husstand

« salg til en leietager eller personer som bor eller har bodd
pa eiendommen de siste 12 maneder

« nar salget skjer i naeringseyemed. Det vil si tilfeller der
privatpersoner eller foretak har kjept eiendommen med
formal om a tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjapt
med helt eller delvis profittformal, enten selger driver
med utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av
eiendommen

« ansvar for andre bygninger enn vaningshus og/eller
karbolig (inkl. eventuell garasje) ved salg av
landbrukseiendom eller smabruk

= ansvar for bygninger pa utmarks- eller setereiendom.
Likevel dekkes bygninger brukt som ren fritidsbaolig

« ansvar for tomt og/eller rettigheter som ikke tilharer
vaningshus/og eller karbolig ved salg av
landbrukseiendom eller smabruk

« ansvar for bygning der mer enn 50 % av arealet benyttes

i nzering
4,2 Hva dekker forsikringen?
Dekker Dekkes ikke
e selgers ansvar for fell og mangler i henhold til « ansvar for forhold selger har patatt seg a utbedre i en
avhendingsloven skriftlig eller muntlig avtale med kjsper
= ansvar som alene bygger pa garanti eller lovnader gitt av
boligselger

s krav som gjelder manglende rydding eller rengjering av
eiendommen

= krav knyttet til at tilbeher som skal felge med
eiendommen ikke er med

s nye skader eller forhold som inntreffer i perioden mellom
budaksept og kjgpers overtakelse

« verditap som falge av insekter/skadedyr,
skjeggkre/perlekre, veggdyr, pelsbiller, maur, borebiller,
mus, rotter og tilsvarende. Krav pa utbedringskostnader

| er likevel dekket
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[ utgifter til advokatbistand dersom selger ansker a benytte
egen advokat
+ radgivning og/eller bistand til selgers krav om
fristillelsef/inndrivelse av utestaende oppgjer nar kjeper
har tilbakeholdt hele eller deler av kigpesummen

5. Forsikringssum

Selskapets ansvar er begrenset til eilendommens salgssum, men ikke hayere enn forsikringssummen som star i
forsikringsbeviset. Forsikringssummen gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Det vil si nar kjeper
gnsker a annullere kjopet. Alle kjepers krav mot selger blir regnet som ett forsikringstilfelle.

Utover dette dekkes:

« forholdsmessige sakskostnader i rettslige prosesser.
« palepte forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen | henhold til forsinkelsesrenteloven.

6. Behandling av krav til boligselgerforsikringen

6.1 Selgers plikter ved skadetilfelle
Blir det meldt krav til selger, eller det kan ventes at krav vil bli meldt, ma selskapet fa beskjed uten ugrunnet opphold, jf. fal §§
4-10 jf. 8-5.

Selskapet er fri for ansvar hvis sikrede ikke melder kravet til selskapet innen ett ar etter at selger fikk kunnskap om de forhold
som kravet bygger pa, og kravet faller inn under forsikringen, jf. fal § 8-5 (1).

Nar krav er fremsatt mot selger eller direkte mot selskapet, plikter sikrede for egen regning a:

» gi selskapet de opplysninger og dokumenter som er tilgjengelige for sikrede.
+ utfere de undersekelser og utredninger selskapet mener er nedvendig.
+ mate ved forhandlinger eller rettergang.

Sikrede ma ikke innremme ansvar eller forhandle om kravet uten selskapets samtykke.

Hvis selskapet krever det, plikter selger a akseptere at eilendommen overferes til selskapet. Dette gjelder tilfeller der kjeper har
rett til a heve kjapet.

Ved selskapets restitusjon av kjgpesummen, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen. Selskapet star fritt til 2 gjere
eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.

6.2 Selskapets rett ved reklamasjon
Nér et krav er omfattet av forsikringen, har selskapet rett til &:

« behandle kravet, blant annet utrede om det foreligger mangelsansvar.
« forhandle og om nedvendig & prosedere saken for domstolene.
» ha all dialog med kravstiller

Selskapet betaler nadvendige sakskostnader, selv om forsikringssummen skulle overskrides. Som nadvendige sakskostnader
regnes sakkyndig bistand som er valgt eller godkjent av selskapet.

Selskapet dekker kun sakskostnader som er direkte relatert til forsikringsdekningen. Tilsvarende har selskapet krav pa tilkjente
sakskostnader som knytter seg il forsikringsdekningen.

Hvis selskapet er villig til a forlike saken eller stille forsikringssummen til disposisjon, blir ikke sakskostnader som senere
paleper erstattet utover det som er fastsatt.

Selskapet har rett til a utbetale ethvert oppgjer direkte til kjeper. Hvis krav rettes direkte mot selskapet, skal selskapet varsie
sikrede uten ugrunnet oppheld og holde sikrede orientert om den videre behandling av kravet. Selskapets innrgmmelse
overfor kjeper binder ikke selger.

7. Regress
Med regress menes rett til a kreve erstatning fra den som er ansvarlig for forholdet.

Hvis selger kan forlange at tredjepart erstatter tapet,overtar selskapet selgers rett mot tredjepart. Selger skal gjere det som er
nedvendig for a sikre kravet mot tredjepart inntil selskapet selv kan ivareta sine rettigheter.

Regress er begrenset til felgende forhold, jf. fal §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-1 og 8-5:

+ der selger har misligholdt opplysningsplikten
« der selger har kjept forsikring i strid med forsikringsvilkarene



Fremtind

«» der selger har oversittet fristen for &4 gi melding om forsikringstilfellet
« der selger ikke har oppfylt sine plikter etter vilkarenes punkt 6.1

En eventuell utbetaling il kjeper vil ikke pavirkes av selskapets regressmulighet.

8. Klagemuligheter
Bade kjsper og selger kan klage pa Fremtinds behandling av et innmeldt forsikringstilfelle. Klageskjema er tilgjengelig pa
www.fremtind.no/klage. Partene kan ogsa klage til Finansklagenemnda eller bringe saken inn for domstolene.

Hvis selskapet avslar forsikringsdekning for selger og selger @nsker a klage pa avslaget, méa selger senest innen seks
maneder fra hen mottok vilkarsavslaget klage til et av de nevnte klageorganene, jf. fal § 8-5. En eventuell forsikringsdekning
faller bort hvis selger ikke klager innen fristen.
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N2
2 enova

(CE

Adresse
Malmhella 4, 3770 KRAGERQ

Dato for energimerking Merkenummer

10.04.2026 Energiattest-2026-279485
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300558116

Gardsnummer Bruksnummer

14 41

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
176,0 m? 176,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
120,19 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
119,08 kWh/m? 21 574 kWh



>>

Q)

Malmhella 4, 3770 KRAGERQ

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Malmhella 4, 3770 KRAGERQ

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Om grunnlaget for

-
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Malmhella 4

Offentlig transport Aldersfordeling

@ Neslandsvatn stasjon 25 min & § s

Linje F5 25km Yo S s
2 ™™ ™ s

R g0 80 30 8% oy o o

X Sandefjord lufthavn Torp Tt4min & ®o R R RN A
- o~ N - -

© o N
X Kristiansand Kjevik 1t42 min & B = -I ‘I
© Sandasen 0.3 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje 506, 701

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Valberg 181 101
Skoler [ Kommune: Kragerp 10351 5821
I Norge 5425412 2654 586
Kragerg skole (1-10 kl.) 3min &
504 elever, 29 klasser 1.3 km
Barnehager
Kragerg videregdende skole 6 min &
483 elever, 24 klasser 3.8km Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 1T min &
45 barn 0.6 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 33 min &
310 elever 36.7 km Rgmerverven barnehage (1-5 ar) 1T min &
43 barn 0.7 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Trekanten barnehage (1-5 ar) 4 min &
43 barn 1.4 km
B 30% i barnehagealder .
B 38% 612 & Dagligvare
u f?jf 12]2 ar Spar Kirkebukta Kragerg 0.8 km
o lbriear Post i butikk, PostNord, sgndagsapent
Kiwi Kragerg 3 min &
Spndagsépent 1.7 km
Sport
® Treningsbane kunstgress 2 min &
Fotball Tkm
® Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole 3min &
Ballspill 1.2 km
& Family Fitness Kragerg 3 min &
&  MOT Kragerg 5min &
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 14, Bruksnr 41 Kommune: 4014 Kragero
Adresse:

Veiadresse: Malmhella 4, gatenr 1292 Grunnkrets: 406 Valberg

3770 Kragero Valgkrets: 4 Kragero

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5090101 Kragero

Tettsted: 3054 Kragero

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tillestad Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 08.03.1913 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: Skyld: 0,01

Arealkilde:

Arealmerknad: Fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.06.2025 13:05 — Sist oppdatert 12.06.2025 13:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av9
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Sammenslaing

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

26.09.2011
11.07.2011

08.03.1913

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4014/14/41

4014/14/41

0815/14/107
4014/14/41

4014/14/2
4014/14/41

Arealendring
0,0

0,0

-627,0
627,0

0,0
0,0



Gardsnummer 14, Bruksnummer 41 i 4014 KRAGERQ kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Malmhella 4 Bolig 173,8 Kijokken
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 133,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 173,8
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 173,8
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 300558116
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1 113,8 113,8
LO1 60,0 60,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 36,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 32,2
Oppvarming: BRA totalt: 32,2
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 15611472

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 32,2 32,2

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 27,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 20,0
Oppvarming: BRA totalt: 20,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300595966

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 20,0 20,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.06.2025 13:05 — Sist oppdatert 12.06.2025 13:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
6

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
124,0
68,0

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Ilgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 2

12.05.2016
12.05.2016
12.12.2016

—_

Annet Totalt
124,0
68,0

Bad WC

12.02.2001

12.03.2001

12.05.2001

1

Annet Totalt
36,0 36,0

Bad WC

01.01.1980
01.01.1980

01.01.1980

1

Annet Totalt

Side 3av 9
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Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 4: Naust bathus sjobu
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplyshinger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 32,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 32,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 15595159 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 32,0 32,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bad WC

21.09.1993

21.10.1993

21.11.1993

1

Annet Totalt



Gardsnummer 14, Bruksnummer 41 i 4014 KRAGERQ kommune

Oversiktskart

10
| 5m | | i e |
© Kartverket / Geovekst
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant o Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 2[‘]0 cm — |k|'(E angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.06.2025 13:05 — Sist oppdatert 12.06.2025 13:05
Side 5av 9

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 41 i 4014 KRAGER®@ kommune

Teig 1 (Hovedteig)

|1m|

14/41

29, g

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
Veikant wr Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.06.2025 13:05 — Sist oppdatert 12.06.2025 13:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 9



Gardsnummer 14, Bruksnummer 41 i 4014 KRAGERQ kommune

Areal: 181,10m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatt i

Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6526 675,97 524 015,12 49,00m  Ukjent 9999

Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.06.2025 13:05 — Sist oppdatert 12.06.2025 13:05

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7 av 9
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 41 i 4014 KRAGER®@ kommune

Teig 2

L2n ]

1:179

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.06.2025 13:05 — Sist oppdatert 12.06.2025 13:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 8 av 9




Areal og koordinater

Areal: 627,00m? Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6526 680,81 523 972,17 12,49m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart: Papirkopi

2 6526 692,23 523 977,22 27,50m  Terrengmalt: 14 Fiell Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

3 6526 687,93 524 004,38 22,83m Terrengmalt: 14 Fiell Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

4 6 526 665,38 524 000,81 2,24m  Terrengmalt: 14 Mur Nei Murhjerne
Totalstasjon

5 6526 663,61 523 999,44 12,69m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart: Papirkopi

6 6526 653,59 523 991,65 3,43m  Terrengmalt: 14 Mur Ja Murhjerne
Totalstasjon

7 6 526 655,58 523 988,86 17,77m = Terrengmalt: 14 Mur Ja Murhjerne
Totalstasjon

8 6526 669,50 523 999,91 6,89m = Terrengmalt: 14 Mur Ja Murhjerne
Totalstasjon

9 6526 674,27 523 994,94 6,99m  Terrengmalt: 14 Mur Ja Murhjerne
Totalstasjon

10 6526 677,88 523 988,96 7,04m  Terrengmalt: 14 Mur Ja Murhjerne
Totalstasjon

11 6 526 673,88 523 983,17 10,01lm = Terrengmalt: 14 Mur Ja Murhjerne
Totalstasjon

12 6 526 666,35 523 976,57 3,24m  Terrengmalt: 14 Mur Ja Murhjorne
Totalstasjon

13 6 526 666,32 523 973,33 6,91m  Terrengmalt: 14 Mur Ja Murhjerne
Totalstasjon

14 6526 669,85 523 967,39 5,60m = Terrengmalt: 14 Mur Ja Murhjerne
Totalstasjon

15 6526 674,58 523 970,38 2,35m = Terrengmalt: 14 Mur Ja Murhjerne
Totalstasjon

16 6526 676,93 523 970,46 4,24m  Terrengmalt: 14 Fjell Ja Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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FASADE 4

[FEv. [ _oar0 REVSION B
A_| 14.04.16 |Endret vinterhage brystning H
B | 18.04.16 |Endret fra aluramme til usio vegger med vindu vinterhage | LH

MESTERHUS

TILTAKSHAVER:

BYGGEPLASS: F

G Postbos 4104,
Terminalveien 10

KOWMUNE: 8089 Bodo, . 75 56 51 20

-mall: post@unikus.no

TEGN, INNHOLD:

Fasader

TILTAKSART:

VAL
Enebolig 1:100

"MH 105 K-L Kine- Vinterhage

“ARKITEKT:
Kjell Reianes

DATO:
08.04.16

TEG!

n: PROSJEKT NA:
LH 160122

TEGNNR:

09.02
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. ! osov |
© 201 109 III! . 148mEA9)
-3 GANG/TRAPP © " HHH ] 5 .
% 15.1 m2 g Vg‘::’z’"r:?e - : e
S 204 o . ] S
[s Sov| = - 1 dame st 402 " 103y
f e d1amea - = = ‘ STUE = ! KIOKKENY
| — g 295m?/d.4 18.9me/2.9/ o
207 [ 2
LOFTSTUE
samei2 ||
aLit
B o unguidr 2
! BALKONG 4.0 m=
g N
Areal BRA
& R=Radonpunkt
Beskrivelse: Areal:
1. etasje 90.2 m? ANMERKNINGER:
2. etasje 60.0 m? - Risikoklasse: 4 / Brannklasse: 1
P > - U-verdier angitt i
Vinterhage 21.2m - Arealer oppsatt i tabell er i hht NS3940
171.4 m? - Arealer angitt i de enkelte rom er oppgitt
som faktiske gulvareal
- 1'rom under skra himling kan deler av dette
areal ha lavere takhoyde enn 2,4m
Areal BYA -L =LIMTRE/S = STALDRAGER / SK = SKURLAST
- NTO = NETTOMAL
133 me - Innredninger og saniteerutstyr vist pa tegning
kun inkludert hvis angitt i kontrakt.
- For symbolforklaringer, se leveringsbeskrivelse.
[ P-ROM 144 m? T
FEV_ | DATO REVSION B TITAKSHAVER. TEGN, INNHOLD TTAKSART. VA
A_| 14.04.16 |Endret vinterhage brystning H Plan, snitt Enebolig 1:100
B_| 18.04.16_|Endret fra aluramme til usio vegger med vindu vinterhage [ BYGGEPLASS: l ' .I s oS
T posbota 104 MH 105 K-L Kine- Vinterhage
erminalveien 1t ARKITEKT: DATO: TEGN: PROSJEKTNR: | TEGN.NR:
KONMUE 8089 Bodo, I, 75 56 51 20 £ X
E-mail: post@unikus.no Kjell Reianes 08.04.16 LH 160122 09.01
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== Kragerg kommune

4.0 - Enhet for bygg og areal

Johnny Jensen AS

Dalaneveien 6 A
3770 KRAGERQ
post@johnnyjensen.no

Deres ref. Var referanse Dato
16/01672-19 12.12.2016

FERDIGATTEST - GBNR 14/41 ERSTATNINGSBOLIG

Tiltakshaver: Svenn Erik Undrum Adresse: Malmhella 4/3770 KRAGERQ
Soker: Johnny Jensen AS Adresse: Dalaneveien 6 A3770 KRAGERY
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Ny enebolig
FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt: 12.05.2016

Gards- og bruksnummer 14/ 41

Byggested (adresse) Malmhella 4, Kragero
Tiltaks art Ny boligbygning
Bruksareal (BRA) 171,4 kvm
Tiltakshaver Svenn Erik Undrum

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 21-
10).

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: 3598 62 00 Org.nr.: 963 946 902
Postboks 128 3770 KRAGERD Telefaks: 35 98 34 60

3791 KRAGERQD www.kragero.kommune.no Epost: post@kragero.kommune.no
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Utskriftsdato: 12.06.2025
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERY
Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerg kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 14 Bruksnr. 41 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Malmhella 4, 3770 KRAGERQ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragereg 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelsel‘ = https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan%20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del.pdf
Delarealer Delareal 808 m?

KPHensynsonenavn H310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 626 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Delareal 182 m?
Arealbruk  Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,N&vaerende
OmradenavnV

Side1av?2



Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 163

Navn Detaljreguleringsplan for Valberg pukkverk
Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Side2av?2
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Kommuneplankart
If
Eiendom: 14/41
Adresse:  Malmhella 4 :
Dato: 12.06.2025
Kragerg kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

r
526800

N 6526

— a
»
W
L}
. 4 "
N 6526600 . N 6526600
-

SH21

000¥2S

Ol I

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-
Boligbebyggelse - ndvaerende

P RAstoffutvinning - nSverende
Naringsbebyggelse - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrast
Havn - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsform3l sa
LNFR-areal - ndvarende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vassdrag(PBL
Bruk og vern av sjg ogvassdrag med tilhgrende strandsc
Ferdsel- niverende

B smibithavn - ndvaerende
Kommunep.'an Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
~ Faresone-Ras- og skredfare
| Bindlegging etterlov om naturvern - nvaerende

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL2008 §11-
B Gestermmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

~u Faresone grense

R Bindlegginggrense
- Detaljeringgrense
-+~ Bestemmelsegrense

Strandlinje sjg
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
" Grenseforarealformail
""" Hovedvegtunnel-nSverende
- Samleveg-niverende
" Adkomstveg - nSverende
" Farled-nivmrende

Abe pAskrift arealform &1/ arealbruk

A Kommune(del)plan - paskiift
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VARSEL OM OPPSTART AV
DETALJREGULERING OG HPARING/OFFENTLIG
ETTERSYN AV PLANPROGRAM FOR VALBERG
PUKKVERK PLAN-ID 163 JF. PBL §§ 12-8 OG
12-9

Forslag til planomrade omfatter gbnr.
14/53,54,57,51,39,2 i Kragerg kommune og fremgar av
kartillustrasjonen nedenfor. Tiltaket omfattes av
forskrift om konsekvensutredninger vedlegg | pkt. 19.

Forslagsstiller er NCC Industry AS og plankonsulent er
Asplan Viak AS.
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Formalet med planen er a sikre langsiktige og
forutsigbare rammer for videre drift av bergressursen
samt ivareta hensynet til miljg og samfunn. Omradet er
i hovedsak ikke tidligere regulert. Planen bergrer
reguleringsplan Del av Valberg, plan-id 2009151.
Aktuelle reguleringsformal er omrade for
rastoffutvinning, LNF-omrade, havn og ferdsel i sjg. Det
planlegges for mottak av rene gravemasser.

Planprogrammet og gvrige dokumenter fra
planarbeidet kan lastes ned pa
www.kragero.kommune.no/tjenester/lokaldemokrati/h

oringer-planer-reglementer/horinger/
Grunneiere og naboer vil bli varslet med brev.

Merknader til planarbeidet eller planprogrammet
sendes til Asplan Viak AS v/ Tiffany Nygard, pb. 24,
1300 Sandvika, eller til e-post
tiffany.nygaard@asplanviak.no og med kopi til Kragerg
kommune, pb. 128, 3791 Kragerg, eller e-post:
post@kragero.kommune.no innen 01.04.2020.
Spgrsmal om planarbeidet kan rettes til Tiffany Nygard,
tlf. 90997727, tiffany.nygaard@asplanviak.no eller
Trond Hjellvik, tIf. 41082538,
Trond.Hjellvik@kragero.kommune.no

A

NCC”™ C;splcn viak
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
DETALJREGULERINGSPLAN FOR VALBERG PUKKVERK
GBNR. 14/53 M.FL.

Dato: 07.11.2023
Planid: 3814_163

§ 1 - GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader innenfor planens begrensing som vist pa
plankartet.

§ 1.1 Arealet innenfor planens begrensning er regulert til (§ 12-5):

Bebyggelse og anlegg
-Steinbrudd og masseuttak (SM)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
-Veg (f_V)
-Kaianlegg (KAI)

Landbruks-, natur og friluftsomrader

-Friluftsformal (FL)
-Naturformal (N)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
-Havneomrade i sjg (HOS)

§ 1.2 Hensynssoner (§ 11-8 a, Jf. § 12-6):

Faresone
-Ras — og skredfare (H310)

Sone med angitte saerlige hensyn
-Bevaring naturmilje (H560)

Bandleggingsone

-Bandlegging etter lov om naturvern (H720)
-Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Bestemmelsesomrader
Bestemmelsesomrade #1 -3

§ 1.3 Planens hensikt

Hensikten med planen er & utvide uttaksomradet innenfor planomradet slik at det blir et
sammenhengende omrade for masseuttak/steinbrudd. Dette sikrer langsiktighet nar det
gjelder leveranser av steinprodukter, samt en langsiktig og effektiv drift av pukkverket.
Planen skal ogsa tilrettelegge for mottak av ikke-forurensede masser.
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§ 2 - FELLESBESTEMMELSER

§ 2.1 Rekkefolgekrav

For uttak av stein i utvidelsesomradet SM1, skal det settes opp sikringsgjerde i SM1 og SM2.
Plasseringen av sikringsgjerdet vises i driftsplanen som del av konsesjonen i henhold til
mineralloven.

For uttak av stein i utvidelsesomradet SM1, skal det etableres en sti nordvest for SM1. Stien
skal opprettholde forbindelse mellom eksisterende stinett i sgr og nordover mot
Lovisenbergkollen.

For masser kan tas imot innenfor SM1, skal det fastsettes en rutine for mottakskontroll som
sikrer at tilfgrte masser er ikke-forurensede. Fremmede skadelige arter skal sa langt mulig
ikke spres som fglge av massemottaket.

Far sprenging kan forega neermere enn 200 meter fra # 2 og # 3, skal omradet sikres mot
steinsprang av fagkyndig personell.

§ 2.2 Stoy, stov og avrenning

Driften av steinbruddet skal ligge innenfor krav gitt i forurensningsforskriften kapittel 30.
Stay fra driften skal ikke overskride grenseverdier beskrevet i forurensningsforskriften § 30-7,
jf. Tabell 11 T1442/2021 - gvrig industri.

Stey fra sprengninger er unntatt fra bestemmelsene i § 30-7. Sprengninger skal normalt bare
skje i tidsrommet mandag til fredag kl. 0700-1600. Naboer skal veere varslet om nar
sprengninger skal finne sted (jf. forurensningsforskriften § 30-8 Stay fra sprengninger)

Maling av stev i henhold til kapittel 30 i forurensningsforskriften pa naboeiendommene gbnr.
14/13, 37/13, 14/36, 14/53 og 14/2 skal pabegynnes nar driftskonsesjon er gitt for
utvidelsesomradet i SM1. Mengde mineralsk nedfallsstav skal ikke overstige 5 g/m2 i lapet
av 30 dager malt hos bergrte naboer.

§ 2.3 Automatisk freda kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa4 annen mate utilbarlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

§ 2.4 Revegetering

Avsluttede pallehyller over oppfyllingsniva skal fortlapende og innen to ar, tilfares
avdekkingsmasser for revegetering ved naturlig innvandring.

§ 2.5 Sikring av formalsgrense for steinbrudd

Grense for omrade SM1/SM2 mot omkringliggende urgrt terreng skal settes ut eller markeres
i terrenget slik at grensen er lett synlig gjennom hele driftsperioden.

§ 2.6 Begrensning av trafikk langs Lovisenbergveien og Valbergveien
Transport av ferdigvarer pa land skal ikke overstige 25 000 tonn per ar. Mottak av
overskuddsmasser skal forega med bat/lekter til kai.



§ 3- BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 3.1 Bebyggelse og anlegg - steinbrudd

3.1.1 Driftstider

Grovknusing av stein og drift i dagbruddet tillates i tidsrommet 06-22 mandag-
fredag.

Mellom- og finknusing av stein tillates degnkontinuerlig mandag-fredag og
lordag.

Knusing og sikting med mellom- og finknuser tillates ved behov i tidsrommet 07-
19 lgrdager.

Helligdager og heytidsdager tillates ikke drift.

Batlasting med tilharende aktivitet tillates pa samtlige dager gjennom hele
dggnet.

3.1.2 SM1 - Uttaksomrade

Omréadet skal nyttes til pukkverksdrift med uttak av stein for knusing, sikting, sortering og
lagring av ferdige produkter. Det tillates etablert vekt, kontor, verksted, vaskeanlegg,
knuseutstyr og lagring av ferdigvarer, samt parkering. Det tillates oppfart bygninger i
tilknytning til driften.

Det er tillatt & ta imot, sortere og lagre ikke-forurensede overskuddsmasser og sprengstein.
Ikke-forurensede masser er naturlige mineralske masser bestaende av nedbrutt berggrunn
og knust fjell, slik som leire, silt, sand, grus, pukk og annen stein og mineralske masser som
0gsd inneholder omdannet organisk materiale, slik som matjord, myrjord og liknende. Det er
ikke tillatt & ta imot bunnrenskemasser fra tunneler.

Mottak av masser skal vises som en del av driftsplanen, og skal ikke veere til hinder for at
steinressursen kan tas ut. Endelig oppfylt terreng tillates til kote 48.

3.1.3 SM2 — Driftsomrade

Det tillates etablert vekt, kontor, verksted, vaskeanlegg, knuseutstyr og lagring
av ferdigvarer, samt parkering. Det tillates oppfart bygninger i tilknytning til
driften. Dagens SM2 i vest ligger pa kote 45. Resterende del av SM2 kan
etableres pa kote 45.

§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 4.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — Kjereveg (f_V)
Felles kjareveg for gbnr. 14/53 og 14/51.

§ 4.2 Kaianlegg (KAI)
Kaianlegg for utskipning av steinprodukter og mottak av masser.

§ 5 - LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

§ 5.1 Omrade for friluftsliv (FL)

Den farende arealbruken er friluftsomrade. Unntatt fra dette er omrader angitt
med saerskilte hensynssoner eller bestemmelsesomrader, hvor andre spesielle
hensyn skal tas.
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§ 5.2 Omrade for naturformal (N1-N2)
Eksisterende vegetasjon og terreng skal bevares. Tynning og ngdvendig
skjotsel er tillatt.

§ 6 - BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE
STRANDSONE

§ 6.1 Havheomrade i sjo (HOS)
Havneomrade i sjg for utskipning av steinprodukter og mottak av masser.

§ 7 - HENSYNSSONER

§ 7.1 Faresone

7.1.1 Faresone — Ras- og skredfare (H310_)
Omrader med rasfare. Innenfor hensynssone H310 tillates ikke etablert bebyggelse med
personopphold.

§ 7.2 Sone med angitte saerlige hensyn

7.2.1 Bevaring naturmilje (H560 )

All hogst av levende og dgde traer, samt borttransport av slike, tillates ikke. Det tillates ingen
tekniske inngrep, med unntak av reguleringsbestemmelse § 8.1.

Naturtypelokalitet nr. 2 (eik) innenfor SM1 skal felles i sa store tredeler som mulig og legges
ut for naturlig nedbrytning i hensynssone H560_1.

§ 7.3 Bandleggingssone
7.3.1 Bandleggingssone etter lov om naturvern (H720_)

All hogst av levende og dgde traer, samt borttransport av slike, tillates ikke. Det tillates ingen
tekniske inngrep.

7.3.2 Bandleggingssone etter lov om kulturminner (H730)

Automatisk fredete kulturminner er angitt med sikringssone p& 5m fra kulturminnets ytterkant.
H730 skal sikres med anleggsgjerde mens det pagar pukkverksdrift innenfor SM1. Sikringen
skal skje utenfor fredet areal. Terrenginngrep er ikke tillatt.

§ 8 BESTEMMELSESOMRADER

§ 8.1 Bestemmelsesomrade # 1
Sone for handtering av rent overflatevann nord for uttaksomradet som ledes til
Langtangtjgnna. Det skal hogges sa fa traer som mulig innenfor H560_1.

§ 8.2 Bestemmelsesomrade # 2 og # 3

Innenfor omrade # 2 og # 3 skal det av fagkyndig personell foretas fjellrensk, sikring av starre
blokker og eventuelt sikring av enkeltpartier med bolt, nett og fjellband.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Malmhella 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3770 KRAGER@ Saksbehandler: Ronny Jgrstad
Telefon: 41320 888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



