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Stpavegen 2, 7656 VERDAL
Innholdsrik enebolig med 1,2 mal S
tomt like ved Leksdalsvatnet. 1 km |
fra ny barneskole. 4 soverom. 3

garasjeplasser.
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Eiendomsmegler

Jorgen Sagvold

Mobil 988 35 681
E-post  jorgen.sagvold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Verdal
Norgata 6, 7650 Verdal. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Stpavegen 2

Kr 2990 000,

Kr76 140

Kr 3066 140,-

Malin Ward Hermann
Elina Ward Hermann
Stein Ove Ward

Enebolig

Eiet

1969

211/237 kvm
1202.6 kvm

4

Gnr. 36, bnr. 50
17092600071

Velkommen til Steavegen
2!

Innholdsrik enebolig med romslig og opparbeidet tomt. Bra med
parkeringsplasser. Eneboligen er av eldre dato, men fremstar som
godt vedlikeholdt. Flott omrade med fine turmuligheter like utenfor
dora.

Kvaliteter verdt & fremheve:

- Enebolig over 2 plan pd 220m? BRA.

- Frittstdende dobbelgarasje, samt en tilknyttet bolig med tilgang
direkte fra bolig.

- Pent opparbeidet og romslig tomt pd hele 1203m2.

- Barnevennlig omrade.

- 1 km fra ny barneskole med gang og sykkelveg.

- 4 soverom.

- Vaskerom i kjeller.

- Godt potensiale for utvikling av kjeller.

- Flotte rekreasjonsmuligheter i nesromradet.

- Badeplass og sandvolleyballbane innen kort gangavstand.
- Ca 2 km. til Stiklestad Nasjonale Kultursenter.

- 10 min med bil til Verdal sentrum.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Ombolgen
hred

BRA-E 211k
BRA- 26km
BRA ot 37km
ToA Bk

Enebol

Brksae ol et

Kieler

B 108 om Vsl ielerstu soveom, geng et gteseog 4 bder

1. et

B 10Blom Ba ilen oaletrom, tu st spiestue geng enéog 3
soieom

ThAoneh e

1.l

29 kimTerasse-og elongared

Garage

Brksae ol et

1.l

BRke: 20 m Garse

Tastmamens kommentr ] aealoppmaling

Eneboly

Byogeteqninger Dt forelger qodkente o byogemelce egringer men et ank
fradsse

Fommentar

Undartasen Ak plansise  frhol  dagen romindeing ndeetasen,
Deterendinge plaasning samt at garasen e teet e
UndeetanDet forelger ngenbuksending a el ommunens e,

Gaese

Byggetegninge Det foreliger et oqbggemeldte tegnger som temme
med dagens bk

4 Stgavegen 2



el opptt e yringsakbcig e av NSRS 2028)

De frslie o bllgen e esvevea tastmaneterdagens bk o
pabefangstdspunie, el om bk ommet v st e e el
e cende bogefrfte Benemelsen a el om etsees e som f
et Nemere esvlea reabegrpene fler nde st
flsandstapport

B e uksrel el nenfrlgns omsutendevegger Deter o
eksempl st Soverom, ke, ente,lofrom, i b o anger melom
s, Desombogen st en uksenhet e e sltendige et skl
desstenge benbeteneteqrseres som BRI Eeempelpa dte e e
enenebolmed adst e

!
!

B Estemt kel e foresempel enelten b, elrstue med egen
imgang gsterom, leggsbya lerandre rom somtharer bgnheten, mensom e
er et e el iegoshyo e forhsempe v g
nalst elervendi bod

Bt nglassebelkong e nngassede blonge,vranceer o e som
isponers av boerheen

e el (e encl o bruksaes)
TBA Tenase-oqlkongareal et aeasser, ahane veandee o e
bekongesomer eyt a oenheen

(LA Bligens gulvarealeboiens samledeguarel o vl med ek ALK
srarealtenla it g

Tomtetype
Ei

Tomtestorelse
106km

Tomiehesivelse

Tenengforhldene nc olen r ot og kiend. Dt enefals i g
gl s ol tvendgereng o i runnmur med e elforhld p i
1901 metesredd e for & umgd nadendi ulcelsing pa gunnmuen
Bitomt paca T2 KW
Tomestorele-el e et malrkeltlt (et p opmaing] it
KDt g oppmeksom a ety areangvlse e St )
e e g emed ik b e o renserveden
et Femidigopomding, Mengel unne ankend rense ol el
kendror e pibeopes.
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Beliggenhet

Eiendommen gge Halem,Vercel Kommre,omfent 3 st for Vel s,
Detegirenbelfgeng et e spker st ogfenester entrum v Ve
finer men ffentige Kontore anke oeinge e o utkes g om g
et i fordgle el

Forfeml e e et ot st tketad sl som lgerun .6k
U, o Vet ngdomsol some 68 ko fseendommen, Viegince
ooz tas v Verdlviregnce skl som liger 48 kmume, el ey
Videgéend kol somer 21 i gendommen.

ffeti ransporte e lngel e e usier som g Vel stason
somfger 10 mingter unna Dete nuderer fer som F7og KT, som i gode
findletlominggende e

Forde somex gedi sy ecetkort v SHestad Nasonaeutuus, o
onvdet ypa e romnadr o el Daglvhandelkn s
04 Rema 1000 Ve, somlioger it e Meny Ve, somer 10
minuteracendommen.

Bamehage inahten ke Stestad G o lfshamehage som ger 25
A oq ksl bametage, somer 42k fraeendommen Dete oot
e o fml med sma .

Adkomst
Detlistt opp visingssit nderviing

Bygningssendig
Hoe i Hoemam e

Tjperapport
Tlstandstapport

Byggemte

Enebolenrapport 199 fen fase v undeease medenibyod stueog
sisste i 1981, Bgingen il denlassoptbeonggummur o fndamete
et dentende e apleorendeundetag, Denengenund byggt
byager g Feiggeroen deeletnomaon om meteraype e e

Vegghonsukonen st ekonsuksonsom e e med tende
0 logenceKedning, Taket e aakskonstuksonmed lasshyod el
et med proflerte metalater s 2005. kel undeguer o et
demnomventlergaene o fespterangs rf med e et nderta
Talenner nelop og esle it metl g dete et et eldeence
Diebeskgore ke

6 Stgavegen 2



el ekonstuertsom et ekl medsoptegul g ndeetsen
og et opforet befongede v garasen Bolen e entlanding a el incuer

e obet s a byogedr vinuer med gl 1981, og yeevinr e
Ilergass fa 2015 Yeerrenee mal ufuelse v doreni undtasnhr
enel s, Bellonydirner i 1979 agbyoged med ol solrgss g
Hoblet s

Eiendommen haen easse med ekelag o safequl avmpegnerte et
samtenran e aenget el avterassenbestav et et En

bakong vedsoveromme e uloage kel teldet med locdede rkpleer ogen

Under e med et pnel. gangspare i en rap v impregperte
et med ke a stendeKedhng

En garasertalert o hlgen med oot ul veggera plassapt betong e
Betongdee som ek En fstdende g ogs opfr med st quly
Vegghonsukson e med ogende g g skt med ol
et Denne e vipeporer v g vindue medenkelt g, samt e,
nedlpogbeslagavmeal.

T62- Ak som ke reve it

~Uendig-Nedop og sty
A Regisert st nedlp,

- - Vegghonsiukson

A Vegghontukson e opnaden e pa 5 rol i o repaeson
tekonstuksnav teer0- G0

Registert svertesopp, oppsprekinge og sobeketKednng,

Regstetmos o paKesing ot or fpaent g

Uendge onvammingshrdn induer et setthel e el hedesat

ging e fulcpotelogpflgede rtesadr,

= =

-Uendi- TekonsnksonLok
vk Detlregstert g ved e, slasonligrop mot nderta
deteer heldigmed tanke pd  fa e tkbonstkonen.
Dete i mede kondensprobleme.
Ut g undrel, fulmererfunderel, oo om honcensg i ufg
Ko

Soteeingpa pine med opsprelingr

Stgavegen 2



-{endig-Vinduer

Aok Regstert e og e plnger,
Hlvarten a foentet v

Eireinuer o nsetingttf e e o st skadrsomfle
vamninnengoing v lttend onstukgone:

Detelaseg som st Hbecppdage uten g

Figper e ppmertsom et Dl e regstet punkiete e
befngsdeen, Det e opmerksom paat urkiete i e v st
Vanselyaacete ot kg e preelysom g avldngshage
Waings afasngog s/ mangen it p ot vindue:
Eieinduerervantelg e ke

- -Dorer

Aok Yo e,

Dottt et ngen ek pa e
Dy b d e
Verdorndetase.

ierdoa et et v ingen plnge
Dy b d e

Vit tiden

Ballongdorste

Helparten ot vei e .
Registertsie og hadepekingr:

Do er vt uendi pa vt o el
Balongdarsveom.

Helparten e evei .
Regitert e og hadepkinger:
Oppspredin .

Dura b dy e,

- endi- Anre uvencig forhl

Al Regiset el avskelngerog fktmerer gy,

Slt gl

Sl gatesepart,

Dorinn i underetasen e oy el gasstet,

Vedsdorvekontol med findhetor it e sonerte e, o efarnggmessiy
st e et regtert g ultinhesoner gl g rummuren,
Detantele pgeneret g  nnge g ke e
ertandr el mot murter, et for & nng e forangepa mugy/
s

Fut e syl el ot i gum.

Dete i unn & manglendefulsng mat grum,no som ke bl vl o
1080 sami menglende svende fuksing o reneing runc b,

8 Stgavegen 2



-nvendg- Ovrfeer-2
Anic Himingbed.

Oppvelinge imling ot ateven
Pusset oyl muregge; betonggu ogvegub Kt
Regstert ksl afesngeog sl i ub o gy,
Tequiilertue med st ovrfee

- ovenig-Etasskleu ot grm

Al eter mithedefrtel dmelom 15:30mm gemnom hele ommet.
Tietndsgad 2 gis med bekgum  standacens kvl ot meanik
Mt hodfortel amelom 10- 20 o e gl 2 mee
Tistadsgrad g e bokrum tndardng  qocentmeani
Derawi

Akt ndeetesen,

- Ivendig-Pe g st

Ak Helmarten afonerte et o e v pa e urtens e

1002 vedoctvedkehold.

- ovendg- vendietappe
A Registert e,

- i hncigdoe
Aol Registet ke ke,
Hingsstase.

~Kjokhen-1 ta> Kokden> Ot og eding

Ak Dt leregstet fltend ishong ekt pa bt forvsk.
Oppveligerbum avberestap,

Oppseliger ot

Aassing i it

Noe vy g meden hde a0 86 meer.

-Kjothen-1 > Kolden> Arel
Aok Hpaten a ot evefd e appruk,

-Sesiabon- 1 s> Toaetrom> Orefeterog onstukgon

Ak Toletom hefunnuig aek i rommet NS 3600 e meknik
aitelkforahume TG 01

Wangle it rommet.

Stgavegen 2



“Tekise nsalesoner-Vemlednnger

Al Mer e et a forvere ks e passe i vendig
Vannedinge.

Deteriparg

-Tekise nsalesonr- Adpgrr
Al Mer e gt v fomenet kit passert pavencie
lopsledinge.

-Tekiste nsalasoner - Venlain
A Deterprstmangell velason pattell e rombogn,

-Tekise nsalesoner-Vemesentl
Al Merenn et ot bk i vemesl ootk
Det e e vt ol sevi i g snere .

-Telnskentallsioner - Vemvamnstank
A eter it at stk over 0 &

-Tomormold-Fdsheng g renerig

Al Mer e et vt aceneing oo
Detleregstet ymtomer pa sidende / mangeullfnkson i kg og
dreneingundbolgen.

e b registiets ol i nnidena it kspontegummur med
missaging ek, aislingeog oo e ved fultsgp
befngsdagen, ket et fktanding e

Selmed uvendge uisongele en gamle undamentr ot st otk
med il byguerunn.Fundameter e rentende ogkeplttenceuncerager
Vanselie uhede

Kapilzrug og fukt o ke enge i Knstulone.

-Tomiohold- rommur o fundameter

A Gummuren e cppraddenlfr

Homl i forteding abeongiegg el\ermunve aitlokerer 0- 60 Neren
Bliprten foertet uksid e passet nd a rnmuen
Regstetmelings gpussaassingp gunnmuen

Ris spredber gunnmuen.

-Tomteforhld- Forsaningemurer
Anic Registert et stotemur nderferagsen.

-Tomteforhld - Uendige vn-og avlpsecinger

Aol Acerover 25 oppcd
O hlmartena ot vt e cppbnkt

10  stpavegen 2



T63-Store leraore ik

- venci- om U Tereng

At Vedsdorveontl me it it eponeefter g
efaingomesig st sede e et regstert foryede fudnclkasonefquh og
gy

Detanbefles i genere rumiag & g lging a ke et
gerstedediee mot murtr. et for nng e or g ugg
rtesOpD.

Fut e syl el (ko  grum.

Dete g avmangnde gt g, noesom e levang o
1080, samt mangend / svende fbtlingogceneingrunc bogen.
Regstert autleg og askalige pa g og .

Regstert e pa qulvog s el av g,

Hultaing e vttt o e pvit ik ook,

Ve igmeingr v v et et oo ke s
et iy et og e sk ke ks,

E e ek at et er e Sader o oy ancie e
opofrede Knstusone leren,

<Vittom-1Ease> B Generel

Al Vtommet mcppyradres for& 6 omal bkt dagen

Al v vetrommets v e hrpssert e
I

Enmafonertegenrel ppoadeing av trommes e membenfora
vitomet skl e n nomel bl dagens et visone,
Ensamlet T0 3 orrommet e et med bkrum e ogmnglend et
Jifsonen paromne;,

-Vittom.- Undetase> Veteeler> Geneel

A Vtommet moppradre for& 6 omal bkt dagen

Al ogmangede e eesh avtommet e gt gum v an
Vitomne,
Enmafonertegenrel ppoadeing av trommes e membenfora
vitomet skl e n momel bl dagens et isone,

Ensamlet T0 3 forrommet e set med bkrum lder ogmnglend e
Jifsonen paromne;,

T6IU-Konstuksoner som e ndesokt

~Uvendig-Balkonge eressrog omunderblkoner
Ak Belkongrerssee snodetogderfor e neemere vt

Stgavegen 2
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-Uendi- Anre uvendiefrhold-2
A Taboveoyggtvar snadek og deor e nemere vurdert

<Vittom- Undetase> Vateeler > lgende kontuksoner vt
Aok Holtaking er e ot da e ke sk mugpa. liggende
Konstuksoner:

-Tomtefrhld - Tenengforiol
Ak Tomtenr snodelt o e emere e

omasonertet ot 1601 205, st A
(I Hoterman e

Sammendreg selgrs egeneraring

Bolgn elessomet dodsbo

Sele e e ennska  endommen, et demed ekt el ke
andreforhld ved eendommensom ke speikt oplstom i egenerngn,
s oot undesge fdomen s grndiy
Bolenselges med fulma

Bolselger e Fgptbolgselgersng

Tleggstommenta:
Fondens ol p ot et e it gy tkpleted 2006 oy veggpete
overvind. Wbty ondens e cee

Imhol

1 Hag:

BRA 108 kB il oaletrom, tu st siestue geng téog 3
s0ieom

TOA 29 ki Terasse og blkongrel

Underes
B 103 Hom: Vaskeieler el soverom, gang e graseog d bode

Gaage
Bhke 26kom: L gaase

Sandad

fiokien . s

Kikherirein . 1985 med e o o rflte et ot o
Denkelte e vsk, Det e st pless o oplgg foroppaskmasin omfyrog
Kgetan. Ve et s i osorog e selgsoppaven Kikkenet b
Melansk ek over oleplass

12  Stpavegen 2



Bad 1. fas

Badet hr el e ot i vegg Yt pavger o mele
Dl imlng,Rommete sty med dusbines e doer o et burnamme,
sevnt edong g applgforvstemesin,Deteren o v v
diren. Badethr sk soltypeogventlres ienventl imlng et e mgn
flfsmulhet.

stelellr et

Vsteleleren e pusse etongruly puset ol mur+egger o rpanel g

Rommet ol sl ek vmvamsteede s egge opleg o
vaskemstin o envedom et er sk sl ype og ot vl v venl
Yegg Deter ngenlmughet.

Togttom e
Toaetiommet s ovedst medet guhmontt e g kel hnvask. Dt
Vameoim g, Atedher i ver] im0t e lfsmuget

Iiendge ot

Gl 1, etaserdet belegg amintogtenpe. | undereasenr e e qul gy
0 pusset etong gl

Veger: 11 e detmlt s, mat v, et vl og ke |
Underetasen e et pnel, pusse g mat murveqer ol
Hiin: 11, e ke platrog et overate. ndeefaenerce rupane
09 ane.

Telnske nstalegore:

- Valedhinger: ontolerhre v e avkobbe vendighovedstoppeoan
elblert enbodi undetesn,

- apsrar Kotolethreavlosrrraplestog sl e Deter ol sk,
-Vertleson Bligen veneres vianeuriventlason,

~Vamesentel: Dt elertenluft i uft vemepurmpe blgn,
<Vmtvamstan Vamtvamsheredrp 194 e 2000 el pd vk,

Imboog sge

Brannsiste e s hehrlegges  rumfor e derom e et
Femommer v ssoppgeen. Lstenflger vedeg salsoppgaen Dt l
afelehet om v som e flge med bl o bl ved sl His e
O0fellr et el ity medfolge s det ngen gt ool istan
Tkl o v p i

Stgavegen 2
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Hitevaer
Kun htevaer som e sesfikt angtelgsopogaven,olger med, etegeldr
Uy om et eente enenes som et

Det medfolgecpprstmaskinog Koy Ogvastemasin el Ogoboippr
medgenslabel g s

odemiseingerog pkosringr

ottt olen

g

“Bolgns e induer med isolergas i 2015

05

*Taketertldet med onplyst s prflertepeer v metal i 2005

Taene e gpravmetl kol v g, il ogfistend
Under rdoandetvite e Besee a mefal,Helekhence pipehelag ver k.

il
*Vmvannsbeecer el o veskrom, rocuksons 2000 eedeenrommey
194

1985
*Tibyod bad og soveom
Kt fraca. 195

191
Tihyodste

Patkerng
Deterenfrttinde dobbelgrse og e e ot b, Got e
oopelinsplassrp edsicen o ovesden e,

Forsngsslska o Plsenummer
Fremind posenummer

Radonmélng
Deter M vttt vdonmeling, o bget e el ket med rongene

Diverse

Foretlet samateider med flendeforetak som oy poduter el st
frtindelse e oppeget

-flp orsing e olgperfring

14  Stgavegen?2



-Fremtindevererbligselgrorng

-BaeriEkaallansen

- evrenderoytet v oreksempel oud s stmlrandrer)
Hrelselgsoppaaien e hentet e fstandtepporten Bolgens el oogisBRA
(rksael)som il ndekategoiene B RA\( s imenfr et BRke
(et tnfr ot o som e, fcsom o el odr or
atkomsten r e boenten), o BRAD et aimglsse billong vernda
elratan i e oyt oahte), ToA el ateasser, one
bakongrog enlan kot e,

Det e spesiehopmeksom i ugen g v ek
Fullmisvee)elgee) e ke ebodd eendommen o e gen kmskep
Veorendelendommen o endommens ekt e et omberFemgir
ansalsopgaen Ken oot forta nsy rundig e, e
med bistand el sakiondi

Eneng

Oppraming

Eleris oppvaming, Bl e oppramet med vamepumpe o vedown. Dersom g
srromboligen som e arvegFstmonerte one, ol el e med
Ot handeen o dise

Folendeer opplyta Tensio ved. el anegg
Dato ot Kol aleggt. 13052001 - ogn meoad Kjoe e g
riskoen e for e bk el pleg et et ey
rishoen forombrukenie b seq godkeme g alle osmade frundet med dte
Folendeeropplyta Bramvesent NS
Ingen anmerangemngervedt e st el boenhe regis et il detet
92001 Tlyngemnomoes et 5.3 St fing 200524 Itedsomer
leg\stenpae\endommen e ogdpenp e|5|lqe|\een gl gt ey
frfing o e 750 ipeptersishoen hdefo e kg
evertiele g et et herunder ko forom bkenie b seg
godenne, o aleKostnaderfrundet med et

Energimere
D

Informason om energlsse

Al somstal selge it endom m som oveegel negimee blgnog
Femotafenergtst Uk gt e o fttence byingr med
brksaealpa mindre e 50Dt som e el et

el selv ansvarl o et oppsnngenee ke Forytegeefomasonse

Stgavegen 2
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Vi gnovenonbenrgmering enegmek i, Desom el enrgmerel
boien kol eergtest i v envendle el

konomi

Total prisatying kskushy omkostingr
fr2%000

Onkostinger Kgper

2990000 Psatydnng

Onkostringe

90 Dokumentag]

(Pateatest e

(Tghsnngsy w panedokument)

(Toghsangsoeyr s

0 Bolis erfom g om s vl
(Advoteforseng for ol ar vrghet vl

7
il
W)
¥
16
m

il
]
140 Omkostinge ot

040 e Blgfgprtrsin -femas v

840 med Boloprtorsn kudertttarmed Adktrsg for
Vi)

T
B
%
b
140 o omostnge)

3040 ot . cmkstninges e Bl gperforing - fem s v
)

f
B
85 840 T, omkostange (me Kgpertrslong et
med Advoketorsng for bl

il
i
30

Renestket foister ald tkun Iing\yses el partedoument o at endomen
sege l ranydning Dettas forbeold o endigerofentig g gy,

Kommuneleaigter
Ko 238 frr 208

Ifomesonom kommunle g

Kommunge avgter ke

e <150m: o 648028

Agp 52807350

e fasgeby k199298

Avlw pfastedy o 154448
g qebyrrenovason ke A08 0
ety foreing gt 7500
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Toat ke 2364415

Elendomsslett
frd 689 orr 2005

Fomuesverd rimxrbo
9 888forar 04

Fomuesverdsekundeholy
267919 204

Ifomesonom formuested

Strngehr ettt enny mocelforbereging a formueste o primestlg i
Skttt 2020, Den yebregninsmodelen e ol et
grnnletersedet forkommuner, Detekn medfoe o mrkedsverdensees
hopereler v e g, Mocelengivesentlihoere fomuesedier o
bogerover 10 mloner e, noe som kel satepang Det s
fobehold omat formuesverden ke enres ved endely el

Regelfor sy
05'%avmaredsved app] 10 millone 0% a oversytende elp.

Regelfrsehuncztoly
0% markeded

Kiner b ishoenforvenuel Sty

Andretgfer

Utove et somerent nce purkieommunele el ostrade o
eksempel o, fringrensel,forsng, endiguendig vedlkehld o
abomementl og et

Tihud omlinefnngierng

v Eendomsmeging semrteider med sparebnlene ke Alansenom fomiding
ananseletenester T lme ot med megle o fomiding vt uforldence
A o ansieing Megetoretatet en ot provion ved fomiding
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Ofentioe fomol

Fiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, roksoummer 301 Vel ommune,

Tinglste efelsr o reihetr
Paeendommenerde gt lgedehefelen et som fle
elendommens kel ved ovrstng t nyemmelseve:

3813670

7041982 Dekumetor: 3461 S
Stjpmnvedr aneggan v
Gleldrdeme egisteenheen med e

07121983 - Deumentor: 1375 - Bstemmelse omveme,
Retghtshaer Vel kommune
Gllder emeregisteenheenmed e

15.06.1988- okumentr 3293- egisterng v gum
Deme metelenet et
Ko 3038 G 39 Br

01012018 Dekumeno: 27657 - oumereing v Kommunegnding
Tidigre K 1721 630 Bor 0

23052002 Deumentor: 55265 - Registeg v grm
Uit acenne kel

K038 Gor36 Bor()

Elekroik nsend

Fertiatest okl
Detfreliggrmiderig bkt for neboipaienomen Bl g 35
tatert 9051980

Som et ugangspunk skl gt forelgeferiatetDeter nfr besemmele
Dl 0qbygnngsloven som erat erdigatet e it foropfoebygg somer
S0 for 1 Janur 199, et e cemed e s om fgatest fr sl ygg
Detebetyr e f ovliy oppfrte bygg bl i men b yggeseen e
enger skl avlutes med ettt Dt skl unset forelgemidertidi
bkt Mt ustltelse e foseningfora e itk
bk, angende miderig okl bget e it k.
Fgpe s i b for ek ogeenuele dleg et e,
Pender rishoen forom brlen e o seggodkeme o lle ostade obunde
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Med dete,

Ve, vamogalgp
Tikoyingven: olgener oyt offentvem.
Tikoyningavo:Bolgener oyt ofentianp,

Requlerings- o arelplanr
Reguer ot Bolityggele- evede

Fooe ommuneanens e 2025203 oftredelse 2411 2008 el pa
1 08Komerkommuneleen vt Blbedyggl, Navatende med
nviderand.

Eiendommen rberorta ensynssone H110.1 Nedlgsfet rkdera, enhol
Kommungplanns e med Refvedelse 2604 201, Fomilt med
bensymssonen e redusee e forforwensninga gsomradtntetn i
dikberamsforsnng

Adgang e
Deter ekttt oreliggroffentyetlig egesomer e forathele
elndommen s .

Legalpant
Kommune hrealpent endommen o frle o paeendomsshetog
Hommungl e gy,

Bapld
Deter e bo- o el i endommen,

Fonsgsion
Ervern endommen e onsesonsft

Odlrett
Deter e ol pacencommen,
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Kontildsgpumlag

Kipsheingler

Fircommen el vt gper e et some . Dt it
Kgpersee seqgung i e salgdokumenene heunder salgoppgate
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fogonciyfor et ggesfin .

Fgpehrkoa p a eendommen e el vl His et et oe
st anlendommen b mengel desom den e K Ker mé e
fote t et amet blenslder e g sple dtend Det emme geldr
i et ol tbeke el gt urkieoppysingerom eencommen som Hheer
et i i el méte, o man g4 t i o ol Bar ikt g
atelen,En bl omba i bkt envi i hrvnlips bt s o e og
Skadr Bttt S kst ma e ree e o et et
enkele ool eter vetakelse som g ueinge nodendi, Noml ltaog
Skt somtenger e emenfor v g et g v eigoeen
mangel.

Bolenkn gsaha e mange i st e e i st At
mévemintprosent og it 1 vdrametr et el e nmngl
dsom e oo gpeen e vkt o opplyringn  abendnsloen §

Hll
e e gmngavetevemuellpr'\savslagel\erersalmng makiger e el )
oot o el 10000 egeande) Egenance Komme st e

ni dete kot mangl ved gndomnen
HV\SkM B er e sl ese\endommen”somde " 00selgrs ansrrerda
begenset . § 34 frt dd 2 gt A 633 (1) e, og e
imendos aedanit klenseressomenman elvudees eerail. §35.
frmasonom gpers desokelesli heder ppfrngenom ndesle
eendommen o, geler ogs o e som e ases s fordee: M
foergpmenesKgp v ndomngnerener e s peson som e
bovedselelig hendlersom e engirksomhet.
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Oereele
Fiper e htgang endomment prodn melom budeseptogovertelele.
Ol fernzmere atae med sele:.

Dersom amet e atales sendes siee mmeldokument for gl eeant
Al Oreralele.

Budgining
Budgning] fortrukefold

Budgiere apfortes i egge i bud ko Dete goes pd lendommens
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samiHbe budgie t eleonsk kommunkeson.Eendomsmeger sl gge e
forenforeliyalng abucunden o e s iderefomice bud meden ot
akseistenn . 2.00 st vikedagetesite amonsetevising Ede olden
110tk minimum 30 miuter, Bud b eges i e
Honkurerende buds ks ulgpe Mgk e fomidebud med fotehold
omathudt,elr ol hudtremmee b hemmele el il

Poldes sl forancie bdgivere o ntressentr,

For g hendses o forbulerfomasion o dudgimng selgsoppgaien.
Oppdragsghe oot £ et ot bud el udgier, men hevise
budgervie ] el Somoper vl du el oot coumel Al b i
b gort et for e o sl andln, v e enbe o fen op
avbugoumalianonymisetfom,

Budghninguenforobukerforhl

Budgiere aportes i egge i bud ko Dee goes pd lndommens
Hemmesid oo, ved ke i voen Ved ko dgwmng
samyerbudgher  eeonsk Kommunkasion Det antefles e bud e
akseistsom maligorenforsvag aviingav uctunden Ve falermmmum
0mingte st Oppagsghereroppfrdet et ot ud e i
b e e dgwerwd £l megler.Megerkan e formide ud med
frhehold o ude e forehol hudt(emmel o emmeig el
Skl hlds sl foancebudgere o tressene.

M
k

Opponingene slsoppgaien rqodent v seler. Al ieessetercppordes
it uncibesgea endommen,geme semmen med g o
bud s

Etratsep o u vl endommens selgssum imedde e some. me
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efrsponedeme, Eendommens selgssum il offeni Hengelyved ovefong
aitjemme,

Betalingsheingeler

Wed inceamet r vl fonseescea gpesuminucer ombostingere
it o ponbel pa meglrfortelets enthonomen ovrteele
Kipestmmen skl mbetals fra nor fnansinthuson o eleraigers een
Kontinorsk nansnston

Detfortstes a et gl iy i e i ettt ndfreol
budginingen

HiivasKingteglene

Wege it emonfe kndedhe. His gpe e b a el i
ennonfort undele o et frer  a rnsalsonen e e gemomes el
B forsokemisioler gper aelen. e 30 dagr e misiholdet ey,
Dete g selger et  hevecg genomore celngsslyfor gpers egping

Personoplyninger
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Seler artegnetbligselgrorsng som defber selgers anvar e
athendingslovenbegenseappa 14 illnes ones | den ol el
ereietenegenerlng Som Kgoe o s ent e o budghning,
Detores s apomeksom pat olen sles o s, Megler g s
O0Oetsomp a se e e eboden lndom somleges ot for sl Selger
ber o ke sk kunnstep om fendommen oghr beense g e
suppee gl ool cppysnngeneddeme elsoppaeien. Dtk deme
sammenheng kst el skadr p endommen som ke est ot
Kiper oot 3ot en sy undi bl geme med itnd v
ek sedync,

Bolggpertorsiig

Vedlgt1selgsoppoeen flgr fomesonom Bligpertorsng og
Bolfgpeforsng Plssfr HELPFrsng AS Bugeroshing e
refisepsfrsking som g tygghet g profesonel Jur|d|skh|e\pdersomdet
Opodages it el el mangevd bolendeneste em e
Bolfgpeforseng Puss b samme ceknng ombolgperfrsing e g
ol okt g rtsomader v esmerom egge
frsgene v el e el o, Det s cppmekom i
bolgknerorsng unfan tgpesa e

Wegleforetehet motek 5 600/3600/5 90  osadsgocigoels aibengg &
boe,setetleg ik 1 000vedsly v Boligpeorsng s,
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Dedsho

Detores s opomeksom i t bolenseles foret ok, Animgne
(e e behodd endommenoghrmen e vedoende
eendommen o endommensbestaehetover et som e emadr

selgsompgren Kgperopfortes ot n s gundi esgle geme

medbistand el ek,

Neglrs vederag
Deter it prvisonshasert v eveence 3250 v estm for

(ennomfaign salgsopprage | flegg et atelt ot opperagegie skl dede

0 it selgsnogare
00 Kommunelecpplysninge
B00Metedsatte

900 nogoshonoa
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0 Tieteleggngsgeyr
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1
1
)
!
9
!
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i
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Detsom hende e ommer stan e oppdrageses o, e meglr vt
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JogenSegld
Eindomsmegle
ogensagioldakdivno
IS 35681
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JogenSegld
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ogensagioldakdivno
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Oppragstaer

Bol Eiendomsmeging AS crgansesonsnummer 93609745
Horgata 6,650 Verl

Salgsoppgavedao
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Bod 3m2

L

Bod 10m2

& kst

Kjellerstue 23m2 SRR

Vaskekjeller 13m2 Bod 10m2

Dette er en Illustrasjon av boligens planlesning. Malinger pa stedet kan avvike og er (kke juridisk bindende.

Garasje 21m2

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Balkong

Soverom 8m2

Soverom 11m2
Stue 25m2

Stue / Spisestue 16m2

Soverom 8m2

Bad 4m2 Entré

Kjekken 16m2

Inngang

Dette er en illustrasjon av boligens planiesning, Malinger pa stedet kan awvike og er ikke juridisk bindende.

1TF

Terrasse

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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Tilstandsrapport

(© stgavegen 2, 7656 VERDAL
[H] VERDAL kommune

# gnr. 36, bnr. 50

Sum areal alle bygg: BRA: 237 m? BRA-i: 211 m?

TAKST ...

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 16.01.2026 Rapportdato: 28.01.2026 Oppdragsnr.: 14432-2218 Referansenummer: HR7586

Autorisert foretak: Takst Midt AS

& TaksT ..

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Sertifisert Takstingenigr: Age Chr. Holtermann Semb



Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.
Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& 1aksT

Rapportansvarlig

Age Chr. Holtermann Semb
Uavhengig Takstingenigr
aage@takstmidt.no

97074 282

Oppdragsnr.: 14432-2218

Befaringsdato: 16.01.2026

& kst

Side: 2 av 33
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Takst Midt AS

Nordgata 17

Stgavegen 2, 7656 VERDAL 7650 VERDAL
Gnr 36 - Bnr 50
5038 VERDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 3 av 33
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Takst Midt AS

Nordgata 17

Stpavegen 2, 7656 VERDAL 7650 VERDAL
Gnr 36 - Bnr 50
5038 VERDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 4 av 33



Takst Midt AS
Nordgata 17
Stgavegen 2, 7656 VERDAL 7650 VERDAL
Gnr 36 - Bnr 50
5038 VERDAL

Beskrivelse av eiendommen

Konklusjon:

Boligen opplyses a vaere oppfgrt i 1969 og er oppf@rt med den
byggeskikk og byggematerialer som var vanlige pa den tiden.
Boligen ble tilbygd stue / spisestue i 1981.

Bygningsbeskrivelse:

Enebolig er oppfgrt i en etasje over underetasje.

Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.

Veggkonstruksjon er oppfgrt av trekonstruksjon og er kledd med
staende og liggende kledning.

Taket er et saltak og er tekket med profilerte plater av metall.
Vindu med isolerglass og koblet glass.

HOVEDKONKLUSJON

Greit vedlikeholdt eiendom, men enkelte bygningsdeler og
overflater baerer preg av alder og bruksslitasje, og ma paregnes
oppgradert.

Boligen er ikke varmeisolert ihht. dagens krav og spesifikasjoner.

For detaljert og @vrige opplysninger henvises det til de enkelte
punkter i rapporten.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er awvik fra disse.

Underetasjen.

Awvik pa planskisser i forhold til dagens rominndeling i
underetasjen.

Det er endringer i planlgsning samt at garasjen er ikke

inntegnet pa plantegning underetasjen.

Det foreligger ingen bruksendring av kjelleren i kommunens

arkiver.

Kjpper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og

eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om

bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med

dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 5 av 33
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Stpavegen 2, 7656 VERDAL
Gnr 36 - Bnr 50
5038 VERDAL

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10

5

m B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14432-2218

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Rom Under Terreng
© vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell

o Vatrom > Underetasje > Vaskekjeller > Generell

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
o Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 Ga til side
o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o Vatrom > Underetasje > Vaskekjeller > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0 Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
16.01.2026 Side: 6 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

@ innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
O Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
0 Kjokken > 1.Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
@ Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
O Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato:  16.01.2026 Side: 7 av 33
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1969
Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1981 Tilbygg Tilbuygd stue
1985 Tilbygg Tilbygd bad og soverom
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med opplyst fra profilerte plater av metall fra 2005.

Taktekking var sngdekt pa befaringsdagen og derfor ikke naermere vurdert.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket.

Selv om taktekkingen ikke er besiktiget kan det vaere skader / skulte skader og feil med undertak, opplekting og lufting av taktekkingen.
Ver oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

NedIgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av metall, koblet til avigp i grunn, videre utfgrelse og tilstand under jordbandet vites ikke.
Beslag er av metall.
Heldekkende pipebeslag over tak.

Anbefaler & utfgre jevnlig opprenskning takrenner og nedlgp for & holde disse apen til en hver tid.

Arstall: 2005 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Registrert frostsprengt nedlgp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 8 av 33
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Tilstandsrapport

Fortlgpende vedlikehold og utbedringer av takrenner, nedlgp og beslag anbefales.
Utfgre jevnlig opprenskning takrenner og nedlgp for a holde disse apen til en hver tid.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen over grunnmur bestar av trekonstruksjon.
Boligen er utvendig kledd med staende og liggende kledning.
Noe kledning byttet pa stue ved vinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Veggkonstruksjon har oppnadd en alder pa 57 ar, normal tid fgr reparasjon av trekonstruksjon av tre er 40 - 80 ar.

Registrert svertesopp, oppsprekkinger og solbleket kledning.

Registrert mose / lav pa kledning mot nord, fuktpakjent kledning.

Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for fortlgpende vedlikehold og utbedringer.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med plassbygde takstoler.

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 9 av 33
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Tilstandsrapport

Isolert i undergurter mot 1. etasje.

Luftet med ventiler i gavler og luftespalter langs raft.
Forenklet undertak.

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa gang.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
Det ble registrert darlig lufting ved rafter, isolasjon ligger opp imot undertak, dette er uheldig med tanke pa & fa luftet takkonstruksjonen.

Dette kan medfgre kondensproblemer.
Utett rgrfgring i undertak, fuktmerker i undertak, opplyses om kondensering fra lufting kloakk.

Sotavleiring pa pipa med oppsprekkinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for utbedringer.

(32 Vinduer

Boligens eldre vinduer med isolerglass fra 1981 og koblet glass fra byggear.
Luke av metall i vindusapning pa vedbod.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert stive og harde pakninger.
Halvparten av forventet levetid er nadd.
Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner.

Dette lar seg som oftest ikke oppdage uten inngrep.
Kjpper gjgres oppmerksom pa dette. Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis

kan vaere sveert vanskelig & avdekke og at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.
Malings avflassing og Igs / manglende kitt pa koblet vinduer.
Eldre vinduer er vanskelig & apne / lukke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for fortlgpende vedlikehold og utbedringer.
En ma paregne bytting av boligens eldre vinduer i naer fremtid.

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 10 av 33
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Tilstandsrapport

Vinduer - 2

Boligens nye vinduer med isolerglass fra 2015.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dorer

Ytterdgr 1.etg. fra byggear.
Ytterdgra er i malt utfgrelse.

Ytterdgr underetasje fra byggear.
Ytterdgra er i malt utfgrelse med enkelt glass.

Balkongdgr stue.
Balkongdgra er med isolerglass fra 1979.

Balkongdgr soverom.
Balkongdgra er ei tredgr med koblet glass i malt utfgrelse fra byggear.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Ytterdgr 1.etg.
Dgra er utett, det er ingen pakninger pa dgra.
Dgra har darlig isoleringsevne.

Ytterdgr underetasje.

Ytterdgra et utett, har ingen pakninger.
Dgra har darlig isoleringsevne.

Veerslitt pa utsiden.

Balkongdgr stue.

Halvparten av forventet levetid er nadd.
Registrert stive og harde pakninger.

Dgra er veerslitt utvendig pa overflate og i terskel.

Balkongdgr soverom.

Halvparten av forventet levetid er nadd.
Registrert stive og harde pakninger.
Oppsprekking kitt.

Dgra har darlig isoleringsevne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for fortlgpende vedlikehold og utbedringer.
En ma paregne bytting av eldre dgrer i naer fremtid.

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato: 16.01.2026
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse.

Terrasse med bjelkelag og spaltegulv avimpregnerte materialer.
Terrassen har rekkverk med staende kledning.

Trapp ned til terreng.

Deler av terrassen er et betongdekke

Balkong soverom.

Balkongen har utkraget bjelkelag tekket med loddede sinkplater.
Undersiden av balkongen er kledd med tett panel.

Balkongen har rekkverk med tett kledning.

Til opplysning:
Terrasser med utkraget bjelkelag er en utsatt konstruksjon med fare for fuktinntrenging i bjelkelaget.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

"

,-;:!"4,

e

Utvendige trapper
Trapp inngangsparti.

Trappa er av impregnerte materialer.
Rekkverk med staende kledning.

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato: 16.01.2026
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Garasje etablert inntil boligen.

Garasjen har stgpte gulv pa grunn.

Veggkonstruksjon av plasstgpt betong.

Taket er et betongdekke, tilbygd stue etablert over dette.
Vippeport av tre.

Dgr av tre inn til underetasjen.

Vindu av tre med koblet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert saltutslag, avskakllinger og fuktmerker i grunnmur.

Slitt gulv.

Slitt garasjeport.

Dgr inn til underetasjen er ikke rgyk eller gasstett.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa fritt eksponerte flater, og erfaringsmessig utsatte steder ble det registrert forhgyede fuktindikasjoner i gulv og
grunnmuren.

Det anbefales pa generelt grunnlag a unnga lagring av fukt gmfintlige materialer/gjenstander direkte mot murflater. Dette for 8 unnga fare for angrep av
mugg / ratesopp.

Fukt i gulv skyldes sannsynlig kapilleersug (fuktopptrekk) fra grunn.

Dette pa grunn av manglende fuktsikring mot grunn, noe som ikke ble vanlig fgr ca. 1980, samt manglende / sviktende fuktsikring og drenering rundt
boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortlgpende vedlikehold og utbedringer.
Dgr inn til boligen baer byttets for a tilfredsstille dagens krav til rgyk og gasstetthet.

Andre utvendige forhold - 2

Takoverbygg mot nord ved underetasjen.
Takkoverbygg oppfart inntil boligen oppfgrt pa med sgyler av tre.
Tak med ensidig svakt fall anlagt pa boligens yttervegg / grunnmur.
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Tilstandsrapport

Takkoverbygget var sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Det bgr foretas naermere undersgkelser av takoverbygget nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

l.etg.

Gulv- Belegg, laminat, teppe.

Vegger- Malt strie, malt overflate, tapet, vatromsplater, malt panel.
Himling- Malte plater, malt overflate.

Underetasje.

Gulv- Tre-gulv, belegg, pusset betong-gulv.

Vegger- Panel, pusset og malt mur-vegger, malt strie.
Himling-Rupanel, panel.

Normale bruksslitasjer etter daglig bruk.

12 overflater - 2

Himling bad.

Vegg kjeller av pusset og malt mur-vegger, betong-gulv og tregulv i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Himling bad.

Oppsvellinger i himling rundt avtrekksventil.

Pusset og malt mur-vegger, betong-gulv og tregulv kjellerstue.
Registrert fuktskjolder, avflassinger og saltutslag pa gulv, og grunnmur.
Tregulv i kjellerstue med slitt overflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater fungerer med disse avviket men anbefales utbedret dette med tanke pa lette renhold.
Utbedringer ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Stgpte gulv pa grunn i underetasjen.

Oppforet betongdekke over garasjen.

Lokale ujevnheter.

Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Det er avvik:
Avvik malt i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(32 Pipe og ildsted

Pipa er en teglsteinspipe.
Det er etablert 3 ildsteder i boligen.
Sotluke etablert i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid pa pipa er nddd, levetid pa en mursteins pipe er 50-100 ar, ved godt vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pipa har oppnadd en hgy alder og en ma paregne renovering av pipa i naer fremtid.
Lgpende observasjon og vedlikehold av pipa og ildsted.

Rom Under Terreng
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetasjen er innredet med utforede vegger mot grunnmuren samt fritt eksponerte vegger som er pusset og malt.

Da grunnmuren i all hovedsak er skjult bak utforede vegger er ikke konstruksjonen i sin helhet kontrollert.

Utforede og kledd yttervegger i kjellere / underetasjer er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte beheftet med skjulte skader.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter
ikke er synlige skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel veere pafgrt skader.

Arsaken er at det er sveert sma marginer for at skader oppstar.

Det er registrert oppforet gulv i deler av underetasjen.

Ukjent oppbygging under oppforing og valgt oppbyggingsmetode eller tilstand er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa fritt eksponerte flater, og erfaringsmessig utsatte steder ble det registrert forhgyede fuktindikasjoner i gulv og

grunnmur.
Det anbefales pa generelt grunnlag a unnga lagring av fukt gmfintlige materialer/gjenstander direkte mot murflater. Dette for 8 unnga fare for angrep av
mugg / ratesopp.

Fukt i gulv skyldes sannsynlig kapilleersug (fuktopptrekk) fra grunn.

Dette pa grunn av manglende fuktsikring mot grunn, noe som ikke ble vanlig fgr ca. 1980, samt manglende / sviktende fuktsikring og drenering rundt
boligen.

Registrert saltutslag og avskallinger pa gulv og grunnmur.
Registrert fultskjolder pa gulv og i nedre deler av grunnmur.

Hulltaking er foretatt fra bod, og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Ved piggmalinger i utforet vegg ble det registrert forhgyede fuktverdier noe som indikerer pa fuktig trevirke og skjulte skader kan ikke utelukkes.
En kan ikke utelukke at det er skjulte skader og hgye fuktverdier i andre utforede/oppforede konstruksjoner i kjelleren.

Til opplysning:

Ut i fra opplysninger med drenering rundt bygget er dette fra byggear og halvparten av forventet levetid pa drenering og fuktsikring er nadd slik at avvik pa
denne ma paregnes.

Dette vil pavirke rom under terreng med utforet vegger mot grunnmuren, slik at det vil vaere naturlig med fuktvandring i grunnmur som fglge av svikt /
aldringsslitt drenering og fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut i fra registrerte forhold med avvik innenfor utforet vegg ma en paregne utbedringer av kjelleren.
Ved utbedringer av rom under terreng ma en se dette i sammenheng med manglende / sviktende drenering og fuktsikring rundt boligen som det ogsa ma
utfgres tiltak med f@r utbedringer av rom under terreng.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Innvendig trapp.
Innvendig trapp fra underetasje til 1.etg. er ei tretrapp.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Registrert slitasje i trinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappa fungerer med dette avviket.

Innvendige dgrer

Boligens innvendig dgrer er tredgrer i malt utfgrelse og glatte dgrer i malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert slarke i laskasser.
Aldringsslittasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato: 16.01.2026

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Side: 17 av 33



Takst Midt AS
Nordgata 17
Stpavegen 2, 7656 VERDAL 7650 VERDAL
Gnr 36 - Bnr 50
5038 VERDAL

Tilstandsrapport

Fortlgpende vedlikehold og utbedring av laskasser.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 1985.

Badet har belegg pa gulv med oppbrett pa vegg, vatromsplater pa vegger og malte plater i himling.

Rommet inneholder dusjkabinett med dgrer og tett bunnramme, og servant i innredning, opplegg for vaskemaskin.
Straleovn pa vegg over dgra.

Det er sluk av soil type.

Rommet ventileres via ventil i himling, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Alder pa og levetid pa vatrommets membran / tettesjkt har passert / nadd forventet levetid.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1.ETASIE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra toalettrommet, uten a pavise unormale forhold.
Ved fuktmalinger inne i veggkonstruksjonen ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner noe som indikerer pa tgrt trevirke.
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UNDERETASJE > VASKEKJELLER

Generell

Vaskekjeller fra byggear.

Vaskekjeller har pusset betong-gulv, pusset og malt mur-vegger og rupanel i himling.

Rommet inneholder stal skyllekar, varmtvannsbereder, dusj-vegger, opplegg for vaskemaskin og en vedovn.
Det er sluk av soil type.

Rommet ventileres via ventil i vegg, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Alder og manglende membran / tettesjkt pa vatrommet er lagt til grunn i vurdering av vatrommet.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASIJE > VASKEKJELLER
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Veggkonstruksjoner av mur rundt vatrommet.

KIBKKEN

1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
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Kjgkken fra ca. 1985.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte/glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Arstall: 1985 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert ufullstendig fuktsikring i skjeerekant pa benkeplata for vask.
Oppsvellinger i bunn av benkeskap.

Oppsvellinger i fronter.

Avflassing pa lyslist.

Noe lav hgyde pa innredning med en hgyde pa 0,86 meter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for utbedringer, dette med bla. tanke pa a lette renhold.

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak utover etablering av lys siden vifta fungerte pa befaringsdagen, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre avtrekksvifte.
Anbefaler utfgre jevnlig renhold av filter.
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:

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom.

Innredet med et gulvmontert wc og en enkel handvask.
Varmeovn pa vegg.

Avtrekk via ventil i himling, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Mangler tilluft til rommet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Anbefaler a etablere tilluftsmulighet ved a etablere en luftespalte i nedre kant av dgrblad ved terskel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Kontrollerbare vannrgr er av kobber.
Innvendig hovedstoppekrane etablert i en bod underetasjen.
Bemerkes om at deler av rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det erirr pa ror.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avigpsrgr

Kontrollerbare avlgpsrgr er av plast og soil type.
Soil sluker.
Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen ventileres via naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral
Det er etablert en luft til luft varmepumpe i boligen av ukjent hgy alder.

Det opplyses at det ikke er utfgrt noen form for service pa varmepumpa utover enkelt vedlikehold av selger selv.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Utfgre service.

Til opplysning:

Det anbefaler service hvert andre ar pa varmepumper.

Servicetekniker sjekker da om anlegget fortsatt gir deg optimal besparelse og om det er slitasje pa noen av komponentene.
Service og riktig vedlikehold sikrer god, stabil og gkonomisk drift i mange ar.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder etablert pa vaskerom, produksjonsar 2000 berederen rommer 194 liter.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i trappnedgang.
Skapet inneholder sikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektrisk anlegg har oppnadd en hgy alder noe som tilsier at det er behov for en utvidet el-kontroll.
Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en El-takstmann dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Generell kommentar

Selv om det blir utfgrt en utvidet El-kontroll med ingen avvik avdekket ved kontroll har det elektrisk anlegg oppnadd en hgy alder noe som tilsier at det
kan oppsta feil ved anlegget.
Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en El-takstmann dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det foreligger ingen informasjon vedrgrende byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’

Det foreligger ingen informasjon om utvendig fuktsikring og drenering rundt boligen.
Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Det ble registrert symptomer pa sviktende / mangelfull funksjon pa fuktsikring og drenering rund boligen.
Med bakgrunn i registrerte forhold pa innsiden av fritt eksponerte grunnmur med missfarging, saltutslag, avskallinger og forhgyede verdier ved fuktsgk pa
befaringsdagen, indikerer dette pa fuktvandring i grunnmuren.

Selv med utvendige fuktsikringstiltak kan gamle fundamenter fortsatt sta i kontakt med fuktig byggegrunn. Fundamenter uten drenerende og
kapillzerbrytende underlag er vanskelige a utbedre.
Kapilleersug og fukt vil kunne trenge inn i konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Da underetasjen har utforet vegger mot grunnmur er det viktig a utfgre vedlikehold av drenering og fuktsikring slik at fuktvandring i grunnmur unngas.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppfgrt av plasstgpt betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnmuren har oppnadd en alder pa 57 ar.

Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 ar. Mer en halvparten av forventet brukstid er passert / nadd pa grunnmuren.
Registrert malings og pussavflassing pa grunnmuren.

Riss / sprekker i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortlgpende vedlikehold og utbedringer.

Forstgtningsmurer
Stgttemur av plasstgpt betong under terrassen.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Registrert skjevheter i stgttemur under terrassen.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer pa paregnes.

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er flat og skraende.
Det anbefales pa generelt grunnlag a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga

ungdvendig fuktbelastning pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

» Utvendige vann- og avilgpsledninger

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Boligen er tilknyttet offentlig avigp.

Utover dette foreligger ingen informasjon om utvendige vann- og avlgpsledninger.

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og
tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og
frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
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« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyden pa terrasse og balkong er under 1,0 meter, malt hgyde er pa 0,82 meter. Awvik fra gjeldende forskrift.

Innvendig trapp.
Det ble registrert at det mangler handlist pa vegg.
Apninger mellom trinn og i rekkverk i innvendig trapp er stgrre enn 10 cm.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1.Etasje 108 108 29
Underetasje 103 103
SUM 211 29
SUM BRA 211
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, kjpkken, toalettrom, stue, stue /
1.Etasje spisestue, soverom, soverom 2,
soverom 3, gang, entré
. Vaskekjeller, kjellerstue, soverom, gang,
Underetasje
g entré, bod, bod 2, bod 3, bod 4, garasje
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Underetasjen.
Awvik pa planskisser i forhold til dagens rominndeling i underetasjen.
Det er endringer i planlgsning samt at garasjen er ikke inntegnet pa plantegning underetasjen.
Det foreligger ingen bruksendring av kjelleren i kommunens arkiver.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 26 26

SUM 26
SUM BRA 26

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje Garasje, garasje 2

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Stpavegen 2, 7656 VERDAL
Gnr 36 - Bnr 50
5038 VERDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.1.2026 Age Chr. Holtermann Semb Takstingenigr

Malin Ward Hermann Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5038 VERDAL 36 50 0 1202.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Stpavegen 2

Hjemmelshaver
Hermann Elina Ward, Hermann Malin Ward, Ward
Stein Ove

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i Hallem i Verdal kommune ca. 5 km gst for Verdal sentrum.

I sentrum av Verdal ligger offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane og butikker.
Like i naerheten av barneskole, ungdomsskole ligger i Vuku.

Nzerhet til Stiklestad Nasjonale kulturhus.

Oppdragsnr.: 14432-2218 Befaringsdato:  16.01.2026

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Eieforhold

Ikke relevant

Side: 30 av 33
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Stpavegen 2, 7656 VERDAL Takst Midt AS
Gnr 36 - Bnr 50 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL

Bygninger pa eiendommen

70

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1984
Standard
Bemerkes om at garasjen ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere
vurdert for feil eller mangler.
Vedlikehold
De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.
Beskrivelse

Garasjen har stgpte gulv.

Veggkonstruksjon av trekonstruksjon og er utvendig kledd med liggende kledning.
Taket er et saltak tekket med profilerte plater av metall.

Vippeporter av tre.

Vinduer av tre med enlkelt glass.

Renner, nedlgp og beslag av metall.

Det er to nivaer pa gulv inne i garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Stgavegen 2, 7656 VERDAL Takst Midt AS
Gnr 36 - Bnr 50 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 19.01.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 12.01.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 15.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 15.01.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillatelse 09.05.1969 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata 12.01.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsgrenser 12.01.2026 Gjennomgatt Nei
Brannvesenet Midt IKS 13.01.2026 Gjennomgatt Nei
Garasje tegninger 24.02.1983 Gjennomgatt Nei
Planskisse 1.etg. 19.01.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisse underetasje 19.01.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.01.2026
2 10.02.2026 Rapport redigert etter tilbakemelding fra selgere.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Stpavegen 2, 7656 VERDAL
Gnr 36 - Bnr 50
5038 VERDAL

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14432-2218

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Malin Ward Hermann

Boligen

Stgavegen 2
/656 Verdal

5038-36/50/0/0

Fremting

+ Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1709260001

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Kondens fra rer i tak pa toalett.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Adresse
Stoavegen 2, 7656 VERDAL

Dato for energimerking Merkenummer

19.01.2026 Energiattest-2026-247367
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 185983447

Gardsnummer Bruksnummer

36 50

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
211,0 m? 189,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
225,43 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
261,94 kWh/m? 49 506 kWh
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Stoavegen 2, 7656 VERDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Utskriftsdato: 12.01.2026
Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. 36 Bruksnr. 50 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stegavegen 2, 7656 VERDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Vann Fastgebyr 985,27 kr
Eiendomsskatt bolig 4 659,00 kr
Vann <150 M2 2 964,56 kr
Avlgp <150 M2 4 267,16 kr
Vann Fastgebyr 911,41 kr
Avlgp Fastgebyr 726,24 kr
Vann <150 M2 3 204,80 kr
Avlgp <150 M2 4 612,96 kr
Avlgp Fastgebyr 785,09 kr
Sum 23 116,49 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Vann <150 M2 15% 1 6480.25 11 0% 6 480,25 kr
Avlgp <150 M2 15% 1 9073.50 11 0% 9 073,50 kr
Vann Fastgebyr 15% 1 1992.95 11 0% 1992,95 kr
Avlgp Fastgebyr 15% 1 1544.45 11 0% 1 544,45 kr




Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Sum 19 091,15 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Verdal kommune
Adresse: Posthoks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 12.01.2026

Kilde: Verdal kommune

Kommunenr.

5038 Gardsnr.

36 Bruksnr.

50

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Steavegen 2, 7656 VERDAL

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Skattear 2025
Takst 2 662 560,00 kr
Skatt 4 659,00 kr
Antall boenheter 1
Promillesats 2.5 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Verdal kommune
Adresse: Posthoks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 12.01.2026

Kilde: Verdal kommune

Kommunenr. 5038

Gardsnr.

36

Bruksnr.

50

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Steavegen 2, 7656 VERDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann

Ja

Offentlig avigp

Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Innherred =
Renovasjon @

Kommune nr. Gnr. Bnr. Feste nr. Seksjonsnr.
5038 36 50

Adresse Eier

Steavegen 2, 7656 VERDAL ‘Ward Stein Ove

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter

Tilleggs- Terminer
tjenester pr. ar

Fritak | Fakt. via
borettslag

Hush. renovasjon B

4

Slamanlegg O

Samarberd

[jemmekompostering

Alternativ behandling

aooa|o

Veikantdunk

Ekstraservice

Kjoring privat vei

o|a

Hytterenovasjon O

Fritak (midl.)

Fakt. via
borettslag/sameie

Bunntemte containere

Nedgravde containere

Arsgebyr renovasjon: kr. 4003.-
Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 14.01.2026: Kr. = Oversendt Intrum, saksnummer 44399599

Kommentar:

Dato: 14.01.2026
Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS » Russervegen 10 ® 7652 Verdal » Kundesenter: 74 02 88 40 » Org.nr: 971217 391
innherred.renovasjon(@ir.nt.no ® ir.nt.no



Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer
Telefon 46 446 000

Ambita AS
Infoland
Arkiv: MBS Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 13.01.26
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr: 8927832

Kommune: 5038 Verdal

Gardsnr: 36

Bruksnr: 50

Adresse: Stgavegen 2, 7656 Verdal

Skorstein og ildsted

Siste [eiing:  28.05.24 Feichyppighet: Kategori 1, hdy sotdannelse
Siste tilsyn:  09.09.21 Neste tilsyn: 2026

Ildsted som cr registrert pa ciendommen: Jgtul 602 og apen peis i kjelleren, Jgtul pa stua.
Arsgcbyr [or feiing og tilsyn er 750.-.

Avvik cller anmerkninger er ikke registrert.

Brannvesenet Midt IKS tar forbchold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd ctter siste besgk av feieren.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til a ta kontakt med fciervesenct.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 36 ‘ Bruksnr: ‘ 50 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Stpavegen 2, 7656 VERDAL
Dato: 12.01.2026 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget: | 13.05.2021
Merknader:
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 * Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 36, Bruksnr 50 Kommune: 5038 Verdal

Adresse:

Veiadresse: Steavegen 2, gatenr 4351 Grunnkrets: 403 Stiklestad
7656 Verdal Valgkrets: 23 Stiklestad

Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9150101 Stiklestad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bakkebo Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.06.1968 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1202,6 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.01.2026 14:26 — Sist oppdatert 12.01.2026 14:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfort:

23.05.2022
23.05.2022

07.12.2021
07.12.2021

01.01.2018
01.01.2018

14.02.2012
14.02.2012

15.06.1968

Rolle
Avgiver
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt

Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5038/36/50
5038/35/1
5038/35/2
5038/36/40
5038/36/43
5038/36/90

5038/35/1
5038/35/2
5038/36/1
5038/36/8
5038/36/14
5038/36/32
5038/36/33
5038/36/35
5038/36/36
5038/36/37
5038/36/38
5038/36/43
5038/36/46
5038/36/50
5038/36/57
5038/36/69
5038/600/4830

5038/36/50

1721/Eierlgs(e) teig(er)
5038/35/1
5038/35/2
5038/36/1
5038/36/8
5038/36/14
5038/36/21
5038/36/32
5038/36/33
5038/36/35
5038/36/36
5038/36/37
5038/36/38
5038/36/43
5038/36/46
5038/36/50
5038/36/57
5038/36/69
5038/37/1
5038/37/5
5038/37/25
5038/37/29
5038/38/9
5038/38/16
5038/60/1
5038/60/2
5038/60/4
5038/504/1
5038/531/1
5038/600/4830

5038/36/9
5038/36/50

Arealendring
-142,0

0,0

0,0

0,0

0,0

142,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
13 839,7

0,0
0,0



Gardsnummer 36, Bruksnummer 50 i 5038 VERDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Stgavegen 2 Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 220,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 220,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 185983447

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 116,0 116,0

HO1 1 104,0 104,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 23,0
Oppvarming: BRA totalt: 23,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 185983455

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 23,0 23,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.01.2026 14:26 — Sist oppdatert 12.01.2026 14:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
09.05.1969
1

2

Annet Totalt

Bad WC

24.02.1984

1

Annet Totalt

Side 3av 3
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BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens § 99, nr. 2 og 3

Herp  Ottar ‘ard

....... R

....... Vexdal . ...l

_
Etter besiktigélse foretatt den 945.0969......... gis herved midlertidig
brukstillatelse av . ..., epebolig . ............ pa eiendommen

akkely gove 36

Merknader:

1e Kjellertrapp mangler.Oppdeling til matrom og vaskerom
Sn del pussarbelde.
2, Puss av grunnmur utvendige

s Oelender péd verandae

i, Iioe planeringe.

Gjenstiende arbeider m4 utfgres snarest og ferdigbesiktigelse avholdt innen ... 3¢ @&

Verdal den . M5 1969

""" %ni&uﬂés

Bygne kontre

Nr. 2287, Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9,66
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SITUASJONSPLAN for tomt ........ vei .
byggefelt PR - “"“”'“'“'"'g(ﬁ‘fﬁﬁm ol ...
g.nr. .36.... byggekommune -°°-5“5£&I§‘t;i4@i&ﬂg-"

mal ... 4500 .. ..., boAr. cieennn ' ;

NAVN «aoees QEEAT WARA, ., i ociirnicismiiisosccessosofescccscrscscnsnsnas

postadresse ......es . V9598 i 0ieiiiens }

seevsssvsnvonnesnnen Nls sssens

i
!
ssssssssresslfoesssssssessasnensnses

= =

49

Utsiktsfelt.

Vann og kloakk.

Med ldnsgknad til Husbanken skal det fglge situasjonsplan som skal vare
i samsvar med godkjent regulering eller godkijent ved pategning fra an-
svarlig kommunal etat. Situasjonsplanen skal vise: '

1. Tomtens begrensning, adkomstvei, avlgp for kloakk, utsiktsretning,
nordpil,

2. huset tegnet inn i riktig malestokk, inngang markert med pil, mgne-
retning, malsatt avstand fra nabogrense,

3. tomtens fall, angitt ved koter med hgydetall eller ved pil og péa-
skrevet stigningsforhold,

4. hgyden fra ndvaerende terreng til overkant grunnmur paskrevet for

alle hjgrner pd det planlagte hus (linjen for ferdig planert ter-

reng skal dessuten tegnes inn pd fasadetegningene),

garasje og eventuell annen bebyggelse, eksisterende og planlagt,

eventuelle andre ting som har vart bestemmende for plassering og
orientering.

[+ 4]

DEN NORSKE STATS HUSBANK, Oslo mai 1966.

T ST
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Utskriftsdato: 12.01.2026
Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. 36 Bruksnr. 50 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Steavegen 2, 7656 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplanens arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.11.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/3931/Planbestemmelser%20vedtatt%2024.11.2025.pdf
Delarealer Delareal 1203 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB
Id 2008008
Navn Kommuneplanens arealdel
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Sidetav2



Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

26.04.2011

= https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/1503/2008008-B.pdf

Delareal 1203 m?
KPHensynsonenavn H110_1

KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

2022001
Kommuneplanens arealdel
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

2008008
Kommuneplanens arealdel
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Side2av?2
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Kommuneplan N

Eiendom: 36/50 X
Adresse:  Stgavegen 2
Dato: 12.01.2026

Verdal kommune Malestokk: 1:1000

N 7080300

©Norkart 2026

009LEE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

-

N
\

(( /70
\\ /7

i

-~ o

g

Sikringsonegrense

Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Bindlegginggrense

Bindlegginggrense

Bindlegging etter lov orn kulturminner - nSvz
Bindlegging etter lov om kulturminner - ndvz
Detaljeringgrense

Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - niverende
Boligbebyggelse - frerntidig

Boligbebyggelse - frertidig
Sarmnferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal - ndverende

Drikkevannr- ndvaerende

Drikkevannr- ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

=
\/\
\/\
-~
N

b,
®ent

Abo

Planormride

Planomride

Grense for arealformal
Grense for arealformél
Hovedveg - ndvaerende
Hovedveg - ndvarende
Gang-/sykkelveq - frarntidig
Gang-fsykkelveg - frarmtidig
Paskrift ormridenavn
piskriftomridenavn
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' Eiendomsgrenser N

q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5038 Verdal
Teigdelelinje Dato: 12.1.2026

Eiendom:  5038/36/50/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

S

. ——  600/4830.
|~~~ | \Vistvikegen |

w™= \

r

X~

3]

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst 0g kommnens)
[36/9]

o |

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




o Eiendomsgrenser N
O m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5038 Verdal — Litengyaktg o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5038/36/50/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 12.1.2026
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/13776/67
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 08:47

(31 4l2

ERKLERTING.

Undertegnede eier av gnr.gé bnr. 5 g gir herved Verdal kommune
rett til over eiendommen & ha liggende og vedlikeholde wvann-
ledning som tidligere er anlagt av Hallemstea Vasslag, og som
i henhold til avtale skal overtas av Verdal kommune.

Det er ikke adgang til & bygge n@rmere ledningen enn 5 m fra
senterlinjen, og ikke adgang til & grave over eller ved ledningen
pd en slik mdte at den kan utsettes for skade eller fare.
Erstatning for skader og ulemper ved evt. wvedlikehold, fastsettes
i mangel av minnelig overenskomst ved rettslig skjenn som
pistevnes av Verdal kommune hver gang slike inngrep foretas.
Denne erklaringen kan tinglyses pa eiendommen.

Grunneier

e e

Hillbwitrsen. S &3

R;tt avskrift:

7 7 -
f& / a?/aza.x:f.z.zc./;.”f

Sidelav1

107



Nabolagsprofil

Stpavegen 2

Offentlig transport Aldersfordeling
&2 Verdal vgs. 7 min & o i
Linje 635, 640, 7503 4.8 km 2 e 8o o ©
i oo #al
8 Verdal stasjon 10 min & SE ey RN SN
Linje F7, R70 6 km -I o R
mll I
*  Trondheim Vaernes Tt6min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Stiklestad 498 210
Stiklestad skole (1-7 kl.) 16 min % M Kommune: Verdal 14955 7334
184 elever, 15 klasser 1.6 km I Norge 5425412 2654586
Verdalsgra ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
397 elever, 28 klasser 6.9 km Barnehager
Verdal videregdende skole 7 min & Stiklestad Gard- og friluftsbarnehage (1-... 4 min &
550 elever 4.8 km 37 barn 2.5km
Indergy videregaende skole 23 min & Leksdal barnehage (1-5 ar) 4 min &
246 elever, 13 klasser 271 km 17 barn 4.2 km
Forbregd-Lein barnehage (1-5 ér) 5min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 75 barn 3.4km
B 28% i barnehagealder Daghgvare
W 50%6-12 ar Rema 1000 Verdal 9 min &
B 11%13-154r
10%16-18 ar Meny Verdal 10 min &
Sport
® Stiklestad skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.3 km
® Sor-leksdal skole 7-erbane 4 min &
Fotball 4.2 km
& Sprek Treningssenter 9 min &
& Fresk Treningssenter 23 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stpavegen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7656 VERDAL Saksbehandler: Jgrgen Sagvold
Telefon: 988 35 681
Oppdragsnummer: E-post: jorgen.sagvold@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



