Ola Setroms veg 191, 7340 OPPDAL

Prisgunstig halvpart av
tomannsbolig




2

Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Brattbakk

Mobil 46819 300
E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 450 000,
Kr 62 600,
Kr2 512 600,-
Liv Nakstad

Tomannsbolig
Eiet

1963

127/127 kvm

617.4 m?

3

4

Gnr. 31, bnr. 24
1703250044

Ola Setroms veg 191

Prisgunstig halvpart av
tomannsbolig

Dette er en romslig halvpart av en tomannsbolig. Eiendommen har en
stor og pent opparbeidet hage. Det er inngang til huset bade pa
sokkelniva og til 1. etasje.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 127 m?
BRA totalt: 127 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 58 m? Vindfang, Gang, Gang 2, Bad, Vaskerom, Toalettrom, Soverom, Bod, Bod 2

1. etasje
BRA-i: 69 m2? Vindfang, Stue, Kjgkken Soverom, Soverom 2,

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TBA: Terrasse ut fra stue.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
617.4 m?

Tomtebeskrivelse
Tomtearealet er basert pa Opplysninger i matrikkelbrev datert 05.06.2013. Tomte er
opparbeidet med plen. Innkjgring er gruset. Innkjgringa er i felleskap med nabo.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade ser for Oppdal sentrum. Beliggenheten er
sentral med gangavstand til sentrum, barnehage, skole, bibliotek, idrettsanlegg og
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kulturhus.

Adkomst
Fra oppdal sentrum, fglg Ola Setroms veg sg@rover ca. 1,8 km. Eiendommen ligger da
pa venstre side.

Se vedlagte kart for kjgrebeskrivelse til eiendommen. Det vil bli satt opp visningsskilt
under visning.

Bygningssakkyndig
Roar Sgrlien

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen:

Fundamentering: Grunnmur er oppfert i stgpt betong.

Byggemate: Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, og er kledd med liggende
panel, stdende panel og fasadeplater. Etasjeskille er et trebjelkelag.

Tak: Taket er et saltak og er tekket med stalplater.

Garasje

Fundamentering: Gulvet er stgpt plate pa mark.

Byggemate: Bygningen er oppfgrt i bindingsverk med utvendig panel og stalplater som
tekking. Inne er garasjen delt med bindingsverk og trolig brannhemmende plater.
Garasjen har strgm og vippeport og der i fronten. Det er ordnet en rist men en kum
utenfor garasjeporten.

Tak: Saltak tekket med stalplater

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig

- Nedlgp og beslag. Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Pa enkelte beslag har plastisolering lgsnet/ flasset av.
Videre manglet det topphatt pa pipe.

Konsekvens/tiltak

- Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav. Kostnadsestimat 10 000
- 50000
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- Utvendige trapper

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk. Trappener slitt og noe murpuss har Igsnet fra trapp. TG
3 er gitt pga. manglende rekkverk iht. gjeldende krav til personsikkerhet
Konsekvens/tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket. Igjenpussing og maling/ rengjgring av
overflater. Det ma monteres rekkverk/handlgper for & ivareta personsikkerheten og
lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert hgydeforskjell over 30mm nede i gang og oppe pa stue 1. etasje.
Selger opplyser at de er kjent med forholdt og at dette oppsta i forbindelse med
veiarbeid i omradet

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Ved sotluke er veggpanel nzermere en 30cm. En pipe skal normalt stikke minst 80 cm
over takets hgyeste punkt, eller ha en horisontal avstand pa minst 3 meter til takflaten
eller dens forlengelse. Dette

gjelder ogsa hvis pipa er naermere enn 3 meter fra et hgyere tak eller annen vegg.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom

- Underetasje > Bad > Generell

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

- Underetasje > Vaskerom > Generell

Vurdering av avvik:
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- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3

for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Vatrommet har TG 3 pa grunn av alder og grunnet paviste punkter. Rommet kan
fortsatt benyttes som vaskerom, men anbefaler da at det monteres

vannstoppventil med vannfgler og at det ikke benyttes fritt vann pa overflater.
Vaskerom har normalt ingen dirkete vannbelasting pa overflater.

Vatrommet benyttes pa eget ansvar og oppgradering méa paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig

- Taktekking

- Veggkonstruksjon

- Takkonstruksjon/Loft

- Vinduer

- Vinduer - Kobla glass

- Terrassedgr

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innvendig

- Overflater

- Radon

- Rom Under Terreng
- Innvendige trapper
- Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner
- Vannledninger

- Avlgpsror

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

Tomteforhold

- Fuktsikring og drenering

- Grunnmur og fundamenter

- Utvendige vann- og avlgpsledninger

Kjgkken
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- 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Spesialrom
- Underetasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Innhold
Sokkeletasje: Vindfang, gang/trappegang, soverom, bad, toalett og boder.
1. etasje: Vindfang, to soverom, stue og kjgkken.

Standard

Sokkeletasje:

- Vindfang: Malte plater i himling og malt panel pa vegger. Laminat pa gulv.

- Gang/trappegang: Malte plater i himling og malt strie/malt panel pa vegger. Teppe/
belegg pa gulv. Skyvedgrsgarderobe. Feieluke. Trapp til 1. etasje. Panelovn.

- Soverom 1: Malte plater i himling og tapet pa vegger. Laminat pa gulv. Doble
garderobeskap.

- Bad: Malte plater i himling. Flis pa vegger og gulv. Baderomsinnredning med enkel
servant under og overskap, speil og lys. Dusjhjgrne. Varme i gulv.

- Toalett: Malte plater i himling og malt strie pa vegger. Belegg pa gulv. Wec og servant.
- Bod 1/vaskerom: Panel i himling og panel/baderomspanel/flis pa vegger. Flis pa gulv.
Varmtvannsbereder. Hovedvannkrane vann. Vannmaler. Ventil.

- Bod 2: Panel i himling og panel/mur pa vegger. Murgulv. Sikringsskap.

- Bod 3: Panel i himling og baderomspanel/flis pa vegger. Sentralstgvsuger.

1. etasje

- Vindfang: Malte plater i himling og malt panel pa vegger. Laminat pa gulv.

- Soverom 2/arbeidsrom: Malte plater i himling og malt strie pa vegger. Teppeflis pa
gulv. Luke til kvist. Plassbygde skap/innredning.

- Soverom 3: Malte plater i himling og malt strie pa vegger. Teppeflis pa gulv.

- Stue: Malte plater i himling og malt panel pa vegger. Laminat pa gulv. Vedovn.
Varmepumpe. Utgang til balkong. Opplegg for Tv.

- Kjpkken: Malte plater i himling og malt strie pa vegger. Laminat pa gulv. Laminert
kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med dobbel stal
oppvaskkum. Flis over benkeplate og lys under overskap. Oppvaskmaskin. Mekanisk
avtrekk.

For gvrig:
- Overbygd inngangsparti
- Sentralstgvsuger

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
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sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2014 Modernisering Luft/ Luft varmepumpe

2018 Modernisering Nytt utvendig avlgpsrar, arstall er regne som ca da selger er noe
usikkker.

2022 Modernisering Nytt avlgp pa kjskken. Kun i kjgkkenbenk ned til bjelkelag.

2024 Modernisering Ny takstige pa tak.

TV/Internett/Bredband
Det er installert fiber i boligen.

Parkering
Parkering for en bil i felles garasje med nabo samt biloppstillingsplasser pa
eiendommen.

Diverse
Eiendommen bestar av en eiet tomt hvor tomtegrensen gar i vegglivet mellom de to
enhetene. Bygningen er ikke seksjonert, og hver halvpart har derfor sitt eget

bruksnummer. Hver enhet betaler sin egen bygningsforsikring.

Garasjen er bygd sammen med en nabo i sgr og er plassert slik at den star inne pa
begge eiendommene. Det foreligger ikke en skriftlig avtale om bruken av garasjen.

Energi

Oppvarming

Siste tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 13.03.2013. Siste varslet tilsyn 04.02.2019 ble
ikke utfgrt.

Siste feiing ble utfgrt 04.02.2019.

Felgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og
redningstjeneste IKS:

04.02.2019

- Anm: Ingen hjemme, ingen tilstede.
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Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.
Elektrisitet (varmepumpe, varme i gulv) samt ved (peisovn i stue)

Info stremforbruk
Selger har opplyst et strgmforbruk pa ca. kr 16.000 pr &r.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 450 000

Kommunale avgifter
Kr 13 062

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Renovasjon foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet
ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 596 921

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr2 387 684

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Eiendommen har felgende Igpende kostnader pr. ar:

- Kommunale avgifter: ca. kr. 13 000,-
- Forsikring: ca. kr. 7 268,-
- Strgm ca. kr 16.000,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og er ikke kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler samt beboers behov og forbruk.

Utover det som er nevnt under punktet her palgper kostnader til for eksempel fyring/
brensel, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 24 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5021/31/24:

24.10.1990 - Dokumentnr: 6205 - Erklaering/avtale
Disp. fra veglovens best. til & sette opp garasje i 25 m
avstand fra E-6 pa visse vilkar.

17.06.2025 - Dokumentnr: 683953 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Oppdal Eiendomsmegling AS
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Org.nr: 913 368 002
Elektronisk innsendt

07.08.1963 - Dokumentnr: 1981 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1634 Gnr:31 Bnr:16

19.06.1991 - Dokumentnr: 3567 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2013 - Dokumentnr: 417895 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5021 Gnr:31 Bnr:45

01.01.2018 - Dokumentnr: 227280 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1634 Gnr:31 Bnr:24

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i Oppdal kommunes
arkiver.

Takstmannen har skrevet fglgende under punktet "Lovlighet"

Vertikaldelt To-mannsbolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Pa oversendte tegninger fra Oppdal kommune foreligger det ikke planskisser, kun
fasader. Tegninger er datert 20.02.1963.

Det er ut fra dette ikke vurdert lovlighet/ mulige endringer pa plan/ rominndeling og om
dette kan ha noen pavirkning.

Garasje

Det foreligger ikke tegninger

- Det er i tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende tegninger og opplysninger slik at
bygningen ikke kontrollert med tanke pa lovlighet. Eier opplyser at garasjen er en
dobbelgarasje hvor hver halvpart benyttes av selger og nabo. Garasjen er plassert pa
naboen eiendom og det er ikke tinglyst rett pa bruk av garasje i fglge selger. Det gjgres
oppmerksom pa forholdet og det anbefales at dette

undersgkes naermere.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert for boligbebyggelse.
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for E6 sgr for Oppdal sentrum, utarbeidet
4. oktober 1993, vedtatt i kommunestyret 07.12.94, sak 111/95, gjelder. For mer
informasjon, se vedlagte reguleringskart med bestemmelser eller ta kontakt med
ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til & sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav aktsomhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

61 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

62 600 (Omkostninger totalt)
78 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
81 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 512 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 528 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 531 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 62 600

Ola Setroms veg 191
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,85 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr
900,, oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 2 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ola Setroms veg 191



Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Ansvarlig megler bistas av
Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdragstaker
Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
15.07.2025

Ola Setroms veg 191
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Fasade med markering

Fasade
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Fasade
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Fasade

Oversiktsbilde
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Innkjgring og biloppstillingsplass
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Inngangsparti (sokkeletasje)
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MIDT NORSK
TAKST AS

7340 Oppdal Ola Setroms veg 191

Underetasje

Vaskerom\/

g S5m?

Soverom
10m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Gang (sokkeletasje)
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Gang (sokkeletasje)

Soverom 1 (sokkeletasje)
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Soverom 1 (sokkeletasje)
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Bad (sokkeletasje)
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Bad (sokkeletasje)




Toalett (sokkeletasje)
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MIDT NORSK
TAKST AS

7340 Oppdal Ola Setroms veg 191
1. Etasje

Soverom Soverom
5m? m?
™
Y
A
Stue
32m?

Kjokken
10m?

%
o

Terrasse

Q/
M

By

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.

BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



Trappegang (1. etasje)
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Trappegang (1. etasje)
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Soverom 2/arbeidsrom (1. etasje)
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Soverom 3 (1. etasje)

Soverom 3(1. etasje)
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Stue (1. etasje)

Stue (1. etasje)
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Stue (1. etasje)

Stue (1. etasje)
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Stue (1. etasje)

Spisestue (1. etasje)
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Spisestue (1. etasje)

Utsikt fra balkong (1. etasje)
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Balkong

Balkong (1. etasje)
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Kjokken (1. etasje)

Kjokken (1. etasje)
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Kjokken (1. etasje)
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Uteomrade

Fasade
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

f—t- -q- I ] 3 =S
LQPCML-VL Eiendoinsim ccsf.w( (35 | oppdragsnr | i—’fo‘; 25 ooyl
T < \)

LOle Setrpms ot [41 |
Postnr. l??‘{ol Sted | OPP(M‘ |

Erdetdodsbo? B Nei [ 1a
Salg ved fullmakt? P_(Nei O
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei m Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? 20159 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [i] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet vilta/husforsikring? ‘ 6 \. e tﬁl 4 :‘ i l Polise/avtalenr. [ l
%)

J P
Selger 1 Fornavn ! L_ 74 —l Etternavn L f\/a,cb'i (‘U\A
Selger 2 Fornavn [ Etternavn L

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
] ! O | < e '

[INei (RIa Beskrivelse LSD’ﬁ_Lll ol (“_ S 6"‘{(&*
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, Lé til punkt 3.

B Nei [TJa Beskrivelse | I
21 Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse L
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

ONei [JJa Beskrivelse '
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse L
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

[Onei [J1a Beskrivelse | ]
2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigp 1i sluk eller i le?

[ nei Ma Beskrivelse |20{5 P i%H I@{O{J“L - D{-(g‘u ?{_’[6/!’* ,F ‘

L

4. Kienner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll ps vann/avlgp? Hvis nei, g3 videre til punkt5.

KNei [J1a Beskrivelse |

# [loohlleda aq (Al (Lo qraodop oy Logf o,

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):
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41 Er arbeidet utfart av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei []1a Beskrivelse |
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |
S. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

f ; ]

[INei [R]Ja Beskrivelse r—ué! \"-14-‘1'n‘v1 [ftw ;')L-L ‘:,z‘['l [‘-{dt{/j(‘.,l{v{’ '“*fd' é‘\‘b&\ e v .[ t k
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darhg trekk, sprekker, palegg, fvrtngsfnrhud ellerlignende?

B&Nei [JJa Beskrivelse | I
7. Kjenner du til om det er/har vzrt f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ONei Md1a Beskrivelse &i\,‘.)*?u-{ '-;-(.&l).F .r( t/,,')e) ‘S ’!-u\.ﬂ_ /zp{‘j ;/lM )
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp!réteskaderﬂns:)er eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eIIerllgnende?

8 Nei [J1Ja Beskrivelse | l
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

B nei [J1a | |
10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

I Nei [J12 Beskrivelse | —l
10.1 Har det vaert utfprt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

& Nei |:| Ja Beskrivelse ] |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hiandverker applyses.

Beskrivelse |
11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Nei []la Beskrivelse J
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse I
11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

CNei [1a Beskrivelse I |
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

: . fo | 1 7P = ;

O Nei [ Ja Beskrivelse “—_—l l/u;\q‘hrol( -:’ia.f .{,{g,v-g Chv 4 Y. £ J
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Enei X Ja Beskrivelse | E‘ls(_g CS‘;(M‘:‘ W}l«ﬂ-m W . I

L

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

mei Dla Kommentar| |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

E Nei [JlJa Beskrivelse | |

Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgj@rsoppdrag):




16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

B Nei [JJa Beskrivelse J |
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[S:Nei [Jia Beskrivelse

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

COINei [J1ia Kommentarl |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, gi videre til punkt 18.2.

B Nei [1a Beskrivelse | [
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

CInei [(J1a Beskrivelse l ]

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

O Nei [TJa Beskrivelse I Siste malte radonverdi I:l

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

gNei a Beskrivelse l

19.1 Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei [JJa Beskrivelse [ —I
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

g Nei []Ja Beskrivelse [ —|
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte milinger?

[ Nei [K1a Beskrivelse [SL’-WLLWPPLJ -; \wm - E"{ foo((rjp « 2_015'/!(‘ ‘
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tin;Iyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr: o i

[ Nei &Ja Beskrivelse Fe‘”ﬂ% Qevivsle b{-‘:, R -{' ¢ {l tﬂgqendc L‘g,@',‘,\(:l:u.-vr W 2 j

J 2 T 4

-
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[OINei [J1a Beskrivelse L |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

O nNei [Jia Beskrivelse |
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

I Nei [J1Ja Beskrivelse |
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

O Nei [Ja Beskrivelse | l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

“ Eg'fm @quem;b ev {7{%»[ penly  ww Mé‘aLt/ L‘ mqﬂ-e ,>¢Z
homtor 17.06 2025,

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittei 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om farsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan p&beropes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres, Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m3 egenerklaeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn,

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom | falgende tilfeller:

= mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje; sasken, eller

- mellom persaner som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringselendom

- etterat boligeiendommien er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- of fritidsbalig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forslkringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse,

For dvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersake eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger),

E leg pnsker d tegne boligselgerforsikring, og bekrefter  ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far overtakelse, leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, s¢sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pd
baligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbalig foreligger tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

[J seg ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[J legkan ikke tegne boligselgerforsikring Ihht. vilkér.

P 1 06 2025 S OPP‘C‘LL

Signatur selger 1: Signatur selger 2:
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@5 Vertikaldelt To-mannsbolig

@ Ola Setroms veg 191, 7340 OPPDAL
(I7) OPPDAL kommune

# gnr. 31, bnr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 127 m?

Befaringsdato: 10.06.2025 Rapportdato: 14.07.2025 Oppdragsnr.: 11278-1397 Referansenummer: ZC8938

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Roar Sgrlien Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

&0 1 ”
¢ 'd
D~ e
Roar Sgrlien
Uavhengig Takstingenigr
roar@mntakst.no

990 23 902

‘ MIDT NORSK
TAKST AS

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Vertikaldelt 2- mannsboliger fordelt over 2. etasjer.
Grunnmur er med betongmur som er malt og murpusset.
Etasjeskille er med trebjelkelag.

Yttervegger er med bindingsverk kledd med liggende kledning.
Taket er med saltaksform og taktekking med stalplater.
Vinduer med kobla glass og 2/3 lags energiglass.

Vertikaldelt To-mannsbolig - Byggear: 1963

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater.

Takrenner og nedlgp er med galvaniserte stal.

Luftehatt pipe og sokkelbeslag pipe er med plastisolert stal.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med kaldloft etablert.
Det er lufting via raftkasser.

Adkomst til kaldloft er via loftsluke pa soverom.

Bygningen har malte trevinduer med kobla glass og 2-3 lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgrer.

Bygningen har malt balkongdgr i tre ut fra stue.

Det er etablert terrasse ut fra stue 1. etasje. Denne er anlagt pa
stalramme/ vinkel som er festet inn i grunnmur.

Terrassen er oppfgrt med tregulv og staende rekkverk.

Utvendig trapp fra ytterdgr 1. etasje er med betong og skiferstein.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av teppe, laminat, betong og fliser. Veggene
har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke i gang.
Gulvet er av betong og tepper. Veggene har betong/mur og plater
pa oppholdsrom.

Boligen har lakkert og malt tretrapp.

Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Badet fremstar med flis pa gulv og vegg. Det er innredet med
servant i innredning og dusj med forheng. Badet er mekanisk
ventilert.

ved kontroll av fallforhold viser dette dette ca 20mm fall fra topp flis
ved dgr til topp sluk. Sluket er av soil.

Det er oppstatt sprekk pa veggfliser ned mot gulv i dusj, som fglge
av samme setningene som gvrig i boligen.

Det ble foretatt overflatesgk pa fukt i dette omradet som indikerer
hgye verdier.

Badet ma paregnes a totalrenoveres, skjulte skader i konstruksjon
kan ikke utelukkes som fglge av sprekk i flis.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Toalettrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 10%.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerommet fremstar med flis pa gulv og brystningsflis pa vegg/
malte plater og malt murpuss pa vegg. Himling er med panel.

Det er innredet med skyllekum av stal og opplegg til vaskemaskin.
Rommet er naturlig ventilert.

Ved kontroll av fallforhold viser dette flatt gulv inn mot sluk, ved dgr
til gang er det etablert fliskant pa ca. 60mm.

Ved kontroll av sluk vises ikke underliggende membraner og det er
usikkert om dette er etablert, det er ikke mulig a ta ut slukpotte da
slukrist er montert skjevt i forhold til sluket.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 15%.

Informasjon om fuktinnhold i treverk:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk
med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og
muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20
vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28
vektprosent er det fritt vann i treverket.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte og glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat med flis pa vegg over denne. Det er stort
stal oppvask beslag. Videre er det opplegg til oppvaskmaskin.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom: Rommet fremstar med belegg og malt strie pa vegg og
himling. Det er innredet med klosett og servant. Rommet er
ventilert naturlig.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran er inne pa
vaskerom.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Luft/ Luft varmepumpe er montert med inner-del i trapp.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert pa vaskerom.
Sikringsskapet er plassert i bod med automatsikringer etablert.

Det er etablert brannvarsling i hver etasje. | underetasje er det
brannslage etablert, 1, etasje har slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa
befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.

Bygningen har betonggrunnmur.

Eiendommen er lett skrdende og opparbeidet med plen og busker.
Det er felles adkomstvei med nabo som er asfaltert.

Utvendig vann og avlgp er med plast. Selger opplyser at avigpsrgr er
oppgradert i 2018, det er ikke kjent alder pa utvendige vannrgr.
Boligen er tilkoblet kommunalt vann og avigpsnett.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Vertikaldelt To-mannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

P3 oversendte tegninger fra Oppdal kommune foreligger det
ikke planskisser, kun fasader. Tegninger er datert 20.02.1963.
Det er ut fra dette ikke vurdert lovlighet/ mulige endringer pa
plan/ rominndeling og om dette kan ha noen pavirkning.
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

- Det er i tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende
tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert
med tanke pa lovlighet. Eier opplyser at garasjen er en
dobbelgarasje hvor hver halvpart benyttes av selger og nabo.
Garasjen er plassert pa naboen eiendom og det er ikke
tinglyst rett pa bruk av garasje i fglge selger. Det gjgres
oppmerksom pa forholdet og det anbefales at dette
undersgkes naermere.
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Sammendrag av boligens tilstand

N

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av frittliggende
tilleggsbygninger som garasje, utvendige boder osv.
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1s rapporten.
Vertikaldelt To-mannsbolig
— 10
U 25D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 s © utvendig > Utvendige trapper Ga til side
. TGO: Ingen avvik
. s Ga til sid
TG1: Mindre eller moderate awvik 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn alilside
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
u # © vitrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad (CTE2) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 .
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
15 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
; @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@ utvendig > Vinduer Gatil side
0.5
_ @ Utvendig > Vinduer - Kobla glass Ga til side
g
0 @ Uutvendig > Terrassedgr Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatl side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 balkonger
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
H Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Innvendig > Overflater '
Q  Tiltak over kr 300 000 ©  Innvendig > Radon ot side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gl side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gl side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
(1) Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Ga til side

o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater
og konstruksjon
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Tilstandsrapport

VERTIKALDELT TO-MANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1963 Eier.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2014 Modernisering Luft/ Luft varmepumpe

2018 Modernisering Nytt utvendig avigpsrgr, arstall er regne som ca da selger er noe usikkker.
2022 Modernisering Nytt avigp pa kjgkken. Kun i kjgkkenbenk ned til bjelkelag.

2024 Modernisering Ny takstige pa tak.

UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva/drone

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og via biler fra drone, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er synlige under befaringen
fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 11278-1397 Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 9 av 33

59



60

Ola Setroms veg 191, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘

Gnr 31 - Bnr 24 roskattvegen 12 | [ [
5021 OPPDAL 7340 OPPDAL  Norsk takst

Tilstandsrapport

NedIgp og beslag

Takrenner og nedlgp er med galvaniserte stal.
Luftehatt pipe og sokkelbeslag pipe er med plastisolert stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Pa enkelte beslag har plastisolering Igsnet/ flasset av. Videre manglet det topphatt pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Lokal overflatebehandling av rust/avskaling av lakk er anbefalt for & gke beslagenes levetid.

Pipehatt bgr monteres for a hindre vann a trenge ned i pipen. Det kan medfgre ytterligere skade pa pipe og i tillegg fgre til vannlekkasjer i rom med
sotluke.

Informasjon hentet fra Byggeforskrift 1987 kapitel 43 pkt. 43:12 Beskyttelse mot sng og is.

Sng- og isdannelser pa bygningen som kan medfgre fare for ras mot beferdet omrade, skal hindres eller sikres. Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade
bygningen eller dens konstruksjoner.

TG3 pa grunn av manglende sngfangere.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det ble pavist mindre tegn til rate i bordkledning ned mot trapp pa baksiden. Her ligger kledningen rett ned pa trapp med lite beslag som ikke har noen
funksjon.

Kledningen fremstar med aldringsmessige slitajser.
Konsekvens/tiltak

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

- Det bgr monteres museband/sikring, ingen umiddelbare behov for tiltak siden dette har veert slik siden byggear.

Konsekvens: Det anbefales naermere undersgkelser vedrgrende omfang/eventuelle skader, samt foreta tiltak for at mus ikke skal komme inn i konstruksjon
og fere til skade.

- Utbedring av lufting ma gjgres ved bytte av kledning nar det blir behov eller om bruk av bolig endres, ma dette holdes under oppsikt.

Oppdragsnr.: 11278-1397 Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 10 av 33



Ola Setroms veg 191, 7340 OPPDAL
Gnr31-Bnr24
5021 OPPDAL

Tilstandsrapport

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med kaldloft etablert. Det er lufting via raftkasser.
Adkomst til kaldloft er via loftsluke pa soverom.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er eldre fuktskjolder rundt pipe/ luftehatt, ingen aktive lekkajser pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.

Midt Norsk Takst AS
Rgskattvegen 12
7340 OPPDAL

(3 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1985/87/2001- fordelt rundt om boligen.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

De eldste vinduene fremstar som slitte pa utvendig karm.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11278-1397 Befaringsdato: 10.06.2025
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* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

Vinduer - kjgkken
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Her er det satt inn nye glassruter.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - Kobla glass

Bygningen har trevinduer med koblet glass pa enkelte vinduer i kjeller.

Arstall: 1963 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

Vinduer - kjgkken - stue

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Her det satt inn nye glassrute pa lite fastfelt pa stue.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Side: 12 av 33
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Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgrer.

Terrassedgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre ut fra stue.

Arstall: 1979 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Dgrer og glass har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden
som kommer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

- Ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasse ut fra stue 1. etasje. Denne er anlagt pa stalramme/ vinkel som er festet inn i grunnmur.
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Terrassen er oppfgrt med tregulv og staende rekkverk.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avvik:

Det er slitte overflater pa toppbord og terrassegulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Tiltak:

- Overflatebehandling av overflater ma kunne paregnes for a lukke avviket og det kan ikke utelukkes at terrassebord bgr skiftes. Det anbefales naermere
undersgkelse for a avdekke dette.

Utvendige trapper
Utvendig trapp fra ytterdgr 1. etasje er med betong og skiferstein.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Trappener slitt og noe murpuss har Igsnet fra trapp.
TG 3 er gitt pga. manglende rekkverk iht. gjeldende krav til personsikkerhet

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Igjenpussing og maling/ rengjgring av overflater.
Det ma monteres rekkverk/handlgper for & ivareta personsikkerheten og lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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INNVENDIG

I overflater

Innvendig er det gulv av teppe, laminat, betong og fliser. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Inne pa boder er det tegn til saltutslag som fglge av fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ikke behov for tiltak umiddelbart, tiltak ma vurderes ut fra behov og egne gnsker. Det ma ogsa kunne péaregnes noe flikking/utbedring nar inventar tas
ned og flyttes ut.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert hgydeforskjell over 30mm nede i gang og oppe pa stue 1. etasje.
Selger opplyser at de er kjent med forholdt og at dette oppsta i forbindelse med veiarbeid i omradet.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Dette er ikke uvanlig for boliger av sddan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Maling pa stue. 30mm skjevhet.

(3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Maling i gang, 35mm skjevhet.

Vurdering av awvik:
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* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- 1 egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.

Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke i gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Ved sotluke er veggpanel naermere en 30cm.

En pipe skal normalt stikke minst 80 cm over takets hgyeste punkt, eller ha en horisontal avstand pa minst 3 meter til takflaten eller dens forlengelse. Dette
gjelder ogsa hvis pipa er naermere enn 3 meter fra et hgyere tak eller annen vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Som tiltak mot krav til brannavstander anbefales det @ montere inn sotlukestein. Dette reduserer kravet til 3 vaere 10cm til brennbart materiale i alle
retninger.

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak. Ved
renovering av pipe ma det paregnes remontering av ovn.
TG3 for brennbart materiale naerme sotluke.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong og tepper. Veggene har betong/mur og plater pa oppholdsrom. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig med apne konstruksjoner pa bodrom som er inn mot bakkeplan.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er tydelig saltutslag opp pa vegg inne i boder.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
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a Innvendige trapper

Boligen har lakkert og malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Oppdragsnr.: 11278-1397 Befaringsdato: 10.06.2025
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VATROM

UNDERETASIE > BAD

Generell

Badet fremstar med flis pa gulv og vegg. Det er innredet med servant i innredning og dusj med forheng. Badet er mekanisk ventilert.
ved kontroll av fallforhold viser dette dette ca 20mm fall fra topp flis ved dgr til topp sluk. Sluket er av soil.

Det er oppstatt sprekk pa veggfliser ned mot gulv i dusj, som fglge av samme setningene som gvrig i boligen.

Det ble foretatt overflatesgk pa fukt i dette omradet som indikerer hgye verdier.

Badet ma paregnes & totalrenoveres, skjulte skader i konstruksjon kan ikke utelukkes som fglge av sprekk i flis.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Toalettrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10%.
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UNDERETASJE > VASKEROM
@ Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerommet fremstar med flis pa gulv og brystningsflis pa vegg/ malte plater og malt murpuss pa vegg. Himling er med panel.
Det er innredet med skyllekum av stal og opplegg til vaskemaskin. Rommet er naturlig ventilert.
Ved kontroll av fallforhold viser dette flatt gulv inn mot sluk, ved dgr til gang er det etablert fliskant pa ca. 60mm.

Ved kontroll av sluk vises ikke underliggende membraner og det er usikkert om dette er etablert, det er ikke mulig a ta ut slukpotte da slukrist er montert
skjevt i forhold til sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

- Vatrommet har TG 3 pa grunn av alder og grunnet paviste punkter. Rommet kan fortsatt benyttes som vaskerom, men anbefaler da at det monteres
vannstoppventil med vannfgler og at det ikke benyttes fritt vann pa overflater. Vaskerom har normalt ingen dirkete vannbelasting pa overflater.
Vatrommet benyttes pa eget ansvar og oppgradering ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15%.

Informasjon om fuktinnhold i treverk:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis
fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28 vektprosent er det fritt vann i treverket.

KI@KKEN
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1. ETASJE > KIGKKEN
(3 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte og glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med flis pa vegg over denne. Det er stort stal oppvask beslag. Videre
er det opplegg til oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Kjgkkenet fremstar som helt og fint men med aldringsmessige slitasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, ma vurderes ut fra egne behov og gnsker.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Toalettrom: Rommet fremstar med belegg og malt strie pa vegg og himling. Det er innredet med klosett og servant. Rommet er ventilert naturlig.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(@752 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran er inne pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Det ble observert eiring pa enkelte skjgter pa kobber-rgr.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(32D Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast. Eier opplyser at det er lagt nye avlgpsrgr inne i kjgkkenbenken.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Det gjgres oppmerksom pa eldre soilsluk pa bad.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Oppdragsnr.: 11278-1397 Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 21 av 33

71



72

Ola Setroms veg 191, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr31-Bnr24 Rgskattvegen 12 A I l
5021 OPPDAL 7340 OPPDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Luft/ Luft varmepumpe er montert med inner-del i trapp.
Eier opplyser at service er tatt i 2024.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert pa vaskerom.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i bod med automatsikringer etablert.

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
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Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1963 lkke kjent om anlegget er oppgradert etter byggear. Selger opplyser at det er skiftet sikringer i skap for ca. 10 ar siden.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det foreligger ingen opplysninger om hvem som har utfgrt arbeid pa anlegget.
Pa kursbenevnelsen er det Nyvold Installasjon som har etablert denne.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

- Det er fremvist samsvarserklzering for deler av installasjon. Det foreligger ikke noe pa eldre installasjonsarbeider.
TG 2 settes pga. manglende samsvarserklaeringer.

- Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:
Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitt i §
12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt 3 utstede samsvarserklaering skal oppbevare kopi av erklaeringen i minst fem ar regnet fra den dag
erklaeringen om samsvar er datert.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja - Ut fra alder anbefales pa generelt grunnlag & rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget

gnskes. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
Det er etablert brannvarsling i hver etasje. | underetasje er det brannslage etablert, 1, etasje har slukkeapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Brannmeldere ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen. Funksjon er derfor ukjent.

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(35 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1963. Det er synlig bruk av Gudrong som fuktsikring.
Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Drenering bgr paregnes oppgraderes da denne er har oppnadd forventet levetid samt at det er tydelige tegn til fuktinnslag i underetasjen.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det ble observert sprekkdannelser ved badevindu. Selger opplyser at dette er kjent for de og at dette kom i forbindelse med veiarbeid i omradet for endel
ar siden.
Det er minder avflassing av murpuss.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, men sprekker bgr pusses, overvakes over tid og tiltak ma vurderes ut fra hvordan dette utvikler seg.
- gjenpussing og maling enkelte steder pa grunnmur.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Eiendommen er lett skraende og opparbeidet med plen og busker. Det er felles adkomstvei med nabo som er asfaltert.

a Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendig vann og avlgp er med plast. Selger opplyser at avigpsrgr er oppgradert i 2018, det er ikke kjent alder pa utvendige vannrgr. Boligen er tilkoblet
kommunalt vann og avigpsnett.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Det er usikker alt pa vannledninger, det anbefales a gjgres seg med tilstand pa denne.
TG2 pa grunn av usikkerhet med alder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1991 Kllde: Matrikkel

Standard

Bygget har giennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasjen fremstar med stgpte grunnmurer og stgpt gulv.

Yttervegger er med bindingsverk kledd med liggende kledning. Taket er med saltaksform og taktekking med stalplater.
Inn til garasjen er det vippeport av tre og malt tredgr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vertikaldelt To-mannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 69 69 13
Underetasje 58 58
SUM 127 13
SUM BRA 127
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Kjgkken, Stue, Soverom, Soverom 2,
1. Etasje !
Vindfang
) Vindfang, Gang, Gang 2, Bad, Vaskerom,
Underet
naeretasje Toalettrom, Soverom, Bod, Bod 2
Kommentar

TBA: Terrasse ut fra stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Pa oversendte tegninger fra Oppdal kommune foreligger det ikke planskisser, kun fasader. Tegninger er datert 20.02.1963. Det
er ut fra dette ikke vurdert lovlighet/ mulige endringer pa plan/ rominndeling og om dette kan ha noen pavirkning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering for naermere informasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: - Det er i tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert med tanke
pa lovlighet. Eier opplyser at garasjen er en dobbelgarasje hvor hver halvpart benyttes av selger og nabo. Garasjen er plassert
pa naboen eiendom og det er ikke tinglyst rett pa bruk av garasje i fglge selger. Det gjgres oppmerksom pa forholdet og det
anbefales at dette undersgkes naermere.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Vertikaldelt To-mannsbolig 113 14
Garasje 0 0
Kommentar
Vertikaldelt To-mannsbolig Underetasje:
P-rom: VF, 2 ganger, soverom, bad, vaskerom.
S-rom: 2 boder.
1.etasje:
P-rom: VF, 2 soverom, stue og kjgkken.
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2025 Roar Sgrlien Takstingenigr

Liv Nakstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5021 OPPDAL 31 24 0 617.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ola Setroms veg 191

Hjemmelshaver
Nakstad Liv

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1350 000 2015
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.07.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Ordrebekreftelse 07.07.2025 Fremvist 1 Nei
Tegninger 20.02.1963 Fremvist 3 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Ola Setroms veg 191, 7340 OPPDAL
Gnr31-Bnr24
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘
N ]

Rgskattvegen 12
7340 OPPDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11278-1397

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZC8938

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Ola Setroms veg 191
Postnummer 7340

Sted OPPDAL
Kommunenavn Oppdal
Gardsnummer 31

Bruksnummer 24

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 18652447
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-145972

Dato 14.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tiltak utendoers

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1963
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 127

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens |gsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.



Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Eiendomsgrenser

ambita

Kommune: 5021 Oppdal
Eiendom: 5021/31/24/0/0

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

— — Omtvistet grense

Middels - hgy n@yaktighet

—— Skissengyaktighet eller uviss

——— Vannkant

——— Vegkant A
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 27.5.2025
--------- Punktfeste

N

jgnnkasvegen

e

e
T
20/3

[}
2\
M
A

L~

9

5401

(

S

—
Jen~ .

«

j j’j/}rkejt, Geo/vekst} kommuinene

%re

@6 ) T N,

C

Y

)

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

ambita

Kommune: 5021 Oppdal
Eiendom: 5021/31/24/0/0

— — Omtvistet grense

N

——— Vegkant A

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 27.5.2025

——— Vannkant

......... Punktfeste

20/256 J

_———
__ Tjgnnkasvegen

Q ggaav\

AN

S
/b\\ N

?

\%

LA

\

Ay

)

N

/] -

8

ol

)j

) ‘/‘, /\/XA

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita

Vegstatuskart

Kommune: Oppdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 31/24/0/0
Adresse: Ola Setroms veg 191, 7340 OPPDAL

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 27/05/2025

Bad = &
S @l .- Uennha!ugen !

=== [ uropaveg

s Tunnel,
Europaveg

= Riksveg

= = Tunnel,
riksveg

== Fylkesveg === Kommunal veg
== Tunnel, = = Tunnel,
fylkesveg kommunal veg

=== Privat veg

== Tunnel,
prival veg

— Gang- og sykkelveg
= = Annet gangareal
-—= Billerje

— Annet
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Ledningskart N

Eiendom: 31/24
Adresse:  Ola Setroms veg 191
Dato: 27.05.2025

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Oppdal kommune

= Vannledning el Overvannsledning O Kum &  Hydrant

ww = == Spillvannsledning - - - Avlgp felles [ sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

r
00EHES 3

Ola Setroms

9
c
Sﬁ‘ro
s

~ ) ! )
N 6939300 L o A 274N N )

N 6939200

ésgsgzoo B‘l i :
<

0

©Norkart 2025

DDEPES I

& i
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 31/24

Adresse: Ola Setroms veg 191
Utskriftsdato: 27.05.2025

Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan Bygigeomréder (PBL1985 §
Omréde forboliger medtilhgrende anlegg

B Omride forindustriflager
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
P offentlige trafikkomrider
N Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg
I eussholdeplass
Reguieringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
I Friomrider

Turveg

Regu!ermgspa’an-f-‘areomréder {(PBLIG8S § 2
o\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo

Regu!ermgspz’an Sfesaafomréder (PBL198S §
Friluftsom piland)
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
O Felles avkjorsel
s Felleslekearealforbam

Regu!ermgspfan -Kombinerte formdl (PBL198

T e Grense for restrik sjonsormnride
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Gang/sykkelveg

P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Regquleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §&1:
NN\ Sikringsone - Frisikt
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

- e Sikringsonegrense

Requieringsplan-Felles for PBL 1985 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanorm
~ Planens begrensning
""" FormAilsgrense
— ™  Regulerttomtegrense
— Byggegrense

w """ Byggelinje

—* Regulert senterlinje
.~  Regulertkantkjsrabane
""" Regulertkjgrefek

- Avkjarsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abe PEskriftreguleringsforrn 31/ arealforrnsl

Abe Paskrift utnytting

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




1445004

VEDTATT REGULERINGSPLAN
OPPDAL KOMMUNE, 07.12.95

plankontoret

midire gauldal. eppdal g rennebu
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FORORD

Kommunestyret vedtok i sak K 34/93 at det skulle utarbeides
reguleringsplaner for E6 sgr, E6 nord og Oppdal sentrum.
Bakgrunn for arbeidet er framtidig omlegging av E6 og behov for
avklaring av arealbruken i de tilliggende omridene.

Fglgende retningslinjer for plancne i sgr og nord ble vedtatt:
Arealutnytting langs E6 utenom sentrumsomrédet skal
Jorbeholdes etableringer som ikke vil konkurrere med
neeringsvirksomhet som naturlig hgrer til i sentrum,

Planmaterialet bestdr av reguleringsplan og beskrivelse med regu-
leringsbestemmelser.

Plankontoret, 6.oktober 1993
Ingrid Voll

03.11.93: Revidert etter bygningsridets sak 128/93.

19.11.93: Revidert etter bygningsrddets sak 131/93.

29.11.94: Revidert etter bygningsrdders sak 106/94.

08.01.96: Revidert etter kommunestyrets sluttbehandling,
sak 111/95,

Side 1



avgrensing

kommuneplan

reguleringsplan

utnytting

omrdder for boliger
-BI-BI17

omrdder for industri
~11-12

omrdde for landbruk
LI

[friluftsmrdder
-~ FL1-FL5

trafikkomrader
- E6

- stgyskjerming

— gangveger

BESKRIVELSE
1. PLANOMRADET

Planen avgrenses av eksisterende E6, Kdsenvegen, gangveg ved
Alma, jernbanelinja og framtidig E6.

2. TIDLIGERE PLANLEGGING
Forslaget er i hovedtrekk i samsvar med vedtatt kommuneplan.

Det er endringer i forhold til "Reguleringsplan for omridet mel-
lom E6 og NSB syd for Alma". Dette gjelder avgrensing av
fellesomrader for lek, boligveg langs jernbanen er slgyfet, fortau i
boligomradet er tatt ut og det er vist ny stikkveg fra Tranevegen ut
pa E6.

3, PLANFORSLAGET

Planomridet reguleres til boligomréder, industriomride, land-
bruksomride, friluftsomrader, trafikkomréider, fareomride og
fellesomrader. Totalt er det klargjort 47 nye boligtomter.

Omrédene B 1-B5 bestdr av 42 nye boligtomter og 21 eksisterende
boliger. Omrédene B6-B 16 ligger inne pa "Reguleringsplan for
omrédet mellom E6 og NSB syd for Alma". Det er vist ny
adkomst til 5 tomter langs ny ES.

Omréide I! viser Bgndernes Salgslags eiendom med muligheter

for utvidelse. Omwide 12 ligger i dag som ledig areal og kan
utnyttes til lettere industri.

Omréde L1 er dyrka mark og skog som ligger innenfor
byggegrensa langs ny E6.

Omradene FL1-FL4 bestir hovedsakelig av furuskog og sgkes
bevart som friluftsomréder i tilknytning til boligomridene. Langs
ny E6 beholdes et skogsbelte som visuell skjerm og delvis som
stgyskjerm,

Ny E6 er vist pd strekningen fra Mjgen i s¢r til gangveg-
kryssing ved Alma i nord. Veglinja er identisk med detaljplaner
utarbeidet av Statens vegvesen Sgr-Trgndelag.

Av hensyn til boligbebyggelsen er det ngdvendig med stgy-
skjerming langs ny E6.

Fra Mjgen i s¢r og nordover langs dagens E6 er det planlagt
gang/sykkelveg fram til "Blgdighangvegen". Fra
Brennhaugvegen til Kullsjgen er det vist fortau langs dagens E6.
For & f& sammenhengende gang/sykkelveg forbi Kullsjgen ma

Side 2
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Jareomréde

fellesomrdder

gangvegen som er under bygging forlenges opp til E6 og "kobles
pd" fortau videre til Vikavegen. En fir dermed sammenhengende
gang/sykkelforbindelse fra Hevle til sentrum. Vegen fra
Tranevegen til Kisenvegen reguleres til turveg med forbud mot
motorisert ferdsel. En del av Tranevegen forbi tidl. Skrukketjern
reguleres til gang/sykkelveg. En unngdr da mye av
gjiennomkjgringen i boligomradet. Ngdvendig kjgring til
eiendommene er tillatt.

Fareomradet er en byggeforbudssone langs hggspentlinja fra
Kisen. Den krysser ny E6 og dagens E6.

Adkomst 1-12 er adkomstveger til delvis eksisterende og delvis
nye boliger, I planomradet er det 4 fellesomrider som skal
opparbeides til felles lekeplass.

Side 3



OPPDAL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR E6
SOR FOR OPPDAL SENTRUM, UTARBEIDET 4. OKTOBER 1993,
VEDTATT I KOMMUNETYRET 07.12.95, SAK 111/95.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omridet som pé
pa plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omrédet reguleres til fglgende formal:
BYGGEOMRADE BOLIGER
BYGGEOMRADE INDUSTRI
LANDBRUKSOMRADE

FRILUFTS OMRADER

TRAFIKKOM&ADER

SPESIALOMRADE FRISIKTSONE

FELLES AREAL FOR FLERE EIENDOMMER

1. BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE:

1.1 Boliger Omvride B1-B17 skal brukes til bolighebyggelse med tilhgrende
garasjer og uthus.

Bebyggelsens karakter Bebyggelsen skal veere frittliggende bolighus. Nye hus skal ha
saltak og ha en utforming som er tilpasset eksisterende
bebyggelse. Garasjer skal veere tilpasset hovedhuset i material-
valg, form og farge.

Omrédets utnytting Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer inkl. sokkel og
grunnflaten skal ikke overstige 20 % av tomtens nettoareal. Pé
tortene 1-4 tillates bare boliger uten kjeller.

1.2 Industribygg Bygningene i Il skal nyttes til slakteri/letfere industrivirksomhet.
12 skal nyttes til lettere industri.

Etasjetall Hovedbygg kan oppfpres i inntil 2 etasjer.

Uteareal Skjemmende lagring pd ubebygd areal tillates ikke.

Miljg Kommunen kan forby virksomhet som medfgrer miljgulemper.

2. BESTEMMELSER FOR FRILUFTSOMRADENE:

2.1 Hogst Omprddene ma ikke snauhogges. All hogst i omrddene mé god-
kjennes av kommunen. Det skal i denne sammenheng legges vekt
pa & beholde/etablere en flersjiktet skogtype.

Side 4
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3. BESTEMMELSER FOR FELLESOMRADENE:

3.1 Felles adkomst

3.2 Felles lekeomrider

Adkomst 1 er felles for 33/15, og tomtene 1, 2 og 4 og tillates ikke
opparbeidet for ny E6 er bygget i samsvar med planen.
Adkomst 2 er felles for 33/6, 33/7, 33/11, 33/15 og tomfene 3, 5,
6 7 8og9.

Adkomst 3 er felles for tomt 10, 11 og 14.

Adkomst 4 er felles for tomt 21-25.

Adkomst 5 er felles for tomt 34 0g 31/9.

Adkomst 6 er felles for tomt 38-42.

Adkomst 7 er felles for tomt 43-44.

Adkomst 8 er felles for 111/40, 111/44 og 111/45.

Adkomst 9 er felles for 111/42, 111/43 og 111/46.

Adkomst 10 er felles for 111/49, 111/50 og tomt 45.

Adkomst 11 er felles for 237/20, 237/27 og tomt 46-47.
Adkomst 12 er felles for 16/24, 16/61 og tomt 12,

Lek 1 er felles for tomtene 1-4, 33/6 og 33/15.

Lek 2 er felles for tomtene 5-9, 33/7, 33/9, 33/10, 33/ 11 og
33/12.

Lek 3 er felles for boligene i B5-B9.

Lek 4 er felles for boligene i B10-B17.

4. BESTEMMELSER FOR OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER:

4.1 Landskapstilpassing

4.2 Gangyveger
4.3 Stgydempingstiltak

I alle trafikkomrdder skal skjeringer og fyllinger gis en land-
skapsmessig god utforming, tilsds og beplantes. Eksisterende
vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Ngdvendig kjgring til eiendommene er tillatt pé gangvegene.

Ngdvendige stgydempingstiltak skal veere opparbeidet samtidig
med veganlegget.

5. FELLESBESTEMMELSER:

5.1 Sigyvoller

3.2 Sngopplag

5.3 Utforming/fargevalg

Stgyvoller kan i henhold til planen opparbeides pé private
arealer.

Langs vegene skal det veere anledning til sngopplag ogsd pd
privat eiendom.

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemelding pdse at
bebyggelsen fir god form og materialbruk, og at bygninger i
samme bygningsflukt eller gruppe fér en harmonisk utforining.
Uwvendige farger, herunder farger pd tak, skal godkjennes av
bygningsrédet,

Side 5



5.4 Mindre vesentlige Bygningsradet kan, ndr serlige grunner taler for det tillate
mindre

unntak vesentlige unntak fra disse bestemmelsene innenfor ranumen av
plan- og bygningsloven.

3.5 Privatrettslige avtaler  Etter af denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er
stadfestet, kan det ikke inngds privairettslige avtaler som er i
strid med planen og dens bestemmelser.

Side 6
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Kommuneplankart N

Eiendom: 31/24 A

Adresse: Ola Setroms veg 191
Utskriftsdato: 27.05.2025
Oppdal kommune Malestokk:  1:2000

©Norkart 2025 &

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommu
b

~ -

/
1

A 2
AN
s

neplan/Kommmunedeiplan PBL 200¢

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Stgysonegrense

Stoysone - Rgd sone iht. T-1442
Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Boligbebyggelse - ndvaerende
Naringsbebyggelse - nSvaerende
Veg-niverende

Bane- nivaerende

Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Grense for arealforml
Fiernveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - niverende
Turveg/turdrag - ndvserende
Jernbane - n3vierende
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Nabolagsprofil

Ola Setroms veg 191 - Nabolaget Brennhaug/@stre Vollan - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
& Oppdal skole 20 min 4
Linje 480 1.8 km
@ Oppdal stasjon 21 min &
Linje F6, R70 1.9 km
x  Trondheim Veaernes 2t5min &
Skoler
Vollan skole (1-10 kl.) 2 min &
417 elever, 4 klasser 2.3km
Aune barneskole (1-7 kl.) 5min &
425 elever, 29 klasser 2.7 km
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
276 elever, 15 klasser 2 km
Oppdal videregdende skole 6 min &
310 elever, 25 klasser 3.3km

«Mye fjell og god plass. Veldig
kort veg til alt.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100
* Naboskapet

i Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling

2 o g

832 .. 838 582

- © o~
0 NN
h = 0 'l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Brennhaug/@stre Vollan 673 292
Il oppdal 4646 2349
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Brennan barnehage (0-5 ar) 11 min %
1117 barn 1km
Pikhaugen barnehage (0-5 ér) 13 min %
55 barn 1.2 km
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 5min &
17 barn 2.2 km
Dagligvare
Spar Oppdal 14 min %
PostNord 1.3km
Kiwi Oppdal 16 min 4
Spndagsépent 1.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100

Sport

@ KruxKlatring 19 min %
Klatring 1.7 km

@ Oppdal nye grusbane 19 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 1.8 km

& Oppdal Treningssenter 19 min %

Boligmasse

B 95% enebolig
B 5% annet

Varer/Tjenester
Sagtunet 16 min %
@ Vitusapotek Oppdal 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
|
1
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
[ |
|
|
0% 43%
B Brennhaug/@stre Vollan
Il Oppdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 15.07.2025 Malestokk: 1:20000 Koordinatsystem: UTM 32N

Bjokan.

-
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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W Utskrift fra Norkart AS kartklient N
‘ Dato: 15.07.2025 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N A
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«© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mébbox © OpenStreetMap
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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W Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 15.07.2025 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N

-
P
-
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© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale
INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver

t.el.efon: 482 16 402 En alliansebank i elka.
e-post: isv@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ola Setroms veg 191 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



