akuv.

Tar deg videre

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3900 000,-
Omkostn.: Kr 116 640,-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

4 Stenliveien 73

Kr 4016 640,-
Sigrid Brandth

Enebolig

Eiet

1981

131/169 m?
883.6 m?

3

§

Gnr. 141, bnr. 650

1101230173

Innholdsrik og meget
velholdt enebolig pa
Stenrod.

Velkommen til en meget velholdt og koselig eiendom pé Stenrgd.
Super planlgsning med sokkeletasje med separat inngang til event.
utleiedel/hjemmekontor.

Eiendommen fortlgpende pékostet og vedlikeholdt. Det er eikeparkett
pa gulv i stuer, og laminatgulv pa soverom. Flislagte gulv i sokkelplan,
og fliser pé bade gulv og vegger péd begge bad. Badet i sokkeletasje
har i tillegg til dusj og wc inngang til en badstue. Badet oppe har bade
badekar med dusj, samt wc. Downlights i himling. Kjgkken har en
nyere og tidlgs kjgkkeninnredning i hvitlakkert utfgrelse og med
profilerte fronter. | stuen er det en murt peis med en god peisinnsats.
Markiser mot syd/vest i stuen.

Dobbeltboligforsikring.

Innhold

Velkommen ... 4
Plantegninger ... ... .. 11
Omeiendommen . ... 23
Egenerkleering .. ... 74
Forbrukerinformasjon ............... ... ... . ... ... 119
Budskjema. ... ... ... ... ... 120
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Underetasje
Denne tegningen er ment som en illustrasjon, FOTO
og noe avvik kan derfor forekomme. (= e

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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1. Etasje

Denne tegningen er ment som en illustrasjon,
og noe avvik kan derfor forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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EANS, Y

!“l!r-

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 169kvm
P-rom 131kvm

Enebolig:
Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasjel. etasje

Garasje:
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

Arealbeskrivelse

Enebolig:

Bruksareal

-1. underetasje: 66 kvm

1. etasje: 85 kvm

Primaerrom

-1. underetasje: 46 kvm 2 vindfang, kjellerstue,
soverom, hall med trapp og bad.

1. etasje: 85 kvm Stue, 2 soverom, bad og kjgkken.

Garasje:
Bruksareal
1. etasje: 18 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestogrrelse
883.6 m2

Tomtebeskrivelse

Vakkert opparbeidet hage med plen, blomsterbed,

busker og hageganger med granittrapp og
granittmurer ned til gardsplassen. Tomten er delvis
inngjerdet, og har tett leveggsgjerde ut mot
Rokkeveien i vest. Stor, asfaltert gardsplass med
god tilgang til bade integrert garasje og frittstaende
garasje. Tomten ligger innerst i blindvei og har godt
med sol.

Beliggenhet

Beliggende ved inngangen til populaere
Stenrgdfeltet, et rgrslig steinkast fra
Hjortsberghallen, samt barnehage, Hjortsberg
barneskole og busstopp. De flotte tur- og
treningsveiene med lyslgypa i Hgidsmarka ligger like
i bakkant, og det er kort gangvei ogsa til matbutikker
og bakerutslag pa Bradlgs. Kort gangavstand ogsa
til Strupe skole, fotball- og tennisbaner og mye mer!

Adkomst

Man tar av innkjgringen til Stenrgd etter
Hjortsberghallen og inn Stenliveien. Deretter etter
ca. 250m tar av til venstre ned en felles stikkvei fgr
jordene pa Frydenlund, og holder sa venstre igjen.
Eiendommen ligger da innerst i blindveien.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og

smahusbebyggelse.

Skolekrets
Hjortsberg barneskole og Strupe ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Stenliveien 73
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert yttervegger av bindingsverk
utvendig kledd med liggende bordkledning. Det er
prefabrikerte takstoler med undertak av sutakplater.
Taket er tekket med betongtakstein. Renner, nedlgp
og beslag i stal. Malte vinduer med 2-lags glass. Det
er mood lock grunnmur, stalkassetter med stgpt
betong.

Informasjon om byggemate er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Innhold

Sokkeletasje har vindfang, trappehall, dusj/wc med
badstue, 1 soverom, vaskerom og lagringsbod.
Videre inneholder sokkeletasjen en separat inngang
med vindfang og koselig stue/tidligere frisgrsalong
med egen inngang, klesbod og lagringsbod.

1.etg. inneholder 2 gode soverom, pent bad/wc,
kjokken med spiseplass, stor stue og spisestue med
flott peis og utgang til en deilig terrasse som delvis
er overbygd.

Lagringsloft.

Integrert garasje for 1 bil i sokkelplan, samt 1
frittstdende garasje for 1 bil.

Standard

Velholdt og forlgpende pakostet og vedlikeholdt
bolig. Det er eikeparkett pa gulv i stuer, og
laminatgulv pa soverom. Flislagte gulv i sokkelplan,
og fliser pa bade gulv og vegger pa begge bad.
Badet i sokkeletasje har i tillegg til dusj og wc
inngang til en badstue. Badet oppe har bade
badekar med dusj, samt wc. Downlights i himling.
Kjgkken har en nyere og tidlgs kjgkkeninnredning i
hvitlakkert utfgrelse og med profilerte fronter. |
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stuen er det en murt peis med en god peisinnsats.
Markiser mot syd/vest i stuen. Boligen gir et samlet
meget godt inntrykk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Opplysninger om eiendommen

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Undertak av sutakplater,
synlig pa loft. Takstein ble vasket og malti 2017.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

- Det er fuktmerker og svartsopp pa undertaket. Det
er ikke montert klips i skjgter pa plater. Det er mose
og slitasje synlig pa takstein.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av undertak nsermer seg.
- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer
seg.

- Taktekking ma beregnet oppgradert/byttet innen
kort tid. Vindskier/kappebord bgr skiftes sammen
med taktekkingen.

Nedlgp og beslag, TG2

Renner, nedlgp og beslag i stal. Kun befart fra
bakkeniva. Ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

- Det er flass i renner og beslag tegn til lekkasjer i
skjoter.

Tiltak

- Renner, beslag og nedlgp bgr beregnes skiftet ved
omlegging av tak.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Det er
byttet noen klednings bord, i fglge eier.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Noe sprekkdannelser synlig.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Kledningen bgr beregnes skiftet innen kort tid.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Det er tilgang til loft via luke i himling pa et soverom.
Prefabrikerte takstoler fra byggear. Lufting i raft
med pappskott og ventiler i gavl.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i
takflaten.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

- Det er synlig vanninndriv. Store fuktmerker rundt
pipe og synlig fukt pa isolasjon. Det er hull i
undertaket. Det ble mélt hgye fuktverdier pa
befaringsdagen.

Tiltak

- Lokal utbedring bgr utfgres.

- Lufting/ventilering bgr forbedres.
- Undertak ma beregnes byttet ved omlegging av
tak.

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Utenpaliggende sprosser. Fast karm vinduer i stuen
ble skiftet i 2014. Vinduer er ellers fra byggear.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Noe synlige sprekker og spredt rate i eldre vinduer.
Vinduene har lav isoleringsevne. Noen Igse sprosser
observert.

Tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Terrasse i malt treverk. Fundamentert pa
betongsgyler. Det er montert en terrassemarkise
med bryter i stuen.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

- Noe veerslitt treverk og synlige skjevheter. Flass og
rate i nedkant av rekkverk.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

- Det ma beregnes utskiftning av endel treverk.

Innvendig

Overflater,TG2
Innvendig er det gulv av parkett, laminat, fliser og
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belegg. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er endel bruksmerker og knirk i parkettgulv i
stuen. Noe merkbar luft under ved kjgkkenet. |
kjellerstuen er det flislagt gulv. Noe bom i flis og
sprekker i fuger. Kjellerstuen har vaert i bruk som
frisgrsalong. Det er noe fargeforskjeller pa fuger i
vindfang.

Tiltak

- Det bgr beregnes noe oppgraderinger og
vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Trebjelkelag i etasjeskillet mellom etasjene.
Planavvik pa 15-35 mm malt i stue, soverom og
kjgkken i fgrste etasje, malt med laser over hele
gulvet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Gulv mot grunn ,TG2

Stgpt plate pa grunn i underetasjen med noe tilfarer
gulv. Planavvik pa 15-20 mm malt i kjellerstue og
gang, malt med laser over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt.
Boligen ligger i en sone markert med lav til moderat
aktsomhetsgrad med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng,TG2

Underetasjen er satt opp i mood lock grunnmur, stal
kasseter med stgpt betong. Vegger er innvendig
utforet og det er lagt tilfarergulv i rom, med unntak
av vaskekjeller og kjellerstue. Det er hullboret i
utforet vegg i bod. Det er ikke isolasjon i veggen.
Synlig plast mot mur. Det ble malt opp til 78 % RF
(relativ fuktighet) ved en temperatur pa 17°c. 17
vekt% fukt malt i bunnsvill og tilfarer gulv.
Vurdering av avvik:

- Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne
i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hoy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av
materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagte.

Tiltak

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake
konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

- Bedre ventilering ma etableres.

Vatrom

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet

- Det er en tredgr inn til badstuen som er inne i
dusjnisjen. Det er noen sprekker i fuger mellom
fliser pa vegg. Det er noe avskalling pa noen fliser.
Tiltak

- Vatrommet/vatsonen star foran full utbedring.

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
- Vegger bgr oppgraderes med fuktbestandige
materialer for & oppna dagens standard og krav.

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Det ble malt fall pa 20 mm fra sluk til
gulv ved dgr. Totalt fall pa opp til 30 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er sprekker i fuger og i silikonfuge.

Tiltak

- Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende
fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres
jevnlig for & vurdere utvikling.

- Gulvet ma avrettes med rett fall og oppgraderes for
a oppna dagens standard og krav.

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

- Sluket er plassert midt i rommet, ikke inne i
dusjnisjen. Det er ikke synlig membran i sluk, ved
terskel eller pa trekkergr som kommer opp av gulv
ved dor.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller T ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis
ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar
dette er ngdvendig.

- Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir
fare for fukt inn i konstruksjoner.

- Tettesjikt ma skiftes og dokumenteres for & oppna
dagens standard og krav. Membran naermer seg
halvparten av forventet levetid, og da det er ukjent
membran anbefales det montering av dusjkabinett.

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har dusj pa vegg, servantskap og toalett.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er ikke sluk i gulv under dusj pa vegg.

Tiltak

- Badet star foran en renovering og utbedringer ma
beregnes.

Underetasje > Vaskerom

Generell, TG3
Vaskerommet er fra byggear. Aktuell byggeforskrift
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er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Det er malt betonggulv med
plastsluk fra byggear. Malte sponplater pa vegger.
Det er opplegg til vaskemaskin og en utslagsvask
montert.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

- Det er ingen fuktsikring pa gulv eller vegger. Kun
noe vatromstapet ved vasken. Synlige
sprekkdannelser i betonggulv. Utslagsvasken star
Igst pa ben med avigp til sluk.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

- Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i
tilstandsrapportens til vatrom etablert fgr 1997.

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG2

Det ble foretatt hullboring i utforet vegg pa
vaskerom. Det ble avdekket isolert vegg og
sponplater. Luftfuktigheten ble malt til 82% RF
(relativ fuktighet) ved 16 °c. Det ble malt opp til 12,6
vekt% fukt i bunnsvill i vegg. Hgye fuktindikasjoner
malt pa overflater. Det ble malt noe forhgyde
fuktverdier ved hulltaking.

Vurdering av avvik:

- Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade.

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser. Taket er malt. Eier informerer om
at fliser er lagt ved egeninnsats i ca 2000.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
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materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet

- Det er noen sprekker i overgang vegg/gulv. Lister
rundt dgrkarm gar helt ned til gulvet. Vil fgre til
fuktopptrekk. Innbygningen av badekaret bestar av
ubehandlet treverk.

Tiltak

- Det ma gjores tiltak for & lukke avviket.

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Gulvet er tilnaermet flatt. Noe lokalt fall
ved sluk. Det ble malt fall p& 10 mm fra sluk til gulv
ved dgr. Flisene er lagt ved egeninnsats i ca 2009.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

- Det er noe motfall/svanke midt pa gulvet. Det er
sprekkdannelser i fuger og noe utvaskede fuger.
Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad
0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall il
sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at badet bygges med
riktig fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

- Det er ikke synlig membran i sluk eller pa
giennomfgringer. Fliser pa vegger og gulv er trolig
lagt over eldre overflater. Membran og sluk er fra
byggear.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & 4 tilstandsgrad 0
eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis
ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig @ si noe om tidspunktet for nar
dette er ngdvendig.

- Tettesjikt ma skiftes og dokumenteres for a oppna
dagens standard og krav.

Sanitaerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett
og badekar med handdus;.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa innredning.

- Det er noe heng i fronter pa innredningen. Noe
svelling i underkant.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Kjgkken

1. Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning,TG2

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er opplegg for
komfyr og oppvaskmaskin. Vannstopp montert i
benkeskapet. Fronter er skiftet i nyere tid. Eldre
skrog med varierende alder. Fliser over benken. Eier
informerer om at oppvaskmaskin og innredningen er
montert av Recover etter en vannlekkasje.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/
kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Det er noe heng i dgrer og skuffer. Noe hakk og
bruksmerker i overflater. Noe sprekkdannelse
mellom fliser og benkeplaten. Oppvaskmaskinen er
noe Igs. Det er ikke fuktsikring under benkeplaten
ved oppvaskmaskinen.

Tiltak

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Spesialrom

Underetasje > Kjglerom

Overflater og konstruksjon, TG3

Det er bygget et kjglerom i den ene boden. Rommet
har belegg pa gulv, malt tapet pa vegg og takess i
himling. Det er montert enkle trehyller.

Vurdering av avvik:

- Konstruksjonen har indikasjoner pa feil
konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det
ma innhentes dokumentasjon pa valgt lgsning.

- Rommet er ikke bygget som rom-i-rommet. En
vegg ligger inn mot mur under terreng. Dgren er ikke
tett. Det ble malt hgye fuktverdier bade inne i
rommet og i veggene pa utsiden. Det ma beregnes
rate ved apning av konstruksjoner. Det ble malt 21
vekt% fukt i gipsplater pa utsiden. 40 vekt% fukt i
gulv og 35 vekt% i himling. Ved nivaer over 16-17
vekt% vil det veere fare for utvikling av sopp, rate og
mugg. 100% malt i bunnsvill med hammerelektrode.
Boden uten for kjslerommet hadde fatt nytt gulv fer
befaring, det ma beregnes rate og fukt i oppforet
gulv/tilfarer under kjglerom og tilstgtende rom.
Tiltak

- Skader i rommet mé utbedres.

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser og
foretas utbedring av eventuell skade.

- Det ma beregnes riving av kjglerom og tilstgtende
boder.

Teknisk anlegg, TG2
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Det er montert kjgleaggregat fra Norcool.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa kjsleaggregat.

Tiltak

- Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak,
men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

Underetasje > Badstue

Overflater og konstruksjon, TG2

Badstuen har panel pa vegger og betonggulv med
plastsluk pa gulv. Det er fastmonterte benker i
treverk. Ventil i vegg.

Vurdering av avvik:

- Konstruksjonen har indikasjoner pa feil
konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det
ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

- Rommet er ikke bygget som rom-i-rom. Det er
manglende lufting av konstruksjonen. Det er noe
svartsopp pa overflater. Normale fuktverdier ble
malt pa befaringsdagen. Eier informerer om at den
ikke har vaert i bruk pa en lengre tid.

Tiltak

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser og
foretas utbedring av eventuell skade.

Teknisk anlegg, TG2

Det er montert en elektrisk badstuovn. Denne er ikke
funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa badstuovn.

Tiltak

- Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak,
men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

Tekniske installasjoner
Vannledninger, TG2
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Vannrgr av kobber. Stoppekran og vannmaler
plassert pa vaskerommet. Det er plastrgr med
rgr-i-rgr system pa badet i fgrste etasje. Disse er
synlige i himling i bod og vaskerom under badet.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av ror.

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er mekanisk
avtrekk fra kjskken og vatrom. Viften ligger pa loftet.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

- Det er pavist kondensdannelser rundt kanaler/
gjennomfgringer.

- Avtrekksviften er fra byggear.

Tiltak

- Anlegget ma sjekkes av fagperson.

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

- Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

- Ventilasjonskanalene ma isoleres.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert pa
vaskerommet.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig

oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg,TG3

Sikringsskap i vindfang med automatsikringer og
jordfeilbryter, uten maler. Digital maler er montert i
skap i bod. Det er automatsikringer og jordfeilbryter
0gsa i dette skapet.

Kommentar: Dette er en forenklet kontroll begrenset
til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet. For privatpersoner
anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av det
elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum
hvert 5. ar, og da av en sertifisert kontrollgr. Pa eldre
elektriske anlegg er dette spesielt viktig og en
el-sjekk bgr gjennomfgres minimum hvert 5. ar. Det
er noen |gse kabler over skap pa bad. Det er tegn til
varmegang pa varmtvannsbereder.

Tomteforhold

Drenering, TG2

Drenssystem fra byggear. Ikke synlig drenering.
Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa

drenering er overskredet.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller T ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter, TG2
Grunnmur/underetasjen med betong. Utvendig malt.
Eier informerer om at grunnmuren er satt opp ved
egeninnsats.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er synlige bobler av luft/veeske bak malingen.
Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Maling og puss bgr beregnes fjernet og utbedret.
Anbefaler diffusjonsapen maling. Spesielt pa fasade
ved inngangsparti.

Forstgtningsmurer, TG3

Forstgtningsmurer er av granittblokker.
Vurdering av avvik:

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Tiltak

- Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma
settes opp/utbedres.

Terrengforhold, TG2

Skranende tomt, opparbeidet med asfaltert
gardsplass, hellelagt inngangsparti, stgttemurer og
gressplen med enkel beplantning. Eier informerer
om at Halden kommune har asfaltert gardsplassen.
Vurdering av avvik:

- Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade
iht. kommuneplan

- Eiendommen ligger i flomutsatt omrade iht.
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kommuneplan.

- Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet
Marin Leire hos NVE. Boligen ligger i et omrade
markert med Aktsomhet Flom hos NVE. Det er noe
sprekker og ujevnheter pa gardsplassen.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Andre tomteforhold, TG2

Det er satt opp et stgygjerde ut mot Rokkeveien.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noen synlige skjevheter og slitasje.
Tiltak

- Noe vedlikehold bgr beregnes.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer
informasjon.

Innbo og lgsgre

Selger gnsker om fglgende vedr Igsgre ute:

1) Hjgrnesofa/benk/bord kan kjgpes for kr 10.000,-
2) Sittegruppe kan kjgpes for kr 2000,-

3) Spisebord m 4 stoler fglger med.

4) Robotklipper kan kjgpes for kr 10.000,-

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
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av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering i to stk garasje og i egen gardsplass

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7259365

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmaling og eiendommen er
ikke bygget med radonsperre.

Boligen ligger i et omrade som er markert med lav til
moderat aktsomhetsgrad.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.
Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

| underetasjen er bad tegnet inn som et wc. Det er
bygget en badstue og et kjglerom i deler av boder. |
kjellerstue er det bygget et vindfang. Kjellerstuen er
tegnet inn som hobbyrom. Det foreligger ingen
spknad eller tegninger pa stgttemurer og sti opp til
Stenliveien. Eier informerer om at det er Halden
kommune som har etablert sti og satt opp
stgttemur.

Garasje

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Garasjen fremstar som om den ligger over
tomtegrensen til Stenliveien 71, i kommunens kart. |
hht byggetillatelsen skal garasjen ligge 50 cm fra
nabogrensen. Det ber gjgres undersgkelser rundt
forholdet.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Ved og strgm.

Det er peis med innsats i stue. Varmekabler pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 900 000

Kommunale avgifter
Kr 21 484

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Det er nylig installert vannmaler og kostnad vil
variere etter forbruk. Belgpet er for 2023 og er
opplyst av selger.

Beregningen i vedlagte dokument fra Halden
kommune er med ett hgyere beregnet VA-forbruk.

Formuesverdi primaer
Kr 904 544

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 256 359

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 141, bruksnummer 650 i Halden
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3001/141/650:

24.03.1980 - Dokumentnr: 1428 - Best. om
adkomstrett

08.12.2020 - Dokumentnr: 3452861 - Bestemmelse
om kloakkledning

Rettighetshaver: Halden Kommune

Org.nr: 959 159 092

Bestemmelse om overvannsledning

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke verken midlertidig bruktilllatelse eller
ferdigattest pa eiendommen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
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tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt
bruk.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Det gar tinglyst off. vann/avilgpsleding over tomten,
jfr inntatt tinglyst avtale og VA-kart.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplanens arealdel 2023-2035. Regulert il
bebyggelse og anlegg. Eiendommen ligger i
hensynssone H810, krav om feles planlegging.
Reguleringsplan G-159 Stenrgd-vest, regulert til
industri og kjgrevei.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst

2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
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budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800, (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
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240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

97 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 900
000,00))

116 640,- (Omkostninger totalt)
4 016 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 116 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Selger har tegnet og betaler Dobbeltboligforsikring
fra Soderberg & Partners. Det er kjgper av denne
boligen som blir dekket av forsikringen. Den dekker
faste bokostnader med inntil 15 000 kroner per
maned i inntil 9 maneder, dersom kjgper ikke far
solgt sin gamle bolig fgr overtakelse av ny bolig. Se
forsikringsvilkar for mer informasjon.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,6% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 0,-
oppgjgrshonorar kr 5500 ,- og markedspakke kr
15900, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
34900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket

avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
4562,-. Utleggene omfatter foto og servitutter.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 15000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
13.05.2024

Stenliveien 73
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Stenliveien 73, 1784 HALDEN
(I HALDEN kommune
3 gnr. 141, bnr. 650

Areal (BRA): Garasje 18 m?, Enebolig 151 m?
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Befaringsdato: 26.09.2023 Rapportdato: 05.12.2023 Oppdragsnr.: 12218-1311 Referansenummer: JX4040
Autorisert foretak: Takstfag AS Sertifisert Takstingenigr: Rolf Are Haugs-Eilertsen

FA KST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggespknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger
og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Rapportansvarlig
Rolf Are Haugs-Eilertsen

rolf@takstfag.no
916 14 878

V= %
Norsk takst DNV:GL

Oppdragsnr.: 12218-1311
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Stenliveien 73, 1784 HALDEN Takstfag AS ‘
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3001 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12218-1311
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Tiltak over kr 300 000

POOO
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Enebolig over to plan med frittstaende garasje.
Boligen har endel bygningsdeler fra byggear. Det ma
beregnes vedlikehold og oppgraderinger.

Enebolig - Byggear: 1981

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein.
Undertak av sutakplater, synlig pa loft.
Renner, nedlgp og beslag i stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Det er byttet noen klednings bord, i fglge eier.

Det er tilgang til loft via luke i himling pa et
soverom.

Prefabrikerte takstoler fra byggear. Lufting i raft
med pappskott og ventiler i gavl.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Utenpaliggende sprosser.

Fast karm vinduer i stuen ble skiftet i 2014.
Vinduer er ellers fra byggear.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Terrasse i malt treverk. Fundamentert pa
betongsgyler.

Det er montert en terrassemarkise med bryter i
stuen.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12218-1311
42

Befaringsdato: 26.09.2023

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, fliser og
belegg. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Boligen har teglsteinspipe og peis med innsats.
Pusset og malt brannmur/pipe innvendig. Pipen
er helbeslatt utvendig.

Det er tilgjengelig feieluke i kjellerstue. Pipen er
delvis innbygget i kjelleren. Det er laget en
inspeksjonsluke i vindfanget for 8 komme til
feieluken. Siste tilsyn registret 16.12.2014 og
feiing 08.03.2022. Ingen avvik registret.

Underetasjen er satt opp i mood lock grunnmur,
stal kasetter med stgpt betong.

Vegger er innvendig utforet og det er lagt
tilfarergulv i rom, med unntak av vaskekjeller og
kjellerstue.

Det er hullboret i utforet vegg i bod. Det er ikke
isolasjon i veggen. Synlig plast mot mur. Det ble
malt opp til 78 % RF (relativ fuktighet) ved en
temperatur pa 17°c. 17 vekt% fukt malt i
bunnsvill og tilfarer gulv.

Boligen har lakkert tretrapp med tette trinn og
malte spiler i rekkverk.

VATROM

Ga til side

Side: 5 av 36

Bad

Vatrommet er fra byggear (sluk og rgr opplegg ).
Eier opplyser at fliser pa gulv er fra ca 2009 og
vegg fliser fra ca 2000.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det ble malt fall pa 20 mm fra sluk til gulv ved
dogr. Totalt fall pa opp til 30 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Det er bygget et kjglerom i den ene boden.
Rommet har belegg pa gulv, malt tapet pa vegg
og takess i himling. Det er montert enkle
trehyller.

Badstuen har panel pa vegger og betonggulv med
plastsluk pa gulv.

Det er fastmonterte benker i treverk.

Ventil i vegg.

Det er montert kjgleaggregat fra Norcool.

Det er montert en elektrisk badstuovn.

Rommet har dusj pa vegg, servantskap og toalett. TEKNISKE INSTALLASJONER Ghslside
Mekanisk avtrekk og tilluft. Vannrgr av kobber. Stoppekran og vannmaler

plassert pa vaskerommet.
Vaskerom . Det er plastrgr med rgr-i-rgr system pa badet i
Vaskerommet er fr? byggear. . farste etasje. Disse er synlige i himling i bod og
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr vaskerom under badet
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det er avigpsrgr av plast
Det er malt betonggulv med plastsluk fra byggear.
Malte sponplater pa vegger. Det er opplegg til Boligen har naturlig ventilasjon.
vaskemaskin og en utslagsvask montert. Det er mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom.

Viften ligger pa loftet.
Bad gger p:
Badet er renov.ert i ca 2007 i folge eier. Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert pa
Veggene har fliser. Taket er malt. vaskerommet
Eier |'nforme|"er om at fliser er lagt ved Sikringsskap i vindfang med automatsikringer og
egenlnnsat§ i ca 2000. . jordfeilbryter, uten maler.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske Digital maler er montert i skap i bod. Det er
varmekablgr. automatsikringer og jordfeilbryter ogsa i dette
Gulvet er tilneermet flatt. Noe lokalt fall ved sluk. skapet
Det ble malt fall pa 10 mm fra sluk til gulv ved
d?r' . . Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke
Flisene er lagt ved egeninnsats i ca 2009. funksjonstestet
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

. . Ga til sid

Rommet har innredning nr:ed ned.felt servant, TOMTEFORHOLD Ga til side
toalett og badekar med handdus;. X ) )
Det er mekanisk avtrekk. Tilluft via ventil i tak. Drenssystem fra byggedr. Ikke synlig drenering.

Grunnmur/underetasjen med betong. Utvendig

G til side malt
KIGKKEN :
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Forstgtningsmurer er av granittblokker.
Benkeplaten er av laminat. . Skranende tomt, opparbeidet med asfaltert
Det er opplegg for kc.>mfyr og oppvaskmaskin. gardsplass, hellelagt inngangsparti, stgttemurer
Vannstopp "‘_°"teft ! benlfeskapet. og gressplen med enkel beplantning.
Fronter er skiftet i nyere tid. Eldre skrog med
va.rlerende alder. Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL).
Fliser over benkfen. . . Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten. Vifte plassert pa loft. Det er satt opp et stgygjerde ut mot Rokkeveien.
Ga til side
SPESIALROM
Ga til side
Oppdragsnr.: 12218-1311 Befaringsdato: 26.09.2023 Side: 6 av 36
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Oppdragsnr.: 12218-1311

Stenliveien 73, 1784 HALDEN
Gnr 141 - Bnr 650
3001 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. Etasje 18 0 18

Sum 18 0 18

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Underetasje 66 46 20

1. Etasje 85 85 0

Sum 151 131 20
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 3150 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
LOVIighet Ga til side
Garasje

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Garasjen fremstar som om den ligger over tomtegrensen til
Stenliveien 71, i kommunens kart.

I hht byggetillatelsen skal garasjen ligge 50 cm fra
nabogrensen. Det bgr gjgres undersgkelser rundt forholdet.
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

| underetasjen er bad tegnet inn som et wc. Det er bygget en
badstue og et kjglerom i deler av boder.

I kjellerstue er det bygget et vindfang. Kjellerstuen er tegnet
inn som hobbyrom.

Det foreligger ingen sgknad eller tegninger pa stgttemurer og
sti opp til Stenliveien. Eier informerer om at det er Halden
kommune som har etablert sti og satt opp stgttemur.

Befaringsdato: 26.09.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Enebolig

[ KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

- "

Vatrom > Underetasje >Bad > Sluk, membran og  Gatilside
tettesjikt

Antall

. TGO: Ingen avvik Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell a til si

(1)

o

0
TG1: Mindre eller moderate avvik

&

&

0

Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Overflater ~ Galfilside
og konstruksjon

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad

@ utvendig > Taktekking Gatil side
12
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
10
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
8 " .
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
6 A o
© Utvendig > Vinduer Gatilside
4 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
2
IS @ Innvendig > Overflater Galilside
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @ Innvendig > Radon 4 til si
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o Vatrom > Underetasje >Bad > Overflater vegger og Sitilside
himling
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Titak mellom kr 100 000 - 300 000 @ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
®  Tiltakover kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > Underetasje >Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
Oppdragsnr.: 12218-1311 Befaringsdato:  26.09.2023 Side: 8 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er fuktmerker og svartsopp pa undertaket. Det er ikke montert klips

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og il si ENEBOLIG i skjgter pa plater.
himling Det er mose og slitasje synlig pa takstein.
Ga til side Byggedr Kommentar Konsekvens/tiltak
o . 4 til si . .
(1) :I::t::-?k: 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og 1981 | fglge godkjente tegninger « Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
! Anvendelse e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
Bolig
Vitrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side Taktekking ma beregnet oppgradert/byttet innen kort tid.
0 innredning Vindskier/kappebord bgr skiftes sammen med taktekkingen.
Standard
o Normal standard Kostnadsestimat: Over 300 000
o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning Vedlikehold
Normalt vedlikehold
o Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Teknisk Ga til side
anlegg . N
Tilbygg / modernisering
0 Spesialrom > Underetasje > Badstue > Overflater og Satilside 2007 Modernisering ~ Bad i f@rste etasje rehabilitert
konstruksjon
o 2019 Modernisering Oppgradert kjgkken etter en
o Spesialrom > Underetasje > Badstue > Teknisk Galil side vannlekkasje (forsikringssak)
anlegg
2000 Modernisering Skiftet fronter pa kjgkkeninnredningen
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
2009 Modernisering Lagt nye fliser pa gulvibad i
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si underetasjen
2000 Modernisering Nye fliser pa vegger i bad i underetasjen
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o 2023 Modernisering Malt vegger pa vaskerommet
@ Tomteforhold > Drenering Galtilside
Ga til side 2014 Modernisering Skiftet ut noen vinduer og innvendige
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter =atilsice derer
0 Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side 2017 Modernisering Vasket og malt takstein
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK 2019 Modernisering ~ Oppgradert el-anlegg med ny innmat i
o sikringsskapet (to stk)
Innvendig > Gulv mot grunn Gatliside
2020 Modernisering Skiftet inngangsdgrer
Innvendig > Rom Under Terreng G til side
2004 Modernisering Ny varmtvannsbereder
Vatrom > 1. Etasje >Bad > Overflater Gulv Galilside
Tomteforhold > Terrengforhold il i UTVENDIG
‘ Taktekking
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Nedlgp og beslag
Undertak av sutakplater, synlig pa loft.
Takstein ble vasket og malt i 2017. Renner, nedlgp og beslag i stal.
Kun befart fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. » Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Oppdragsnr.: 12218-1311 Befaringsdato:  26.09.2023 Side: 9 av 36
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Tilstandsrapport

e Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er flass i renner og beslag tegn til lekkasjer i skjgter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Renner, beslag og nedlgp bgr beregnes skiftet ved omlegging av tak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.
Det er byttet noen klednings bord, i fglge eier.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12218-1311

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Noe sprekkdannelser synlig.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kledningen bgr beregnes skiftet innen kort tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft

Det er tilgang til loft via luke i himling pa et soverom.
Prefabrikerte takstoler fra byggear. Lufting i raft med pappskott og
ventiler i gavl.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
® Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Befaringsdato: 26.09.2023 Side: 11 av 36

Stenliveien 73, 1784 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 141 - Bnr 650 Iddeveien 44 C k l I
3001 HALDEN 1769 HALDEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er synlig vanninndriv. Store fuktmerker rundt pipe og synlig fukt pa
isolasjon.

Det er hull i undertaket.

Det ble malt hgye fuktverdier pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr utfgres.
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Undertak ma beregnes byttet ved omlegging av tak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Utenpaliggende
sprosser.
Fast karm vinduer i stuen ble skiftet i 2014. Vinduer er ellers fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Noe synlige sprekker og spredt rate i eldre vinduer. Vinduene har lav
isoleringsevne.
Noen Igse sprosser observert.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12218-1311 Befaringsdato: 26.09.2023 Side: 12 av 36
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Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i malt treverk. Fundamentert pa betongsgyler.
Det er montert en terrassemarkise med bryter i stuen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Noe veerslitt treverk og synlige skjevheter. Flass og rate i nedkant av
rekkverk.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det ma beregnes utskiftning av endel treverk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12218-1311 Befaringsdato:

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, fliser og belegg. Veggene har
tapet og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

26.09.2023 Side: 13 av 36
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er endel bruksmerker og knirk i parkettgulv i stuen. Noe merkbar
luft under ved kjgkkenet.

| kjellerstuen er det flislagt gulv. Noe bom i flis og sprekker i fuger.
Kjellerstuen har vaert i bruk som frisgrsalong.

Det er noe fargeforskjeller pa fuger i vindfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr beregnes noe oppgraderinger og vedlikehold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskillet mellom etasjene.
Planavvik pa 15-35 mm malt i stue, soverom og kjgkken i fgrste etasje,
malt med laser over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Gulv mot grunn

Stgpt plate pa grunn i underetasjen med noe tilfarer gulv.
Planavvik pa 15-20 mm malt i kjellerstue og gang, malt med laser over
hele gulvet.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(m Radon

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt.
Boligen ligger i en sone markert med lav til moderat aktsomhetsgrad
med tanke pa radon.

Oppdragsnr.: 12218-1311
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Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har teglsteinspipe og peis med innsats.

Pusset og malt brannmur/pipe innvendig. Pipen er helbeslatt utvendig.
Det er tilgjengelig feieluke i kjellerstue. Pipen er delvis innbygget i
kjelleren. Det er laget en inspeksjonsluke i vindfanget for & komme til
feieluken. Siste tilsyn registret 16.12.2014 og feiing 08.03.2022. Ingen
avvik registret.

Rom Under Terreng

Underetasjen er satt opp i mood lock grunnmur , stal kasseter med stgpt
betong.

Vegger er innvendig utforet og det er lagt tilfarergulv i rom, med unntak
av vaskekjeller og kjellerstue.

Det er hullboret i utforet vegg i bod. Det er ikke isolasjon i veggen. Synlig
plast mot mur. Det ble malt opp til 78 % RF (relativ fuktighet) ved en
temperatur pa 17°c. 17 vekt% fukt malt i bunnsvill og tilfarer gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagte.

Konsekvens/tiltak

 Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp med tette trinn og malte spiler i rekkverk.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Befaringsdato: 26.09.2023 Side: 14 av 36
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Generell

Vatrommet er fra byggear (sluk og rgr opplegg ). Eier opplyser at fliser
pa gulv er fra ca 2009 og vegg fliser fra ca 2000.

UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

* Det er uegnede materialer i vatsoner

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er en tredgr inn til badstuen som er inne i dusjnisjen.
Det er noen sprekker i fuger mellom fliser pa vegg.
Det er noe avskalling pa noen fliser.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet/vatsonen star foran full utbedring.
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vegger bgr oppgraderes med fuktbestandige materialer for a oppna
dagens standard og krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12218-1311
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s
UNDERETASJE > BAD

L Ll Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det ble malt fall pa 20 mm fra sluk til gulv ved dgr. Totalt fall pa opp til
30 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er sprekker i fuger og i silikonfuge.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Gulvet ma avrettes med rett fall og oppgraderes for & oppna dagens
standard og krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Oppdragsnr.: 12218-1311
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Sluket er plassert midt i rommet, ikke inne i dusjnisjen.
Det er ikke synlig membran i sluk, ved terskel eller pa trekkergr som
kommer opp av gulv ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Tettesjikt ma skiftes og dokumenteres for @ oppna dagens standard og
krav. Membran naermer seg halvparten av forventet levetid, og da det er
ukjent membran anbefales det montering av dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

P— §
UNDERETASIE > BAD

m Saniteaerutstyr og innredning

Rommet har dusj pa vegg, servantskap og toalett.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er ikke sluk i gulv under dusj pa vegsg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet star foran en renovering og utbedringer ma beregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
UNDERETASJE >BAD

/1o Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og tilluft.

Befaringsdato: 26.09.2023 Side: 16 av 36
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UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hullboring fra vaskerom og inn mot vatsonen pa badet.
Det ble avdekket isolasjon og sponplater. Luftfuktigheten ble malt til
67% RF (relativ fuktighet) ved 18 °c. Ingen utslag malt med pinner i
bunnstokk i vegg.

Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

UNDERETASIE > VASKERO

LAEED Generell

Vaskerommet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er malt betonggulv med plastsluk fra byggear.

Malte sponplater pa vegger. Det er opplegg til vaskemaskin og en
utslagsvask montert.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ingen fuktsikring pa gulv eller vegger. Kun noe vatromstapet ved
vasken.

Synlige sprekkdannelser i betonggulv.

Utslagsvasken star Igst pa ben med avlgp til sluk.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12218-1311 Befaringsdato:

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens
til vatrom etablert fgr 1997.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

/ 1

UNDERETASJE > VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hullboring i utforet vegg pa vaskerom. Det ble avdekket
isolert vegg og sponplater. Luftfuktigheten ble malt til 82% RF (relativ
fuktighet) ved 16 °c. Det ble malt opp til 12,6 vekt% fukt i bunnsvill i
vegg. Hgye fuktindikasjoner malt pa overflater.

Det ble malt noe forhgyde fuktverdier ved hulltaking.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASIE >BAD

Generell

Badet er renovert i ca 2007 i fglge eier.
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1. ETASIE >BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Eier informerer om at fliser er lagt ved egeninnsats i ca 2000.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er noen sprekker i overgang vegg/gulv.
Lister rundt dgrkarm gar helt ned til gulvet. Vil fgre til fuktopptrekk.
Innbygningen av badekaret bestar av ubehandlet treverk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for 3 lukke avviket.
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Gulvet er tilnaermet flatt. Noe lokalt fall ved sluk. Det ble malt fall pa 10
mm fra sluk til gulv ved dgr.

Flisene er lagt ved egeninnsats i ca 2009.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er noe motfall/svanke midt pa gulvet.
Det er sprekkdannelser i fuger og noe utvaskede fuger.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Var oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er ikke synlig membran i sluk eller pa gijennomfgringer.
Fliser pa vegger og gulv er trolig lagt over eldre overflater. Membran og
sluk er fra byggear.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Tettesjikt ma skiftes og dokumenteres for & oppna dagens standard og
krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar med
handdusj.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Det er noe heng i fronter pa innredningen. Noe svelling i underkant.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft via ventil i tak.

1. ETASIE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hullboring fra soverommet og inn mot vatsonen pa
badet. Det ble avdekket isolasjon og sponplater. Luftfuktigheten ble malt
til 63% RF (relativ fuktighet) ved 20 grader celsius. Det ble malt 12 vekt%
fukt i bunnsvill i vegg.

Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.
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KI@KKEN
1. ETASIE > KI@KKEN
(JZ) overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er opplegg for komfyr og oppvaskmaskin. Vannstopp montert i
benkeskapet.

Fronter er skiftet i nyere tid. Eldre skrog med varierende alder.

Fliser over benken.

Eier informerer om at oppvaskmaskin og innredningen er montert av
Recover etter en vannlekkasje.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er noe heng i dgrer og skuffer. Noe hakk og bruksmerker i overflater.

Noe sprekkdannelse mellom fliser og benkeplaten.
Oppvaskmaskinen er noe Igs. Det er ikke fuktsikring under benkeplaten
ved oppvaskmaskinen.

Konsekvens/tiltak
* Det méa paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1311

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Vifte plassert
pa loft.

SPESIALROM
UNDERETASJE > KIGLEROM
Overflater og konstruksjon

Det er bygget et kjplerom i den ene boden. Rommet har belegg pa gulv,
malt tapet pa vegg og takess i himling. Det er montert enkle trehyller.

Vurdering av avvik:
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¢ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
Igsning.

Rommet er ikke bygget som rom-i-rommet. En vegg ligger inn mot mur
under terreng.

Dgren er ikke tett.

Det ble malt hgye fuktverdier bade inne i rommet og i veggene pa
utsiden. Det ma beregnes rate ved apning av konstruksjoner.

Det ble malt 21 vekt% fukt i gipsplater pa utsiden. 40 vekt% fukt i gulv
og 35 vekt% i himling. Ved nivaer over 16-17 vekt% vil det veere fare for
utvikling av sopp, rate og mugg. 100% malt i bunnsvill med
hammerelektrode.

Boden uten for kjglerommet hadde fatt nytt gulv fgr befaring, det ma
beregnes rate og fukt i oppforet gulv/tilfarer under kjglerom og
tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak

¢ Skader i rommet ma utbedres.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser og foretas utbedring
av eventuell skade.

Det ma beregnes riving av kjglerom og tilstatende boder.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12218-1311

Takstfag AS ‘
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UNDERETASJE > KI@LEROM
Teknisk anlegg

Det er montert kjgleaggregat fra Norcool.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder
kan svikt lett oppsta.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

UNDERETASJE > BADSTUE
m Overflater og konstruksjon
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Badstuen har panel pa vegger og betonggulv med plastsluk pa gulv.
Det er fastmonterte benker i treverk.
Ventil i vegg.

Vurdering av avvik:

» Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
Igsning.

Rommet er ikke bygget som rom-i-rom. Det er manglende lufting av
konstruksjonen.

Det er noe svartsopp pa overflater. Normale fuktverdier ble malt pa
befaringsdagen.

Eier informerer om at den ikke har vaert i bruk pa en lengre tid.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser og foretas utbedring
av eventuell skade.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
UNDERETASIJE > BADSTUE

Teknisk anlegg

Det er montert en elektrisk badstuovn. Denne er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder
kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber. Stoppekran og vannmaler plassert pa vaskerommet.
Det er plastrgr med rgr-i-rgr system pd badet i fgrste etasje. Disse er
synlige i himling i bod og vaskerom under badet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12218-1311

Takstfag AS ‘
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom. Viften ligger pa loftet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
 Det er pavist kondensdannelser rundt kanaler/gjennomfgringer.

Avtrekksviften er fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.
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* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

e VVentilasjonslgsningen ma utbedres.

* Ventilasjonskanalene ma isoleres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

_ L) Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1311
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@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i vindfang med automatsikringer og jordfeilbryter, uten
maler.

Digital maler er montert i skap i bod. Det er automatsikringer og
jordfeilbryter ogsa i dette skapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2020 Oppdatert for ca 3 ar siden

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Elisenberg elektro sgkt feil pa stremnett. 2023
Elektriker tjenesten 2021 Oppgradert innmat i sikringsskap og en
kurs pa kjgkken.
Riis elektro 2015, feilsgking avtrekksvifte, byttet kondensator.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vazer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og
da av en sertifisert kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette
spesielt viktig og en el-sjekk bgr gjennomfgres minimum hvert 5.
ar.

Det er noen Igse kabler over skap pa bad.

Det er tegn til varmegang pa varmtvannsbereder.

Det er anbefalt bytting av termostater etter kontroll i 2023
Elisenberg elektro.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1311

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslokker er skiftes ut av eier etter befaring.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Drenssystem fra byggear. Ikke synlig drenering.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,

utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

U 48 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur/underetasjen med betong. Utvendig malt.
Eier informerer om at grunnmuren er satt opp ved egeninnsats.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er synlige bobler av luft/vaeske bak malingen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Maling og puss bgr beregnes fjernet og utbedret. Anbefaler
diffusjonsapen maling.
Spesielt pa fasade ved inngangsparti.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12218-1311

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av granittblokker.

Vurdering av avvik:
» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Skranende tomt, opparbeidet med asfaltert gardsplass, hellelagt
inngangsparti, stgttemurer og gressplen med enkel beplantning.
Eier informerer om at Halden kommune har asfaltert gardsplassen.

Vurdering av avvik:
» Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade iht. kommuneplan
* Eiendommen ligger i flomutsatt omrade iht. kommuneplan.

Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet Marin Leire hos NVE.
Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet Flom hos NVE.
Det er noe sprekker og ujevnheter pa gardsplassen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig vann og avigp
via private stikkledninger.

Andre tomteforhold

Det er satt opp et stgygjerde ut mot Rokkeveien.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noen synlige skjevheter og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe vedlikehold bgr beregnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12218-1311 Befaringsdato: 26.09.2023

Takstfag AS Y Stenliveien 73, 1784 HALDEN Takstfag AS Y
lddeveien44 C |\ I I Gnr 141 - Bnr 650 lddeveien44C |\ I I
1769 HALDEN  Norsk takst 3001 HALDEN 1769 HALDEN Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering

Byggear Kommentar
1982 Ihht tidligere takst.

Standard
Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold

Beskrivelse

Enkel garasje med grovstgpt gulv og uisolert bindingsverk. Det er satt inn en leddet treport med elektrisk portdpner.
Taksperrer i treverk med betongtakstein. Det er ikke undertak sa det ma beregnes noe vanninndriv ved regnvaer .
Garasjen er kledd med trepanel.

Det er noe rate i nedkant av kledning og i port.
Det ma beregnes noe vedlikehold.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Iddeveien 44 C

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Garasje Kr.
Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Uteomrader Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 12218-1311
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

1]
“ BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1. Etasje 18 0 18 Garasje
Sum 18 0 18
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Garasjen fremstar som om den ligger over tomtegrensen til Stenliveien 71, i kommunens kart.
I hht byggetillatelsen skal garasjen ligge 50 cm fra nabogrensen. Det bgr gjgres undersgkelser rundt forholdet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

j Bod 2, B
Vindfang 1, Kjellerstue , Soverom , Vaskerom,, Kjglerom , Bod 1, Bod 2, Bod

Underetasje 66 46 20 Vindfang 2, Hall m/trapp , Bad med utvendig tilgang, Badstue , Kott
under trapp
1. Etasje 35 35 0 St.ue , Soverom 1, Soverom 2, Bad ,
Kjgkken
Sum 151 131 20
Kommentar
| fgrste etasje er det en takhgyde pa 2,38 meter.
| underetasjen er takhgyden 2,4 meter.
Arealer inkluderer trapper, plassbygde skap, sjakter og kott under trapp.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
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Kommentar: | underetasjen er bad tegnet inn som et wc. Det er bygget en badstue og et kjglerom i deler av boder.

I kjellerstue er det bygget et vindfang. Kjellerstuen er tegnet inn som hobbyrom.
Det foreligger ingen spknad eller tegninger pa stgttemurer og sti opp til Stenliveien. Eier informerer om at det er Halden
kommune som har etablert sti og satt opp stgttemur.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.9.2023 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr

Sigrid Julie Brandth Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3001 HALDEN 141 650 0 883.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stenliveien 73

Hjemmelshaver
Brandth Sigrid Julie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i utkanten av Stenrgd. Det er gangavstand til butikker, skole, barnehage og buss.
Adkomstvei

Privat stikkvei ut til kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Kommuneplanens arealdel 2023-2035. Regulert til bebyggelse og anlegg.
Eiendommen ligger i hensynssone H810, krav om feles planlegging.
Reguleringsplan G-159 Stenrgd-vest, regulert til industri og kjgrevei.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfaltert gardsplass, gressplen, stgttemurer og enkel beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke fremlagt noen tinglyste forhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 17.10.2023
Eiendomsverdi.no 03.10.2023
Eier 03.10.2023
Rapport fra Elvia 09.10.2023
Situasjonskart 09.10.2023
Tegninger 09.10.2023
Reguleringsplaner 09.10.2023
Byggetillatelse 09.10.2023
Rapport fra feier 09.10.2023
Vann- og avigpsverk 09.10.2023
Malebrev 09.10.2023
Veistatuskart 09.10.2023
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Kommentar

Befaringsdato:

26.09.2023

Takstfag AS

Iddeveien 44 C

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

1769 HALDEN

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12218-1311

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JX4040

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101230173

Selger 1 navn

Sigrid Brandth

Stenliveien 73

Poststed
HALDEN 1784

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1981

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |42

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring

Polise/avtalenr. | 7259365

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noen sprekker i fuger mellom fliser pa vegg.

Initialer selger: SB

Document reference: 1101230173

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Diverse arbeid over flere ar
Arbeid utfort av [Kolas

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Se tilstandsrapport

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tidligere lekkasje rundt pipe for 25 ar siden. Ble utbedret.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sma Sprekker i mur vaskerom kjeller.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet til automatsikringer for ca 2 ar siden
Arbeid utfert av |Elektrotjenesten, Glenne

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SB
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ny tilstandsrapport

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: SB
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Tilleggskommentar

Hagen er nyoppbygd med Idefjordsgranitt i 2021 etter kommunalt gravearbeid (utskifting av vannrer). Nytt rer-i-rgr lagt pa vaskerom i 2021.
Nylagt asfalt pa gardsplass. Luftegard for hund ved siden av carport. Her méa gjerde settes opp inntil hekk hvis den skal tas i bruk. Luke inn i
garasjebygg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SB

Document reference: 1101230173
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E-Signing validated

NAME OF SIGNER
Sigrid Julie Brandth

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

IDENTIFIER

13e1c66079cdbf623e33c53

07c989b54fa777a41

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

TIME
17.10.2023
10:49:10 UTC

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

secured by nets :;

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

nets:

Document reference: 1101230173

ENERGIATTEST

Az

S enova

Adresse Stenliveien 73
Postnummer 1784

Sted HALDEN
Kommunenavn Halden
Gardsnummer 141
Bruksnummer 650
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 145025885

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 8ed02661-72f3-4386-9afd-93084762348¢c

Dato 19.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk, Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret. oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
dersom:
Bygningskategori: Smahus
Gode energivaner Bygningstype: Enebolig
. ) ) ) . . ) . . Byggear 1981
Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer . .
. o . . . Bygningsmateriale: Tre
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pé boligen.
BRA: 155
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Tips 2: Luft kort og effektivt Detaljert vegger: Ja
Tips 3: Redusér innetemperaturen Detaljert vindu: Ja

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Teknisk installasjon

Mulige forbedringer for boligens energistandard Oppvarming: Elektrisk
Ved
Ventilasjon Periodisk avtrekk
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Isolering av gulv mot grunn - Spar strem pa kjgkkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stenliveien 73 Kommunenummer: 3001
Postnummer: 1784 Gardsnummer: 141
Sted: HALDEN Bruksnummer: 650
Kommune: Halden Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 19.10.2023 15:05:06
Energimerkenummer: 8ed02661-72f3-4386-9afd-93084762348c

Bygningsnummer: 145025885

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strgmforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak 20: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 26: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Hei

Elvia AS <tilsyn@elvia.no>

onsdag 20. september 2023 12:14

Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Svar: Rekvisisjon info e-verk - (gjelder saksnummer 5352112)

Her er tilbakemelding vedrgrende Stenliveien 73, 1784 Halden, tilhgrende Sigrid Brandth.
- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget.
- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfart 31.10.2002.

Med vennlig hilsen

Harry Skjennald
Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS

20. september 2023 kl. 10:52 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:

Hei
Vedlagt forespgrsel.

takk!

Vennlig hilsen
Cecilie K. Elnes

tiendomsmegler MNEF

Mobil: 975 92 988, e poust: cecilie. knobel.elnes@aktiv.no

www.akliv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10
1771 Halden
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\ Halden kommune
i)/ Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
> Telefon: 69 17 45 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.09.2023

Kilde: Halden kommune

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237846710.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

Kommunenr.

3001 Gardsnr. 141

Bruksnr. 650

Festenr.

Seksjonsnr.

Bruksenhetld

237846624

Bygningsnummer 145025885

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Stenliveien 73, 1784 HALDEN
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 3 0 2 0 0
lIdsteder
Plassering Type Produsent Modell
1/etg. stue Peisinnsats Dovre AS Dovre 2000 Peisinnsats
Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
16.12.2014 Tilsyn 08.03.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237846624

Bruksenhetld

237846710

Bygningsnummer 145025877

Bygningstype

Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000
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\ Halden kommune
i)/ Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
> Telefon: 69 17 45 00

Utskriftsdato: 25.09.2023

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Avlgpsgebyr 200 m3 45,13 kr 11 0% 9 025,00 kr 2855,85 kr

Arsgebyr fastledd avlep 1stk | 1000,00 kr 11 0% 1 000,00 kr 750,00 kr
Sum 36 053,72 kr 17 976,15 kr

Kommunale gebyrer 2023
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3001 Gardsnr. 141 Bruksnr. 650 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stenliveien 73, 1784 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 7 562,80 kr
Eiendomsskatt 5 463,00 kr
Feiing 612,52 kr
Renovasjon 413712 kr
Vann 4 740,00 kr
Sum 22 515,44 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt-bolig 2032600 prom 3,00 kr 11 0% 6 098,00 kr 4 573,15 kr
Avfallsgebyr volumdel 1 Beh. 2 280,31 kr 11 0% 2 280,31 kr 1710,23 kr
Avfallsgebyr grunndel 1stk | 2104,91 kr 11 0% 2 104,91 kr 1 578,68 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 612,50 kr 1M 0% 612,50 kr 459,38 kr
A kto vann innev. ar 120 m3 27,71 kr 17| 0% 3 325,50 kr 1 448,64 kr
A kto avlgp innev. ar 120 m3 4513 kr 1M 0% 5 415,00 kr 2 358,86 kr
Vanngebyr 200 m3 27,71 kr 11 0% 5 542,50 kr 1 753,86 kr
Arsgebyr fastledd vann 1 stk 650,00 kr 1M 0 % 650,00 kr 487,50 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 25.09.2023
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Vegstatuskart for eiendom 3001 - 141/650//

Utskriftsdato: 25.09.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3001 Gardsnr. 141 Bruksnr. 650 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stenliveien 73, 1784 HALDEN

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avliesningstype
23006366 0 25.04.2023 | Arsavlesning - malt
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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Utskriftsdato: 25.09.2023
., Halden kommune

-~ &

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Ledningskart N Telefon: 69 17 45 00
’l
/ .
Eiendom: 141/650 § | |
Adresse:  Stenliveien 73 } P anopp ysnlnger
Dato: 25.09.2023 . . L
Halden kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32 EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. . i
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk. Kommunenr. 3001 Gardsnr. 141 Bruksnr. 650 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Stenliveien 73, 1784 HALDEN

00£9€9 3

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3001/dokumenter/2025/Vedtatte%20planbestemmelser%20-%2016_02_2023.pdf

Uarananoy |

Delarealer Delareal 883 m?
\ KPHensynsonenavn H810_1
v KPGjennomfering Krav om felles planlegging
o~
| /i Delareal 883 m?
- T [/ Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
I ﬂ m Omradenavn BA30
L 1} [«
‘©Norkart 2023 ’ - &
o T T = Reguleringsplaner
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. g g p
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet. Besak k hi ide f inf .
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker. €SgK Kommunens hjemmeside for mer Informasjon.
Id G-159

Side 1 av?2
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Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Stenred-vest
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
28.12.1978

- https://www.arealplaner.no/3001/dokumenter/24/G-159.pdf

Delareal 3 m?2
Formal Kjerevei

Delareal 880 m?
Formal Industri

Side2av?2

 REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYINING TIL REGULERINGSPLAN FOR STENR@D - VEST,
HALDEN KOMMUNE. ’ )

§ 1.
§ 2.

§ 3.

§ 4.

Det regulerte omrade er p& planen vist med reguleringsgrense.

Omride for bebyggelse med inntil U = 0.20 i feltene E, J og M.

a)

b)

c)

I omrddene kan oppfgres bolighus { inntil 1% etasje. I felt E

bgr det vare sokkeletasje delvis innredet for bolig. Husene bgr
kjedes sammen eller ha felles gavlvegg. I felt E bgr rekkene ha .
léngderetning parallelt med kotene, i felt g bgr rekkene ha lengde-~
retnihg Pé tvers av kotene.. '

For h¥er leilighet skal ‘dgt vere 1 1/4 biloppst;l;ingsplasset i
felles anlegg hx;brav det kan oppfgres inntil 1 ‘garasje pr. leilig-
het.

Fér behandling av sgknad om’ byggetillatelse kan bygningsradet for-
lange at det blir'utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan for ved-
kommende feit med kotert situasjonsplan som viser plassering a;r
garasjer, parkeringsplasser, lekeplasser, utvendige trapi:er, terreng-
behandling og andre ri¢dvendige fellesanlegg m.v.

Omrade for bebyggelse med:inntil U=0.25 i felt C.

a)

b) .

c)

a)

b)

I omrddet kan det oppf@res bolighus i 1k etasje. Gesims- og sokkel-
hgyde fastsettes av bygningsradet. Bolighusene kan kjedes sammen
‘eller de kan ha felles gavlvegg.

Garasjer skal fortrinnsvis tilknyttes bolighuset, Grunnflatene skal
ikke vzre over 36 m2.

Garasje kan oppfgres i nabogrense selv om den er tilknyttet bolig-
huset.

‘I feltene A, B, D, F, G, H, K, L og N kan det oppfores frittliggende

bolighus { 1 -etasje, eller de kan oppfores 1 14 etasje hvor bygnings~
rddet tillater det.

Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet i hvert enkelt til;
felle.

Garasjer skal fortrinnsvig tilknyttes bolighuset, Grunnflatene - skal .
ikke vare over 36 m2, »

Garasje_ l;an oppfare‘s i naboqrense. Sselv om der o H}mb&tt wqu

-
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Plassering av garasje skal vare vist pd situasjonsplan som f@lger
byggemelding for bolighuset. I tillegg til garasje skal det vare

oppstillingsplass for 1 bil pa égen grunn.

§ 5. Omrdde for offentlig bebyggelse.

&
Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens utforming,
parkering, beplantning, innhegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle

godkjennes av bygningsrddet.

Bygningsrddet kan kreve at det blir ut-

arbeidet bebyggelsesplan med hbydecppriss for omrddet i sin helhet eller
deler av det for anmeldelse av det enkelte bygg behandles.

§ 6. "Friomréder.

I friomridene kan bygningsrddet tillate at detsblir oppfért bygning som
har naturlig tilknytning til disse og bygningen ikke er til hinder for

omrddets bruk som friomrdde.

<
i 4

§ 7. Fellesbestemmelser.

a)

Bygningsradet skal ved bgh_gndlixig av byggemelding pdse at bebyggelsen
far en god form og materiaibehandling og at bygninger f'same bygge- ,
felt far en enhetlig og hamonisk utferelse med hensyn til takvinkel
og materiale. _:F&ge pd hus skal godkjennes av bygningsradet.

b) Hgyden, fargen og utfgrelsen av gjerder skal bygningsrddet godkjenne.

c) Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

d) Garasjene skal vare tilpasset den ¢vrige bebyggelse i form og material-
valg.

e) Ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter bygningsradets
skjgnn kan vere sjenerende for den offentlige ferdsel.

f) Unntak fra disse reguleringsbestemelsene.kan, hvor sarlige grunner
taler for det, tillates av bygningsridet innenfor rammen av bygnings-
lovgivningen og bygningsvedtektene for Halden komm_\_me. '

Stadfestet:

HE: desemtey (9 7S

J

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3001-141/650

NORKART

Utskriftsdato: 25.09.2023 10:09

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn STENLIVEIEN 73 Beregnet areal 883.6
Etablert dato 05.03.1980 Historisk oppgitt areal 883
Oppdatert dato 24.08.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[/ Bestéende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 141/650
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Forretning over eksist. 10.03.2010

matrikkelenhet 10.03.2010 0101-Mnrmangler, 141/18, 141/19, 141/623, 141/642, 141/649,

Annen forretningstype 141/650, 141/652, 141/665, 501/27

Fradeling av grunneiendom 05.03.1980 141/623 (-883), 141/650 (883)

Kart- og delingsforretning

Fradeling av grunneiendom 05.03.1980 141/650, 141/652

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6558341.65 636258.39 0 Ja 883.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

BRANDTH SIGRID JULIE Hjemmelshaver (H) STENLIVEIEN 73 Bosatt (B)

F140649***** N1 1784 HALDEN

Adresse

Vegadresse: Stenliveien 73 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1784 HALDEN Kirkesogn 02020703 Rokke

Grunnkrets 201 Strupe - Frydenlund Tettsted 1 Halden

Valgkrets 2 Hjortsberg

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
145025877 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

2 145025885 Annen boligbyg.(sek. reindrift (199) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 145025877: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3001-141/650

NORKART

Utskriftsdato: 25.09.2023 10:09

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 141/650 - - - - -

2: Bygning 145025885: Annen boligbyg.(sek. reindrift (199), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Stenliveien 73 HO101 141/650 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Utskriftsdato: 25.09.2023

Nl

1417731

strenliveien

Eiendomskart for eiendom 3001 - 141/650//

crenliveien

5B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjelder dette usikre eier

Eiendomsgrense -

————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv

=== Hjelpelinje vannkant

Hjelpelinje punktfeste

Eiendomsgrense -

Eiend

15€ -

Eiend

lite noyaktig
mindre neyaktig

- middels noyaktig

Eiend

- hay g

Eiend

- svaert noyaktig

Eiend

- uviss neyaktighet

Grensepunkt-
. Grensepunkt -
. Grensepunkt -
. Grensepunkt -
. Grensepunkt -

1ser eller der eier

ikke er oppmait.
O Grensepunkt
A Grensepunkt
x Grensepunkt

lite noyaktig
mindre noyaktig

middels noyaktig

31 Grensepunkt -

neyaktig . Grensepunkt

svaert nayaktig . Grensepunkt

- offentlig godkjent
-bolt

-kors

=

ar

- hjelpepunkt/annet

- uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 883,60 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6558352,05 636240,06 36 cm
2 6558347,74 636241,4 36cm
3 6558348,02 636243,1 36 cm
4 6558329,41 636248,38 36 cm
5 6558325,42 636249,51 36cm
6 6558323,28 636252,88 36cm
7 6558326,02 636269,66 36cm
8 6558327,73 636276,81 36 cm
9 6558328,5 636276,59 36 cm
10 6558360,13 636267,85 36 cm
11 6558354,02 636246,83 36cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6558341,65
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ost  636258,39

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
7,05
4,51
1,72
19,34
4,15
4,37 3,20
17,00
7,36 49,42
0,80
32,82

21,89

Grunnkart

Eiendom: 141/650
Adresse:  Stenliveien 73
Dato: 25.09.2023
Halden kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

= w= w Eiendomsgr. omtvistet

. ww s Hijelpelinje veikant

W ww ws - Hijelpelinje punktfeste

w= wmmm  Hjelpelinje vannkant

savrsan Hielpelinje fiktiv

m

2
&

Mnr mangler]

Aen
s tenie®

o

uagahllue‘

UDIaADRHOY

[

©Norkart 2023

lvg?!aler\,VJ

joogocs 3

141119

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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MALEBREVKART OVER GNR.!4Y!. BNRE:SH
MALESTOKK

SENTRALPUNKT X:=127327. Y-3798M.

“A": 2171 kvm. fra 141 /652,
\ 1617117
2358
X=127308a.

KOORDINATER NGO 1952 AKSE III

PUNKT
l.
2.

3.
3@
3l.
32.
33
3K,
36.

X
127338.80
127345.36

12731351
127312.73
127311.21
1 27388.9a
127311.13
127333.90
12733366

Y

| /50@. ARERL BH3I.8 KVM.

20.

37965.97 FIX

3798397

M.nr 152 /82.

KARTBLAD B8 K3

33.13

38041 B8 JORDMERKE
382832.88° FiX

37994.89
37978.84
37974.73
37968.894
378967.28

"

14171623

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
VICECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 209001b7-2d72-4460-b121-f6d87b26b775 21.09.2023
Var referanse: 3301651/22455583

Bestilling: C3 2023-09-21 62

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete:
1428 2

Rettsstiftelse:
BEST. OM ADKOMSTRETT

Registrert:
24.3.1980

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3001 HALDEN 141 650 0 0

’(Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer; 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/1428/2
Uthentet 2023-09-22 10:58

Side 1 av 2

DAGBOKFOAT
4 Mk

2:.%ma0 01429

SORENSKRIVEREN )

Japrs Shrvistice Prydenlund

L
Sl(]tﬂ 1 HALDEN
|

EIENDOMMEN(E)
Matrikkelnummerz Kommune

Fareell av G.nr,I4Y, Oonr. 027 &

i felge midlerii”is forreinirg

v B/%=80,
OVERDRAS FRA
Navn Fodselsnummers

Deg - mnd. - & - personnr.

Fedsalsnummer?
Dsg - mnd. - & - personnr.

KJOPESUMMEN KR. 4((,=

.. er oppgjort pd avtalt mite.

Det er gjort sarskilt avtale om: 4

"

o
P

ST AEYTE .

Nr 48 P4 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 11-78

elles rpdkam=tvei 1 feolge tingly.t wi

Tertidiz

forretning og erklering or veiret!i . v 5/3-,

ntgifter ved orvrrbeidelsen og asensre

m AN et e x : oo P 1 g i
vedlikehold oy veien er forulactt “ell vallo

D Attestert kopi av dok.nr. 1980/1428/2
B Kartverket o tet 2023-09-22 10:58

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), m& utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklare:

O Jeger ugift.
O  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen,

. Sted Dato

fARE

Pt )

T AT vt r A FP

Utsiaderens undérskrift Ektefellens underskriftd

QRCPE3D. Y4258

F adseisnr 8

Lisa b7 s ditictl,  Cetitibie e cdbulitont

,hg/vix bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 20 &, og har underskrevet eller vedkijent seg sin
underskrift pd dette dokument i miﬂ!vértx nirvar. Jed/vi® er myndigle) og bosatt i Norge.

=

Vitneunderskrift Vitneunderskrift

anr ik Dk,

Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer.

i Y

Side 2 av 2
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ol 2505

Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
V/CECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 209001b7-2d72-4460-b121-f6d87b26b775 21.09.2023
Var referanse: 3301650/22455578

Bestilling: C3 2023-09-21 57

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3452861 200 8.12.2020 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3001 HALDEN 141 650 0 0

Bk{)okumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3452861/200 Side 1 av 2
Uthentet 2023-09-22 10:57
Halden kommune Avtale gnr.141 bnr.650
Sentraladministrasjon
Storgt.8
1771 Halden
Org.nr.959 159 092 ) \“ “ \\\ \\\“
7 Doknr: 3452861 Tinglyst: 08.12.2020

STATENS KARTVERK

Mellom Sigrid Julie Brandth personnr.
org.nr.959 159 092, er inngétt felgende avtale:

der av gnr.141 bnr.650 i Halden, og Halden kommune

1. Halden kommune gis rett til & legge, ha liggende og vedlikeholde en 160mm spillvannsledning og en
600mm overvannsledning med tilherende kummer i trase vist pa vedlagt kart.

2. Det mé ikke bygges nzermere ledningene enn 4,0m. Det kan gis dispensasjon fra dette punkt jmf, Halden
kommunes sanitzerbestemmelser Administrativ del pkt.3.4. Halden kommune vil bygge anlegget pa slik
mite at eksisterende bygninger er sikret selv om anlegget er plassert innenfor 4m grensen.

3. Etter at ledningen er lagt, og etter et eventuelt vedlikeholdsarbeid, plikter Halden kommune 4 sette
terrenget tilbake i den stand det var fer arbeidene startet.

4. Denne avtalen tinglyses pa eiendommen gnr.141 bnr.650, og Halden kommune berer alle omkostningene
med dette.

5. Denne avtalen er utferdiget i 3 eksemplarer, et til hver av partene og et til tinglysing.

Halden, 72 .januar 2020

&c'q ak Emw{%

Aecdbo

Signud Julie Brandth For Halden kommune
Grunneier Anne-Kari Halm
i Ordfor
#%\ HALDEN KOMMUNE
@9 Ordfaerer
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3452861/200 Side 2 av 2

Uthentet 2023-09-22 10:57 A= Soderberg
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g Kartverket >
U &Partners Eiendom
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~ R l@‘ Unnga doble boutgifter. Denne boligen er det tryggere a
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T ! AT EFR-S | kjgpe for du har solgt din navaerende bolig.
WA i Dobbeltboligforsik
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= AT\ #5 obbeltboligforsikret
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= MRRN\Y Y boutgifter inntil 9 mnd
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Usikker pa hva du kan fa for din navaerende bolig, og hvor lang tid det vil ta

§
i
o - ! Forsikri hari o . .
J ; o \ ‘ eZ::a:ggfzg ::;’:ﬁ;i a selge? Denne boligen selges med en gkonomisk trygghet for deg som
; i‘ kjaper for du selv selger. Boligen er dobbeltboligforsikret, noe som betyr

12 mnd etter overtakelse

av ny bolig.

Den gir utbetaling nar
du oppfyller falgende
to krav:

1. Overtatt ny bolig.

2. Forsgkt a selge din

at du far hjelp til & dekke doble boutgifter dersom du blir sittende med
to eiendommer over en periode.

Forsikringen er tegnet og betalt av selger, men det er du som kjgper
som vil fa utbetaling fra forsikringen.

Forsikringen dekker ekstra boligkostnader med inntil kr 15 000 per
maned i inntil 9 maneder, dersom du ikke far solgt din gamle bolig
for overtakelse av den nye.

le bolig gj . .
iiaen;deon:)slrif;:rniom Dette omfatter netto rentekostnader og faktiske ekstra boligkostnader
g Do 7 minst tre maneder. ved usolgt bolig (felleskostnader, boligforsikring, oppvarming/strem
— Miosrkx og kommunale avgifter).
HALDEN KOMMUNE 1:1000
; Dsio Tegn.

VANNSLEDNING 2ot fon
YANNSLEDIG ALFHEIM - LORANGLEKKA - STENROD - HIORTSBERG S

VANN OGAVI.EP. OMRADE 2, DEI- 2 Forsikringen oppharer en maned etter budaksept, og du ma akseptere bud innenfor 90 % av
ILCDNING LEDNINGSPLAN Ks Merk markedsfert prisantydning. Dersom du ikke aksepterer bud innenfor denne grensen, bortfaller
VANNSLEDNING ) muligheten for erstatning.
VANNSLEDNING Pros). Nr.
Oiinie INGENIOGRFIRMAET 612-027

- A v Togn . Forsikringen administreres av Séderberg & Partners og forsikringen er plassert hos forsikringsselskapet HDI Global Specialty SE.
SVENDSEN & CO AS Skadebehandlingsselskapet er Claims Link.
01 |

; N&g

Les alt om dobbeltboligforsikring pa
eiendom.soderbergpartners.no
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HELP Boligkjopertforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2>

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 2299 99 99

eller epost post@help.no

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(@]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Stenliveien 73 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Halden

1784 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: 1101230173 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 13.05.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




