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Vertikaldelt halvpart av
tomannsbolig med garasje




Eiendomsmegler MNEF
Amanda Varem

Mobil 480 56 343
E-post amanda.varem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75
14 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 600 000,-
Omkostn.: Kr91 390,
Total ink omk.: Kr 3691 390,
Arlig festeavgift: Kr 1520,

Selger: Stian Skogan Klomstadlien
Salgsobjekt: Halvpart av tomannsbolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1962

BRA-i/BRA Total  120/141 kvm

Tomtstr.: 528.2 kvm

Soverom: 3(4)

Gnr./bnr. Gnr. 131, bnr. 31

Fnr.: 108

Oppdragsnr.: 1807260058

2 Strandaveien 7

Vertikaldelt halvpart av
tomannsbolig med
garasje

Velkommen til Strandaveien 7!

Eiendommen ligger i nedre felt av boligbebyggelse pé Ytteren, pé en
romslig opparbeidet tomt med god solgang og neerhet til dagligvare,
bensinstasjon, busstopp m.m.

Bebyggelsen bestér av halvpart av tomannsbolig med tilbygget
garasje og frittstdende bod for utvendig lagring. Boligen er oppfart
over to etasjer og inneholder tre/fire soverom evt. tre soverom/
walk-in-garderobe, gang, bad, kjgkken og stue med utgang til sveert
romslig takterrasse. Takterrassen har god plass for & lage et hyggelig
utemiljg, i tillegg til at man har en stor hage med rom for ytterligere
beplanting, trampoline, lekestativ eller bare nyte den romslige hagen.

Ta turen pa visning, husk & meld deg pé her i finn-annonsen.
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Romslig yttergang med plass for oppheng av
sko- og yttertpy. Varmepumpe montert pa
vegg i gang i 1.etasje 2020/21.

8 Strandaveien 7 Strandaveien 7 9



10  Sstrandaveien 7 Strandaveien7 11



1] |

12  Strandaveien 7

Strandaveien 7

13



14

Plantegning

1. etasje

Soverom

Walk in closet ““

Soverom

2024 Alle rettigheter reservert

Strandaveien 7

1 efg.

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Strandaveien 7

2. etasje

Veranda

Kjgkken

2024 Alle rettigheter reservert
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2 etg.

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 120 kvm
BRA - e: 21 kvm
BRA totalt: 141 kvm
TBA: 46 kvm

Halvpart av tomannsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 77 kvm Entre, soverom 1, soverom 2,
soverom 3, trapperom, bad/vaskerom,
omkledningsrom.

BRA-e: 17 kvm Garasje.

2. etasje
BRA-i: 43 kvm Trappegang, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
46 kvm Terrasse- og balkongareal.

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 4 kvm Frittstdende bod.

Punkter angaeden areal ma leses i sammenheng
med opplysninger gitt i punkt "ferdigattest".

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er ikke etablert tilfredsstillende brannskille

mellom boenhetene pa kaldloftet iht. dagens krav.

Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og
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godkjente tegninger, det er derfor ikke mulig &
vurdere lovligheten av dette
bygget (frittstaende bod).

Rombenevnelsen ovenfor er basert pa dagens bruk,
og gjenspeiler ikke godkjente tegninger. Se punkt
om ferdigattest/brukstillatelse for neermere
beskrivelse av lovligheter.

Moderniseringer og pakostninger

Fglgende oppgraderinger av nyere tid nevnes:

- Boligen er betydelig oppusset i perioden
2019-2022.

- Papp-shingel lagt pa tak. 2019.

- Huset utvendig malt. 2020.

- Vann og avlgpsledninger byttet til plast. 2020.

- Ny terrassedgr og to vinduer i 2.etasje. 2020.

- Ny terrassedgr i 1.etasje. 2020.

- Glass-rekkverk 2020.

-1 ny varmepumpe, bygd ut terrasse og nytt
rekkverk og opparbeid innkjgrsel i 2021.

- Nytt inngangsparti med inngangsdgr i 2022.

- Utarbeidet sgknad og innhentet ferdigattest via
Motakst for utvidelse veranda og innredning av bod
til soverom, utfgrt i arsskillet 25/26.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
528.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er opparbeidet med innkjgrsel og hage
med gressplen og prydbusker.

Tomteareal er oppgitt ihht. Rana kommunes
matrikkelopplysninger for eiendommen.

Arlig festeavgift
Kr1 520

Festetid

Det er etablert festekontrakt for 50 ar, gjeldende fra
og med 27.10.1962. Ved en festekontrakts utlgp
uten fornyelse er det tomtefestelovens
bestemmelser som er gjeldende.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering
av festeavgiften vil skje i 2030 i henhold til
konsumprisindeks. Avgiften ble sist regulert i 2020.
Bortfester Trond Slettbakk opplyser at det er
anledning for innlgsning av tomten; kontakt
bortfester direkte for mer informasjon og pris.

Det gj@res pa generelt grunnlag oppmerksom pa at
ved utlgp/forlengelse av festeforholdet etter
tomtefesteloven § 33, kan bortfester kreve at den
arlige festeavgiften blir regulert en gang (sakalt
engangsloft) slik at den svarer til 2 prosent av
tomteverdien, med fradrag for verdigkning som
festeren har tilfgrt tomten.

Dersom kjgper handler med formal om
naeringsvirksomhet, kan festeavgiften endres fra
ovennevnte belgp. Festekontrakt om
naeringseiendom vil ofte ha bestemmelser om at
festeavgiften kan reguleres pa annen mate enn etter
konsumprisindeks. | tilfeller der fester ikke har en
lov- eller kontraktsfestet rett til innlgsning vil det
normalt ikke bli gitt tilbud om innlgsning. Eventuell
innlgsning vil skje etter en konkret vurdering og til
markedspris.

Festekontrakt datert
27.10.1962.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Ytteren, neermere bestemt
Grannesveien omlag 4,5 km fra sentrum av Mo i
Rana. Eiendommen befinner seg i ett

barnevennlig omrade ca. 2,5 km unna Yiteren
barneskole, Ytteren idrettsstadion og flerbrukshall.
Boligen ligger naert dagligvarebutikker og busstopp
som tar deg med til Mo i Rana sentrum tilbyr ett rikt
rekreasjonstilbud samt kjgpesenter, kafe,
restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner,
helsetjenester og hgyskole m.m

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eiendommens bygningsmasse bestar av halvpart av
tomannsbolig med garasje, og frittstdende utebod.

Bygningssakkyndig
Motakst v/Marius Hggas

Type rapport
Tilstandsrapport.

Byggemate

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.
Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, utvendig
tekket med liggende kledning. Saltak
takkonstruksjon, utvendig tekket med pappshingel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig

og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
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informasjon om forhold som har fatt TG 2, TG 3 og
TG IU.

Forhold som har fatt TG2:

- Taktekking: Det er stedvis malt noe hgye
fuktverdier pa kaldloftet innvendig.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen musesperre i nedre
kant av konstruksjon. Det er lite lufting bak
kledningen enkelte steder.

- Takkonstruksjon/loft: Det er pavist fuktskjolder i
undertak/takkonstruksjon. Det er noe fuktmerker i
rupanel ut mot rafter, og det males noe hgye
fuktverdier i disse omradene.

- Vinduer: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Enkelte vannesebeslag er lgse
og det er ikke tett mellom beslag og vindu.

Vindu pa badet i 1.etasje fra 1982 er tregt ved
apning/lukking. Utvendig omramming er montert for
naert vannbrettet, dette fgrer til lettere vannoppsug
her. Flere vindu er utvendig veerslitt. Beslag under
vindu har ikke oppbretter i vindus smygene.

- Dgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er skader i beslaget under dgren.

- Balkong, terrasser og rom under balkonger: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran. Rekkverket er for lavt i forhold
til dagens krav til rekkverkshgyder. Balkong/terrasse
ligger over innredede boligrom, usikker
konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare
for skader.

- Takoverbygg inngangspart: Takoverbygget har
skjevheter.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Radonmalinger
er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad.
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- Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg
i trappelgpet. Trappen har skjevheter.

- Overflater vegger og himling: Det er pavist avvik i
fuger. Det er utettheter i fugen mellom vatromsplate
og bunnlist inne i toalettkassen.

Hjgrnelister er montert for lavt i flg.
monteringsanvinsingen.

- Overflater gulv, bad: Det er pavist avvik i fallforhold
til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Ventilasjon, bad: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Kjokken, overflater og innredning: Det er noe
ujevnheter mellom skapdgrer og sokler.

- Avtrekk, kjskken: Det er kun kullfilterventilator pa
kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Vannledninger: Det er pavist at vannrgr som er
utsatt for kulde har mangelfull isolering.

- Varmepumpe, 1.etasje: Det har ikke vaert avholdt
service pa anlegget senere ar. Drens slangen
avsluttes pa veggen inni garasjen.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Forhold som har fatt TG3:

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Nedlgpet pa veggen pa fremsiden er ikke festet.
Overgang mellom metall og plast nedlgp gjor at
vannet renner utenfor rgret. Det mangler sngfangere
pa taket over balkongdgren pa tilbygget.

- Takkonstruksjon/loft - tilbygg: Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg. Det er ingen lufting i
konstruksjonen. Fra garasjen kan man se at taket er

isolert helt opp til taktro og det er ikke etablert noen
lufting mellom isolasjon og taktro.

- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.
Konstruksjonene har skjevheter. Enkelte bord i
trappen gir etter ved belastning.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa
over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Se malinger side i
Tilstandsrapport. Det er glipper mellom lister og
gulv flere steder.

Det er store hgydeforskjeller mellom enkelte rom.

- Pipe og ildsteder: Pipevanger er ikke synlige. Det
foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/
feiertilsyn. Den ene siden av pipen er ikke
tilgjengelig i 2. etasjen.

- Krypkijeller: Det er stedvis pavist fuktnivd som
tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader. Det er
utette rgrgjennomfgringer i
stubbeloftskonstruksjonen. Det er ikke etablert
fuktsperre og isolering mot grunn. Det er tidvis noe
grunnvann i form av sglepytter i krypkjeller opplyser
eier. Det er etablert en brgnn med vannpumpe, for &
lede dette vannet ut av konstruksjonen. Det er malt
hgye fuktverdier i bunnsvill flere steder. Bunnsvillen
er stedvis ikke tilgjengelig og det er derfor fare for
skjulte skader i konstruksjonen.

Store deler av krypkjelleren har ingen
adkomstmulighet. Krypkjelleren har noe begrenset
ventilering. Sgyler til understgttelse av bjelkelaget er
ikke montert i sgylesko.

- Sluk, membran og tettsjikt, bad: Det er pavist
mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer
e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Sluket er ikke
inspisert da det er fastmontert dusjkabinett, hvor
sokkel ikke lar seg fjernes. Det er ikke tettet
tilfredsstillende rundt rgrgjennomfgringer i vegger

(mangler fugemasse).

- Varmepumpe, 2.etasje: Varmepumpe luft til luft er
defekt/fungerer ikke.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa
grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/
underetasje.

- Grunnmur og fundamenter: Det er registrert
skrariss som er symptom pa setninger. Grunnmuren
har sprekkdannelser.

- Elektrisk anlegg:

El-skap med automatsikringer og maler plassert i
gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det
er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten
avvik)? Nei

Spersmal til eier:

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist
gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre. Ukjent.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt
av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det
foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1.1.1999? Ja

Eksisterer det samsvarserklzering? Nei
Samsvarseklaeringer er ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? Ja Siste
tilsyn ble utfgrt av Linea 25.01.2018.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei.
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang

Strandaveien 7
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(for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg? Nei.

Generelt om anlegget:

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader
(tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank. Nei.

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet? Ja.

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak
og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig
a sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer? Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Ja Det foreligger ikke
samsvarserklaeringer for arbeider utfgrt pa det
elektriske anlegget. Arbeidene er ikke gjort i selgers
eiertid og selger harikke informasjon om hvem som
har utfgrt arbeidene. En kan derfor ikke vite om
arbeidene pa el-anlegget er utfgrt i henhold til de
regler som gjelder for el-anlegg eller om det kan
foreligge feil ved anlegget. Det anbefales derfor at
det innhentes en el-kontroll utfgrt av en
registrertelektroinstallasjons-virksomhet.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll,
ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan
kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar: Ved kjgp/salg anbefaler DLE
kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak.
(NEK 405 El kontroll i bolig).
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Forhold som har fatt TG IU (ikke undersgkt):

- krypkjeller, tilbygg: Det er ikke adkomst til
krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner,
pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering
ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

- terrengforhold: Tomten er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt Motakst AS for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Verditakst
Kr 3 550 000

Sammendrag selgers egenerklaering

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasije eller
gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere
eiere? Ja

Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021.
Beskrivelse av arbeidet: Terrasse ble bygd ut noe av
forrige eier. Egeninnsats.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller
lignende? Ja. En sprekk i muren i krypkjeller. Noe
skjeve gulv pa enkelte romi 1.etg.

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
med dreneringen? Ja. 1 stk takrenne er ikke koblet
pa taknedlgp.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasie, kjeller eller
krypkjeller? Ja. Noe grunnvann i krypkjeller ved
lengre perioder med mye regn. Har montert en
pumpe som pumper dette til taknedlgp. Generelt
fuktig miljg i krypkjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Ufaglaert arbeid utfgrt i 2022. Beskrivelse av
arbeidet: Pumpe som pumper eventuelt grunnvann
til taknedlgp. Lagd 2 nye luftehull til krypkjeller.

19. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe? Ja. Ikke tilgang til pipe i
2. Etg. Star et matskap foran pipen.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
Ja. Usikker pa tilstand.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet
rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller
lignende? Ja Mulig bygging av et leilighetsbygg i
naeromradet.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen? Ja. Fyringsforbud sa lenge at pipen er
innkledd.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Det er bygd ut
en kjellerstue/soverom i fgrste etasje. Usikker pa
nar dette ble gjort. Er tiltaket godkjent av
kommunen? Ja. Er sgkt og godkjent.

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger? Ja

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart? Ja. Har byttet
sgyler og lekter i krypkjeller samt montert
varmekabler pa vannrgr i krypkijeller.

Det henvises til Tilstandsrapport og Egenerklzering
for ytterligere beskrivelser av eiendommen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Hvitevarer som fglger med:
- integrert platetopp/komfyr
- integrert oppvaskmaskin.

TV/Internett/Bredband
Signal/Altibox.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
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oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med luft-til-luft
varmepumpe, vedfyring og annen elektrisitet.

Pipe ligger inne med feiing hvert 4.4r. Siste feiing
utfert i 2024. Det er gitt et fyringsforbud dat.
05.03.2024. Eiendommen selges med denne
opplysning. Det gjgres oppmerksom pa at det kun er
varmepumpen i 1.etasje som er funksjonell.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strgm som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med
31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
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se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 600 000

Omkostninger kjgper
3600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

90 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

91 390 (Omkostninger totalt)

108 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

111 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3691 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3708 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
3711 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 028 for ar 2025.

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter er opplyst som en arsprognoes
for aret 2025 og inkluderer eiendomsskatt, vann - og
avlgpsgebyrer. Arsgebyr renovasjon tilkommer med
kr 6993,- pr ar. Det gjgres oppmerksom pa at
avgiftene kan veere gkt ved arsskifte 25/26.
Formuesverdi primaerbolig

Kr 763 992 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 055 966 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100

prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 131, bruksnummer 31, festenummer
108 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/131/31/108:

29.10.1962 - Dokumentnr: 2863 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 111

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
Gjelder denne registerenheten med flere
Nye vilkar

Bestemmelser om forlengelse i 50 ar
Arlig leie kr 975,-

Strandaveien 7
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21.10.1963 - Dokumentnr: 3626 - Erklaering/avtale
Gjelder feste

Bestemmelse om samvirke vedkommende vertikalt
delt bolig

20.03.2026 - Dokumentnr: 321752 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Rede Eiendomsmegling AS

Org.nr: 979 158 580

Elektronisk innsendt

21.05.1996 - Dokumentnr: 2653 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1833 Gnr:131 Bnr:31 Fnr:109
Bestemmelse om adkomstrett

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger byggegodkjente tegninger
26.04.1961, ikke avsluttet med ferdigattest.
Bygningen ble oppfert for det ble landsdekkende
krav til sgknadsplikt i 1965. Det er derfor ikke
uvanlig at det ikke foreligger ferdigattest.

Vi har mottatt stemplede tegninger for hele
tomannsboligen. Rombenevnelsen er kun oppgitt
for den andre halvparten, og det er lagt til grunn at
rombenevnelsen vil vaere lik for de to boligene.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring dat.
25.02.26 for utvidelse av veranda pa garasjetak,
endring fra bod til soverom i fgrste etasje.

Det gjgres oppmerksom pa at frittstdende utebod er
oppfart utenfor tomtengrensen uten at det er
skrevet en avtale om rett til det med
naboeiendommen. En ytterste konsekvens kan vaere
at man vil matte flytte evt. rive boden dersom eier av
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naboeiendommen skulle kreve det.

Vei, vann og avlgp

Offentlig tilknyttet vann- og avlgp. Vann- og
avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er
fra 2021.

Eiendommen har adkomst via delvis offentlig og
privat vei. Innkjgring er privat.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Det er regulert inn leilighetsbygg i Strandaveien 6-8.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
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(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,50 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
8900,- oppgjgrshonorar kr 5900 ,-, markedspakke
11500, utsettelsesgebyr kr 1800 og visninger kr
2000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50000
- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr ca
30000,-. Utleggene omfatter tilstandsrapport,
innhenting av informasjon, foto og tinglysningsgebyr
sikring. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid, samt
@vrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.

mva.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Ansvarlig megler
Amanda Varem
Eiendomsmegler MNEF
amanda.varem@aktiv.no
TIf: 480 56 343

Ansvarlig megler bistas av
Amanda Varem
Eiendomsmegler MNEF
amanda.varem@aktiv.no

TIf: 480 56 343

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979158580
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
09.04.2026
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Tilstandsrapport Motakst AS

Motakst AS er et uavhengig og sertifisert takseringsfirma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester
over hele Helgeland og Troms, med hgy faglig integritet, lokal kunnskap og palitelighet i fokus.

Var kjernevirksomhet omfatter blant annet: Verditakst og lanetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter,
1/2-part av tomannsbolig m/garasje Skadetaksering, Overtagleser og 1 og 5-arsbefaringer for bolig og nzering, Bistand ved kjgp og salg av eiendom, Uavhengige
vurderinger for forsikring og ved tvister.

@ Strandaveien 7, 8614 MO | RANA (I RANA kommune

Vi har solid erfaring med bade bolig-, fritids- og naeringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngaende kunnskap

F gnr. 131, bnr. 31, for. 108 om byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Var metodikk sikrer grundige vurderinger og lett forstaelige rapporter,

skreddersydd etter kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og fglger bransjens etiske retningslinjer og standarder. Vi er opptatt av kvalitet i alle ledd
og setter hgyt fokus pa kundeservice, presisjon og effektiv giennomfgring.

Markedsverdi
3 550 000

Sum areal alle bygg: BRA: 141 m? BRA-i: 120 m?

o

| Il””

| J Il i

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 10.12.2025 Rapportdato: 08.04.2026 Oppdragsnr.: 20914-4422 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: PP1631

Rt / 4
Ma.(lub Hfﬁ(lB
Foretak: Motakst AS Takstingenigr: Marius Hpgas Var ref: Marius Hggas \
Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr
marius@motakst.no

472 67 180

r
BVN s m

[GpaRIEHT
VATROMSEEDRIFT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 20914-4422 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 2 av 39
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Strandaveien 7, 8614 MO | RANA
Gnr 131 -Bnr 31
1833 RANA

Motakst AS

Sgndre gate 2 -m
8624 MO | RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Strandaveien 7, 8614 MO | RANA Motakst AS

Gnr 131-Bnr31
1833 RANA

Sgndre gate 2 m
8624 MO | RANA

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

(1 J{cK]

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20914-4422

Befaringsdato: 10.12.2025

OO0

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 141 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 137 m?

Totalpris 3550 000 5 1/2-part av tomannsholig m/garasje

Arealer G tilside (I5E) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedIigp ved grunnmur.

Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3750 000

Nedlgpet pa veggen pa fremsiden er ikke festet.

Overgang mellom metall og plast nedlgp gjer at

Lovlighet Gatilside vannet renner utenfor raret.

-_ Det mangler sngfangere pa taket over balkongderen
0 pa tilbygget.

B 7G0: Ingen awik Kostnadsestimat: Under 20 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Antall

1/2-part av tomannsbolig m/garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som oL Mo el ) y
stemmer med dagens bruk : Mindre eller moderate avvi

Bod ; TG2: Avvik som kan kreve tiltak © utvendig > Takkonstruksjon/Loft - Tilbygg Ga il side
. TG3: Store eller alvorlige avvik Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen

mulighet til vurdering utover alder og observasjoner

fra underliggende etg.

Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt

tegninger, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten av
dette bygget.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fra garasjen kan man se at taket er isolert helt opp
til taktro og det er ikke etablert noen lufting mellom
isolasjon og taktro.

Anslag pa utbedringskostnad

3 @ Utvendig > Utvendige trapper Ga il side
Det er ikke montert rekkverk.
Konstruksjonene har skjevheter.

2 Enkelte bord i trappen gir etter ved belastning.
Kostnadsestimat: Under 20 000

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Antall

Malt avvik i 1.etasje (soverom):

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
Tiltak under kr 20 000 25 mm.

Hoydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet pa
ca. 25 mm.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Malt avvik i 2.etasje (stue):

Hoydeforskijell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
16 mm.

Tiltak over kr 500 000 Heydeforskijell i etasjeskille gjennom hele rommet pa
ca. 20 mm.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Det er glipper mellom lister og gulv flere steder.
Det er store hgydeforskjeller mellom enkelte rom.

© Innvendig > Pipe og ildsted G til side

Pipevanger er ikke synlige.
Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra
brann/feiertilsyn.
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Sammendrag av boligens tilstand
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Sammendrag av boligens tilstand

Den ene siden av pipen er ikke tilgjengelig i 2.
etasjen.

© nnvendig > Krypkieller Ga il side

Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
konstruksjonen kan ha fuktskader.

Det er utette rergjennomferinger i
stubbeloftskonstruksjonen.

Det er ikke etablert fuktsperre og isolering mot
grunn.

Det er tidvis noe grunnvann i form av sglepytter i
krypkjeller opplyser eier. Det er etablert en brgnn
med vannpumpe, for a lede dette vannet ut av
konstruksjonen.

Det er malt hgye fuktverdier i bunnsvill flere steder.
Bunnsvillen er stedvis ikke tilgjengelig og det er
derfor fare for skjulte skader i konstruksjonen.
Store deler av krypkjelleren har ingen
adkomstmulighet.

Krypkjelleren har noe begrenset ventilering.
Sayler til understattelse av bjelkelaget er ikke
montert i s@ylesko.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

© Tekniske installasjoner > Varmepumpe 2. etasje Gatil side
Varmepumpe luft til luft er defekt/fungerer ikke.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

El-skap med automatsikringer og maler plassert i
gang.

o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside
og tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sluket er ikke inspisert da det er fastmontert
dusjkabinett, hvor sokkel ikke lar seg fiernes.

Det er ikke tettet tilfredsstillende rundt
rargjennomfaringer i vegger (mangler fugemasse).

Kostnadsestimat: Under 20 000

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ga til side

o Innvendig > Krypkjeller - Tilbygg
Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke
dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

Oppdragsnr.: 20914-4422

Tomteforhold > Terrengforhold atil si
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

(73 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0
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Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis malt noe hgye fuktverdier pa kaldloftet
innvendig.

Ga til side

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er lite lufting bak kledningen enkelte steder.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er noe fuktmerker i rupanel ut mot rafter, og det
males noe hgye fuktverdier i disse omradene.

Utvendig > Vinduer a til si
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Enkelte vannesebeslag er Igse og det er ikke tett
mellom beslag og vindu.

Vindu pa badet i 1.etasje fra 1982 er tregt ved
apning/lukking.

Utvendig omramming er montert for naert
vannbrettet, dette fgrer til lettere vannoppsug her.
Flere vindu er utvendig veerslitt.

Beslag under vindu har ikke oppbretter i vindus
smygene.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er skader i beslaget under dgren.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom,

usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt

fare for skader.

Side: 7 av 39
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Utvendig > Takoverbygg inngangsparti
Det er avvik:

Takoverbygget har skjevheter.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU
Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til
lav" aktsomhetsgrad

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trappen har skjevheter.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har
mangelfull isolering.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe 1. etasje
Det er avvik:

Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere
ar.

Drens slangen avsluttes pa veggen inni garasjen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 10.12.2025
e 3 7

Det er pavist avvik i fuger.

Det er utettheter i fugen mellom vatromsplate og
bunnlist inne i toalettkassen.

Hjgrnelister er montert for lavt i flg.
monteringsanvinsingen.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Det er pavist andre avvik:

Det er noe ujevnheter mellom skapdgrer og sokler.

Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga il side
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller

ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra

kokesonen.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

1/2-PART AV TOMANNSBOLIG M/GARASJE Beskrivelse

Renner og nedlgp av metall.

Tre luftehatter pa taket.

Fastmontert takstige til pipen.

Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Nedlgpet pa veggen pa fremsiden er ikke festet.
Overgang mellom metall og plast nedigp gjgr at vannet renner utenfor rgret.
Det mangler sngfangere pa taket over balkongdgren pa tilbygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Byggear Kor.nmentar . . Nedlgpet pa veggen pa fremsiden bgr festes forsvarlig for @ unnga skade pa fasade og grunnmur, samt sikre korrekt bortledning av vann.
1962 Boligen ble registrert tatt i bruk Overgangen mellom metall og plast nedlgp bgr utbedres slik at vannet ledes sikkert gjennom rgret.
15.07.1962. Det ma monteres sngfangere pa hovedtaket over balkongdgren pa tilbygget for a hindre fare for sng- og isras, noe som kan medfgre personskade eller
Anvendelse skade pa eiendom.
Boligen var ved befaring bebodd av eier. Kostnadsestimat: Under 20 000
Standard
Boligen holder generelt normal standard, alder tatt i betraktning.
Vedlikehold
Boligen fremstar som godt vedlikeholdt.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Type taktekking: Pappshingel.
Arstall: 2019.

(32 veggkonstruksjon

Arstall: Ukjent. Beskrivelse

Type undertak: Ukjent.

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig kledd med liggende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i

Taktekket er kun besiktet i fra bakkeniva, grunnet manglende forsvarlig adkomst. konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er stedvis malt noe hgye fuktverdier pa kaldloftet innvendig. Det er lite lufting bak kledningen enkelte steder.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Musesperre ma etableres.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til de forhgyede fuktverdiene pa kaldloftet.

Det bgr etableres musesperre for a hindre inntrengning av skadedyr i konstruksjonen. Manglende musesperre kan fgre til at mus tar seg inn i
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette medfgre risiko for sopp- og rateskader i takkonstruksjonen, samt redusert levetid pa bygningsdelen.

konstruksjonen og pafgrer skader.
Lufting bak kledningen bgr forbedres for a redusere risikoen for fuktskader og forlenget uttgrkingstid, noe som kan fgre til redusert levetid og gkt fare for
rate eller andre bygningsskader.

Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft - Tilbygg

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Pulttak takkonstruksjon av tre.
Undertak av ukjent type.

Det bemerkes at hele takkonstruksjonen er gjenbygget uten mulighet for inspeksjon. Det er derfor begrenset mulighet for a kontrollere takkonstruksjonen
foruten om besiktelse fra underliggende rom/etasje.
Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Fra garasjen kan man se at taket er isolert helt opp til taktro og det er ikke etablert noen lufting mellom isolasjon og taktro.
Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering ma etableres.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar tegn til skade eller fukt.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget uten inspeksjonsmulighet, er at eventuelle feil eller mangler ikke kan avdekkes, noe som kan
medfgre skjulte skader og gkt risiko for kostbare utbedringer pa sikt.

Manglende lufting mellom isolasjon og taktro kan fgre til kondens og fuktskader i takkonstruksjonen, noe som gker risikoen for rate og redusert levetid pa
taket. Det anbefales a gjgre naermere undersgkelser og etablere tilstrekkelig lufting for a redusere denne risikoen.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av trobord.

Gulv er tekket med furugulv pa kaldloftet.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling i trappegang i 2.etasjen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er noe fuktmerker i rupanel ut mot rafter, og det males noe hgye fuktverdier i disse omradene.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser og eventuelle utbedringer av omradene med fuktmerker og forhgyede fuktverdier i rupanelen ut mot
rafter, for & hindre videre fuktskader og redusere risikoen for rate og svekkelse av takkonstruksjonen.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Enkelte vannesebeslag er Igse og det er ikke tett mellom beslag og vindu.
Vindu pa badet i 1.etasje fra 1982 er tregt ved apning/lukking.

Utvendig omramming er montert for naert vannbrettet, dette fgrer til lettere vannoppsug her.
Flere vindu er utvendig veerslitt.

Beslag under vindu har ikke oppbretter i vindus smygene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lgse vannbeslag bgr festes, og det ma tettes mellom beslag og vindu for a hindre vanninntrenging.

Vinduet pa badet i 1. etasje bgr justeres for a sikre normal funksjon.

Omramming bgr tilpasses slik at det er tilstrekkelig klaring til vannbrettet for a redusere risiko for vannoppsug og rateskader.
Vaerslitte vinduer bgr vedlikeholdes for a forlenge levetiden og hindre ytterligere forringelse.

Beslag under vindu bgr ha oppbrett i vindussmygene for a sikre tilfredsstillende tetting.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta fuktskader i vinduskonstruksjonen og tilstgtende bygningsdeler.
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Tilstandsrapport

Dorer

Beskrivelse

Utvendige trapper

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre. Trapp av tre til inngangsdgr.

Trapp av tre til balkongder.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.
Det er skader i beslaget under dgren.

Konsekvens/tiltak

¢ Konstruksjonene har skjevheter.
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Enkelte bord i trappen gir etter ved belastning.

Det bgr utbedres skader i beslaget under dgren for & hindre vanninntrenging og ytterligere skade pa dgr og omkringliggende konstruksjon. Manglende

Konsekvens/tiltak
utbedring kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa dgren.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk ma monteres for a utbedre avviket.

Enkelte bord i trappen som gir etter ved belastning bgr skiftes ut eller forsterkes for a sikre trygg bruk av trappen og redusere risikoen for fall og
personskade.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Takterrasse pa ca. 46 m2 med staende rekkverkav plast. Rekkverket har en hgyde pa ca. 90 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen. Adkomst
via dgr fra stuen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

-
3
s
3
3

» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
Konsekvens/tiltak

CEER R R

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder p& dagens tekking.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av konstruksjonen og tettesjikt/membran, da usikker konstruksjonsutforming og alder pa membran
medfgrer gkt risiko for fukt- og vannskader i underliggende boligrom.

Utbedring eller utskifting av tettesjikt/membran bgr vurderes for a forhindre fremtidige skader.
Rekkverkshgyden bgr tilpasses gjeldende krav for a redusere risikoen for fallulykker.

(32 Takoverbygg inngangsparti
Beskrivelse

Takoverbygg inngangsparti.

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik: * For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

Takoverbygget har skjevheter. som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Konsekvens/tiltak For a oppna tilstandsgrad 0 eIIeT 1md h¢ydeforsﬂkjellene retfes opp. '
« Tiltak: Ytterligere undersgkelser bgr gjennomfgres for a kartlegge arsak og omfang av avvikene.

Konsekvensen av & ikke utbedre er redusert brukervennlighet, gkt risiko for skjevbelastning pa konstruksjonen og mulig forringelse av boligens verdi.
Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av innfestingen, og skjevheter i takoverbygget bgr utbedres.

Konsekvensen av manglende utbedring kan vaere gkt risiko for ytterligere deformasjon, redusert levetid og i verste fall konstruksjonssvikt.
(3 Radon

Beskrivelse
Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til lav.
Takstingenigren besitter ingen dokumentasjon om radonmaling.

Det er viktig @ merke seg at radonkartet kun gir et estimat basert pa geologiske forhold og tidligere malinger. Den eneste maten a fa en ngyaktig vurdering
av radonnivaene i en spesifikk bolig er a gijennomfgre en radonmaling.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
e "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a fa dokumentert om radonnivaene i boligen er innenfor anbefalte grenseverdier.
Manglende maling medfgrer usikkerhet om det foreligger forhgyede radonverdier, noe som kan utgjgre en helserisiko for beboerne.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra krypkjeller og over tak.
Type: Mursteinspipe.

Alder: Byggear.

INNVENDIG Pipelgpet har ett fastmontert ildsted.
Type: Lukket vedovn.
Alder: Ukjent.

Overflater
Sotluke montert i krypkijeller.
Beskrivelse
Gulv er tekket med laminat, flis og belegg. lldstedet var ikke i bruk ved befaring.
Vegger er tekket med malte panelplater og malte plater. Siste tilsyn skal vaere utfgrt i 2024.
Himlinger er tekket med malt panel og malte himlingsplater. Skorsteinen ble sist feiet i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.

T  Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.
(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Den ene siden av pipen er ikke tilgjengelig i 2. etasjen.
Beskrivelse

L . Konsekvens/tiltak

Etasjeskillere av trebjelkelag. . o i .

® Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
Vurdering av avvik: e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. A .

Pipevangen ma gjgres tilgjengelig for inspeksjon og eventuelle utbedringer, for a sikre at det ikke foreligger skjulte skader eller brannfarlige forhold.

Malt awvik i 1.etasje (soverom): Manglende tilgang gker risikoen for uoppdagede feil som kan medfgre brannfare.

Hegydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 25 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 25 mm.
Malt avvik i 2.etasje (stue):

Hegydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 16 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 20 mm.

Det er glipper mellom lister og gulv flere steder.
Det er store hgydeforskjeller mellom enkelte rom.

Konsekvens/tiltak
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Krypkijeller - Tilbygg

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og

rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vaer oppmerksom pa risikoen for fukt- og rateskader i krypkjelleren, og overvak tilstanden ngye. Det anbefales a etablere en inspeksjonsluke slik at
(32 Innvendige trapper

krypkjelleren kan undersgkes naermere, helst av fagkyndig, for a avdekke eventuelle skjulte skader og redusere risikoen for omfattende

utbedringskostnader. .
Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp som strekker seg fra 1.etasje til 2.etasje. Inntrinn er tekket med laminat og trappeneser av profilerte metall-lister. Handlgper

montert pa vegg. Glassrekkverket i 2.etasje har en hgyde pa Ca. 100 cm.

Krypkijeller
Vurdering av avvik:

Beskrivelse
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Trappen har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik:
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

¢ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
Det ma monteres handlgper pa begge sider av trappen gjennom hele trappelgpet for a ivareta sikkerhet og redusere risikoen for fallskader.

Det er utette rgrgjennomfgringer i stubbeloftskonstruksjonen.
Skjevheter i trappen bgr utbedres for a sikre trygg ferdsel.

Det er ikke etablert fuktsperre og isolering mot grunn.
Det er tidvis noe grunnvann i form av sglepytter i krypkjeller opplyser eier. Det er etablert en brgnn med vannpumpe, for a lede dette vannet ut av

konstruksjonen.
Det er malt hgye fuktverdier i bunnsvill flere steder. Bunnsvillen er stedvis ikke tilgjengelig og det er derfor fare for skjulte skader i konstruksjonen.

Store deler av krypkjelleren har ingen adkomstmulighet.
Krypkjelleren har noe begrenset ventilering.
Sgyler til understgttelse av bjelkelaget er ikke montert i sgylesko.

B 900w g gy 105

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over tid.

Det bgr etableres fuktsperre og isolering mot grunnen, samt tetting rundt r@rgjennomfgringer for a redusere risikoen for fuktskader i konstruksjonen.
Ventilasjonen i krypkjelleren bgr forbedres for & hindre opphopning av fukt og redusere risiko for rate og mugg.

Det anbefales a gijennomfgre ytterligere undersgkelser for a kartlegge omfanget av eventuelle skjulte skader, spesielt i omrader uten adkomst.

Overvak fuktverdiene jevnlig, og vurder behov for ytterligere tiltak dersom det oppdages gkte fuktverdier eller tegn til skade.

Konsekvensen av manglende tiltak kan veere utvikling av rate, mugg og strukturelle skader pa bunnsvill, trebjelkelag og tilstgtende konstruksjoner, samt

=<
=
=
=3
Ll
-
=
-

gkte utbedringskostnader over tid.

Sgylene bgr monteres i sgylesko for & unnga direkte kontakt med grunnen og redusere risikoen for fuktskader. -
Innvendige dgrer

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
Beskrivelse
Dgrene er profilerte lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet og fungerer tilfredsstillende.

VATROM
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa lgsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved renovering av vatrommet var TEK 10 gjeldende forskrift.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vegger er tekket med vatromsplater.
Himling er tekket med malt panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awvik i fuger.

Det er utettheter i fugen mellom vatromsplate og bunnlist inne i toalettkassen.
Hjgrnelister er montert for lavt i flg. monteringsanvinsingen.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Det bgr utfgres utbedring av utettheter i fugen mellom vatromsplate og bunnlist, samt montering av hjgrnelister i henhold til monteringsanvisningen.
Manglende eller feil utfgrte fuger og lister kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen, noe som gker risikoen for fuktskader og fglgeskader over tid.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr vurderes utbedring av fallforholdene for a sikre at vann ledes effektivt mot sluket.

Manglende hgydeforskjell gker risikoen for at vann kan renne ut av vatrommet og forarsake fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Vaer oppmerksom ved bruk, og vurder tiltak ved eventuell oppgradering eller renovering.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sluket er ikke inspisert da det er fastmontert dusjkabinett, hvor sokkel ikke lar seg fjernes.
Det er ikke tettet tilfredsstillende rundt rgrgjennomfgringer i vegger (mangler fugemasse).

Konsekvens/tiltak
e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

» Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

¢ Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig a rengjgre sluket og 3 oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for @ hindre lekkasjer.

Sluket bgr gjgres tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring for a redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Det ma tettes tilfredsstillende rundt rgrgjennomfgringer med egnet fugemasse for & hindre fuktinntrengning i veggkonstruksjonen, da manglende tetting
gker faren for fuktskader og fglgeskader over tid.

Det anbefales & utfgre ytterligere undersgkelser av sluket da dette er gjort tilgjengelig. Det kan ikke utelukkes avvik i forbindelse med sluk.
Kostnadsestimat er satt for kontroll av sluk, samt fuging av r@rgjennomfgringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Manglende fugemasse rundt rgr

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har innredning med heldekkende servant, ett-greps blandebatteri, speilskap med overhengende belysning, hgyskap, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask, og det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen til overflatematerialet.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM Vurdering av avvik:

Ventilasjon * Det er pavist andre avvik:
16 ilasj

Det er noe ujevnheter mellom skapdgrer og sokler.
Beskrivelse

) . . Konsekvens/tiltak
Avtrekk med elektrisk styrt vifte ut via yttervegg. « Andre tiltak:
Vur:iermg av awviki X - . Det bgr foretas justering av skapdgrer og sokler for & utbedre ujevnhetene, slik at ytterligere slitasje og funksjonsproblemer unngas.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved @ montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan fgre til
darlig ventilasjon, noe som gker risikoen for fuktskader og soppdannelse pa overflater.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da det er adkomst til konstruksjon bak dusjsone fra bod under trapp.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8%.
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%. 2. ETASIJE > KIBKKEN

Fuktsgk: (32 Avtrekk
Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i omradet rundt sluken, ingen forhgyede fuktverdier ble registrert.

Beskrivelse

Kjpkkenet har ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

KIGKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kjgkkeninnredning av laminert skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps blandebatteri
Kjskkenet er utstyrt med kjgleskap, komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.
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(3 vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger av plast (r@r i rgr). Rgrskap plassert i bod under trapp.
Hovedstoppekran plassert i krypkjeller.
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

e
——000818 T o
Konsekvens/tiltak
e Vannrgr mad isoleres i kalde rom.

| ”
Deler av rgret mangler isolasjon.

Varmepumpe 2. etasje
Avlgpsrgr Beskrivelse
Beskrivelse Luft-til-luft varmepumpe av merket Bivt fra ukjent dato i stue.
Avigpsrer av plast. Vurdering av avvik:
Lufting av avigpsanlegget gar ut via tak, stakepunkt plassert i krypkijeller.

* Varmepumpe luft til luft er defekt/fungerer ikke.
Konsekvens/tiltak

¢ Varmepumpe bgr gjennomgas av fagperson, siden det kan vaere behov for full utskiftning.
Ventilasjon

Varmepumpen bgr vurderes av fagperson for a avklare om reparasjon er mulig, eller om den ma byttes ut.
Beskrivelse Konsekvensen av ikke a utbedre feilen er redusert oppvarming og darligere inneklima, samt gkte energikostnader ved bruk av alternative varmekilder.

. . _— . — I Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu.

(m Varmepumpe 1. etasje
Beskrivelse

Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2020 i gangen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Drens slangen avsluttes pa veggen inni garasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Varmtvannstank

Drensslangen bgr fgres ut av garasjen og avsluttes pa egnet sted utendgrs for a unnga fuktskader og muggdannelse inne i garasjen. Beskrivelse
Dagens Igsning medfgrer risiko for fuktproblemer og skader pa bygningskonstruksjonen.

Varmtvannstank pa ca. 100 liter av merket cTc Ferro Fll fra 2008 plassert i bod under trapp. Tanken er plassert i en kasse av plast.
For a sikre varmepumpens levetid og optimal funksjon anbefales det & utfgre service hvert 2. til 3. ar.

Manglende service kan fgre til redusert effektivitet, pkte energikostnader og forkortet levetid pa anlegget. Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank for a hindre skader ved eventuell lekkasje.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-skap med automatsikringer og maler plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarseklaeringer er ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Siste tilsyn ble utfgrt av Linea 25.01.2018.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke samsvarserklzeringer for arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget. Arbeidene er ikke gjort i selgers eiertid og selger har
ikke informasjon om hvem som har utfgrt arbeidene. En kan derfor ikke vite om arbeidene pa el-anlegget er utfgrt i henhold til de regler som
gjelder for el-anlegg eller om det kan foreligge feil ved anlegget. Det anbefales derfor at det innhentes en el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar

NB:
Ved kjpp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

Lgs lampe utendgrs.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse
Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Beskrivelse

Byggegrunn av ukjente masser.

Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige
inngrep.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Drenering fra ukjent dato.

Ukjente masser rundt boligen.

Taknedlgpene fgres ned under bakken i rgr og i terreng.

Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pa utfgrelse og Igsning av dreneringen og fuktsikring av grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt drenering og fuktsikring av grunnmur.

Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, anbefales det a gjennomfgre ytterligere undersgkelser for a avdekke tilstanden pa dreneringen og
fuktsikringen.

Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring og drenering kan fgre til fuktinntrengning i kjeller/underetasje, noe som kan gi skader pa konstruksjonen og
darligere innemiljg. Terrengforhold
Det ble utfgrt separering av overvann og kloakk i 2021.

Beskrivelse

Eiendommen ligger i relativt plant terreng.

Generell info:
(m Seunnmaiogjindamentey Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr
Beskrivelse dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjeringsgrgfter og lignende.

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong. Vurdering av avvik:

e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

NB!

Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha sveert variabel kvalitet, dersom man begynner & foreta arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor Konsekvens/tiltak

oppleve at det ma utfgres reparasjoner pa grunnmuren. ¢ Andre tiltak:

Vurdering av avvik: Det bgr foretas neermere undersgkelser av terrengforholdene nar tomten er sngfri, for & avdekke eventuelle avvik fra krav til fall og drenering. Manglende
* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger. vurdering kan medfgre gkt risiko for fuktbelastning mot byggets konstruksjoner.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Konsekvens/tiltak

Beskrivelse
e Lokal utbedring ma utfgres.

Vannrgr av plast via kommunalt nett.
Sprekkdannelser i grunnmuren bgr utbedres for a forhindre vanninntrengning og ytterligere forringelse av konstruksjonen, da dette kan medfgre gkt risiko Avlgpsrgr av plast via kommunalt nett.

for fuktskader og svekkelse av baereevnen. Vann- og avigpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er fra 2021.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Lagring av redskaper og ved.

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard
Boligen holder generelt god standard, men enkelte oppgraderinger ma
paregnes iht. normal elde og slitasje.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte
oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Trebjelkelag.

Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

137 m2/120 m? Kr 3 550 000

1/2-part av tomannsbolig m/garasje: Entré, 3 Vurdering av hva verdien er i det apne

Soverom, Trapperom, Bad/vaskerom, Garasje, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

Omkledningsrom, Gang, Stue, Kjgkken det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Bod | markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Bruksareal andre bygg: 4 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 550 000

Kr 3 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 550 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. Kr. Kr.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjgnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det dpne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til a selge eiendommen for, da dette vil fremstd som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS .
0 Beregninger
Jonas Buddes vei 5,8614 MO | RANA
1 2 20-02-2024 2950 000 2 875 000 2 875 000 32303
89m 1956 2 sov
Grannesveien 17A ,8614 MO | RANA
2 125 m2 2017 3 sov 04-07-2024 1475 000 1275 000 2421407 3696 407 28 878 P
. Arlige kostnader
3 Strandaveien 7 ,8614 MO | RANA
120 m? 1962 4 sov 02-06-2022 3500000 3450000 3450000 28750 Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 15 000
Strandaveien 13,8614 MO | RANA
4 05 m? 1961 3 sov 15-12-2020 2 500 000 2 500 000 2 500 000 26 316 Renovasjon (Husholdningsrenovasjon): Kr. 7000
Lerkeveien 4 ,8622 MO | RANA .
5 2 30-12-2020 3200 000 3500 000 3500 000 21084 Kommunale avgifter: Kr. 14028
166 m 1967 4 sov
Bannatynes vei 16,8622 MO | RANA i i Selig o : i : : .
6 ; 19-03-2024 4000 000 4000 000 4000 000 19 900 Feiing og tilsyn (arlig gjennomsnittsbelgp estimert av takstingenigren): Kr. 1000
171 m 1965 4 sov
Lerkeveien 8 ,8622 MO | RANA Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 20 000
7 2 03-03-2026 4250 000 4 250 000 4250 000 16 160
263 m 1968 4 sov .
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 57 000
Kilde :

Eiendomsverdi

Teknisk verdi bygninger
Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk

1/2-part av tomannsbolig m/garasje

standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4100000

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi. Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstiende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. _ 1090 000
Sum teknisk verdi - 1/2-part av tomannsbolig m/garasje Kr. 3000 000
Bod
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 40 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 040 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000
Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

ASt

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
X z w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
X sod I BRA-e i
A R ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem 1
/_1 Teknisk stoe Qi
rom
= y ;:Ir;g;sgear[elgl Arealet av terrasser, dpne balkonger
‘»\» % { 3 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \
Bod /' innglasset D BRA-D
balkong

Felles garasjeaniegg

| | |
Garasje ‘
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

1/2-part av tomannsbolig m/garasje

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje 77 17

2. etasje 43

SUM 120 17

SUM BRA 137

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
Entré, soverom 1, soverom 2, soverom

1. etasje 3, trapperom, bad/vaskerom, Garasje
omkledningsrom

2. etasje Trappegang, stue, kjpkken

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Motakst AS

Sgndre gate 2 m
8624 MO | RANA

SuM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
94
43 46
46

Innglasset balkong
(BRA-b)

ua Nei
[Jia Nei
[#]1a  []Nei

Kommentar: Det er ikke etablert tilfredsstillende brannskille mellom boenhetene pa kaldloftet iht. dagens krav.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;eRtAlT:I)kong
Etasje 4
SUumMm 4
SUM BRA 4

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod

Etasje
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- (TBA)

4
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten av dette

bygget.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
1/2-part av tomannsbolig m/garasje 120 17
Bod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

10.12.2025  Marius Hggas Takstingenigr
Thomas Grindstrand Dlkvold Takstingenigr
Stian Skogan Klomstadlien Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 131 31 108 0 528.2 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Strandaveien 7

Hjemmelshaver
Klomstadlien Stian Skogan
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Ytteren, naermere bestemt Grannesveien omlag 4,5 km fra sentrum av Mo i Rana. Eiendommen befinner seg i ett
barnevennlig omrade ca. 2,5 km unna Ytteren barneskole, Ytteren idrettsstadion og flerbrukshall. Boligen ligger naert dagligvarebutikker og
busstopp som tar deg med til Mo i Rana sentrum tilbyr ett rikt rekreasjonstilbud samt kjgpesenter, kafe, restauranter, badeland, idrettshaller,
fotballbaner, helsetjenester og hgyskole m.m

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til frittliggende smahusbebyggelse iht. reguleringsplan for "Gang-/sykkelveg Ytteren (RV12)", plan-ID 8044. Ikrafttredelse
01.03.1994.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruset innkjgrsel og gardsplass.
Festetomten har ett areal pa ca. 528m>.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Takstmannen er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

2000/1521-1/72 04.04.2000 Festekontrakt - vilkar
** Nye vilkar

Bestemmelser om forlengelse i 50 ar

Arlig leie kr. 975,-

Se grunnboken for ytterligere informasjon

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeciendommer.
Oppvarming

Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe, vedfyring og annen elektrisitet.

Parkering

Parkering i garasjen og pa egen tomt.

Byggemate

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.
Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med pappshingel.
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Forsikring

Selskap
Ukjent

Kommentar

Kilder og vedlegg

Avtalenr Type Forsikringssum

Motakst AS

8624 MO | RANA

Sgndre

Arlig premie
15 000

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Dokumentasjon av utfgrte
arbeider pa vatrom

Grunnkart

Rekvirent/eier
Bilder

Eiendomsverdi AS

Godkjente

bygningstegninger

Ferdigattest

Revisjoner

Dato

24.03.2026

10.12.2025

10.12.2025

10.12.2025

07.04.2026

12.12.2025

25.02.2026

Kommentar Status

Selgers egenerklaering er kontrollert av

takstingenigren. Gjennomeatt
Dokumentasjon finnes ikke. Finnes ikke
Kart over eiendommen. Gjennomgatt
Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt
Bilder av eiendommen for egen . .
Gjennomgatt

kvalitetssikring.

Diverse eiendomsinformasjon samt
kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt
naeromrade.

Godkjente bygningstegninger av boligen.  Gjennomgatt

Det er utstedt ferdigattest for boligen. Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 07.04.2026
2 08.04.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjoper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Stian Skogan Klomstadlien

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Strandaveien /7
8614 Mo | Rana

1833-131/31/108/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1807260058
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Terrasse ble bygd ut noe av forrige eier.
Egeninnsats.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Sprekk i muren i krypkjeller. Noe skjeve gulv p& enkelte rom i 1.etg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

1 stk takrenne har utlgp péa plenen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Noe grunnvann i krypkjeller ved lengre perioder med mye regn. Er montert en pumpe som pumper dette til
taknedlgp. Generelt fuktig milj@ i krypkjeller

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Pumpe som pumper eventuelt grunnvann til taknedlgp. Lagd 2 nye luftehull til
krypkjeller.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Ikke tilgang til pipe i 2. Etg. Star et matskap foran pipen.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

+Ja

Usikker pé tilstand

Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Mulig bygging av et leilighetsbygg i neeromradet.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Fyringsforbud sa lenge at pipen er innkledd.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Det er bygd ut en kjellerstue/soverom i farste etasje. Usikker pa nar dette ble gjort.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Er sokt om og godkjent

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Har byttet sayler og lekter i krypkjeller samt montert varmekabler pa vannrar i krypkjeller
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Strandaveien 7
Postnr 8614

Sted MO | RANA
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 131

Bnr. 31

Seksjonsnr.

Festenr. 108

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1401583
Dato 25.05.2022

Innmeldtav  Aleksandar Duric

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg
- Isolere loftsluke - Utskifting av vindu
- Termografering og tetthetsproving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Sméhus

Tomannsbolig vertikal delt
1962

Tre

141

2

Nei

Nei

Elektrisitet

Varmepumpe

Ved

Har ikke informasjon om varmekilde

Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Strandaveien 7

Postnr/Sted: 8614 MO | RANA

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 25.05.2022 08:57:31

Energimerkenummer: A2022-1401583

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: Aleksandar Duric

Gnr: 131
Bnr: 31
Seksjonsnr:
Festenr: 108
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yittervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte Iuftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).
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Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 131, Bruksnr 31, Festenr 108 Kommune: 1833 Rana
Adresse:
Veiadresse: Strandaveien 7, gatenr 1221 Grunnkrets: 701 Ytteren gstre
8614 Mo i Rana Valgkrets: 6 Bésmoen, Ytteren og Selfors
Kirkesogn: 10030301 Nord Rana
Tettsted: 7631 Mo i Rana

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 29.10.1962 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 528,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.11.2025 11:17 — Sist oppdatert 18.11.2025 11:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4

Gardsnummer 131, Bruksnummer 31, Festenummer 108 i 1833 RANA kommune

Forretninger:

Type Dato
Etablering av feste Forretning: 29.10.1962
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.11.2025 11:17 — Sist oppdatert 18.11.2025 11:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1833/131/31
1833/131/31/108

Arealendring
-525,8
525,8

Side 2 av 4

83



84

Gardsnummer 131, Bruksnummer 31, Festenummer 108 i 1833 RANA kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.11.2025 11:17 — Sist oppdatert 18.11.2025 11:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 4

Gardsnummer 131, Bruksnummer 31, Festenummer 108 i 1833 RANA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjokkenkode
130,0 Kjokken

Adresse Type

Strandaveien 7 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 12041829

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 88,0 88,0
HO02 42,0 42,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.11.2025 11:17 — Sist oppdatert 18.11.2025 11:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

76,0
130,0

130,0
Nei

BTA:

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
15.07.1962
1

2

Annet Totalt

Side 4 av 4
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Utskriftsdato: 18.11.2025
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 Gardsnr. 131 Bruksnr. 31 Festenr. 108 Seksjonsnr.
Adresse Strandaveien 7, 8614 MO | RANA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KDP2013

Navn Kommunedelplan for Mo og omegn
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2014
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/4672/KDP2013_bestemmelser_retningslinjer_rev2016.pdf

Delarealer Delareal 528 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Delareal 528 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2

Id
Navn

Plantype

Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

8044

Gang-/sykkelveg Ytteren (RV12)

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

01.03.1994

= https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/7357/8044_Bestemmelser_revidert_2024.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 131/31/108 A

Adresse:  Strandaveien 7
Dato: 18.11.2025
Rana kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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RANA KOMMUNE PlanID
Seksjon for kart og arealplan 8044

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL Plan vedtatt
REGULERINGSPLAN FOR GANG- OG SYKKELVEI YTTEREN (RV.12). |01.03.1994

Plan datert: Bestemmelser datert:
01.03.1994 01.03.1994
Sist revidert: Sist revidert:
01.03.2024 01.03.2024
§1
GENERELT

Planomradets
avgrensning

Regulerings-
formal

Geoteknisk
vurdering

Situasjonsplan

90

Omradet som planen gjelder for, er vist med reguleringsgrense i plankartet.

Omradet er regulert til fglgende formal:

BYGGEOMRADER:  Boliger (BO)
TRAFIKKOMRADER: Kjgrevei (T)
Gang- og sykkelvei (G/S)
Annen veggrunn (AV)
FRIOMRADE: Ballpkke/lek (FRI)
Annet friomrade (FRI)
SPESIALOMRADE:  Pumpestasjon foravigp  (PU)
FELLESOMRADE: Felles avkjgrsel (F/A)
§2
FELLESBESTEMMELSER

Fgr det gis tillatelse til terrenginngrep eller bygge- og anleggstiltak, skal fagkyndig
ha foretatt geoteknisk vurdering for de aktuelle tiltak. Denne vurderingen skal ta
utgangspunkt i de geotekniske undersgkelsene som ligger til grunn for
utarbeidelsen av reguleringsplanen og de aktsomhetskart som er utarbeidet av
offentlige myndigheter. Fagkyndig ma vurdere om det er behov for ytterligere
undersgkelser.

Spknad om byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan som ngyaktig viser
hvordan bebyggelsen plasseres, hvordan tomten tenkes planert og hvor avkjgrsler
gnskes plassert. Eventuelle forstgtningsmurer skal angis i planen. Planen skal ogsa
vise garasjeplassering og biloppstillingsplass.

Situasjonsplanen skal tegnes pa ajourfgrt kartverk.

Stgyskjerming

Apen overvanns-

handtering

Grense mot
grennstruktur

Bebyggelsens
karakter

Tillat utnyttelse

Veiholder skal ha rett til a foreta ettersyn og vedlikehold av skjermer og voller
som blir bygd ifglge reguleringsplanen. | denne forbindelse har veiholder rett til
ngdvendig ferdsel over huseiers eiendom.

Pa den side av stgyskjermen som ikke vender mot veien, kan huseier selv gi den
overflatebehandling som vedkommunende gnsker. Det samme gjelder for
beplantninger, bade i tilknytning til stgyskjermer og pa den del av stgyvoll som
ikke vender mot vei.

Huseier har ikke hgve til a foreta seg noe pa egen eiendom som kan fgre til at
stgyskjermingstiltak blir skadet eller opphgrer og fungere i samsvar med
forutsetningene. Stgyvoller ma ikke graves ut, og det ma ikke gjgres arbeid i
grunnen som kan bergre fundamenteringen av stgyskjermene.

Stgyskjerm og stgyvoll skal sta pa omrade regulert til trafikkomrade.
Eiendomsgrensen skal trekkes langs skjermen, pa den ene siden av skjermen som
vender bort fra veien (gjelder ikke nar skjermen er plassert mellom gang- og
sykkelvei og kjgrevei.

Pa stgyvoll skal eiendomsgrensen ga pa toppen av vollen.

Apen overvannshandtering (fordrgyningsbasseng o.l.) skal alltid vurderes, og skal
nyttes i sa stor grad som mulig.

Pa tomter som grenser mot grgnnstruktur og lekeplasser skal det etableres et
fysisk skille langs grensen (beplantning, gjerde eller annet).

§3
REKKEF@LGE

Friomradet (gnr/bnr 131/869) skal opparbeides fgr det gis ferdigattest pa ny
avlgpspumpestasjon.

§4
BYGGEOMRADER

Boliger
a

Omradet skal bebygges med frittstadende bolighus i 1 eller 2 etasjer.

b.
Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 30% av regulert tomt. Ogsa
biloppstillingsplasser som ikke er overbygd skal medtas i beregningsgrunnlaget for
BYA med 18 m? pr oppstillingsplass.
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Gesimshgyde

Mgnehgyde

Garasjer

c.
Maksimal gesimshgyde (hgyde fra ferdigplanert terreng til skjeeringslinjen mellom
vegg- og takflate):
For hus med 1 etasje: 4,5M
For hus med 2 etasjer: 6,5M

d.
Maksimal mgnehgyde (hgyde fra gverste punkt pa taket til laveste terrengpunkt
ved vegg):
For hus med 1 etasje: 7,0M
For hus med 2 etasjer: 9,0M

e.
Ved terrengets hgyeste niva langs muren ma hgyden fra ferdig terreng til
murkrone ikke overstige 60 cm.

f.

Garasjer skal ha grunnflate som ikke overstiger 50m?2. For hver boligenhet skal det
veere minst 1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass. Situasjonsplanen skal vise
plasseringen.

§5
TRAFIKKOMRADER

Kigreveg
a.
Vegbygging skal skje mest mulig skansomt. Vegskraninger skal innsas, beplantes
eller gis en annen tiltalende behandling.

b.

Med utgangspunkt i Miljgverndepartementets retningslinjer skal det
giennomfgres tiltak mot trafikkstgy. Tiltakene skal gjennomfgres som en del av,
og samtidig med gjennomfg@ringen av veianlegget. Plasseringen av stgyskjermen
er vist pa plankartet. Ved utarbeidelse av byggeplan skal det giennomfgres en
detaljert stgyberegning og registrering av hvilke eiendommer det er ngdvendig a
tilby fasadetiltak for & oppna tilfredsstillende innendgrs stgyniva. Der hvor
eksisterende bygninger tilleggsisoleres mot stgy, skal dette gj@res slik at
bebyggelsens opprinnelige karakter opprettholdes i st@grst mulig grad.

Tiltakene skal godkjennes av bygningsradet.

Gang- og sykkelvei
a.
Skraninger skal innsas, beplantes eller gis en annen tiltalende behandling.

Bygninger

Vegetasjon

Pumpestasjon

Utforming

Annen veggrunn
a.

Skal besta av fast grunn, og kan brukes til tekniske installasjoner, sluker, kummer,
groft og avkjgrsel.

§6
FRIOMRADE

Her tillates ikke oppfart bygninger. Unntak kan gjgres for innstallasjoner som er
ngdvendig for bruken av omradet (f.eks. leskur, lekeapparater o.1.).

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ngdvendige inngrep i
terreng og vegetasjon ved fremfgring av vann- og avilgpsledninger, gangstier o.l.
skal revegeteres. Eventuelle inngrep skal godkjennes av kommunen.

§7
SPESIALOMRADE

Pumpestasjon for avlgp (PU)
a.
Her tillates oppfart bygning for pumpestasjon for avlgpssystemet

b.

Etablering skal skje mest mulig skansomt og arealene rundt skal restaureres.
Ngdvendige inngrep i terreng og vegetasjon skal tilsaes, beplantes eller behandles
pa annen tiltalende mate med bruk av stedegne toppmasser.

§8
FELLESOMRADER

Felles avkjgrsel

Felles avkjgrsel fra Strandaveien skal betjene eiendommene 131/31-109, 131/31-
102 og 131/31-108.

Felles avkjgrsel fra Holmenveien skal betjene eiendommene 131/78 og 131/83.
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Utskriftsdato: 18.11.2025
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune

Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 131 Bruksnr. 31 Festenr. 108 Seksjonsnr.

Adresse Strandaveien 7, 8614 MO | RANA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Fastgebyr vann 1 672,49 kr
Fastgebyr avlgp 2 120,00 kr
Eiendomsskatt 3 736,00 kr
Avlgpsgeb areal 3 443,40 kr
Vanngeb areal 2772,24 kr
Sum 13 744,13 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Fastgeb vann etter 01.07.25 15% 1 1769.85 11 0% 1769,85 kr
Fastgebyr avlgp etter 01.07.25 15% 1 2145.90 11 0% 2 145,90 kr
Vanngeb areal etter 01.07.25 15% 130 22.56 11 0% 2 933,19 kr
Avlgpsgeb areal etter 01.07.25 15% 130 26.81 11 0% 3 484,84 kr
Eiendomsskatt bolig 0% 1847457 2.00 11 0% 3 694,00 kr
Sum 14 027,78 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unngd at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 18.11.2025
Rana kommune

Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana

Telefon: 75 14 50 00 Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

. [ -]
Vann og avlgp med informasjon om vannmaler E-post: postmotiak@rana kommune.no
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune Dato: 18.11.2025
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 131 Bruksnr. 31 Festenr. 108 Seksjonsnr.
Adresse Strandaveien 7, 8614 MO | RANA

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype 1701 Opplysning om pipe/ildsted

Ingen treff p& vannmaélere.

Gnr: 131 Bnr: 31 Fnr: 108 Snr:
Offentlig vann Ja
Adresse: Strandaveien 7, 8614 MO | RANA
Offentlig aviep Ja
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER: Fyringsanlegg og feiing
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger. Skorstein Status |Antall ildsteder |Feiehyppighet |Sist feiet [Sist forsekt feiet
Teglskorstein | Aktiv | 1 4 &r 2024 2024

Kommentar: Neste feiing kan bli fremskyndet nar eierskifte er registrert.

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet [Hyppighet |Sist utfert |Sist forsekt utfort
HO101 | 4 ar 2024 2024

Kommentar: Neste tilsyn kan bli fremskyndet nér eierskifte er registrert.

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing

|AVVik Status




Ulovlig tildekking av skorstein | Oppfelging parkert ved fyringsforbud

Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet  |Status Frist
05.03.2024 | Fyringsforbud

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg pélaper ved feietjenestens oppmete etter varsel eller
forutgaende avtale. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder folgende gebyrsatser (2025):
Feiing: kr. 761 pr. reyklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 899 pr. bruksenhet.

Kommentar: Feiing og tilsyn med fyringsanlegg som er utfort for eierskifte, kan bli fakturert forst
etter eierskifte. Faktura vil da bli rettet til ny eier.

"OBS. Fra og med 2026 endres gebyrordningen for feiing og tilsyn med fyringsanlegg. Gebyret
blir endret til lopende arlig gebyr, differensiert pa hyppighet for feiing og tilsyn".

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/2863/72
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:00

’ \9 &}’ - r

Festekontrakt.

Undertegnede, Einar Pedersen, Yttern, £, 22/12 1902 og
l.%‘..{.ﬁm‘...........t..... r.‘/og(?t(f.;if:ll
er i kommet overens om bortfeste til sistnevnte av en
ved miAlebrev &Vessseeeses utgitt tomt pd Einar Pedersens
eiendom gnre 131, bnr. 31 i Nord-Rana herred
Ph o¥e%54d. kvm, ti1 boligbebygzelse pd fulgende

vilkinr
Fra tiltredelsesdagen.lfé<s.{:¢/betaler festeren en
4rlig festeavgift stor kr. d{fﬁ‘?:';. forskuddsvis og
uavskrevet innen hvert irs ZM. til bortfesteren,
Etter forfall betales av festeren 6% rente av eventuell
skyldig avgift
Festetiden er ..‘éi?... ar, sifremt ikke festet forbrytes

‘derved at den drlige avgift noen gang uteblir lengere

enn 3-tre- mineder etter forfall, eller av grunnen nyttes til
annet enn boligbebyggelse. .

Festeren plikter uten dvgift for bortfesteren & holde tomten
forsvarlig inngjerdet. Er gjerdet ikke oppfért innen et &r

fra tomten blir bebygget, kan festeren oppsi kontrakten etter
forutgiende 3~tre~ mineders umzsmixx skriftlig rekomandert
varsel,

Til sikkerhet for forfallen festeavgift med rehter og om-
kostninger har bortfesteren panterett med prioritet nest

etter Den Norske Stats Husbank eller den statsbank som mi ha
ytet festeren lin for oppférelsen av huset, og bortfesteren
har da panterett i1 oppfirte og oppfirendes hus med oppryddings-
rett, og med rett til uten stksmil & inndrive det tilkommende
ved & sette bygningen til tvangsauksjon for der gjennom & ta
seg betalt for sitt tilgodehavende. Inndrivelsen md wvere igang-
satt 1 &r etter festeavgjiftens forfall,

Festeren er berettiget til & overdra eller pantsette feste=-
kontrakten nir dette skjer i samband med overdragelse eller
pantsettelse av bygningene pi tomten. I tilfelle av tvangssalg,
er kjoperen berettiget til & overta festeretten.

Sidelav 2

— /\/‘Y'/{ LC’EDI’
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1962/2863/72 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:00

6. Alle omkostninger i forbindelse med tomtens miling, - .
takst, opprettelse av kontrakt og dens tinglesning,
' bares av festeren.
7« S& lenge det hviler 1lin pd byggningene pd tomten,
Den Norske HNorske Stats Husbank eller Bustadbanken
© " skals :
a. Pestekontrakten ikke utlspe, selvom kortere festetid
& C v PRI P R U Tk
b. Tomta skal ikke kunne forlmgu ryddct
¢, Festeavglift ikke kunne forhles uten vodkomond.
banks samntykke
d. Vedkommende bank eller komune i tilfelde festoloilighet
vere berettiget til & sette inn ny fester pid de opprinnelige
vilkir for den gjenverende del av festetiden eller
éventuelt av linets lopetid,

8. Tomteverdien settes idag til kr. 4,25 ved kjdp. I
tillegg hertil regnes kr. 1,~ pr. kvm. for gategrunn,
' tilsammen kr., 5,25 pr. kvm. Den &rige festeavgift er
P8 dette grumnlag utregvst-bid kr. 0,21 pr. kvm. pr.

ar, mo M ‘.
9. Kontrakten 1 2 n e ett til hver av partene
slue Saghp  t1 festoren.

%j;/ ey ““'"’:3”'2%3 . At

Oteery 708

Det bekreftes at grunneieren og festeren

begge har underskrevet ovenstiende kontrakt i
virt nmrver og at begge er over 21 &r,

e zttm' den --.-4-...- 1962

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1963/3626/72 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:00

DEN NORSKE STATS HUSBANK Standardbilag nr. 9.

Y A,

sk9m5t om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig.

=

E:endomsbetegnelse Kommune Eier
bnr.

(gnr,,

eller gate og nr.)

, evt, tomtenr.

h .

Pe

f.

gT . tomt

nr. 108 av gnr. 131, bor., 31 i Nord-Rana Egil Silédmo

I, Undertegnede eier hver var fysiske andel av boligen pa ovennevnte ei-
endommer /festetomter og har skjote /festekontrakt pa den tilhdrende

tomt,

II. Hver tomt er utskilt i h.t. skylddelings-, tinglysings-og bygnings-
lovens bestemmelser, og boligene er plassert slik at grensen mellom
tomtene folger skilleveggen mellom boligene., Den bebyggelse som er
eller matte bli oppfort pa hver av tomtene, skal i sin helhet tilhore
vedkommende som eier eller har festeretten til tomta,

111, Hver av eierne er overfor de ovrige og overfor Den Norske Stats Hus-
bank pliktig til & sdrge for at boligen utvendig holdes godt ved like,
Eierne skal ha gjensidig rett til a fore vann- og kloakkledninger over
de ovrige deler, samt til a foreta nodvendig reparasjon og ettersyn av
ledningene og septiktanken, Eierne er i fellesskap forpliktet til a ved-
likeholde felles ledninger og eventuell felles septiktank. Pa samme
mate skal eierne ha gjensidig rett til nodvendig adkomst til sine tomter,

Det ma ikke foretas utvendige forandringer pa noen av boligene eller
fores opp andre hus pa tomtene uten samtykke fra Husbanken og uten
at de ovrige eiere er varslet,

1V.I tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de tvrige
eiere vaere forpliktet til 4 gjenoppfore boligen til full verdi innen 2 ar,
Gjenoppforingen ma skje etter tegninger og byggeplan godkjent av
Husbanken,

V. Denne avtale er bindende for naverende og fremtidige eiere, Den skal
tinglyses pa de eiendommer /festetomter hvor husene ligger med prio-
ritet foran

antelan pa boligene og kan ikke slettes pa eiendommene

uten samtykke av Husbanken,

\{/M den 92'6:/‘?‘43 ,

42942 N W2y 10222

Til vitterlighet ;

< J7

LLf

— S y
S s A e Bt

lo-61

A
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= Kartverket

3

SORENSKHVEHHMBE:Z
DAGBOK NR.:

P & i',' v L
Mellom Vegsjefen i Nordland pd vegne av Staten
v/Samferdselsdepartementet og Gunder Levlimo, eier av festenr.
109 av gnr. 131 bnr. 31 i Rana kommune er fmlgenda avtale
inngatt: 1

1. Som felge av gjannomfwring av den vedtatte reguleringsplanen
forbl bolig pd festenr. 109 av 131/31 i Rana mi
inngangsparti og adkomst til garasje ombygges.

2. Selve arbeidat med ombygging av bolig og garasje utfpres av
eier 1 henhold til beskrivelse i takst datert 29.09.1994 og
eller i form av etterisolering av ytterveggene mot stoy.

3. Alt arbeid og materialer som medgdr betales av huseier.

4, Som erstatning for ovennevnte betaler Statens Vegvesen til
huseier kr. 70.000,- en gang for alle.

5. Pangene utbetales pd folgende madte: Etter at begge parter
har underskrevet denne avtale utbetales kr. 40.000,- Resten
Xr. 30.000,~ utbetales etterhvert som ombyggingsarbeidene
gir fram og restutbetaling blir gjort ndr alt er ferdig og
godkjent av Statens eVaqvaaen.

6. Ny adkomst vil bli hygget av Vegvesenet. Dat erverves
bruksrett til denne adkomstveien for gnr. 131 bnr. 31
festenr. 102 og 108.

7. Forholdet til bygningsnyndighatana i Rana kommune er
huseiers ansvar. H

8. Erstatningsbelopst nhvnt under pkt. 4 omfatter ogsi
bruksrett nevnt undar pkt. 6 til ny adkomst.

9. Avtalen kan t;nglyﬁas som heftelse pd gnr. 131 bnr. 31
festenr., 109.

Mo,n‘ den /ZD/GB @é

Boda, dan . . 5. %

s s s s s afe s e e

Gunder Levlime

fester
eier av Nesnavn. 60 B
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Rana
kommune

Mo i Rana, 25.02.2026

MOTAKST AS
c/o Lars Emil Brattland Brakkebakken 32
8616 MO | RANA

Saksnummer og dokumentnummer Avdeling/saksbehandler Deres referansenummer
2026/204-6 BSAK/ILAS

Ferdigattest - bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, utvidelse av veranda
pa garasjetak - Strandaveien 7 - 131/31/108

Rana kommune godkjenner sgknaden deres om ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel
til hoveddel, fra bod til soverom i fgrste etasje. Og utvide eksisterende takveranda over
garasje og soverom.

Vi godkjenner sgknaden fordi
e dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som er stilt i plan- og bygningsloven
og de tilhgrende forskriftene er oppfylt

Vi minner om

e at dere ikke kan bruke byggverket til noe annet enn det dere har sgkt om og fatt
tillatelse til.

Dere kan klage pa vedtaket

Fristen for & klage er 3 uker fra dere mottok dette brevet. Hvis dere velger 3 klage,

ma dere sende klagen pa e-post til postmottak@rana.kommune.no eller i posten til Rana
kommune, postboks 173, 8601 Mo i Rana. Husk & merke klagen med saksnummer 2026/204.

Her finner dere mer informasjon om klageretten.

Dere har rett til 8 se dokumentene i saken
Ta kontakt med oss hvis dere gnsker a se saksdokumentene.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana

Side 2
Rana

kommune

Aktuelt regelverk

o ferdigattest, se plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd

e krav til planlegging og gjennomfgring av arbeidene, se byggteknisk forskrift som
gjaldt da byggetillatelsen ble gitt (fra 1.juli 1997 TEK 97/ fra 1.juli 2010 TEK 10/ fra 1.
juli 2017 TEK17)

e krav til sgknad og saksbehandling, se byggesaksforskriften (SAK10)

e vedtak og klage, se forvaltningsloven § 2 fgrste ledd bokstav b og § 28

e innsyn i dokumentene, se forvaltningsloven § 18

Regelverket og mer informasjon finner dere pa Lovdata og Direktoratet for byggkvalitet.

Har dere spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med oss pa e-post postmottak@rana.kommune.no. Husk & merke e-
posten med saksnummer 2026/204.

Med vennlig hilsen

Jan Terje Strandas Irma Leticia Liland
seksjonsleder byggesak saksbehandler
Seksjon for byggesak

Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke handskrevne signaturer.

Kopi til:

Stian Skogan Klomstadlien Strandaveien 7 8614 MO | RANA
Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872 418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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Kontrollert av: TGD 12.12.2025

SNITT

VEST

640 mm

Kontrollert av: TGD 12.12.2025

Prosjekt: Tegning:

Strandaveien 7 Plan 1. etasje

Tegning:

Prosjekt:

Strandaveien 7 Fasade og snitt

Dato: 12.12.2025

Tegningsnr: 1

M8lestokk: 1:100

prosjektadresse:

Strandaveien 7, 8614 MO I RANA | eiendom 131/31/108
Rana kommune | Tiltakshaver: Stian Skogan Klomstadlien

Bruksendring:
Bod - Soverom

Fasadeendring:
Utvidelse av takterrasse

Dato: 11.12.2025

Tegningsnr: 2

Mélestokk: 1:50

prosjektadresse:

Strandaveien 7, 8614 MO I RANA | eiendom 131/31/108
Rana kommune | Tiltakshaver: Stian Skogan Klomstadiien

Bruksendring:
Bod - Soverom

Fasadeendring:
Utvidelse av takterrasse
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70.61. Mo 1 Rana, 28.%.61.

dbs. 561,

JL/B3.

Herr Edmmd Langf jord.

Byggeanmeldelse av %.ds. Bygging av tomannsbolig.

Ovennevate sak ble behandlet i bygningsriddets mte den

o ds.

Det ble fattet fElgende vedtak:

"Anmeldelsen med tegninger godkjennes med fdlgende for-
beholds

l. PA det nivarende tidspunkt kan kun forelﬁb% god-
kjenning gis, i det reguleringsplan for striket ikke
er endeli stadfestet.

2, Kloakisptramilet er ennd noe uklart og anmelderen
nd vare forberedt pi, uten utgifter for kommunen,
tilknytte vann~ og kioakkledninzcr som er lagt i
forbindelse med Vassdragsvesenets anlegg. "

3. Det forutsettes at flere byggherrer gir sammen om vann-
og kloakkl er, og at den tekniske etat fir seg

faelagt planen il goditjenning.
%, Rafthiyden 1 2. etasje settes til maks. 2.15 m.

5« Hbyden pi tilbygget senkes si lavt som det er mulig
for inngangs et.

6. Erki=ring vedrirende vann og kloakk utstedt av bygn.
vesenet mi underskrives.

7+ Ansvarshavende mA anmeldes fr byggearbeidet pibe-
EyNnes.

8. Plaseringen zb husct pd tomta foretas av cppmilings-
vesenct,

9« Vedrirende koniroll av byggearbeidet vises til vedlegg.
lo. ﬁ:rn{gzis mi bygningsloven med forskrifter filges i sin

1l. Tilknyttingsavgifit for kloakk, kr. l.000.- mi betales ftr
tilknytting foretas. '

12. Det forutsettes at ansvarshavende for bygget gjires
kjent med vedtaket. "

Nils Toft.

Jens Lelrvig,

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. & 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgertorsikring

- sa du kan fole deg trygg

9avi10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller

skyldes det feil eller mangler som fgrst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,

erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller

klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kigper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

. gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
« dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
« gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform
Andels- og aksjeboliger

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Enebolig
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Beskrivelse

Alle typer andels-/aksjebolig
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Alle typer seksjonsbolig
unntatt enebolig

Alle typer boliger med eget
gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Alle typer hytte (frittliggende og
knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Alle typer tomt

www.fremtind.no

Pris

2,5 %o

4,3 %o

5,6 %o

6,2 %o

5,6 %o

Minimumspris

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10 000 kr

Maksimalpris

31000 kr

37000 kr

62 000 kr

62 000 kr

62 000 kr

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
‘l FORBRUKERRADET @ Elerdomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Strandaveien 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
N Ota te r 8614 MO IRANA Saksbehandler: Amanda Varem
Telefon: 480 56 343
Oppdragsnummer: E-post: amanda.varem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

116 Strandaveien 7

Laneinstitusjon:

Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



