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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 100 000,

Kr 27 652,

Kr 1 350,

Kr2 129 002-

Kr 6 524.-

Peder Edvard Berger

Andelsleilighet
Andel

1990

66/81 kvm
4798 m?

2

3

Gnr. 66, bnr. 133
.

35
1101250016

Meget pent oppusset
3-roms med heis!
Trappefritt. 2 gode
soverom.

Velkommen til denne tiltalende endeleiligheten i populeer 3 etasje.
Heisen gar helt opp og gir enkel, trappefri adkomst. Leiligheten er helt
pusset opp i lppet av de siste drene, med nye laminatguly, lysmalte
vegger og tak, moderne kjgkken og stort, pent bad. Innglasset balkong

TN
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?

BRA -e: 4 m?
BRA-b: 11 m?
BRA totalt: 81 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 66 m2 Bad, 2 soverom, entre, garderobe, stue/kjgkken.
BRA-e: 4 m2 Bod i kjeller

BRA-b: 11 m? Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyden er 2,39 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4198 m?

Tomtebeskrivelse

Borettslaget tomt er opparbeidet med en flott adkomst via felles inngard med
steinbelagt gardsplass. Her er det pene beplantninger og en koselig fontene. Her er det
felles sittegrupper sommerstid og et populaert samlingssted med gode naboer.

Beliggenhet

Velkommen til dette borettslaget beliggende midt i byen med alle sentrums
servicefunksjoner, butikker, kommunikasjoner og skoler i umiddelbar naerhet. Rema
1000 er en av naboene, likesa nye Os skole og idrettshall, byens nye bibliotek og kino,
gagaten med cafe og restaurant og mye mer.

Leiligheten vender mot nord.

Adkomst
Trappefri adkomst via heis.
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Bebyggelsen
Omradet bestar av bade boligbebyggelse og butikk/kontor/skole.

Skolekrets
Os barneskole og Rgdsberg ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til buss- og togforbindelse.

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningene er oppfert i 1990 i 4 og 3 etasjer + kjeller. Oppfgrt med baerende
konstruksjoner og etasjeskillere i betong. Inngangsparti og stueveggsparti i tre, de
andre veggene er forblendet med tegl. Balkong til alle leiligheter. Vinduer m/2-lags
isolerglass. Adkomst til leilighetene via utvendig svalgang. Borettslaget eier tomten.

Innhold

3.etg. endeleilighet: Entre, 2 soverom, bod/garderoberom, dusj/wc med opplegg for
vaskemaskin, stue og spisestue med apen lgsning til kjgkken, og utgang til en deilig
innglasset veranda. Lagringsbod i kjeller. Heisen gar helt ned til kjeller og opp.
Trappefritt og godt tilpasset om man skulle ha behov for adkomst med rullator etc.

Standard

Leiligheten er gjennomgdaende nyoppusset de senere arene og gir et samlet meget
godt inntrykk. Her er det gralaserte laminatgulv, lysmalte vegger i alle rom, hvit og
tidlgs kjgkkeninnredning ( fra ca. 2010 ) med komplette integrerte hvitevarer ( komfyr
og mikro, koketopp, oppvaskmaskin, og kjgl/frys), og et romslig bad med stor, deilig
dusjhjgrne uten snublekant, wc, ny baderomsinnredning (2025) med skuffelgsning, og
opplegg for vaskemaskin.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Utvendig

Vinduer, TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Det er noen overmalte tetningslister. Handtaket pa noen av vinduene er Igse.

Tiltak
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- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
- Eier informerer om at det er planlagt utskiftning av vinduer i regi av borettslaget.
Vinduer er justert noe etter befaring.

Dgrer, TG2

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Noen merker pa terrassedgren.

Tiltak

- Eier informerer om at det er planlagt utskiftning av derer i regi av borettslaget.
Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og tapet. Innvendige tak har
malte plater.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Noen merker pa vegger og noen mindre hakk i laminatgulv. Noe antydning til svelling i
skjgter. Vegger beerer noe preg av ufagmessig sparkling.

Tiltak

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Etasjeskillet i betongelementer. Planavvik opp til 40 mm malt mellom entre og
soverom, malt med laser over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Det er beregnet eventuelt flyt sparkel pa gulv.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vatrom

3. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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- Det er ikke synlig sveising av hjgrner pa belegg, eller rundt gjennomfgringer (kun
silikon). Det ble registret fuktindikasjoner pa gulv i dusj .

Tiltak

- Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfegringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Kjgkken

3. Etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjoleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn. Det er montert plater pa vegg
over benkeplaten. Eier informerer om at kjpkkenet er nylig montert, men at det er brukt.
Benkeplate og koketopp er nytt.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noen mindre bruksmerker. Noe heng i fronter. Det er ikke montert vannstopp
eller komfyrvakt. Handtaket pa kjsleboksen i kjgleskapet er gdelagt. Det er noe svelling
i bunnplate pa kjgleskapet.

Tiltak

- Fronter ma beregnes justert. Det anbefales montering av vannstopp og komfyrvakt.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Vannrgr av kobber fra byggear. Hovedstoppekran er plassert i felles kjeller.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrer,TG2

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Varmtvannstank, TG2
Varmtvannsbereder er plassert i et felles rom i kjelleren. Dette var ikke tilgjengelig pa
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befaring. Tanken er trolig fra byggear.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Bade overflater og kjskkeninnredning er fornyet de siste fire ar. Likesd baderomsflater
og innredning pa bad.

Modernisert/Pakostet ar
2022-2025

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnader.

Parkering

Det er parkering pa oppstillingsplasser.

Det er mulighet for spke om garasjeplass i p-kjeller mot leie pa kun kr 200 pr mnd og
med egen leieavtale. Se vedlagte ordensregler.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
81562138

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade som er definert som moderat til lav aktsomhetsgrad.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Strom.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 510 223

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 040 893

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker blant annet renter og avdrag pa fellesgjeld, kommunale
avgifter, bygningsforsikring, vedlikehold av fellesarealer, kabel-tv / internettpakke,
strgm pd/i fellesareal samt honorar til styret, rengjgring av fellesgang og trappeganger,
forretningsfgrer og revisor, utgifter heis mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 524

Andel Fellesgjeld
Kr 27 652

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.01.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 449

Rentekost. fellesgjeld
Kr 140

Andel fellesformue
Kr 67 969

Andel fellesformue dato
30.01.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Niels stubsgate brl
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Organisasjonsnummer
843483852

Andelsnummer
35

Om borettslaget
Borettslaget ligger midt i Halden sentrum, med kolonialforretning som naermeste nabo,
ellers meget kort vei til byens handlegate.

Borettslag er tilknyttet Halden Boligbyggelag og bestar av 4 boligblokker, med totalt 70
boliger. Det ma innhentes tillatelse fra styret ved dyrehold. Borettslaget har egen
vaktmester. Blokkene er parvis sammenbygd med svalganger, slik at det dannes to
kvartaler med hvert sitt gardsrom. Heis, samt garasjeanlegg i kjeller. Borettslaget har
godt utbygd avfallshandtering, med fortsatt bruk av sgppelsjakter. Alt annet avfall blir
handtert innendgrs, eller ved regelmessig oppsetting av container.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12132272644, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.01.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 24

Saldo per 30.01.2025: 1 935 683

Andel av saldo: 27 653

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2030)
Flytende rente, ikke IN

Evnt planlagte l&neopptak og/eller byggelan er ikke med i oversikten.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalen kan sies opp innen 1. desember.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
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avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Styreleder opplyser at i disse tider innhentes anbud for bytte vinduer, inngangsdgr og
verandadegr til 3-lagsglass samt sette inn lufteventiler pa soverom. Utgangspunktet er
at dette skal gjgres uten gkning i felleskostnader, men endelig beslutning tas pa
generalforsamling 5/3-2025.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedlagt vedtekter og ordensregler for borettslaget.

Dyrehold
Det er tillatt med mindre hunder om du har hund fra fgr, samt innekatt. Styret ma sgkes
for anskaffelse av dyr.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Halden Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 66, bruksnummer 133, seksjonsnummer 1 i Halden kommune.Andelsnr.
35 Niels stubsgate brl med orgnr. 843483852
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/66/133/1:

24.07.1991 - Dokumentnr: 2905 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 5968/6283

22.07.1992 - Dokumentnr: 3472 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 5968/6393

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest for nybygg/bolig datert 3/12-1990.

Det er gitt ferdigattest for innglassing av balkonger datert 4/12-2015.
Det er gitt ferdigmelding av heis datert 11.03.1991.

Informasjon om lovlighet fra tilstandsrapport:
Leilighet - Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold.
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Det er pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift:
- Det er ikke brann- og lyddgr ut fra leiligheten og ut pa svalgangen.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
ovennevnte, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen fglger reguleringsplan G285 @stre tangent syd, felt A-F med formal bolig/
forretning/kontor.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 100 000 (Prisantydning)

27 652 (Andel av fellesgjeld)

2 127 652 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 129 002 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 136 902 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 139 702 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Niels Stubs gate 1
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4990,- oppgjershonorar kr 5500,- og markesdpakke kr 15900, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 18477,-. Utleggene omfatter eierskiftegebyr, foto, sikringspant, opplysninger
fra forretningsfgrer og servitutter.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 15000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
21.02.2025
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Balkong “‘\
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Kjokken

Stue

Walk-in_

g Gang /

/

| O U

Soverom
Soverom

Entré

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250016

Selger 1 navn

Peder Edvard Berger

Niels Stubs gate 1

Poststed
HALDEN 1776

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: PEB
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Dugnads arbeid med Faglaert Temrer ved montering av baderomsplater.
Arbeid utfert av | F Jorgensen, Halden Rgrleggerservice, Malermester Lund og Rikelektro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja
) Sluk ikke byttet, nytt baderomsbelegg, utfart av Malermester Lund. Nye veggoverflater / tettesjikt i form av Fibo
Beskrivelse
baderomsplater.
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Fagleert utfort arbeid pa bad, egeninnsats pa vask kjgkken.
Arbeid utfert av | Halden Rerleggerservice og F Jargensen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skjeve gulv fra byggear.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Dugnads arbeid pa bytte av taklamper av fagleert elektriker
Arbeid utfort av [Rikelekiro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Felles kontroll av el-anlegg i borettslaget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er lagt opp ladeboks pa alle parkeringsplasser i garasje, men innmaten ma kjgpes. Hvis man gnsker.
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

O Nei Ja

Beskrivelse | Nytt gulv lagt av fagleert temrer med dugnadsinnsats.
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Beskrivelse Plan om bytting av Vinduer og inngangsdarer. Om det blir gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld er usikkert.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Niels Stubs gate 1 - Nabolaget Os/Dyrdalen - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Snippen Halden 3min %
Linje 632, 633 0.2 km
® Halden stasjon 12 min 4
Linje RE20 0.9 km
Skoler
Os skole (1-7 kl.) 9min %
247 elever, 15 klasser 0.6 km
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 24 min %
71 elever, 6 klasser 1.6 km
Laby skole (1-7 kl.) 24 min %
278 elever, 14 klasser 1.8 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
362 elever, 15 klasser 0.4 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
412 elever, 18 klasser 1.7 km
Halden vgs - avd. Porsnes 10 min %
1200 elever, 61 klasser 0.7 km
Halden vgs - avd. Risum 8 min &
400 elever 3.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K ladere Vognmakergata 3min #
= St. Josept Halden 3min A

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

37.5%
38.4%
38.9%

28.5%
21.6 %

10.5%
131%
145%

17.4%

19.6 %

EEE 212%
183%

6.1 %
7.3%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Os/Dyrdalen 1600 946
Bl Halden 26 346 13906
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solbakkeparken barnehage (0-5 ar) 5min %
74 barn 0.4 km
Stangelgkka barnehage (0-5 ar) 9 min %
74 barn 0.7 km

Festningsgata Menighets barnehage (1-5..14 min %

32 barn Tkm
Dagligvare

Rema 1000 Busterudgate 1 min &
PostNord 0.1 km
Meny Halden 10 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett87/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 85/100

Sport

@ Rgdsberg ungdomsskole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.4 km

@ Os skole 9 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

&  SKY Fitness Halden 6 min 4

¢ Timeout Energy Club 7 min %

Boligmasse

M 46% enebolig

B 2% rekkehus

B 22% blokk
20% annet

«Os er et sjarmerende boligomrade
med aerverdige gamle hus.»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

Varer/Tjenester
Tista Senter 9 min %
@ Apotek 1 Svanen Halden 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
Il Os/Dyrdalen
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

ller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: onsdag 29. januar 2025 17:00

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Niels Stubs gate 1 (1101250016) (gjelder saksnummer 5447113)

Hei, her er tilbakemelding vedr.:

Niels Stubs gate 1, Halden kommune

- Registrert nettkunde pé el-anlegget er Berger

- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfert 23.01.2007

Med vennlig hilsen
Omexom Elsikkerhet AS
Sakkyndig selskap

Tor Knudsen
Elsikkerhetsingenigr

29. januar 2025 kl. 15:20 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei

Vedlagt forespgrsel

takk :)

Vennlig hilsen

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 975 92 988, e-post: cecilie.knobel elnes@alitiv.no
www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10
1771 Halden

B




OPPLYSNINGER TIL MEGLER VEDRORENDE NIELS STUBSGATE

Borettslag: Niels Stubsgate
Organisasjonsnr. 843 483 852
Byggear: 1990
Forkjeprett for borettslagets medlemmer: Ja

Forkjepsrett for boligbyggelagts medlemmer: | Ja

Medlemskap i boligbyggelaget:

Ja - innmeldingsavgift: kr 500,- ma vaere
betalt til HABOs konto 1503 02 27546 for
innflytting i borettslaget.

Antall dager for avklaring av forkjepsrett:

20 dager

Forhandsavklaring:

Man sparer 20 dager etter at salget er gjort
ved & benytte forhandsavklaring.

Kreves det godkjenning av ny andelseier:

Ja, styret i borettslaget med skriftlig soknad

Dyrehold:

Kontakt styreleder for info

Parkering — carport - garasje:

Kontakt styreleder for info.

Er det foreslatt eller vedtatt rehabiliteringer i
borettslaget som vil medfere opptak av
fellesgjeld og endring i felleskostnadene:

Vi ber om at det tas kontakt med styreleder
for korrekt informasjon om styrets fremtidige
planer. Se ogsé vedlagte regnskap, budsjett
og generalforsamlingsprotokoller.

Gebyrer til boligbyggelaget i forbindelse
med eierskifte:

Eierskiftegebyr kr 6 570,-ink.mva, eventuelt
forhandsavklaring kr 8 212,-ink mva. Gebyr
for & ha benyttet forkjepsrett kr 8 212,-ink
mva. overfores til

boligbyggelagets konto: 1503 02 27546.

Opplysningene om borettslaget er gjort ut i fra de opplysningene vi som foretningsferer har
om borettslaget og hva vi har notert i vare register om borettslaget og andelen.

Skulle det veere ytterligere opplysninger De som megler ensker, er styreleder og eventuelt
selger av leiligheten rette vedkommende & kontakte.

Med vennlig hilsen
Halden Boligbyggelag
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg

Dato utkjnrt: 30.01.25 Side 1 av 2

Niels Stubsgate borettslag V3rref.: 9735 Fndselsdato eier: 22.06.1999
Niels Stubs gate 1 Type: BORETTSLAG TILKNYTTET
1776 HALDEN Eiere: Peder Edvard Berger
Organisasjonsnr: 843 483 852 Andelsnr: 35
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 6724
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter 140
Felleskostnader 5516
Avdrag 449
Tilleggsytelser: Garasje 200
TV-anlegg 419

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av felleskostnader. Tilbyder er S kadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 01. Desember med virkning fra kommende 3 rsskifte.
Etter borettslagslovens bestemmeleser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn

ved frste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 27 652 Gjeld siste 3 rsoppg.: 29359
Klient ajourf. B n: 2051 688,10 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 1935683
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12132272644, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 30.01.2025: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 24
Saldo per 30.01.2025: 1 935 683
Andel av saldo: 27 653
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2030 )
Flytende rente, ikke IN
Evnt planlagte P neopptak og/eller byggel® n er ikke med i oversikten.
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Steinar Torp
Adresse: Niels Stubs gate 1
Postnr/-sted: 1776 HALDEN
Telefon: Mob.: 90188530
E-post: ste-torp@ online.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 30.01.2025
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 29359 Andre inntekter: 2298
Annen formue: 67 969 Utgifter: 1817
[7: P3lydende
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 180 000
Andelsnr: 35 Partialobligasjonsnr: 35
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1990

G3 rds/bruksnr: 66/133
Bygningstype: Blokk



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg Dato utkjnrt: 30.01.25 Side 2 av 2
Niels Stubsgate borettslag V3rref.: 9/35 Fndselsdato eier: 22.06.1999
Niels Stubs gate 1 Type: BORETTSLAG TILKNYTTET
1776 HALDEN Eiere: Peder Edvard Berger
Organisasjonsnr: 843 483 852
|8: Bygning/eiendom
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 4198.5
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 81562138
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 16.09.1990 Fnrste innflytting: 17.09.1990 SSBnr: H0301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Elektrisk energi
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Ja Antall rom: 3 BRA 65
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Ja Kategori: 3-roms leilighet
Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjnpsrett for beboere i brl.

2 - Felles forkjnpsrett
2 - Medlem i Halden BBL el andre
Fasiliteter:
Bestilt 2 nnkler V 50480 K47.
Bestilt 1 nnkkel V50480 K47

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr vedlikehold/rehab som kan p3 virke felleskostnader og
fellesgjeld.

TV og Bredb3 nd, ta kontakt med styret for mer informasjon.

Annen informasjon:
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ORDENSREGLER FOR NIELS STUBS GATE BORETTSLAG

-Av 21.august 1998 nr.2 - Med senere endringer. Sist endret og vedtatt 13. mars 2017.

1. Generelle bestemmelser.

§ 1-1 Hver enkelt borettshaver/andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene
blir fulgt.

§ 1-2 Leilighetene, garasjer eller borettslagets eiendom forgvrig ma ikke brukes slik, at det
sjenerer andre borettshavere/andelseiere eller leietakere.

§ 1-3 Ordensreglene inneholder ikke bare plikter; veer oppmerksom p at de ogsa skal sikre den
enkelte borettshaver/andelseier eller leietaker orden, ro og hygge i og utenfor hjemmene.

2. Generelle ordensregler.

§ 2-1 Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker, fottgy eller annet i trapperom,
kjeller/garasjer, svalganger og ganger, det gjelder tilsvarende for leiligheter i 1. etasje.

§ 2-1 Fotballsparking/ballspill pa borettslagets eiendom er ikke tillatt. Vern om plener og annen
beplantning.

§ 2-3 Ved kjgring, sykling pa borettslagets omrader, ma det utvises den stgrste forsiktighet.

§ 2-4 Parkering innendgrs er bare tillatt etter egen leieavtale og utendgrs er tillatt borettslagets
beboere og besgkende til disse, forgvrig e er parkering bare tillatt etter spesiell
parkeringstillatelse.

§ 2-5 Oppsatte skilt og anvisninger skal respekteres.
§ 2-6 Sykler skal setter pa anvist plass i sykkelstativ.

§ 2-7 Det er ikke tillatt & kaste mat til, eller mate dyr, fugler eller annet levende fra vinduer,
verandaer, eller pd borettslagets eiendom for gvrig. Matrester trekker mus og rotter til
eiendommen.

§ 2-8 Det er ikke tillat a riste sengetgy, matter, tepper eller klaer som er/blir til sjenanse for
andre, fra veranda eller svalgang.

§ 2-9 Hoveddgrer, bakdgr, dgr til boder og garasjedgrer skal veere 1ast. Det er den enkelte
borettshaver/andelseier eller leietakers ansvar a pase at denne bestemmelsen blir fulgt, ogsa
nar den enkelte har hatt gjester.

§ 2-10 Lyset i bodene skal slukkes etter bruk, bruk aldri bart lys i bodene.

§ 2-11 Det er ikke tillat med ungdig opphold, herunder lek i garasjene.



§ 2-12 Balkong-/blomsterkasser, skal av sikkerhetsmessige grunner festes/ sta pa
balkongrekkeverkets innside.

3. Regler om alminnelig ro og orden.

§ 3-1 Det skal normalt veere ro i og utenfor leiligheten i tidsrommet fra kl. 22:00 og kl. 06:00. det
gjelder tilsvarende for borettslagets eiendom for gvrig.

§ 3-2 Det er ikke tillatt med stgyende lek i gdrdstun i tiden mellom kl. 20:00 og Kkl. 22:00.

§ 3-3 Sang, hgylytt tale, bruk av musikkinstrumenter bade inne og ute, og rusing av
motorkjgretgyer er ikke tillatt i samme tidsrom som nevnti § 3-1.

§ 3-4 Musikkundervisning og - gvelse tillates kun etter szerskilt tillatelse fra borettslagets styre,
og med samtykke fra den/de borettshavere/andelseiere, eller leietakere som blir bergrt.

§ 3-5 Se til at barn og voksne ikke leker/stgyer i trapperommene, svalganger, og at dgrer til
entreer og trapperom lukkes uten stgy.

§ 3-6 Husdyr er ikke tillatt, uten etter seerskilt tillatelse.

4. Avfallshandtering og renhold.
§ 4-1 Alt avfall skal kildesorteres.
§ 4-2 Alt avfall skal behandles etter egen instruks.

§ 4-3 Borettshavere/andelseiere eller leietaker skal vaske svalgang utenfor egen leilighet.

5. Lufting

§ 5-1 Leilighetene luftes best ved a sette vinduene helt opp, gjerne med gjennomtrekk en kort
stund om gangen, ellers ved bruk av lufteventiler.

§ 5-2 Ved fraveer fra leiligheten, ma alle rom holdes passe oppvarmet, slik at vannet i ledningene
ikke fryser.

6. Bad, wc, kraner og vann- og avlgpsledninger.

§ 6-1 Eventuelt badekar bgr unntaksvis ikke brukes til klesvask, dette fordi trader eller lignende
lett fra tgyet kan tette avlgpet.

§ 6-2 Stoppekraner til klosett reguleres slik av sus i rgrene unngas.
§6-3 Det ma kun brukes toalettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet.

§ 6-4 Alle innredninger, og alt utstyr for gvrig ma behandles med varsomhet.
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§ 6-5 La aldri en kran std apen nar et rom forlates. Unnga sjenerende sus i vannledninger, ved
ikke & skru en kran helt opp.

§ 6-6 Det er ikke tillatt at fett, eller kaffegrut tsmmes i vasker eller sluk. Skyll en gang i blant, for
at avlgpsrgr ikke sa lett skal tettes til.

§ 6-7 Hvis et rgr springer lekk og stoppekran ikke kan bli stengt med det samme, surres ett
handkle eller lignende rundt bruddet. La en snipp av handkleet henge i en bgtte eller vask slik at
vannet kan samles opp.

§ 6-8 Ved forhold som nevnt i paragraf 6-7, kontakt vaktmester eller styret umiddelbart.

7. Kapittel. Framleie

§ 7-1 Framleie er ikke tillat uten etter godkjenning fra styret, eller den styret har delegert slik
myndighet til.

§ 7-2 Borettshaver/andelseier har et selvstendig ansvar for at dette reglement blir fulgt.
Likeledes har borettshaver/andelseier et selvstendig ansvar for alle skader som og ulemper som
borettslaget og gvrige borettshavere/andelseiere som rettstridig, forvoldes av hans framleier.

§ 7-3 Framleier ma ikke flytte inn eller pd annen mate ta leiligheten i besittelse fgr slik
godkjenning som nevnt i paragraf 7-2, skriftlig foreligger.

8. Brukav heis
§ 8-1 Barn under 10 ar bgr ikke bruke heisen alene.

§ 8-2 Ved bruk av heisen til transport av mgbler o.l, ma det vises forsiktighet, slik at heisen ikke
far riper eller ungdig slitasje.

§ 8-3 Enhver uregelmessighet ved heisen ma straks meldes til styret, eller vaktmester.

9. Garasjer

§ 9-1 De som leier parkeringsplass i garasjeanlegget av borettslaget far egen leieavtale, der
leiepris, betalingsvilkar, oppsigelse og gvrige vilkar om bruken av parkeringsplassen etc.
fremgar.

§ 9-2 Ingen «arver» en garasjeplass. Hver og en ma sgke & leie selv.

§ 9-3 Ingen kan fortsette a leie en plass etter at de ikke lengre har bil, slik at plassen blir stdende
tom.

§ 9-4 Blir en leilighet solgt fglger ikke garasjeplassen med. Den tilhgrer borettslaget.



10. Meldinger fra styret

§ 10-1 Meldinger fra styret til borettshaveren/andelseierne og framleietakerne ved rundskriv
eller ved oppslag, har samme rettsvirkning som dette reglement.

§ 10-2 Alle, har en ubetinget plikt til 4 fglge ordensreglementet.

11. Forholdet til lovgivning

§ 11 For forhold som ikke er bergrt av disse ordensregler, gjgres gjeldene den til enhver tid
gjeldene lover om husleie, borettslag og boligbyggelag, eller til annen lovgivning som i tilfeller
matte passe.

12. Ikrafttredelse.

§ 12-1 Ordensreglene er revidert og iverksatt av styret med hjemmel i vedtak pa den ordinaere
Generalforsamlingen 1997.

§ 12-2 De nye ordensreglene trer i kraft den 22. august 1998, og erstatter husordensreglene av
4. september 1990. (FN/vs)

§ 12-3 Endringen av ordensreglene, med en ny paragraf 2-9 er vedtatt pa borettslagets ordinaere
generalforsamling den 29. april 2002 og iverksatt straks.
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Vedtekter

for Niels Stubsgate borettslag org nr 843 483 852
tilknyttet
Halden boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 23. mai 1996, endret 13. mars 2016, endret 13.03.2018,
endret 24.03.22, sist endret 13.03.24

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Niels Stubsgate borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Halden kommune og har forretningskontor i Halden kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Halden boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere

i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten kunngjgres via Halden Boligbyggelags hjemmeside

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
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(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett og vasker, panelovner, apparater og alle innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, panelovner,

apparater og alle innvendige flater herunder, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseier har ansvaret for at alt innvendig vedlikehold utfares forskriftsmessig.
VVS og EL arbeider skal utfgres av autoriserte handverkere. lkke av andelseier,
sa fremst andelseier ikke er autorisert handverker. Andelseier skal etter at
arbeidene er utfgrt, gi styret melding om hva som er gjort og av hvem. Faktura
eller samsvarserkleering fra autorisert handverker forelegges styret. Styret skal
ha en kopi sitt arkiv. Fakturakopi kan fremlegges uten fakturaverdi.

(5) Vedlikeholdsplikten omhandler ogsa vedlikehold av ballkongens guld, vegger og
tak, samt utvendig vedlikehold av balkongdgr og vindu som er pa innsiden av
balkongen

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av kjgkkenvifter, vinduer etter
bestemmelse i laget, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
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skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon, som for
eksempel e-post eller via Min Side.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med

like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa

minst atte og hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon, som for
eksempel e-post eller via Min Side. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
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kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal
det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vzre fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern



Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Niels Stubsgate borettslag onsdag 13.03.2024 kl. 17:00 -
Busterudgata sin Cafe.

1. Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling, saksliste, og antall stemmeberettigede
Innkalling sendt ut: 26.02.24

Antall fremmgtte: 37 Antall stemmeberettigede: 31
Antall fullmakter: 2

Totale antall stemmer: 33

Fra Halden boligbyggelag mgtte: Anne Wahlstrgm

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

1.2 Valg av mgteleder
Valg av mgteleder: Steinar Torp

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

1.3 Valg av referent
Valg av referent: Anne Wahlstrgm

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

1.4 Valg av undertegner
Valg av undertegner: Gjermund Halvorsen og Wenche Lise Gustavsen

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

2. Styrets drsmelding for 2023

Gjennomgang av styrets ,&rsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble referert og enstemmig godkjent

3. Regnskap og revisors beretning for 2023

Gjennomgang av Resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler, samt noter for
regnskapsaret og revisors beretning.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Niels Stubsgate borettslag. Side 1/4



Vedtak:

Regnskap med disponering av arets resultat for 2023 ble enstemmig godkjent.
Revisjonsberetningen tas til etterretning.

4. Godtgjoring til styret.
Styrehonorar ble foresl3tt gkt til kr 100 000,- samlet,

Honoraret fordeles internt til styrets medlemmer etter verv og arbeidsmengde.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5. Valg av styrets medlemmer

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges for 2 &r: Steinar Torp

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Svein Arne Johannesen og Freddy Thorbjgrnsen valgt for 2 ar i 2023

Styremedlem velges for 2 ar: Brith Nilsen

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5.3 Valg av varamedlemmer

Valg av 3 varamedlemmer for 1 r: Britt Karine Aspelund, Odd Steinar Ingrirud og Thor
Jensegg

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5.4 Valg av valgkomite

Valg av valgkomite: Britt Karine Aspelund, Odd Steinar Ingrirud og Thor Jensegg
Vedtak:

Enstemmig vedtatt

5.5 Valg av delegat til HABO sin generalforsamling

Valg av delegat til Habo sin generalforsamling: Steinar Torp

Vara velges av gvrige styre.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Niels Stubsgate borettslag. Side 2/4
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6. Innkomne forslag.

6.1 Endring av vedtekter
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel. Som skriftlig regnes ogs& elektronisk kommunikasjon, som for
eksempel e-post eller via Min Side.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst atte og hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogs§ elektronisk kommunikasjon,
som for eksempel e-post eller via Min Side. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

Ref Burettslagslova § 7-6 punkt 3.

Vedtak:
Endring i § 7-1 punkt 1 og 9-3 punkt 2 enstemmig vedtatt.

6.2 Elektronisk kodelds for ytterdgrer

Ved bytte av gammel ngkkell3s til elektronisk kodelds, dekkes alle utgifter av andelseier.
Dette gjelder b&de ved montering og vedlikehold. Far man bytter gammelngkkells skal
andelseier sende informasjon til styret.

Meldt inn av styret.

Vedtak:

Ved bytte av gammel ngkkell3s til elektronisk kodelds, dekkes alle utgifter av andelseier.
Dette gjelder b&de ved montering og vedlikehold. Far man bytter gammelngkkells skal
andelseier sende informasjon til styret.

Enstemmig vedtatt.
7. Sortering av papp
Sgppeldunken for papp pleier og vaere overfull.
Innmeldt av Peder Edvard Berger

Vedtak:
Det settes opp ekstra sgppeldunker til papp i nr. 1, 2 og 3.

Enstemmig vedtatt

8. Rehabilitering av borettslaget

Det er tid for rehabilitering av borettslaget. Her under vinduer og ytterdgrer, muligheter for &
etterisolere. M3 si at jeg som ny beboer og andelseier ble overrasket over hvor kaldt det er
inne gjennom vinteren. Pratet med en del andre beboere ogsa som sier at de fryser hjemme
hos seg selv. Ser av dato pd vinduene at de er fra dret 1989 og 1990 det betyr at levetiden
er vel overskredet. Det er stort varmetap gjennom vinduene som ikke er godt nok isolerende,
det er ogsd d&rlig med isolasjon i endeveggene i leilighetene som ogsd gir store varmetap.

Innmeldt av Gjermund Halvorsen

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Niels Stubsgate borettslag. Side 3/4



Vedtak:

Styre er enig at det trengs en gjennomgang av dette, sa det blir gjort en energi kartlegging i
2024. Vi skal samarbeide med Habo i dette som innhenter tilbud pd hvem vi skal bruke til
dette. S3 tar styret beslutning pd hvem det blir.

Enstemmig vedtatt.

Mgtet avsluttet 17.45
Mgteleder: Steinar Torp (sign.)

Protokollvitne: Gjermund Halvorsen (sign.) og Wenche-Lise Gustavsen (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Niels Stubsgate borettslag. Side 4/4
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Niels Stubsgate borettslag

Generalforsamling

Onsdag 13.03.2024 17:00 Busterudgata sin Cafe



Niels Stubsgate borettslag

Org. nummer: 843483852

Innkalling til ordinar generalforsamling
Onsdag 13.03.2024 Busterudgata sin Cafe Kl 17:00

Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Godkjenning av innkalling, saksliste, og antall stemmeberettigede
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av undertegner
2 Styrets arsmelding for 2023
3 Regnskap og revisors beretning for 2023
4 Godtgjgring til styret.
5 Valg av styrets medlemmer
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Valg av varamedlemmer
5.4 Valg av valgkomite
5.5 Valg av delegat til HABO sin generalforsamling
6 Innkomne forslag.
6.1 Endring av vedtekter
6.2 Elektronisk kodelds for ytterdgrer
7 Sortering av papp
8 Rehabilitering av borettslaget
Styreleder og forretningsfgrer hzoar mgteplikt. Ellers innkalles alle andelseiere. Andelseiere
kan mote ved fullmektig som ma ha fullmakt. Se vedlagte fullmaktsseddel. Der det er
flere andelseiere pa en andel har alle forslagsrett, men kun en har stemmerett. Andre
medlemmer av en andelseiers husstand kan delta pd generalforsamlingen med talerett,
men ikke forslagsrett og ikke stemmerett. Husstandsmedlem kan vzere ektefelle,

samboer eller andre medlemmer av husstanden. Ingen kan mgte med mer enn en
fullmakt. Ingen andelseier kan ha flere enn to stemmer. Sin egen og en fullmakt.

Side 1 av 22
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Styret haper sa mange som mulig har anledning til 8 mgte og gnsker vel magtt!
Niels Stubsgate borettslag

Dato: 26.02.24
Styret

Side 2 av 22



1. Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling, saksliste, og antall
stemmeberettigede
Innkalling sendt ut:

Antall fremmgtte: Antall stemmeberettigede:
Antall fullmakter:

Totale antall stemmer:

Fra Halden boligbyggelag mgtte:

1.2 Valg av mgteleder
Valg av mgteleder:

1.3 Valg av referent
Valg av referent:

1.4 Valg av undertegner
Valg av undertegner:

2. Styrets drsmelding for 2023

Gjennomgang av styrets Arsmelding

3. Regnskap og revisors beretning for 2023

Gjennomgang av Resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler, samt noter
for regnskapsaret og revisors beretning.

4. Godtgjoring til styret.

Honorar til styreleder kr:
Honorar sekretaer kr:
Honorar til styremedlemmer kr:

5. Valg av styrets medlemmer

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges for 2 ar:

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Svein Arne Johannesen og Freddy Thorbjgrnsen valgt for 2 8r i 2023

Styremedlem velges for 2 ar:

5.3 Valg av varamedlemmer
Valg av 3 varamedlemmer for 1 &r

5.4 Valg av valgkomite
Valg av valgkomite:

5.5 Valg av delegat til HABO sin generalforsamling
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Valg av delegat til Habo sin generalforsamling:

Vara velges av gvrige styre.

6. Innkomne forslag.

6.1 Endring av vedtekter
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel. Som skriftlig regnes ogs& elektronisk kommunikasjon,
som for eksempel e-post eller via Min Side.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogs8 elektronisk
kommunikasjon, som for eksempel e-post eller via Min Side. Ekstraordinaer
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

Ref Burettslagslova § 7-6 punkt 3.

6.2 Elektronisk kodelds for ytterdgrer

Ved bytte av gammel ngkkell3s til elektronisk kodelds, dekkes alle utgifter av
andelseier. Dette gjelder bade ved montering og vedlikehold. Fgr man bytter
gammelngkkellds skal andelseier sende informasjon til styret.

Meldt inn av styret.

7. Sortering av papp

Sgppeldunken for papp pleier og vaere overfull.

Innmeldt av Peder Edvard Berger

Forslag til vedtak: Sette av plass til en ekstra sgppeldunk for papp
Styrets innstilling: :Sette av plass til 2 ekstra sgppeldunker for papp i nr 1 og nr 2/3

Side 4 av 22



Viktig & vite om fullmakter

Andelsaiere snm ikke kan mate pa generalforsamling. kan ai sin mate og stemmerett til
en annen person. Det kan ikke skrives p8 fullmakten hva som skal stemmes.
Andelseieren bgr derfor gi fullmakten sin til en person som har samme mening som seg
selv. Altsd stemmer det samme som du ville gjort. Den som far fullmakten, ma ikke ha
flere fullmakter. Det er kun anledning til & ha med seg en fullmakt! Dersom noen mgter
med flere fullmakter, vil disse bli avvist. Husk ogsa at fullmakter ikke kan viderefgres til
andre. Dvs. fullmakter med overstrykinger og overfgring til nytt navn vil bli forkastet.

Min Side
Ikke registrert p& Min side?

Pa denne siden varsles felleskostnader, mgtetidspunkt, innkallinger mm. du kan ogsa
sende meldinger direkte til styret via "Min side"

Her kan du ogs8 finne oversikt over betalte og ubetalte felleskostnader, samt nyttig
informasjon tilknyttet deg og din bolig. Sett opp bruker gjennom vare hjemmesider pa
www.habo.no!

Side 5 av 22
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FULLMAKTSKIEMA
NAVN:

Overnevnte har fullmakt etter borettslovens § 7-10 til 8 stemme for meg pa
generalforsamlingen

i Niels Stubsgate borettslag onsdag 13.03.2024 17:00 Busterudgata sin Cafe

NAVN:

ADRESSE:

ANDELSEIER AV LEIL.NR.

SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

8. Rehabilitering av borettslaget

Det er tid for rehabilitering av borettslaget. Her under vinduer og ytterdgrer, muligheter
for & etterisolere. M3 si at jeg som ny beboer og andelseier ble overrasket over hvor
kaldt det er inne gjennom vinteren. Pratet med en del andre beboere ogsa som sier at de
fryser hjemme hos seg selv. Ser av dato pa vinduene at de er fra 3ret 1989 og 1990 det
betyr at levetiden er vel overskredet. Det er stort varmetap gjennom vinduene som ikke
er godt nok isolerende, det er ogsd dérlig med isolasjon i endeveggene i leilighetene som
0gsa gir store varmetap.

Innmeldt av Gjermund Halvorsen

Styrets innstilling: Styre er enig at det trengs en gjennomgang av dette, sa det blir
gjort en energi kartlegging i 2024. Vi skal samarbeide med Habo i
dette som innhenter tilbud p& hvem vi skal bruke til dette. Sa tar
styret beslutning pa hvem det blir.
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ARrsmelding for 2023 Niels Stubsgate borettslag

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og drive
virksomhet som henger sammen med dette.

Niels Stubsgate borettslag ligger i Halden kommune

Borettslaget bestar av 70 andeler.

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Steinar Torp, Niels Stubs gate 1

Styremedlem, Brith Nilsen, Niels Stubs gate 1
Styremedlem, Freddy Thorbjgrnsen, Niels Stubs gate 1
Styremedlem, Svein Arne Johannessen, Gimleveien 27
Varamedlem, Thor Jensegg, Niels Stubsgate 3
Varamedlem, Odd Steinar Ingrirud, Niels Stubs gate 3
Varamedlem, Britt Karine Aspelund, Niels stubs gate 3

Mgtevirksomhet:

Det har i perioden veert avholdt 1 generalforsamling(er), hvorav 0 ekstraordinzere.
Det har veert avholdt 6 styremgter, hvor 42 protokollerte saker har veert behandlet.
Styret har i tillegg avholdt sommer/juleavslutning til en kostnad av 10000kr.

Det har siden forrige generalforsamling veert omsatt 10 andeler og behandlet like mange
sgknader om godkjenning av nye andelseiere.

Det har veaert behandlet 0 sgknader om bruksoverlating.
Borettslaget har inngatt avtale med Proserve AS om kjgp av vaktmestertjenester.

Borettslaget har 0 antall ansatte.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har
behandlet:

Styret har i Igpet av aret arbeidet med, og vedtatt budsjett for neste 8r med
langtidsbudsjett 2025-2028

Styret har behandlet regnskapet og ferdigstilt 8rsmelding for 2023.

Utover dette har styret jobbet med fglgende vedrgrende bomiljg, vedlikehold og
pékostning:

Installasjon for el bil ladere i garasjer
Takstein fornying. Hgytrykkspylt, malet og installert nye mgneband.
Plantet ny hekk bak bygning 3

Kommune leiligheter i Niels Stubs gate 1 blir omgjort til sin originale stand og solgt i det
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private markedet. 4 av 5 er na solgt. Leilighet nr 30 er ikke ferdigstilt.

Takstmann har tatt bilder innvendig og utvendig av leiligheter plassert naermest Niels
Stubs gate. De ble tatt fgr utgraving av veien.

I sommer har det veert kontroll av elanlegg i begge bygninger inne i leilighetene
Har utlevert HMS-sjekkliste for egenkontroll - leilighet til alle andelseiere
Beplanting av blomster p& gardsplasser

Lagt ut sgppelcontainere 2 ganger

Satt opp 2 juletreer. Julehygge pd Busterud Cafe

Styreleder, sekretaer og ett varamedlem deltok p& hgstkonferanse Laholmen
Styreleder og ‘sekretaer deltok pd kurs angdende bruk av Portalen

Styreleder deltok pd mgte med kommunen angdende parkering ved evenement pa nye
Halden Arena

Styreleder deltok pd Generalforsamling HABO

Saker under arbeid og planlegging:

Oppmerking (tape) av trappetrinn for synshemmede
Oppmerking (tape) av stolper i garasjene
Branngvelse i Igpet av sommerhalvaret

Oljing av ytterdgrer, rekkverk og trevirke utendgrs

Styret vil utfgre Energi kartlegging av begge bygninger, etter informasjon fatt under
Hgstkonferansen

Sgppelcontainere blir satt ut uke 14 og 15, og hgst

Stgrre vedlikehold og oppgraderinger i borettslaget de siste drene:
2019

Rens av vifter/ventiler og kanaler.

Pussa utvendige vinduer i svalgangene.

Reparert skader pa gardsplassene.

Skifta lys i garasjene.

Satt opp ladestasjon for EL-biler.

Fjerna noe asfalt, lagt ny asfalt under ladestasjonen.
Skifta handtakene pa ytterdgrene.

Satt opp vannkran i hagen.

2020

Vasket/malte borettslaget utvendig ,ikke yttervegg mot byen i nr.1 Fiernet jord, lagt pd
jord og plantet i en skréning. Vedlikehold av blomster, gardene osv. Beiset all trevirke
ute. Dgrer inn til sgppelrom og sgppelluker er malt Skiftet vindu hos H0310. Skiftet
ngkkelkortleser til garasje 2-3. Service pa alle garasjeporter. Reparasjon pa nr.1 Heis nr.1
utbedret av KONE. Skiftet 2 dgrpumper. Skiftet kjgleaggregat sgppelrom bygning 1.
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2021

Elisenberg Elektro har byttet lamper og opplegg for nadlys. Proserve AS har justert heller
gardsplass 1. Hans Petter Holm byttet 4 takvinduer Skiftel ? nukkelkurtiesere, Service pa
alle garasjeporter o Beiset utendgrs treverk. Skiftet 2 dgrklokker. L3skasse byttet ut,
andelsnr. 41 og 42. Malt gangen mellom garasjene 2 og 3. Flekket over maling i
trappeoppgangene p.g.a installasjon av nye lamper.

2022

Nye parkeringsplasser nede bak bygning 1. Installasjon av 7 nye dgrépnere i garasjene.
Vasking av utevinduer. Spyling av gérdsplassene. Vaktmester har spylt tak sluk bygning 1
& 3 Fjernet matter og vasket svalganger Gravd opp blomsterbed bak bygning 3 og fylt p3

ny jord Skiftet 2 dgrpumper Montert fugleskremmer pa begge bygninger Vaktmester
kontinuerlig utfgrer maling pa bygg / garasje

Annen info om borettslaget, eller styrets arbeid:
Indre miljg(HMS)

Styret har sgrget for at alle far nytt batteri til rgkvarslerne.

Vaktmester(ne) har 28 poster angdende Elektro, VVS, Brann, Bygg og diverse som de
krysser av etter kontroll, ukentlig, manedlig, kvartalsvis, halvarlig eller arlig.

Alle brannslanger og brannapparater i fellesarealene blir kontrollert hvert 3r, eventuelt
byttet ut om de ikke er bra.

Heis:

Kontrollene av heisene blir gjort av Norsk Heiskontroll, og angdende vedlikeholdet har
borettslaget en serviceavtale med Kone A/S.

Skadedyrkontroll:

Borettslaget har kontrakt med firmaet Pelias som kontrollerer de utsatte atestasjonene.
Garasjer:

Borettslaget har serviceavtale med firmaet Crawford for vedlikehold av garasjeportene.
Renhold av fellesarealene:

Vi har avtale med Sgrli Renhold for trappevask, og for skifte/vask av matter ved
inngangsdgrene.

Snemaking og strging:

Utfgres av vaktmesterfirmaet Proserve AS ved behov.

Forretningsfersel:

Forretningsfgrsel er utfgrt av Halden Boligbyggelag i henhold til kontrakt.
Revisjon:

Lgpende og avsluttende revisjon er forestatt av revisjonsselskapet BDO.

Forsikring:
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Bygninger, arbeidsmaskiner og det utstyret borettslaget matte ha er forsikret i Gjensidige
Skadeforsikring AS.

Rrsmeldingen er godkjent av styret 26.02.2024
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Resultatregnskap

Note Resultat Budsjett Resultat Budsjett
31.12.23 2023 31.12.22 2024

INNTEKTER
Inndekning av felleskostnader 4 830 960 4 833 400 4833384 4 833 400
Garasjer, carporter, parkeringsinntekter 79 950 64 800 66 400 64 800
Inntekt kabel-TV 351 960 352 000 351 960 352 000
Andre leieinntekter 40 490 2700 2 653 9 000
Leieinntekter garasjer - avgift pliktig 92 160 96 500 96 960 96 500
Andre driftsinntekter 47 600 500 280 16 800
Sum inntekter 5443120 5349 900 5351637 5372 500
KOSTNADER
Personalkostnader 1 11 427 11 500 11 421 11 400
Styrehonorar 2 81 000 81 000 81 000 81 000
Avskrivninger 10 39 146 2000 3000 23700
Energi, stram, olje, gass 395714 495 100 484 896 495 100
Eiendomsskatt 149 297 123 600 123 613 150 000
Renhold byra 126 500 117 300 96 250 124 400
Inventar 0 30000 7289 20 000
Vedlikehold 4 206 968 350 000 188 658 386 000
Heiskostnader 54 375 65 000 81453 68 900
Servicekontrakter, HMS, Brann 39735 10 700 13 303 42 400
Vaktmestertjenester 494 044 473 800 467 777 499 200
Periodisk vedlikehold 5 803 133 590 000 253292 230 000
Revisjonshonorar 3 9323 9 600 8 863 10 200
Forretningsfererhonorar 199 296 197 400 191 628 209 200
Andre tjenester 40 250 0 0 0
Kontorreky, telefon, porto 7574 13 000 7610 13 000
TV bredband 458 301 434 700 417 216 476 900
Kontingenter boligbyggelag og NBBL 14 564 13 000 14 564 13 000
Forsikring 188 058 192 800 162 986 221 600
Kurs 14 370 10 000 7980 10 000
Kommunale avgifter 6 837 951 754 600 686 167 1 008 000
Bankgebyrer 4173 3500 4075 3500
Andre kostnader 7 21 857 6 000 22 240 21 000
Sum driftskostnader 4 197 055 3 984 600 3335279 4118 500
Driftsresultat 1246 065 1 365 300 2016 358 1254 000
FINANSINNT- OG KOSTNAD
Utbytte fra Gjensidige 17 117 0 16 494 0
Renteinntekter 121118 1100 58 470 14 500
Rentekostnad 156 307 218 000 135 854 126 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -18 072 -216 900 -60 890 -111 500
Arsresultat 1227 994 1148 400 1955 469 1142 500
Disponeringer:
Overfart til egenkapital 1227 994 0 1955 469 0
Sum disponering 1227 994 0 1955 469 0

Niels Stubsgate borettslag
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomt 8 3221972 3221972
Bygninger 9 48 011 413 48 011 413
Ladestasjon 10 397 604 0
Andre driftsmidler 10 8 500 11 500
Sum varige driftsmidler 51 639 489 51 244 885
Sum anleggsmidler 51 639 489 51 244 885
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 80 394 0
Kundefordringer 30634 5000
Erstatningsmessige skader 0 37 895
Andre fordringer/forskuddsbet. kost. 0 271015
Sum fordringer 111 028 313910
Bankinnskudd og kontanter
Konto for skattetrekk 11 8 0
Innestaende pa driftskonto 4124 346 3458 991
Sum bankinnskudd og kontanter 4 124 354 3 458 991
Sum omigpsmidler 4 235 382 3772901
SUM EIENDELER 55 874 871 55 017 787

Niels Stubsgate borettslag
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 7 000 7 000
Sum innskutt egenkapital 7 000 7 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 40 979 863 39 751 869
Sum opptjent egenkapital 40 979 863 39 751 869
Sum egenkapital 40 986 863 39 758 869
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 12 2 163 678 3492710
Borettsinnskudd 13 11 592 000 11 592 000
Sum langsiktig gjeld 13 755 678 15084 710
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6725 39 341
Gjeld til forretningsferer -900 0
Leverandgrgjeld 77 451 71426
Skyldig off. myndigheter 3854 0
Annen kortsiktig gjeld 1045 200 63 440
Sum kortsiktig gjeld 1132 331 174 207
Sum gjeld 14 888 008 15 258 917
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 874 871 55017 787
Pantestillelser 51233 385 51233 385

Niels Stubsgate borettslag
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Arsregnskap for Niels Stubsgate borettslag 2023

Informasjon om arsregnskapet
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at
man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en overikt over de disponible midiene i
arsregnskapet.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
.forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dvs. den kapitalen som ikke er bundet opp i annen kortsiktig gjeld. Som eksempler kan nevnes, opptak

og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene borettslaget har til radighet. De defineres

som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre

starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler.

Nedenfor vises en oppstilling over borettslagets disponible midler ved arets slutt:

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponibie midler IB 3 598 694 3936 792
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 1227 994 1 955 469
Tilbakefart avskrivninger 39 146 3000
Pakostninger -433 750 0
Avdrag lan -1329 032 -2 296 567
B. Arets endringer disponible midler -495 643 -338 098
C. Disponible midler UB 3103 051 3 598 694
Omlgpsmidler 4235 382 3772901
Kortsiktig gjeld 1132 331 174 207
Disponible midler 3103 051 3 598 694
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Arsregnskap for Niels Stubsgate borettslag 2023

Note 0 - Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er kiassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av ett ar. Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er ikke skilt ut som
kortsiktig gjeld.

Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er en del av gvrig langsikgit gjeld.

Anleggsmidler vurders til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. | samsvar med regnskapsforskriften
om borettslag foretas det ikke avskrivninger pa bygninger. Andre vargie driftsmidler med begrenset levetid avskrives linezrt over den forventede levetiden.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffeisesverdi og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Eiendommer

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg av pakostninger.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. note om vedlikehold og evnt. periodisk vedlikehold.

Tomt
Tomten er eiet og oppfert med anskaffelseskost.

Note 1 - Personalkostnader

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 11 427 11 421
Sum 11427 11421
Arbeidsgiveravgiften refererer seg fra styrehonorar.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Styrehonorar
2023 2022
Styrehonorar 81 000 81000
Sum 81 000 81 000
Note 3 - Revisjonshonorar
2023 2022
Revisjonshonorar 9323 8 863
Sum 9323 8 863

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til lovpalagt revisjon.
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Arsregnskap for Niels Stubsgate borettslag 2023
Note 4 - Vedlikehold
2023 2022
Driftsmateriale 1430 0
Reparasjon og vedlikehold bygninger 190 389 188 658
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 15 148 0
Sum 206 968 188 658
Styret mener at det gjennomferte lapende og periodiske vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Periodisk vedlikehold
2023 2022
Periodisk vedlikehold 803 133 253 292
Sum 803 133 253 292
Det periodiske vedlikeholdet falger en plan og gar i intervaller. Det betyr at det ikke alltid vil vaere kostnader knyttet til periodisk vedlikehold
i arsregnskapet.
Det periodiske vedlikeholdet bestar av:
Vask og maling av tak kr 803 133,-
Note 6 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av;
Borettslag med piper: feie og tilsynsavgift, renovasjon, vann og avigpsavgifter.
Borettslag uten piper: renovasjon, vann og avlepsavgifter
Note 7 - Andre kostnader
2023 2022
Andre driftskostnader 1350 0
Bilgodtgjerelse 158 0
Reisekostnad, opplysningspliktig 179 0
Generalforsamling og mater 6 152 22 241
Kostnader for bomiljatiltak, blomster, gaver mm 14018 0
Innkommet pa tidligere nedskrevne fordringer 0 -1
Sum 21857 22 240
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Arsregnskap for Niels Stubsgate borettslag

2023

Note 8 - Tomt

Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 3221972
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3221972
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 3221972
Anskaffelsesar : 1990

Antatt levetid i ar :

Note 9 - Bygninger

Bygninger Innglassing av Ballkonger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 40703 083 7 308 330
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 40 703 083 7 308 330
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 40 703 083 7 308 330
Anskaffelsesar : 1990 2015
Antatt levetid i ar :
Note 10 - Andre driftsmidler
Gulvvasker Ladestasjoner
Anskaffelseskost pr.01.01 : 30 000 0
Arets tilgang : 0 433750
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 30 000 433 750
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 21500 36 146
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 8 500 397 604
Arets avskrivninger : 3000 36 146
Anskaffelsesar : 2016 2023
Antatt levetid i ar : 10 10
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Arsregnskap for Niels Stubsgate borettslag 2023
Note 11 - Bankinnskudd bundne midler
2023 2022
Bankinnskudd for skattetrekk 8 0
Sum 8 0
Note 12 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Innglassing av
ballkonger 2016
Lanenummer: 12132272644
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2015
Rentesats: 545 %
Beregnet innfridd: 31.12.2037
Opprinnelig lanebelap: 7 500 000
Lanesaldo 01.01: 3492710
Avdrag i perioden: 1329032
Lanesaldo 31.12: 2163 678
Borettslagets fellesgjeld er prosentvis likt fordelt pa alle enheter.
Note 13 - Borettsinnskudd
2023 2022
Borettsinnskudd 11 592 000 11 592 000
Sum 11 592 000 11 592 000
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Resultat og balanse med noter for Niels Stubsgate borettslag.

Dokumenlel er signert elektronisk av:

For Niels Stubsgate borettslag

Styreleder Steinar Torp (sign.)
Styremedlem Svein Arne Johannessen (sign.)
Styremedlem Brith Nilsen (sign.)
Styremedlem Freddy Thorbjgrnsen (sign.)
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Storgata 18
1776 Halden
www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Niels Stubsgate Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Niels Stubsgate Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

» Balanse per 31. desember o Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 borettslagets finansielle stilling per 31.
Resultatregnskap for 2023 desember 2023, og av dets resultater for

« Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

e Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aks)eselskap, er deltaker v BDO International Limited, et engelsk selskap me
internasjonale BDO-nettverkel, sorn bestar av uavhengige selskaper 1 de enkelte land. Foretak

egranset ansvar, og 2r en del av det
egisteret: NO 393 604 550 MVA
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
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Ole Anders Gjesteby

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aks)eselskap, er deltaker 1 BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
nternasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper 1 de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA,
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-66/133, Niels Stubs gate
1, 1776 HALDEN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 20.01.2025 Veer oppmerksom
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.01.2025 Veer oppmerksom
Kvikkleire 20.01.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 20.01.2025 Veer oppmerksom
Stegysoner 20.01.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzrmeste kjente

forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 0.4 km
Aktsomhetsomrader for snagskred 10.12.2024 Ikke funnet 0.34 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 0.54 km
Forurenset grunn 13.01.2025 Ikke funnet 0.02 km
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 20.01.2025 Ikke funnet 0.06 km
Skredfaresoner 20.01.2025 Ikke funnet 130.9 km
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 0.42 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

29.01.2025 side1av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner

Sist sjekket:
Analyseomrade for flomsoner
Aktsomhetsomrade for flom

Gjentaksintervall flom

S

. Solbakkparken

Tegnforklaring

! Vann / elv

° “ Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

20.01.2025
Nei Ja
Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar . ~intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

29.01.2025

side 2 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

20.01.2025

Sist sjekket:
Ruiner eller fiernede objekter Nei
Nei

Meldepliktige bygg
Andre SEFRAK-bygg
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Tegnforklaring

‘. Ruin eller fiernet objekt

Beskrivelse

/N AnnetSEFRAK-bygg gl Meldepliktig bygg

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan

gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

29.01.2025

side 3 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kvikkleire

Sist sjekket: 20.01.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

.
.
.
.
-
.
.
.
.
.
.
.
»
-
.
]
»
.
.
.
-
.
.
'
.
.
[
»
-
o

nlana----u@"elnnollcllonlo.lllllnaol.

------ud‘\u-‘_‘------------------u--o-ou
-o-.--{b\"?--';------.-------:o'"'i"-o.-_._.---tg---..-.--o-l
...-.\g@...--..---'oo-..--.-::ooolé..og--a...-..-c.
D &laa sdeid o a e nle s ols WIS 4w e s BlaldaN[argNa S OV o (6 & &85 e e e

e B0 slaelbye & e 8lale o ollss/@le o a)sie sie s sle @

s ole ‘s @halelE € s l“..._‘.lll....llll.llll

:":....-..-¢ --‘-oool

s e er e aéél (B L} a oo 0% affilie o mine u SR 4 e B8 s 0
" 8 le @ |¢'¢ L l\ L ‘ .« o » DS.SKNB e & & a8 B s & W
L % . » -\- BVE ¢ o ¢ ol a a4 ¢ wlle o RNk Mk * b

nllllll.lI.IIOII&QII‘..ll...ll.ll-

Vs 0dn/ o Glle o sl o 4 o o B8 o
.&.omy&&......-.....-

..-&e,-ooo---.--..

* /8 BRTE. - 0P W s e
o ANE s s e s e
a-THl. s Q//O . Be e e

4re s 8 4 5 &

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

29.01.2025 side 4 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 20.01.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet

aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

29.01.2025 side 5av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Stoysoner

Sist sjekket: 20.01.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring

|/'_J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

| |

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stgy, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

29.01.2025 side 6 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Niels Stubs gate 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1776 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



