akuv.

Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG

Meget pen og velholdt kjedet Bt
enebolig fra 2018. Skjermet og % =
solrik beliggenhet. Terrasser pa Ny

43 m?. Carport og utebod.




Eiendomsmegler MNEF
Niklas Antonsen

Mobil 466 56 728
E-post  niklas.antonsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Aurskog
Aurskog senter, 1931 Aurskog. TLF. 63 8540 10

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 250 000,-
Fellesgjeld: Kr 31 075-
Omkostn.: Kr 108 410,-
Total ink omk.: Kr 4 389 485,-
Felleskostn.: Kr 2 438

Selger: Jan Magne Aastad
Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2018

BRA-i/BRA Total 106/113 kvm
Tomtstr.: 137.4 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 192, bnr. 862
Snr. 4

Oppdragsnr.: 1105260007

2 Rugsvingen 36

Meget pen og velholdt kjedet
enebolig fra 2018. Skjermet og solrik
beliggenhet. Terrasser pa 43 m2.
Carport og utebod.

Streken kjedet enebolig over to plan fra 2018. Tilbaketrukket
beliggenhet pa siste rekke i boligfeltet, med ekstra fin plassering pa
enden med carport og god avstand til naboen. Her bor du i rolige og
barnevennlige omgivelser med kort vei til butikker, skoler/barnehager,
aktivitetstilbud og buss. Meget velholdt standard med lys parkett, god
takhgyde og store vindusflater som gir masse dagslys.

- Asfaltert innkjgrsel, carport og overbygget inngangsparti

- Flislagt entré med gulvvarme og ytterdgr med kodelds

- Flislagt we/vaskerom med gulvvarme

- Lys og romslig stue med peisovn

- Stor, skjermet og solrik terrasse med elektrisk markise

- Pent kjgkken med integrerte hvitevarer og utgang til platting perfekt
for morgenkaffen

- Tre gode soverom og innvendig bod

- Flislagt bad med gulvvarme

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . .. 78
Om eiendommEeN .. ... 82
Tilstandsrapport . ... ... 94
Egenerklaering . ... ... . 115
Energiattest . ... ... ... ... 121
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Forbrukerinformasjon ......... ... . ... ... ... ...... 154
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Tilbaketrukket og barnevennlig
omrade, samtidig som det er kort vei
til senter, butikker, skole, barnehager,
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Overbygget inngangsparti med
belysning og platting. Her kan du
parkere bilen under tak og ga torr inn.
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Fra stue er det utgang til stor, solrik
terrasse med god plass til utemobler,
grill og beplantning. Terrassen er
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Det er terrasse pa bade framsiden og
baksiden av boligen med areal pé ca.
43 kvm.




Luftig stue med store vindusflater som
slipper inn masse lys.
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Her kan du nyte solen i skjermede
omgivelser.



Terrassen vender mot hageflekk,
friomrade og akerlandskap.
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Utsikt.
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Boligen er meget velholdt og fin med
giennomgaende godt standard.




Peisovn som varmer godt og skaper
hyggelig stemning.




Moderne hjem med lys parkett pa gulv
og slette veggoverflater.




Det er plass til stort spisebord. Her er
=== e det rom for hyggelige familiemiddager.




Kjokkenet er delvis pent mot
spisestua og bidrar til en sosial og
inkluderende romlgsning.




Boligen er oppvarmet med gulvvarme i
entré, we/vaskerom og bad samt
elektriske panelovner og vedfyring i
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Moderne kjokken med god skap- og
benkeplass. Terrassedor ut til platting
med levegg mot naboen. Perfekt for
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Kjokkenet har integrerte hvitevarer
(stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin,
kjol/frys) og nedfelt oppvaskkum.




Hvitevarer fra Bosch.
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Toalett/vaskerom med praktisk tilgang
fra entreen. Downlights i tak og lys fra
vindu.




-

Vegghengt toalett, servant med
skuffeseksjon, speil med belysning,
varmtvannstank og opplegg for

.




Innbydende entré med flislagt gulv og
varmekabler. Downlihts i himling.
Ytterdor med glassfelt gjor entreen lys.



God plass til yttertoy og sko.
Garderobeskap medfolger.
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Helfliset bad med varme i gulv og
downlights i himling. Vegghengt toalett
og dusjhjorne med svingbare
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Servant med skuffeseksjon og speil
med belysning.
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Soverom 1. God plass til dobbeltseng,
kommode og nattbord.




Soverommet vender mot idylliske
omrader.
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Garderobeskap medfolger.
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Asfaltert innkjorsel med carport,
utebod og overbygget inngangsparti.
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Sentrumsnaer og barnevennlig beliggenhet

Eiendommen har attraktiv beliggenhet i et rolig og barnevennlig boligomrade pa
Aursmoen i Aurskog-Heland kommune. Samtidig bor du sentralt, med kun f4 minutters
gange til Aurskog senter, bussholdeplass, skoler, barnehager og sykehjem. Her bor du i

trygge og gronne omgivelser kombinert med umiddelbar narhet til alle daglige
servicetilbud.
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Idrettshall med to baneanlegg,
skoytebane vinterstid og lyskoype.
Veldrevet idrettslag med godt tilbud til
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Fjoset & Aurskog Golfpark

Fjoset restaurant er et populeert samlingspunkt kjent for god mat og hyggelig
atmosfeere. Restauranten holder til i landlige omgivelser og er et naturlig
mgtested for bade fastboende og tilreisende - enten det er til hverdagsluns;,
selskaper eller en hyggelig middag med venner og familie.

AURSKOG GOLFPARK
= B

Rugsvingen 36

For den golfinteresserte finnes Aurskog golfanlegg
med flere baner, driving range og treningsomrader.
Om sommeren er omradet et eldorado for
golfentusiaster, mens det vinterstid forvandles til et
attraktivt turomrade. Nar sngen legger seg, kjgres
det opp skilgyper med fine traseer som passer bade
for rolige turer og mer aktive skiturer.

Rugsvingen 36
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med ca 100 dyr fordelt pa 15
forskjellige arter. Populaert sted for




Plantegning

78

1. etasje

Terrasse

Kjekken

¥

Terrasse

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Rugsvingen 36

Planskissen er en illustrasjon av boligens planlesning og kan avvike fra bolige

Takstingenier MNT Petter Larsen. larsen@takstpartner.no

Itakstpartner.no'

2. etasje

3,08 m
/]
£
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Soverom
=
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Soverom "
e
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2,82m [I:

:D 2,71 m

Soverom

T ]

Y

Takstingeniar MNT Petter Larsen. larsen@takstpartner.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Planskissen er en illustrasjon av boligens planlesning og kan avvike fra bolige

ta'kstpartner.nol
Al e aksering | Osla of Akershus.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 106 kvm
BRA -e: 7 kvm

BRA totalt: 113 kvm
TBA: 43 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 53 kvm Entré/gang, vaskerom/wc, trapperom,
kjokken, stue

BRA-e: 7 kvm Sportsbod

2. etasje

BRA-i: 53 kvm Trapperom/gang, bod, bad/wc,
soverom 1, soverom 2, soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
43 kvm

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Tomteareal tilhgrende eiendommen pa ca. 137,4m?
opparbeidet med asfaltert adkomst,
biloppstillingsplasser og hage opparbeidet med
plen. Tomtearealet gar foran og bak boligen og pa
siden av carporten med grense mot naboen.
Tomteareal (gnr. 192/bnr 599) mellom boligen og
jordet er fellesareal og regulert til friomrade.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
137.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Boligen er en del av et koselig boligfelt, omkranset
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av skog og store akre. Plasseringen gir fri og helt
nydelig utsikt over den landlige idyllen.

Tomten er flat og solrik, opparbeidet med uteplasser
og hagearealer pa begge sider. Opp til carporten
finner man en asfaltert innkjgrsel, og hagen har
gressplener som innbyr til ek for de minste. Man
flytter seg enkelt etter solen pa de to terrassene; en
ved inngangen/kjgkkenet og en med adkomst fra
stuen.

Terrassene har et samlet areal pa ca. 43 kvm, der
stgrsteparten av arealet er pa baksiden. Levegger
gir fin skjerming, og terrassen ved stuen har direkte
adkomst til hagen. Uterommet innredes enkelt i
ulike soner, og innbyr til bade stille stunder og lange,
sosiale kvelder.

Beliggenhet

Eiendommen har attraktiv beliggenhet i et rolig og
barnevennlig boligomrade pa Aursmoen i
Aurskog-Hgland kommune. Samtidig bor du sentralt,
med kun fa minutters gange til Aurskog senter,
bussholdeplass, skoler, barnehager og sykehjem.
Her bor du i trygge og grenne omgivelser kombinert
med umiddelbar neaerhet til alle daglige servicetilbud.
Beliggenheten gjgr boligen velegnet for bade
enslige, par, barnefamilier og eldre, og gir en enkel
hverdag hvor bilen i stor grad kan sta ubrukt.

Naeromradet byr pa vakker natur og rikelig med tur-
og rekreasjonsmuligheter, med et godt nettverk av
merkede turstier, flott sykkelterreng og preparerte
skilgyper vinterstid. Aursmoen barne- og
ungdomsskole har idrettshall, to baneanlegg,
skgytebane og start pa lyslgype mellom byggene. |
tillegg finnes Aursmoen samfunnshus og
fritidsklubb, som bidrar til et aktivt og inkluderende

naermiljg.

Aurskog/Finstadbru Sportsklubb er et
allianseidrettslag med et bredt aktivitetstilbud, blant
annet innen fotball, handball, ski og svemming. For
den golfinteresserte finnes Aurskog golfanlegg med
flere baner, driving range og treningsomrader. Om
sommeren er omradet et eldorado for
golfentusiaster, mens det vinterstid forvandles til et
attraktivt turomrade. Nar sngen legger seg, kjgres
det opp skilgyper med fine traseer som passer bade
for rolige turer og mer aktive skiturer. Omradet byr
0gsa pa skytebaner, aktive jakt- og fiskeforeninger
samt et godt motorsportmiljg ved Eksismoa
motorpark, ca. 2 km utenfor Bjgrkelangen sentrum.

Fjpset restaurant er et populaert samlingspunkt kjent
for god mat og hyggelig atmosfzere. Restauranten
holder til i landlige omgivelser og er et naturlig
motested for bade fastboende og tilreisende - enten
det er til hverdagslunsj, selskaper eller en hyggelig
middag med venner og familie.

Dagligvarehandelen gjgres enkelt og effektivt pa
Rema 1000, Kiwi og Coop Extra. Aurskog Senter
tilbyr i tillegg et utvalg butikker, café, bank, apotek
og frisgr. | senterets andre etasje finner du et
helsesenter med lege, tannlege, fysioterapeut,
massegr og fotterapeut - alt lett tilgjengelig til fots.
Strgmmen og Lillestrgm ligger ogsa innen
rekkevidde med buss eller bil, og byr pa starre
kjspesentre og et bredt utvalg av bymessige
fasiliteter.

Med bil tar det ca. 10 minutter til Bjgrkelangen, 20
minutter til Fetsund, 25 minutter til Lillestrgm, 30
minutter til Strammen og ca. 45 minutter til Oslo
lufthavn.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av leiligheter, villa og
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det gangavstand til Aursmoen barne-
og ungdomsskole, og i neeromradet ligger
Aursmoen barnehage. Naermeste videregaende
skoler er Bjgrkelangen videregdende skole og Kjelle
videregaende skole.

Skolekrets
Aursmoen.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss.
Naermeste holdeplass er Aursmoen og Aurskog
sykehjem som begge ligger innen kort gangavstand.

Bygningssakkyndig
Petter Larsen Havnen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein, er
fra byggearet og var sngdekket ved befaringen.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
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skorstein) kun er observert fra bakkeniva og var
sngdekket ved befaringen er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av
taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Takrenner, nedlgp og beslag av
metall. Fra byggearet.

Yttertaket har ikke sngfangere. Takvinkelen er 27
grader pa hovedtaket og 18 grader pa entre/carport
iht. tegning, det er benyttet ru takstein og da er ikke
sngfangere ngdvendig.

Veggkonstruksjon: Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende trebordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har saltak
av tre. Kaldloft/kryploft.
Det er ingen tilgang til loftet.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags
glass. Fra byggearet.

Dgrer: Entredgr i hvitmalt slett utfgrelse med
glassfelt med 2-lags glass.

Terrassedgrer i hvitmalt trekonstruksjon med
glassfelt med 3-lags glass.

Entredgr til sportsbod i formpresset hvitmalt
utfgrelse.

Dgrene er fra byggearet.
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Terrasse: Terrasse i trekonstruksjon pa mark/
punktfundamentering.

Spaltegulv av tre. Levegger i trekonstruksjon.
Motorisert markise.

Inngangsparti med terrasse: Inngangsparti/terrasse
i trekonstruksjon pa mark/punktfundamentering.
Spaltegulv av tre og 1 levegg i trekonstruksjon.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv i 2. etasje: Etasjeskiller/gulv i 2.
etasje er av trebjelkelag.

Det ble gjort stikkprgvekontroll med nivellering av
gulv i gang og pa 2 soverom.

Det ble stedvis malt planavvik med ca. 5-10mm. pa
2 meters lengde.

Det ble ikke pavist vesentlige skjevheter/planavvik.

Gulv mot grunn/gulv i 1. etasje: Gulv i 1. etasje er av
betongdekke mot grunn.

Det ble gjort stikkprgvekontroll med nivellering av
gulv i stue og kjokken.

Det ble stedvis malt planavvik med ca. 5mm. pa 2
meters lengde.

Det ble ikke pavist vesentlige skjevheter/planavvik.

Pipe og ildsted: Boligen har isolert stalpipe tilkoblet
peisovn i stue.

Pipe og ildsted ble ikke funksjonstestet.

For vurdering av tilstand pa pipe og ildsted bgr dette
undersgkes av lokal brann-/feiermester.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 2018.
Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur
i isolerte elementer.

Terrengforhold: Tomten er hovedsaklig flat og det er
fall fra grunnmuren der hvor det er mulig a besiktige.
Fall pa terrenget under terrassene og der hvor det
var sng pa befaringsdagen, er ikke mulig a vurdere.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige
avlgpsrar er av plast og utvendige vannledninger er
av plast (PEL), fra byggearet.

Det er offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Innhold

Rugsvingen 36 er en kjedet enebolig med attraktiv
og barnevennlig beliggenhet, tilbaketrukket pa siste
rekke i et rolig og veletablert boligfelt. Her bor du
skjermet og fredelig, med stue, terrasse og soverom
vendt mot et idyllisk grgntomrade og jorde, som gir
en kombinasjon av sol og utsikt. Beliggenheten pa
enden gir boligen en ekstra god plassering, med
naturlig skjerming fra carport og avstand til neste
bolig, som gir gkt privatliv og en mer frittliggende
folelse.

Boligen er meget velholdt og holder gjennomgaende
god standard. Det er flott, lys parkett pa guly,
flislagte vatrom og entré og lyse veggflater. God
takhgyde kombinert med store vindusflater gir
rikelig med dagslys. Boligen har balansert
ventilasjon som bidrar til et godt og behagelig
inneklima. Selger har bolig-alarm som kjgper kan ta
med videre. pr. dd. betaler selger kr 1674 i aret.

Alle rom har god stgrrelse og funksjonelle
planlgsninger som passer godt for bade
barnefamilier og par.

Eiendommen byr pa romslige og solrike uteplasser,
vendt mot grgnt friomrade og jorde. Det er asfaltert
innkjgrsel med parkering i carport, praktisk utebod,
samt platting ved inngangspartiet og utenfor
kjgkkendgr.

Inngangsparti / parkering / carport

Asfaltert innkjgrsel med carport og tilhgrende
praktisk utebod. Overbygget inngangsparti med
utebelysning.

1. etasje:

Entré / gang

Flislagt entré/gang med varme i gulv og downlights i
himling. God oppbevaringsplass til yttertgy og sko i
praktisk garderobeskap. Ytterdgr med glassfelt som
slipper inn dagslys. Det er installert kodelads pa
ytterdgren, som medfglger til ny eier. Dgr med
glassfelt mellom gang og stue gir ekstra lysinnslipp.

Toalett / vaskerom

Praktisk toalett/vaskerom med adkomst fra entré.
Rommet er flislagt og har varme i gulv. Vindu sgrger
for naturlig lysinnslipp. Rommet inneholder
vegghengt toalett, servant med skuffeseksjon,
speilskap med belysning og varmtvannsbereder. Det
er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i
sgyle.

Stue med utgang til terrasse

Lys og romslig stue med store vindusflater som gir
flott utsyn mot grgntomrader. Peisovn gir effektiv
oppvarming og skaper en lun og hyggelig
atmosfaere. Stuen har en god romlgsning med plass
til stort spisebord, sofagruppe, skjenk, skap og
TV-benk.
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Fra stuen er det utgang til en stor terrasse med
ettermiddags- og kveldssol. Her kan solen nytes
nesten helt til den gar ned. Terrassen har stor
elektrisk markise og skillevegger mot naboer, og
vender mot grgnt friomrade og aker. Dette er et
skjermet og idyllisk uterom med gode solforhold og
flott utsikt.

Kjgkken

Delvis separat kjgkken med god kontakt mot stuen.
Terrassedgr fra kjgkkenet gir direkte utgang til
platting med levegg mot nabo, hvor
formiddagssolen og morgenkaffen kan nytes.

Kjgkkeninnredningen er lys og tidlgs, med rikelig
oppbevaringsplass i skuffer, skap og hgyskap.
Innredningen er utstyrt med integrerte hvitevarer
(bosch) bestaende av stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl-/frys, samt nedfelt
oppvaskkum. Det er installert automatisk
vannstoppesystem og komfyrvakt.

2. etasje:

3 soverom

Boligen har tre gode soverom. Hovedsoverommet er
romslig og luftig, med plass til dobbeltseng,
nattbord og kommode. Garderobeskap medfglger.
Soverommet vender mot rolig omrade.

Soverom 2 og 3 har plass til seng, pult, nattbord og
klesoppbevaring. Det ene rommet er utstyrt med
garderobeskap. Rommene egner seg godt som
barnerom, gjesterom, hjemmekontor eller
treningsrom.

Bad
Stort, flislagt bad med varme i gulv. Vindu og
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downlights i tak gir god belysning. Badet inneholder
vegghengt toalett, servant med skuffeseksjon, speil
med belysning og dusjhjgrne med svingbare
glassdgrer.

Bod
Praktisk bod i etasjen gir ekstra oppbevaringsplass.

Her kan du flytte rett inn i en strgken og innholdsrik
bolig med ettertraktet beliggenhet - Velkommen til
visning!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
Petter Larsen Havnen og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Bolig:

Gulv: Fliser og parkett.

Vegger: Malte flater/plater og fliser.
Himling: Malte flater/plater.

Sportsbod:

Gulv: Betonggulv.

Vegger og himling: Trepanel og plater.

Gulv og overflater er fra byggedret og har normalt
god standard.

Gulv i 1. etasje er av betongdekke mot grunn.
Etasjeskiller/gulv i 2. etasje er av trebjelkelag.
Boligen har isolert stalpipe tilkoblet peisovn i stue.
Trapp: 180 graders tretrapp.

Innerdgrer: 4-speils formpressede dgrer. 1 dgr med
glassfelt.

Oppvarming: Vedfyring med peisovn i stue.
Elektrisk gulvvarme i entre/gang, vaskerom/wc og
bad/wc.

Vatrom

Vaskerom/wc i 1. etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ferdigattest.

Vaskerom/wc har standard fra byggearet.
Vaskerom/wc bestar av: Veggmont. wc.
Servantskap. Opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannstank.

Bad/wc i 2. etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ferdigattest.

Baderommet har standard fra byggearet.
Bad/wc bestar av: Veggmont. wc. Dusjnisje med
dusjdgrer.

Servantskap.

Kjgkken

Kjgkkeninnredning bestar av: Benkeskap og
overskap med folierte skrog og slette fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum av
metall.

Ventilator med avtrekk.

Integrert induksjonstopp, stekeovn, kjgl-/fryseskap
og oppvaskmaskin.

Lekkasjevarsler med automatisk
vannstoppesystem.

Komfyrvakt.

Innredningen er fra byggearet og har normalt god
standard.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fra
byggearet. Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsror av plast. Fra byggearet.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, er fra
byggearet og er plassert pa vaskerom/wec.
Sentralstgvsugeranlegg.

Alarmanlegg.

Entredgren har kodelads med wifi og appstyring.
Elektrisk anlegg fra byggearet.
Samsvarserklaering datert 19.09.2018 er fremvist
(gjelder nyinstallasjon ved oppfgring).
Samsvarserklaering fra 2021 og 2022 er fremvist
(gjelder mindre tilleggsarbeider i boligen).

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har
fatt TG 2:

Forhold som har fatt TG2:

Overflater gulv, bad/WC i 2. etasje

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er darlig fall
pa gulvet lokalt i dusjnisjen. Deler av gulvet her er
flatt og det blir staende vann pa gulvet i dusjnisjen
etter dusjing.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr utfgres lokal utbedring av fallforholdet pa
gulvet i dusjnisjen for & hindre at vann blir staende
etter bruk. Darlig fall kan fgre til oppsamling av
vann, som gker risikoen for fuktskader og redusert
levetid pa gulvkonstruksjonen.

Det er ingen forhold som har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er integrert medfglger.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkudert i manedlige felleskostnader.

Parkering
Parkering i innkjgrsel og carport.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 7159382

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vedfyring med peisovn i stue. Elektrisk gulvvarme i
entre/gang, vaskerom/wc og bad/wc. Balansert
ventilasjon med varmegjenvinning.

Informasjon om stréemforbruk
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Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
C

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 4 250 000

Omkostninger kjgper
4250 000 (Prisantydning)

31 075 (Andel av fellesgjeld)

4281 075 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

107 020 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

108 410 (Omkostninger totalt)

120 310 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

123 110 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

4 389 485 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 401 385 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 404 185 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 823 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 3 712 for ar 2025

Formuesverdi primzerbolig
Kr 977 934 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3911 735 for &r 2024

Velforening
Det er pliktig medlemskap i velforening/
huseierforening

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
105/3754

Felleskostnader inkluderer
Forretningsforsel, sameieforsikring, nedbetaling
fellesgjeld, drift mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2438

Andel Fellesgjeld
Kr 31075

Fellesgjeld pr. dato
21.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207877158
Restsaldo: 31 074,21
Kapitalkostnader: 402,40
Administrasjonsavtale: Nei

Andel fellesformue
Kr 18 744

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet

Sameienavn
Sameiet Rugsvingen

Organisasjonsnummer
923343652

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 862,
seksjonsnummer 4 i Aurskog-Hgland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3226/192/862/7:
05.06.2019 - Dokumentnr: 635593 - Bestemmelse
om medlemskap i velforening/huseierforening

21.05.2019 - Dokumentnr: 571691 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Rugsvingen 36

Sameiebrgk: 105/3754

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for boligen datert
19.10.2018.

Deler av terrasse og platting er i senere tid utvidet
med stgrre areal og levegger. Dette er ikke sgkt om.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.10.2018.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat
vei. Eies av sameie. Veien er tilknyttet kommunal
vei.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Ihht. reguleringsplan for Nordjordet er omradet
regulert til boligbebyggelse. Tomten er regulert il
boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse.

Eiendommen tilhgrer omrade avsatt for
boligbebyggelse og utvikling. Omradet mellom
boligen og jordet er regulert til friomrade. Omradet
ovenfor dette er regulert til konsentrert
smahusbebyggelse. Se informasjon om vedtak, plan
og utvikling i detaljregulering for Aurheim (192/10,
929, 930 m.fl.). Reguleringskart med tilhgrende
bestemmelser er vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Iht. vedtektene har en seksjonseier rett til a leie ut
sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet
ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn. Leier har ikke rett til & bruke
seksjonen for godkjenning er gitt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges

inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du f& forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
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@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort

kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

Tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema,
arsmgtedokumenter med protokoll, vedtekter,
husordensregler, energiattest.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt

et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,1% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr/
oppgj@rshonorar kr 27 900,- og visninger kr 3 000, -.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 10 045,-.
UDersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag stort kr 2 250,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Niklas Antonsen
Eiendomsmegler MNEF
niklas.antonsen@aktiv.no
TIf: 466 56 728

Ansvarlig megler bistas av
Niklas Antonsen
Eiendomsmegler MNEF
niklas.antonsen@aktiv.no
TIf: 466 56 728

Oppdragstaker

Bankenes Boligmegler AS avdeling Aurskog,
organisasjonsnummer 981 129 792
Aurskog senter, 1930 Aurskog

Salgsoppgavedato
30.01.2026
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Tilstandsrapport

(2Y Enebolig i kjede
@ Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG
(1) AURSKOG-H@LAND kommune

# gnr. 192, bnr. 862, snr. 4 Markedsverdi
4 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 28.01.2026 Oppdragsnr.: 10816-26013 Referansenummer: TX7301

Autorisert foretak: Larsen Havnen AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Larsen Havnen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Larsen Havnen AS
Takstingenigr

Rapportansvarlig

Petter Larsen Havnen

larsen@takstpartner.no

92211434

Oppdragsnr.: 10816-26013

Befaringsdato: 27.01.2026

Side: 2 av 21
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Larsen Havnen AS Larsen Havnen AS

Bratehggda 47A Bratehggda 47A
Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG 1970 HEMNES Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG 1970 HEMNES
Gnr 192 - Bnr 862 Gnr 192 - Bnr 862
3226 AURSKOG-HGLAND 3226 AURSKOG-HQ@LAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boli . ) ) . : -
gen ble oppfart (swknédshdspunkt'et) Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TG 0
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 862
3226 AURSKOG-H@LAND

Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen bestar av enebolig i kjede med carport og
sportsbod.

Boligen ble oppf@rt i 2018.
Boligens standard er beskrevet i rapporten.

Enebolig i kjede - Byggear: 2018

UTVENDIG G il side

Takkonstruksjonen har saltak av tre. Kaldloft/kryploft. Det er ingen
tilgang til loftet.

Taktekkingen er av betongtakstein, er fra byggearet og var
sngdekket ved befaringen. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Yttertaket har ikke sngfangere. Takvinkelen er 27 grader pa
hovedtaket og 18 grader pa entre/carport iht. tegning, det er
benyttet ru takstein og da er ikke sngfangere ngdvendig.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende trebordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Fra byggearet.

Entredgr i hvitmalt slett utfgrelse med glassfelt med 2-lags glass.
Terrassedgrer i hvitmalt trekonstruksjon med glassfelt med 3-lags
glass.

Entredgr til sportsbod i formpresset hvitmalt utfgrelse.

Dgrene er fra byggearet.

Terrasse i trekonstruksjon pa mark/punktfundamentering.
Spaltegulv av tre. Levegger i trekonstruksjon.
Motorisert markise.

Inngangsparti/terrasse i trekonstruksjon pa
mark/punktfundamentering.
Spaltegulv av tre og 1 levegg i trekonstruksjon.

INNVENDIG Gd til side
Bolig:

Gulv: Fliser og parkett.

Vegger: Malte flater/plater og fliser.

Himling: Malte flater/plater.

Sportsbod:

Gulv: Betonggulv.

Vegger og himling: Trepanel og plater.

Gulv og overflater er fra byggearet og har normalt god standard.

Gulvi 1. etasje er av betongdekke mot grunn.
Etasjeskiller/gulv i 2. etasje er av trebjelkelag.

Boligen har isolert stalpipe tilkoblet peisovn i stue.
Trapp: 180 graders tretrapp.
Innerdgrer: 4-speils formpressede dgrer. 1 dgr med glassfelt.

Oppvarming: Vedfyring med peisovn i stue.
Elektrisk gulvvarme i entre/gang, vaskerom/wc og bad/wc.

Oppdragsnr.: 10816-26013

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

VATROM G4 til side

Vaskerom/wc i 1. etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Ferdigattest.

Vaskerom/wc har standard fra byggearet.

Vaskerom/wc bestar av: Veggmont. wc. Servantskap. Opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannstank.

Bad/wci 2. etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Ferdigattest.

Baderommet har standard fra byggearet.

Bad/wc bestar av: Veggmont. wc. Dusjnisje med dusjdgrer.
Servantskap.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning bestar av: Benkeskap og overskap med folierte
skrog og slette fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum av metall.
Ventilator med avtrekk.

Integrert induksjonstopp, stekeovn, kjgl-/fryseskap og
oppvaskmaskin.

Lekkasjevarsler med automatisk vannstoppesystem.

Komfyrvakt.

Innredningen er fra byggearet og har normalt god standard.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fra byggearet. Det
er besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast. Fra byggearet.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, er fra byggearet og er plassert
pa vaskerom/wc.

Sentralstgvsugeranlegg.

Alarmanlegg.

Entredgren har kodelas med wifi og appstyring.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Samsvarserklaering datert 19.09.2018 er fremvist (gjelder
nyinstallasjon ved oppfgring).

Samsvarserkleering fra 2021 og 2022 er fremvist (gjelder mindre
tilleggsarbeider i boligen).

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 2018.
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Tomten er hovedsaklig flat og det er fall fra grunnmuren der hvor
det er mulig a besiktige.

Fall pa terrenget under terrassene og der hvor det var sng pa
befaringsdagen, er ikke mulig a vurdere.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av
plast (PEL), fra byggearet.
Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
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Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG 1970 HEMNES
Gnr 192 - Bnr 862
3226 AURSKOG-H@LAND

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 113 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 113 m?
Totalpris 4350 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4350 000
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig i kjede

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG 1970 HEMNES
Gnr 192 - Bnr 862
3226 AURSKOG-H@LAND

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

40
[ 2
20

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tomten, terrasser, tak mv. var sngdekket ved befaringen og
inspeksjonen ble begrenset pga. dette.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig i kjede

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Terrasse 4 til si

o Utvendig > Inngangsparti med terrasse a til si

(5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 10816-26013 Befaringsdato:  27.01.2026 Side: 7 av 21
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Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 862
3226 AURSKOG-H@LAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG | KJEDE

Byggear Kommentar
2018 Byggear iht. matrikkelinformasjon.
Anvendelse

Boligen er bebodd.

Standard
Bygningens standard er beskrevet i rapporten.

Vedlikehold
Bygningen fremstar med normalt godt vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein, er fra byggearet og var sngdekket
ved befaringen. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva og var sngdekket ved befaringen er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 4 bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag av metall. Fra byggearet.
Yttertaket har ikke sngfangere. Takvinkelen er 27 grader pa hovedtaket

og 18 grader pa entre/carport iht. tegning, det er benyttet ru takstein og
da er ikke sngfangere ngdvendig.

Oppdragsnr.: 10816-26013

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende trebordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har saltak av tre. Kaldloft/kryploft.
Det er ingen tilgang til loftet.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Fra byggearet.

Dgrer

Entredgr i hvitmalt slett utfgrelse med glassfelt med 2-lags glass.
Terrassedgrer i hvitmalt trekonstruksjon med glassfelt med 3-lags glass.
Entredgr til sportsbod i formpresset hvitmalt utfgrelse.

Dgrene er fra byggearet.

UMY Terrasse

Terrasse i trekonstruksjon pa mark/punktfundamentering.
Spaltegulv av tre. Levegger i trekonstruksjon.
Motorisert markise.

Vurdering av avvik:

« Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.
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Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 862
3226 AURSKOG-H@LAND

Tilstandsrapport

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Inngangsparti med terrasse

Inngangsparti/terrasse i trekonstruksjon pa mark/punktfundamentering.

Spaltegulv av tre og 1 levegg i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Bolig:

Gulv: Fliser og parkett.

Vegger: Malte flater/plater og fliser.
Himling: Malte flater/plater.

Sportsbod:
Gulv: Betonggulv.
Vegger og himling: Trepanel og plater.

Gulv og overflater er fra byggearet og har normalt god standard.

Etasjeskille/gulv i 2. etasje

Oppdragsnr.: 10816-26013

Etasjeskiller/gulv i 2. etasje er av trebjelkelag.

Det ble gjort stikkprgvekontroll med nivellering av gulv i gang og pa 2
soverom.

Det ble stedvis malt planavvik med ca. 5-10mm. pa 2 meters lengde.
Det ble ikke pévist vesentlige skjevheter/planavvik.

Gulv mot grunn/gulv i 1. etasje

Gulvi 1. etasje er av betongdekke mot grunn.

Det ble gjort stikkprgvekontroll med nivellering av gulv i stue og
kjgkken.

Det ble stedvis malt planavvik med ca. 5mm. pa 2 meters lengde.
Det ble ikke pdvist vesentlige skjevheter/planavvik.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stélpipe tilkoblet peisovn i stue.

Pipe og ildsted ble ikke funksjonstestet.

For vurdering av tilstand pa pipe og ildsted bgr dette undersgkes av lokal
brann-/feiermester.

Innvendige trapper

Boligen har 180 graders tretrapp.

Innvendige dgrer

4-speils formpressede dgrer. 1 dgr med glassfelt.

Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 9 av 21

Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 862
3226 AURSKOG-H@LAND

Tilstandsrapport

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM/WC
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:

Ferdigattest.
Vaskerom/wc har standard fra byggearet.

1. ETASJE > VASKEROM/WC

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIJE > VASKEROM/WC

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 25mm. fra gulv ved dgr til slukrist.

Det er lekkasjefgler ved gulv ved dgren som er tilkoblet automatisk
vannstoppesystem.

1. ETASJE > VASKEROM/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran. Dokumentert utfgrelse med
ferdigattest.
Det er synlig slukmansjett/membran under klemringen i sluket.

Oppdragsnr.: 10816-26013

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

1. ETASIE > VASKEROM/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerom/wc bestar av: Veggmont. wc. Servantskap. Opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannstank.

Det er synlig drensapning pa innebygget sisterne for a avdekke
eventuelle lekkasjer.

1. ETASJE > VASKEROM/WC

Ventilasjon

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.

1. ETASIJE > VASKEROM/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking ble foretatt i vegg fra trapperom mot vaskerom.

Det ble malt relativ luftfuktighet i veggen, det ble malt med
stikkelektroder i treverk og det ble gjort visuell inspeksjon.

Det ble ved malinger og visuell inspeksjon ikke pavist tegn pa fuktskader.
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Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 862
3226 AURSKOG-H@LAND

Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD/WC

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Ferdigattest.
Baderommet har standard fra byggearet.

2. ETASJE > BAD/WC
‘1. Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt og har downlights.

2. ETASJE > BAD/WC

L P8 Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 10816-26013
104

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 25mm. fra gulv ved dgr til slukrist.

Det er lekkasjefgler ved gulv ved dgren som er tilkoblet automatisk
vannstoppesystem.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er darlig fall pa gulvet lokalt i dusjnisjen. Deler av gulvet her er flatt
og det blir stdende vann pa gulvet i dusjnisjen etter dusjing.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr utfgres lokal utbedring av fallforholdet pa gulvet i dusjnisjen for
a hindre at vann blir staende etter bruk.

Darlig fall kan fgre til oppsamling av vann, som gker risikoen for
fuktskader og redusert levetid pa gulvkonstruksjonen.

2. ETASIJE > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran. Dokumentert utfgrelse med
ferdigattest.
Det er synlig slukmansjett/membran under klemringen i sluket.

2. ETASIE > BAD/WC

0 Sanitaerutstyr og innredning

Bad/wc i 2. etasje bestar av: Veggmont. wc. Dusjnisje med dusjdgrer.
Servantskap.

Det er synlig drensapning pa innebygget sisterne for & avdekke
eventuelle lekkasjer.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD/WC

Ventilasjon

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking ble foretatt i vegg fra trapperom mot dusjnisje bad.
Det ble malt relativ luftfuktighet i veggen, det ble malt med
stikkelektroder i treverk og det ble gjort visuell inspeksjon.

Det ble ved malinger og visuell inspeksjon ikke pavist tegn pa fuktskader.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

L= Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning bestar av: Benkeskap og overskap med folierte skrog
og slette fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum av metall.

Ventilator med avtrekk.

Integrert induksjonstopp, stekeovn, kjgl-/fryseskap og oppvaskmaskin.
Lekkasjevarsler med automatisk vannstoppesystem.

Komfyrvakt.

Innredningen er fra byggearet og har normalt god standard.

Oppdragsnr.: 10816-26013

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
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1. ETASJE > KIBKKEN

1 Avtrekk

Det er ventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

X Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fra byggearet. Det er
besiktiget i rgrskap.

L Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Fra byggearet.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, er fra byggearet og er plassert pa
vaskerom/wc.

.\
Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet.
Samsvarserklaering datert 19.09.2018 er fremvist (gjelder nyinstallasjon

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

. Nei

ved oppfgring).
Samsvarserklaering fra 2021 og 2022 er fremvist (gjelder mindre
tilleggsarbeider i boligen).
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2018.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

@ Terrengforhold

Tomten er hovedsaklig flat og det er fall fra grunnmuren der hvor det er
mulig 3 besiktige.

Fall pa terrenget under terrassene og der hvor det var sng pa
befaringsdagen, er ikke mulig a vurdere.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast
(PEL), fra byggearet.
Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 10816-26013 Befaringsdato: 27.01.2026

Helse, miljp og sikkerhet.

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.
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Konklusjon og markedsvurdering

108

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

113 m?/106 m? Kr 4 350 000

Enebolig i kjede: Entré, Vaskerom, 2 Trapperom, Vurdering av hva verdien er i det apne

Kjgkken, Stue, 2 Bod, Bad, 3 Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 350 000
Kr 4 350 OOO Tillegg for andel fellesformue + 18 744
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 31074
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 4 350 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi er den verdi takstmannen mener bgr kunne oppnas for eiendommen solgt pa det apne markedet i dag.
Markedsverdi er vurdert i forhold til eiendommens standard, stgrrelse og beliggenhet.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende boligmarked med normal omsetningshastighet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
1 Linakerveien 44,1930 AURSKOG 16-09-2025 5790 000 5 850 000 5850 000 43 015
129 m? 2020 3 sov
2 Rugsvingen 34,1930 AURSKOG 25-02-2025 4000 000 4400 000 33423 4433423 41 825
103 m? 2018 3 sov
3 Rugsvingen 44,1930 AURSKOG 25-01-2026 4 500 000 4 350 000 31486 4381 486 41 335
102 m? 2018 3 sov
4 Rugsvingen 42,1930 AURSKOG 25-08-2025 4100 000 3950 000 33423 3983423 37579
102 m? 2018 3 sov
5 Nordjordeveien 10,1530 AURSKOG 05-11-2025 5490 000 5650 000 5650 000 36 452
152 m? 2010 4 sov
6 Byggveien 5,1930 AURSKOG 13-05-2024 3850 000 3820000 434 3820434 35374
104 m? 2011 3 sov
7 ittt 23-05-2024 3790 000 3790000 434 3790434 35097
104 m? 2011 3 sov
Byggveien 13,1930 AURSKOG
130 m2 2011 3 sov 13-01-2025 4190 000 4260 000 4260 000 31791
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 29 256
Eiendomsskatt. Antatt belgp. Kr. 3500
Kommunale avgifter. Antatt belgp. Kr. 19 000
Vedlikeholdskostnader. Stipulert belgp. Kr. 15 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 67 000

Teknisk verdi bygninger
Enebolig i kjede

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig i kjede Kr. 3550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

110

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[erae [

Garasje

Garasje

Bod
1l Teknisk
Al
i
~ v 4
\ ~|“7 ijekken
Garasje ||
Soverom
|
soverom |
BRA-| "3
j [ 8od 7 ianglosset
balkong
o
Feles qansjeanieag

plass

Gorae ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10816-26013

Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og
balkongareal
(TBA)

Gulvareal
(GUA)

Arealet av terrasser, apne balkonger
og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-j, for eksem-

pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

27.01.2026
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Arealer

Enebolig i kjede

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje 53 7

2. etasje 53

SUM 106 7

SUM BRA 113

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
1. etasje E.ntre/gang, vaskerom/wc, trapperom, Sportsbod
kjgkken, stue
2. etasje Trapperom/gang, bod, bad/wc, soverom
1, soverom 2, soverom 3
Kommentar

Terrasseareal (TBA) er inngangsparti med veranda pa ca. 13m? og terrasse med ca. 30m?.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
60 43
53
43

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja E]Nei

Kommentar: Arbeid pa elektrisk anlegg av ST Elektro AS iht. Samsvarserklaeringer fra 2021 og 2022 (ligger i Boligmappa).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Petter Larsen Havnen Takstingenigr

Jan Magne Aastad Kunde

Oppdragsnr.: 10816-26013 Befaringsdato:  27.01.2026
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Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG Larsen Havnen AS
Gnr 192 - Bnr 862 Bratehggda 47A
3226 AURSKOG-H@LAND 1970 HEMNES

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 192 862 4 137.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
H@LAND (Ambita)

Adresse

Rugsvingen 36

Hjemmelshaver
Jan Magne Aastad

Kommentar
Oppgitt tomteareal er tomt som tilhgrer denne seksjonen.

| tillegg er det felles tomt i sameiet.

Seksjonseier betaler manedlige fellesutgifter med kr. 2.438,- som inkluderer forsikring, internett, forretningsfgrer og diverse sameieutgifter.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Rugsvingen 105 /3754 OBOS Eiendomsforvaltning 923343652
AS
Felles formue Felles gjeld:
Kr.18 744 31.12.2024 Kr.31074 21.01.2026

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert boligomrade sentralt ved Aursmoen.
Naeromradet fremstar som rolig og barnevennlig.

Aursmoen har barnehager og skoler med 10 trinn.
Aursmoen har et godt utvalg av forretninger og servicetilbud med bla. Aurskog senter.

Det er gode rekreasjonsmuligheter i naerliggende skog og mark.
Offentlig kommunikasjon med buss i neeromradet.

Adkomstvei

Offentlig tilknytning via private stikkveier/sameiets tomt.
Tilknytning vann

Offentlig tilknytning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknytning via private stikkledninger.

Om tomten

Eiendommen har eiet tomt, 137,4m?.

Tomten er opparbeidet med asfaltert adkomst og biloppstillingsplasser.
Hagen er opparbeidet med plen.

Gode lys- og solforhold.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 7159382

Kommentar

Felles bygningsforsikring for sameiet. Forsikringen betales av seksjonseier gjennom fellesutgiftene. Seksjonseier ma selv tegne hjemforsikring
for dekning pa innbo og lgsgre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Forretningsfgrerinfo
Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Eier

Statens Kartverk

Situasjonskart
Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 28.01.2026

Som fremviste eiendommen og ga

Kart via kommunens digitale karttjeneste

Dato Kommentar

25.01.2026

25.01.2026

25.01.2026

27.01.2026 .
opplysninger.

21.01.2026 l\/_latnkkelmforrnasmn via
Eiendomsverdi.no

27.01.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 10816-26013

Befaringsdato:

27.01.2026

Status

Fremvist
Fremvist

Fremvist

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A

1970 HEMNES

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Bratehggda 47A
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Tilstandsrapportens avgrensninger

114

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 10816-26013

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Jan Magne Aastad

Boligen

Rugsvingen 36
1930 Aurskog

3226-192/862/0/4

Fremtina

+ Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1105260007

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

*Ja
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Terrasse foran og bak hus er utvidet med levegger
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Mener det ble utfgrt Radon maling av Block Watne far innflytting

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Rugsvingen 36
Postnr 1930

Sted AURSKOG
Leilighetsnr.

Gnr. 192

Bnr. 862

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300584461

Bolignr.
Merkenr. A2018-931771
Dato 24.09.2018

Innmeldtav. BLOCK WATNE AS v/ BWP v/Olav

Energimerke

Energieffektiv

LKL

Energikarakter

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.
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Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: SMAHUS

Bygningstype: KJEDET ENEBOLIG
Byggear: 2018
BRA: 105,0

Dato for lekkasjetall- Ikke angitt

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

maling:

Type bygg: Ikke angitt

Energiregler Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet

TEK-sjekk - 180101

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Rugsvingen 36 Gnr: 192
Postnr/Sted: 1930 AURSKOG Bnr: 862
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:

Dato: 24.09.2018 09:23:43

Energimerkenummer: A2018-931771

Ansvarlig for energiattesten: OPPLYSNINGSVESENETS FOND
Energimerking er utfart av: BLOCK WATNE AS v/ BWP v/Olav

Bygnnr: 300584461
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Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 1
Bygningstype KJEDET ENEBOLIG
Byggear 2018
Areal yttervegger 142,600 m2

Areal tak 52,500 m?

Areal gulv 52,500 m2

Areal vinduer, darer og glassfelt 18,000 m?

Oppvarmet BRA 105,000 m?

Totalt BRA 105,000 m?

Oppvarmet luftvolum 264,000 m3

U-verdi for yttervegger 0,208 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,098 W/(mz2-K)
U-verdi for gulv 0,129 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,177 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 17,143 %

Normalisert kuldebroverdi

0,050 W/(m2-K)

Normalisert varmekapasitet

32,000 Wh/(mzK)

Lekkasjetall 1,000 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,500 KW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,500 KW/(m3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,200 m3(mzh)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 85 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 31,135 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjolesystemet 0%
Settpunkt-temperatur for kjgling 22°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0,000 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0 kWY/(I/s)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16h

Driftstid kjeling 16h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 3,958 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 3,958 W/m2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,000 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,800 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,100 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,500 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,000
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,000
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,000

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Vedovn, peisovn eller lukket peisinnsats (i bolig
med balansert ventilasjon); Helelektrisk bygning
(termostatstyrte elektriske radiatorer,
varmtvannsbereder, varmebatteri,
forbruksstrgm);

Varmefordelingssystem

Som beskrevet over

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,694
dekkes av elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,000
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,000
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,000
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,946
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 0,100
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 0,100

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,000
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,100

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,000
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,100

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,000
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,100
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,306
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,000
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,626
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,000
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,100

energibserere

Klimastasjon / kilde Oslo
Dato for beregning 24.09.2018
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.
Hele bygningen er beregnet

Beregningsprogram

Navn programvare TEK-sjekk
Versjon 180101
Produsent / leverandar SINTEF Byggforsk
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk NS 3031:2014 validert dynamisk

timesberegning
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Energiradgiver

Firma BLOCK WATNE AS
Navn person BWP v/Olav
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Beregnet levert energi ved normalisert klima 15224,000 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 144,990 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 10497,717 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 144,990 kWh/(m?2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 15224,000 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0,000 kWh/ar
Olje 0,000 liter/ar
Gass 0,000 Smd/ar
Fjernvarme 0,000 kWh/ar
Biobrensel 0,000 kg/ar
Annen energivare 0,000 kWh/ar
Totalt 0,000 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 12347,655 kWh/ar
Olje 0,000 kWh/ar
Gass 0,000 kWh/ar
Fjernvarme 0,000 kWh/ar
Biobrensel 2876,345 kWh/ar
Annen energivare 0,000 kWh/ar
Totalt 15224,000 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 80 %

SITUASJONSKART

Gor:192  [Bor:862  |Fr:0 [snr: 4

Eiendom: .
Adresse: Rugsvingen 36, 1930 AURSKOG
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Nabolagsprofil
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j Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 92/100
e Husdyreiere '
e Etablerere . Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
& Aurskog sykehjem 8 min % Bra 68/100
Linje 470, 470E 0.6 km
8 Blaker stasjon 16 min & Aldersfordeling
LinjeR14 15.2km 2 82 se
3 2
X Oslo Gardermoen 47 min & . exe °8 e 2 s s
282 L., 538 233
"EEogdy R
NNN
H - 0 i
Aursmoen skole (1-10 kl.) 15min & Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
668 elever, 40 klasser 13km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Bjorkelangen videreg&ende skole 12 min & . ZTsrég:n ::;.s;"er :“3':: oldninger
674 elever, 32 klasser 9.9 km B Aursmoen 3766 1679
Kjelle videregdende skole 14 min & W Norge S425 412 2654586
180 elever, 17 klasser 12 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Aursmoen barnehage (1-5 &r) 11 min 4
66 b 0.9k
& Recharge Coop Extra Aurskog 8 min 4 e 3
Epletunet barnehage (1-5 ar) 13 min %
53 barn 1.7 km
«Hyggelige folk. Liten trafikk og . .
forb Trampen barnehage (1-5 ér) 20 min #
trygt for barn.» 33 barn 1.8 km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Coop Extra Aurskog 8 min %
Post i butikk 0.7 km
Kiwi Aurskog 8 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
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I
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I
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Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Sameiet Rugsvingen

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET RUGSVINGEN

Vedtektene er vedtatt i forbindelse med seksjonering

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Rugsvingen. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 51 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 192, bnr. 862 i Aurskog Haland
kommune. 11 av seksjonene er rekkehus, gvrige 40 er fordelt pa 7 hus med to etasjer med
4 eller 6 i hver.

(2) Den enkelte bruksenhet (seksjon) bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Private uteareal

e Parkeringsplasser i carport

e Boder

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme

gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

Sameiet Rugsvingen

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

32 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Rekkehusene har parkeringsplasser pa egen tomt. @vrige seksjoner disponerer hver en
parkeringsplass i carport.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

Sameiet Rugsvingen

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har pilikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

4
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til 4 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sezerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene

6

141



142

Sameiet Rugsvingen

likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
o velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.
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9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmeotet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0 T o

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et ssksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmdl mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister sa fremt sameiet er registrert i Foretaksregisteret.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11

Husordensregler for Sameiet Rugsvingen — vedtatt i arsmgte 22.04.21

1. Generelt

1.1. Disse husordensregler inneholder regler og opplysninger som ivaretar hensynet
til sameiets drift, samt sikring mot ungdvendig tap/skader og utgifter. De er i tillegg
ment & veere en veiledning i «god naboskikk».

1.2. Beboerne plikter & rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er ansvarlig
for at reglene overholdes av husstandsmedlemmer og deres besgkende.

1.3. Styrets medlemmer plikter & pase at dette skjer.

1.4. Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp
ved direkte kontakt mellom de bergrte parter. Dersom dette ikke fgrer frem, tas
forholdet skriftlig opp med sameiets styre. Kun skriftlige henvendelser blir behandlet.
1.5. Endring av husordensreglene vedtas av arsmgtet med alminnelig flertall.

1.6. For forhold som ikke er saerskilt regulert i husordensreglene, kan styret gi
instrukser som sameierne plikter & forholde seg til. Dersom slike instrukser er av
generell karakter skal det vurderes om disse bgr innlemmes i husordensregler.

2. Ro og orden og bruken av leilighetene

2.1. Generelt gjelder at en seksjon bare kan benyttes til boligformal. Bruken av
seksjonen skal ikke medfgre ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av gvrige
seksjoner.

2.2. Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet som ikke
brukes slik at naboene sjeneres. Mellom kl 23:00 og kl 07:00 pa hverdager ma det
vises saerlig hensyn. | tidsrommet kl 24:00 og 08:00 i helgene ma det vises seerlig
hensyn. Musikk- og sangundervisning, dagmammavirksomhet eller annen
naeringsvirksomhet tillates bare etter skriftlig samtykke fra naboene og styrets
godkjennelse. Alminnelig hjemmekontor og lignende er tillatt. Ved spesielle
situasjoner (selskapeligheter osv.) som en vet kan medfgre sjenerende stay, skal
naboene varsles om dette.

2.3. Bruk av boremaskin og hamring mellom kI 20:00 og kI 07:00 er forbudt. Det
utvises hensynsfullhet ved all bruk av steyende redskap. Primaert bgr slik aktivitet
legges til tidspunkt pa dagen hvor det er minst sjenanse for gvrige beboere. P&
sgndager, helligdager og offentlige hgytidsdager skal det utvises seerlig
hensynsfullhet. De nevnte aktiviteter ma aldri forega over lengre tidsrom uten at
naboene har akseptert dette pa forhand.

2.4. Vaskemaskiner, sentrifuger, tarketromler og oppvaskmaskiner som stayer, slik at
andre beboere sjeneres, ma ikke brukes mellom ki 22:00 og kl 07:00. 2.5. Styrets
godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende, sa som f.eks maling, radio- og TV-antenner, skilt eller andre
utvendige faste innretninger. Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at
forholdene tilbakefores til det opprinnelige. Innvendige endringer i leilighetene som
medfarer inngrep i byggets baerende konstruksjoner, mé ikke foretas. Likeledes méa
det heller ikke foretas forandringer som kan veere til ulempe for naboer.

3. Oppvarming, ventilasjon og indre vedlikehold
3.1. Leiligheten mé& holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlep ikke fryser.
For & unngd at vannlas i sluk i vatrom tarker ut (og kloakkgasser kommer opp i
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leiligheten), bar varmekabler i bad/dusjrom slas av dersom leiligheten skal sta tom i
mer enn en uke.

3.2. Avtrekk/Iufteventiler pa kjgkken og bad/dusjrom ma holdes rene og i orden.
Samtidig er det viktig & pase at ventilasjonsrister i gvrige rom ikke er tildekket. Filter
skal byttes 1-2 ganger per ar. Avtrekksventiler bar alltid veere dpne/skal ikke
tildekkes. Alle rom ma holdes tilstrekkelig oppvarmet.

3.3. Den enkelte sameier har ansvar for indre vedlikehold av egen leilighet. Dette
inkluderer innsiden av vinduer, terrassedarer, inngangsdarer og bytting av filter i
ventilasjonsanlegg. Skader som oppstar i egen og/eller naboers leiligheter som falge
av manglende vedlikehold av f.eks bad/dusjrom, ma dekkes i samsvar med
alminnelige erstatningsrettslige prinsipper av den sameier som ikke har overholdt sin
vedlikeholdsplikt.

4. Balkonger/terrasser

4.1. Det skal utvises hensyn ved feiing, rengjering og sngrydding fra
balkonger/terrasser. Det er viktig & holde balkong/terrassegulv rene for sng for &
hindre stor belastning pa balkongene. Beboer kan bli erstatningsansvarlig for skader
om dette ikke overholdes.

4.2. Man bgr unnga at busker og blomster i for stor grad henger ut over
balkongkantene med nedfall av blader/néler til naboene.

4.3. Ved klestark og lufting av tey fra balkong ma tayet henges slik at det ikke er
synlig fra bakkeplan og ikke til sjenanse for naboene.

4.4. Grilling pa terrassene er tillatt sfremt det skjer med gass- eller elektrisk grill og
uten sjenanse for naboer. Kullgrill tillates nar forholdsregler tas.

4.5. Bruk av slange pa terrassen for vanning av blomster og spyling av gulvet er
tillatt, men mé& brukes med omhu. Renner, sluk og avlgpsregr fra terrassene ma til
enhver tid holdes rene slik at tilstopping unngas.

4.6. Lufting og risting av gulvtepper/ryer og lignende er ikke tillatt fra balkong og
inngang i 2. etasje. Den enkelte beboer har ansvar for at vann, blomsterjord eller
annet ikke faller ned pa underliggende terrasser.

4.7. Det oppfordres til & begrense generell lagring av diverse interigr,
bygningsmateriell og lignende pa balkonger og terrasser som kan veere til sjenanse
for naboer og/eller det generelle uttrykket av bygningen. Sappel ma ikke oppbevares
pé terrassene. Terrassene ma heller ikke benyttes som lagerplass.

4.8. Montering av levegger, flislegging av balkonger/terrasser, montering av
markiser/screens er tillatt etter avtale med styret.

5. Skilting
5.1. Den enkelte beboer plikter & sarge for at postkassen er skiltet.

6. Sappelanleqq

6.1. Sgppelanlegget ma kun brukes til vanlig husholdningsavfall pakket ned i
sammenknyttede baereposer med dobbeltknute eller pakket forsvarlig pa annen
mate. Det er forbudt & sette sgppel ved siden av sgppelbeholderne.

7. Carportanlegg og parkering

7.1. Hver leilighet har 1 — en — parkeringsplass.

7.2. Barn og ungdom har ikke lov til & bruke carportanlegget som lekeplass eller
oppholdssted.

7.3. Hensetting av avskiltede kjaretay og tilhengere skal ikke forekomme pa
gjesteparkeringsplassene. Parkering som er til hinder for alminnelig ferdsel og
utrykningskjaretay i sameiet skal heller ikke forekomme, det vises til oppmerkede
parkeringsplasser. Overtredelse vil medfgre borttauing pa eiers bekostning.

7.4. Kjgretoy som opptar vesentlig mer plass enn vanlig personbiler, tillates ikke
parkert pad sameiets eiendom. Styret gis fullmakt til borttauing ved overtredelse.
7.5. Det henstilles til de som har bil & benytte carportplassen, ogsa til
korttidsparkering.

7.6. Bilvask i carportanlegget i sameiet er ikke tillatt.

7.7. Ingen gjenstander, herunder bilutstyr som dekk, takstativ osv. kan oppbevares
pa parkeringsplassene.

7.8. Det er forbudt & oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige
vaesker i carportanlegget.

7.9. Mgbler, madrasser, pappesker og «ungdig skrot» skal ikke oppbevares i
carportene, da dette skiemmer helhetsinntrykket og kan invitere til brannstiftelse.
Utilfredsstillende forhold vil medfere advarsel med krav om utbedring. Ved en brann
hvor det er pavist uaktsomhet, kan dette medfgre avkortning i forsikringsdekkingen.
7.10 Det er forbudt & lade elektriske kjgretay og ladbare hybrider i carportenes
stikkontakt tilknyttet leilighetene. En seksjonseier kan med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elektriske kjoretay og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et
belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler. Ved en brann hvor det er
pavist uaktsomhet, kan dette medfare avkortning i forsikringsdekkingen

8. Grgntanlegq, gangveier og fellesarealer

8.1. Enhver forurensing og forsgpling av fellesarealer er forbudt. Foreldre har plikt il
a rydde fellesarealer etter egne barns aktiviteter. Leketay, som ikke er i bruk, skal
oppbevares privat.

8.2. Hver var, i god tid fer 17. mai, arrangeres en dugnad med opprydding av
fellesarealer, blomsterbed og gressplener. Beboerne oppfordres til & delta, samt til &
ikke forsgple omradet.

8.3. Beplantning pa fellesarealer, utover det som er levert fra utbygger ihht
utomhusplan, méa tas opp med styret i sameiet for godkjennelse/samkjgring.

8.4. Kjaring med bil og kortest mulig parkering pa sameiets gangveier, er kun tillatt
ved henting og levering av eldre eller ufare, og ved transport av tunge eller mange
kolli. Kjaring ma skje i lav hastighet og med den starste forsiktighet.
Tomgangskjaring er strengt forbudt.

8.5. Moped- og motorsykkelkjgring pa gangveiene er forbudt.

8.6. Uvettig sykling, kjgring og parkering av motoriserte kjgretay pa gressplenene er
forbudt.

8.7 Hver seksjonseier har ansvar for & vedlikeholde grgntarealet tilknyttet sin
seksjon.

9. Fasader

9.1. Ingen fasadeendring kan foretas uten styrets, og eventuelt kommunens tillatelse.
9.2. For utvendig vind- og solskjerming er det kun tillatt bruk av markiser og screens
etter retningslinjer gitt av styret. Markiser skal veere heldekkende gra evt. hvite.
Montering av slike ma ikke veere til sjenanse for naboer eller andre sameiere.
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9.3 Bruk av utebelysning skal ikke veere til sjenanse for naboer eller andre sameiere;
eksempelvis fargede eller blinkende julelys.

10. Dyrehold
10.1. Dyrehold er tillatt, safremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. Det

er bandtvang hele aret pa sameiets eiendom.

10.2. Beboere med ansvar for dyr, plikter straks & fjerne disses ekskrementer fra
sameiets fellesarealer. Gressplenen er bruksplener, hvis uhellet farst er ute, ma
hundepose benyttes. Hunder skal ikke luftes pa andres eiendom.

10.3. Hundeiere plikter & pase at hunden ikke gar i sandkassene til barna. Styret kan
nekte den enkelte beboer retten til & holde husdyr, hvis en eller flere av disse regler
blir brutt.

11. Forsikring og skader

11.1. Sameiet har felles forsikring for skader pa bygningene og vanlig fastmontert
utstyr. Denne forsikringen dekker bl.a skader som forarsakes av en plutselig og
uforutsett hendelse. Skader som oppstar pga alder, normal slitasje, konstruksjonsfeil,
rust og forringelse, samt skader som skyldes utilstrekkelig vedlikehold og tilsyn som
anfart i disse husordensreglene, dekkes ikke av forsikringen. Nar en skade oppstar,
er man forpliktet til & begrense skadeomfanget og varsle som styret umiddelbart.
11.2. Skade som antas & kunne dekkes av felles bygningsforsikring, ma uten
ugrunnet opphold meldes til styret i sameiet, som igjen tar saken opp med
forsikringsselskapet.

11.3. Beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsare, og er selv ansvarlig for &
melde eventuell skade m.v. til sitt eget forsikringsselskap.

12. Eierskifte/utleie
12.1. Beboere som selger eller leier ut sin leilighet, plikter & melde dette til sameiets
forretningsfarer og styre.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Rugsvingen 36 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Aurskog
1930 AURSKOG Saksbehandler: Niklas Antonsen
Telefon: 466 56 728
Oppdragsnummer: E-post: niklas.antonsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



