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Eiendomsmegler

Gunnar Andreas Kjonnoy

Mobil 45277 617
E-post  gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no

Aktiv Kristiansund

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Grenseveien 19

Kr 5250 000,-
Kr 132 640,-

Kr 5382 640,-
Goma-Bygg AS

Enebolig

Eiet

1967

154/154 kvm
1120.5 kvm

5

7

Gnr. 10, bnr. 524
1601260013

Omfattende renovert
enebolig med flott utsikt,
utleie og hoy standard

Aktiv Eiendomsmegling v/ Gunnar A. Kjgnngy presenterer
Grenseveien 19!

Enebolig med hgy standard og flott utsikt pa sydsiden av Nordlandet.
Boligen ble omfattende renovert i 2024 med betydelige pakostninger:
Etterisolerte konstruksjoner, ny bordkledning, nye vinduer, oppgradert
el anlegg, nytt reropplegg, to nye kjgkken, renovering av tre bad og
nye overflater. Det er ogsa utfert drenering og oppfart romslig
veranda. Resultatet er en moderne bolig som holder hgy standard
giennomgaende. Se salgsoppgaven for mer info. Planlgsningen gir
fleksibilitet: fem soverom, to stuer og tre bad i hoveddelen — eller
mulighet for a leie ut en godkjent 3 roms leilighet i underetasjen. Alle
arbeider er utfgrt av firma. Eiendommen har sveert gode solforhold.
Rikelig med parkering.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 40
Egenerklaering .. ... 68
Energiattest . . ... .. ... ... 75
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 108
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 154 kvm
BRA totalt: 154 kvm
TBA: 95 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 74 kvm

1. etasje
BRA-i: 80 kvm

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
46 kvm Terrasse- og balkongareal

1. etasje
49 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leilighet i underetasje er pa 42 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1120.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt opparbeidet med plen og beplantninger. Parkering pa egen tomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Nordlandet i Kristiansund kommune, med naerhet til barnehage,
skoler og butikker og handelsomrader pa Futura. Kristiansund bysentrum ligger kun 5
km unna, samtidig som Nordlandet sundbatkai er knappe 1,5 km fra boligen.
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Adkomst
Enkel adkomst via offentlig veg.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger og smahus, samt
offentlig bygg og neeringsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid

Norlandet barnehage, barneskole og ungdomsskole er i gangavstand fra eiendommen.
De gvrige barnehager og skoler pa Nordlandet og Kirklandet er innenfor kort
kjgreavstand. Man har et rikt tilbud av fritids- og kulturaktiviteter en liten bil- eller
busstur fra boligen.

Skolekrets
Nordlandet barneskole og ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
200 meter til naermeste busstopp.

Bygningssakkyndig
Verdianalyse AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er opprinnelig oppfert i 1967 og ble omfattende renovert og ombygd i 2024, og
fremstar som vesentlig modernisert. Grunnmuren er en mur- og betongkonstruksjon
som er utvendig pusset og malt over terreng. Grunnmurene er utvendig etterisolert
med EPS. Ny drenering med knotteplast og drensrgr ble etablert rundt boligen i 2024.
Veggkonstruksjonen er et bindingsverk som er etterisolert og kledd med staende Mgre
Royal-bordkledning. Kledningen er montert pa en utlektet konstruksjon som gir et
utvendig isolasjonssjikt. Bak dette er det baerende reisverk isolert med mineralull, og
det er etablert dampsperre pa varm side. Veggene er ytterligere paforet innvendig.
Takkonstruksjonen bestar av selvbaerende W-takstoler med taktro i tre. Det er en luke i
himlingen til kryploftet. Taket er tekket med Decra stalplater. Takrenner og nedlgp er
utfert i sort aluminium/stal, og nedlgpene er koblet direkte pa dreneringsrer. Det er
etablert et stakesystem pa nedlgpene. Pipen har et heldekkende beslag over tak.
Etasjeskilleren er et trebjelkelag med undergulv i sponplater og betong mot grunnen.
Deler av gulvet mot grunnen er en krypkjeller med stubbloftsplater, hvor det er etablert
god lufting. Bygningen har malte trevinduer og en verandaskyvedgr med 3-lags glass i
forste etasje, og PVC-vinduer med 3-lags glass i underetasjen. Ytterdgrene er malte,
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isolerte kompaktdgrer med isolerglass. Veranda og terrasse er oppfgrt i tre med Mgre
Royal terrassebord og rekkverk i impregnert tre. Utvendige trapper er ogsa oppfort i tre
med Mgre Royal terrassebord.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Pipe og ildsted

Pipa har brukt opp over halvparten av forventet brukstid.

Det er klargjort for montering av vedovn pa stua i 1. etasje. Det anbefales & utfgre
kontroll av pipelgpet fgr installasjon av vedovn.

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 06.02.2026 av Terje Storhaug. Alle interessenter oppfordres til
a gjore seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Goma Bygg AS, Larsen bad&flis AS, Bademiljg @ivind Lystad AS, Neas
Elektro AS, 2024

Beskrivelse: Alle vatrom ble totalrenovert med nye varmekabler, stgp, membran og
fliser, i vaskerom ble det montert Fibo baderomsplater pa vegger. Alle vann- og
avlgpsrgr ble byttet ut. Det er etablert rgr-i-rgr med et fordelingsskap pr leilighet.

2.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Goma Bygg AS, 2024

Beskrivelse: Veggkonstruksjonen er reisverk med utvendig stdende Royal
bordkledning. Oppbyggingen av vegger fra utvendig til innvendig er: 50 mm isolasjon,
100 mm isolasjon i reisverk, dampsperre og 50 mm isolasjon.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
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terrasse eller lignende?

Ja. Grunnmurene og trekonstruksjonen hadde skjevheter som kan vaere normale med
hensyn til byggear.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?

Ja

Firmanavn: Goma Bygg AS, 2024

Beskrivelse: Veggkonstruksjonen bestar av reisverk med stdende Royal kledning.
Veggene er bygget opp med totalt 200 mm isolasjon (50 mm utvendig, 100 mm i
reisverk og 50 mm innvendig), dampsperre og ble rettet opp ved etterisolering.
Grunnmuren er mur-/betongkonstruksjon, pusset og malt utvendig, og etterisolert med
100 mm EPS utvendig og 80 mm steinull innvendig.

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Ja. Det var svekket/manglende fuktsikring mot grunnmurene da vi kjgpte boligen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?

Ja

Firmanavn: Sgrensen Fjellspregning AS, 2024

Beskrivelse: Dreneringen bestar av plastrgr og knotteplast mot grunnmur. Grunnmuren
er mur-/betongkonstruksjon, pusset og malt utvendig, og etterisolert med 100 mm
EPS. Rundt boligen er det lagt knotteplast, nye drensrgr og drenerende masser.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Ja. Det var rateskader i bjelkelaget pa den delen av boligen som har kryperom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?

Ja

Firmanavn: Goma Bygg AS, 2024

Beskrivelse: Rdteskaden i bjelkelaget ble utbedret.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Sgrensen Fjellspregning AS, 2024

Beskrivelse: Grunnmurene er utvendig etterisolert med 100 mm eps. Det er lagt
knotteplast, drensrgr og nye drenerende masser rundt hele boligen.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert arbeid, 2025

Beskrivelse: Har observert maur pa terrassen og noen pa stuen i hovedetasjen. Det ble
observert en ratten trestubbe pa plenen hvor mauren trolig bor, behandling med gift ble
utfert og vi tror at problemet er Igst, men det ma holdes under oppsyn av nye eiere
ogsa.
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15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Bademiljg @ivind Lystad AS, 2025

Beskrivelse: Alle vann- og avlgpsrgr ble byttet ut. Det er etablert rgr-i-rgr med et
fordelingsskap pr leilighet.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Larsen bad&flis AS/Goma Bygg AS, 2024

Beskrivelse: lldsted ble fjernet. Apning i teglpipen i sokkel ble murt igjen. Apning i
hovedplan er plugget med et egnet lokk. Utvending overflate pa pipen er pafert
murpuss, sparkel og maling. Det anbefales at en fagkyndig person gjgr en kontroll av
pipen fgr et ildsted monteres og fyres.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Neas Elektro AS, 2024

Beskrivelse: Det er etablert utvendig tilknytningsskap. Det er skjult ledningsnett og
sikringsskap med automatsikringer, et skap pr leilighet. Det foreligger dokumentasjon/
samsveerserklaering/sluttkontroll pa det elektriske anlegget. Alt elektrisk ble byttet i
2024.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ja, ferdigattest for tiltakene

Beskrivelse: Bruksendring av bod-areal til vaskerom, gang og soverom. Utvidelse av
terrasse.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?

Ja

Firmanavn: Ja

Beskrivelse: Boligen er bygget med en fullverdig 3-roms leilighet i sokkel-etasjen, men
kan brukes som en hel enebolig om man gnsker det.

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

Ja

Firmanavn: Ja

Beskrivelse: Boligen er registrert slik i matrikkelen: Enebolig m/hybel/sokkelleilighet

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?
Ja
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Beskrivelse: Vi har tilstandsrapporten fra da vi kjgpte boligen, ellers ingenting.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Beskrivelse: Det fglger med en eldre sliten utebod.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Avlgpsledningen(privat stikkledning) var tett tidligere i ar. Rgret ble spylt
av Norva 24 og kamerainspeksjon ble utfgrt av @ivind Lystad AS, det ble ikke funnet
noen feil med stikkledningen, rgret ble sannsynligvis tett grunnet sminkeservietter, for
mye toalettpapir, eller andre gjenstander som ikke skal i toalettet. Filmen og rapport
felger med boligen.

Selgers egenerkleering er vedlagt salgsoppgaven. Alle interessenter oppfordres til &
gjere seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innhold

Hovedetasje:

Entré/ gang, bad, 3 soverom og stue/kjgkken
Utgang til veranda fra stue

Sokkeletasje:

Entré, stue/kjgkken, gang, bad, 2 soverom, gang /trapperom og vaskerom/ bad/
teknisk rom

Utgang til markterrasse fra entré og vaskerom.

Standard

Hovedetasje:

Entre: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.
Soverom 1: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.
Bad: Flis med varmekabler pa guly, flis pa vegger og malte gipsplater i himling.

- Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, speil med lys,
vegghengt toalett og dusj med glassvegg.

Soverom 2: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.

- Loftsluke.

Soverom 3: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.
Stue/kjokken: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.
- Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask,
platetopp, ventilator og integrert stekeovn, integrert oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.

Sokkeletasje:
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Entre: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.

- Sikringsskap.

Soverom 1: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.
Stue/kjokken: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.

- Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask,
platetopp, integrert stekeovn, ventilator, integrert oppvaskmaskin, og integrert kjgl-/
fryseskap.

Gang: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.

Bad: Flis med varmekabler pa guly, flis pa vegger og malte gipsplater i himling.

- Bad er utstyrt med enkel vegghengt vask med heldekkende vask, speil med lys,
vegghengt toalett og ror i rgr vannskap og opplegg for vaskemaskin.

Gang m/trapp: Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.
Vaskerom (Bad): Flis med varmekabler pa gulv, vatromsplater pa vegger og malte
gipsplater i himling.

- Vaskerommet (Bad) bestar av baderomsinnredning med heldekkende vask, speil med
lys, vegghengt toalett, dusj med glassdgrer, 2 stk. varmtvannstanker, rgr i rgr vannskap
og ventilasjonsaggregat og stoppekran med vannmaler.

Tekniske installasjoner:

- Avigpsrer: Avlgpsrgr av plast med lufting over tak. Staking og spyling av avlgpsrer kan
gjeres via de fleste sluker og andre avlgpsrgr som for eksempel vannlas.

- Varmesentral: Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme og vedovn.

For mer utfyllende informasjon om standard og tilstand, se vedlagte tilstandsrapport.
Alle interessenter oppfordres til 4 gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2025:

« Privat avlgpsstikkledning ble spylt og kamerainspektert etter tilstopping; det ble ikke
avdekket feil ved selve rgret.

2024:
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* Boligen ble renovert innvendig og utvendig.

« Alle vatrom ble renovert med nye varmekabler, stap og membran. Samtidig ble alle
vann- og avlgpsrgr skiftet, og det er etablert rgr-i-rgr-system med eget fordelerskap i
hver leilighet.

« Alt elektrisk anlegg ble skiftet, med skjult ledningsnett, automatsikringer og ett
sikringsskap per leilighet.

+ Pusset opp begge kjskken med integrerte hvitevarer og ventilasjon tilkoblet balansert
ventilasjonssystem.

« Innvendig har boligen gjennomgaende moderne overflater fra 2024 med laminatguly,
malte vegg- og himlingsflater.

+ Boligen har lakkert tretrapp med lakkert rekkverk ned til underetasije.

+ Bruksendring av tidligere bodareal til vaskerom, gang og soverom samt utvidelse av
terrasse er opplyst godkjent av kommunen.

* Yttervegger og grunnmur ble etterisolert og oppgradert. Veggene er rettet opp og
etterisolert, og grunnmur er utvendig drenert og etterisolert. Det ble etablert ny
drenering rundt hele boligen.

« Vinduer og ytterdgrer er skiftet til 3-lags isolerglass.

« Terrasser og utvendige trapper er oppfert i trekonstruksjon med Mgre Royal
terrassebord.

* Nedlgp og takrenner i sort aluminium / stal.

2003:
+ Nytt Decra tak.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Radonmaling

Ihht. NGU, Norges Geologiske Undersgkelse, har adressen usikker forekomst av radon.
Boligen er oppfert fgr det ble innfgrt krav om radonsperre i byggtekniske foreskrifter.
Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at om det
som resultat av fremtidige malinger, vil bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak,
vil da slike eventuelle tiltak matte bekostes og utfgres av kjgper.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler i gulv pa begge bad og vaskerom.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5250 000

Omkostninger kjgper
5250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

131 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

132 640 (Omkostninger totalt)
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149 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
152 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5382 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5399 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5402 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 35 883 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunen fakturerer for vannmalerleie, abonnement vann/ avlgp, feiing/ tilsyn og
eiendomsskatt, kr 28 196

ReMidt fakturerer for renovasjon, kr 7 686,25

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. For primaerbolig gjelder
felgende:

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Grenseveien 19
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 524 i Kristiansund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/10/524:
05.07.1967 - Dokumentnr: 301992 - Erklaering/avtale
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Tinglyst avtale er vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger Ferdigattest for "bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, oppfgring av
veranda og fasadeendring i Grenseveien 19", datert 24.06.2024.

Vei, vann og avlgp
Adkomst via offentlig veg.
Tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Faglger reguleringsplan Endring av reguleringsplan for Omagata 46 - 49b og del av 58
(plan-ID R-084). Planen regulerer eiendommen til boligformal. 01.10.1965

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2020-2032, vedtatt 07.09.2023, med
mindre endring vedtatt 14.05.2024. Formalet er avsatt til boligbebyggelse-naveerende.

Det er registrert en plan under arbeid i omradet. Dette gjelder plan-ID R-326,
Detaljregulering for Vestbase hydrogenanlegg, som har status som planforslag med
hgringsfrist 23.11.2025. Naermere opplysninger kan gis av Kristiansund kommune,
enhet for plan- og byggesak v/ Ove Brynhildsvoll.

Eiendommen er bergrt av gul sone for stgy i henhold til retningslinje T-1442.

Reguleringsbestemmelser og bestemmelser og retningslinjer for kommuneplanen kan
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sees ved henvendelse megler.

Adgang til utleie

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §

Grenseveien 19
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 500 Fotograf

17 900 Markedspakke

Grenseveien 19
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6 900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15 000 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
0 Utlegg fotograf

5 813 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 108 148

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gunnar Andreas Kjgnngy
Eiendomsmegler
gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
TIf: 452 77 617

Ansvarlig megler bistas av
Gunnar Andreas Kjgnngy
Eiendomsmegler
gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
TIf: 45277 617

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
02.03.2026
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Plan 2

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Grenseveien 19

38



Vedlegg



Tilstandsrapport v

VerdiAnalyse.

@ Grenseveien 19, 6516 KRISTIANSUND N [IJ] KRISTIANSUND kommune

# gnr. 10, bnr. 524

Sum areal alle bygg: BRA: 154 m? BRA-i: 154 m?

Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 13.02.2026 Oppdragsnr.: 22333-1387 Referansenummer: AQ2379

Foretak: VerdiAnalyse AS Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

7

VerdiAnalyse.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

40




Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og
Aure. Vi har etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk
takst eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og
forutsigbarhet i en av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

T ke o —

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01 501

N

VerdiAnalyse.

NNITO

Oppdragsnr.: 22333-1387 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av 28
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VerdiAnalyse.

1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

42

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22333-1387 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 3 av 28
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS .
Kontorveien 1 G M\\/L
T i 5
6517 KRISTIANSUND N o=

Boligen er opprinnelig oppfgrt i 1967 og ble totalrenovert i
2024 med ferdigattest samme ar. Bygningen fremstar i dag
som vesentlig modernisert bade utvendig og innvendig, med
oppgraderte konstruksjoner og tekniske installasjoner.

Utvendig bestar konstruksjonen av bindingsverk som er
etterisolert og kledd med staende Mgre Royal-bordkledning.
Taket er tekket med Decra stalplater pa selvbaerende W-
takstoler. Grunnmur i betong er utvendig etterisolert med 100
mm EPS, og det ble etablert ny drenering med knotteplast og
drensrgr rundt boligen i 2024. Vinduer og ytterdgrer er skiftet
i 2024 og har 3-lags isolerglass. Terrasser og utvendige trapper
er oppfert i trekonstruksjon med Mgre Royal terrassebord.

Innvendig har boligen gjennomgaende moderne overflater fra
2024 med laminatgulv, malte vegg- og himlingsflater.
Etasjeskiller er i trebjelkelag, med deler mot grunn og
krypkjeller med etablert lufting. Boligen har teglsteinspipe og
to godkjente boenheter, adskilt med brannklassifisert dgr
(EI130).

Alle vatrom ble totalrenovert i 2024 etter TEK17, med flislagte
gulv med varmekabler, dokumentert membranlgsning og
plastsluk. Fallforhold er malt og tilfredsstiller krav. Begge
kjokken er fra 2024 med integrerte hvitevarer og ventilasjon
tilkoblet balansert ventilasjonssystem.

Tekniske installasjoner er i hovedsak fornyet i 2024, inkludert
rgr-i-rgr vannsystem, plastavlgp, to varmtvannstanker og
balansert ventilasjon. Det er etablert to separate elektriske
anlegg — ett for hver boenhet — med skjult ledningsnett og
automatsikringer. Hele el-anlegget ble skiftet i 2024, og det
foreligger dokumentasjon samt gjennomfgrt elkontroll i 2025.

Samlet sett fremstar boligen som vesentlig oppgradert med
moderne Igsninger og lavt forventet vedlikeholdsbehov pa

kort sikt, utover normalt Igpende vedlikehold av utvendige

overflater.

Enebolig - Byggear: 1967

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med Decra stélplater.

Nedlgp og takrenner i sort aluminium / stal. Nedlgp er koblet
direkte pa dreneringsrgr som fgrer vann til grunn. Det etablet
stakesystem pa nedlgpene.

Veggkonstruksjonen er reisverk med utvendig staende Royal
bordkledning.

Oppbyggingen av vegger fra utvendig til innvendig er: 50 mm
isolasjon, 100 mm isolasjon i reisverk, dampsperre og 50 mm
isolasjon.

Selvbaerende W.-takstoler med taktro i tre.
Det er luke i himling til kryploft fra soverom.

Bygningen har malte trevinduer / verandaskyvedgr med 3-lags

Oppdragsnr.: 22333-1387

glass i 1. etasje og og PVC vinduer med 3-lags glass i underetasjen.
Ytterdgrer som malt isolert kompaktdgr med isolerglass.

Veranda og terrasse som er oppfgrt i tre med Mgre Rgyal
terrassebord og rekkverk i impregnert tre.

Utvendige trapper som er oppfgrt i tre med Mgre Rgyal
terrassebord.

INNVENDIG G4 til side

Det er hovedsakelig laminat pa gulv, malte plater pa vegger og
malte gipsplater i himling.
Se egen standardbeskrivelse for alle rom.

Etasjeskiller i trebjelkelag med undergulv i sponplater og betong
mot grunnen.

(Deler av gulvet mot grunnen er krypkjeller med stubbloftsplater.
Det er ikke tilgang til den, med det er etablert god lufting.)

Det er teglsteinspipe med pusset overflate som er beslatt med
heldekkende beslag over tak.

Det er hovedsaklig laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte
gipsplater i himling.
Det er ikke tatt noe hulltaking siden boligen er blitt renovert i 2024.

Boligen har lakkert tretrapp med lakkert rekkverk ned til
underetasje.
Trapp er noe bratt og anbefaler a bruke sklisikring i trinn.)

Innvendig har boligen malte ram-tredgrer med pakning og dgr inn
til leilighet i Ei 30.

(Ei star for brannmotstand, og brannmotstand Ei30 betyr at den er
motstandsdyktig mot brann i minimum 30 minutter.)

VATROM Gé til side

Bad
Bad i underetasje er bygget etter TEK. 17 og det foreligger
dokumentasjon i Boligmappa.no

Flis med varmekabler pa gulv, flis pa vegger og malte gipsplater i
himling.

Bad er utstyrt med enkel vegghengt vask med heldekkende vask,
speil med lys, vegghengt toalett og ror i rgr vannskap og opplegg
for vaskemaskin.

Vaskerom (Bad)
Vaskerom i underetasje er bygget etter TEK. 17 og det foreligger
dokumentasjon i Boligmappa.no

Flis med varmekabler pa gulv, vatromsplater pa vegger og malte

gipsplater i himling.

Vaskerommet bestar av baderomsinnredning med heldekkende

vask, speil med lys, vegghengt toalett, dusj med glassdgrer, 2 stk.
varmtvannstanker, rgr i rgr vannskap og ventilasjonsaggregat og
stoppekran med vannmaler.
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Bad
Bad i 1. etasje er bygget etter TEK. 17 og det foreligger
dokumentasjon i Boligmappa.no

Flis med varmekabler pa gulv, flis pa vegger og malte gipsplater i
himling.

Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask,
speil med lys, vegghengt toalett og dusj med glassvegg.

KIGKKEN G4 til side

Leilighet:

Laminat pa gulv, malte gipsplater pa vegger og malte gipsplater i
himling.

Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i
laminat, vask, platetopp, integrert stekeovn, ventilator, integrert
oppvaskmaskin, og integrert kjgl-/fryseskap.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk som er koblet via det
balanserte ventilasjonssystemet i leiligheten.
(Ventilatoren er en del av det balansete venilasjonen.)

Kjgkken hovedbolig:

Laminat pa gulv, malte gipsplater pa vegger og malte gipsplater i
himling.

Kjpkkenet er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i
laminat, vask, platetopp, ventilator og integrert stekeovn, integrert
oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledninger som plastrgr (rgr i rgr).
Synlige vannrgr i koper/forkrommet.
Avlgpsrgr av plast med lufting over tak.

Boligen har balansert ventilasjon, med luftespalte under dgrene.
Ventilasjonsaggregatet til hovedbolig er plassert pa vaskerom i
underetasje og til leilighet i underetsje pa kjgkken (Integrert i
ventilatoren.)

Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme og vedovn.
Varmtvannstank til hovedbolig pa 200 liter og 120 liter
varmtvannstank til leilighet in underetasje.

Det er skjult ledningsnett og sikringsskap med automatsikringer.
Det foreligger dokumentasjon/samsvaerserklaering/sluttkontrollpa
det elektriske anlegget.

Alt elektrisk ble byttet i 2024.
Brannslukningsapparat og rgykvarslere etablert i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Grunn bestaende av fjell og steinmasser.
Drenering av plast-rgr og knotteplast pa grunnmur.

Grunnmur i mur-/betongkonstruksjoner, utvendig pusset og malt
over terreng.
Grunnmurene er utvendig etterisolert med 100 mm eps.

Oppdragsnr.: 22333-1387

Det er gruset innkjgring og plen/naturterreng rundt boligen.
Eventuellt overflatevann som kan komme vil renne naturlig bort fra
huset.

Utvendige hovedsavlgpsrgr i stgpejern / hovedvannrgr av kobber.
Det er offentlig avigp / vannledninger via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50
40
30
20
10
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er awvik:

Pipa har brukt opp over halvparten av forventet
brukstid.

Det er klargjort for montering av vedovn pa stuai 1.
etasje. Det anbefales & utfgre kontroll av pipelgpet fgr
installasjon av vedovn.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 22333-1387 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 7 av 28
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1967 Byget ble renovert inkl. etterisolering
i regi av profesjonell utbygger i 2024
(ferdigattest 2024), Byggear i
energiattesten derfor satt til 2024.

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Boligen fremstar med gjennomgaende god og moderne standard etter totalrenovering i 2024. Overflater, vatrom, kjgkken og tekniske
installasjoner er i hovedsak fornyet og utfgrt med Igsninger i trdd med TEK17. Det er etablert to boenheter med separate tekniske anlegg, og
boligen fremstar helhetlig oppgradert bade innvendig og utvendig.

Vedlikehold

Som fglge av omfattende oppgraderinger i 2024 vurderes vedlikeholdsbehovet pa kort sikt som lavt. Det ma likevel paregnes normalt, Igpende
vedlikehold av utvendige trekonstruksjoner, overflater og tekniske installasjoner over tid, seerlig med tanke pa eiendommens veerutsatte
beliggenhet.

Tilbygg / modernisering

2003 Modernisering Nytt Decra tak.
2024 Modernisering Boligen ble renovert innvendig og utvendig.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med Decra stélplater. Taket ble besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
(O Nedlgp og beslag
Nedlgp og takrenner i sort aluminium / stal. Nedlgp er koblet direkte pa dreneringsrgr som fgrer vann til grunn. Det etablet stakesystem pa nedlgpene.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 22333-1387 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 8 av 28
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48

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon (reisverk) og utvendig kledd med staende Mgre Royal-impregnert bordkledning. Kledningen er
montert pa utlektet konstruksjon som samtidig gir et utvendig isolasjonssjikt pa ca. 50 mm.

Bak dette er baerende reisverk isolert med ca. 100 mm mineralull. Pa varm side av konstruksjonen er det etablert dampsperre, og veggene er ytterligere

paforet innvendig med ca. 50 mm isolasjon fgr innvendig kledning.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Selvbaerende W-takstoler med taktro i tre.
Det er luke i himling til kryploft fra soverom.

Loftet er kun besiktiger fra luke, da det ikke var gangbart gulv. Undersgkelsen begrenser seg til det som var synlig fra luke. Ingen synlige, unormale forhold.

D Vinduer

Bygningen har malte trevinduer / verandaskyvedgr med 3-lags glass i 1. etasje og og PVC vinduer med 3-lags glass i underetasjen.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

@ Dgrer

Ytterdgrer som malt isolert kompaktdgr med isolerglass.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda og terrasse som er oppfgrt i tre med Mgre Rgyal terrassebord og rekkverk i impregnert tre.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Utvendige trapper som er oppfgrt i tre med Mgre Rgyal terrassebord.
(Det anbefales @ montere handrekke pa trapp ned til underetasje.)

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Andre utvendige forhold

Utvendige bygningsdeler er eksponert for veer og vind, og det ma péaregnes normal aldring og bruksslitasje som fglge av dette. Mindre vaerslitasje pa
kledning, rekkverk, terrassegulv og lignende vurderes som naturlig, og innebzeerer ikke ngdvendigvis et avvik. Eiendommen ligger i et veerhardt omrade
hvor konstruksjonene utsettes for betydelige klimatiske pakjenninger som vind, nedbgr og temperatursvingninger. Regelmessig vedlikehold og
overflatebehandling er derfor ngdvendig for & opprettholde byggets tekniske levetid og estetiske uttrykk.
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INNVENDIG

D overflater

Det er hovedsakelig laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.

Se egen standardbeskrivelse for alle rom.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trebjelkelag med undergulv i sponplater og betong mot grunnen.
(Deler av gulvet mot grunnen er krypkjeller med stubbloftsplater. Det er ikke tilgang til den, med det er etablert god lufting.)

Pipe og ildsted

Det er teglsteinspipe med pusset overflate som er beslatt med heldekkende beslag over tak.

Skorsteinen er vurdert ved visuell kontroll av tilgjengelige deler, i trad med forskrift til avhendingslova § 2-9. Det er ikke utfgrt innvendig inspeksjon av

pipelgpet. Funksjon og sikkerhet ved bruk faller utenfor undersgkelsen og er feiervesenets ansvar. Kjgper anbefales a innhente informasjon om siste
feiing, tilsyn og eventuelle endringer pa pipelgpet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pipa har brukt opp over halvparten av forventet brukstid.
Det er klargjort for montering av vedovn pa stua i 1. etasje. Det anbefales a utfgre kontroll av pipelgpet fgr installasjon av vedovn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke noe behov for tiltak.

Det utfgres kun visuell kontroll av synlige deler av pipevanger og ildsteder. For ev. ytterligere kontroll av piper (trykktesting, kamerakontroll o.l.) og
ildsteder ma det lokale feiervesenet kontaktes.

(3 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er hovedsaklig laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte gipsplater i himling.
Det er ikke tatt noe hulltaking siden boligen er blitt renovert i 2024.

Konstruksjoner som vegger og gulv mot grunn kan ikke kontrolleres i sin helhet da de ligger under terreng og er kledd inn. Fuktsikring i slike
konstruksjoner var ofte fravaerende eller mangelfull i byggeperioden. Selv om det ikke er registrert fukt eller skade ved befaring, ma det forventes at rom
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under terreng kan vaere utsatt for fuktpavirkning, spesielt ved mye nedbgr, telelgsning eller utilstrekkelig drenering.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

G Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp med lakkert rekkverk ned til underetasje.
Trapp er noe bratt og anbefaler a bruke sklisikring i trinn.)

Arstall: 2024 Kilde: Eier

G Innvendige dgrer

Dgren mellom utleieleiligheten og hovedleiligheten er opplyst a vaere en brannklassifisert dgr med brannmotstand i minimum 30 minutter (EI30). Dette
innebaerer at dgren er konstruert for 3 motsta gjennomtrengning av flammer og varme i minst 30 minutter ved brannpavirkning.

En slik branncellebegrensende konstruksjon bidrar til 3 hindre eller forsinke brann- og rgykspredning mellom boenhetene, og gir gkt sikkerhet samt bedre

tid til evakuering ved en eventuell brann.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

VATROM

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Bad i underetasje er bygget etter TEK. 17 og det foreligger dokumentasjon i Boligmappa.no

Flis med varmekabler pa gulv, flis pa vegger og malte gipsplater i himling.
Bad er utstyrt med enkel vegghengt vask med heldekkende vask, speil med lys, vegghengt toalett og ror i rgr vannskap og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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UNDERETASIE > BAD
(3D overflater vegger og himling

Flis pa vegger og malte gipsplater i himling.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv
Flis med varmekabler pa gulv.

Det er malt 25 mm. fall fra topp slukrist og til topp flis ved dgr.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Bad har plastsluk og har smgremembran med kjent utfgrelse.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Bad er utstyrt med enkel vegghengt vask med heldekkende vask, speil med lys, vegghengt toalett og ror i rgr vannskap og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD
(3D ventilasjon

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluftspalte mellom dgrblad og karm i overkant pa skyvedgr.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD
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(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er nytt.

UNDERETASIJE > VASKEROM (BAD)

Generell
Vaskerom i underetasje er bygget etter TEK. 17 og det foreligger dokumentasjon i Boligmappa.no
Flis med varmekabler pa gulv, vatromsplater pa vegger og malte gipsplater i himling.

Vaskerommet bestar av baderomsinnredning med heldekkende vask, speil med lys, vegghengt toalett, dusj med glassdgrer, 2 stk. varmtvannstanker, rgr i
rgr vannskap og ventilasjonsaggregat og stoppekran med vannmaler.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASJE > VASKEROM (BAD)
(3D overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og malte gipsplater i himling.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASJE > VASKEROM (BAD)

Overflater Gulv

Flis med varmekabler pa gulv.
Det er malt 17 mm. fall fra topp slukrist og til topp flis ved dgr.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM (BAD)
(3 sluk, membran og tettesjikt

Vaskerom har plastsluker og har smgremembran med kjent utfgrelse.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
UNDERETASJE > VASKEROM (BAD)
Oppdragsnr.: 22333-1387 Befaringsdato: 06.02.2026
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(3 sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet bestar av baderomsinnredning med heldekkende vask, speil med lys, vegghengt toalett, dusj med glassdgrer, 2 stk. varmtvannstanker, rgr i
rgr vannskap og ventilasjonsaggregat og stoppekran med vannmaler.

Arstall: 2024

Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM (BAD)

(3D Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluftspalte mellom dgrblad og terskel

Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASJE > VASKEROM (BAD)
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da vaskerommet er nytt.

1. ETASIE > BAD
Generell
Bad i 1. etasje er bygget etter TEK. 17 og det foreligger dokumentasjon i Boligmappa.no

Flis med varmekabler pa gulv, flis pa vegger og malte gipsplater i himling.

Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, speil med lys, vegghengt toalett og dusj med glassvegg.

Arstall: 2024

Kilde: Eier
[N
- A
E
o’ e
1. ETASIE > BAD
(3 overflater vegger og himling
Flis pa vegger og malte gipsplater i himling.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
(3D overflater Gulv

Oppdragsnr.: 22333-1387 Befaringsdato: 06.02.2026
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Flis med varmekabler pa gulv.
Det er malt 25 mm. fall fra topp slukrist og til topp flis ved dgr.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Bad har plastsluk og har smgremembran med kjent utfgrelse.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, speil med lys, vegghengt toalett og dusj med glassvegg.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

(35D ventilasjon

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluftspalte mellom dgrblad og terskel.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt.

KIBKKEN

UNDERETASIJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Laminat pa gulv, malte gipsplater pa vegger og malte gipsplater i himling.
Kjpkkenet er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask, platetopp, integrert stekeovn, ventilator, integrert oppvaskmaskin, og

integrert kjgl-/fryseskap.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

O Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk som er koblet via det balanserte ventilasjonssystemet i leiligheten.
(Ventilatoren er en del av det balanserte venilasjonen.)

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Laminat pa gulv, malte gipsplater pa vegger og malte gipsplater i himling.

Kjskkenet er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask, platetopp, ventilator og integrert stekeovn, integrert oppvaskmaskin og kjgl
-/fryseskap.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Vannledninger som plastrgr (rgr i rgr).
Synlige vannrgr i koper/forkrommet.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2024 Kilde: Eier

i
| 1
AR &

: L

Vannskap utleieleilighet Vannskap hovedleilighet

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast med lufting over tak.

Staking og spyling av avlgpsrgr kan gjgres via de fleste sluker og andre avlgpsrgr som feks vannlas etc.

(3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon, med luftespalte under dgrene.
Ventilasjonsaggregatet til hovedbolig er plassert pa vaskerom i underetasje og til leilighet i underetsje pa kjgkken (Integrert i ventilatoren.)

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmesentral

Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme og vedovn.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstank til hovedleilighet pa 200 liter og 120 liter varmtvannstank til utleieleilighet i underetasje.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det er etablert to separate elektriske anlegg, fordelt pa hovedleilighet og utleieleilighet. Hver enhet har eget sikringsskap med automatsikringer.
Anlegget er hovedsakelig utfgrt med skjult ledningsnett. Sikringsskapene er utstyrt med automatsikringer.
Alt elektrisk anlegg ble skiftet/oppgradert i 2024. Det foreligger dokumentasjon i form av samsvarserklaering og sluttkontroll pa utfgrte arbeider.

Det ble gjennomfgrt obligatorisk elkontroll av anlegget den 13.10.2025 av Elsikkerhet Norge AS pa vegne av DLE. Kontrollrapport viser at det ble registrert
ett mindre avvik knyttet til kabelinnfgring i sikringsskap (administrativ feil, lav alvorlighetsgrad). Forholdet er dokumentert utbedret av registrert
elektroforetak, og saken er avsluttet hos DLE

Anlegget fremstar etter opplysningene som forskriftsmessig oppgradert og kontrollert i nyere tid.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er gjennomfgrt begrenset kontroll (visuell) av el-anlegget.
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Tilstandsrapport

Bilde av sikringsskap utleieleilighet Bilde av sikringsskap hovedleilighet

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunn bestaende av fjell og steinmasser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering av plast-rgr og knotteplast pa grunnmur.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i mur-/betongkonstruksjoner, utvendig pusset og malt over terreng.
Grunnmurene er utvendig etterisolert med 100 mm. eps.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer i betong som trolig er i fra byggear.

3 Terrengforhold

Det er gruset innkjgring og plen/naturterreng rundt boligen. Eventuellt overflatevann som kan komme vil renne naturlig bort fra huset.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige hovedsavlgpsrgr i stgpejern / hovedvannrer av kobber.
Det er offentlig avlgp / vannledninger via private stikkledninger.
TG. vurdert utifra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er utfgrt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke oppf@rt med dokumentert radonsperre. Radon er
en naturlig forekommende gass som kan trenge inn fra grunnen og over tid utgjgre en helserisiko ved forhgyede konsentrasjoner.

Det anbefales at det gjennomfgres radonmaling i henhold til gjeldende anbefalinger fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (maling i
vinterhalvaret over minimum to maneder). Eventuelle tiltak vurderes f@rst dersom maleverdiene overstiger anbefalt tiltaksgrense.

Videre mangler det handrekke pa trapp ned til underetasje. Av hensyn til personsikkerhet og fallforebygging anbefales det @ montere handrekke i trad
med dagens sikkerhetskrav. Dette vil redusere risiko for fallulykker, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt funksjonsevne.

Forholdene er ikke uvanlige for boliger fra tilsvarende byggeperiode, men bgr vurderes og eventuelt utbedres for a oppna bedre sikkerhet og trygghet i
bruk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeaniegg

|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22333-1387

Befaringsdato: 06.02.2026
e G 1

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong SumMm LCHEEE: t()ka:\a)lkongareal
Underetasje 74 74 46
1. Etasje 80 80 49
SUM 154 95
SUM BRA 154
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Entré, soverom 1, stue/kjgkken, gang,
Underetasje soverom 2, bad, gang m/trapp,
vaskerom (bad)

Entré, soverom 1, bad, soverom 2,

1. Etasje
) soverom 3, stue/kjgkken

Kommentar

Leilighet i underetasje er pd 42 m?

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Refererer til oppsummering av eiers egenerklaering

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 154 0

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2026 Terje Storhaug Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 10 524 0 1120.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Grenseveien 19

Hjemmelshaver
Goma Bygg AS

Oppdragsnr.: 22333-1387 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 24 av 28



Grenseveien 19, 6516 KRISTIANSUND N VerdiAnalyse AS .

Gnr 10 - Bnr 524 Kontorveien 1 N
VerdiAnalyse.

1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende pa Nordlandet i Kristiansund Kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Om tomten

Eiet tomt pa 1 120,50 m?2. Skranende tomt med plen og beplantninger. Parkering pa egen tomt.
Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.

Oppsummering av selgers egenerklaering

Selger opplyser at boligen de senere ar har gjennomgatt omfattende oppgraderinger, hovedsakelig i 2024 og 2025, med faglaert utfgrelse og

dokumentasjon pa sentrale arbeider

Signert-egenerklaring.pdf (4)

Alle vatrom ble totalrenovert i 2024 med nye varmekabler, stgp, membran og fliser. | vaskerom er det montert Fibo baderomsplater. Samtidig
ble alle vann- og avlgpsreér skiftet, og det er etablert rgr-i-rgr-system med eget fordelerskap i hver leilighet. Det opplyses at det foreligger
dokumentasjon pa arbeidene.

Yttervegger og grunnmur ble etterisolert og oppgradert. Veggene er rettet opp og etterisolert, og grunnmur er utvendig drenert og etterisolert
med 100 mm EPS. Det ble etablert ny drenering rundt hele boligen med drensrgr, knotteplast og nye masser. Bakgrunnen var tidligere svekket

eller manglende fuktsikring. | forbindelse med arbeidene ble ogsa tidligere rateskade i bjelkelag over kryperom utbedret.

Alt elektrisk anlegg ble skiftet i 2024, med skjult ledningsnett, automatsikringer og ett sikringsskap per leilighet. Det opplyses at det foreligger
samsvarserklaering og sluttkontroll.

lldsted er fijernet og pipeapninger er murt/plugget. Selger anbefaler kontroll av fagkyndig fgr eventuell ny montering av ildsted. Privat
avlgpsstikkledning ble i 2025 spylt og kamerainspektert etter tilstopping; det ble ikke avdekket feil ved selve rgret.

Boligen bestar av to godkjente boenheter (enebolig med sokkelleilighet). Bruksendring av tidligere bodareal til vaskerom, gang og soverom
samt utvidelse av terrasse er opplyst godkjent av kommunen.

Det er observert maur pa terrasse og i hovedplan. Behandling er utfgrt, og forholdet antas handtert, men bgr fglges opp videre. Eldre utebod
opplyses a veere slitt. Det er ikke utfgrt radonmaling.

For gvrig opplyser selger at det ikke er kjent feil eller skader pa tak, fasader, vinduer eller tekniske installasjoner utover det som er nevnt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.02.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
Eier 06.02.2026  OPPlysninger gitt av eier pa Gjennomgatt Nei

befaringsdagen.

Eiendomsverdi.no 06.02.2026 Innhentet av takstmann. Gjennomgatt Nei
Kommunalinfo. 13.02.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
Tilstandsrapport 13.02.2026 Rapport er gjennomlest og godkjent av Gjennomgatt Nei

eier.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22333-1387 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 26 av 28



Grenseveien 19, 6516 KRISTIANSUND N
Gnr 10 - Bnr 524
1505 KRISTIANSUND

Forutsetninger

VerdiAnalyse AS .
Kontorveien 1 N4
VerdiAnalyse.
6517 KRISTIANSUND N

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22333-1387

Befaringsdato: 06.02.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22333-1387

Befaringsdato: 06.02.2026
e O 7

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Uthus som star pa eiendommen er ikke vurdert og tatt med i
takstrapporten.

Side: 28 av 28



e

|

( :::, bank ‘D . 0 i .."%_ﬂ_’;'_fé__'
[ schnell, gen ‘

| N

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Jargen Schnell

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

I Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikrin
Grenseveien 19 + Boligselg jopt boligselg g

6516 Kristiansund N

1505-10/524/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1601260013 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Goma Bygg AS, Larsen bad&flis AS, Bademiljg @ivind Lystad AS, Neas Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Alle vatrom ble totalrenovert med nye varmekabler, stgp, membran og fliser, i
vaskerom ble det montert Fibo baderomsplater pa vegger. Alle vann- og avilgpsrer ble byttet ut. Det er etablert
ror-i-ror med et fordelingsskap pr leilighet.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alle vatrom ble totalrenovert med nye varmekabler, stgp, membran og fliser, i vaskerom ble det montert Fibo
baderomsplater pa vegger.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Goma Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Veggkonstruksjonen er reisverk med utvendig stdende Royal bordkledning.
Oppbyggingen av vegger fra utvendig til innvendig er: 50 mm isolasjon, 100 mm isolasjon i reisverk,
dampsperre og 50 mm isolasjon.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Grunnmurene og trekonstruksjonen hadde skjevheter som kan veere normale med hensyn til byggear.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Goma Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Veggkonstruksjonen er reisverk med utvendig stdende Royal bordkledning.
Oppbyggingen av vegger fra utvendig til innvendig er: 50 mm isolasjon, 100 mm isolasjon i reisverk,
dampsperre og 50 mm isolasjon. Veggene ble rettet opp under arbeidet med etterisoleringen. Grunnmur i
mur-/betongkonstruksjoner, utvendig pusset og malt over terreng. Grunnmurene er utvendig etterisolert med
100 mm eps, innvendig utlektet og etterisolert med 80mm steinull.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Det var svekket/manglende fuktsikring mot grunnmurene da vi kjgpte boligen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Sgrensen Fjellspregning AS

Beskrivelse av arbeidet: Drenering av plast-rer og knotteplast pa grunnmur. Grunnmur i mur-
/betongkonstruksjoner, utvendig pusset og malt over terreng. Grunnmurene er utvendig etterisolert med 100
mm eps. Det er lagt knotteplast, drensrgr og nye drenerende masser rundt boligen.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+Ja

Det var rateskader i bjelkelaget pa den delen av boligen som har kryperom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Goma Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Rateskaden i bjelkelaget ble
utbedret.
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Firmanavn: Sgrensen Fjellspregning AS
Beskrivelse av arbeidet: Grunnmurene er utvendig etterisolert med 100 mm eps. Det er lagt knotteplast,
drensrgr og nye drenerende masser rundt boligen.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Har observert maur pa terrassen og noen pa stuen i hovedetasjen. Det ble observert en ratten trestubbe pa
plenen hvor mauren trolig bor, behandling med gift ble utfart og vi tror at problemet er lgst, men det méa holdes
under oppsyn av nye eiere ogsa.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Behandling med
maurmiddel

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Bademiljg @ivind Lystad AS

Beskrivelse av arbeidet: Alle vann- og avilgpsrar ble byttet ut. Det er etablert rar-i-rgr med et fordelingsskap pr

leilighet.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Larsen bad&flis AS/Goma Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: lldsted ble fjernet. ,&pning i teglpipen i sokkel ble murt igjen. Apnmg i hovedplan er
plugget med et egnet lokk. Utvending overflate pé pipen er pafart murpuss, sparkel og maling. Det anbefales at
en fagkyndig person gjer en kontroll av pipen far et ildsted monteres og fyres.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Neas Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er etablert utvendig tilknytningsskap. Det er skjult ledningsnett og sikringsskap
med automatsikringer, et skap pr leilighet. Det foreligger dokumentasjon/samsvaarserkleering/sluttkontroll pa
det elektriske anlegget. Alt elektrisk ble byttet i 2024.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Bruksendring av bod-areal til vaskerom, gang og soverom. Utvidese av terrasse.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Ferdigattest for tiltakene

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Boligen er bygget med en fullverdig 3-roms leilighet i sokkel-etasjen, men kan brukes som en hel enebolig om
man gnsker det.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Boligen er registrert slik i matrikkelen: Enebolig m/hybel/sokkelleilighet

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja

Vi har tilstandsrapporten fra da vi kjgpte boligen, ellers ingenting.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Det folger med en eldre sliten utebod.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Avlgpsledningen(privat stikkledning) var tett tidligere i ar. Raret ble spylt av Norva 24 og kamerainspeksjon ble
utfart av @ivind Lystad AS, det ble ikke funnet noen feil med stikkledningen, raret ble sannsynligvis tett grunnet
sminkeservietter, for mye toalettpapir, eller andre gjenstander som ikke skal i toalettet. Filmen og rapport falger
med boligen.



ENERGIATTEST

Adresse Grenseveien 19
Postnummer 6516

Sted KRISTIANSUND N
Kommunenavn Kristiansund
Gardsnummer 10

Bruksnummer 524

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 12617879

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 1c7b6506-2b12-4eb2-bc91-7cc8ca3dalcsd
Dato 08.07.2024
Innmeldt av MARTIN HGYEMSVOLL

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Montere urbryter pa motorvarmer

- Luft kort og effektivt - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1967
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 154

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Grenseveien 19
Postnummer: 6516

Sted: KRISTIANSUND N
Kommune: Kristiansund

Kommunenummer: 1505
Gardsnummer: 10
Bruksnummer: 524
Seksjonsnummer: 0

Festenummer: 0
Bygningsnummer: 12617879

Bolignummer: HO101
Dato: 08.07.2024 5:16:41
Energimerkenummer: 1c7b6506-2b12-4eb2-bc91-7cc8cal3dalcd

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzrer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.
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Kristiansund kommune

s | medvind vansett vaer

Tegneriet As

Serlia 13

6520 FREI
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Camilla Gjerde Larsen BYGG-23/01048 24.06.2024

oppgis ved alle henvendelser

Grenseveien 19, ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel,
oppfering av veranda og fasadeendring

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 10/524/0/0
Ansvarlig sgker: Tegneriet As
Tiltakshaver: GOMA-BYGG AS
Tiltakshaver: GOMA-BYGG AS
Forhandskonferanse:

VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel,
oppfgring av veranda og fasadeendring i Grenseveien 19.

Saksopplysninger

Tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, oppfgring av veranda og fasadeendring, samt
dispensasjon fra regulert plassering ble gitt den 08.02.2024 med vedtaksnummer BYGG-23/01048-5.
Sgknad om ferdigattest er mottatt komplett den 18.06.2024.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse.

Ansvarlig sgker har ved sgknaden bekreftet at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon, samt. at
omsgkte tiltaket er oppfart i samsvar med tillatelse, og er i overensstemmelse med plan- og bygningsloven
og gjeldende forskrifter.

Det er i sgknaden bekreftet at FDV dokumentasjon er overlevert byggverkets eier. (FDV -
Forvaltning/Drift/Vedlikehold).

"
|

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Servicetorget 7157 40 00 3930.05.58007
Vageveien 4

E-post www.kristiansund.kommune.no Telefaks Org.nr

byggesak@kristiansund.kommune.no 7157 40 35 NO 991 891919



Side 2
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Plan og Byggesak BYGG-23/01048 24.06.2024

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gj@r for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg a veere behov for det, kan gi palegg
om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar etter ferdigattest,
jf. plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjon om
tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter jf. plan- og
bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever szerlig tillatelse.

Henvendelser kan gjgres til saksbehandler Camilla Gjerde Larsen som kan treffes pa telefon 71 57 38 70,
eller kontaktes via epost: byggesak@kristiansund.kommune.no. Vennligst oppgi saksnummer BYGG-
23/01048 ved alle henvendelser.

Med hilsen
Kristiansund kommune

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Camilla Gjerde Larsen Andrea Landstad Kvalshaug
Spesialkonsulent Avdelingsleder

Kopimottaker
GOMA-BYGG AS
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Kristiansund

-y
ANENEA

:} @

-,

kommune
30.01.2026

Megleropplysninger

Adresse: Grenseveien 19

Gnr.: 10 Bnr.: 524 Fnr.: Snr.:
Gjeldende planer med bestemmelser
Eiendommen er:

Regulert [ Uregulert

Planopplysninger | PlanID og plannavn Formal Vedtatt

dato
Kommuneplan Kommuneplanens arealdel | Boligbebyggelse- 07.09.2023
2020-2032, med mindre naveerende 14.05.2024

endring vedtatt 14.05.2024

Kommunedelplan
Reguleringsplan R-084 Endring av Bolig 01.10.1965
reguleringsplan for
Omagata 46 - 49b og del av
58

Mindre
reguleringsendring/
Bebyggelsesplan

Bestemmelser til plan som er vedlagt:

Kommuneplan [J Kommunedelplan
X Reguleringsplan [] Mindre endring/Bebyggelsesplan
Kommentarer:

- Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt.

- Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende
reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone
som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891919 71574000




1 Kristiansund
& kommune

Innsendte arealplaner

Planer under arbeid i omradet:

Ja ] Nei

PlanID og [R-326 Detaljregulering for Vestbase [Status: Planforslag (haringsfrist
Plannavn |hydrogenanlegg (se planbehandlinger [23.11.2025)
2023/244)

Kommentarer:
Neermere opplysninger kan gis av Kristiansund kommune, enhet for plan og byggesak v/
Ove Brynhildsvoll

Avkjorsel til eiendommen

Eiendommen har (regulert) avkjgrsel til/fra offentlig gate/vei.

(] Eiendommen har avkjgrsel til/fra privat vei. Rettighet til adkomst ma avklares/
sikres.

[] Eiendommen har avkjgrsel til/fra regulert felles adkomst/vei.

(] Eiendommen har kun gangadkomst til offentlig vei.

Kommentar:

Kommentarer til ordren:

Med hilsen:
Plan og byggesak, reguleringsavdelingen v/Marita K. Spanberg
30.01.2026

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891919 71574000
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KARTUTSNITT

Ferdsel - Ndverende

Gnr: 10 Bnr: 524 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Grenseveien 19, 6516 KRISTIANSUND N
Hj.haver/Fester:
KRISTIANSUND |Dato: 30/1-2026 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000
=|
Tegnforklaring
/N Samleveg - P4 bakken - Navarende |} Kvikkleire
" Rad sone iht T-1442 "\ Gul sone iht T-1442
Boligbebyggelse - Nivarende Offentlig eller privat tjenesteyting - Niverende
6998300 - Neeringsvirksbebyggelse - N& d Utecpphold
; UTE Friomride - Nivarende Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

BT Y-
arens

svalan
evelien

N=6998115.45
{=437579.82

0O0SLEY
y
&

FRI

00£LER

: =

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.




Reguleringsplan omrade
T J Planlegging Igangsatt
3 Planforslag

JEiendom
T Matrikkelenhet

Dalsvika

656

164 113000 10

i 100m . Zam

Kartutsnitt

A

N

Malestokk: 1:3000
Dato:30/1-2026
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunniaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1967/301992/61 Side 1 av 1
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-01-30 12:33

| e

Kristionsund sorenskriverembale L %7
SKJ@7TBSE,

Kristiansund kommune ved ordfereren skjeter og overdrar hermed
til herr Eilif Kitdal,fedt 17/12.1934,et stykke byggegrunn. -

Den forannevnte grunnparsellen som har et ea,areal pé

1.050,0 kvm.vil ved begje=rt kart-og oppmilingsforretning bli
fradelt kommunal eiendom matr.nr.2002.Ved den samme forretnin-
gen vil fradelte grunn bli gitt betegnelsen

Srenseveien nr,l19.

P4 tomta hefter gaterepartisjonsplikt i samsvar med byg:inga-
loven av 18/6.1965, - og kommunens approberte vedtekt $il
nevnte lov.Forevrig gjelder for grunnoverferinga kommunale
kontraktsbestemmelser for tomtesalg.BEt eksemplar av disse
"bestenmelser'er tilstillet kjeperen. -

Ved beslutning av 27/4.1967 har Prisnemnda,avdeling fast ei-
endom, fastsatt kwvm.-prisen p& tomta $il kr.5.00, - og skjet-
ningsbelepet som etter det utgjer

h.::a!o.oo—

femtusentohundredeogfemtikroner-er avgjort péd omforent méte, =

Korrigering av foran angitt ca.-areal pi tomta i samsvar med
son.r;sferdig kart-og oppmdlingsforreining forbeholdes kjeper
og selger. -

Tomtesalget er vedtatt av formannskapet 1 mete den
11/5.1967. -

—

Kristiansund N.,den 1967.
5ejuli
ERISTIANSUND KOMMUNE,

Worm Eide,
ordferer.-

L '.(R‘-a\
BE R L bl("‘:’h'i_f‘.:_:!;t‘,.' kl'.] b =
- phsait originaldokumentet
‘/ i % og kassert den -5 JilL 1967 Paul Pedersen.
1 l/'\ : a¥rlctian=und t':l'*‘_'r‘.sltri‘.':.-'t::ﬁ'!_h{‘,!'.e
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Grenseveien 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

6516 KRISTIANSUND N Saksbehandler: Gunnar Andreas Kjgnnay

Telefon: 45277 617

Oppdragsnummer: E-post: gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



