akuv.

Peer Gynts gate 18B, 8800 SANDNESSJ@ZEN

Flytt rettinn i et spillernytt
rekkehus.




Eiendomsmeglerfullmektig

Stina Hermansen

Mobil 916 05 346
E-post  stina.hermansen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjgen

Torolv Kveldulvsons gate 25, 8801 Sandnessjgen.

TLF. 75143000

Nokkelinformasjon

Kr NaN,-
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 584 -
Stamnes Gaard AS

Rekkehus
Eierseksjon

2024

93/97 kvm

1207 kvm

8

4

Gnr. 37, bnr. 1092
2

1808260012

2 Peer Gynts gate 18B

-Narhet til skoler og
barnehage.

-2 parkeringsplasser.
-Gode materialvalg.

Peer Gynts gate 18 er et nytt sameie, 3 stk. rekkehus, nylig bygd- og
har en ledig bolig...

Omradet er barnevennlig, rolig og har lite forbipasserende trafikk. Det
er kort vei til skoler, barnehage, sentrum, smabathavn og turterreng.

Uteomradet er asfaltert og har to parkerinsplasser pr. seksjon.

Boligen ligger i midten av rekken og innehar gang, bad, 3 soverom,
bod, kjgkken og stue i &pen Igsning. Fra stuen er det utgang til
terrasse.

Alt areal pé ett plan... Topp moderne, smakfulle detaljer og nyvinninger
nar det kommer til teknisk standard, samt billader.

Vel verdt & se pa!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . .. 10
Om eiendommEeN .. ... 12
Tilstandsrapport . ... ... 22
Energiattest . .. ... .. ... 106
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 110
Budskjema. ... ... . 111

Peer Gynts gate 18B
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Baderommet har en fin storrelse til formalet,
her er det rom for mer mpblement om man
skulle ha behov for mer innredning.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 93 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 97 kvm
TBA: 37 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 93 kvm

BRA-e: 4 kvm

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
37 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1207 kvm

Tomtebeskrivelse

1207 m?, eiendomsfond i henhold til matrikkelbrev.
Tomten er felles for alle i sameiet. | henhold til
sameiets vedtekter har endeseksjonene rett til bruk
av areal ved siden av sin bolig. Tomten er
opparbeidet med gressplen og innkjgresel/
parkeringsplasser med billader.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i ei rolig og barnevennlig
gate uten gjennomgangstrafikk. Barnehager,
Sandnessjgen ungdoms- og videregaende skole,
Stamneshallen og Stamnes idrettsarena finner du i
umbiddelbar naerhet. Fra eiendommen er det ogsa
kort vei til fine turmuligheter i Asen tursti. Ellers er

Peer Gynts gate 18B

Sandnessjgen sentrum lett 4 na - ca. 1,5 km - og der
finner du byens storstue kulturbadet, smabathavn og
kjppesenter. Omkringliggende bebyggelse bestar for
det meste av eneboliger, to- og flermannsboliger. For
ngyaktig beskrivelse av eiendommens beliggenhet
og adkomst, se kart pa finn.no eller vedlagt i
salgsoppgaven.

Adkomst

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger. Eiendommen har adkomst via
offentlig vei eller gate.

Bygningssakkyndig
Sindre Jakobsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart etter gjeldende lover og
forskrifter, og i henhold til TEK 17.

Bygningen er oppfgrt pa drenerende masser.
Takvann ledes i rgr bort fra bygningen. Bygningen
har grunnmur i isolerte elementer. Stgpt betonggulv
mot grunn. Taktekkingen er av asfaltpapp. Renner og
nedlgp av lakkert metall. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Malte
vinduer av tre med 3-lags isolerglass, utvendig tekket
med lakkerte aluminiums beslag.
Hovedinngangsdgr: Laminert dgr med trekarm, med
3-lags isolerglass, utvendig tekket med lakkerte
aluminiums beslag. Terrassedgr: Malt dgr av tre med
3-lags isolerglass, utvendig tekket med lakkerte
aluminiums beslag. Terrasse pa ca. 17,3 m2 med
malt stdende tett rekkverk, skillevegger mot

naboseksjonene. Rekkverket har en hgyde pa ca.
100 cm. Konstruksjon av tre innfestet i
bygningskroppen og fundamentert pa stgpte
fundamenter. Adkomst fra gardsplass og via dgr fra
entré. Markterrasse pa ca. 20,1 m2, skillevegger mot
naboseksjonene. Konstruksjon av tre innfestet i
bygningskroppen og fundamentert pa stgpte
fundamenter. Adkomst via dgr fra stuen. Trapp av tre
til terrassen ved hovedinngangen.

Bod:

Stgpt betongsale pa grunn, grunnmurer av betong.
Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig tekket
med staende kledning. Pulttak takkonstruksjon,
utvendig tekket med asfaltpapp.

Verditakst
Kr 4 400 000

Standard

Innvendige overflater:

Gulvene har laminat. Veggene har sparklet og malte
gips-plater. Himlingene har sparklet og malte
gips-plater. Gulvvarme i alle rom. Boligen har malte
fyllingsdgrer.

Vatrom:

Vatrommet er utfgrt iht. Teknisk forskrift 2017.
Veggene har fliser. Sparklet og malt gips i himlingen.
Gulvet er flislagt. Termostatstyrte elektriske
varmekabler. Gulvet har tilfredsstillende fall mot
sluk. Vatrommet har plastsluk og smgremembran
med dokumentert utfgrelse. Innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er avtrekk via ventil i himling tilkoblet balansert
ventilasjonsanlegg og tilluft via luftespalte under
dgrbladet.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte
slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Kjokkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin med
vannstoppsystem, induksjonstopp med komyrvakt,
stekeovn. Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap,
oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier. Kjgkkenventilator med avtrekk
ut via himling.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger av plast (rgr-i-rgr). Stoppekran
plassert i boden. Kraner er funksjonstestet og har
tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig
tapping.

- Avlgpsrgr av plast.

- Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsaggregat av merket Systemair fra 2024
plassert i boden.

- Varmtvannstank pa ca. 190 liter av merket Oso fra
2024 plassert i boden. Ved bruk av 2 el-kolber og
vendetermostat, er Saga Xpress klar til bruk pa bare
1 time (SX 150) — 1/3 av vanlig oppvarmingstid -
uten a bruke mer strgm. En SX 200 dekker samme
behov som en standard Saga S 300 liter, med mindre
plassbehov.

- El-skap med automatsikringer plassert i bod. Maler
plassert i tilknytningsskap.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr
iht. forskriftskrav.

Innbo og lgsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin
liste over lgsgre og tilbehgr, som legges til grunn for
salget dersom annet ikke fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til 4 gjgre

Peer Gynts gate 18B
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seg kjent med denne.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer medfglger i handelen.
Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke
i salget med mindre det tydelig fremgar av
salgsoppgaven. Dette avviker fra bransjens
tilbehgrsliste.

Integrerte hvitevarer som medfglger:
Hvitevarer pa kjskken medfglger.

Hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet
av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

TV/Internett/Bredband

Kabel-tv/internett:

Bredband og TV-uttak med ett uttak for kabel-TV og
data/IP-telefoni i stue. Anlegget leveres klart til bruk.
Abonnement bestilles og betales av beboer.
Leverandgr: Signal bredband.

Parkering

Asfaltert parkering pa felles tomt og det er to
parkeringsplasser til hver seksjon. Det er elbil-lading/
elsykkel-lading pa hver parkeringsplass som fglger
leiligheten.

Radonmaling
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
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unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming i boligene med varmekabler i alle rom.

For gvrig er det balansert ventilasjonsanlegg som
styres individuelt for hver leilighet. Boligen har ett
innvendig pipelgp som strekker seg fra 1. etasje og
over tak. Type: Isolert stalpipe. Pipelgpet har ett
fastmontert lukket ildsted som vedovn.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Dette avviker fra
bransjenormen.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strem som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen veere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med
31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

4290 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger 19 250,00 (Dokumentavgift 2,5 % av
tomteverdi 770 000,-)

260,00 (Grunnboksutskrift kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte) ----------------—--—-
20 600,00 (Omkostninger totalt) ---—-------mrmeev

4 310 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger) ---—-——--—--

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer. Hele kjppesummen med
omkostninger ma veere innbetalt og disponibel for
megler pa meglers klientkonto, senest pa siste
virkedag innen overtagelsen finner sted.

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter/renovasjon:

Kommunale avgifter faktureres direkte fra Alstahaug
Kommune til hver enkelt eier.

Kommunale avgifter er ikke fastsatt p.t. For mer
informasjon vedrgrende beregning av kommunale
avgifter, kontakt Alstahaug Kommune.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere
avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som
sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt.

Renovasjon bestilles og bekostes av kjgper. For
priser og ulike abonnement kontakt SHMIL eller se
www.shmil.no.

Informasjon om formuesverdi
Ligningsverdi er ikke fastsatt p.t.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet
for kommuner, og skal benyttets fra og med
inntektsaret 2026. Formuesverdien fastsettes av
Skatteetaten.

Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen
etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig” (der boligeieren er folkeregisteret
bosatt) og "sekundaerbolig".

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent av
beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Yiterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Tilbud om lanefinansiering

Peer Gynts gate 18B
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter er stipulert av selger og inkluderer
forsikring av bygningsmassen, og drift/vedlikehold
av tomt/felles vei /parkeringsplasser.

Endelige stgrrelse pa felleskostnader vil bli bestemt
av arsmgte i sameie, og vil blant annet vaere
avhengig av hvilke tjenester som gnskes utfgrt i
felles regi. Dersom det i etterkant inkluderes flere
tjenester i felleskostnader vil dette kunne pavirke
felleskostnadenes stgrrelse.

Seksjonseierne er solidarisk ansvarlig for
felleskostnader og riktig betaling av disse.

Dersom en seksjonseier ikke betaler sin andel av
felleskostnader har sameie legalpant for inntil 2G for
manglende innbetaling.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 584

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bakkelygata 21

Om sameiet

Sameiet bestar av 3 boligseksjoner og hver seksjon
utgjer en sameieandel med tilknyttet enerett til bruk
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av sin bruksenhet, og rett til bruk av sameiets
fellesarealer. Sameiet skal ha et styre pa 3
medlemmer, og det skal avholdes arlig arsmgte hvor
blant annet regnskap og budsjett skal fremlegges.
Hver seksjon har én stemme. Fgrste arsmgte er ikke
avholdt. Sameiet er ikke registrert i enhetsregisteret,
og har ikke eget org.nr

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 1092,
seksjonsnummer 2 i Alstahaug kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

02.04.2024 - Dokumentnr: 1268724 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/3

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 22.08.2025. At slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfgrt arbeid pad boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Alstahaug Kommune har gitt igangsettingstillatelse
for prosjektet den 02.10.2020. Det er gitt

dispenasjon fra gjeldende plan nar det gjelder
utnyttingsgrad, byggegrense (frisiktssone) og
gesimshgyde.

Alstahaug kommune har sendt over tegninger datert
04.08.2020. Tegningene er ikke stemplet, men
megler forutsetter at tegningene som er oversendt
fra kommunen er grunnlaget for sgknadsprosessen
for oppfaring.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk og
offentlig avlgp, med privat stikkledning mellom
boligen og det offentlige nettet.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Kommuneplaner:

Id: 201622

Navn: Kommuneplanens arealdel med kystsone
2016-2022

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 14.12.2016

Bestemmelser: http://webhotel2.gisline.no/
GisLinePlanarkiv/1820/201622/Dokumenter/
201622_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf
Delarealer:

Delareal: 1 205 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal: 3m

KPHensynsonenavn: H910

KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner:
Id: 5043028
Navn: Prestegardsjordet

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 20.01.1988

Bestemmelser: http://webhotel2.gisline.no/
GisLinePlanarkiv/1820/5043028/Dokumenter/
5043028_Bestemmelser.pdf

Delarealer: Delareal 3 m

Formal: Boliger

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Nar kjgper er forbruker:

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
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eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i samsvar
med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig
mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr. 10 000,- (egenandel).

Ved omsetning av nyoppfgrt bolig skal det lite til for
at vesentlighetskrav anses oppfylt. Det stilles garanti
som oppfyller vilkarene i bustadoppfgringsloven §12
for avtaler som er inngatt innen 6 maneder etter at
midlertidig brukstillatelse er gitt. Garantien skal
gjelde i 5 3r etter overtagelsen.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid for konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i

budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa
boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning

som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Ansvarlig megler

Lisa Helgesen
Eiendomsmegler
lisa.helgesen@aktiv.no
TIf: 906 54 452

Ansvarlig megler bistas av
Stina Hermansen
Eiendomsmeglerfullmektig
stina.hermansen@aktiv.no
TIf: 916 05 346

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Sandnessjgen,
organisasjonsnummer 921059833
Torolv Kveldulvsons gate 25,
Salgsoppgavedato

06.03.2026

Peer Gynts gate 18B
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSJ@EN
(7 ALSTAHAUG kommune

# gnr. 37, bnr. 1092, snr. 2

Markedsverdi
4 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 93 m?

Befaringsdato: 03.05.2025 Rapportdato: 19.05.2025 Oppdragsnr.: 20914-3680 Referansenummer: DA1605

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Sindre Jakobsen Var ref: Lars brattland

Miljefyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS er et uavhengig og sertifisert takseringsfirma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester over hele
Helgeland og Troms, med hgy faglig integritet, lokal kunnskap og palitelighet i fokus.

Var kjernevirksomhet omfatter blant annet: Verditakst og lanetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter, Skadetaksering,
Overtagleser og 1 og 5-arsbefaringer for bolig og naering, Bistand ved kjgp og salg av eiendom, Uavhengige vurderinger for forsikring
og ved tvister.

Vi har solid erfaring med bade bolig-, fritids- og naeringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngaende kunnskap om
byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Var metodikk sikrer grundige vurderinger og lett forstaelige rapporter,

skreddersydd etter kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og fglger bransjens etiske retningslinjer og standarder. Vi er opptatt av kvalitet i alle ledd og
setter hgyt fokus pa kundeservice, presisjon og effektiv giennomfgring.

Rapportansvarlig Medansvarlig

: Ha(;us %ﬁfb

nwve
Sindre Jakobsen Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
sindre@motakst.no marius@motakst.no
908 82 357 472 67 180

7
BVN 5o

CpaRIET
VATROMSEEDRIFT

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20914-3680 Befaringsdato: 03.05.2025 Side: 2 av 25
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Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSJ@EN Motakst AS ‘
Gnr 37 - Bnr 1092 Sendregate2 |\ I I
1820 ALSTAHAUG 8624 MO | RANA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSJ@EN Motakst AS
Gnr 37 - Bnr 1092 Sgndre gate 2
1820 ALSTAHAUG 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20914-3680 Befaringsdato: 03.05.2025 Side: 3 av 25

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSJ@EN
Gnr 37 - Bnr 1092
1820 ALSTAHAUG

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 97 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 93 m?
Totalpris 4 400 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4750 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger datert 04.08.2020.

Oppdragsnr.: 20914-3680

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 03.05.2025

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA Norsk takst

Side: 5av 25

Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSJ@EN
Gnr 37 - Bnr 1092
1820 ALSTAHAUG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

40

30

20

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Rekkehus

Oppdragsnr.: 20914-3680

Befaringsdato:

03.05.2025

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA  Norsk takst

Side: 6 av 25
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Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSJ@EN Motakst AS

Gnr 37 - Bnr 1092 Sgndre gate 2 k l I
1820 ALSTAHAUG 8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

2024 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Anvendelse

Boligen var ved befaring klargjort for salg/eierskifte.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er nylig oppfert.

UTVENDIG

O Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av asfaltpapp.
Taket er besiktiget fra bakkeniva, grunnet manglende forsvarlig adkomst.

Arstall: 2024 Kilde: Offentlig informasjon

(3 Nedigp og beslag

Renner og nedlgp av lakkert metall.

(3D Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

(3 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Det bemerkes at hele takkonstruksjonen er gjenbygget uten mulighet for inspeksjon. Det er derfor begrenset mulighet for & kontrollere takkonstruksjonen
foruten om besiktelse fra underliggende rom/etasje.

Vinduer

Malte vinduer av tre med 3-lags isolerglass, utvendig tekket med lakkerte aluminiums beslag.

Oppdragsnr.: 20914-3680 Befaringsdato: 03.05.2025 Side: 7 av 25

Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSJ@EN Motakst AS
Gnr 37 - Bnr 1092 Sgndre gate 2 k I I
1820 ALSTAHAUG 8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

Dorer

Hovedinngangsdgr: Laminert dgr med trekarm, med 3-lags isolerglass, utvendig tekket med lakkerte aluminiums beslag.

Terrassedgr: Malt dgr av tre med 3-lags isolerglass, utvendig tekket med lakkerte aluminiums beslag.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 17,3 m2 med malt staende tett rekkverk, skillevegger mot naboseksjonene. Rekkverket har en hgyde pa ca. 100 cm. Konstruksjon av tre
innfestet i bygningskroppen og fundamentert pa stgpte fundamenter. Adkomst fra gardsplass og via dgr fra entré..

Markterrasse pa ca. 20,1 m2, skillevegger mot naboseksjonene. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert pa stgpte fundamenter.
Adkomst via dgr fra stuen.

Utvendige trapper

Trapp av tre til terrassen ved hovedinngangen.

Oppdragsnr.: 20914-3680 Befaringsdato: 03.05.2025 Side: 8 av 25



Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSJ@EN

Motakst AS Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSIPEN Motakst AS
Gnr 37 - Bnr 1092 Sgndre gate 2 k I l Gnr 37 - Bnr 1092
1820 ALSTAHAUG 8624 MO | RANA Norsk takst

Sgndre gate 2 l I
1820 ALSTAHAUG 8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Boligen har utstedt midlertidig bruktstillatelse, er utstedt med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd. Dette vil med andre ord si

at det er utstedt kontrollerklaeringer pa vatrommet. For ytterligere informasjon angaende prosjekteringsgrunnlag og utfgrelse, ta kontakt med
kommunen/ansvarlig spker/kontrollerende.

ETASJE > BAD/VASKEROM/WC
(3D overflater vegger og himling

Veggene har fliser.

Sparklet og malt gips i himlingen.
I'c.:

INNVENDIG
Overflater

Gulvene har laminat.
Veggene har sparklet og malte gips-plater.
Himlingene har sparklet og malte gips-plater.

Gulvvarme i alle rom.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

ETASJE > BAD/VASKEROM/WC
Stgpt betonggulv mot grunn.

3D overflater Gulv

Malt avvik i stuen:

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 1 mm.

Gulvet er flislagt. Termostatstyrte elektriske varmekabler.
Hoydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 3 mm.

Gulvet har tilfredsstillende fall mot sluk.

D Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

D Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra 1. etasje og over tak.
Type: Isolert stalpipe.

Alder: Byggear.

Pipelgpet har ett fastmontert ildsted.
Type: Lukket vedovn.

Kontroll av fall mot sluk. Kontroll av fall mot sluk.
Alder: Byggear.

Innvendige dgrer

Boligen har malte fyllingsdgrer.

VATROM

Kntroll av fall mot sluk.
ETASJE > BAD/VASKEROM/WC
Generell

ETASJE > BAD/VASKEROM/WC
Sluk, membran og tettesjikt
Vatrommet er utfgrt iht. Teknisk forskrift 2017.

Oppdragsnr.: 20914-3680 Befaringsdato: 03.05.2025
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Vatrommet har plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
ETASJE > BAD/VASKEROM/WC Overflater og innredning

(3D saniteerutstyr og innredning o . _ . _ o _
Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin med vannstoppsystem, induksjonstopp med komyrvakt,
stekeovn.
Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

ETASJE > BAD/VASKEROM/WC

m Ventilasjon Kontroll av rgropplegg.
ETASJE > STUE/KJPKKEN

O Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut via himling.

Det er avtrekk via ventil i himling tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg og tilluft via luftespalte under dgrbladet.

ETASJE > BAD/VASKEROM/WC
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da takstingenigren vurderer det som ungdvendig, boligen er nylig oppfert og ikke tatt i bruk. Det foreligger dokumentasjon for
oppbyggingen av vatrommet.

Fuktsgk:
Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i omradet rundt sluken, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

 —
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast (rgr-i-rgr).
Stoppekran plassert i boden.
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Kraner er funksjonstestet og har tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

(3 ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat av merket Systemair fra 2024 plassert i boden.

Ventilasjonsaggregatet var ikke i bruk ved befaring og er derfor ikke funksjonstestet.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 190 liter av merket Oso fra 2024 plassert i boden.

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer plassert i bod.

Maler plassert i tilknytningsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er i fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle elektriske arbeider er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Takstingenigren har ikke mottatt kontrollrapport fra siste tilsyn av anlegget utfgrt av DLE.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Det er ikke gitt indikasjoner pa at sikringer Igses ut.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Anlegget er nytt, og har utstedt samsvarserkleaering. Det anses derfor ikke som ngdvendig med utvidet kontroll av el-anlegget.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige
inngrep.

@ Fuktsikring og drenering

Bygningen er oppfgrt pa drenerende masser.
Takvann ledes i rgr bort fra bygningen.

Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSJ@EN
Gnr 37 - Bnr 1092
1820 ALSTAHAUG

Bygninger pa eiendommen

Bod

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k l I

8624 MO | RANA Norsk takst

Anvendelse

Oppbevaring av redskaper.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Stgpt betongsale pa grunn, grunnmurer av betong.
Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig tekket med staende kledning.
Pulttak takkonstruksjon, utvendig tekket med asfaltpapp.

Byggear Kommentar

2024 Byggear er basert pa opplysninger i midlertidig
brukstillatelse.

Standard

Boden holder normal standard.

Vedlikehold

Boden er nylig oppfegrt.

(O Grunnmur og fundamenter

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

(3 Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt plant terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vannrgr av plast via kommunalt nett.
Avlgpsrgr av plast via kommunalt nett.
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er fra byggear.

Andre tomteforhold

Innkjgrselen/gardsplassen vil bli asfaltert, opplyser eier.
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Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
93 m?/93 m?

Rekkehus: Entré, 3 Soverom, Bod, Bad/vaskerom,
Stue/kjgkken

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 4 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 20914-3680 Befaringsdato:

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 400 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 400 000

Kr 4750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til a selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Peer Gynts gate 2 D ,8800 SANDNESSJ@EN
1 2 28-06-2023 3000 000 3250 000 3250 000 45139
72 m 2017 2 sov
Njords vei 13B,8803 SANDNESSJ@EN
2 2 28-02-2024 2200 000 2200 000 2200000 40 000
55 m 1976 2 sov
Njords vei 13C,8803 SANDNESSJ@EN
3 N 20-03-2025 2 300 000 2300 000 2300 000 39 655
58 m 1976 1sov
Peer Gynts gate 2 A ,8800 SANDNESSJ@EN
4 2 10-05-2023 3 650 000 3425 000 3425000 37637
91m 2017 2 sov
Ibsens gate 7A ,8800 SANDNESSJ@EN
5 2 31-08-2023 2 700 000 2 800 000 2 800 000 35443
79 m 2001 2 sov
Novikveien 112C ,8802 SANDNESSI@EN
6 2 25-03-2024 2 090 000 2 090 000 695 109 2785 109 34814
80m 1972 2 sov
7 Sigrid Undsets gate 36A ,8800
SANDNESSJ@EN 24-02-2025 3350 000 3900 000 3900 000 28 889
135 m? 1975 2 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter: Kr. 12 256
Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 8 000
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 8 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 28 500

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 4200 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 5000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 60 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4260 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20914-3680 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong
Etasje 93
sumMm 93
SUM BRA 93

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Entré/gang, Soverom 1, Soverom 2,

Etasje Soverom 3, Bod 2, Bad/vaskerom/wc,
Stue/kjgkken

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Boligen er nylig oppfert og har fatt utsted midlertidig brukstillatelse den 30.05.2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBitAl::I)kong
Etasje 4
SUM 4
SUM BRA q

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det foreligger tegninger datert 04.08.2020.

Oppdragsnr.: 20914-3680 Befaringsdato:  03.05.2025

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

93 37

sum

37

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [#]Nei
[“lJa  [INei

[Jia  [“INei

Terrasse- og balkongareal

Sum (TBA)

4

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 87 6
Bod 0 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.5.2025 Sindre Jakobsen Takstingenigr

Thomas Grindstrand Dikvold Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1820 ALSTAHAUG 37 1092 2 1207 m? Eiendomsverdi. Eiet
Adresse

Peer Gynts gate 18 B

Hjemmelshaver
Keystone Estates AS
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Peer Gynts gate 18 B, 8800 SANDNESSJ@EN Motakst AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Peer Gynts gate 5 om lag 1,7 km unna sentrum av Sandnessjgen. Eiendommen har barnevennlige omgivelser, med kort
vei til skole, barnehage og lekeplass. Flotte turmuligheter finnes ogsa innenfor kort avstand. Sandnessjgen har om lag 6000 innbyggere med
ett rikt naeringsliv av maritim virksomhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse iht. reguleringsplan for "Omraderegulering for Bakkely", plan-ID
20210071. Ikrafttredelse 27.09.2022.

Om tomten

Opparbeidet tomt med gruset innkjgrsel og gardsplass.
Felleseid tomt som har ett areal pé ca. 1207 m2.

Kommuneplan

KA Alstahaug. Plan-ID 201622. Ikrafttredelse 14.12.2016.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pad eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i nieromradet bestar i hovedsak av tilsvarende flermannsboliger og smahusbebyggelse/villaeciendommer.
Parkering

Parkering pa felleseid tomt.

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.

Byggemate

Stgpt betongsale pa grunn.
Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig tekket med staende kledning.
Pultaktakkonstruksjon, utvendig tekket med asfaltpapp.
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Kilder og vedlegg

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER . N
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
a q rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt * Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
Dokumentasjon av utfgrte . . o . den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
arbeider pa vatrom 15.05.2024 Kontrollerklzering. Gjennomgatt Nei tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
Grunnkart 24.04.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei o:nsetning av bolig), gamt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
. . . . . . o . ¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
Rekvirent/eier 24.04.2025 Opplysninger gitt over telefon og mail. Gjennomgatt Nei vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver «Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
Bild iend P awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
Bilder 24.04.2025 | c.er av ?Ie.n ommen for egen Gjennomgatt Nei framh?ver nf)rmalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
kvalitetssikring. fremgdr av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
Diverse eiendomsinformasjon samt blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Eiendomsverdi AS 05.05.2025 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei - ) ) . * Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
2d i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
neeromrade. bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger stemmer med dagens bruk.
. ) ) ) ) ) . dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.
Ambita AS 23.04.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
Godkjente ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
4.08.202 kjen nin ninger av boligen. jennomga Nei : h 03 fagli € ¥n. Byghingssaxkyndig
bygningstegninger 04.08.2020 Godkjente bygningstegninger av bolige Gjennomgatt € foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
. s 1 . . s . . 2 . iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
Midlertidig brukstillatelse 23.05.2024 Det er utstedt midlertidig brukstillatelse.  Gjennomgatt Nei i)
€ gh else 3.05 ete € € g bruks else ) omg 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
. . . . o . denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
Samsvarserklaeringer 06.05.2025 Samsvarserklaeringer er fremvist. Gjennomgatt Nei P P &

Revisjoner

som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

kan gis sjablongmessig anslag. BEFARINGEN
Versjon Ny versjon Kommentar o ) ) ) Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
1 19.05.2025 pa forholdﬂs.om man ma regne med trenger utbedring §traks eller innen avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
2 19.05.2025 gis sjablongmessig anslag. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
i . ‘ . ) 3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse. observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
3 20.05.2025 A -
. ) (vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av gjennomfgringen av befaringen begrenses som falger:
4 22.08.2025 tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal

For gyldighet pa rapporten se forside
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slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20914-3680

Befaringsdato: 03.05.2025

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 24 av 25
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DA1605

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Bakkely gata 21 a, b, c

Byggebeskrivelse, 26.10.2020.

1. GENERELL ORIENTERING

BYGGHERRE
Stamnes Gaard As

TOTALENTREPRENGR
Contractor Bygg As
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1. Prosjektets art og omfang

3 leiligheter og felles parkering.

Adkomst til alle leiligheter fra bakkeplan . Leilighetene har stgrrelser fra ca. 90 kvadratmeter BRA,
pluss balkonger.

2. Generelt

Boligen leveres ngkkelferdig med kvaliteter i henhold til denne beskrivelsen. Plantegninger, bilder
og leilighetstegninger er illustrasjoner, og mgblering og innredning kan ikke oppfattes som
standard leveranse.

Denne beskrivelsen gjelder foran tegninger, illustrasjoner, brosjyrer og internettopplysninger.

3. Fellesarealer

Boligene skal organiseres som selveier.

Fellesarealene defineres som alle arealer som ikke ligger innenfor en boenhet, herunder blant
annet
- Utvendige fellesanlegg

3.2 Parkering

Adkomst til parkeringsarealet skjer via kommune vei.
Parkeringsarealet vil bli asfaltert.

Fordeling av parkeringsplassene foretas av utbygger.

3.3 Boder

Hver leilighet vil f egen utvendig sportsbod. Utvendig sportsboder plasseres i fellesareal og vil
veere uisolert. Hver bod far en dobbel stikkontakt og lys. Boder tildeles etter utbyggers valg. Golv i
boder vil veere av betong.

3.4 Avfallshdndtering
Det er avsatt egen utvendig plass for avfallsplassering i adkomstsone.

3.5 Uteareal
Utomhusareal og areal mellom og rundt byggene vil bli opparbeidet. Prosjekteringen er ikke
fullfgrt, og det vil bli endringer i forhold til det som er vist p3 illustrasjoner.

Plenarealer tilsds, gjgdsles og beplantes noe. Plen slds av entreprengr en gang etter tilsding.
Borettslaget er straks etter overtagelse ansvarlig for vatning og gjgdsling ved behov.
Det er medtatt ett utvendig spylepunkt pr enhet.

3.01 ROMSKIEMA

Innvendi Elektro
Rom Gulv g Himling Sanitaer Annet
Nek 400
lettvegg
Entré/ PVC Fliser/ Tre - Tre - Malte Se eg_en Varmekabler
Gang Smart beskrivelse
gulv arbor plater
Panel
Ett greps
Kjokken Tre - Se egen kjgkkenbatteri, Se eget pkt,
. Tre — Malte ’ . vedr. HTH
Laminat Smart beskrivelse Oras classica ) .
arbor plater " innredninger.
panel el. Tilsv. med
hgy tut
Tre - gips _ Se egen Utgang til
Stue Laminat sparklet og Tre - Malte beskrivelse terrasse /
arbor plater
malt. balkong.
Vatroms Se egen
Bad Flis Panel Fibo | 17¢ ~Malte | ooy rivelse Varmekabel
arbor plater
F024
Bod/ Vatrom;; Tre - Malte Se eg_en Uttak for Varmekabel
Belegg Panel Fibo beskrivelse .
Vaskerom arbor plater vaskemaskin,
F024
Ingen
Tre Tre Se egen varmekilde.
Sportsbod | Betong o Ny beskrivelse Det leveres
Uisolert Uisolert -
stikkontakt og
lys
Parkett 3 . . Se egen
stavs Tre ~ gips | Tre — gips beskrivelse
Soverom . sparklet og | sparklet og
hvitlasert
. malt. malt.
eik
Tre - gips
sparklet og Downlight i
Impreanert malt. rafter sort.
Terrasse delfkeg Lydhimling Utelampe sort
der det er Dobbel sort
krav stikkkontakt.
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Felles Asfalt o
arealer 9 Se utomhus-
utvendig evtoplen & plan
tilsadd plen
4.2 Fasader

Konstruksjonen er oppfgrt med betong i dekke. Resterende utfgres i tre. Vegger mellom leiligheter
utfgres i tre iht lyd og brannkrav.

Vinduer og dgrer i leilighetenes yttervegger utfgres med energiglass i henhold til forskriftenes krav.
Vegger hvor det er trepanel, vil bli levert malt fra fabrikk.

Impregnert trevirke i balkonggulv vil bli levert impregnert fra fabrikk, og ma behandles av kjgper.

Fasadematerialer og fasadeuttrykk vil bli Mgre Royal Sort.

4.3 Yttervegger
Yttervegger utfgres med isolert bindingsverk

4.4 Vinduer og ytterdgrer
Vinduer leveres som vedlikeholdsfrie aluminiumsbelagte trevinduer med klart 3-lags energiglass.
Terrassedgrer leveres malte og med klart 3-lags energiglass.

Karmene leveres hvit innvendig.
Gerikt/belistning leveres med synlig stiftehull.

4.5 Innervegger
Skillevegger mellom boenhetene utfgres i tre. Vegger inne i leilighetene er bygget opp med
stendere, isolasjon og malt smart panel pd hver side.

Som fglge av detaljprosjektering, vil det bli lokale nedforinger og utforinger for tekniske fgringer og
baeresystem. Omfanget avklares underveis i prosjekteringen ift. tekniske Igsninger.

4.7 Innerdgrer

Innvendige dgrer leveres som kompaktdgrer av god kvalitet (Swedoor stable eller tilsvarende) med
dempelist pa karm.

Lyse/hvite, glatte dgrblader med vridere og beslag av stél, samt hvitmalte karmer og gerikter
(stiftehull vil veere synlig).

4.8 Dekker - gulv
Gulv i sportsbod leveres med impregnert (stgvbundet) betong

4.9 Tak/Himling
Himling er generelt utfgrt med malt arbor himling.

Der tekniske installasjoner krever det, vil det dels bli nedsenkede himlinger, dels innkassinger av
kanaler og rgr.
Disse er ikke ngdvendigvis vist pa tegning.

Takhgyden i nedforet areal og p& bad og gang/entre vil avvike i forhold til resten av leiligheten.
Overgang mellom vegg og himling leveres med lister.

For 8 f& frem fgringer for avigpsrgr og kanaler samt konstruktive elementer kan det vaere aktuelt 8
etablere horisontale kasser oppunder himling.

4.10 Yttertak
Pulttak oppfgrt med prefabrikerte takstoler.
Taktekking er sort papp. Sorte takrenne systemer og beslag.

4.11 Kjokken
Kjgkkeninnredning er designet av interigrdesigner og leveres i et moderne uttrykk fra HTH.
Plassering av ventilasjon, sluker og vanntilfgrsler er fast og kan ikke endres

Hvitevarer er inkludert i leveransen. Alle hvitevarer er i integrert utfgrelse.

Komplett kjgkken inkluderer: platetopp (induksjon), komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap kjgl/
frys.

Vegg mellom benkeplate og overskap leveres malt.

Kjgkkenventilator tilpasset gvrig innredning.

Benkeplater leveres i laminat. Innredning leveres som vist pd egen kjokkentegning for de
enkelte leilighetene. Dette legges ikke ved prospekt, men tas i tilvalgsprosessen.

Alle skap leveres med demping og justerbare hengsler.

4.12 Terrasse

Gulv p3 terrasse leveres med impregnert dekke.

4.13 Listverk og utforinger

Listverk leveres ferdig hvitmalt fra fabrikk og med synlige spikerhull, skjgter, gjeeringer osv.
Utforinger leveres i hvit utforelse.

Listverk til gulv leveres i hvit med synlig spikring.
Ved tilvalg pd andre utfgrelser pa gulv, leveres hvit gulvlist med synlig spikring.
Siste punktet bgr kunder selv avklare i tilvalgsprosessen.

4.14 Garderobe/skap
Garderobeskap og gvrige inntegnede hyller inngf%r ikke i leveransen, men kan bestilles som tilvalg.

5. Sanitaerinstallasjoner

1. Generelt:

For rgrleggerarbeid/saniteerutstyr er anlegget komplett med rgr i rgr system og omfatter blant
annet:

- Ett sett dusjkabinett som beskrevet under eget punkt om bad

- Ett opplegg for tilkopling av oppvaskmaskin pa kjokken

- Opplegg for vaskemaskin

- Ettgreps blandebatterier, med trykk og termostatstyring

- Dusjgarnityr (oppheng, armatur og dusjhode)

- Vegghengt toalett
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5.2 Bad
Alle bad leveres med enkel servant i underskap med bredde 1200 mm.
Speil med integrert lysarmatur.

UNDERSKAP MALIN M/D@R 120X46 HVIT HOYGLANS ALTERNA
SERVANT MALIN 120X46 PORSELEN ALTERNA

VIKINGBAD EVA 120 SPEIL M/LED

DUSJKAR HVIT BUET 90X90 ALTERNA PRIMEO

IF@ SIGNFIX 6860 KLOSETT MED INNEBYGD S-LAS.

5.3 Varmeanlegg

v Oppvarming bad og evt vaskerom er varmekabel grunnet komfort.

Evt. krav til oppvarming utover dette Igses med elektriske panelovner.
6. Ventilasjon

Det leveres individuelt balansert ventilasjonsanlegg. Anlegget kan styres individuelt for hver
leilighet.

Aggregat og fgringsveier plasseres der prosjekterende anser det mest hensiktsmessig.

7. Elektroinstallasjoner

7.1 Generelt

Det elektriske anlegget er generelt skjult med unntak av fellesarealer og vegger med
betongoverflate, og omrader der det kreves som falge av brann og lydkrav. Her leveres 3pent
anlegg.

Anlegget bygges opp med individuelle mélere for leiligheter og egen méler. Sikringsskap med
automatsikringer i hver leilighet.

Det er forberedt for elbillading/elsykkellading p& hver parkeringsplass som falger leilighet med
trekkrgr. Montering, kabling og kjgp av lader er kjgpers ansvar og tas som tilvalg.

Leveransen inkluderer:

- Lysarmatur med dobbelt stikk under overskap pa kjskken

- Takarmatur i kjgkken, gang, bad, bod og soverom

- Lysarmatur med stikkontakt i eller ved baderomsinnredning

- Utelysarmatur ved entredgrer og pd veranda/terrasse og rafter.

Forgvrig gjelder NEK400.

Kjgper vil fa tilsendt egen elektrotegning som viser plassering av de elektriske punktene.

7.2 Kabel-TV/internett

Bredband og TV-uttak med ett uttak for kabel-TV og data/IP-telefoni i stue.
Anlegget leveres klart til bruk. Grunnabonnementet betales av beboer.
Leverandgr: Signal bredband.

8. Andre installasjoner
- Brannvarslingsanlegg i henhold til forskriftskrav
- Rgykvarslere samt pulverapparat til hver leilighet.
- Komfyrvakt over platetopp i hver leilighet

Fordelingsskap for interne vannrgr er i hovedsak plassert pa vegg i teknisk rom eller i
vatrom. Anleggene kan ogsd vaere plassert i andre rom avhengig av planigsning.

9. Uteomrader

Gangadkomst til leilighetene og felles innkjgring leveres med asfaltdekke.

Sameiet overtar ansvaret for drift og vedlikehold av utomhusanlegget ved overlevering.

10. Tilvalg

Prosjektet inneholder gode kvaliteter. Hver enkelt vil f anledning til & gjgre tilvalg mot en
prisjustering innenfor et visst tidsrom i byggeprosessen. Informasjon og tilbud om dette blir sendt
ved et senere tidspunkt. Det &pnes for fglgende tilvalg:

Annen type kjgkkenfront og benkeplater innenfor leverandgrens utvalg.
Annen type baderomsfront innenfor leverandgrens utvalg.

Eventuelle garderobeskap.

Annen type gulv innenfor spesifiserte tilvalg.

Annen type flis innenfor spesifiserte tilvalg.

Annen type innerdgrer innenfor spesifiserte tilvalg

Ekstra kontakter, doble eller 4-veis utover standard oppsett.

Diverse sanitaerutstyr (dusjhjgrne, badekar etc.)

Malte kontrastvegger eller andre fargevalg enn standard.

Flere uttak for kabel-TV/bredbdnd utover standard plassering

Listverk ved tak

Malt listverk etter montering (ikke synlige spikerhull)

Innfelte downlights der det er teknisk mulig gvrige steder i leiligheten enn entre og bad
Utvidet gulvarmesone pa soverom.

Ladepunkt for elbil/sykkel pa parkeringsplass som fglger leilighetene

Kjgper vil bli innkalt til et felles tilvalgsmgte med totalentreprengr for gjennomgang av leveranse
og bestilling av eventuelle kundetilvalg. Kostnader knyttet til kundetilvalg forfaller til betaling
sammen med kjgpesummen for leiligheten og skal senest betales ved overtakelsen av leiligheten.

Foglgende endringer tillates ikke:

Flytting av vegger, dgr@pninger og vinduer

Endringer som bergrer husets baerekonstruksjoner
Flytting av saniteerutstyr og tilhgrende rgropplegg
Flytting og forandring pa ventilasjonsanlegg

Alle utvendige bygningsmessige- og tekniske Igsninger

11. Forbehold

Alt treverk er hygroskopisk, dvs. at det har en naturlig evne til 3 gi fra seg eller oppta fuktighet.
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I trevirke i nye bygg vil det alltid forekomme bevegelser i forbindelse med naturlig uttgrking og
akklimatisering. Over tid vil det ogsa forekomme bevegelser i trevirket som fglge av skiftende
relativ luftfuktighet som vil opptre ved ulike 8rstider.

Sprekkdannelser i ferdige overflater som skyldes disse naturlige egenskapene i trevirket vil ikke bli
akseptert som reklamasjon. Reklamasjon p& sprekker i ferdige overflater vil kun bli tatt til fglge
dersom det kan pavises konstruksjonsmessige feil, eller feil utfgrelse i byggeperioden.

I hjgrner kan det oppsta sprekk og riss som fglge av normal tgrk og krymp av bygningsmaterialer.
Det tas forbehold om justeringer i materialvalg uten at dette forringer kvaliteten.

Det tas forbehold om at det kan bli foretatt endringer i denne leveringsbeskrivelsen som fglge av
endring i offentlige krav og endelige offentlige godkjenninger, samt at det pr. dato gjenstar noe
prosjektering, videre bearbeiding og detaljering ved arkitekt og rddgivere. Eventuelle endringer
skal ikke i vesentlig grad endre leilighetens verdi.

Det tas forbehold om at planskisser og illustrasjoner kun er ment som et forslag, og at den
endelige leveransen kan avvike fra dette. Der det er avvik mellom planskisser og
leveransebeskrivelse, er det leveransebeskrivelsen som gjelder. Utstyr som er vist pa tegninger for
3 illustrere mgbleringsmuligheter osv., men som ikke er omtalt i denne beskrivelsen, er ikke
inkludert i leveransen.

Selger forbeholder seg retten til & bestemme endelig utforming av uteomhusareal, materialvalg og
fargevalg pa bygningene samt utvendige og innvendige fellesarealer.
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6. Uteomrader

VEDTEKTER Ende-seksjonene har rett til bruk av areal ved siden av sin bolig.
FOR SAMEIET Bakkelygata 21
7. Parkering
Vedtatt i sameiermeote Hver seksjon har rett til 2 parkeringsplasser.

Den 24.01.2024
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65.

8. Boder

Hver seksjon har rett til 4 disponere en av bodene som er etablert pé fellesomréde.

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er [Sameiet Bakkelygata 21], og har gardsnummer [37] og
bruksnummer [1092] i [Alstahaug] kommune.

Sameiet bestar av [3] boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering.
Hver seksjon utgjer en sameieandel med tilknyttet enerett til bruk av sin bruksenhet,
og rett til bruk av sameiets fellesarealer.

Det er ikke tillatt & eie mer enn 2 seksjoner i sameiet (gjelder ogsé indirekte erverv).

STYRET

Sameiet skal ha et styre pa [3] antall medlemmer. Det skal avholdes arlig drsmote hvor
blant annet regnskap og budsjett skal fremlegges, og hver seksjon har én stemme.
Styret skal ha en leder som velges serskilt av arsmetet. Styremedlemmer behover ikke
veere sameiere, men ma vere myndige. Styrets medlemmer velges av drsmate med
vanlig flertall.

Styremedlemmer fungerer i [2] 4r av gangen.

SIGNATURRETT - STYRETS RETT TIL A REPRESENTERE SAMEIET
UTAD

Signaturrett er tildelt 2 styremedlemmer i fellesskap.
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Om ikke annet er bestemt i disse vedtektene gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.

Felleskostnader
Seksjonseiemne er solidarisk ansvarlig for felleskostnader, og riktig betaling av disse.

Dersom en seksjonseier ikke betaler sin andel av felleskostnadene, har sameiet
legalpant for inntil 2 G for manglende innbetaling jf. eierseksjonsloven §31.



w AlStah aug Saksnr: 2024/3447 - 14
k Dato: 22.08.2025
ommune Saksbehandler: Lene Carlsen

Plan, landbruk og miljo
E-post: lene.carlsen@alstahaug.kommune.no

Contractor Bygg As
Foged Falchs vei 53

8803 SANDNESSJOEN

Delegert saksnummer: 25/200

Godkjenning - Ferdigattest - Rekkehus med 3 seksjoner - Peer Gynts Gate 18A, B og C

Byggested Peer Gynts Gate 18, 8800 Gnr/Bnr/Fnr 37/1092/0
Sandnessjoen

Tiltakshaver Stamnes Gaard AS Adresse Postboks 12, 8801
SANDNESSJOEN

Ansvarlig soker Contractor Bygg As Adresse Foged Falchs vei 53, 8803
SANDNESSJOEN

Tiltakets art Rekkehus med 3 seksjoner Bruksareal 283 m2

Vedtak

Alstahaug kommune gir ferdigattest for tiltaket, rekkehus med 3 seksjoner, pa
eiendommen gnr. 37, bnr. 1092, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Det gis dispensasjon fra kravet om fullstendig dokumentasjon av faktisk disponering av
avfall, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 tredje ledd.

Som begrunnelse for vedtaket vises til utredningen under.

Saksopplysninger

Alstahaug kommune har mottatt ssknad om ferdigattest datert 12.05.2025, med
tilleggsdokumentasjon mottatt 03.06.2025 og 30.06.2025, samt dispensasjonssgknad datert
07.07.2025 vedrerende krav til sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggteknisk forskrift
(TEK17) § 9-9 og byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Vurdering

Vurdering etter plan- og bygningsloven § 19-2

Tiltakshaver har redegjort for at;

- Avfallet ble sortert pd byggeplass, men registrert som restavfall ved mottak grunnet rutiner hos
avfallsmottaket.

- Deter gjort gjentatte forsegk pa a innhente bedre dokumentasjon.

- Altavfall er levert til godkjent mottak, og det foreligger ingen indikasjoner pa at avfall er hdndtert
i strid med regelverket.

- Det er ikke sannsynliggjort negative konsekvenser for helse, miljo eller sikkerhet.

Kommunen vurderer at hensynene bak bestemmelsen i TEK17 § 9-9 ikke blir vesentlig tilsidesatt ved
dispensasjon, og at det foreligger tilstrekkelig informasjon til & vurdere at avfall er handtert forsvarlig.

Besoksadresse: Strandgata 52, 8805 Sandnessjoen | Postadresse: Postboks 1006, 8805 Sandnessjoen
E-post: post@alstahaug.kommune.no | Org.nr.: NO 938 712 441 MVA
www.alstahaug. kommune.no
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Ved en samlet vurdering av fordeler og ulemper, vurderer kommunen at det er klart storre fordeler
ved a gi dispensasjon, da tiltaket er ferdigstilt og dokumentasjonen som foreligger gir tilstrekkelig
trygghet for at avfall er handtert i trdd med intensjonen i regelverket.

Informasjon

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa bygningens tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
kommunens avslutning av saken.

Kommunen kan fore tilsyn og gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering
og utferelse i inntil fem ar etter at det er gitt ferdigattest (jf. plan- og bygningsloven §§ 25-2 og 23-3).

Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelse til.

Klageadgang

Du kan klage pé dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Klagefristen er tre uker fra du har mottatt
vedtaket. Begrunnet klage sendes til post@alstahaug.kommune.no

Med hilsen

Lene Carlsen
Enhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke signatur.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-37/1092

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld
Arealmerknader
Tinglyst
Bestaende
[]Seksjonert

[ ] Har fester

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Kvalitetsheving for eksist. eiendom
Oppmalingsforretning

BAKKELYGATA 21
28.11.2007
14.01.2013

0

Beregnet areal

Historisk oppgitt areal

Historisk arealkilde
Antall teiger

[] Del i samla fast eiendom [] Grunnforurensning

["] Under sammenslaing [] Kulturminne
[[]Klage er anmerket

[] Jordskite er krevd

[ Ikke fullfert oppmalingsforr.

D Mangel ved matrikkelferingskrav

Forr.dato Kom. saksref. Involverte
M.fgr.dato Annen ref. Berarte

29.09.2014 14/1682
29.09.2014

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn ~ 18.12.2012  12/1830

Oppmalingsforretning 18.12.2012
Fradeling av grunneiendom 13.07.2012 12/796
Oppmalingsforretning 13.07.2012
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 26.06.2012 12/796
Annen forretningstype 26.06.2012
Fradeling av grunneiendom 28.11.2007

Kart- og delingsforretning

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn ~ 28.11.2007
Grunneiendom fra feste

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y
Eiendomsteig 7323790.28 391427.84
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle

ID Andel

STAMNES GAARD AS Hjemmelshaver (H)
§998820928 11

Adresse

Vegadresse: Bakkelygata 21

Poststed
Grunnkrets
Valgkrets

Bygg

Nr  Bygningsnr
1 187820146
2 187820154

8800 SANDNESSJQEN
207 STAMNES/ASEN
1 SANDNESSJQEN

Lnr  Type
Enebolig (111)
Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

NORKART

Utskriftsdato: 16.11.2020 14:36

1207.2
1216
Malebrev (1)
1

[] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

Frist retting:

37/1, 37/1/164, 37/1/186, 37/910, 37/958, 37/1092, 37/1139
37/1 (-777,1), 37/1139 (777,1)
37/1/164, 37/1/186, 37/910, 37/958, 37/1092
37/1 (-172,8), 37/1136 (172,8)
37/1/393, 37/213, 37/214, 37/312, 37/946, 37/979, 37/1092

37/1/393, 37/203, 37/213, 37/214, 37/946, 37/1092

37/1,37/1092

37/1/116, 37/1092

H H.teig Ber. areal Arealmerknad
0 Ja 1207.2
Adresse Status
Poststed Kategori
Postboks 12
8801 SANDNESSJZEN
Adressetilleggsnavn:
Kirkesogn 10040102 Sandnessjoen
Tettsted 7572 Sandnessjoen
Bygningsstatus Dato
Bygning godkjent for riving/brenning (GR) 02.10.2020
Bygning godkjent for riving/brenning (GR) 02.10.2020
Side 1 av3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-37/1092

NORKART

Utskriftsdato: 16.11.2020 14:36

1: Bygning 187820146: Enebolig (111), Bygning godkjent for riving/brenning 02.10.2020

Bygningsdata

Neeringsgruppe
Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode
Har heis
Vannforsyning
Avlgp

Energikilder
Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
Rammetillatelse

lgangsettingstillatelse

Tatt i bruk

Bolig (X)

Nei

Nei
Massivregistrering
Nei

Tilkn. off. vannverk

Biobrensel, Elektrisitet

Annen oppvarming, Elektrisk

Bygning godkjent for riving/brenning  02.10.2020

Bruksenheter

Type Adresse
Bolig Bakkelygata 21

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

Ho2 1
HO1 0
KO01 0

Dato Reg.dato
08.06.1955 20.07.2001
21.06.1955 20.07.2001
12.05.1956 20.07.2001
02.10.2020

Br.enhet Eiendom BRA
H0201 37/1092 218

BRA Bolig BRA Annet Sum BRA

78 0 78

85 0 85

87 0 87

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt
Bebygd areal
Utullstendig areal
Antall boenheter

Rom Bad
6 2
BTA Bolig
0
0
0

250

250

Nei

WC Kjokkentilgang

2 Kjokken
BTA Annet Sum BTA
0 0
0 0
0 0

2: Bygning 187820154: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning godkjent for riving/brenning 02.10.2020

Bygningsdata

Neeringsgruppe
Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode
Har heis
Vannforsyning
Avigp

Energikilder
Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
Tatt i bruk

Annet som ikke er naering (Y)

Nei
Nei
Massivregistrering
Nei

Dato

Bygning godkjent for riving/brenning  02.10.2020

Bruksenheter

Type

Br.enhet

Reg.dato
30.08.2007
02.10.2020

Eiendom BRA

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal
Antall boenheter

Rom Bad

15
15

Ja

WC Kjokkentilgang

Side 2 av 3
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Utskriftsdato: 16.11.2020 14:36

NORKART

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Side 1 av8

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1268724/200

Uthentet 2024-11-18 09:57

Kartverket

Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-37/1092

37/1092

Unummerert

Etasjer
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Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)
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A e Attestert kopi av dok.nr. 2024/1268724/200 Side 2 av 8 B erket  Attestertkopiav dok.nr. 2024/1268724/200 Side 3av8
B Kartverket —ontet 2024-11-18 09:57 Bs Uthentet 2024-11-18 09:57
Sgknad om seksjonering
Tinglysingsrekvirenten (komm i d kal ti mtidig med oneringen
. i nl e 5. Ngdvendige dokumenter som s inglyses samtidig seks] ng i : __ - ‘
Her skal sgker kun gl opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at seks} skal kunne for p som pply
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket, om fordeling av opprinnelige sameleandeler.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Istak: d; 52, 8805
1. Opplysninger om innsenderen
fe.f_m skaf:'afyilu ut a\'/gen som s.ender inn spknaden til kommunen. Dette kan viere den som eier elend| (hj Ish ), men ogsa en advokat eller annen med
Navn = Fedselsnr./Org.nr. Ep di
REDE EH ling AS, avd. Sand 979158580 p iendom.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 30 8801 Sandnessji 75 143000
2. Opplysninger om elendommen
navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.
1820 Alstahaug 37 1092
3. Hvem elerffester elendommen? (Hjemmelshaver{e)
Fedselsnr./Org.r. (11/9 siffer) Navn im)‘w 6. Egenerki®@ring om at vilkirene i elerseksjonsloven er oppfylt
998820928 Stamnes Gaard AS 11 Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:
a} hver seksjonseler har enesett til § hruke en bruksenhet
hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset o de del av en bygning p3 elend og har egen inngang fra fefiesareal, fra
4, Sgknad (gnsket oppdeling av elendommen}) b} naboelendom eller fra egen tilleggsdel
Eiendommen sgkes oppdelt i elerseksjoner stik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom elend @nskes oppdett i flere enn seksti sek mé du fortsette utfyllingen pé sgknadens siste side. 0 det er avsatt tilstrekkellg parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som flger av byggetiliateisen eller plangrunniaget
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrok (tefler) Tilleggsareal
8 = Boligseksjon (omf: Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skat ha tilleggsareal. B beanh .
friidsboliger) | skriver du nevmeren, som vil vaere summen av 8 = tilleggsareal | bygning d ne=h alle br i
N = neringseiendom telleme ti samtlige seksjoner | sameiet. 6 = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
$B = samleseksjon bolig 86 = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning) seksjoneringen omfatter bare én gn dom, festegrunn eller anleggselendom, eller at & 1en med ldee fra Kartverket har gjort unntak fra
i sl 8 e vilkiret
S.nr | For- | Brak Tilleggs-| S.nr | For- | Brak Tilteggs-} S.nr | Far- | Brpk Tilleggs-| S.nr | For- | Brok Titleggs-§ S.nr | for- | Brok Tilleggs- 2 =
mil | {telfer) | areal mal | {teller} | areal mal | {teller} | areal m3l | {teller} | areal mil | (teller) | areal [ det er fastsatt om den enh'elne seksjon skal brukes til boligforma| eller annet formal, og bruksformalet er i med mdlet, efler annen
1 8 N B 13 25 37 49 bruk det er gitt tillatelse tl
2 |8 |1 B 14 26 38 50 g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning efler sgknadspliktige tiltak | eksisterende bygg
[31
3 |8 |2 b 15 27 39 51 b arealer som andre seksjonselere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til feiles uteoppholdsareal, seksjoneres til
4 16 28 40 52 fstesereet
5 17 29 41 53 Y det er fastsatt vedtekter
6 18 30 42 54 -
7 19 31 a3 55 Hjemmelshaver{ne) er kjient med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365
8 20 32 44 56 7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvitkir for seksjonering til bolig er oppfyft
9 21 33 45 57 Hjemmelshaver{ne} erklasrer at:
Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningstoven og har kigkken, bad og wt innenfor hoveddelen av
10 22 34 46 58 bruksenheten og at bad og wec er | eget efler egne rom
11 23 35 47 59 eller
12 24 36 48 60 D boligseksjonen skal brukes ¢ fritidsbofig,
eller
Sum tellere =| 3 Newvner= |3
=< D alle boll inngar | en samlesek bofig
Dato [ innsenderens underskrift
i o Y — £ :
L 0. ~ 9 R - =y = Dato I innsenderens underskeift . -~ 1, ?//
=5 = -'\ C-’ ;7 Iyd -t -?._—’,,-4—»"‘."';;"‘70";:,
e , A, e, — . . . -~ ~ . i
A8 i) “inde g4 oo &L ~grand o VAN
Fastsatt av Kommuinak- og modk 4 med hjemmel i forskrif Sogiat v I- o madermiseringsd pond emme! | G
. 17. desembar 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2ava

[+
17. desember 2017 om bruk av t spknad om sek ing Sidetavg
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1268724/200
Uthentet 2024-11-18 09:57

Side4av8.

8. Vedlegg som skal fplge spknaden

a) aver ei 1en som tydelig angir eiendommens grenser, amrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders tilleggsdeler som skat
inngd i bruksenhetene

b) P} aver ib inkludert kjeller og loft. P& i skal bruksenh arealer og avgrensi forslag tit seksjonsnummer og bruken
av de enkelte rom angis tydelig

¢) Sameiets vedtekter

d) kvisisjon av &lingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendors tilleggsareal

e) l‘ k jon pa at boli e ksj oppfyller kravene til 8 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som reget vil slik dokumentasjon fremg av
tillatelse etter plan- og t ] , men ogsd applysninger fra matrikkelen, ti ler eller annet kan tjene som dokumentasjon

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urédighetserklaring som gir ut p3 at eiend tkke kan di 85 over uten samtykke fra rettighetshaver.
Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish til ei som skal seks;j skal skj Fordeling av ieandeler ved seksjonering» vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers und Gjenta na\m med blnkkhnkstmrer Ny ;Lj"
8oz 2 e TS TP
e ¢ 7 ey el A - UZr g0y it/ 2) FURSLAND
Sted og dato Hjemmelsha\mrs undersknft J G;enta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens sakshehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) Brev med ori ing om er sendt til i d (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for {m fylles ut):

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1820 Alstahaug 37 1092 a

Dato Un krift & ' Stempel

25 .03 2R Promb s T
{717 “TAHAUG KOMMUNE

\« FRE Lior

Dato Innsenderens underskrift

Fastsatt av K I- og rentet med h | i forskrift 3

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3ava

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1268724/200
Uthentet 2024-11-18 09:57

Side5av 8

4, Sgknad {gnsket oppdeling av eiend ), fi el

Eiendommen sokes oppdelt i eierseksjoner siik det fremgér av fordelingslisten nedenfor.

Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti j md du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrok (teller} Tilleggsareal

nummer B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst Fyfl ut denne kalonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen av 8 = tilleggsareal i bygning
N = nzringseiendom tellerne til samtlige seksjaner i sameiet. G = tilteggsareal i grunn {krever oppmalingsforretning)
$8B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareat i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning}
SN = samleseksjon nzering

S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.ne | For- | Brak Tilleggs-

mal | {teller} |areal mal | (teller) |areal mal | (teller} |areal mil | {telter} | areal mal | {teller) | areal

61 85 109 133 157

62 86 110 134 158

63 87 111 135 159

64 88 112 136 160

65 89 113 137 161

66 90 114 138 162

67 91 115 139 163

68 92 116 140 164

69 93 117 141 165

70 94 118 142 166

71 95 119 143 167

72 96 120 144 168

73 97 121 145 169

74 98 122 146 170

75 99 123 147 171

76 100 124 148 172

77 101 125 148 173

78 102 126 150 174

79 103 127 151 175

80 104 128 152 176

81 105 129 153 177

82 106 130 154 178

83 107 131 155 179

84 108 132 156 180

Sum tellere = Nevner =

Dato l Innsenderens underskrift

Fastsatt av I- og derniseringsd med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedavd
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B Attestert kopi av dok.nr. 2024/1268724/200 Side 8 av 8
By Kartverket 1 tet 2024-11-18 09:57 e
| . . — ALSTAHAUG KOMMUNE
. | ,] : REGULERINGSPLAN FOR PRESTEGARDSJORDET
ER = o
= é! § 5’ i g REGULERINGSBESTEMMELSER:

Wi

Dato for siste revisjon av planen...................cooeeueene. 22.06.87
Dato for kommunestyrets vedtak om egengodkjenning..... 20.01.88

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres til folgende formal:
Byggeomrader.

Trafikkomréader.

Friomrader.

Fasade mot sarvest

Alstahaug

Kommime:
Fanader .

| = CONTRACTOR
E vl mwe —_StOmMnes Gaard AS___

1.0 BYGGEOMRADER

1.10 BOLIGER

B
ALLE T/ENESTER - ETT NUMMER
€-post: posi@eontaciobypg com
Togranin or be sy Iht bovern 25pbpemek.

,,,,,,,,, 1.11 BOLIGOMRADENE B1 OG B2:

a) I omrddene skal det oppferes boligbebyggelse med tilherende anlegg.

Fasade mot nordvest

Fasade mot serost

b) Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger.

¢) I omrade B1 kan bolig feres opp i inntil 2 etasjer og gesimshoyden skal ikke overstige 5,3
meter.

I omrade B2 kan bolig feres opp i inntil 2 etasjer og gesimshoyden skal ikke overstige 4,6
meter, For bebyggelse med bare 1 etasje kan underetasje innredes i samsvar med
bestemmelsene 1 byggeforskriftene dersom terrenget, etter bygningsrédets skjonn, ligger
til rette for det.

d) I omradet B1 skal all bebyggelse ha saltak med takvinkel 27 eller storre. I omradet B2 skal
bebyggelse ha saltak med takvinkel 22 eller sterre.

R o 2N TIPS
Fasade mot nordest

e) Garasjer og boder kan oppferes frittstdende eller som tilbygg til bolighuset. Garasjer og
boder kan oppfores som 1 etasje med samlet grunnflate ikke over 50 m2 pa omrade B1 og
25 m2 pé tomter i omrade B2. Bebyggelsen skal veare tilpasset bolighuset med hensyn til
materialbruk, form og farge. Plasseringen av garasjer og boder skal vare vist pa
situasjonsplan som folger byggemeldingen for bolighuset, selv om de ikke skal oppferes
samtidig med dette.

T

f) Bebyggelsens endelige plassering pa tomta skal fastsettes av bygningsradet.

PP ool e

= — E T q =) eft g) Samlet bebygd grunnflate skal ikke overstige 10 % av tomtens nettoareal pad omrade B1
og 20% av tomtens nettoareal pd omrade B2.
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h)

Parkeringsdekning skal skje pa egen grunn i samsvar med Alstahaug kommunes vedtekter
til plan- og bygningslovens paragraf 69, pkt. 3.

1.12 BOLIGOMRADE B3

a)
b)

c)

d)

e)

g)

Pa omradet skal det oppferes boligbebyggelse med tilherende anlegg.
Bebyggelsen skal oppferes som konsentrert smahusbebyggelse.

Pa omradet ast for kommunalteknisk trase, markert med byggegrense, skal boliger fores
opp i 1 etasje og gesimshayde skal ikke overstige 3,2 meter.

Pa omradet vest for kommunalteknisk trase, markert med byggegrense, kan boliger fores
opp 1 inntil 2 etasjer og gesimshayde skal ikke overstige 5,6 meter.

Det péhviler utbygger & avsette areal til og beserge opparbeidelse av offentlig
gangstiforbindelse mellom friomradene F1 og F2.

For utbygging av omradet kan igangsettes skal det utarbeides en bebyggelsesplan etter
plan- og bygningslovens paragraf 28-2.

Samlet bebygd grunnflate skal ikke overstige 25% av tomtens nettoareal.

Parkeringsdekning skal skje pa egen grunn i samsvar med Alstahaug kommunes vedtekter
til plan- og bygningslovens paragraf 69, pkt. 3.

1.20 OFFENTLIG BEBYGGELSE

1.21 OMRADE O1:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

Omradet skal benyttes til barnehage med tilherende anlegg.

Bebyggelsen kan oppferes opp 1 inntil 2 etasjer og gesimshayde skal ikke overstige 5,8
meter.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 22 eller storre.

Boder og lekestuer i 1 etasje kan oppfores frittstiende eller som tilbygg til hovedhuset.
Bebyggelsen skal veare tilpasset hovedhuset med hensyn til materialbruk, form og farge.

Bebyggelsen endelige plassering pa tomta skal fastsettes av bygningsradet.
Samlet bebygd grunnflate skal ikke overstige 20 % av tomtens netto areal.

Parkeringsdekning skal skje pa egen grunn i samsvar med Alstahaug kommunes vedtekter
til plan- og bygningslovens paragraf 69, pkt. 3.

1.22 OMRADE 02:

a) Omrade O2 skal benyttes til plassering av trafokiosk.

2.0 FRIOMRADER

2.10 FRIOMRADENE F1 OG F2:

a) Friomrade F1 skal benyttes til sport og lek. Nadvendige byggverk og anlegg for dette,
som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade, kan oppferes etter godkjenning av

bygningsradet.

b) Friomrade F2 skal benyttes til turveg.

3.0 FELLESBESTEMMELSER

a) Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i sterst mulig grad.

b) Gjerder og forstetningsmurer med hayde over 90 cm skal anmeldes til bygningsradet som
skal godkjenne hoyde, konstruksjon og materialbruk.

c) Etter at denne reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke
inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

DEFINISJONER:
U- grad:

Tomtas nettoareal:

Bebygd areal:

Etasjeantall:
Gesimshgyde:

Menehoyde:

Revidert:

Ovre grense for forholdtallet mellom bebygd areal og tomtas nettoareal.

Hele tomtearealet (inkl. bebygd grunn) malt til formélsgrenser og
tomtegrenser.

Summen av de enkelte bygningers grunnflate (inkl. garasjer og boder).

Som definert i byggeforskriftenes kap. 23.11.
Som definert i byggeforskriftenes kap. 23.121.

Som definert 1 byggeforskriftenes kap. 23.122

Sandnessjoen den 28.10.86.
Sandnessjoen den 25.03.87.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 37/1092
Adresse:  Bakkelygata 21
Dato: 16.11.2020
Alstahaug kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-33

Tegnforklaring

s

T T
iy

-

Bfﬂuﬂ

©Norkart 2020

Y

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguferingsp.fan-syg?eomréder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm 3husbebyggelse

Konsentrert sma3husbebyggelse

omride forforretning

Omrade forindustriflager

Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlig barnehage

Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Almennyttig barnehage

Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus ro
omriderforherberger og bevertningsteder

Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL19S.
Omride forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentiige trafikkormrader (.
Kigreveg
Gate med fortau
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass
Bussholdeplass
Trafikkomride i sjg og vassdrag
Havneomridei g¢
Annettrafikkormride (p land)
Reguleringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,
P Friomrader
Park
Turveg
P Anlegg forlek
P Anleggforidrettog sport
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
N . Heyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo
Requieringsplan-Spesialomrider (PBLI98S §
PR Privat veg
THILIID  Parkbelteiindustristrek
————  Friluftsomride (p3 land)
Grav- ogurnelund
BB  Privatsmabathavn (land)
11111 Privatsmib&thavn (sjg)
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Vann- og avlgpsanlegg
——— Frisiktsonevedveg
= Klimavernsone
& | Bevaring av bygninger og anlegg
¥ill 0 Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
U Felles avkjgrsel
s Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekeareal forbam
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Sandnessjgen som kommunesenter
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Innledning

Arealdelen av kommuneplanen er utarbeidet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 11-5.
Det er ikke anledning til & ta i bruk, dele og/eller bebygge en eiendom pa annen mate enn det som er
fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene, jf. pbl. § 1-6.

DELA

Bestar av generelle og tematiske bestemmelser som gjelder for flere arealformal, og seerskilte
bestemmelser til arealbruksformal og hensynssoner. Retningslinjer falger fortigpende og er skrevet i
kursiv.

DELB
Inneholder utfyllende retningslinjer for Sandnessjgen som kommunesenter.

Forholdet til eksisterende reguleringsplaner:

Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanen er vist som hvite felt med
skravur/hensynssone. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder
kommuneplanens bestemmelser. Unntak fra dette er krav til parkering og uteoppholdsareal (jfr.
punkt 4.3 og 9.4) hvor kommuneplanens bestemmelser gjelder foran andre arealplaner vedtatt fgr
10.06.2016

Retningslinjer:

Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen, men skal vaere fgrende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling.
Retningslinjene angis i kursiv til hver enkelt bestemmelse.

Byutviklingsomrader:

Begrepet «byutviklingsomradet» er brukt i enkelte bestemmelser, og omfatter omradet
Stamnesvika-Holmen (A) og Sandnesvagen (B). Dette er omrader der det gnskes en
transformasjon/en helhetlig omforming av omradet.
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Del A

1. PLANKRAV, REKKEF@LGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
1.1 Plankrav (pbl §§ 11-9 0g 11-10 nr 1)

Areal avsatt til utbyggingsformal etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

etter § 11-7 nr.2, skal innga i reguleringsplan fgr tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever

byggetillatelse) er tillatt, med mindre annet er sagt under det enkelte formal.

Kommunen kan fravike plankravet for mindre utbygginger, ombygginger og bruksendringer nar

felgende kriterier er oppfylt:

e Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med eksisterende struktur og underordner seg
eksisterende bygg.

e Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt

o Utfylling i sjg innenfor areal regulert til havneformal. Arealbruken pa utfyllingsomrddet ma innga
i reguleringsplan fgr omradet kan tas i bruk.

e Eldre reguleringsplan samsvarer med kommuneplan og kan benyttes som grunnlag.

Ved utarbeiding av private reguleringsplaner skal kommunens maler brukes.

Fortetting
Med fortetting menes @ bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all byggevirksomhet

innenfor vedtatte utbyggingsomrdader som farer til hgyere arealutnyttelse. Tiltak med inntil 3 nye boenheter i
omrader vist som eksisterende boligbebyggelse krever normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom
volum og form tilpasses omkringliggende bebyggelse og gvrige bestemmelser ivaretas.

1.2 Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

Omrader avsatt til utbyggingsformal kan ikke utbygges fgr det er etablert:
e Tilfredsstillende kommunalteknisk anlegg og energiforsyning.

o Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet.

e Opparbeidet areal for lek og fritidsaktiviteter for barn og unge.

o Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere.
o Sikker skolevei.

Hvilken infrastruktur og rekkefalgebestemmelser som gjelder for de enkelte utbyggingsomrdadene, vil fastsettes
gjennom reguleringsplanarbeidet.

1.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 17-3)
e Det kan kreves forhandlinger om inngaelse av utbyggingsavtale for a giennomfgre arealplaner.
Utbyggingsavtale forutsettes inngdtt f@r igangsettingstillatelse gis der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
forutsetter bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle

anlegg/tiltak som er vist som offentlig regulerte formdl i arealplanen eller som fglger av bestemmelser til
planen. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avlgp, fjernvarme o.l.
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2. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN
BYGGEH@YDER, BYGGEGRENSE, ESTETIKK, KULTURMIL]J@ OG UNIVERSELL
UTFORMING

2.1 Byggehgyder (pbl § 11-9 nr 5)

Dersom det i denne eller annen gjeldende plan ikke er fastsatt byggehgyder skal bebyggelsen ikke
oppferes med gesimshgyde hgyere enn 8 meter og mgnehgyde hgyere enn 9 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. (jfr. Pbl 29-4)

Hensikten med bestemmelser om gesims- og mgnehgyder er @ ivareta lys- og romvirkning.

Hovedregelen er at gesimshgyde er hgyden til skjzering mellom ytterveggens ytre flate og takflates ytre tekking.
Mgnehgyden er hgyden mellom to skra flater. Veileder for beregnings- og madleregler til Teknisk forskrift skal
falges.

2.2 Byggegrenser mot sj@ og vassdrag. Funksjonell strandsone (pbl §§ 1-8 og 11-9 nr 5)

| 100-metersbeltet, eller 50 m ut i sjgen fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig

flomvannstand er det forbud mot tiltak.

e Bestemmelsen gjelder ikke for omrader som er regulert til omrader for bebyggelse og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur eller smabathavn, samt i omrader hvor det er fastsatt
byggegrense.

e For omrader satt av til havn eller smabatanlegg er byggegrense satt i formalsgrensen, bade i sjg
og pa land.

Byggeforbud langs vann og vassdrag

Det er forbudt med byggetiltak i en sone pa 50 m langs vann og vassdrag, sa fremt ikke annet er vist
med hensynssone eller byggegrense i plankart.

Langs bekker: 20 meter

Avstand mdles i horisontalplanet fra strandkant og/eller elvekant ved gjennomsnittlig vannstand.
Funksjonell strandsone med byggegrense er vist i plankartet for LNFR omrdder med spredt bebyggelse.

2.3 Byggegrense mot vei

Der det ikke er vist byggegrenser i reguleringsplan, uregulert omrade, gjelder fglgende for plassering
av bebyggelse: (avstandene er malt fra midten av vegen)
e 15 meter fra gang- og sykkelveg

e 15 meter fra kommunal veg
e 50 meter fra fylkesveg (som hovedregel, men avstanden kan vaere mindre)

Statens vegvesen gir ngdvendige tillatelser i henhold til vegloven. Kommunen gir ngdvendige tillatelser pa
kommunal vei.
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2.4 Universell utforming (pbl § 11-9 nr 5)

e Ved oppfegring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle, det vil si at prinsipper for universell utforming (UU)
skal legges til grunn.

e Alle reguleringsplaner skal redegjgre for hvordan UU skal sikres, bade innenfor planomrade og
mot tilstgtende planer.

Hovedlgsningen
| praksis innebzerer universell utforming at det ikke lenger er tilstrekkelig med tilrettelagte Igsninger for enkelte

grupper. Det skal vaere én Igsning — hoved|gsningen — og den skal vaere brukbar for flest mulig.
Det skal ikke vaere ngdvendig G etablere egne innganger for rullestolbrukere. Alle som benytter byggverket skal
kunne benytte samme inngang, samme heis/Igfteinnretning og sd videre.

Byggverk for publikum

Med byggverk for publikum menes alle typer bygninger og anlegg der publikum har tilgang. Bygninger kan vaere
kulturhus, kino, offentlige kontor, legekontor, butikk, overnattingsbygg og lignende. Anlegg kan vaere
sportsarenaer, bensinstasjoner, brygger, utendgrs badeanlegg og lignende.

Arbeidsbygning
Arbeidsbygning er byggverk med arbeidsplasser, for eksempel kontor, fabrikk, verksted, museum, bibliotek,

skoler og lignende. Arbeidsbygning er ofte byggverk for publikum og omvendt.

2.5 Estetiske krav til bebyggelsen — hensyn til landskap og kulturminner (pbl §§ 11-9 nr 6 og 7)

o Ny bebyggelse skal ha form, volum og materialvalg som er tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen
skal fremme gode gate- og uterom samt ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og
landskap.

o |alle plan -og byggesaker skal tiltakets estetikk i forhold til seg selv, til omgivelsene og til
fiernvirkning vurderes.

e Sammenhengende landskapstrekk skal ikke brytes. Nye bygg og tiltak skal plasseres og formes
med hensyn til god terrengtilpasning og minst mulig bruk av sprengte skjeeringer og fyllinger.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygginger og nybygging.

o Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted fgr
kulturminnemyndighet har fatt melding om tiltaket og myndighet har gitt dispensasjon eller
tillatelse, jfr. Kulturminneloven.

e Verneverdige bygninger skal bevares og istandsettes pa en slik mate at bygningenes fasader,
takform, volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.

e Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele planomradet. Alle tiltak som medfgrer inngrep i
sjgbunnen skal oversendes gjeldende sjgfartsmuseum (NTNU- vitenskapsmuseet) til vurdering
for endelig tillatelse kan gis.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal eventuelle kulturminner og kulturmiljg
beskrives og det skal vises hvordan man vil ta hensyn til disse.

Delrapporten Landskapet i Alstahaug kommune, datert 14.04.15, gir en beskrivelse av landskapet og
retningslinjer.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse for Alstahaug kommune skal falges.

3. LANDSKAP 0G GRANNSTRUKTUR
3.1 Grgnnstruktur (pbl § 11-9 nr 6)

Ved utbygging av nye og eksisterende byggeomrader samt fortetting skal overordnet grgnnstruktur
ivaretas og utvikles. Dette gjelder stier, gang- og sykkelforbindelse til marka og vassdrag,
sammenhengende grgntdrag, friomrader, parker og omrader for lek.

Temaplan gragnnstruktur for Sandnessjgen skal legges til grunn i videre planprosesser.

4. TRANSPORT, AVKJ@RSLER, PARKERING 0G KONSESJONSOMRADE FOR
FJERNVARME

4.1 Transport (pbl § 11-9 nr 3)

Sgknadspliktige tiltak etter § 20-1 skal ta hensyn til gaende, syklende og trafikksikkerheten pa bergrt
veinett.

Gate- og vegnettet skal anlegges med tilrettelegging for sykkeltrafikk. Statens vegvesens sykkelhdndbok bgr
legges til grunn for utforming.

4.2 Krav til infrastruktur, avkjgrsler, renovasjon og energi (pbl § 11-9 nr 3)

e Det kan kreves tilknytningsplikt til offentlig vann og avigpsanlegg for bolig og fritidsbebyggelse.
Byggeavstand mot offentlige vann- og avlgpsledninger skal vaere minimum 4 meter pa hver side.

e Avkjgrsler til private veier skal tilfredsstille de samme krav til utforming som avkjgrsler til
offentlige veger.

o Dentil en hver tid gjeldende Rammeplan for avkjgrsler i Nordland, skal legges til grunn ved
sgknad om avkjgrsel pa fylkesveier.

e Ved utbygging av nye omrader og nybygg/ombygging/bruksendring skal det settes av areal til
renovasjon, inkludert tilkomst, oppstilling og mangvreringsareal.

e Ved regulering av utbyggingsomrade skal valgte Igsninger for energiforsyning beskrives.
Alternative Igsninger for bruk av fornybar energi og lavt energiforbruk skal vurderes.

Avkjgrsler fra fylkesvei skal skje i samsvar med rammeplan for avkjgrsler. Holdningsklassene langs fylkesveier
gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner. Klassene viser ansvarlige myndigheters holdning til etablering av
nye, og utvidelse av eksisterende, avkjgrsler langs veistrekninger i Alstahaug kommune
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4.3 Parkering (pbl § 11 -9 nr 5)

e Det skal avsettes parkeringsplass for biler og sykler pa egen grunn i henhold til soneavgrensning
vist pa figur 1.
o Det skal settes av parkeringsplasser for mennesker med nedsatt bevegelsesevne:
Min. 4 % for parkeringsanlegg inntil 200 plasser.
Min. 2 % av antall plasser over 200 plasser
Dimensjonering for HC-parkering skal vaere minst 4,5 x 6,0 m og plasseres naer inngang.

e Ved utbyggingsprosjekter over 30 boenheter eller 2000 m? BRA for kontor, forretning og service
skal det etableres ladestasjoner for elbil. Antall ladestasjoner og Igsning skal vises pa
parkeringsplan

e Ved utbygging til kontorformal med flere enn 10 parkeringsplasser, kan maksimalt 15 % av
tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

e Ved utbygging til forretnings- og serviceformal med flere enn 10 parkeringsplasser skal maksimalt
20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

Kommunens parkeringsveileder skal legges til grunn ved beregning av antall plasser og utforming av
parkeringsplasser.

Plassering og antall parkeringsplasser skal komme frem av planforslag eller sgknad om tiltak. Det vises til
Statens vegvesen handbok for utforming og dimensjonering av parkeringsplasser for bil (Hb N100).
Parkeringskravene skal sikre at det etableres ngdvendig parkering pd egen grunn. Alternativt kan parkeringen
anlegges annet sted i rimelig gangavstand, maks. 250 m, dersom det foreligger en tinglyst rettighet pG min. 20
dar.

Soner for parkeringsdekning

2N e e B w4
Lo TN e e A2 e

Krav til antall parkeringsplasser for bil

Formal Grunnlag pr. parkeringsplass | Sonel Sone 2
Bolig Boenhet 1,0 2,0
Hybel/hybelleilighet) 0,5 1,0
Skole Pr. elev over 18 ar + ansatt 0,4+0,8 0,4+0,8
Barnehage Pr. ansatt 0,8 0,8
Kontor 100 m2 BRA 1,0 2,0
Forretning, service og 100 m? BRA 1,0 2,0
kjgpesenter 2)
Kulturhus, kino, kirke, Pr. 10 seter 1,5 2,0
forsamlingslokaler og
idrettsarenaer
Hotell/overnatting Gjesterom 0,3 0,6
Servering/bevertning Pr. 10 seter 1,0 1,5
Industri, verksted/lager 100 m? BRA eller 1,0 1,0
Sykehus/sykehjem Pr. 10 senger 1,0 2,0
Omsorgsboliger Boenhet 1,0 1,5

') Hybel/hybelleilighet defineres som boenhet med ett rom med eller uten bad, bod og kjgkkenkrok og med

maks. BYA pa 25 m?

2) For kjppesenter inngar ikke fellesareal

Krav til antall parkeringsplasser for sykkel

Formal Grunnlag for parkeringsplass | Sone 1 Sone 2

Bolig Boenhet 2,0 2,0
Hybel/hybelleilighet) 1,0 1,0

Skole Pr. elev + ansatt 0,7+0,4 0,7+0,4

Barnehage Pr. ansatt 0,4 0,4

Kontor 100 m?2 BRA 2,0 2,0

Forretning, service og 100 m? BRA 2,0 2,0

kigpesenter for detaljhandel 2) 1,0 1,0

Kulturhus, forsamlingslokaler Pr. 10 seter 2,0 2,0

og idrettsarenaer

Hotell/overnatting Gjesterom 0,2 0,1

Servering/bevertning Pr. 10 seter 1,0 0,5

Industri, verksted/lager og Pr. 100 m2 BRA eller 0,2 0,2

kjppesenter for regional

storhandel

Sykehus/sykehjem Pr. 10 senger 1,0 1,0

Omsorgsboliger Boenhet 1,0 1,5

') Hybel/hybelleilighet defineres som boenhet med ett rom med eller uten bad, bod og kjgkkenkrok og med

maks. BYA pa 25 m?

2) For kjgpesenter inngar ikke fellesareal

Oppstillingsplasser for sykkel skal etableres med fastmonterte sykkelstativ og ha gode muligheter for fastldsing
av sykkel. Det vises til Statens vegvesen hdndbok for utforming og dimensjonering av sykkelparkeringsplasser

(Hb V122).
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4.4 Frikjpp (pbl §§11-9 nr 5 og 28-7)

I sone 1 vil parkeringskravet for bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp hvis det ikke lar seg gjgre a
etablere parkeringsplasser utfra plassbehov. Kommunestyret fastsetter sats for frikjgp ved arlig
budsjettbehandling. Frikjgpsavtale skal vaere undertegnet fgr det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens veileder for parkering skal legges til grunn ved behandling av avwvik fra parkeringskrav og bruk av
frikjgpsordningen.

Ved nybygg, tilbygg og bruksendring i sone 1 kan det tas utgangspunkt i at eksisterende bebyggelse/bruk har en

akseptert egendekning selv om dette ikke kan dokumenteres etter dagens krav.
Bkning av parkeringsbehov ut over eksisterende bruk vil mdtte Igses pd ordinaer mdte iht. parkeringskravene.

4.5 Konsesjonsomrade for fjernvarme (pbl § 11-9 nr 3)
Innenfor konsesjonsomradet for fijernvarme er det tilknytningsplikt.
Ogsd for areal som ligger utenfor konsesjonsomradet for fjernvarme kan kommunen pdlegge tilknytningsplikt,

samt vurdere G innfgre rekkefglgekrav om at omrddet ikke kan tas i bruk til utbygging far det inngdr i
konsesjonsomrddet for fjernvarme. Dette med tanke pa utvidelse av fijernvarmeomrddet.

5. HANDEL
5.1 Etablering av kjgpesenter og forretningsvirksomhet (pbl § 11-9 nr 5)

For etablering av kjgpesenter og forretningsvirksomhet gjelder, fglgende bestemmelser i trad med
Fylkesplan for Nordland:

Etablering av kjppesenter med stgrre bruksareal enn 3000m2 og utvidelse av kjgpesenter til mer enn
3000m2 er bare tillatt i byer og tettsteder som har et handelsomland ut over egen kommune.
(Sandnessjgen har et handelsomland ut over egen kommune)

Etablering skal som hovedregel skje innenfor sentrum av byer og tettsteder. Unntaksvis kan
etablering ogsa skje i omrader avsatt til handelsomrade i kommuneplan

Handel skal fortrinnsvis skje innenfor sentrumsomrdde. Unntak fra dette er for bygdesentrene Tjgtta og Savik,

samt pG gyene. Der kan handel etableres ut fra en konkret vurdering. Unntak er ogsa plasskrevende varer, hvor
arealer er avsatt. Se pkt 15.1 Bestemmelsesomrdde Sandnessjgen avlastningssenter.
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6. MILJ@KVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET
6.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr5 og 8)

e Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke tar skade av skred
(kvikkleireskred, jordskred og steinsprang) og flom.

e All bebyggelse som har gulv lavere enn kote + 3.0 meter over havet ma vurderes med hensyn til
flomfare.

e Kaier, naust, og andre tiltak som kan tillates naerme sjg og under kravet til kotehgyde, skal
dokumentere at det er dimensjonert og konstruert slik at det taler gkt havniva, bglgekrefter og
stormflo som kan legge tiltak under vann.

e Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensning, stgy og annen forurensning.

e Nye tiltak skal ta hensyn til eventuelle sarbare dyre- og plantearter.

e Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke. Lukkede vannveier bgr dpnes og restaureres der det er praktisk gjennomfgrbart.

Alle reguleringsplaner og tiltak i strandsonen skal inneholde vurdering av effekt av havnivdstigning og
bglgepdvirkning, samt avbgtende tiltak. Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng.

6.2 Stgy (pbl § 11-9 nr 6)

Stgyforholdene i utbyggingsomrader for bolig, friomrader og offentlige bygninger skal ikke overskride
det som er anbefalt i Retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2012, eller etterfglgende
revisjoner.

For stady@mfintlig bebyggelse (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager) langs
FV 17, kreves stgyfaglig rapport. Denne skal dokumentere at stgykrav i veileder er oppfylt. Primaert skal
plassering av bebyggelsen benyttes som stgyskjerming. Stayskjermer bgr unngds.

Stgyende naeringsaktivitet bar ikke etableres i samme bygning som boliger. | plan- og byggesaker for stgyende
neeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for st@y for tidsrommet 23-07 og pG s@n- og
helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stgygrenser.

6.3 Elektrisk anlegg og kraftledninger (pbl § 11-9 nr 5)

Hgyspenningsanlegg
Det er ikke tillatt & fgre opp boliger, skoler eller barnehager naeermere eksisterende kraftlinjer enn:

Spenning Avstand (minimum horisontale avstand)
420 kV-800A 105 meter

300 kv-800A 67 meter

132kV-200A 37 meter

20kV-20A 10 meter

Strgmfgrende jordkabel

For bebyggelse for opphold av personer er byggegrensen fra stremfgrende jordkabel med spenning
pa 22 kilovolt og mer minimum 6 meter fra senterlinjen. Det skal ikke vaere lekeareal innenfor denne
byggegrensen.
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6.4 Luftkvalitet (pbl § 11-9 nr 6 og 8)

Ved regulering og sgknad om tiltak som er fglsomme for luftforurensing skal tiltak for a sikre
tilfredsstillende luftkvalitet vurderes.

Anbefalt grenser for luftkvalitet i T-1520 (eller de til en hver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanleggingen) skal vaere retningsgivende.

7. Krav til risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
(pbl § 11-9 nr 8)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides ROS-analyse. ROS-analysen skal vise alle
risikoforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal og eventuelle endringer
i forhold som fglge av den planlagte utbyggingen.

8. Barn og unge
(pbl § 11-9 nr 5 og 8)

Barn og unges interesser skal dokumenteres og sikres ved planlegging og gjennomfgring av nye tiltak.

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til fellesareal, fri- eller uteomrade til skoler
og barnehager, som brukes til eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning i rimelig
naerhet. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som barn
bruker som lekeareal.

I alle utbyggingsomrader skal det ved detaljregulering foreligge uteomradeplan som viser hvordan
omrader for lek og opphold skal opparbeides, og hvordan disse omradene henger sammen med
tilsvarende omrader utenfor planomradet.

Det vises til rikspolitiske retningslinjer om barn og unges interesser i planleggingen.
Barnerepresentant og ungdomsrddet er hgringspart i plansaker.
Se Temaveileder T-1513 Barn og unge og planlegging etter plan- og bygningsloven.
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9. BESTEMMELSER 0G RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
BEBYGGELSE OG ANLEGG; (BYUTVIKLING, BOLIG, FRITIDSBEBYGGELSE,
NARING, IDRETTSANLEGG, MASSEUTTAK)

9.1 Byutviklingsomrader (pbl §§ 11-9 nr 8)

Omrade A og B (Holmen og Sandnesvagen):

Innenfor byutviklingsomrade skal det utvikles en bymessig og variert bebyggelse med blandet formal.
Omradene skal bygges ut pa en mate som tilfgrer omradet og byen kvaliteter i form av mgteplasser,
lekeplasser og ngdvendig teknisk- og sosial infrastruktur.

Omradde B: Tidligere kommuneplan la opp til blant annet smabdthavn og gang- sykkelbro over Sandnesvdgen.

9.2 Sentrumsgrense (pbl § 11-9 nr 8)

e Avgrensning av sentrum er vist med rgd illustrasjonslinje i plankartet.

e Det skal utarbeides en omraderegulering for sentrum. Det skal her fokuseres pa sentrumsformal,
byutviklingsomrade og havnepromenade.

e Innenfor dette omradet skal Utviklingsplan for sentrum, vedtatt 05.03.13, samt temaplanene
Grgntstrukturplan for Sandnessjgen og Trafikkmgnsterplan, vaere retningsgivende for
utarbeiding av planer og gjennomfgring av tiltak.

9.3 Fortetting (pbl § 11-9 nr 5)

e Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrader som fgrer til hgyere arealutnyttelse.

e Tiltak med inntil 3 nye boenheter i omrader vist som eksisterende boligbebyggelse krever
normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkringliggende
bebyggelse og gvrige bestemmelser ivaretas.

e | enebolig og smahusomrader, der det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting,
skal maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) for utbygginger ikke overstige 35 % av netto tomt,
inkludert garasje og boder. Antall parkeringsplasser i henhold til kommunens norm medtas i
beregningen av BYA.

Fortetting skal ikke gi uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grantomrdder og
rekreasjonsarealer bebygges. Bade ny og gjenvaerende bolig skal ha tilfredsstillende uteoppholdsareal.
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9.4 Boligbebyggelse (pbl § 11-7 nr 1, 11-9 nr 4)

Minste tomteareal for eneboliger er 700 m? og for tomannsboliger 750 m?. | boligomrader, der
det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting, skal maksimalt tillatt bebygd areal
(BYA) for utbygginger ikke overstige 35 %.

Ved regulering av framtidig og eksisterende boligomrader, skal rekkefglgekrav, jfr. pkt 1.2 fglges.
Boligomrader langs FV 17 mellom Rishatten og Kleivskaret skal ha etablert gang- og sykkelvei fgr
igangsettingstillatelse kan gis.

Fremtidige boligomrader, BB1 og BB2, skal bygges ut i rekkefglge som angitt med nummerering.
Ved regulering av boligomrader der hensynssone H530 hensyn friluftsliv vises, skal det planlegges
sikker passasje til hovedstier/turomrader.

Alt areal avsatt til utbyggingsformal etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur etter §
11-7 nr.2, skal inngad i reguleringsplan far tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever byggetillatelse) er tillatt.

9.5 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-7 nr 1)

Formalet gjelder fritidsbebyggelse med tilhgrende tekniske anlegg, garasje, uthus, veier,
parkering og annet fellesareal.

Fritidsbebyggelsen skal maks ha en stgrrelse pa 125 m? grunnflate. Tomtene skal ikke veere stgrre
enn 1000 m>. Bygd areal skal ikke overstige 30 %. Dette inkluderer areal til parkering, terrasser,
garasje og frittstaende uthus.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse for Alstahaug kommune skal vaere veiledende.
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9.6 Krav til uteoppholdsareal og lekeplasser (pbl §§ 11-9 nr 5 og 28-7)

e Ved fortetting og ved etablering av nye boliger skal det etableres tilstrekkelig uteareal og
lekeplasser i henhold til arealkrav gitt under og Alstahaug kommunes norm for lekeplasser.

o Arealet skal vaere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Omradene bgr vaere lokalisert og utformet
slik at de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle. (universell utforming)

e Ved regulering av omrader skal det tas med i rekkefglgebestemmelsene at lekeplass skal veere
ferdig opparbeidet senest samtidig med at boligene tas i bruk.

e Dersom lekeplasser og parkering ma legges inntil hverandre, skal det vaere en fysisk og visuell
skjerming. Jfr. norm for lekeplasser.

Arealkrav/Minste uteoppholdsareal (MUA)

PRIVAT UTEOPPHOLDSAREAL MUA m°/ bolig

Innenfor sentrumsavgrensing

Bybebyggelse/blandingsomrade 3

Boligomrade, leilighetsbygg 3
Utenfor sentrumsavgrensing
Boligomrade, leilighetsbygg 5
Boligomrade, smahus. Leilighet 50
BRA mindre enn 50
Boligomrade, smahus. Rekkehus, 100
leiligheter BRA stgrre enn 50m?2
Boligomrade, enebolig 200
FELLES UTEOPPHOLDSAREAL MUA mz/ bolig

Innenfor sentrumsavgrensing

Bybebyggelse/blandingsomrade 15

Boligomrade, leilighetsbygg 20

Inntil 50 % av felles uteoppholdsareal innenfor sentrumsavgrensing kan tillates pa takterrasser

Utenfor sentrumsavgrensing

Leilighetsbygg 30

Smahus 100

Der det er knapt med uteareal, skal areal til lek og opphold prioriteres pd bekostning av areal til parkering pd
bakkeplan. Der uteareal er knappe, ma dette kompenseres med hgy kvalitet pa bebyggelsen. | requleringsplan
skal krav til at minst halvparten av felles uterom skal veere solbelyst kl.15 ved varjevndggn dokumenteres ved
skyggediagram.

Areal for lek

Type lekeplass Maks avstand fra Pr. antall MUA
boligim boliger/stk enheter | m’

Sandlekeplass 50 4-25 150 - 500

Kvartalslekeplass 150-200 25-200 min 1500

Ballfelt 400 500 150-600 min 2500

Naermiljganlegg 400-500 600-1200 min 6000

Utfyllende retningslinjer for lekeplasser er gitt i Alstahaug kommunes norm for lekeplasser.
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9.7 Neeringsbebyggelse (pbl 11-7 nr 1)

e Formalet gjelder nzeringsbebyggelse og omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet og
gvrig naeringsvirksomhet. Formalet omfatter ikke forretning og tjenesteyting.

o Nezeringsbebyggelse skal plasseres og utformes slik at det ikke vil vaere til vesentlig ulempe for
omkringliggende boligbebyggelse eller allmenne interesser med tanke pa stgy, forurensning,
trafikk eller andre negative konsekvenser for miljg og naboer.

o Det skal etableres buffersoner, fortrinnsvis vegetasjon, som skjermer nzerliggende bebyggelse.

9.8 Idrettsanlegg (pbl § 11-10 nr 1)

e | omrader for navaerende idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning til

formalet. Ved sgknad om vesentlig endring eller utvidelse innenfor omrader kreves regulering.

e Detstilles krav til detaljert reguleringsplan i alle omrader for framtidig idrettsanlegg.

Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formdlet menes for eksempel ballbinge,
klubbhus, stgyskjerming, parkering, etc. Med endring menes annen bruk enn pdgdende aktiviteter ved
arealdelens vedtakstidspunkt. Med utvidelse menes utvidet bruk og gkt bygningsmasse.

9.9 Rastoffutvinning (pbl § 11-9 nr 1)

Utvidelse av masseuttak kan bare skje etter reguleringsplan.

Sammen med planforslag skal det utarbeides driftsplan som beskriver forutsetninger og tiltak fgr, under og
etter driftsperioden.

| omrade med Igsmasser skal omrddet i stgrst mulig grad fares tilbake til opprinnelig form etter driftsfasen.
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10. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

10.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 nr 2)

e Formalet gjelder hoved infrastruktur som veier, sykkelveier, havn og traseer for teknisk
infrastruktur.

e Mindre justeringer av vegtrase, siktutbedring, opparbeiding av mgteplasser, sikringstiltak og
lignende innenfor eiendomsgrensen til vegarealet kan gjgres uten reguleringsplan

e Krav til sikt og utforming av avkjgrsler skal oppfylles i samsvar med Statens vegvesen sine
handbgker.

11. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
GRONNSTRUKTUR

11.1 Grgnnstruktur (pbl § 11-7 nr 3)

e Formalet omfatter friomrade, park, naturomrade og turdrag innenfor eller i tilknytning til by og
tettsteder.

e Grgnnstrukturplan for Sandnessjgen skal legges til grunn.

e Innenfor sentrumsavgrensing skal det ikke fortettes slik at grgnnstruktur gar tapt.

e Enkel tilrettelegging og mindre terrengarbeid for ferdsel og opphold, som merking av stier,
etablering av stier, skilting, rastebord, gapahuk og lignende kan tillates. Tiltak ut over dette skal
veere avklart i reguleringsplan.

Grgnnstrukturplan for Sandnessjgen, datert 25.01.2016, skal brukes som grunnlag ved saksbehandling omkring

grgntomrddene.
Svartliste arter skal ikke benyttes og bar fjernes.
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12. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (LNFR)

12.1 LNFR- omrader (pbl § 11-9 nr 5)

e | LNFR- omrader er det ikke tillatt & sette opp ny bebyggelse eller andre varige konstruksjoner
eller anlegg, eller fradele tomt til samme formal, som ikke er knyttet til stedbunden neering,
landbruksdrift eller allment friluftsformal.

e LNFR- omradene omfatter ogsa bymarka. Marka er avgrenset i plankartet som
bestemmelsesomrade #2 med grgnn illustrasjonslinje. Forvaltningsplan for Asen gir fgringer for
tiltak innenfor omradet.

Mindre om- og pdbygninger av eksisterende bebyggelse samt gjenoppbygging etter brann/erstatningsbygg
tillates under forutsetning av at det ikke blir flere boligenheter. Se veileder Plan og bygningsloven og Landbruk
Pluss T-1443 for mer info om stedbunden nezering.

Fradeling og bruksendring av eksisterende landbruksbebyggelse til bolig- og fritidsbebyggelse kan tillates i
forbindelse med salg av landbrukseiendommer.

Det er ikke tillatt med oppfaring av ny eller vesentlig utvidelse av hyttebebyggelse i kommunens LNFR- omrdde.
Vesentlig utvidelse vil veere hvis bebyggelsen overskrider 75 m’ bruksareal (BRA).
Mindre arealutvidelse, samt gjenoppbygging etter brann tillates.

Hensynssone for friluftsliv sammen med Markagrensa angir viktig friluftsomrdde pé Asen.

Viktige grgntdrag som skal bevares:

- Strandsonen, Klokkervika — Oterholt

- Asen, i hele lengderetningen.

- Sandneselva, fra tidligere sgppelfylling til Kverndsen
- Aundsen/Skarmyra - Horvneset

12.2 LNFRS- omrade med bestemmelse om spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse

| LNFRS- omrade der spredt utbygging er tillatt kan det tillates spredt bolig som klyngebebyggelse (2-
7 hus) og enkelthus samt fritidsbebyggelse. Fradeling og bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse til boligformal og fritidsbebyggelse kan tillates.

Etablering av naeringsbebyggelse utenom stedbunden nzering kan tillates under forutsetning av
godkjent reguleringsplan.

Omrade for spredt bolig- og fritidsbebyggelse kan i planperioden tillates bygd ut med fglgende antall
bygningsenheter/tomter:

Mindland LNFRS_1 3 5
Tro LNFRS_2 2 5
Baergya LNFRS_3 2 5
Flatgya LNFRS_4 0 2
Svines LNFRS_5 0 5
Blomsgya LNFRS_6 5 5
Austbg/Altra LNFRS_7 5 5
Offersgya LNFRS_8 3 2
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| Kleiva | LNFRS_9 | 3 | 0 |

e | omrade regulert til spredt bebyggelse er det ikke krav om reguleringsplan dersom ikke annet er
sagt for omradet. Detaljert situasjonsplan skal utarbeides fgr tiltak kan godkjennes.

e Bebyggelsen skal ikke plasseres pa dyrka mark eller produktiv skogareal.

e Spredt bebyggelse ma ikke komme i konflikt med viktige flytt- og svgmmeleier for reindrift.

o Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke er til hinder for allmenn ferdsel og tilgang til LNFR-
omrade, med strandsonen, og bgr ikke stenge for videre utnytting av omradet til bolig- og
fritidsbebyggelse.

e Bebyggelsen skal underordne seg markerte landskapsdrag, herunder sammenhengende
vegetasjonsbelter, viktige viltomrader og omrader for tamrein.

e | omrader med privat vannforsyning og ved vassdrag skal valg av avlgpslgsning vurderes strengt.

e For omradet Offersgy (omradet fra Skogland til Skjellosen) skal all ny bebyggelse langs riksvei 17
lokaliseres til eksisterende offentlige sideveier eller eksisterende private veger.

e Fritidsbebyggelse (hytter) tillates med maks mgnehgyde 6 m, og areal skal ikke overstige 100 m’
bruksareal (BRA).

e Ved anlegg av 3 eller flere hytter/tomter med innbyrdes avstand mindre enn 100 meter tillates
ikke etablering fgr omradet inngar i reguleringsplan.

e Stgrrelse pa naust begrenses til et maksimalt bruksareal (BRA) p& 30m>.

13. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL
BRUK OG VERN AV SJ@ O0G VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE

13.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter alle typer arealbruk pa eller i sjg og vassdrag, og eventuelt tilhgrende
strandsone.
e Tiltak som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt.

13.2 Smabathavn (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter smabathavn med ngdvendig parkering, tekniske anlegg og servicebygg.

e | omrade regulert til smabathavn skal tiltak som krever sgknad etter pbl §§ 20-1 og 20-2 inngd i
reguleringsplan fgr tiltak kan godkjennes.

e Det kan gis tillatelse til utlegg/anlegg i sjg for samlet inntil 10 smabatplasser uten reguleringsplan
dersom tiltaket ikke utlgser behov for ny adkomstvei, parkering eller fellesnaust.

Reguleringsplan skal vise antall batplasser, opplagsplass pa land, tilkomst til offentlig vei,
servicebyggplassering, parkeringsplasser o.l.
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13.3 Fiske (pbl 8§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter all hgsting av viltlevende marine ressurser i sjg.

e | omrader gitt formal fiske (F) har fiske prioritet. Tiltak og inngrep ma ikke vaere i konflikt med
fiskeriinteressene eller forringe omradenes kvaliteter som fiske-, gyte og oppvekstomrade.

e | FFFN- omradene har fiske prioritet i perioden fiske pagar.

e Lokalisering av oppdrett/akvakultur og uttak av masser fra havbunn tillates ikke i disse
omradene.

e |sjgen gjelder havressursloven mens i vassdrag er det fgrst og fremst lakse- og
innlandsfiskeloven og naturmangfoldloven som gir bestemmelsene for fiskeforvaltningen.

Kaste- og ldssettingsplasser, gyte- og oppvekstomrader er viderefgrt fra gjeldende kommuneplan og vist som
fiskeformdal i plankartet.

Denne arealbruk vil ikke veere til hinder for allmenn ferdsel og friluftsliv.

Hensyn til fiskerinaeringen skal generelt, ogsa i uplanlagte omrader, tillegges stor vekt i konflikttilfeller.

Hgsting av tang og tare skal ikke tillates i fiskeomrdder(F) og naturomrader (N). Ved hgsting i omrdder hvor det
hekker mye fugl, ma det vises hensyn, slik at det ikke oppstdr forstyrrelser i hekkesesongen.

13.4 Akvakultur og kombinert formal akvakultur/ferdsel/fiske (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Innenfor formalet akvakultur(A) kan det legges ut akvakulturanlegg. Omradene omfatter
godkjente og omsgkte lokaliteter for oppdrett. Omradene omfatter areal for oppankring- og
fortgyningsanlegg over sjgoverflaten.

e Fortgyninger som ikke er til hinder for ferdsel kan ga inn i tilsluttende flerbruksomrader
akvakultur/ferdsel og fiske (AFF). | disse omradene kan fortgyninger til akvakulturanlegg
etableres pa -2 m inn mot land og ellers -25m. Det er ikke tillatt med installasjoner som er til
hinder for ferdsel i disse omradene.

e Tiltak som kan forstyrre eller hindre akvakulturanlegg skal ikke tillates i naerheten. Det er forbud
mot ferdsel 20 meter fra, og fiske 100 meter fra anleggene.

e Det tillates ikke anlegg i omrader der det ligger kabler i sjgen.

e Tiltak som hindrer reindriftas rett til a flytte med rein, er ikke tillatt. Reindriftas arealbrukskart
skal legges til grunn ved vurdering av konflikt mellom akvakulturanlegg og reindrift. Ved tvil om
tiltaket har konsekvenser for reindriftas rett til a flytte rein, skal uttalelse fra bergrt
reinbeitedistrikt og Fylkesmannen innhentes.

De utlagte akvakulturomradene skal prioriteres ved lokaliseringsvalg.

Tildelingsmyndighet er Nordland fylkeskommune som fatter vedtak etter akvakulturloven.

Anlegg ma planlegges og utformes i henhold til gjeldende lovverk (Akvakulturloven, Forurensningsloven, Havne-
og farvannsloven osv.)
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13.5 Kombinert formal, FFFN

e Formalet er et kombinasjonsformal for fiske-, ferdsel-, friluftsliv- og naturomrader
e Formalene er likestilt
e Akvakultur i omradene FFFN er ikke tillatt.

Uplanlagte omrader omfatter de resterende arealer i kystsonen som ikke er avsatt til spesielle formdl. Det er
ikke foretatt noen avklaring mellom de ulike interessene og sgknad om utnyttelse av omrdder her ma avklares
gjennom det aktuelle saerlovverk.

14. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
14.1 Hensynssone fare for skred (pbl § 11-8 a)

For sone H310_1, angir omrade med potensiell fare for stein- og sngskred, inkl. steinsprang.

14.2 Hensynssone sikringssone for drikkevann (pbl § 11-8 a)

I nedslagsfelt for drikkevann H110 er det ikke tillatt a iverksette tiltak som kan ha negativ virkning pa
vannkvaliteten i omradet, jfr. Pbl § 1-6 og forskrift om vannforsyning og drikkevann.

14.3 Hensynssone sikringssoner omkring Sandnessjgen lufthavn Stokka (pbl § 11-8 a)

For sone H190 _1 i Temakart 1(Sikringssone- Sandnessjgen lufthavn Stokka):

Her gjelder de hgyderestriksjoner som angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for
Sandnessjgen lufthavn Stokka, Avinors tegning ENST-P-08 datert 05.09.16. For omrader beliggende
mellom de viste koter, skal hgyderestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor
restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre
innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som er angitt pa plankartet.

Nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av
hensynssoner, jfr. pbl §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det angis bestemmelser med maksimal tillatt
mgnehgyde pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen
ENST-P-08.

Sgknader innenfor hensynssone skal handteres etter saksbehandlingsrutiner fra Avinor i forhold til
utsjekk mot hinderflater.

For sone H190_2 i Temakart 1:

Alle sgknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynssone H190 2, omrade med
byggerestriksjoner rundt navigasjonsanlegg ved Sandnessjgen lufthavn Stokka vist med koter(rgde
streksymboler) pa Avinors tegning ENST-P-09 datert 05.09.16, skal handteres etter
saksbehandlingsrutiner fra Avinor.

For omrader beliggende mellom de viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom
interpolasjon.

Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, ngdvendig fjerning vil bli giennomfgrt av Avinor.
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14.4 Hensynssone for landbruk, reindrift, friluftsliv og bevaring av kulturmiljg eller
naturmiljg (pbl § 11-8 c)

Hensyn landbruk H510: Hensynssonenes omfatter omrdde vurdert som viktig landbruksomrdde.
Landbruksvirksomhet og kulturlandskap skal prioriteres i langsiktig perspektiv, og tap av
kulturlandskap skal unngas.

Hensyn reindrift H520:

Omfatter svsmmeleier og flyttleier for rein som er avsatt i plankartet som hensynssone.

Tiltak i hensynssonen som er til hinder ved flytting med rein, er ikke tillatt. Ved tvil om tiltaket har
konsekvenser for reindriftas rett til G flytte med rein, skal uttalelse fra bergrt reinbeitedistrikt og
Fylkesmannen innhentes. Ogsa ved tiltak like inntil hensynsone reindrift, bgr reinbeitedistrikt og
Fylkesmann hgres. Tiltak under havoverflaten som ikke hindrer svémming eller ilandfaring av rein fra
bat, kan tillates.

Hensyn friluftsliv H530: Hensynssonene omfatter omrdde som har saerlig verdi for friluftsliv. | disse
omrddene skal landskaps- og friluftsinteresser prioriteres og vektlegges. Innenfor sonene er det ikke
tillatt med tiltak som hindrer tilgang til og bruk av omrddet til friluftsliv, eller reduserer
opplevelsesverdi pd annet vis.

Bevaring naturmiljg H560: Hensynssonene omfatter omrdade som har seerlig verdi for naturmiljg og
biologisk mangfold. | disse omrddene skal langsiktig vern av det biologiske mangfoldet prioriteres og
vektlegges. Innenfor sonene skal det som hovedregel ikke gj@res inngrep.

Bevaring kulturmiljg H570: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi som kulturminne,
kulturmiljg eller kulturlandskap. | disse omrddene skal kulturminneverdiene vektlegges, og tiltak bgr
fremme vern av kulturminne eller kulturmiljg. Tiltak skal lokaliseres og utformes slik at de
underordner seg og bygger opp om eksisterende kulturmiljg og kulturlandskap. Det skal ikke gis
tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner.

For det utvalgte kulturlandskapsomradet, Blomsgya, Hestgya og Skdlvaer (H570_7o0g H570_13),
skal det utarbeides en helhetlig analyse og plan der det fokuseres pd muligheter og tiltak knyttet til
bosetting, naeringsutvikling og turisme. Grunnlaget for planarbeidet skal vaere gjeldende
Landbruksplan for Alstahaug, Forvaltningsplan for Blomsgya, Hestgya og Skdlvaer samt tiltaksplan for
ferdsel og informasjon. Ndr tiltak innenfor omrddet vurderes skal det tas hensyn til disse planene.

14.5 Bandlagt omrade etter naturvernloven, hensynssone H720 (pbl § 11-8 d)
Omrader bandlagt etter lov om naturvern:

H720_1: Skeilia naturreservat
H720_2: Ostjgnna naturreservat

14.6 Bandlagt omrade som skal reguleres etter plan- og bygningsloven, hensynssone H710 (pbl §
11-9nr 1)

Omrade som skal reguleres til reindriftformal.
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14.7 Eksisterende planer (pbl § 11-8 nr f)

Hensynssonene omfatter omrade der eksisterende reguleringsplaner med bestemmelser fortsatt skal
gjelde. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder kommuneplanens
bestemmelser. Unntak fra dette er krav til parkering og uteoppholdsareal (jfr. punkt 4.3 og 9.4) hvor
kommuneplanens bestemmelser gjelder foran andre arealplaner vedtatt fgr 10.06.2016.

15. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR BESTEMMELSESOMRADER

15.1 Bestemmelsesomrade Sandnessjgen avlastingssenter (pbl § 11-9 nr 5)

Innenfor bestemmelsesomrade kan det i trad med godkjent reguleringsplan, oppf@res plass- og
arealkrevende forretningskonsepter for a ivareta regional storhandel. Detaljhandel skal skje innenfor
det definerte sentrumsomradet for Sandnessjgen hvor det ogsa kan etableres kjgpesenter med
bruksareal over 3000 m”.

Plasskrevende varer er definert som: biler, og motorkjgretgyer, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer og varer fra planteskoler/hagesenter.

Arealkrevende varer er definert som: hvitevarer, brunevarer, mgbler og st@rre varer som krever annen
fraktmdte enn kollektivtransport.

Bestemmelsesomradet viderefgrer retningslinjer for avlastningssenter som gitt i Kommunedelplan for
Sandnessjgen 2006-2016.

15.2 Bestemmelsesomrade marka (pbl § 11-9 nr 5)

Innenfor bestemmelsesomrade marka skal det tas seerskilt hensyn til natur og friluftsinteresser.
Tilrettelegging for friluftsliv i samsvar med forvaltningsplan for Asen tillates innenfor omradet.
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Del B

Sandnessjgen som kommunesenter

Retningslinjer

I alle omrdder—og detaljreguleringsplaner, bygge - og delesaker og andre meldepliktige tiltak gjelder falgende:
e Det skal jobbes for G skape et hyggelig sentrumsomrdde som gjennomreisende og fastboende finner
attraktivt.
e Sandnessjgens identitet skal videreutvikles og styrkes. Dette ma gjgres ved G legge vekt pa stedets
maritime preg, gatestrukturens og bebyggelsens karakter.
e Det skal tilstrebes en miljgmessig forbedring av sentrumsbebyggelsen.
e Bevaringsverdige bygg skal i starst mulig grad tilbakefgres til sitt opprinnelige preg. Prioriterte bygg er vist i
Utviklingsplan for Sandnessjgen sentrum, temakart 4A, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.
e Ny bebyggelse i sentrum ma tilpasses eksisterende bebyggelse ndr det gjelder dimensjon, skala og
materialbruk.
o Det skal legges til rette for en allsidig bruk av Sandnessjgens bygningsmiljg. Det skal jobbes for G skape et
levende sentrum der man har boliger, kontorer, forretninger, torgaktivitet og annen virksomhet. Fgringer
er gitt i Utviklingsplan for Sandnessjgen sentrum, temakart 4B, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.
e Det skal jobbes for at Sandnessjgens ansikt utad forbedres. Fglgende er viktig i den forbindelse:
o Omrddet i tilknytning til torget, miliggata, Kulturbadet og ferjeleiet kan betraktes som
kjerneomrddet i sentrum.
o Sjgfrontens visuelle kvaliteter mad styrkes gjennom utforming av bebyggelse, kaianlegg og
utfyllinger.
o Industriomrddet "Holmen" ma gis en mer tiltalende utforming.
o Rivningstomter og andre dpne sdr i bebyggelsen ma bebygges. Det er serlig viktig G gjenreise
hjgrnegdrder.
o Utbygging av nye og utbedring av eksisterende gater bgr i stgrst mulig grad bygge pd eksisterende
gate - og kvartalsstruktur.
o Kvartalstrukturen i bebyggelse og gatenett ma videreutvikles.
o Vdgen som innfallsport til Sandnessjgen skal rustes opp med fokus pa utfylling, mulig
boligbygging, gr@ntstruktur og estetikk
o Det skal vektlegges G utvikle en infrastruktur som tar hensyn myke trafikanter samt et gang- og
sykkelvegnett i trad med overordnete planer.
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Bebyggelsesstruktur
e Bevaring og utvikling av eksisterende bebyggelsesstruktur innebzerer at:

o Eksisterende tomtearrondering bgr i starst mulig grad beholdes, slik at en kan bevare omrddets
grenne karakter ved G ta vare pd eksisterende vegetasjon og etablerte hageanlegg der dette ikke
kommer i konflikt med ngdvendig gateutvidelse. Fgringer er gitt i Utviklingsplan for Sandnessjgen
sentrum, temakart 4B, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.

e Ved utbedring av gater i omrddet, bgr en ta sikte pd d utforme en symmetrisk gategeometri (for eksempel
tosidig fortau) og bevare en opprinnelig gateutforming i kryss.

e Bebyggelsens mdlestokk mad bevares. Selv om bygningene er forskjellige, har likevel omrddet en enhetlig
karakter som bestdr av mindre variasjoner i hgyde og dimensjon innenfor en skala. Det er viktig at en ikke
bryter denne skalaen med innfylling av ny bebyggelse.

Bygningsform

Bebyggelsens opprinnelige bygningsform bgr i stgrst mulig grad tas vare pd. Seerlig er det viktig for de
bygningene som er eksponert mot gata. Ved ombygging og fornyelse av bygninger bgr en ta sikte pa
tilbakefgre bygningens hovedform eller utvikle tidstypiske Igsninger ved bruk av arker, karnapper og
inngangsmarkeringer.

Bygningsmaterialer
Ved valg av bygningsmaterialer ved ny bebyggelse eller rehabilitering skal en ta sikte pé G tilbakefgre

bygningens opprinnelige materialbruk ndr det gjelder utvendig kledning og taktekking. Utvendig kledning skal
veere trepanel, og taktekking bar veere skiferstein eller keramiske panner.

Bygningsdetaljer

Ved utskiftning av vinduer og veggkledning og ved oppf@ring av ny bebyggelse, bgr en ta i bruk tidstypiske
vindusdetaljer og omramming av dgrer og vinduer og annen ornamentikk av dgrer og vinduer og annen
ornamentikk som var vanlig da bygningen ble oppfart. Tidstypiske detaljer skal kombineres med moderne,
tekniske Igsning.
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ENERGIATTEST

Adresse Peer Gynts gate 18B
Postnummer 8800

Sted SANDNESSJZEN
Kommunenavn Alstahaug
Gardsnummer 37

Bruksnummer 1092
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301283793
Bruksenhetsnummer HO0102

Merkenummer Energiattest-2025-124838

Dato 22.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Peer Gynts gate 18B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjgen

8800 SANDNESSJZEN Saksbehandler: Stina Hermansen
Telefon: 916 05 346
Oppdragsnummer: E-post: stina.hermansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



