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Eiendomsmegler

Anniken Waago

Mobil 97129762

E-post

anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik
Margyvegen 6, 7900 RGRVIK. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1950 000,-

Kr 50 100~

Kr 2 000 100,-

Chris Merete Lgvseth

Fritidseiendom
Eiet

2015

75/75 kvm
1037.3 m?

1

1

Gnr. 252, bnr. 24
1707250046

Tjgnnsgyveien 1025

Fritidsbolig med 1
malstomt | nart sjoen |
anneks med bod

Aktiv eiendomsmegling v/Anniken Waagg har gleden av & presentere
Tjennsgyvegen 1025- hytte med bilvei helt frem, innlagt strgm og
vann

Verdt & merke seg:

Flott oppbygd veranda med gode solforhold
Skjermet beliggenhet

Bilvei helt frem og elbil lading

Aneks

Varmepumpe og vedfyring

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 50 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 51 m2 Apen gang, stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom og utebod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 m2 Terrasse- og balkongareal

Anneks med bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 24 m?2 Bod og soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Fritidsbolig:
Byggetegninger: Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Anneks med bod:
Byggetegninger: Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1037.3 m?

Tjgnnsgyveien 1025



Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1037,30 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Denne hytten ligger pa Tjgnnsgya, Neesgysund kommune. Deter ca 40 min & kjgre til
Rervik, og ca 15 minutter til Austafjord.

Offentlig kommunikasjon
Fly: Rgrvik lufthavn Ryum

Bygningssakkyndig
Helge Kvalg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er anlagt i skraende fjellterreng. Grunnmur av forskalingsblokk og kryperom
under bolig. Ordinaere trekonstruksjoner over grunnmur med bindingsverksvegger og
saltak av tre. Yttervegger er bekledd med liggende tre-panel, tak er tekket med
pappshingel. Vinduer og dgrer av tre med normal standard. Innvendig etasjeskiller av
tre med laminatgulv pa overflater. Vegger er bekledd med malte mdf-plater, himlinger
er med panel i stue/kjpkken og malt mdf-panel for gvrig.

Tjgnnsgyveien 1025
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking. Sperrekonstruksjon med limtredrage
i mgne som beaering for taksperrer i del med stue/kjgkken, w - takstoler over del med
soverom og bad. Skratak i stue og flatt tak pa soverom og bad. Det er takoverbygg
over del av balkong og inngangsparti. Det er ikke adkomst til kald-loft over flat tak-del.
Vurdering av avvik:

Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen. Luftespalet over tak er begrenset og
mangler flueduk.

Konsekvens/tiltak:

Lufting/ventilering méa forbedres. @kt luftespalte med flue-duk bgr vurderes for a fa
tilfredsstillende

lufting over tak

Overflater:

Laminatgulv stu/kjgkken/gang og soverom. Malte plater pa vegger og panelt himling i
stue/kjgkken. Malt mdf-panel i himling pa soverom.

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:

Omramming mellom pipergr og himling i stue mangler. Overflater pa utebod er ikke
ferdigstillt, panel himling mangler, listverk mangler og belegg pa gulv mangler. Sar i
laminatgulv stue registrert.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Bod: Belegg pa gulv ma monteres med oppbrett mot vegg og fall til sluk for a hindre
eventuell spredning av lekkasjevann. Omramming ma monteres.

Radon:

Boligen ligger pa fjell med luftet kryperom mellom terreng og etasjeskiller. Omradet
ligger utenfor risikoomradet for radon i henhold til Norsk Radonkart. Det er ikke
underetasje og risikoen er derfor lav.

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radommaling er ikke fremlagt.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Radonmaling kan vurderes men risikoen for
spredning er lav med luftet kryperom under hytta.
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ETASJE > BAD/VASKEROM: Overflater vegger og himling:

Vatrommet er med gulvelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malt himling.
Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:

Rergjennomfgring i vegg i servantskap for vann og avlgp er ikke tettet.
Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Tetting mellom rgr og veggplate ma utfgres.

ETASJE > BAD/VASKEROM: Overflater Gulv:

Gulvbelegg med oppbrett bak veggplater, sluk i gulv der belegg er tettet/forankret med
klemring.

Vurdering av avvik:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Fall til sluk tilfredsstiller ikke krav. Utett overgang gulv/dgrterskel.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas utbedring av fallforhold. Det ma foretas utbedring av fallforhold og
avvik med tetting i overgang dgrterskel/utforing/vegg og gulvbelegg.

ETASJE > BAD/VASKEROM: Ventilasjon:

Avtrekk fra bad/vaskerom via el. vifte i himling og ut i yttervegg

Vurdering av avvik:

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Luftespalte under i
dgr mangler.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til
vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Vannledninger:

Ror i rgr-system uten samleskap/rgrskap, rgr avsluttes dpent pa utebod.

Vurdering av avvik:

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger. Rgranlegget er ikke tilkoplet
rgrskap/samleskap og ytre rgrdel er ikke tett mot saniteerinstallasjoner.
Konsekvens/tiltak:

Anlegget bgr sjekkes av fagperson. Vannrgrer ma kontrolleres av fagperon, tiltak ma
paregnes.
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Varmtvannstank:

Varmtvannsbereder plassert i utebod.

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:

Varmtvannsbereder er plassert pa rom med sluk men gulvbelegg/membran mangler.
Eventuell lekkasjevann vil spres ut i etasjeskiller.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Elektrisk anlegg:

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med
totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. 2015

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dgdsbo.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ukjent Dgdsbo

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? Ukjent Dgdsbo

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Ukjent Dgdsbo

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Ukjent Dgdsbo
Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank. Nei

Generelt om anlegget:

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt
dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei
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Inntak og sikringsskap:

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og
fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja, Hytta har ukjent historikk da tidligere eier er dgd. El. anlegget anbefales kontrollert.
Generell kommentar: Dgdsbo, kontroll anbefales.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Privat brgnn. Det er montert renseanlegg for vann, vannkvalitet og eventuell
godkjenning ukjent. Forholdet ma undersgkes narmere.

Vurdering av avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet. Vannkvalitet og
eventuell godkjenning er ukjent.

Konsekvens/tiltak:

Vannkvalitet ma dokumenteres. Vannkvalitet og eventuell godkjenning ma avklares.

Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold bemerket med TG3 i tilstandsrapport datert
17.06.2025

Sammendrag selgers egenerklaering
Er det dgdsbo?

Svar:Ja

Avdgdes: navn Ole Morten Lgvseth

Tilleggskommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Apen gang, stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom og utebod

Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med benkeskap og overskap, glatte fronter og laminat benkeplate.
Normal mengde benker og skap. Hvitevarer med kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Bad:

Bad er med gulvbelegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og malte himlingsplater.
Saniteerutstyr med dusjkabinett, servant i benkeskap, speil med lys og gulvmontert
toalett.
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Uthus/Anneks: 24 m2

Frittstdende uthus med en etasje. Uthus er isolert og har en del med bod-arealer og en
del med innredet anneks. Oppbygging med betongplate pa grunn og ordinaere
trekonstruksjoner over grunn. Tak er tekket med pappshingel og vegger er bekledd
med liggende tre-panel. Innvendig er gulv med malt betong/laminat. Vegger og himling
er med malte plater, himlinger er med panel/malte plater.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass

Diverse
Handelen er betinget av panthavers salgssamtykke.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisitet, varmepumpe og ved. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /
fastmonterte ovner sa fglger det heller ikke med ovner i handelen for disse.

Sist feiing: 26.08.21. Ikke utfgrt pga. mangler stige pa tak. Veert besgkt hvert 2 ar.
Branntilsyn: har ingen registrerte besgk. Men har veert i kontakt med tidligere eier. Da
mener feier at han har sagt at han brukte ovnen lite. Og at han feiet selv.

Energikarakter
C
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Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1950 000

Kommunale avgifter
Kr 7 282

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter slamtgmming, eiendomsskatt, renovasjonsgebyr
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon
i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 578 125

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 312 498

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tjgnnsgyveien 1025
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 252, bruksnummer 24 i Neergysund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5060/252/24:

16.05.2014 - Dokumentnr: 394412 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5060 Gnr:252 Bnr:2

01.01.2018 - Dokumentnr: 225869 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1750 Gnr:52 Bnr:24

01.01.2020 - Dokumentnr: 1197429 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5050 Gnr:52 Bnr:24

18.06.2014 - Dokumentnr: 495196 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:11

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:12

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:14

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:30

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:33

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:34

Gjelder denne registerenheten med flere
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18.06.2014 - Dokumentnr: 495196 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:11

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:12

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:14

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:30

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:33

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:252 Bnr:34

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 21.11.2024.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.11.2024.

Vei, vann og avigp
Innlagt privat vann fra brgnn, selger opplyser at tidligere eier kokte vannet fgr han
drakk det. Det er installert vannfilter pa teknisk rom i annekset.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal LNF sone 2. Det gjgres oppmerksom
pa at det er satt i gang 2. gangs hgring ifht vindmeller i omradet sgrvest for Hunnestad
mot Tjgnnsgy som en del av Ytre Vikna vindkraftverk. Dette kan potensielt omfatte 50
eller flere vindmgller. Det er pa ndveerende tidspunkt ikke vedtatt at dette skal bygges,
men kjgper ma vaere kjent med at risikoen for at det i fremtiden kan bygges
vindutubiner i omradet er tilstede.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
Kommentar odelsrett

Det er ikke odel pa eiendommen.

Tjgnnsgyveien 1025
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Tjgnnsgyveien 1025
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

48 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

50 100 (Omkostninger totalt)
66 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
68 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 000 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 016 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 018 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 50 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Tjpnnsgyveien 1025



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

1 000 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 98 300

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Tjgnnsgyveien 1025
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Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 97129 762

Ansvarlig megler bistas av
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 97129 762

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Margyvegen 6, 7900 Rorvik

Salgsoppgavedato
24.06.2025
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536 m

246 m

2,85 m

.@m_mmazu kan avvike noe fra faktiske E.mwmw_,v_m:mx_mmm kun skal vise rominndelin.
IT

344 m

a.50m

3585 m

226m

-—11Em—==—118 m— 206 m .55 m 4.56m

1313 m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

RORVIK:

ANDREAS

KARLSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 992 66 806
aka@grong-sparebank.no

IDA TONE
GULLIKSEN INGEBRIGTSEN

Kunderadgiver Kunderadgiver
TIf. 991 00 071 TIf. 917 35 327
igu@grong-sparebank.no tin@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

Trio Media 06/24

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Bolig
(© Tignnspyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
(17 NERBYSUND kommune

# gnr. 252, bnr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 75 m?

" \ 3
il

Befaringsdato: 17.06.2025 Rapportdato: 20.06.2025 Oppdragsnr.: 18726-1046 Referansenummer: SD4189

Autorisert foretak: Takst Ytre Namdal AS Var ref: 25044/HK

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

|
Hdse \cudld
/
Helge Kvalg
Uavhengig Takstingenigr
post@yn-takst.com
909 22714

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18726-1046 Befaringsdato: 17.06.2025
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Tjpnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD Takst Ytre Namdal AS ‘
Gnr 252 - Bnr 24 Blabaerveien 1 k I I
5060 NAERGYSUND 7970 KOLVEREID ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18726-1046 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Tjgnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
Gnr 252 - Bnr 24
5060 NAERBYSUND

Beskrivelse av eiendommen

Takst Ytre Namdal AS ‘
Blabaerveien 1 k I l

7970 KOLVEREID Norsk takst

Bygningsmasse fremstar med normal standard og normalt
vedlikehold. Avvik fra normalen er beskrevet i rapport, her
nevnes: tilluftsmangler pa bad, tetthet gjennomfgringer bad,
ikke ferdigstilt ute-bod.

Bolig - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 til side

Taktekke av pappshingel anlagt pa tre-tro. Taktekket er noe
mosegrodd pa tak-side mot nord.

Takrenner, spillblikk og nedlgp av stal, Stalrgrspipe med beslag over
tak. Vindskier og stormbord av tre.

Tak-vann ledes ned til terreng ved boligen.

Veggkonstruksjoner er med utvendig liggende trepanel anlagt pa
lekter, vintetting med vindtettplater og papp bak kledning.
Museband nedre del av vegg er montert. Utvendig behandling ma
paregnes frem i tid.

Sperrekonstruksjon med limtredrage i mgne som bzering for
taksperrer i del med stue/kjgkken, w - takstoler over del med
soverom og bad. Skratak i stue og flatt tak pa soverom og bad. Det
er takoverbygg over del av balkong og inngangsparti. Det er ikke
adkomst til kald-loft over flat tak-del.

Vinduer av tre med malt overflater, utenpaliggende sprosser er
montert.

Hovedytterdgr med glassfelt.

Balkongdgr i stue med adkomst til balkong mot sgr.

Dgr til utebod med panelt og malt overflate.

Balkonger rundt hytta fasade sgr, nord og vest. Mellom hytte og
anneks/bod er det montert terrasse pa niva med anneks/bod som
ligger ca 0,5 m under niva bolig. Balkong er med rekkverk og
bekledd med liggende kledning mellom rekkverk og terreng.
Tretrapp mellom terrasse-nivaer mot nord.

INNVENDIG Ga til side

Laminatgulv stu/kjgkken/gang og soverom. Malte plater pa vegger
og panelt himling i stue/kjgkken. Malt mdf-panel i himling pa
soverom.

Etasjeskiller av tre anlagt pa lav ringmur. Ringmur har lav hgyde og
det er ikke adkomst til kryperom pa grunn av dette. Kryperom under
etasjeskiller er luftet med ventiler i mur. Terreng i kryperom er
tilsynelatende med fjell/pukkmasser.

Boligen ligger pa fjell med luftet kryperom mellom terreng og
etasjeskiller. Omradet ligger utenfor risikoomradet for radon i
henhold til Norsk Radonkart. Det er ikke underetasje og risikoen er
derfor lav.

Isolert stalrgrspipe i stue med vedovn.

Malte fyllingsdgrer med normal standard.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Vatrom med bad/vaskerom med standard fra byggearet
Vatrommet er med gulvelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og
malt himling.

Gulvbelegg med oppbrett bak veggplater, sluk i gulv der belegg er
tettet/forankret med klemring.

Sluk i gulv under dusjkabinett.

Avtrekk fra bad/vaskerom via el. vifte i himling og ut i yttervegg.

Oppdragsnr.: 18726-1046

Befaringsdato:

Tilstgtende vegg til vatsone pa bad er ute-bod, rgropplegg og
teknisk utstyr plassert pa bod og antatt i skjult i vegg med fare for
skade ved eventuell hulltaking. Det ble foretatt fuktmalinger pa gulv
og vegg pa bod mot vatsone, bod er med ubehandlet vegger og gulv
og eventuelle avvik ville vaere godt synlig fra bod. Det er foretatt fotc
under bad via ventil i grunnmur. Ingen avvik registrert.

KIGKKEN G til side

Kjpkken med apen Igsning til stue. Gulv med laminatgulv, vegger
bekledd med malte plater. Vatromsplater mellom overskap og
benkeplate. Normal mengde benker og skap. Hvitevarer med
kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rgr i rgr-system uten samleskap/r@rskap, rer avsluttes apent pa
utebod.

Avlgpsrgr av plast fra sanitaerutstyr til samlergr videre til privat
septiktank. Lufteleesning for kloakkanlegget er ukjent og
oppdragsgiver har heller ikke kjennskap til Igsning. Forholdet ma
undersgkes av fagperson. Ingen tegn til avvik ved visuell kontroll.
Naturlig ventilkasjon med dpningsvinduer og avtrekk pa vatrom og
kjgkken.

Privat brgnn med eget renseanlegg plassert pa bod/anneks.
Varmepumpe plassert i stue, med luft til luftigsning, ute-del plassert
under balkong.

Varmtvannsbereder plassert i utebod.

El. anlegg med skjult lys og ledningsnett. Sikringsskap pa ute-bod
med automatsikringer.

Reykvarslerere er montert seriekoplet. Brannslukkeapparart
montert.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Lav ringmur er anlagt pa kupert fjell.

Fjelltomt/naturtomt anlagt pa et hgydedrag med skraende terreng
fra byggegrunn. Nedbgr og takvann ledes bort i skraende terreng og
bort fra boligen.

Lav ringmur av forskalingsblokk anlagt pa betongfundamenter til
fiell. Kryperom luftes via ventiler i ringmur. Kryperom med lav hgyde
uten inspeksjonsluke.

Naturtomt pa fjellgrunn.

Privat brgnn. Det er montert renseanlegg for vann, vannkvalitet og
eventuell godkjenning ukjent. Forholdet ma undersgkes naermere.
Septiktank er ikke kontrollert, dgdsbo der kunde er uten kjennskap
til forholdet.

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2950 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
17.06.2025 Side: 5 av 21
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Tjgnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
Gnr 252 - Bnr 24
5060 NAERBYSUND

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Anneks med bod

o Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Bolig

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 18726-1046 Befaringsdato:

17.06.2025

Takst Ytre Namdal AS ‘
Blabaerveien 1 k I
7970 KOLVEREID Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Boligen er opprinnelig bygget som fritidsbolig, na registrert til
_ boligformal, takst forutsetter at eiendommen kan
20 omdisponeres til fritidsformal.
Oppsummering av avvik
15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Bolig
5 .
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 < @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatl side
. TGO: Ingen awvik d a G il side
I ig>0 t Laltlside
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 nnvendig > Dvertater
TG2: Avvik som ikke krever tiltak .
) ) @ Innvendig > Radon Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik -
o @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
o . @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
6 @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
5 3 : Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger S2lilside
og himlin
4 g g
3 @ vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gitilside
2 @ vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
1
T
[
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18726-1046 Befaringsdato:  17.06.2025 Side: 7 av 21



Tjpnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
Gnr 252 - Bnr 24
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Tilstandsrapport

Takst Ytre Namdal AS ‘
N

Blabaerveien 1

7970 KOLVEREID ~ Norsk takst

BOLIG

Byggear
2015

Anvendelse
Fritidsbolig.

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering

Standard fra byggear.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekke av pappshingel anlagt pa tre-tro. Taktekket er noe mosegrodd
pa tak-side mot nord.

Nedlgp og beslag

Takrenner, spillblikk og nedlgp av stal, Stalrgrspipe med beslag over tak.

Vindskier og stormbord av tre.
Tak-vann ledes ned til terreng ved boligen.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjoner er med utvendig liggende trepanel anlagt pa lekter,
vintetting med vindtettplater og papp bak kledning. Museband nedre
del av vegg er montert. Utvendig behandling ma paregnes frem i tid.

(1) Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 18726-1046

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Sperrekonstruksjon med limtredrage i mgne som baering for taksperrer i
del med stue/kjgkken, w - takstoler over del med soverom og bad.
Skratak i stue og flatt tak pa soverom og bad. Det er takoverbygg over
del av balkong og inngangsparti. Det er ikke adkomst til kald-loft over
flat tak-del.

Vurdering av avvik:
¢ Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.

Luftespalet over tak er begrenset og mangler flueduk.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering ma forbedres.

@kt luftespalte med flue-duk bgr vurderes for 4 fa tilfredsstillende
lufting over tak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Vinduer

Vinduer av tre med malt overflater, utenpaliggende sprosser er montert.

Dgrer

Hovedytterdgr med glassfelt.
Balkongdgr i stue med adkomst til balkong mot sgr.
Dgr til utebod med panelt og malt overflate.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger rundt hytta fasade sgr, nord og vest. Mellom hytte og
anneks/bod er det montert terrasse pa nivd med anneks/bod som ligger
ca 0,5 m under niva bolig. Balkong er med rekkverk og bekledd med
liggende kledning mellom rekkverk og terreng.

Utvendige trapper

Tretrapp mellom terrasse-nivaer mot nord.

INNVENDIG

Overflater

Laminatgulv stu/kjgkken/gang og soverom. Malte plater pa vegger og
panelt himling i stue/kjpkken. Malt mdf-panel i himling pa soverom.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Omramming mellom pipergr og himling i stue mangler.

Overflater pa utebod er ikke ferdigstillt, panel himling mangler, listverk
mangler og belegg pa gulv mangler.

Sar i laminatgulv stue registrert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 8 av 21



Tjpnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
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Tilstandsrapport

Takst Ytre Namdal AS ‘
N1

Blabaerveien 1

7970 KOLVEREID ~ Norsk takst

Bod: Belegg pa gulv ma monteres med oppbrett mot vegg og fall til sluk
for & hindre eventuell spredning av lekkasjevann.
Omramming m& monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

DT Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av tre anlagt pa lav ringmur. Ringmur har lav hgyde og det
er ikke adkomst til kryperom pa grunn av dette. Kryperom under
etasjeskiller er luftet med ventiler i mur. Terreng i kryperom er
tilsynelatende med fjell/pukkmasser.

_ L8 Radon

Boligen ligger pa fjell med luftet kryperom mellom terreng og
etasjeskiller. Omradet ligger utenfor risikoomradet for radon i henhold
til Norsk Radonkart. Det er ikke underetasje og risikoen er derfor lav.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radommaling er ikke fremlagt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radonmaling kan vurderes men risikoen for spredning er lav med luftet
kryperom under hytta.

Kostnadsestimat: Under 10 000

D Pipe og ildsted

Isolert stalrgrspipe i stue med vedovn.

DT Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer med normal standard.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 18726-1046

Befaringsdato: 17.06.2025

Vatrom med bad/vaskerom med standard fra byggearet

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vatrommet er med gulvelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malt
himling.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Rgrgjennomfgring i vegg i servantskap for vann og avlgp er ikke tettet.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Tetting mellom rgr og veggplate ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

LAl Overflater Gulv

Gulvbelegg med oppbrett bak veggplater, sluk i gulv der belegg er
tettet/forankret med klemring.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Fall til sluk tilfredsstiller ikke krav. Utett overgang gulv/dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Side: 9 av 21

39



Tjpnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
Gnr 252 - Bnr 24
5060 NAER@BYSUND

Tilstandsrapport

Takst Ytre Namdal AS ‘ I I

Blabaerveien 1 k
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Det ma foretas utbedring av fallforhold og avvik med tetting i overgang
dgrterskel/utforing/vegg og gulvbelegg.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i gulv under dusjkabinett.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fra bad/vaskerom via el. vifte i himling og ut i yttervegg.
Vurdering av avvik:

» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Luftespalte under i dgr mangler.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
degre.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstptende vegg til vatsone pa bad er ute-bod, rgropplegg og teknisk
utstyr plassert pa bod og antatt i skjult i vegg med fare for skade ved
eventuell hulltaking. Det ble foretatt fuktmalinger pa gulv og vegg pa
bod mot vatsone, bod er med ubehandlet vegger og gulv og eventuelle
awvik ville veere godt synlig fra bod. Det er foretatt foto under bad via
ventil i grunnmur. Ingen avvik registrert.

KJOKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjskken med apen Igsning til stue. Gulv med laminatgulv, vegger
bekledd med malte plater. Vatromsplater mellom overskap og

benkeplate. Normal mengde benker og skap. Hvitevarer med
kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 18726-1046

Befaringsdato: 17.06.2025

[ 3
ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr-system uten samleskap/rgrskap, rgr avsluttes dpent pa utebod.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

R@ranlegget er ikke tilkoplet rgrskap/samleskap og ytre rgrdel er ikke
tett mot saniteerinstallasjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Vannrgrer ma kontrolleres av fagperon, tiltak ma paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra saniteerutstyr til samlergr videre til privat
septiktank. Luftelaesning for kloakkanlegget er ukjent og oppdragsgiver
har heller ikke kjennskap til Igsning. Forholdet ma undersgkes av
fagperson. Ingen tegn til avvik ved visuell kontroll.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Naturlig ventilkasjon med dpningsvinduer og avtrekk pa vatrom og
kjgkken.

Andre VVS-installasjoner

Privat brgnn med eget renseanlegg plassert pa bod/anneks.

Varmesentral

Varmepumpe plassert i stue, med luft til luftigsning, ute-del plassert
under balkong.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i utebod.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Varmtvannsbereder er plassert pd rom med sluk men
gulvbelegg/membran mangler. Eventuell lekkasjevann vil spres ut i
etasjeskiller.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El. anlegg med skjult lys og ledningsnett. Sikringsskap pa ute-bod med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Oppdragsnr.: 18726-1046

Befaringsdato: 17.06.2025

Takst Ytre Namdal AS ‘
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7970 KOLVEREID  Norsk takst

Ukjent Dgdsbo.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Dgdsbo

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent Dgdsbo

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Dgdsbo

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Dgdsbo

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Hytta har ukjent historikk da tidligere eier er dgd. El. anlegget
anbefales kontrollert.

Generell kommentar

Dgdsbo, kontroll anbefales.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Cm Branntekniske forhold

Side: 11 av 21
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Rgykvarslerere er montert seriekoplet. Brannslukkeapparart montert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Lav ringmur er anlagt pa kupert fiell.

Drenering
Fjelltomt/naturtomt anlagt pa et hgydedrag med skraende terreng fra

byggegrunn. Nedbgr og takvann ledes bort i skraende terreng og bort
fra boligen.

Grunnmur og fundamenter

Lav ringmur av forskalingsblokk anlagt pa betongfundamenter til fiell.
Kryperom luftes via ventiler i ringmur. Kryperom med lav hgyde uten
inspeksjonsluke.

@ Terrengforhold

Naturtomt pa fiellgrunn.

Oppdragsnr.: 18726-1046
42

Befaringsdato: 17.06.2025

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Privat brgnn. Det er montert renseanlegg for vann, vannkvalitet og
eventuell godkjenning ukjent. Forholdet ma undersgkes naermere.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Vannkvalitet og eventuell godkjenning er ukjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Vannkvalitet og eventuell godkjenning ma avklares.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Septiktank

Septiktank er ikke kontrollert, dgdsbo der kunde er uten kjennskap til
forholdet.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks med bod

Anvendelse
Eget bruk

Byggear Kommentar
2015

Standard
Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold

Beskrivelse

Frittstdende bygg kombinert anneks/bod/lager. Oppbygging med lav ringmur og betongplate pa grunn. Yttervegger med
bindingsverksvegger og saltak av tre. Ytter-vegge er bekledd med liggende tre-pasnel og tak er tekket med pappshingel, vinduer
og dgrer av tre.

Innvendig er bod og anneks isolert og bekledd med plater, malt overflate. Himling er panelt pa bod og malt i anneks. Gulv pa
bod er med malt betongoverflate og anneks er med laminatgulv.

Bod har egen varmtvannsbereder, servant og blandebatteri. Det er montert renseanlegg for vann pa bod for privat brgnn.
Anneks fremstar med normal standard og normalt vedlikehold.

*Foringer og listverk er ikke montert pa dgrer og vinduer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 18726-1046 Befaringsdato:  17.06.2025 Side: 13 av 21
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 5318
Komunale avgifte Kr. 10332
Vedlikehold Kr. 7 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 22500

Teknisk verdi bygninger

Anneks med bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 430000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Anneks med bod Kr. 360 000
Bolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 160 000
Sum teknisk verdi - Bolig Kr. 2150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 510 000

Oppdragsnr.: 18726-1046 Befaringsdato:  17.06.2025 Side: 14 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18726-1046

Befaringsdato:  17.06.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tjpnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
Gnr 252 - Bnr 24
5060 NARBYSUND

Anneks med bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 24
SUM 24
SUM BRA 24

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod, Soverom

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 51
SUM 51
SUM BRA 51

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasic Apen gang, Stue/kjpkken, 1 stk
) Soverom, Bad/vaskerom, Utebod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 18726-1046 Befaringsdato:  17.06.2025

Takst Ytre Namdal AS

Blabaerveien 1
7970 KOLVEREID

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

24

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

51 50

Ssum

50

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Tjpnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
Gnr 252 - Bnr 24
5060 NARBYSUND

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takst Ytre Namdal AS ‘ I I

Blabaerveien 1 k
7970 KOLVEREID Norsk takst

E]Ja Nei
[sa Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Anneks med bod 10
Bolig 48

S-ROM( m2)
14
3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.6.2025 Helge Kvalg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
5060 NARPYSUND 252 24 0 1037.3 m?
Adresse

Tjpnnsgyveien 1025

Hjemmelshaver
Lgvseth Ole Morten

Oppdragsnr.: 18726-1046 Befaringsdato:  17.06.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Gnr 252 - Bnr 24 Blabaerveien 1
5060 NARPYSUND 7970 KOLVEREID Norsk takst

Tjgnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD Takst Ytre Namdal AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i spredt bebyggelse pa Tjgnnsgya i Neergysund kommune. Tjgnnsgya ligger pa kysten av Vikna med nzerhet til sjgen og
med storhavet utenfor mot nord/vest. Det er smabathavn i naerheten. Avstand til kommunesenteret Rgrvik er 37 km, Rgrvik har godt
utbygget handels og servicetilbud. Avstand til Austafjord med daglivarebutikk, skole og barnehage er 12 km.

Adkomstvei

Privat grusvei ca 300 m til off. vei.
Tilknytning vann

Privat brgnn.

Tilknytning avigp

Privat avligp med septiktank, kommunal tgmming.
Regulering

Ja.

Om tomten

Naturtomt i kupert fjellterreng.
Tinglyste/andre forhold

Bygningen opprinnelig oppfgrt som hytte, senere omdisponert til boligformal. Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa boligen i fglge
kommunen. Ferdigattest ikke fremlagt, Forholdet forutsettes ordnes og formaliseres.

Det planlegges vindmgllepark i omradet, forhold rundt eventuell fordeler/ulemper ma undersgkes naermere.

Takstrapport utarbeidet 29.06.2023. Denne er na oppgradert. Det er benyttet samme grunnlag som takst fra 25.09.2023 da det er lite
endringer pa objektet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 350 000 2017

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Eika Forsikring 6811348 2 500 000 5318

Kommentar
Forsikringssum er estimert.
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Gnr 252 - Bnr 24 Blabaerveien 1
5060 NARPYSUND 7970 KOLVEREID Norsk takst

Tjpnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD Takst Ytre Namdal AS ‘ I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.06.2023 Gjennomgatt Nei
Forsikringsavtale 20.06.2023 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 20.06.2023 Gjennomgatt Nei
Arealoversikt 31.05.2023 Gardskart.no Gjennomgatt Nei
Energirapport 27.06.2023 Utarbeidet Gjennomgatt Ja
Situasjonskart 31.05.2023 Gjennomgatt Ja
Selvangivelse Opplysninger fra eier. Ik‘ke . Nei
gjennomgatt
Brukstillat./ferdigatt. 27.06.2023 lkke Nei
gjennomgatt
Kvitt. off. avgifter 20.06.2023 Opplysninger fra eieers repr. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.06.2023
2 06.06.2024
3 19.06.2025
4 20.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tjpnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
Gnr 252 - Bnr 24
5060 NARBYSUND

Blabaerveien 1
7970 KOLVEREID Norsk takst

Takst Ytre Namdal AS ‘
N ]

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18726-1046

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18726-1046

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SD4189

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707250046

Selger 1 navn

Chris Merete Lavseth

Tjennseyveien 1025

Poststed
AUSTAFJORD 7924

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Ole Morten Lavseth

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: CML 1

Document reference: 1707250046



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CML

Document reference: 1707250046
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Tjennsgyveien 1025
Postnr 7924

Sted AUSTAFJORD
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 52

Bnr. 24

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300456982
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2023-1487355
Dato 27.06.2023
Innmeldtav  Helge Kvalg

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Hay andel

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med detaljert registrering.

Smahus
Enebolig
2015
Tre

51

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Periodisk avtrekk fra bad/kjekken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Tjgnnsgyveien 1025

Postnr/Sted: 7924 AUSTAFJORD

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 27.06.2023 13:28:30

Energimerkenummer: A2023-1487355

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: Helge Kvalg

Gnr: 52

Bnr: 24
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300456982

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av

dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler

foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 252 Bruksnr.: 24
Adresse: Tignnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
Referanse: 1707250046

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Renovasjon 1609
Branntilsyn, feiing 696
Slamtemming 3819
Eiendomsskatt 1158

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med elendomsforesparsler.
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Nareysund Kommune Utskriftsdato: 14.06,2024
Adresse Posthoks 133, 7901
N,/ Telefon

o

Opplysninger til eiendomsmegler

EMS5-7  Tilknytning til vei, vann og avlep Kilde: Nzreysund Kommune
Gjelder elendom
15060 Ga 1252 I 124

Adresse: Tjannseyveien 1025, 7924 AUSTAFJCRD
Referanse: 54240084

Vann Elendommen er ikke tiknyttet offentilg natt.
Eiendommen har Ikke vannmdaler

Aviep Eiendommen er Ikke tilknyttet offentlig eller privat net
Elendommen har septiktank

FORBEHOLD VEO UTUEVERING AV J & MED

e a5 Parbienodd B At del by vae seih s viee eglsirefkartarkiv | fashaid 18 den fktisks situssicnen o ot det ban foreligge foihald omknng elendam ag bygringer wm
hammunen lhie e hjent med. Brukese v informasonen ma derfor vare Bevissr pi sammenreng of armil son don Benyties | ag buks nlamiasgnen bitie

Uesknier f1a des digitate barmverkset lam av papiriar, kan ainencide Wajer 46m lafl £an fars il musforilelsar. Dette goter ofie wariam aer snm lasdninger og ¢isndamagmnser
T0m ¢ mangge tifelie kan vace uneyavGge. Far ekeempel ma derfor Abe gavesrtediar pb ladninger famias men plrisng ¥ bedeingen | ek,

Kamimngn kan ke sulbes @k onomads anmvarig ler bk oy N S0 DBPRS | g med =
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 252 ‘ Bruksnr: ‘ 24 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Tipnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD
Dato: 20.06.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

Merknader: Anlegget er ikke kontrollert.

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Susanne Kongensay / Aktiv

Fra: Ambita Kundeservice <no-reply@ambita.com>
Sendt: mandag 23. juni 2025 15:53

Til: Susanne Kongensgy / Aktiv

Emne: Melding vedr. ordre #8603945

Ny melding om din Infoland®-ordre #8603945

Ordre referanse: 1707250046

23-06-2025 15:53:08  Sist feiing: 26.08.21. Ikke utfgrt pga. mangler stige pa tak. Veert besgkt hvert 2 ar.

Branntilsyn: har ingen registrerte besgk. Men har vaert i kontakt med tidligere eier. Da mener feier at han har sagt at han

brukte ovnen lite. Og at han feiet selv.

For eventuelt & svare pa henvendelsen, logg inn i infoland, og skriv inn ny melding pa den aktuelle ordren.
Dette er en automatisk generert melding, vennligst ikke svar pa denne.

Productdata

Matrikkel: 5060/252/24/0/0 Id: 497898660 Label: Tjgnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD H0101 Type:
HELARSB.BENYTTES SOM FRITIDSB. Bygningstype: 162 HELARSB.BENYTTES SOM FRITIDSB. Byggear:  23/10-2015
Etasjer: 1 Bruksareal_bygning: 53.0 Adresse: Tjgnnsgyveien 1025, 7924 AUSTAFJORD Etasjekode: H0101
Bruksareal:  53.0 AndelseierO:  Chris Merete Lgvseth Bygningsnummer: 300456982 Enheter: 1 Etasjenummer:
1 Husnr: 1025 Gateadresse: Tjgnnsgyveien Pos



Matrikkelrapport BYGOOT1
Kommune: 5060 NERGYSUND

Koordinatsystent
22 - EUREFBY UTM Sone 32

Bestdende byeg: Ja Utgatte bygg: Nei

Bygninger: la Bygningsendringer:  ja

Bygningsnr: Lopenr:

Bygningstyper:

Adresse:

Advessakede: Adressenavm

Bruksenhetsor: Tilleggsnavm
Matrikkelenhet

Gnr 5 Ban 2 Far snr
Hjemmelshaver/ Kontakiperson

Fpuseis- eller orgnr

Ettarnavn: Foravn;

Bygningsstatus

Nivazran e

Tidligere:

t periode fra: W
Sekevindu

st Nord:

Pt Nord:
Subrapporter A

Etasjer: 1 Bruksenheter: la

Kontaktpersaner: la 13

Fredede bygninger:  Alle

Nr: Bakstav Uten bokstav:

Ja
8

19.06.2024 13:6

Side 1av3
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Py 2y ngs Koordinatsysten:
Kommune: 5060 NARPYSUND 22 - EUREFR9 UTM Sona 32
300 456 982 Midtertidig 162 Helarsh banyttes som  Babg 1 53 [ 53 [] [] a
Datver: ! Tatibrek  Utgdnt/ rever Mard st Batyyd arval
205201 21.10.301% 7194429,32 SEI906.51 57
Antali Bruksareal e 1L —
Etasjeplan T Desnhiter Balig Annet  Total Boly Anngt Towln
Hovedeimje SRS N T— R J T 88 an 0.0 e
Bruksennet Type Beuicareal AnLrom Mighkentilgan  Ani bad Ant WO Adreits sgtnikelenhot
HO101 ol ST 1 kjokken 1 | 50103 Gonnsgyveien 1025 5060~ 15338
Tillakshaver;
Rolle e Bruktenhe  Adfesse
Tritaksnaveer 121166 NUISTIANSEN TOR HERMAN Alfarheimgata
2500 TYNSET
Rolle ; Navn Bruksenhe Idresse
Xonlakipesson Tetar LRVSETH CHRIS MERETE HOS0) Starviavegen &
502 STHIRDAL
19,062024 1376 Side 2av3
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Matrikkelrapport ayYGoo1M Bygg
Kommune: 5060 NAERPYSUND

Koordinatsystem:

Foi . Fedsdatafengne Navn Adrwsse
Rolta Sates Fedudatoforger Navn Eruicentiet Advesie Anded
Hjemimgis haipr T 021065 LOVSETH OLE MORTEN (UR}
300 456 9853 Midlertidig 181 Garasjeuthus anneks tlAmnet som ikke (] 0 2 a 0 L]
Datoer: i Migi. beu! Feuli Ttk gt revet Mord Lot Bebypd areal
12.04.201 2002015 I94LG LT 58396311 EFd

Antall > i Bramsaral <
Erasjaalan Tuasie boenheter Solg Anoet  Towit Botig  AmMel  Totalt
Hovedetasie 1 a 00 »o 20 0.0 a0 0.0 - 8
Sruksenhet Typa Bruksaresl Ant rom Kighkentilgan Ant bad Ant WC Adresse "
Unummecart o 0 a 0 5060 - 25224
ioksenhat. .
Tiltakshaver: .
Rotle N " Bruksanhe Adrisse
TilLakshavar hraa 1) KRISTIANSEN TOR HERMAN Mfill‘he‘ﬂ'pu e
1500 TYNSET
Hiemmelshaver . bed 021065 LOVSETH OLE MORTEN Ha
Sidelav3

19.06.2024 13:16
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C
\’_ Naergysund kommune
\/

CHRIS MERETE L@VSETH
Sorvikavegen 4

7502 STJBRDAL

Administrativt vedtak - Delegert kommunalsjef teknisk - Sak nr.: 414/24

Deresref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
2024/3058-2 @ystein Mgrkved 21.11.2024

252/24 - Ferdigattest for bolig - Tjgnnsgyvegen 1024, Austafjord

Byggested: Tignnsgyvegen 1024 Gnr./bnr.: 252/24
Bygningsnummer 300456982
300456983
Tiltakshaver: Chris Merete Lgvseth Adresse: Sorvikavegen 4
7502 Stjgrdal
Ansvarlig spker: | Chris Merete Lgvseth Adresse: Sorvikavegen 4
7502 Stjgrdal
Tiltakets art: Ferdigattest for boligmed | Bruksareal (BRA): 53m? (bolig)
garasje. 22m? (uthus)
Bebygd areal (BYA): | 57m? (bolig)
32m? (uthus)
Pipe Tillatelse er gitt i sak nr. 103/14 den 12.09.2014

Vannforsyning:  Privat Offentlig ] | (var ref. 2014/370-3)

: Midlertidig brukstillatelse er gitt i sak nr.
Avigpsanlegg: Privat. i
psaniegs Offentlig Ll | 9599/2015 den 23.10.2015 (var ref. 2014/370)

Saksdokument: sgknad datert 21.11.2024, med takstrapport, melding om endring av ansvarsrett.
Spknad om personlig ansvarsrett av 11.07.2024.

Saksinnfgring

Naergysund kommune har mottatt sgknad personlig ansvarsrett som selvbygger og ferdigattest for
enebolig pa eiendommen 252/24. Tillatelse til tiltak ble gitt i delegert vedtak 103/14 av 12.09.2014.
Midlertidig brukstillatelse er gitt i sak 9699/2015 den 23.10.2015. Det ble videre gitt tillatelse til tiltak
for tilbygg til uthuset i sak 41/15 den 01.04.2015.

Tiltaket er opprinnelig omsgkt som fritidsbolig. Bruksendring til bolig ble innvilget i sak 134/16 den
23.08.2016.

Postadresse: Epostadresse: Telefon: Bankkonto:
Postboks 133, Sentrum, 7901 RBRVIK post@naroysund.kommune.no 4212.51.59669
Besgksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer:

Engasvegen 27 www.naroysund.kommune.no 921785 410




Tiltaket er ifglge spknaden utfgrt i henhold til tillatelsen og det foreligger erklzaering om at tilstrekkelig
dokumentasjon for driftsfasen er overlevert til byggverkets eier jf. SAK10 § 8-2. Det er bekreftet at
tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Vurdering

Kommunen viser til behandlingen av midlertidig brukstillatelse i 2016, der det ble gjort rede for at
gjenstaende arbeid bestar av listeverk og vindusforinger. Kommunen legger til grunn at arbeid med
listeverk og vindusforinger er utfgrt, jf. vedlagte takstrapport.

Kommunen viser videre til at vilkarene for bruksendring til bolig ble ansett oppfylt ved tillatelsen til
bruksendring i sak 9699/2015.

Kommunen anser etter en samlet vurdering at vilkarene for a gi ferdigattest for oppfylt.

Vedtak
Chris Merete Lgvseth gis ansvarsrett som selvbygger som omsgkt jf. SAK10 § 6-8.

Nzergysund kommune gir ferdigattest for bruksendring for bolig og garasje.

Vedtaket er fattet med hjemmel i pbl. §§ 21-10 og 21-4, samt kommunens delegeringsreglement
pkt. 5.4.

Spker har ansvar for 3 videreformidle ferdigattest til alle som har hatt ansvarsrett i tiltaket, jf.
SAK10 § 12-2 bokstav h).

Klage

Vedtaket kan pdklages til kommunen jf. forvaltningsloven § 28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den
dagen da brevet kom fram til deg som mottaker. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har gjort vedtaket. | klagen ma du vise til var ref. og vedtakets
saksnr. Du md ogsa oppgi grunnen til at du klager, altsa hvilke endringer som gnskes. Dersom du
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne
melding kommer fram til deg som mottaker.

Byggesak, oppmaling, plan

Hi Egge @ystein Mgrkved
leder saksbehandler

Byggesak/Oppmaling/Plan

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Sde2av?2
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WY Matikkerapport  maToon Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5060 - NARGYSUND Utskriftsdato/klokkeslett: 13.082024 kL. 08:05

Gardsnummer: 252 Produsert av: Matthias Faustmann - 5060

Bruksnummer: 24 Attestert av: Nargysund kommune
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om e egistrering» (matri ) av 17. juni 2005, Etter definisjonen i matrikketlovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attesten. utskrift av matrikkelen sam viser alle registrerte inger om en matril het ved oppgitt dato.
Qmfi ol 0f ighet i

matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og n@yaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vare feil og mangler ved registrert bygnings- og adressainformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

for utfyllende informasjon: www.kartverket.na/matrikkelbrev

13,06.2024 0B:05 Side lav 7
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Matrikkelenhet

Bruksnawvn:

Etableringsdato: 16.052014
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Ney

Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Te [t iom W Etronriead

ekst
Beregna areal for 252 / 2u 10373 m2
Eierforhold
Tinglyste eterforhold

Rotis. Stabs fodud forpre savn Bruisenhet Advisae Ande}
Hiemmeishaver  Dpd 021085 L@VSETH OLE MORTEN 1

Oversikt over teiger

Nord 83t Hayde Arcal  Merknader

1T Tem la TWLAIG  SE29T 0, mz
Forrataingsdokumentdato ¢
ingstype Kommunal saksreferanse Status Endret data Signatur Data

Arsal g feileetring Nettadresse (URL)

Annen referanse
0 ing v/ ing 01.01.2020 Tinglyst 01012020 smatmynd 01.012020
Omnommerering . Omaummerert til: 5060 -252/24

Qmnummerert fra: 5050 - 52/24
o] ing vf ing 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018  smatmynd_nnriap6sS 01.01.2018
3

Omnummerering
L Omnummerert til: 5050 - 52/24

Omnummerert fra: 1750 - 52/24

13.06.2024 08.05 Matrikkelbrev for 5060 - 252 / 24 SideZav7
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. Farretningsdakumentdato Tiaglysing Matrikketfyring
Forratningstype Koaesaral ssinafaramse Status Bdret dato Slgnatur Dato
Arsak til feilretting Nettadressa (ORL)

Amnen refevanse
Dpprett ny grunpeiendam ved fradeling 30042014 Tinglyst 21052074 T750lyi 02052074
Oppmilingsforretning 102004 Ralle € il
Avguer 1750 - $242 . -10373
10-2014 Mottaker 750 - 52{24 10373
Adressetypa Adressenavn Adressekode Adressent Kretsar Atkomstpunki
ill Koordayst. Nord st Nei
Vegadresse Tionnsoyveien 50103 025 Grunnkrets 0504 Hunnestad
Stammekreis: 15 Rewik
EURETEY UTM Sone 32 Kirkesghr: 09110806 Vikna
7194433 582965 Posincomrade: 2928 AUSTAFIORD
Tattitad:

Aktive bygs som or registrent pd matrikkglenhaten

Bygningsnr: 300 £56 982 Bebygd areal: 57 fa boliger: 1 Datger
Lepenr: Bruksareal bollg: 5 At etasier 1 Rammietillatelse:
Repr.punkt: Koardinatsystem: EUREFB9 UTM Sone 32 Bruksareal annet 0 Vannforsyming:  Privatinnlagt  Igangsettingstillatelse: 12092014
Nord: 7194429 @st: 582967 Bruksaread towlt: 51 Avigs: Privatkioakk  Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis; Nel Midieftidig brukstiliatalse:  73.102015
i {Airsb:h som fritidsh. Grutteateal annet 1] Ferdigatiest:
Neringsgruppe: Bollg Bruttoareal totale: o
yeni Midlartidig brukstiltatel Alternative areal: [}
Energikilder: Alterpative areal - []
Oppvarming:
Etasjer
Etasie Amali bosnheter BRAbONE BRASwnet BRAfoalt ETABolig  BTAanner  BTA lotait AL seeal L areal 7
HOL 1 ] 0 93 0 0 (] 0 o
Bruksenheter
Adresse Aat.rom ligs Bad WO Mtk et
50103 Tjenmseyveren 1025 How1 Bl 53 1 Kjokken LA 25212
Kontakipersoner
13.06.2024 08:05 Matrikkelbrev for 5060 - 252 ) 24 sidelav7




Rolle Fedudata/orgar Newn - Bryksanhet  Adrevse
Tiitakshaver Rl KRISTIAMSEN TOR HERMAN Atfarbeimgata 140
2500 TYNSET
Kontaktperson 140767 L@VSETH CHRIS MERETE HOS02 Storvikavegen 4
T502 STIQRDAL
Bygningsar: J00 458983 Bebygd areal: 3 Ant, boliger: [] Datoer
Lgpens: Bruksareal bolig: 0 Ant etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREFB9 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 22 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 12.09.201
Nord: 7194541  @st 562963 Bruksareal totait: 2 Avigp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:  23,102015
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks tl bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naringsgruppe: Annet som ikke er na&ring Bruttoareal totait: L]
i i idig il Alternativt areal: o
Energikilder: Alternativt areal 2 L]
Qppvarming
Etasjer
fusje  Antall boenheter  BRAbOEE BRAaanet BRAtotsit BTAbGoli STAannet  ETAtofalt Al areal AlLareall
not 0 o bl b23 ] o a L] o
Bruksenheter
Adresse e al &nt. rom Bad WG Matrikimlechet
Unummaren bruksenhet 0 (] [ ] ]
Kantaktpersoner
Rolle fudsgatojorgnr Mave Bruksenhet Adcesse
Tiltakshaver 121146 KRISTRANSEN TOR HERMAN Allarheimgata 14C
2500 TYNSET
13.06.2024 08:05 Matrikkelbrev for 5060 - 252 / 24 Side bav 7
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Oversiktskart fm\ﬂsz F24 Mlestokk 1:1 000
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Areal: 10372 Arealmorknad:
EUREFBY UTM Sanre 32 Nordk 7194436 Gst 58297V
Gounsepunkt { Grenselinjn Yiwavgrensing
nedsattr / ik ! Noyakbighet
|Lopent Nord 8t Lengde (m) Linjesnformasion Milemutode (5D vem) Radiug
U 7Ises1e86 56296293 Fiell Offentliy godijent 96 GNSS: F
1581
(7773 T Thoinps | semeesl Fiell Offentlig godkjent grensetﬁ;(il 7 6 GHES Fasem
39,10
T3 TGRSR SENELAD T " Fell Offentlig godijent grensewierke 5 GHSS: Fasemall
S — WO o s
& TeksING | 55299389 Fiell Ultentlig sadijeot grensemerka 36 GNS3: FaserAling (Real time kinematic)
270
Fiell Oifoti{ gouigant greniemerke | 96 GHAS: Fasemaling (Real time kinematic
18,15

13062024 08:05

Matriukelbrey for 5060 - 252 / 24
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Nareysund Kommune Utskrifisdato: 13.06.2024

Adresse Postboks 133, 7507
¥ Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM56-7  Planstatus Kilde: N=raysund Kommune
Gjelder elendom
K 15060 Ga .1 252 Bruksnr.: 24
Adresse: Tjannsayveien 1025, 7924 AUSTARORD
Referanse: 54240084

Kommuneplan vedtart

Darto

Planen vediagt Ja

LNF sene 2

Eksisterer det planfarsiag som berarer eiendommen: Ja

Eksisterar det igangsare planlegging som berarer eiendommen: ja

Vedlegg

2vedlegg

Kommentar

Elendommen ligger | LNFomride sone 21 kommuneplanens arealds| for Vikna, nd kommunedelpian for Neraysund.
LNF sone 2 = landbruks-, natur- og friiuftsformal med bestemmelser om spredt bebyggelse, Den 07.06.2021 bla det er
varsiet oppstart for ny arealplan for Nazraysund. Arbeidet pigdr. Planen ble 1.gangs behandlet | Nareysund
kommunestyre 26.00.2023 9g den 30.11.2023 ble planan lagt ut pa hering. Herlngsfrist var 15.02.2024.  farslaget til ny

plan er eiendommen 0gs4 fores|att som LNFR-BFE-omrade (som nd heter LS-omride / landbruk spredt-omrade)

FORRENCLO VED UTLEVERING AV INF HON ¥ MED EIF SFRASLLR

Tl L% 101 D18 01 st i vt vl | e dr g streba ok § ot 1 dany 13ABiNe luasgniien O i1 det kan forsligne farmokd cmbng esnaden ag Bygringer som
Kommmusien (kke ur et med. Bnukere an Wiformasicoen md deor ere bewsst ¥ sammenneng o lommal sem den senyties |, og bruke informasienen etk

Al rmslombleiner. Dette petder nlte varttamnuer 3om hedninger g mend o grEnLer
g Faneas uten pivianiong e dedningen | murka.

MEshe e frs st dogieaio hateerhiet | Furm ae pugihans, bas simsniide s i et b s 1
30m i mangs Uil kan vite unayskiige. Far whagrng el il derfar ke gravennsder pi te:

Sy S i 9 e @000k vl For Bk i BTN S g VR § San e mied shendomshnesperstar,
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Nabolagsprofil

Tjpnnseyveien 1025

Avstand til sjg
139 m

Offentlig transport

*  Rgrvik lufthavn Ryum 42 min &
Avstand til byer

Verdalsgra 124.2 km
Levanger 127 km
Stjgrdalshalsen 155.1 km
Trondheim 160.3 km

Vintersport

Langrenn I ) I

Sport I I

® Austafjord stadion 23 min &
Aktivitetshall, fotball 12.9 km

Dagligvare

Joker Austafjord 23 min &

Post i butikk 12.9 km



20

10

\
D

\ i
\
n0

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 1jonnsayveien 1025 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7924 AUSTAFJORD Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



