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Eiendomsmegler

Martine Qstdahl

Mobil 94181778
E-post martine.ostdahl@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Sverres gate 2

Kr 3990 000,
Kr 101 100,-
Kr 4091 100,
Kr3092-
Asbjgrn Lode

Eierseksjon
Eierseksjon

2009

31/34 kvm

184 m?

.

2

Gnr. 231, bnr. 623
8

1002250249

DITT NYE HJEM?

Er du pé jakt etter din forste bolig? @nsker du deg en leilighet som
kombinerer en rolig og behagelig beliggenhet med kort vei til bade
byliv sjg? Da er denne flotte 2-roms leiligheten et perfekt valg for deg!

Leiligheten ligger fint til i 3.etg med dpen, og seerdeles godt utnyttet
planlgsning. De store vindusflatene gir godt med lysinnslipp og
skaper en luftig atmosfaere i leiligheten. Plasseringen er ideell for deg
som gnsker & bo i umiddelbar naerhet til "der alt skjer". Gangavstand
til servicetilbud og daglige fasiliteter, buss, t-bane og matbutikk.
Morgenbad pa Sgrenga er ogsa en kort sykkeltur unna.

Kvaliteter:

- Fransk balkong

- Vv inkludert

- Heis

- Bygg fra 2009
-Bod pé ca. 3 kvm
- Felles takterrasse
- Kort vei til "alt"

Innhold

Velkommen ... ... 2
Plantegning . ... ... . 31
Om eiendommEeN . ... .. 34
Nabolagsprofil. . ... ... ... ... . 73
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 80
Budskjema. . ... .. ... . ... 81

Sverres gate 2

3



VELKOMMEN INN!




STUE

L1 TH o i Boligen ligger fint til i 3.etg i bygg fra 2009 med heis. Et perfekt hjem for bade
llill " -p avslappende hjemmekvelder og sosiale sammenkomster.
1

Innvendig motes du av lyse vegger og et moderne preg. De store vindusflatene sorger
for mye naturlig lys og en behagelig romfolelse.
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KJOKKEN




KJOKKEN

Stue og kjokken ligger i en apen lpsning, som gjor boligen sosial og luftig. Kjokkenet er
integrert i vegg pa en smakfull mate, og utgjor et stilrent mobel i seg selv.

Glatte, folierte fronter med trestruktur fra IKEA med lakkert heltre benkeplate. Komfyr
med induksjons platetopp (2015), oppvaskmaskin og kjol/frys er integrert i
innredningen.
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Boligen rommer fint et koselig
spisebord hvor du kan invitere gjester
til hyggelige maéltider.




STORE VINDUSFLATER

Stilren fransk balkong med store glassflater fra gulv til tak. Skaper en luftig
atmosfare, optimaliserer dagslyset og gir en eksklusiv finish til rommet.
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SOVEROM



SOVEROM

Soverom med god plass til bAde dobbeltseng og garderobe. Rommet har adkomst via
en praktisk skyvedor som sparer plass og gir en smidig lpsning.

Skyvedorsgarderobe langs den ene veggen gir rikelig med oppbevaring.

Med et innbydende fargevalg i rolige toner og naturlig lys fra vinduet, blir soverommet
en fredelig oase i hverdagen.
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BADEROM




BADEROM

Lyst og tidlgst baderom fra 2009 med gulvvarme. Varmtvann er inkludert i
felleskostnadene.Badet er utstyrt med heldekkende porselensservant,
underliggende servantskap, speil, sideskap, veggklosett, veggmonterte, svingbare
dusjvegger og opplegg til vaskemaskin i servantskap.
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ENTRE

En hyggelig entré onsker deg velkommen! Her er det god plass til oppbevaring av
sko og yttertoy i garderobeskap plassert i hjornet.

Sverres gate 2

25



.\_J__. .-

PP

TG

W T W R Y

Sameiet har en flott takterrasse med
flere sittegrupper for beboerne. Her har
du fin utsikt og gode solforhold.
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Boligen ligger rolig til i enveiskjort gate og
kun en heistur opp sa er du i boligen.
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Plantegning

3. etasje
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 31 m?
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 34 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 3 m2. Bod i 1.etg i nabobygget.

3. etasje
BRA-i: 31 m2. Entre, bad/wc, stue med apen
kjskkenlgsning og fransk balkong, soverom

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles takterrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Dagens planlgsning er i samsvar med godkjente
plantegninger utarbeidet av KRITT Arkitekter AS,
datert 12.12.2007, bortsett fra noe endringer pa
enkelte lettvegger (forholdet er ikke sgknadspliktig
hos kommunen).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
184 m?

Beliggenhet

eliggenheten er attraktiv med gangavstand til "alt". |
Sverres gate bor du fa skritt unna Tgyen Torg med
flere hyggelige spisesteder som Postkontoret og
Skatten for a nevne noe. Pizzaen pa Postkontoret er
absolutt verdt et besgk! Og med bade populeere El
Brutus og Golden Chimp et par minutter unna,

Sverres gate 2

er du sikret mange gode matopplevelser. |
naeromradet ligger flere matbutikker (Rema 1000,
KIWI, Bunnpris, Joker) samt apotek og en rekke
frukt- og grent butikker i tillegg til koselige bakerier
og kafeer. | neerheten finner du blant annet
Handbakt og Glutenfrihuset Kafe. Sepndagsapen
dagligvarebutikk like ved i (Finest Discount) i Jens
Bjelkes gate.

P& Toyen Torg finner du ogsa T-banestasjon med
alle linjer. Neermeste bussholdeplass er 1 minutt
unna, og 20-bussen tar deg pa tvers av byen. Det er
ogsa kort gangavstand til Oslo Bussterminal (ca.
10min.) og til Oslo S / Karl Johans gate (15 min).
Naermeste bysykkelstativ ligger rett utenfor
leiligheten og gjgr dessuten at du enkelt kan forflytte
deg rundt i byen.

Rett over gaten for leiligheten finner du sjarmerende
Kampen. Omradet som er kjent for sitt seeregne,
trivelige og barnevennlige bomiljg. En unik blanding
av sjarmerende trehusbebyggelse og flotte
teglsteinsgarder med store, grgnne lunger imellom.
Her far man virkelig fglelsen av a vaere pa taket av
Oslo, samtidig som du har umiddelbar naerhet til
storbyen.

Dette omradet har noe a by pa for alle og enhver.
@nsker du en bedre middag ligger velrennomerte
Kampen Bistro rett borti gata. Her kan du nyte riktig
god husmannskost i det mange mener er blant Oslo
beste restauranter. Bistroen deler hus med
bydelshuset pa Kampen og har en hjemmekoselig
atmosfaere med brune bord, "loppemarkedsfunn" og
stearinlys. Med uteservering om sommeren og
regelmessige konserter er dette et populeert
mgtested for Kampianerne. Er du kaffetgrst sa
finner du Kampen kaffe og Bar to etasjer ned som

serverer deg forsteklasses espresso. Farine er ogsa
rett i neerheten med god kaffe og kiempegode brgd,
bakevarer og pizza.

Dette er et spennende omrade i utvikling. Med
Botanisk hage like i neerheten, ligger alt til rette for
piknik med gode venner, eller en hyggelig lunsj pa
Handwerk Botaniske. Tgyenparken hvor den
populzere @ya festivalen arrangeres ligger like opp i
gata og er kun en kort rusletur unna.

Videre er Ola Narr / Tgyenparken og Kampen Park et
sted med fine Igpemuligheter. P4 toppen har man
utsikt utover hele Oslo og bratte bakker som brukes
til skihopp og aking vinterstid. | tillegg er det store
grgntomrader langs Akerselva som egner seg godt
for sgndagsturer. Ogsa Ekeberg skulpturpark,
Kampen og Valerenga med Svartdalen er hyggelige
turomrader. Dersom du er glad i sjgen er det heller
ikke langt ned til Sgrenga med badeplass og
nyutviklede Bjgrvika med Munch brygge,
Vannkunsten og Operastranda - bydel Gamle Oslos
aller nyeste tilskudd til glede for badeglade
Oslo-borgere.

Aktivitetsmulighetene for barn og unge er mange i
dette omradet. Nylig har Jordal park blitt fornyet
med lekeplasser, sittegrupper, grillplasser, akebakke
og store gresssletter som omkranser en dam der
Hovinbekken er hentet frem med bekkelgp ned til
Grgnland gjennom nye Klosterenga park. frilagt med
betongkanter. Parken er en del av prosjektet "Jordal
idrettspark” med kunstgressbane, skateanlegg, nytt
klubbhus og tribune. Dette er enda et herlig tilskudd
til den nyoppussede hockeyhallen Jordal Amfi som
stod ferdig i 2020. Det er ikke uten grunn at Tgyen
har blitt et av byens mest populeere boomrader. Her
ligger alt til rette for en behagelig hverdag.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primezert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt.
Leilighetens innvendige bygningsmessige standard
er i vesentlig grad fra byggear. Blokk i 6 etasjer
beliggende til offentlig gate. Adkomst til leiligheten
via trappeoppgang/heis fra Sverres gate.
Kommunalt vann og avlgp. Parkering i gate etter
gjeldende bestemmelser. Lavblokken er oppfgrt
med antatt betong sgylefundamenter og stgpt sale
(det er ikke kjeller i bygget). Baerekontruksjon og
leilighetskillere i betong. Dekker/etasjeskillere i
armert betong. Utvendig kledning av malt
sprgytebetong. Flatt tak med innvendig taknedIgp,
tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke
besiktiget pa befaringsdag. Lavblokken fremstar
som normalt godt vedlikehold, men lokale
utbedringer av fasadeliv ma foventes. 2-lags
isolerglass vinduer fra 2008. 2-lags isolerglass
vinduer i flgydgr mot fransk balkong i stue fra 2008.
Dgr mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30
og dB35), fra byggear.

Sverres gate 2
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Sma setningsskader vanleg i nybygg.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
(fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Det var gjort funn av ein type kakerlakk for om lag
10 &r sida. Det vart sett ut feller overalt utan at det
vart funne fleire tilfelle.

Standard

INNVENDIGE OVERFLATER

Fliser i bad, forgvrig lakkert parkett. Parkettgulv er
slipt og lakkert i 2025. Fliser i bad, malte plater/mur
i stue/kjgk, forgvrig malte plater. Takhgyden i stue er
malt til ca. 2,44 m.

KJZKKEN

Glatte, folierte fronter med trestruktur fra IKEA med
lakkert heltre benkeplate og nedfelt rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjokkenbatteri.
Mosaikkfliser er montert pa vegg over benk.
Integrert komfyr med induksjons platetopp (2015),
oppvaskmaskin og kjgl/frys. Stoppekraner er
montert pa vanninntak i benkeskap i kjgkken.
Komfyrvakt er ikke montert. Kjgkkeninnredningen
ble oppfart ny i 2009. Ventilator over komfyr fra
byggear med av/pa spjeld.

BADEROM

Fliser pa gulv og vegger. Badet ble oppfart som et
plassbygget bad i ca 2009 med bl.a plast gulvsluk
med klemring for foliemembran. Heldekkende
porselensservant med ettgreps servantbatteri og
underliggende servantskap. Veggmontert speil med
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overliggende lyspunkt over servant. Ett veggmontert
sideskap til speil. Veggklosett. Veggmonterte,
svingbare dusjvegger av herdet glass og termostat
dusjbatteri. Opplegg vaskemaskin i servantskap. Det
ble registrert tilfredstillende sug gjennom
avtrekksventil i himling i bad. Downlight belysning i
entre og bad.

Fransk balkong i stue med rekkverk oppfgrt av
lakkert stalkonstruksjon med utfyllende glassflate.

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2.

Forhold som har fatt TG2:

Avlgpsregr: TG-2 er satt med tanke pa feilmontering
av servantavlgp fgrt opp av gulv vesentlig avstand
fra vegg under servantskap, monteringen er ikke
utfert i henhold til forventet faglig utfgrelse hva
gjelder visuell og praktisk plassering av avigpsrar
opp av gulv.

Vannledninger: TG-2 er satt med tanke pa
funksjonsfeil ved at hovedstoppekraner var
vanskelige/ikke mulig a apne/lukke og derfor ikke
funksjonstestet, mindre vannlekkasije fra
kaldtvannsrgr til servantbatteriet og at ngkkel til
fordelingsskapet har brukket og del av ngkkel sitter i
Iassylinder til skapet.

Elektrisk: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er
foretatt en kontroll av det elektriske anlegget i
leiligheten de siste 5 ar og at det ikke foreligger
Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i

leiligheten etter byggear.

Vatrom: TG-2 er satt med tanke pa at fall mot
gulvsluk i dusjsone lokalt ikke tilfredstiller krav til
1:50 fall da noe vann blir liggende mot slukrist etter
benyttelse.

Gulv: TG-2 er satt med tanke pa at slipt og lakkert
parkettgulv utfgrt i 2025 er stedvis preget av
ujevnheter og svanker i overflaten av slipejikt etter
sliping, samt at lakkeringsarbeid er vesentlig preget
av fargenyanser og darlig dekk.

Innerdgrer: TG-2 er satt med tanke pa at
baderomsdegr er fuktpavirket i form av svelling i
nedkant pa baderomsside.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Sameiet har rett og plikt til & leie 3 stk
parkeringsplasser pa eiendommen gnr. 531, bnr. 2.
Parkeringsplassene skal fortrinnsvis leies ut til
seksjonseiere i hh. t. ansiennitet pa venteliste som

feres av styret eller forretningsfgrer. Styret
fastsetter leien og kan regulere den med 1 mnd
varsel. Fremleie er ikke tillatt uten samtykke fra
styret.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
80080729

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming i leiligheten. Varmekabler i
bad.

Energikarakter

Sverres gate 2
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 928 141

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 712 562

Formuesverdi sekundaer ar

2023
Andre utgifter

Sverres gate 2

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
31/655

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr. 2 742 -
Bredband kr. 350,-

Posten felleskostnader inkluderer bl.a. bredband fra
Telia, trappevask, kommunale avgifter, strgm
fellesareal, varmtvann, generelle driftskostnader og

oppsparing til vedlikehold av sameiet.

Sameierne skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver
maned et 4 kontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige budsijetterte fellesforpliktelser. Belgpets
stgrrelse fastsettes av styret, slik at de samlede a
kontobelgp med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av
ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales,
men skal hensyntas ved fastsettelse av &
kontobelgpet for neste periode.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3092

Andel fellesformue
Kr7 574

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sverresgate 2 Boligsameie

Organisasjonsnummer
994682822

Om sameiet

Sameiet bestar av 20 seksjoner.

Sverresgate 2 Boligsameie er registrert i
Foretaksregisteret i Bronngysund med
organisasjonsnummer 994682822, og ligger i bydel
Gamle Oslo.

Hver bolig har rett til 1 stk. sportsbod i Sverresgate

10.

STYRETS ARBEID FREMOVER

Styret informerer om at de jobber med en
vedlikeholdsplan men det er ikke noen umiddelbare
planer for stgrre vedlikeholdsarbeid i nsermeste
fremtid. Fasaden ma males, men dette ligger nok
minst ett par ar frem i tid. Styret vurderer Igpende
sameiets gkonomiske stilling for & avgjgre nivaet pa
felleskostnader.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen registrerte lan pa selskapet.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kjsper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende

vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Sverres gate 2
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Det foreligger ikke hinder for dyrehold i henhold til
sameiets vedtekter

Forretningsfgrer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 623,
seksjonsnummer 8 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/623/8:

09.01.2006 - Dokumentnr: 1739 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:611

Rett til remingsvei.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og
bygningsetaten i

Oslo.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:623

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2009 - Dokumentnr: 366717 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:629 Snr:1-43

Bestemmelse om bruksrett til kjigrbar atkomstvei
Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:623

Gjelder denne registerenheten med flere

Sverres gate 2

25.05.2009 - Dokumentnr: 366717 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:624
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:625
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:626
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:627
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:629 Snr:1-33

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:632
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:633
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:634
Bestemmelse om bruksrett til gangatkomst

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:623

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2009 - Dokumentnr: 366717 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:12
Bestemmelse om bruksrett til gangatkomst

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:623

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2009 - Dokumentnr: 366717 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om gjensidig rett til bruk av grunn for

reparasjon og vedlikehold

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo

kommune v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:623

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2009 - Dokumentnr: 366717 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelser om vann- og avlgpsanlegg

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo
kommune v/Vann-og avlgpsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:623

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.2009 - Dokumentnr: 387871 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 31/655

Ferdigattest/brukstillatelse
Sverres gate 2 - Boligblokk - Ferdigattest - 2009

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Boligen er regulert til bolig/forretning/kontor.

Saksnummer: 202555119
Sverres gate 14 - Innvendig ombygging og
fasadeendringer.

Saksnr: 201905974

Hakons gate 14 - 16 (Detaljregulering). Boligbygg
Oslo KF foreslar @ omregulere dagens
parkeringsplass ved Hakons gate 14-16 og en del av
Hakons gate, for & kunne bygge et nytt boligbygg pa
5 etasjer, i samme hgyde som nabobebyggelsen, og
oppgradere deler av Hakons gate for a legge til rette
for myke trafikanter og feerre parkeringsplasser. Det
er aktuelt 4 avsette boligene for beboerne med
utfordringer for @ avlaste andre kommunale boliger i
omradet. En del av utearealet til Hakons gate 12
ryddes opp ved a regulere det til boligformal.

Saksnr: 202305104

Akebergveien 11 - Nytt Oslo fengsel p& Grgnland.
Statsbygg foreslar a rive store deler av eksisterende
bebyggelse for Oslo fengsel (avdeling

B) for & oppfere et nytt moderne fengselsanlegg.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
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ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan
som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse
av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
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erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes

skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

101 100 (Omkostninger totalt)

112 000 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

114 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4091 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4102 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4104 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
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kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Sverres gate 2

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
800,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte vederlag og utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Ansvarlig megler bistas av
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO

Salgsoppgavedato
21.08.2025

Sverres gate 2
0652 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2009

BRA: 31 m?

BRA (ny arealstandard): 34 m?
BRA-i (ny arealstandard): 31 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

P&l Rgnning

GNR: 231 BNR: 623 SNR: 8 Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

Sverres gate 2
0652 Oslo
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sverres gate 2, 0652 Oslo 2av 17

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ne@dvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34425

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sverres gate 2, 0652 Oslo 3av 17
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Avlgpsrer

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller andre
installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende
avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

TG-2 er satt med tanke pa feilmontering av servantavlep fert opp av gulv vesentlig avstand fra vegg under
servantskap, monteringen er ikke utfert i henhold til forventet faglig utferelse hva gjelder visuell og praktisk
plassering av avlgpsrer opp av gulv.

Oppsummering

Bad og kjekken er oppfart med et lukket fordelingsskap for vannopplegg i vegg i entre med Ballofix
hovedstoppekraner pa kaldt- og varmtvannsinntak.

Det er montert overlgpsrer fra fordelingsskap i entre fort ut av vegg i bad.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at nekkel til fordelingsskapet har brukket og del av ngkkel
sitter i Iassylinder til skapet.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved leilighetens inntak. Resterende
fellesopplegg er sameiet sitt ansvar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering

Elektrisk oppvarming i leiligheten.

Delvis skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i 1.etasje.
Varmekabler i bad.

Downlight belysning i entre og bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad fra byggear.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt en kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste
5 &r og at det ikke foreligger Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter byggear.
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Vatrom

@vrig: Gulv

@vrig: Innerdorer

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjennomfare en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Oppsummering av overflater

Fall/hgydeforskijell p& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i dusjsone er ca
2,8 cm, som anses som tilfredstillende.

Terskelheyde i derdpning pa baderomsside er ca 1,6 cm. Anbefalt minimumshegyde er 1,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall mot gulvsluk i dusjsone lokalt ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall da noe vann
blir liggende mot slukrist etter benyttelse.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at slipt og lakkert parkettgulv utfert i 2025 er stedvis preget av ujevnheter og
svanker i overflaten av slipejikt etter sliping, samt at lakkeringsarbeid er vesentlig preget av fargenyanser
og dérlig dekk.

Anbefalte tiltak

Det ber paregnes & montere nytt parkettgulv.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pd at baderomsder er fuktpavirket i form av svelling i nedkant pa baderomsside.

Sverres gate 2, 0652 Oslo 5av 17
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

4. Informasjon om oppdraget

Befaingsdate Beppolidaiy 1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
12.8.2025 21.8.2025 2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

. Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
Hjemmelshavere
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Navn: Asbjern Lode Tilstede ved inspeksjon: Ja
Hovedarealer

Etasje P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja
Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer. 3. etasje 31 31 0 Entre, bad/wc, stue med apen kjskkenlgsning og fransk balkong, soverom.

Totalt m? 31 31 (o]
Informasjon om bygningssakkyndig

Hovedareal (ny arealstandard)

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KS]’H U SET BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO
3. etasje 31 31 (0] (0] (0]

Egne premisser: . 3 o 3 o 9

. etasje
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, L
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft. T o & 3 o o

otalt m

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.
Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av

rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.
Kommentar til arealberegning
Informasjon om boligen Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en bod i 1.etasje i nabobygg pé ca 2,6 m2.

Felles takterrasse.

Adresse: Sverres gate 2, 0652 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 231 Bruksnr: 623 Festenr:
Seksjonsnr: 8 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2009

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt. Leilighetens innvendige bygningsmessige standard er i vesentlig grad fra byggear.

Blokk i 6 etasjer beliggende til offentlig gate. Adkomst til leiligheten via trappeoppgang/heis fra Sverres gate. Kommunalt vann og avlgp. Parkering i gate
etter gjeldende bestemmelser. Beboerparkering i omréadet.

Lavblokken er oppfert med antatt betong seylefundamenter og stept sdle (det er ikke kjeller i bygget). Baerekontruksjon og leilighetskillere i betong.
Dekker/etasjeskillere i armert betong. Utvendig kledning av malt spreytebetong. Flatt tak med innvendig taknedlgp, tekket med antatt papp/folie. Taket ble
ikke besiktiget pa befaringsdag.

Lavblokken fremstér som normalt godt vedlikehold, men lokale utbedringer av fasadeliv ma foventes.

5. Arealinformasjon

g Supertakst Sverres gate 2, 0652 Oslo 6av 17 g Supertakst Sverres gate 2, 0652 Oslo 7 av 17
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
6. Hovedrapport

Oppsummering av overflater og innredning

61 Vinduer og darer Apent kjokken:

Glatte, folierte fronter med trestruktur fra IKEA med lakkert heltre benkeplate og nedfelt rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri. Mosaikkfliser er montert pa vegg over benk.
Beskrivelse Integrert komfyr med induksjons platetopp (2015), oppvaskmaskin og kjal/frys.

Stoppekraner er montert pa vanninntak i benkeskap i kjgkken.

Komfyrvakt er ikke montert.

2-lags isolerglass vinduer fra 2008.

2-lags isolerglass vinduer i flayder mot fransk balkong i stue fra 2008.
Kjgkkeninnredningen ble oppfert ny i 2009.

Det er ikke montert luftespalte i vindusrammer.
Innredningen fremstar som godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes a vaere i funksjonell

Der mot fellesareal er brann- og lydKlassifisert (B30 og dB35), fra byggear. tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt ble pavist i utsatte soner.

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Avtrekk
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei .
Type avtrekk Mekanisk
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja Ventilator over komfyr fra byggeér med av/pa spjeld.
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er det registrert avvik pé avtrekk? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
Oppsummering av avtrekk

Der mot fellesareal er noe treg & dpne/lukke og har behov for noe justering i derramme.
Foravrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn 6.4 Lovlighet

Type Betongdekke Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Etasjeskille i betong. Dagens planlgsning er i samsvar med godkjente plantegninger utarbeidet av KRITT Arkitekter AS,
datert 1212.2007, bortsett fra noe endringer pa enkelte lettvegger (forholdet er ikke seknadspliktig
hos kommunen).

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn teknisk forskrift?
Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskijeller pa gulv ble det ikke registrert
nevneverdige forhold. Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest - Sverres gate 2. Tiltaksart: Oppfering, datert 27.10.2009.
6.3 szkken Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Overflater og innredning

Brannslukkingsapparat innkjept nytt i 2025.

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt i fellesareal.

g Supertakst Sverres gate 2, 0652 Oslo 8av 17 g Supertakst Sverres gate 2, 0652 Oslo 9av17
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Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
6.5 Avlgpsrer ¢ 9

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Type avilgpsrer Plast, Stepejern
. . . a ® .

Synlige plast aviepsrer er benyttet i leiligheten. Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Antatt felles stepejerns avlepsopplegg i bygget.

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Avlgpsrer i bad og kjgkken er fra byggeér.
Felles avlgpsopplegg i bygget er fra byggear.

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Oppsummering av vannledninger TG-2
Er det sen avrenning fra tappested? Nei B q 4 A A s

ad og kjgkken er oppfert med et lukket fordelingsskap for vannopplegg i vegg i entre med Ballofix

hovedstoppekraner pé kaldt- og varmtvannsinntak.
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Det er montert overlepsrer fra fordelingsskap i entre fert ut av vegg i bad.
Har avigpsrer n&dd en alder som gir @kt risiko for skader eller falgeskader? Nei TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at nekkel til fordelingsskapet har brukket og del av

nekkel sitter i Iassylinder til skapet.
Oppsummering av avlepsrer TG-2 Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved leilighetens inntak.

Resterende fellesopplegg er sameiet sitt ansvar.
Det er flere boenheter i bygget, om felles aviepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomfares via gulvsluk eller Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
andre installasjoner med avigp.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

TG-2 er satt med tanke pé feilmontering av servantavigp fert opp av gulv vesentlig avstand fra
vegg under servantskap, monteringen er ikke utfert i henhold til forventet faglig utferelse hva
gjelder visuell og praktisk plassering av avlgpsrer opp av gulv. 6 7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
6.6 Vannledninger

Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Plast, Rer i rer system

Type anlegg Delvis skjult
Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.
Bad og kjekken er oppfert med ett ror-i-rer system for vannopplegg med lukket fordelingsskap i . . . ) . .
vegg i entre med Ballofix hovedstoppekraner pa kaldt- og varmtvannsinntak. ScetiaisineniziiaibRiceretionopenneigioyggesiy Nt
Felles varmtvannsberedere i trappeoppgang i 1.etasje. Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Vannledninger er fra byggear. Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra byggear.

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
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Er det tegn til at kabelinnfaeringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Badet ble oppfert som et plassbygget bad i ca 2009 med bl.a plast gulvsluk med klemring for

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei RN
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Oppsummeringlavielektyisk TG-2 Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Elektrisk oppvarming i leiligheten.
Delvis skijult elektrisk anlegg. Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i 1.etasje.
Varmekabler i bad.
Downlight belysning i entre og bad. Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til

X . 9 'p 9 . K Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Oppsummering av overflater TG-2

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad fra byggear.

Fall/heydeforskjell p& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i dusjsone

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt en kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten er ca 2,8 cm, som anses som tilfredstillende.

de siste 5 a&r og at det ikke foreligger Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter
byggear.

Terskelheyde i derdpning p& baderomsside er ca 1,6 cm. Anbefalt minimumshegyde er 1,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall mot gulvsluk i dusjsone lokalt ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall da

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales noe vann bl liggende mot slukrist etter benyttelse.

Det anbefales & gjennomfare en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

6.8 Ventilasjon

Type sluk
Type ventilering Mekanisk avtrekk Plast gulvsluk fra ca 2009, med klemring for foliemembran.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?
Oppsummering av ventilasjon Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad. . . . . . .
. . . . Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?
Det er montert to tilluftsventiler gjennom yttervegg i soverom.

Det er ikke montert luftespalte i vindusrammer.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?
Ventilasjonsanlegget i leiligheten fremstar som normalt godt fungerende.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke registrert avvik.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

Overflate

Beskrivelse av overflate Sanitaerutstyr

Fliser p& gulv og vegger.

g Supertakst Sverres gate 2, 0652 Oslo 12 av 17 g Supertakst Sverres gate 2, 0652 Oslo
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Plast

Nei

Nei

Nei

Nei
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Beskrivelse

Heldekkende porselensservant med ettgreps servantbatteri (2025) og underliggende servantskap.
Veggmontert speil med overliggende lyspunkt over servant. Ett veggmontert sideskap til speil.
Veggklosett. Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass og termostat dusjbatteri.
Opplegg vaskemaskin i servantskap.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det er etablert drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.

Saniteerutstyr fremstar som normalt godt ivaretatt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det ble foretatt hulltaking i vegg fra tilstatende rom mot dusjsone i soverom, det ble ikke registrert

negative forhold.
Det ble sekt etter fukt i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pd oppferingen av badet i 2009.

610 QDvrig: Gulv

Beskrivelse
Fliser i bad, forgvrig lakkert parkett.

Parkettgulv er slipt og lakkert i 2025

& Supertakst Sverres gate 2, 0652 Oslo 14 av 17

Oppsummering av ovrig TG-2
TG-2 er satt med tanke pa at slipt og lakkert parkettgulv utfert i 2025 er stedvis preget av

ujevnheter og svanker i overflaten av slipejikt etter sliping, samt at lakkeringsarbeid er vesentlig
preget av fargenyanser og darlig dekk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber paregnes & montere nytt parkettgulv.

6.11 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, malte plater/mur i stue/kjek, forevrig malte plater.

Oppsummering av avrig

Vegger fremstar som normalt godt vedlikeholdte.

6.12 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Malte plater i entre og bad, forevrig malt mur.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,44 m.

Oppsummering av @vrig

Tak fremstér som normalt godt vedlikeholdte.

613 Qvrig: Innerderer

Beskrivelse

Lys, glattlakkert baderomsder til bad, fra byggear.
Enkel, skyveder som del av skyvedgrsgarderobe i soverom.

Oppsummering av avrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at baderomsder er fuktpavirket i form av svelling i nedkant pa
baderomsside.

g Supertakst Sverres gate 2, 0652 Oslo 15 av 17
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614 Gvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner, ikke funksjonstestet pa befaringsdag.

Skyvedgrsgarderobe i soverom.

Fastmontert garderobeskap i entre.

Fransk balkong i stue med rekkverk oppfert av lakkert stalkonstruksjon med utfyllende glassflate.
Rekkverksheyde malt fra topp parkettgulv i stue varierer mellom 114 - 117 cm. Forskriftskrav er 100
cm inntil 10 m over terreng.

Oppsummering av evrig

615 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.19 Toalettrom
Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
g Supertakst Sverres gate 2, 0652 Oslo 16 av 17

6.21 Vannbéaren varme

6.22 Varmesentral

6.23 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Sverres gate 2, 0652 Oslo

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250249

Selger 1 navn

Asbjorn Lode

Sverres gate 2

Poststed
OSLO 0652

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2009

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 16

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: AL

Lekkasje i gammel krane pa badet. Rgyrleggjar installerte ny i aug 2025.

Document reference: 1002250249

21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Bytta kran til baderoms servant.

Arbeid utfert av | Fagmester VVS A/S

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sma setningsskader vanleg i nybygg.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Bvre skuff pa oppvaskmaskinen er fabrikkert slik at den gar ut av sporet ved vanlig bruk. Eg har Igyst problemet
med to strips. Den fungere bra na. Der nederst til venstre pa badet kan ikkje apnes fullstendig pa grunn av
Beskrivelse dgrkarmen. Servant pa badet mangler propp. Det er ein liten bulk i vask pa kjgkkenet. En flis er skada bak
kjokkenbenk. Bakplate pa skap i gang er lgs Hjul pa skyveder til soverom er litt darlige. Garderobestenger pa
soverommet ma strammes av og til eller sa kan dei lause.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Det var gjort funn av ein type kakerlakk for om lag 10 ar sida. Det vart sett ut feller overalt utan at det vart funne

Beskrivelse fleire tilfelle.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Boligen er leigd ut dei siste 5-6 ar. Eg har difor ikkje inngaende kjennskap til boligene som ein far fra & bo der. Ein ma vaere forsiktig med
kigkkenvifte. Den ma ikkje sta pa fullt utan at vindu eller terrasse der er apen. Den kan gdelegge pakninger rundt vindu om dei ikkje er apne.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER
for
Sverresgate 2 Boligsameie
Gnr. 231, bnr. 623 i Oslo kommune.

vedtatt i hht lov om eierseksjoner av 23. mai nr 31 1997

§1
Sameiets navn
Sameiets navn er Sverresgate 2 Boligsameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 231, bnr.623, i Oslo kommune.

Sameiet er basert pa brgkdeler som svarer til den enkelte seksjons bruksareal, slik det er
fastsatt i begjeering om seksjonering med vedheftede tegninger.

De enkelte bruksenhetenes hoveddeler bestar av klart avgrensede og sammenhengende
deler av bebyggelsen pa eiendommen iht seksjonsbegjeeringen. De deler av eiendommen
som ikke inngér i de enkelte bruksenheters hoveddel eller ev. tilleggsdel, er fellesareal.

Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell andel av eiendommens fellesareal, og
har enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende har grunnbokshjemmel til.

Hver bolig har rett til 1 stk. sportsbod i Sverresgate 10, pa eiendommen gnr. 231, bnr. 631
i hh. t tinglyst erkleering pa gnr. 231, bnr. 631, med dagboknr 83643, jf § 9.

Sameiet har rett og plikt til & leie 3 stk parkeringsplasser pa eiendommen gnr. 531, bnr. 2.
if§9.

§3
Formal
Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og 4 sikre
forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste
for eiere og brukere av seksjonene.

Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til naeringsformal

§4
Rettslig raderett
Med de begrensninger som matte fglge av eierseksjonsloven og disse vedtekter , har
sameierne full rettslig radighet over sine seksjoner, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse. Ethvert salg, overfgring og utleie skal meldes til styret eller sameiets
forretningsferer for registrering.

Etter opprettelsen av sameiet (dvs etter at oppdelingsbegjaeringen er tinglyst), kan den

rettslige radigheten ikke begrenses i vedtektene eller p4 annen mate uten at eieren av
seksjonen har gitt sin tilsutning. Sameierne har ikke forkjops- eller innlgsningsrett.

5956 Vedtekter 1
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§5
Ordinzert sameiermgte
Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta pa sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig. En sameier har rett til & ta med en radgiver til matet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa matet. Dersom et forslag som etter vedtektene eller etter loven ma vedtas
med minst to tredjedelers flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsberetning, revidert regnskap og
revisjonsberetning.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordinzere sameiermgte behandle:

1. Styrets arsberetning og reviderte regnskap for foregaende kalenderar
2. Valg av styre og varamedlemmer
3. Valg av revisor

§6

Ekstraordinaert sameiermote
Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst en
tiendedel av sameierne fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig angir hvilke saker som
gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli behandlet.

§7
Sameiermotets vedtak
| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én
stemme.

Med mindre annet falger av vedtektene eller av lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermatets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Med mindre annet falger av disse vedtekter eller av lovgivningen, kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet malt etter sameierbraken for vedtak om
blant annet:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

C) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter til et annet formal

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd

annet punktum

9) titak som har sammenheng med sameierenes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierene pa mer enn fem prosent av de arlige samlede fellesutgiftene
etter § 11

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like
b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser eller endrer den rettslige

radigheten over seksjoner i forhold til det som faglger av nzervaerende vedtekter

C) innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 11

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§8
Styret
Sameiermgtet skal velge et styre som bestar av styreleder og to styremedlemmer. | tillegg
kan sameiermgte velge varamedlemmer til styret. Styreleder velges saerskilt.

Styrets medlemmer og ev. varamedlemmer velges av sameiermgtet for to ar av gangen,
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid vedtas av det sameiermgtet som foretar
valget.

Styret er ansvarlig for forvaltningen av sameiets fellesanliggender i samsvar med lov,
vedtekter og arsmatevedtak. Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfarer og
andre funksjoneerer, gir instruks for dem, fastsetter lann og farer tilsyn med at de oppfyller
sine forpliktelser.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styrets medlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen stemmer
for.

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
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herunder vedtak som er truffet av sameiermgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere
sameierne pa samme mate som styret.

Styrets tjenestetid oppharer ved avslutning av det sameiermatet som velger nytt styre.

Det skal fares protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart fremga
hvilke saker som er behandlet og hvilke vedtak som ble fattet. Dissenser skal
protokolleres.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styrerepresentanter.

§9
Bruken av eiendommen
9.1. Generelt
Sameierne har rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til,
med mindre noe annet fglger av disse vedtekter. Sameiermatet treffer, innenfor rammen
av disse vedtekter, bestemmelser om hvorledes fellesarealer/fellesrom skal benyttes.
Hver sameier plikter & medvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

9.2. Fasader

Sameiermgtet fastsetter skriftlige retningslinjer for montering av utelamper, markiser,
utvendige persienner, parabolantenner, skilt, reklame og lignende pa byggets fasader.
Slike innretninger kan kun settes opp i samsvar med sameiets retningslinjer.

9.3 Boder

Sameiet har eksklusiv og vederlagsfri bruksrett til 20 sportsboder a 2,5 kvm i Sverresgate
10, pa eiendommen gnr. 231, bnr. 631. Sameiet skal disponere bodene slik at hver
seksjon har bruksrett til 1 sportsbod. Styret foretar tildeling og ev. omfordeling mellom
seksjonseierne.

9.4 Parkeringsplasser

Sameiet har rett og plikt til & leie 3 stk parkeringsplasser pa eiendommen gnr. 531, bnr. 2.
Vilkarene for leie er nedfelt i "Driftsavtale” for omradet, jfr avtalens §7. Parkeringsplassene
skal fortrinnsvis leies ut til seksjonseiere i hh. t. ansiennitet pa venteliste som fares av
styret eller forretningsfarer. Styret fastsetter leien og kan regulere den med 1 mnd varsel.
Fremleie er ikke tillatt uten samtykke fra styret.

9.5.0rdensregler
Innenfor rammen av disse vedtekter samt eierseksjonsloven kan sameiermgtet fastsette
ordensregler.

§10
Vedlikehold av fellesarealer mm
Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt.

Sameiere skal for egen regning sgrge for renhold og annet vedlikehold av tildelt bod,
herunder evt. vedlikehold og utskifting av I&s til boden.

For sameiets felles forpliktelser, jfr. § 10, er den enkelte sameier ansvarlig iht sin
sameierbrgk. For gvrig er det gitt regler om fordeling av fellesutgifter i vedtektenes § 11.

Styret kan gjennomfare palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter, og
sameierne er forpliktet til & betale omkostninger for dette i overensstemmelse med de
prinsipper om kostnadsdekning som falger av vedtektene.

Det utarbeides arlig forslag til vedlikeholdsprogram for de fellesomrader som omfattes av
sameiets felles forpliktelser, jfr. § 10, som fremlegges pa arsmgatet for godkjennelse.

§ 11
Vedlikeholds- og driftsomkostninger
Sameiets felleskostnader er kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet.

Felleskostnadene fordeles mellom sameierne etter sameiebraken med mindre seerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Sameiets kostnader il felles/kollektiv kabel-tv og internettavtale fordeles likt mellom
sameierne.

Kostnader vedr. vann- og avlgpsavgift fordeles pa sameierne etter faktisk forbruk pa egen
maler i seksjonene.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, tak, fasader mv er undergitt sameiets felles ansvar,
herunder utskifting av vinduer og inngangsdgr til hver bruksenhet.

§12
Betaling av fellesutgifter
Sameierne skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver maned et a kontobelgp til dekning av
sin andel av de arlige budsjetterte fellesforpliktelser. Belgpets starrelse fastsettes av
styret, slik at de samlede a kontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palope i lopet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men
skal hensyntas ved fastsettelse av a kontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra sameierens side.

§13
Ansvar for egen seksjon
Sameierne er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin bruksenhet
inklusive tilleggdeler. Sameierne skal herunder holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold
hvor dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom péalegget ikke etterkommes, kan sameiermgtet vedta & la arbeidene utfgres for
vedkommende sameiers regning.

§14
Ombygning og endring av egen seksjon
Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen
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bygningsteknisk.

§15
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret (huseierforsikring/
huseierkasko) i godkjent selskap.

Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes ved like.

Innredningsarbeider og pakostninger tilfart bruksenhetene etter farste gangs overtakelse,
ma sameierne selv dekke med egen forsikring.

Innboforsikring, samt drifts- og avbruddsforsikringer for naeringsseksjoner, ma dekkes av
den enkelte sameier.

§16
Lovbestemt panterrett
For krav som fglger av sameieforholdet har de andre sameierne lovbestemt panterett i
seksjonene. Pantekravet kan ikke overstige et belagp som for hver seksjon svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§17
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierene proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den
enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Séledes blir den enkelte sameier fri ved & betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditor ikke far dekning av de gvrige sameiere.

§18
Mislighold og fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt gjennom namsmyndighetene.

Medfarer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20
Eierseksjonsloven
Forgvrig kommer lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 til anvendelse.
oo0oo

Nabolagsprofil

Sverres gate 2 - Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 255 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Kjglberggata 3min 4
Linje 20 0.2 km
© Tgyen 9 min 4
Linje1,2,3,4,5 0.7 km
@ Oslo Hospital 12 min %
Linje 13,19 1Tkm
8 Tgyen stasjon 17 min &
Linje RE30, R31 1.4 km
@ OsloS 18 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.5km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 10 min %
495 elever, 21 klasser 0.7 km
Toyen skole (1-7 kl.) 8 min %
351 elever, 17 klasser 0.7 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 10 min %
303 elever, 21 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 9 min &
616 elever, 46 klasser 0.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 19 min %
429 elever, 30 klasser 1.6 km
Hersleb videregdende skole 14 min %
Etterstad videregdende skole 19 min %
588 elever, 41 klasser 1.5km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 73/100

» Naboskapet
NN .
=i Heflige 61/100

Kvalitet pa skolene
Bra 54/100

Aldersfordeling

41.8 %

25.6 %
21.2%

36.8 %
39.3%
38.9%

147 %
14.5%

12%
43%
6.5 %
7.2%

141 %
18.3 %

1%

"

ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(012 4r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Nedre Toyen/Nedre Kampen 3 857 2218
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-54&r)  5min %
42 barn 0.4 km
Akeberg barnehage (1-5 ar) 5min &
99 barn 0.4 km
Munkenga barnehage (1-5 ér) 6 min &
59 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Prix Kampen 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Coop Extra Borggata 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
K 2. Géende
.} 3.Buss

.@, Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

n, Shoppingutvalg

Meget bra 87/100
w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Sport
@ Sverresgate park ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Klosterenga (vest) ballpkke 5min %
Ballspill 0.4 km
& Fresh Fitness Grgnland 7 min %
& Tgyen Fitness og Tr.senter 8 min #

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
neerheten av store, fine parker og til og med
skog! Et absolutt undervurdert omrade der man
fint kan bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tgyen Torg 6 min %
@ Boots apotek Tgyen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
W 36%6-12ar
M 12%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Notater

Sverres gate 2

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Sverres gate 2 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0652 OSLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Telefon: 94181778
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



