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Hestehavna 3, 3145 TUGME -
Drommen pa Tjome i bestmors

hus | Familievennlig og sentrait |
Garasje | Perfekt for

golfentusiaster
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Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner

Tea Waerland

Mobil 930 50 261

E-post

tea.werland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tensberg
Nedre Langgate 43, 3126 TONSBERG. TLF. 33

330077

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Hestehavna 3

Kr 3 850 000,

Kr97 640,

Kr 3947 640,-

Lise Bratseth Osnes

Enebolig

Eiet

1938

109/129 kvm
730 kvm

4

§

Gnr. 255, bnr. 45
1312260043

Drommen pa Tjome?

Velkommen til Hestehavne 3. Nar huset til "bestemor” selges i all sin
prakt bgr du fglge med. Dette er en nydelig eiendom som bader i sol
og landlige omgivelser, sentralt pd Tjgme. Eiendommen er velstelt og
velholdt tross sin alder. Boligen har den perfekte kombinasjon av det
originale og bevarte sammen med det funksjonelle og mer moderne.
Denne boligen er en flott mulighet for deg som drgmmer om en
klassisk Tjgmeidyll, gjgr mye eller lite - denne eiendommen er lett & bli
glad i.

- Praktisk planlgsning med godt potensial

- Funksjonelt kjgkken, delvis oppgradert ca. 2016

- Separat toalettrom og bad/vaskerom

- Fire soverom fordelt over to etasjer

- Rolig og hyggelig beliggenhet i et attraktivt omrade
- Idyllisk hage med gode solforhold

- Sjgneert

- Golfbanen rett utenfor dgren!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 109 kvm
BRA - e: 20 kvm
BRA totalt: 129 kvm
TBA: 23 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 77 kvm Vindfang, trapperom, toalettrom, kjgkken, bad/vaskerom, soverom, stue

2. etasje
BRA-i: 32 kvm Trapperom, garderobe, 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 kvm

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 20 kvm Garasje, bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyden i boligen er lavere enn hva som er dagens anbefaling.

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

- Det foreligger tegninger fra 1993 som viser at deler av stue og soverom i 1. etg. er
tilbygget og godkjent i 1993. Det foreligger

imidlertid ikke tegninger av kjeller og planlgsning av 2. etg., og det er sa’ledes ukjent
om kjeller og 2. etg. er bygget og benyttet

iht. krav som var gjeldende i 1938. Vindfang er ikke tegnet inn pa tegninger fra 1993,
og vindfang er trolig ikke sgkt og
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godkjent oppfert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
730 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er har en pent opparbeidet hage med frukttreer og busker. Romslig plen
som har god boltringsplass for barna.

Eiendommen har en grense som er ngyaktig og de 3 andre sidene er mindre ngyaktig.

Beliggenhet

Velkommen til en perle pa Tjsme - hvor skjeergardslivet virkelig kan leves. Eiendommen
ligger attraktivt til i et etablerte omrade pa Tjgme - et av Vestfolds mest attraktive
omrader for bade helars- og fritidsbebyggelse. Her bor du i et fredelig og barnevennlig
nabolag, samtidig som du har den vakre skjeergarden tett pa hverdagen.

Tjsme er kjent for sin unike kombinasjon av natur, sjg og gode solforhold, og omradet
byr pa flotte rekreasjonsmuligheter aret rundt. Fra boligen er det kort vei til sjg,
badeplasser og turstier - perfekt for alt fra morgenbad og kajakkturer til rolige
kveldsturer langs svabergene.

Er man glad i golf har du kort vei til golfbanen.

Naeromradet tilbyr en god balanse mellom ro og tilgjengelighet, med kort avstand til
butikker, serveringssteder og gvrige servicetilbud. | tillegg er det gode forbindelser til
Tonsberg og resten av regionen, noe som gjgr boligen velegnet ogsa for pendling.

Dette er en ideell beliggenhet for deg som gnsker a bo landlig og sjgneert, men
samtidig ha enkel tilgang til hverdagens fasiliteter - et hjem hvor livskvaliteten star i
sentrum.

Dette er beliggenheten for deg som sgker det beste Tjgme har & by pa - naer sjgen, tett
pa naturen og med en atmosfaere som ma oppleves.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:
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Lindhgy barnehage (1-5 &r) ca. 1 km
Randineborg naturbarnehage (0-5 ar) ca. 5.9 km

Skoler

Lindhgy skole (1-7 kl.) ca. 0.8 km

Tjgme ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 1.6 km
Ngttergy videregdende skole ca 14.3 km
Feerder videregaende skole ca. 18.7 km

Skolekrets
Lindhgy skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Buss: Tjpme kommunehus (Linje 02, N02, 022) ca. 0.1 km
Tog: Tensberg stasjon ca. 19.9 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca. 50 min med bil

Bygningssakkyndig
Arvid Lysgard AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

ENEBOLIG

Rapporten omhandler en enebolig, med opprinnelse fra ca. 1938. Boligen er oppfart i
tre over grunnmur i sparesteinsbetong og lettklinkerblokker. Deler av stue og soverom i
1. etg. er tilbygg fra 1993. Garasje fra 2004 er oppfgrt i tre over stgpt plate pd mark.
Eiendommen fremstar som vedlikeholdt tatt byggear i betraktning, men som det
fremkommer av rapporten er det likevel behov for en del utbedringer og
oppgraderinger. P4 generelt grunnlag opplyses det om at dette er en gammel bolig,
med péfglgende risiko for skjulte skader o.l. For gvrig henvises det til de respektive
bygningsdelene med tilstandsgradering. Tilstandsgraden gis med henblikk pa
bygningsdelens forventede levetid, samt visuelt inntrykk. Det foretas enkle malinger
med

fuktindikator og stikktagninger i treverk

Enebolig - Byggear: 1938

UTVENDIG

Den delen av boligen som ble oppfgrt i 1938 har veggkonstruksjoner av tyngre
trekonstruksjoner. Tilbygget fra 1993 er oppfgrt med veggkonstruksjoner av
bindingsverk i tre. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Pa tilbygget er
det trekledning fra 1993, og ifglge tidligere tilstandsrapport ble det ogsa skiftet en del
trekledning pa resten av bygget i 1993. Deler av trekledningen er imidlertid av eldre
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dato/byggeadr. Det er taktekking med dobbelkrummet betongstein, med takrenner og
beslag i plastbelagt stal e.l. fra 1993. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
og trevinduer med koblet glass. | kjeller er det noen vinduer fra byggear. Ellers er
vinduer fra 1970 og 1980 tallet. P4 soverom i 2. etg. er det ogsa 2 stk. vinduer fra
2005. Det er terrassedgr i tre, fra 2025 og inngangsder i tre, fra 1990 tallet. Terrasse i
tre. Det er opplyst at terrasse ble bygget om og utvidet i ca. 2018. Betongtrapp til
kjeller, antatt fra byggear.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av furu og malt furu. Det er tapet, malt strie og noe trepanel og
malte plater pa vegger. Innvendige tak har malte

plater og malte himlingsplater. Det meste av overflater er pusset opp og malt ved
behov, men det er ogsa noe overflater av eldre

dato. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og dgrer i tre. Enkelte dgrer er av noe
nyere dato, men det er ogsa noe dgrer av

eldre dato/byggear. Det er etasjeskillere av trebjelkelag. Under tilbygget fra 1993 er det
krypkjeller under trebjelkelag og

stubbegulv. Pipe i teglstein som er pusset. Det er sotluke i kjeller. Det er vedovn i stue.
Ifglge tidligere tilstandsrapport skal pipe veere renovert med

nytt reykrgr i 2014. Det er videre fremvist dokumentasjon pa at pipe og ildsted sist ble
kontrollert og funnet i orden av Vestfold

Interkommunale Brannvesen 23.06.2023.

VATROM

Bad/vaskerom sist pusset opp i 1993. Rommet er innredet med servant, toalett, dusj
og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk

ventilasjon med vifte i vegg. Det er belegg pa gulv. Det er fliser pa vegger i dusjsone,
ellers er det malt strie pa vegger.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning med slette, malte fronter. Deler av kjgkkeninnredning er av eldre
dato/byggear, men det er opplyst at deler av innredning er fra ca. 2016. Det er
ventilator over komfyr og opplegg for oppvaskmaskin. Det er gulv i tre.

SPESIALROM

Toalettrom i 1. etg., av eldre dato. Innredet med servant og toalett. Det er naturlig
ventilasjon med ventil i vegg. Det er belegg pa gulv

og malte flater pa vegger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr med inntak i galvanisert stal, med stoppekran i kjeller. Det er kobberrgr og
galvaniserte stalrgr i bygget. Det er avigpsrgr av

stgpejern og plast. Det er observert at det er foretatt noen utskiftninger i forbindelse
med arbeid utfgrt pa bad i 1993. For gvrig
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er vann- og avlgpsrgrene av eldre dato/byggear. Varmtvannsbereder pa 198 liter fra
1992, plassert i kjeller. Det ble montert varmepumpe i boligen i 2022. Denne er ikke
faglig vurdert av takstmann, men det opplyses at varmepumpe var i bruk og fungerte
pa befaringsdagen. Sikringsskap med automatsikringer, plassert i 2. etg. Ifglge
tidligere tilstandsrapport ble det montert nye automatsikringer i 1993. EL anlegget i
tilbygget er ogsa fra 1993. Det er ogsa i form av faktura fremvist dokumentasjon pa at
det ble foretatt noen utskiftinger i 2016. Ellers er deler av EL- anlegget av eldre dato/
byggear.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av Igsmasser. Det er ingen synlig drenering, utover naturlige
drenende masser, fra byggear. Den delen av boligen

som har opprinnelse fra 1938 har grunnmur i sparesteinsbetong. Tilbygget fra 1993
har grunnmur i pusset lecablokker e.l. Det antas

at det er stripefundamenter av betong under grunnmuren. Utvendig er det trolig
avlgpsrgr av stgpejern og vannledning av

galvanisert stal. Eiendommen er ifglge Feerder kommune tilknyttet offentlig vann og
avlgp, via private stikkledninger. Alder pa vann- og

avlgpsrer er ukjent, men de er av eldre dato/byggear.

GARASJE

Garasje fra 2004, oppfort i tre over stgpt plate pa mark. Det er taktekking med
dobbelkrummet betongstein, med takrenner og beslag i plastbelagt stal. Det er tegn til
noe fuktskader pa ytterdgrer, samt at det er avskalling av maling pa israfter pa tak. Det
er ogsa mose pa tak. Det er opplyst at det er registret tegn til mus i garasjen. Vask,
vedlikehold og lokale utbedringer bgr paregnes. Tilstandsgraden pa garasjen vurderes
til & veere TG:2.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen har mose og
slitasje pa grunn av elde. Taksteinen er noe misfarget og slitt, og det er en del mose pa
taket. Det er ogsa avskalling av maling pa israftbeslaget.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av taktekking nsermer seg. Mose bgr
fiernes fra takstein for & hindre oppsamling av fukt og redusere risikoen for
frostsprengning og skade pa taksteinene. Avskallet maling pa israftbeslaget bgr
utbedres for & beskytte metallet mot korrosjon.

Videre bgr tilstanden overvakes jevnlig, da taktekking og undertak har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid, noe som gker risikoen for lekkasjer og skader pa
underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
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byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Det er tegn til slitasje, og det er avskalling av maling pa beslag
pa nedlgp for takvann.

Konsekvens/tiltak: Det bgr utfgres vedlikehold og eventuell utskifting av takrenner og
beslag for & hindre videre slitasje og avskalling av maling. Dersom tiltak ikke
gjennomfares, kan det oppsta lekkasjer og skader pa underliggende konstruksjoner,
samt redusert levetid pa renner og beslag. Det er ikke krav om utbedring av sngfangere
opp til dagens krav, men sngfangere bgr vurderes montert for & redusere faren for
takras og ivareta personsikkerheten.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon. Pa deler av trekledningen er det observert lite lufting i nedre kant av
kledningen mot grunnmur. Pa andre deler av trekledningen mangler det musesperre i
nedre kant av konstruksjonen. Lite lufting gker risikoen for fuktskader og reduserer
levetiden pa trekledningen. Manglende musesperre gker risikoen for mus i boligen, og
det er observert tegn til mus pa loftet. Mot sgr er det registrert rateskader i
trekledningen nederst pa veggen, samt fukt- og rateskader pa lister rundt vinduer. Det
er ogsa eldre tegn til avskalling av maling.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende lufting i nedre kant av kledningen
for a redusere risikoen for fuktskader og forlenge levetiden pa trekledningen.
Musesperre bgr monteres i nedre kant av konstruksjonen for & hindre at mus kommer
inn i boligen, da det allerede er observert tegn til mus pa loftet. Rateskadet trekledning
og lister rundt vinduer bgr skiftes ut for & forhindre videre skadeutvikling og sikre
konstruksjonens holdbarhet. Avskallet maling bgr utbedres for & beskytte treverket
mot fukt og ytterligere forringelse.

Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/
skader i takkonstruksjonen. Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
Konstruksjonene har skjevheter. Pa loftet er det flere fuktmerker i undertaket, noe som
vurderes a ha sammenheng med tidligere utettheter, da det pa befaringsdagen ikke ble
malt fukt av betydning. Det er ogsa tegn til mus pa loftet. Luken til loftet er utett med
hensyn til luftlekkasje og varmetap. Det er opplyst at etasjeskillet mellom loft og 2.
etasje er isolert med sagflis, og sagflis har vesentlig darligere isolasjonsevne enn
dagens standard. Takkonstruksjonen har ogsa noen skjevheter, men dette anses som
normalt for byggearet.

Det er ikke inspeksjonsmulighet for takkonstruksjonen over tilbygget fra 1993, derfor
er konstruksjoner med lufting o.l. ikke vurdert pa tilbygget.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke arsak
til fuktmerker og eventuelle skader i takkonstruksjonen, samt utbedre eventuelle
utettheter for & hindre fremtidig fuktinntrengning og skadeutvikling. Tiltak mot
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skadedyr bgr iverksettes for a redusere risiko for ytterligere skader pa konstruksjonen.
Luken til loftet bgr tettes for & redusere varmetap og luftlekkasje. Vurdering av
isolasjonen bgr gjennomfgres, da sagflis har darligere isolasjonsevne enn dagens krav,
noe som kan medfgre gkte oppvarmingskostnader og redusert komfort. Manglende
inspeksjonsmulighet over tilbygget medfgrer usikkerhet om tilstanden der, og det
anbefales a etablere tilgang for inspeksjon for & kunne vurdere konstruksjonens
tilstand og ventilasjon.

Utvendige trapper

Trappen beerer preg av elde og slitasje, og det er avskalling av murpuss/betong pa
trinnene.

Konsekvens/tiltak: Det bgr utfgres lokal utbedring av avskallet murpuss/betong pa
trinnene for & hindre videre forringelse og redusere risiko for skader eller ulykker ved
bruk av trappen.

Overflater

Det er sprekker og glipper i furugulvet, samt noe avskalling av maling pa gulvet i 2.
etasje. | tillegg er det enkelte skader pa overflater pa veggene i 2. etasje.
Konsekvens/tiltak: Det kan paregnes utbedring av sprekker og glipper i furugulvet,
samt utbedring av avskallet maling og skader pa overflater i 2. etasje. Dersom dette
ikke utbedres, kan det fgre til videre forringelse av overflatene, gkt slitasje og redusert
estetisk verdi.

Pipe og ildsted

Pa loftet er det observert flere sprekker og riss i murpussen, samt eldre merker etter
fukt- og tjeeregjennomslag.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas lokal utbedring av sprekker og riss i murpussen pa
loftet, samt undersgkes naermere for eventuelle aktive fuktproblemer. Konsekvensen
av a ikke utbedre dette kan vaere videre forringelse av pipa, gkt risiko for fuktskader og
redusert brannsikkerhet.

Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er indikert noe fukt i
nedre del av murvegg og gulv, samt avskalling av maling og saltutslag pa vegger. Dette
skyldes kapilleert oppsug fra grunnen og redusert effekt av dreneringen.
Konsekvens/tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader. Det bgr
vurderes tiltak for & bedre dreneringen rundt grunnmuren og sikre tilstrekkelig
ventilasjon i kjellerrommet, for & redusere fuktinntrengning og hindre videre avskalling
av maling og saltutslag. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt risiko for
fuktskader, forringelse av konstruksjonen og darligere inneklima.

Krypkjeller
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Det er manglende fuktsperre pa bakken. | krypkjelleren er det indikert noe fukt i nedre
del av murvegg, samt saltutslag pa vegger. Dette skyldes kapillaert oppsug fra grunnen
og redusert effekt av dreneringen.

Konsekvens/tiltak: Fuktsperre pa bakken bgr etableres. Det bgr etableres fuktsperre pa
bakken for a redusere fuktbelastningen i krypkjelleren. Dersom tiltak ikke
gjennomfares, vil det vaere gkt risiko for fuktskader, rate og muggsopp, noe som kan
fore til skader pa konstruksjonen og darligere innemiljg.

Innvendige trapper

Apningen i rekkverket er for stor, og rekkverket er for lavt i henhold til dagens krav. Det
er ogsa registrert noe skjevhet i trinnene.

Konsekvens/tiltak: Apningene i rekkverket bgr reduseres og hgyden pa rekkverket bgr
okes for & tilfredsstille dagens sikkerhetskrav, for & redusere risikoen for fallulykker.

Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

1. etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vétrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Det er ikke tegn til
lekkasje rundt sluk. Det er imidlertid malt forhgyede fuktverdier i omkringliggende
treverk, noe som vurderes & skyldes generell fukt i kjelleren.

Konsekvens/tiltak: Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere
skadeutvikling. Forhgyede fuktverdier kan fgre til rate, soppvekst og forringelse av
konstruksjonen, noe som kan medfgre gkte vedlikeholdskostnader og déarligere
inneklima.

1. etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Furugulvet er noe oppsprukket og slitt. | skapet under vaskekummen er det observert
rustskader pa et eldre avlgpsrgr. Ved bruk av vaskekummen oppstar det klukking i
avlgpsrgret, noe som kan vaere tegn pa darlig avrenning av vann.

Konsekvens/tiltak: Furugulvet bgr vurderes slipt og behandlet for & hindre videre
slitasje og oppsprekking. Rustskadet avlgpsrgr under vaskekummen bgr undersgkes
naermere og eventuelt skiftes ut for & unnga lekkasjer og felgeskader. Klukking i
avlgpsrgret bgr utredes, da dette kan indikere darlig avrenning og risiko for tilstopping
eller tilbakeslag av avigpsvann.

1. etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft, for
eksempel luftespalte eller ventil ved degr, for a oppfylle gjeldende krav.

Vannledninger
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det
er irr pa ror. | kjelleren er det observert irr pa vannrgrene, og det mangler kran for &
stenge vannet pa stoppekranene. Tilstandsgrad 2 er ogsa satt pa grunn av alder, da
normal levetid for vannrgrene naermer seg oppbrukt.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. |
forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Det bgr vurderes utskifting av vannrgrene, spesielt der det er observert irr, for & unnga
lekkasjer og vannskader som fglge av korrosjon og alder. Det anbefales ogsa a
montere kran for a kunne stenge vannet pa stoppekranene, slik at vannet raskt kan
stenges ved behov. Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for plutselige
lekkasjer og fglgeskader pa bygget.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger. Det
er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr. Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nasermer seg. Konsekvensen av
a ikke utbedre kan vaere lekkasjer, fuktskader og behov for akutte tiltak ved rgrbrudd.

Varmesentral

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa om det har vaert utfgrt service pa
varmepumpen de senere ar. Normalt skal det utfgres service pa varmepumper omtrent
hvert andre ar.

Konsekvens/tiltak: Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om anleggets
tilstand og vedlikehold, noe som kan fgre til redusert effektivitet, gkt energiforbruk,
forkortet levetid og gkt risiko for driftsstans eller kostbare reparasjoner.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Varmtvannsberederen bgr vurderes skiftet grunnet hgy alder, da
risikoen for lekkasje og pafglgende vannskader gker betydelig etter over 20 ars bruk.
Skader kan oppsta plutselig uten forvarsel.

Grunnmur og fundamenter

Det er indikert noe fukt i nedre del av murvegg og gulv, samt saltutslag og avskalling av
maling pa grunnmuren. Betonggulvet i kjelleren er grovt og ujevnt stgpt, og det er
registrert noe riss i murpussen.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & utbedre skader pa grunnmur og betonggulv, samt
redusere fuktigheten i kjelleren for & hindre videre forringelse av konstruksjonen.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta gkte fuktskader, forringelse av
materialer og risiko for mugg- og soppdannelse.

Terrengforhold
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
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stgrre vannansamlinger. | henhold til NVE- kartet ligger eiendommen i et omrade der
kvikkleiren kan forekomme utenfor paviste soner.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gijennomfgres terrengjusteringer for a sikre tilstrekkelig fall
bort fra grunnmuren, slik at vann ledes vekk fra bygningen og risiko for vannansamling
reduseres. Videre bgr det vurderes ytterligere undersgkelser av grunnforholdene, da
eiendommen ifglge NVE-kartet ligger i et omrade hvor kvikkleira kan forekomme
utenfor paviste soner.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & gjennomfgre neermere undersokelser av tilstanden
pa utvendige vann- og avlgpsledninger, samt vurdere utskifting ved behov.
Konsekvensen av 4 ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer, driftsstans eller vannskader,
samt at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

TG3

Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduer baerer preg av elde og
slitasje, og det er stedvis fukt- og kondensmerker i karmene. Utvendig er det noe
oppsprukket og slitt trevirke, samt glipper mellom karmer og lister. Pa vinduer i 2.
etasje mot sor er det ogsa observert fukt- og rateskader pa utvendige lister. Det er
ogsa punktere vindusglass i stue. | kjeller er det noe vinduer med skader pa hengsler,
og disse er skrudd igjen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduer
med omfattende slitasje, fukt- og rateskader, samt punkterte glass. Tiltak bgr
iverksettes for a utbedre glipper mellom karmer og lister for @ hindre ytterligere
fuktinntrengning og varmetap. Dersom skadene ikke utbedres, gker risikoen for
ytterligere forringelse av treverk, redusert isolasjonsevne, samt utvikling av rate og
folgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over
30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr. | kjelleren er
det malt hgyere fuktverdier enn normalt, noe som vurderes & skyldes generell fukt i
kjelleren. Det er observert tegn til borebiller, samt noe fukt- og rateskadet treverk. Det
er ikke kjent om borebillene fortsatt er aktive, og naermere kontroll av skadedyrfirma
anbefales utfgrt.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Det
bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & kartlegge omfanget av fukt- og
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rateskader, samt for & avklare om det fortsatt er aktivitet av borebiller. Skadet treverk
ber skiftes ut, og tiltak for a redusere fukt i kjelleren bgr vurderes. Konsekvensen av a
ikke utbedre forholdene er gkt risiko for videre rate- og skadedyrangrep, som kan
svekke baereevnen i konstruksjonen og medfgre kostbare reparasjoner.

1. etasje - Bad/vaskerom - Generell

| fglge tidligere tilstandsrapport ble badet sist pusset opp i 1993. Rommet er innredet
med servant, toalett, dusj og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk ventilasjon
med vifte i vegg. Det er belegg pa gulv. Det er fliser pa vegger i dusjsone, ellers er det
malt strie pa vegger. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav. Gulvet er tilneermet flatt, og det mangler oppkant pa
gulvbelegget ved dgren. Pa veggen under servanten er det observert at det ikke er
mansjetter eller membran rundt rgrgjennomfgringer, noe som medfgrer at veggen ikke
er tett. P4 gulvet rundt sluket er det laget en oppkant pa gulvbelegget, tilsynelatende
for & hindre at vann renner ut pa gulvet ved dusjing. Denne lgsningen fremstar som
svak og midlertidig. Tilstandsgrad 3 er ogsa satt pa bakgrunn av alder, da normal
levetid for vatrommet er naer oppbrukt.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Vatrommet bgr totalrenoveres for & oppfylle
dagens krav til tetthet og funksjon. Manglende oppkant pa gulvbelegget ved dgren,
fraveer av mansijetter eller membran rundt rgrgjennomfgringer, samt utilstrekkelig
Igsning rundt sluket, medfgrer gkt risiko for vannskader, sopp- og rateutvikling i
konstruksjonen. Alderen pa vatrommet tilsier at det er nzer sin tekniske levetid, noe
som ytterligere gker risikoen for skader.

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det er ut ifra observasjoner
konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveaert begrenset effekt. Drenering
har begrenset effekt, og dette sees i sammenheng med fuktmerker og tegn til
fuktinnsig i kjeller.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres ny drenering og utvendig fuktsikring av
grunnmuren for 3 hindre videre fuktinntrengning i kjeller. Konsekvensen av manglende
tiltak er gkt risiko for fuktskader, mugg- og rateutvikling, samt forringelse av
bygningskonstruksjonene.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
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Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rekkverkshgyder og apninger bgr utbedres slik at de tilfredsstiller dagens
forskriftskrav, for d redusere risikoen for fallulykker og personskade. Det anbefales &
gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere radonsperre dersom forhgyede
verdier pavises, for & unnga helserisiko knyttet til radoneksponering.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 18/5-2025 av
Arvid Lysgard teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2025.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Fuktig gulv i kjeller

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Ett punktert vindu i stua

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje,
kjeller eller krypkijeller?

Ja

Beskrivelse: Fuktig gulv ved sgrveggen i kjeller

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Beskrivelse: Ser ut som rate 2, 3 steder pa yttervegg ved terrassetrappa

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Utvidet terrasse ca. 2019

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
kjenner ikke til.
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja
Beskrivelse: Markiser som trengs bytting

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

Boligen gar over 2 etasjer og inneholder fglgende rom:

1. etasje: Vindfang, trapperom, toalettrom, kjgkken, bad/vaskerom, soverom, stue.
2. etasje: Trapperom, garderobe, 3 soverom

Garasje

Standard

Boligen gar over to plan og har en innholdsrik og funksjonell planlgsning som gir gode
muligheter for & skape et hjem tilpasset egne gnsker og behov.

Kjokkenet fremstar som praktisk og tidlgst, med innredning i slette, malte fronter. Deler
av kjgkkenet ble modernisert rundt 2016, noe som gir en fin kombinasjon av det
etablerte og det oppgraderte. Her finner du ventilator over komfyr, opplegg for
oppvaskmaskin og tregulv som bidrar til en lun og hyggelig atmosfaere.

| 1. etasje er det et separat toalettrom av eldre dato, utstyrt med servant og toalett.
Boligens bad/vaskerom ble oppgradert i 1993 og inneholder servant, toalett, dusj samt
opplegg for vaskemaskin. Rommet har mekanisk ventilasjon, belegg pa guly, fliser i
dusjsonen og ellers malte veggflater.

Boligen byr pa totalt fire soverom — ett i 1. etasje og tre i 2. etasje. Dette gir fleksible
Igsninger, enten behovet er barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

Her ligger alt til rette for a skape et hjem man kan trives i i mange ar fremover.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Det er terrassedor i tre, fra 2025

2022:
+ Det ble montert varmepumpe i boligen i 2022.

2018:
+ Det er opplyst at terrasse ble bygget om og utvidet i ca. 2018.

2016:

« Det er opplyst at deler av kjgkkeninnredningen er fra ca. 2016.

« Det er ogsa i form av faktura fremvist dokumentasjon pa at det ble foretatt noe
utskiftinger i 2016.

2014:
+ | fglge tidligere tilstandsrapport skal pipe vaere renovert med nytt reykrgr i 2014.

2005:
+ Pa soverom i 2. etg. er det ogsa 2 stk. vinduer fra 2005.

1993:

+ Bad/vaskerom sist pusset opp i 1993.

* Det er observert at det er foretatt noen utskiftninger i forbindelse med arbeid utfgrt
pa bad i 1993.

« | fglge tidligere tilstandsrapport ble det montert nye automatsikringer i 1993.

« EL-anlegget i tilbygget er ogsa fra 1993.

« Deler av stue og soverom i 1. etg. er tilbygg fra 1993.

« P& tilbygget er det trekledning fra 1993, og ifglge tidligere tilstandsrapport ble det
ogsa skiftet en del trekledning pa resten av bygget i 1993.

+ Det er taktekking med dobbelkrummet betongstein, med takrenner og beslag i
plastbelagt stal e.l. fra 1993.

- | fglge tidligere tilstandsrapport ble det lagt ny takstein i 1993.

« Ifglge tidligere tilstandsrapport ble det montert nye takrenner og beslag i 1993.

1992:
« Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1992, plassert i kjeller.

1990:
* inngangsdgr i tre, fra 1990 tallet.
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Parkering
Parkering i egen garasje og pa tomten.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen har en vedovn i stuen og en varmepumpe.
Varmepumpe: Det ble montert varmepumpe i boligen i 2022. Det opplyses at
varmepumpen var i bruk og fungerte pa befaringsdagen. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa service.

Det ble utfgrt tilsyn med fyringsanlegget 23/6-2023. tilsynet var et visuelt tilsyn.
Det ble utfgrt feiing 23/6-2023.

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1992, plassert i kjeller.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no
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Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 850 000

Omkostninger kjgper
3 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

97 640 (Omkostninger totalt)

114 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

117 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3947 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3964 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3967 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 854 for ar 2025
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr (helars)
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon
i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» , palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 255, bruksnummer 45 i Feerder kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3911/255/45:

15.06.1938 - Dokumentnr: 1539 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3911 Gnr:255 Bnr:1

13.01.1993 - Dokumentnr: 380 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0723 Gnr:55 Bnr:147

01.01.2018 - Dokumentnr: 206162 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0723 Gnr:55 Bnr:45

01.01.2020 - Dokumentnr: 1320673 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0729 Gnr:255 Bnr:45

01.01.2024 - Dokumentnr: 557843 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3811 Gnr:255 Bnr:45

15.06.1938 - Dokumentnr: 1544 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3911 Gnr:255 Bnr:1

01.04.2025 - Dokumentnr: 363830 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3911 Gnr:255 Bnr:3

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for utskifting av vinduer pa Gnr. 55, bnr. 45 - Gon, datert
09.09.1976.

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter:

Det foreligger tegninger fra 1993 som viser at deler av stue og soveromii 1. etg. er
tilbygget og godkjent i 1993. Det foreligger imidlertid ikke tegninger av kjeller og
planlgsning av 2. etg., og det er saledes ukjent om kjeller og 2. etg. er bygget og
benyttet iht. krav som var gjeldende i 1938. Vindfang er ikke tegnet inn pa tegninger fra
1993, og vindfang er trolig ikke sgkt og godkjent oppfert.
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Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann: kommunalt

Tilknytning avlgp: kommunalt

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Felles adkomst

Folger reguleringsplan Rgd Golf (plan-ID 3911 T75), som regulerer en del av
eiendommen pa 56.07 kvm til felles avkjgrsel. Resten av eiendommen er uregulert..
02.05.2005

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel for Feerder kommune, vedtatt
06.09.2023. Hele eiendommen pa 792.86 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse - Navaerende.

Det er igangsatt planlegging for detaljregulering nr. 2024006 Rgdsgata 42 som er i
nzerheten til eiendommen. Planoppstarten ble behandlet av Hovedutvalg for plan,
teknikk og miljg 22.10.2025. Hensikten med planarbeidet er & tilrettelegge for
oppfering av ca. 25 boenheter i form av blokkbebyggelse pa eiendommen gbnr. 255/
14.

Eiendommen er i kommuneplanen bergrt av hensynssone H310 for ras- og skredfare.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Hestehavna 3

23



24

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,35% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18000,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 3000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tea Waerland
Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner
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tea.werland@aktiv.no
TIf: 930 50 261

Ansvarlig megler bistas av

Tea Weerland

Eiendomsmegler MNEF / Salgssjef / Partner
tea.werland@aktiv.no

TIf: 930 50 261

Oppdragstaker
Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
Nedre Langgate 43, 3126 TANSBERG

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Direkte inngang fra hoved-soverommet
finner du bad/vakserom .
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Plantegning

Terrasse

Slue Soverom

Splsestue

Kakken

Entré

Rom

Garasje

{(); BOLIGFOTOGRAFENE

1. etasje Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

2. etasje

Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikke maibar illustrasjon og avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Kjeller

Kjeller

a0
LOJ BOLIGFOTOGRAFEMNE

" Pla nger kke malbar illustrasjon og avwik kan forek: 2
KJE”EJ‘ lantegningen er en lkke mdlbar illustrasjon og awik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Hestehavna 3, 3145 TIBME
() FAERDER kommune

# gnr. 255, bnr. 45

Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 109 m?

Befaringsdato: 18.05.2026 Rapportdato: 20.05.2026 Oppdragsnr.: 12224-1680 Eiendomsverdi ref nr: GN1699

Autorisert foretak: Metiri 2 AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Arvid Lysgard

Uavhengig Takst
arvid@metiri.no

906 87 327

Oppdragsnr.:

ingenigr

12224-1680

Befaringsdato: 18.05.2026

Side: 2 av 24



Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
Hestehavna 3, 3145 TIBME 3128 N@TTER@Y
Gnr 255 - Bnr 45
3911 FARDER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12224-1680 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 3 av 24



Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
Hestehavna 3, 3145 TIGME 3128 N@TTER@Y
Gnr 255 - Bnr 45
3911 FAERDER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Hestehavna 3, 3145 TI@ME
Gnr 255 - Bnr 45
3911 FARDER

Beskrivelse av eiendommen

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Rapporten omhandler en fritidsbolig, med opprinnelse fra ca.
1938. Boligen er oppfgrt i tre over grunnmur i sparesteinsbetong
og lettklinkerblokker. Deler av stue og soverom i 1. etg. er tilbygg
fra 1993. Garasje fra 2004 er oppfgrt i tre over stgpt plate pa
mark.

Eiendommen fremstar som vedlikeholdt tatt byggear i
betraktning, men som det fremkommer av rapporten er det
likevel behov for en del utbedringer og oppgraderinger. Pa
generelt grunnlag opplyses det om at dette er en gammel bolig,
med pafglgende risiko for skjulte skader o.l. Forgvrig henvises
det til de respektive bygningsdelene med tilstandsgradering.
Tilstandsgraden gis med henblikk pa bygningsdelens forventede
levetid, samt visuelt inntrykk. Det foretas enkle malinger med
fuktindikator og stikktagninger i treverk

Enebolig - Byggear: 1938

UTVENDIG Ga til side

Den delen av boligen som ble oppfgrt i 1938 har veggkonstruksjoner
av tyngre trekonstruksjoner. Tilbygget fra 1993 er oppfgrt med
veggkonstruksjoner av bindingsverk i tre. Utvendige fasader er kledd
med liggende trekledning. Pa tilbygget er det trekledning fra 1993,
og ifglge tidligere tilstandsrapport ble det ogsa skiftet en del
trekledning pa resten av bygget i 1993. Deler av trekledningen er
imidlertid av eldre dato/byggear. Det er taktekking med
dobbelkrummet betongstein, med takrenner og beslag i plastbelagt
stal e.l. fra 1993.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass. | kjeller er det noen vinduer fra byggear. Ellers er
vinduer fra 1970 og 1980 tallet. Pa soverom i 2. etg. er det ogsa 2
stk. vinduer fra 2005. Det er terrassedgr i tre, fra 2025 og
inngangsdegr i tre, fra 1990 tallet.

Terrasse i tre. Det er opplyst at terrasse ble bygget om og utvidet i
ca. 2018. Betongtrapp til kjeller, antatt fra byggear.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av furu og malt furu. Det er tapet, malt strie og
noe trepanel og malte plater pa vegger. Innvendige tak har malte
plater og malte himlingsplater. Det meste av overflater er pusset
opp og malt ved behov, men det er ogsa noe overflater av eldre
dato. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og dgrer i tre.
Enkelte dgrer er av noe nyere dato, men det er ogsa noe dgrer av
eldre dato/byggear. Det er etasjeskillere av trebjelkelag. Under
tilbygget fra 1993 er det krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Pipe i teglstein som er pusset. Det er sotluke i kjeller. Det er vedovn i
stue. | fglge tidligere tilstandsrapport skal pipe veere renovert med
nytt rgykrgr i 2014. Det er videre fremvist dokumentasjon pa at pipe
og ildsted sist ble kontrollert og funnet i orden av Vestfold
Interkommunale Brannvesen 23.06.2023.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom sist pusset opp i 1993. Rommet er innredet med

servant, toalett, dusj og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk
ventilasjon med vifte i vegg. Det er belegg pa gulv. Det er fliser pa
vegger i dusjsone, ellers er det malt strie pa vegger.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med slette, malte fronter. Deler av
kjgkkeninnredning er av eldre dato/byggear, men det er opplyst at
deler av innredning er fra ca. 2016. Det er ventilator over komfyr og
opplegg for oppvaskmaskin. Det er gulv i tre.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i 1. etg., av eldre dato. Innredet med servant og toalett.
Det er naturlig ventilasjon med ventil i vegg. Det er belegg pa gulv
og malte flater pa vegger.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr med inntak i galvanisert stal, med stoppekran i kjeller. Det
er kobberrgr og galvaniserte stalrgr i bygget. Det er avlgpsrgr av
stgpejern og plast. Det er observert at det er foretatt noen
utskiftninger i forbindelse med arbeid utfgrt pa bad i 1993. For gvrig
er vann- og avlgpsrgrene av eldre dato/byggear. Varmtvannsbereder
pa 198 liter fra 1992, plassert i kjeller.

Det ble montert varmepumpe i boligen i 2022. Denne er ikke faglig
vurdert av takstmann, men det opplyses at varmepumpe var i bruk
og fungerte pa befaringsdagen.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i 2. etg. | fglge tidligere
tilstandsrapport ble det montert nye automatsikringer i 1993. EL-
anlegget i tilbygget er ogsa fra 1993. Det er ogsa i form av faktura
fremvist dokumentasjon pa at det ble foretatt noe utskiftinger i
2016. Ellers er deler av EL- anlegget av eldre dato/byggear.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av Igsmasser. Det er ingen synlig drenering,
utover naturlige drenende masser, fra byggear. Den delen av boligen
som har opprinnelse fra 1938 har grunnmur i sparesteinsbetong.
Tilbygget fra 1993 har grunnmur i pusset lecablokker e.l. Det antas
at det er stripefundamenter av betong under grunnmuren.

Utvendig er det trolig avlgpsregr av stgpejern og vannledning av
galvanisert stal. Eiendommen er ifglge Feerder kommune tilknyttet
offentlig vann og avlgp, via private stikkledninger. Alder pa vann- og
avlgpsrgr er ukjent, men de er av eldre dato/byggear.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger fra 1993 som viser at deler av stue og
soverom i 1. etg. er tilbygget og godkjent i 1993. Det
foreligger imidlertid ikke tegninger av kjeller og planlgsning av
2. etg., og det er saledes ukjent om kjeller og 2. etg. er bygget
og benyttet iht. krav som var gjeldende i 1938. Vindfang er
ikke tegnet inn pa tegninger fra 1993, og vindfang er trolig
ikke sgkt og godkjent oppfert.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er datert 19.04.2004. Det foreligger ikke
ferdigattest.

Oppdragsnr.: 12224-1680 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 6 av 24



Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
Hestehavna 3, 3145 TJBME 3128 N@TTER@Y
Gnr 255 - Bnr 45
3911 FARDER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Boligen kan ikke sammenlignes med dagens forskrifter, hva
gjelder isolering, brann og lydkrav. Dette da forskrifter av 2017
er vesentlig endret i forhold til tidligere krav. Det vises til

20 rapportens punkter med tilstandsgradering av hver
bygningsdel.

5 Graden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse og der normal

10 restlevetid er marginal. Det gjgres oppmerksom pa at det ved
Tilstandsgrad 2 eller hgyere ma paregnes behov for naermere
undersgkelser av bygningsdelen, dette som en fglge av at

5 omfang av svikt ikke kan avdekkes pa dette
undersgkelsesnivaet.

l 0 E Dette er en leilighet som er organisert i sameie. Dette

innebaerer at det utvendige vedlikeholdet pahviler sameiet.
Denne rapporten tar i hovedsak kun utgangspunkt i tilstand pa
innvendige arealer.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

[ TG3: Store eller alvorlige awvik Oppsummering av avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig

Anslag pé utbedringskostnad L' LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

3 o Utvendig > Vinduer Ga til side
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
2 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

IS
0 < @ Utvendig > Taktekking Gé il side
Tiltak under kr 20 000 .

Utvendig > NedIgp og besla Gitilside

b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o & ep og &
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Q  Tiltak over kr 500000 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G4 til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig s Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Overflater Gé til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

® © & © & & & & © © ©

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gafilside
Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~Gafilside
konstruksjon

O Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Gé til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Hestehavna 3, 3145 TIGME
Gnr 255 - Bnr 45
3911 FARDER

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1938 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

1993 Tilbygg Deler av stue og soverom i 1. etg. er
tilbygg fra 1993. Arstall er basert pa
fremviste tegninger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med dobbelkrummet betongstein. Taktekking er vurdert fra
bakkeplan og fra takfot i stige. | fglge tidligere tilstandsrapport ble det
lagt ny takstein i 1993.

Arstall: 1993 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Taksteinen er noe misfarget og slitt, og det er en del mose pa taket. Det
er ogsa avskalling av maling pa israftbeslaget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato: 18.05.2026

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Mose bgr fiernes fra takstein for a hindre oppsamling av fukt og
redusere risikoen for frostsprengning og skade pa taksteinene. Avskallet
maling pa israftbeslaget bgr utbedres for a beskytte metallet mot
korrosjon.

Videre bgr tilstanden overvdkes jevnlig, da taktekking og undertak har
passert mer enn halvparten av forventet brukstid, noe som gker risikoen
for lekkasjer og skader pa underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og beslag er utfgrt i plastbelagt stal e.l. Ifglge tidligere
tilstandsrapport ble det montert nye takrenner og beslag i 1993.

Arstall: 1993 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er tegn til slitasje, og det er avskalling av maling pa beslag pa nedlgp
for takvann.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuell utskifting av takrenner og
beslag for a hindre videre slitasje og avskalling av maling. Dersom tiltak
ikke gjennomfgres, kan det oppsta lekkasjer og skader pa underliggende
konstruksjoner, samt redusert levetid pa renner og beslag. Det er ikke
krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav, men sngfangere
bgr vurderes montert for a redusere faren for takras og ivareta
personsikkerheten.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
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Den delen av boligen som ble oppf@rt i 1938 har veggkonstruksjoner av
tyngre trekonstruksjoner. Tilbygget fra 1993 er oppfgrt med
veggkonstruksjoner av bindingsverk i tre. Utvendige fasader er kledd
med liggende trekledning. P4 tilbygget er det trekledning fra 1993, og
ifglge tidligere tilstandsrapport ble det ogsa skiftet en del trekledning pa
resten av bygget i 1993. Deler av trekledningen er imidlertid av eldre
dato/byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Pa deler av trekledningen er det observert lite lufting i nedre kant av
kledningen mot grunnmur. P3 andre deler av trekledningen mangler det
musesperre i nedre kant av konstruksjonen. Lite lufting gker risikoen for
fuktskader og reduserer levetiden pa trekledningen. Manglende
musesperre gker risikoen for mus i boligen, og det er observert tegn til
mus pa loftet. Mot sgr er det registrert rateskader i trekledningen
nederst pa veggen, samt fukt- og rateskader pa lister rundt vinduer. Det
er ogsa eldre tegn til avskalling av maling.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende lufting i nedre kant av kledningen for
a redusere risikoen for fuktskader og forlenge levetiden pa
trekledningen. Musesperre bgr monteres i nedre kant av konstruksjonen
for & hindre at mus kommer inn i boligen, da det allerede er observert
tegn til mus pa loftet. Rateskadet trekledning og lister rundt vinduer bgr
skiftes ut for & forhindre videre skadeutvikling og sikre konstruksjonens
holdbarhet. Avskallet maling bgr utbedres for a beskytte treverket mot
fukt og ytterligere forringelse.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato: 18.05.2026

Takkonstruksjonen er plassbygget i tre. Det er inspeksjonsluke til loft fra
soverom i 2. etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

* Konstruksjonene har skjevheter.

P4 loftet er det flere fuktmerker i undertaket, noe som vurderes & ha
sammenheng med tidligere utettheter, da det pa befaringsdagen ikke
ble malt fukt av betydning. Det er ogsa tegn til mus pa loftet. Luken til
loftet er utett med hensyn til luftlekkasje og varmetap. Det er opplyst at
etasjeskillet mellom loft og 2. etasje er isolert med sagflis, og sagflis har
vesentlig darligere isolasjonsevne enn dagens standard.
Takkonstruksjonen har ogsa noe skjevheter, men dette anses som
normalt for byggearet.

Det er ikke inspeksjonsmulighet for takkonstruksjonen over tilbygget fra
1993, derfor er konstruksjoner med lufting o.l. ikke vurdert pa tilbygget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsak til
fuktmerker og eventuelle skader i takkonstruksjonen, samt utbedre
eventuelle utettheter for a hindre fremtidig fuktinntrengning og
skadeutvikling. Tiltak mot skadedyr bgr iverksettes for a redusere risiko
for ytterligere skader pa konstruksjonen. Luken til loftet bgr tettes for a
redusere varmetap og luftlekkasje. Vurdering av isolasjonen bgr
giennomfgres, da sagflis har darligere isolasjonsevne enn dagens krav,
noe som kan medfgre gkte oppvarmingskostnader og redusert komfort.
Manglende inspeksjonsmulighet over tilbygget medfgrer usikkerhet om
tilstanden der, og det anbefales & etablere tilgang for inspeksjon for &
kunne vurdere konstruksjonens tilstand og ventilasjon.

LAEED Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass. | kjeller er det noen vinuder fra byggear. Ellers er vinduer
fra 1970 og 1980 tallet. Pa soverom i 2. etg. er det ogsa 2. stk. vinduer
fra 2005.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer bzerer preg av elde og slitasje, og det er stedvis fukt- og
kondensmerker i karmene. Utvendig er det noe opprukket og slitt
trevirke, samt glipper mellom karmer og lister. Pa vinduer i 2. etasje mot
sgr er det ogsa observert fukt- og rateskader pa utvendige lister. Det er
ogsa punktere vindusglass i stue. | kjeller er det noe vinduer med skader
pa hengsler, og disse er skrudd igjen.
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Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduer
med omfattende slitasje, fukt- og rateskader, samt punkterte glass.
Tiltak ber iverksettes for & utbedre glipper mellom karmer og lister for a
hindre ytterligere fuktinntrengning og varmetap. Dersom skadene ikke
utbedres, gker risikoen for ytterligere forringelse av treverk, redusert
isolasjonsevne, samt utvikling av rate og fglgeskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Dgrer
Beskrivelse

Terrassedgr i tre, fra 2025 og inngangsdgr i tre, fra 1990 tallet.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse i tre. Det er opplyst at terrasse ble bygget om og utvidet i ca.
2018.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Betongtrapp til kjeller, antatt fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappen baerer preg av elde og slitasje, og det er avskalling av
murpuss/betong pa trinnene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres lokal utbedring av avskallet murpuss/betong pa trinnene
for a hindre videre forringelse og redusere risiko for skader eller ulykker
ved bruk av trappen.

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato: 18.05.2026

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av furu og malt furu. Det er tapet, malt strie og
noe trepanel og malte plater pa vegger. Innvendige tak har malte plater
og malte himlingsplater. Det meste av overflater er pusset opp og malt
ved behov, men det er ogsa noe overflater av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er sprekker og glipper i furugulvet, samt noe avskalling av maling pa
gulvet i 2. etasje. | tillegg er det enkelte skader pa overflater pa veggene
i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan paregnes utbedring av sprekker og glipper i furugulvet, samt
utbedring av avskallet maling og skader pa overflater i 2. etasje. Dersom
dette ikke utbedres, kan det fgre til videre forringelse av overflatene, gkt
slitasje og redusert estetisk verdi.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er med krysslaser foretatt maling av
skjevheter pa gulv pa kjgkken og i stue, samt pa soverom i 2. etg.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

I kjelleren er det malt hgyere fuktverdier enn normalt, noe som
vurderes a skyldes generell fukt i kjelleren. Det er observert tegn til
borebiller, samt noe fukt- og rateskadet treverk. Det er ikke kjent om
borebillene fortsatt er aktive, og naermere kontroll av skadedyrfirma
anbefales utfgrt.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a kartlegge
omfanget av fukt- og rateskader, samt for a avklare om det fortsatt er
aktivitet av borebiller. Skadet treverk bgr skiftes ut, og tiltak for a
redusere fukt i kjelleren bgr vurderes. Konsekvensen av & ikke utbedre
forholdene er gkt risiko for videre rate- og skadedyrangrep, som kan
svekke baereevnen i konstruksjonen og medfgre kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato: 18.05.2026

Pipe i teglstein som er pusset. Det er sotluke i kjeller. Det er vedovn i
stue. | fglge tidligere tilstandsrapport skal pipe veere renovert med nytt
rgykrgr i 2014. Det er videre fremvist dokumentasjon pa at pipe og
ildsted sist ble kontrollert og funnet i orden av Vestfold Interkommunale
Brannvesen 23.06.2023.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avwvik:

P& loftet er det observert flere sprekker og riss i murpussen, samt eldre
merker etter fukt- og tjeeregjennomslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas lokal utbedring av sprekker og riss i murpussen pa loftet,
samt undersgkes naermere for eventuelle aktive fuktproblemer.
Konsekvensen av & ikke utbedre dette kan veere videre forringelse av
pipa, gkt risiko for fuktskader og redusert brannsikkerhet.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er indikert noe fukt i nedre del av murvegg og gulv, samt avskalling
av maling og saltutslag pa vegger. Dette skyldes kapilleert oppsug fra
grunnen og redusert effekt av dreneringen.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
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Det bgr vurderes tiltak for a bedre dreneringen rundt grunnmuren og
sikre tilstrekkelig ventilasjon i kjellerrommet, for a redusere
fuktinntrengning og hindre videre avskalling av maling og saltutslag.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt risiko for
fuktskader, forringelse av konstruksjonen og darligere inneklima.

Krypkjeller

Beskrivelse

Under tilbygget fra 1993 er det krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Det er inspeksjonsmulighet til krypkjelleren fra vindu i
kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

I krypkjelleren er det indikert noe fukt i nedre del av murvegg, samt
saltutslag pa vegger. Dette skyldes kapillaert oppsug fra grunnen og
redusert effekt av dreneringen.

Konsekvens/tiltak
¢ Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Det bgr etableres fuktsperre pa bakken for a redusere fuktbelastningen i
krypkjelleren. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det vaere gkt risiko
for fuktskader, rate og muggsopp, noe som kan fgre til skader pa
konstruksjonen og darligere innemiljg.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Mellom 1. etg. og 2. etg. har boligen er malt trapp i tre. Det er ogsa en
tretrapp i kjeller, men denne er ikke lenger i bruk.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Apningen i rekkverket er for stor, og rekkverket er for lavt i henhold til
dagens krav. Det er ogsa registrert noe skjevhet i trinnene.

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato: 18.05.2026

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Apningene i rekkverket bgr reduseres og hgyden pa rekkverket bgr gkes
for a tilfredsstille dagens sikkerhetskrav, for a redusere risikoen for
fallulykker.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og dgrer i tre. Enkelte dgrer er
av noe nyere dato, men det er ogsa noe dgrer av eldre dato/byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
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LICEED Generell
Beskrivelse

| fglge tidligere tilstandsrapport ble badet sist pusset opp i 1993.
Rommet er innredet med servant, toalett, dusj og opplegg for
vaskemaskin. Det er mekanisk ventilasjon med vifte i vegg. Det er belegg
pa gulv. Det er fliser pa vegger i dusjsone, ellers er det malt strie pa
vegger. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Gulvet er tilnermet flatt, og det mangler oppkant pa gulvbelegget ved
dgren. Pa veggen under servanten er det observert at det ikke er
mansjetter eller membran rundt rgrgjennomfgringer, noe som medfgrer
at veggen ikke er tett. Pa gulvet rundt sluket er det laget en oppkant pa
gulvbelegget, tilsynelatende for & hindre at vann renner ut pa gulvet ved
dusjing. Denne Igsningen fremstar som svak og midlertidig.
Tilstandsgrad 3 er ogsa satt pa bakgrunn av alder, da normal levetid for
vatrommet er naer oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet bgr totalrenoveres for & oppfylle dagens krav til tetthet og
funksjon. Manglende oppkant pa gulvbelegget ved dgren, fraveaer av
mansjetter eller membran rundt rgrgjennomfgringer, samt utilstrekkelig
Igsning rundt sluket, medfgrer gkt risiko for vannskader, sopp- og
rateutvikling i konstruksjonen. Alderen pa vatrommet tilsier at det er
naer sin tekniske levetid, noe som ytterligere gker risikoen for skader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD/VASKEROM 7

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Fuktmaling
er foretatt fra kjeller i apning rett under sluk. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 18%.

Vurdering av avvik:

* Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er ikke tegn til lekkasje rundt sluk. Det er imidlertid malt forhgyede
fuktverdier i omkringliggende treverk, noe som vurderes & skyldes
generell fukt i kjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Forhgyede fuktverdier kan fgre til rate, soppvekst og forringelse av
konstruksjonen, noe som kan medfgre gkte vedlikeholdskostnader og
darligere inneklima.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette, malte fronter. Deler av
kigkkeninnredning er av eldre dato/byggear, men det er opplyst at deler
av innredning er fra ca. 2016. Det er ventilator over komfyr og opplegg
for oppvaskmaskin. Det er gulv i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Furugulvet er noe oppsprukket og slitt. | skapet under vaskekummen er
det observert rustskader pa et eldre avigpsrgr. Ved bruk av
vaskekummen oppstar det klukking i avigpsrgret, noe som kan vaere
tegn pa darlig avrenning av vann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Furugulvet bgr vurderes slipt og behandlet for a hindre videre slitasje og
oppsprekking. Rustskadet avigpsrgr under vaskekummen bgr
undersgkes naermere og eventuelt skiftes ut for a unnga lekkasjer og
folgeskader. Klukking i avigpsrgret bgr utredes, da dette kan indikere
darlig avrenning og risiko for tilstopping eller tilbakeslag av avlgpsvann.
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N
1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom i 1. etg., av eldre dato. Innredet med servant og toalett. Det
er naturlig ventilasjon med ventil i vegg. Det er belegg pa gulv og malte
flater pa vegger.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft, for
eksempel luftespalte eller ventil ved dgr, for a oppfylle gjeldende krav.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato: 18.05.2026

Vannrgr med inntak i galvanisert stal, med stoppekran i kjeller. Det er
kobberrgr og galvaniserte stalrgr i bygget. Det er observert at det er
foretatt noen utskiftninger i forbindelse med arbeid utfgrt pa bad i
1993. For gvrig er vannrgrene av eldre dato/byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa ror.

I kjelleren er det observert irr pa vannrgrene, og det mangler kran for &
stenge vannet pa stoppekranene. Tilstandsgrad 2 er ogsa satt pa grunn
av alder, da normal levetid for vannrgrene naermer seg oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Det bgr vurderes utskifting av vannrgrene, spesielt der det er observert
irr, for & unnga lekkasjer og vannskader som fglge av korrosjon og alder.
Det anbefales ogsa a montere kran for a kunne stenge vannet pa
stoppekranene, slik at vannet raskt kan stenges ved behov.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for plutselige lekkasjer
og fplgeskader pa bygget.

15 Avigpsrer

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast. Det er observert at det er
foretatt noen utskiftninger i forbindelse med arbeid utfgrt pa bad i
1993. For gvrig er avlgpsrgr av eldre dato/byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

¢ Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere lekkasjer, fuktskader og behov
for akutte tiltak ved rgrbrudd.
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Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

L P8 Varmesentral

Beskrivelse

Det ble montert varmepumpe i boligen i 2022. Denne er ikke faglig
vurdert av takstmann, men det opplyses at varmepumpe var i bruk og
fungerte pa befaringsdagen.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa om det har veert utfgrt service pa
varmepumpen de senere ar. Normalt skal det utfgres service pa
varmepumper omtrent hvert andre ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om anleggets tilstand
og vedlikehold, noe som kan fgre til redusert effektivitet, gkt
energiforbruk, forkortet levetid og gkt risiko for driftsstans eller kostbare
reparasjoner.

L LF8 Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1992, plassert i kjeller.
Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato: 18.05.2026

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Varmtvannsberederen bgr vurderes skiftet grunnet hgy alder, da
risikoen for lekkasje og pafglgende vannskader gker betydelig etter over
20 ars bruk. Skader kan oppsta plutselig uten forvarsel.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i 2. etg. | fglge tidligere
tilstandsrapport ble det montert nye automatsikringer i 1993. EL-
anlegget i tilbygget er ogsa fra 1993. Det er ogsd i form av faktura
fremvist dokumentasjon pa at det ble foretatt noe utskiftinger i 2016.
Ellers er deler av EL- anlegget av eldre dato/byggear.

Spgrsmal til eier er ikke besvart, dette da eiendommen selges som et
dgdsbo.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1938

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det mangler samsvarserklaering pa alt utfgrt arbeid. Manglende
samsvarserklaering pa arbeid utfgrt etter 1.1.1999 er avvik iht.
dagens krav.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Som fglge av alder og manglende dokumentasjon pa utfgrt
arbeid bgr hele det elektriske anlegget kontrolleres. Stedvise
utskiftinger og oppgraderinger bgr paregnes som fglge av det
normale vedlikeholdsbehov.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser. Det er gjort observasjoner i kjeller og i
bygget generelt som tyder pa noe setninger. Dette vurderes & skyldes
eldre setninger i grunn og fundamenter. Noe setninger anses som
normalt, tatt byggear i betraktning.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er ingen synlig drenering, utover naturlige drenende masser, fra
byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Drenering har begrenset effekt, og dette sees i sammenheng med
fuktmerker og tegn til fuktinnsig i kjeller.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato: 18.05.2026

* Andre tiltak:

Det bgr etableres ny drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren
for a hindre videre fuktinntrengning i kjeller. Konsekvensen av
manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, mugg- og rateutvikling,
samt forringelse av bygningskonstruksjonene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Den delen av boligen som har opprinnelse fra 1938 har grunnmur i

sparesteinsbetong. Tilbygget fra 1993 har grunnmur i pusset lecablokker
e.l. Det antas at det er stripefundamenter av betong under grunnmuren.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er indikert noe fukt i nedre del av murvegg og gulv, samt saltutslag
og avskalling av maling pa grunnmuren. Betonggulvet i kjelleren er grovt
og ujevnt st@pt, og det er registrert noe riss i murpussen.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales & utbedre skader pa grunnmur og betonggulv, samt
redusere fuktigheten i kjelleren for a hindre videre forringelse av
konstruksjonen. Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta gkte
fuktskader, forringelse av materialer og risiko for mugg- og
soppdannelse.

Terrengforhold

Beskrivelse
Tilnaermet flat tomt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.
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I henhold til NVE- kartet ligger eiendommen i et omradet der kvikkleire
kan forekomme utenfor paviste soner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres terrengjusteringer for a sikre tilstrekkelig fall bort
fra grunnmuren, slik at vann ledes vekk fra bygningen og risiko for
vannansamling reduseres. Videre bgr det vurderes ytterligere
undersgkelser av grunnforholdene, da eiendommen ifglge NVE-kartet
ligger i et omrade hvor kvikkleire kan forekomme utenfor paviste soner.

- e
—— -
= -

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendig er det trolig avigpsrgr av stgpejern og vannledning av
galvanisert stal. Eiendommen er ifglge Feerder kommune tilknyttet
offentlig vann og avlgp, via private stikkledninger. Alder pa vann- og
avlgpsrgr er ukjent, men de er trolig av eldre dato/byggear.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser av tilstanden pa
utvendige vann- og avlgpsledninger, samt vurdere utskifting ved behov.
Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer, driftsstans
eller vannskader, samt at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende
brukstid.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato: 18.05.2026

Metiri 2 AS
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« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rekkverkshgyder og apninger bgr utbedres slik at de tilfredsstiller
dagens forskriftskrav, for  redusere risikoen for fallulykker og
personskade. Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger og eventuelt
etablere radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for & unnga
helserisiko knyttet til radoneksponering.

Side: 18 av 24



Hestehavna 3, 3145 TIGME
Gnr 255 - Bnr 45
3911 FARDER

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@GY

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 12224-1680 Befaringsdato:
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Hestehavna 3, 3145 TIGME

Gnr 255 - Bnr 45
3911 FARDER

Enebolig

Etasje
Kjeller
1. etasje

2. etasje.

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Kjeller
1. etasje

2. etasje.

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
77 77
32 32
109
109

Internt bruksareal
(BRA-i)

Terrasse- og balk

eal

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

(TBA)

23

23

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Grovkjeller/bod

Vindfang, trapperom, toalettrom,
kjgkken, bad/vaskerom, soverom, stue

Trapperom, garderobe, 3 soverom

Takhgyden i boligen er lavere enn hva som er dagens anbefaling.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger tegninger fra 1993 som viser at deler av stue og soverom i 1. etg. er tilbygget og godkjent i 1993. Det foreligger
imidlertid ikke tegninger av kjeller og planlgsning av 2. etg., og det er saledes ukjent om kjeller og 2. etg. er bygget og benyttet
iht. krav som var gjeldende i 1938. Vindfang er ikke tegnet inn pa tegninger fra 1993, og vindfang er trolig ikke sgkt og

godkjent oppfert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Etasje
Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
20
20
20

Internt bruksareal
(BRA-i)

Garasje, bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato:  18.05.2026

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Ikke maleverdig areal  Gulvareal
(ALH) (GUA)
45 45
77
5 37
50 159

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

20

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 20 av 24



Hestehavna 3, 3145 TIGME
Gnr 255 - Bnr 45
3911 FARDER

Kommentar:  Tegninger er datert 19.04.2004. Det foreligger ikke ferdigattest.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Arvid Lysgard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3911 FARDER 255 45 0 792.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Hestehavna 3

Hjemmelshaver
Berg Brit Bratseth

Oppdragsnr.: 12224-1680 Befaringsdato:  18.05.2026

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@GY

[Jia  [“]Nei

Eieforhold

Ikke relevant

Side: 21 av 24
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Hestehavna 3, 3145 TIGME Metiri 2 AS
Gnr 255 - Bnr 45 Ramberg Terrasse 9
3911 FARDER 3128 NGTTERGY

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2004 Byggear er basert pa fremviste tegninger.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje fra 2004, oppfgrt i tre over stgpt plate pa mark. Det er taktekking med dobbelkrummet betongstein, med takrenner og
beslag i plastbelagt stal. Det er tegn til noe fuktkader pa ytterdgrer, samt at det er avskalling av maling pa israfter pa tak. Det er
ogsa mose pa tak. Det er opplyst at det er registret tegn til mus i garasjen. Vask, vedlikehold og lokale utbedringer bgr paregnes.
Tilstandsgraden pa garasjen vurderes til a veere TG:2.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 15.05.2026 . o Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 15.05.2026 Gjennomgatt 6 Nei

Faerder kommune opplyser at det ikke
Ferdigattest finnes ferdigattest eller midlertidig Gjennomgatt Nei
brukstillatelse i kommunens arkiver.

Tegninger i forbindelse
med etablering av 27.04.1973 Gjennomgatt 2 Nei
toalettromii 1. etg.

Tegninger i forbindelse

med tilbygg fra 1993 01.02.1993 Gjennomgatt 5 Nei

Tegninger fra byggear, og av 2. etg. finnes

Tegninger fra byggear. ikke | kommunens arkiv. Finnes ikke Nei
Tegninger for garasje. 19.04.2004 Gjennomgatt 1 Nei
Oppdragsnr.: 12224-1680 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 22 av 24
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Hestehavna 3, 3145 TIGME
Gnr 255 - Bnr 45
3911 FARDER

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 20.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12224-1680

Kommentar

Befaringsdato:

18.05.2026

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@GY

Side: 23 av 24
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Hestehavna 3, 3145 TIGME
Gnr 255 - Bnr 45
3911 FARDER

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12224-1680

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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I Osnes, b gratseth
| 1@5

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lise Bratseth Osnes
Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
+ Boligen selges som et dadsbo
+ Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
Hestehavna 3
. « Boligselger har kjapt boligselgerforsikring
3145 Tjome

3911-255/45/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1312260043 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+Ja

Fuktig gulv i kjeller
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Ett punktert vindu i stua
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vetdu om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Fuktig gulv ved sgrveggen i kjeller
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Ser ut som rate 2, 3 steder pa yttervegg ved terrassetrappa

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Utvidet terrasse ca. 2019

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som felger med eiendommen?
+Ja

Markiser som trengs bytting

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

81



82

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Adresse
Hestehavna 3, 3145 TUOME

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297770
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 8353441

Gardsnummer Bruksnummer

255 45

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1938 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
109,0 m? 109,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
380,91 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
377,69 kWh/m? 44 804 kWh
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Hestehavna 3, 3145 TJOGME

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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42
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Hestehavna 3, 3145 TJOGME
vZ  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strgm péa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Hestehavna 3 - Nabolaget Tjgme sentrum/Gon - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Tjgme kommunehus 1min &
Linje 02, NO2, 022 0.1 km
@ Tonsberg stasjon 29 min &
Linje RET1, RX11 19.9 km
X Sandefjord lufthavn Torp 50 min &
Skoler
Lindhgy skole (1-7 kl.) 9 min %
205 elever, 13 klasser 0.8 km
Tjgme ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
112 elever, 5 klasser 1.6 km
Ngttergy videregdende skole 17 min &
550 elever 14.3 km
Feerder videregdende skole 26 min &
750 elever 18.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Lindhgy Skole - Faerder kommune 9min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

10.8%
10.7 %
14.5%

59%
6.4 %
72%

38.9%

1%
38.9%

26.6 %
25.5%

17.8%
16.4 %
18.3%

N 21.2%

Hm . 0
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Tigme sentrum/Gon 782 399
B Tiome 3333 1657
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Lindhgy barnehage (1-5 ar) 11 min %
54 barn Tkm
Randineborg naturbarnehage (0-5 ar) 8 min &
61 barn 5.9 km
Dagligvare

Spar Tjgme 8 min A
Sgndagsépent 0.6 km
Coop Extra Tjgme 17 min %
PostNord, sgndagsapent 1.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Sport

@ Lindhgy skole fotball- og volleyballba... 9 min %
Volleyball 0.8 km

@ Lindgy Skole ballbaner 9 min %
Ballspill 0.8 km

& Fokus Treningssenter 18 min %

& ENERGY Fitness Borgheim 18 min &

Boligmasse

B 61% enebolig
B 24% rekkehus
B 16% annet

Varer/Tjenester
Bellevuesenteret 23 min &
@ Apotek 1 Tjgme 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
B 46%6-12 ar
B 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
L]
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 49%
B Tjgme sentrum/Gon
B Tigme
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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2 Farder kommune

Utskriftsdato: 07.05.2026

Adresse Postboks 250 Borgheim, 3163

Telefon
Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kilde: Feerder kommune

Kommunenr.: 3911 Gardsnr.: 255 Bruksnr.: 45
Adresse: Hestehavna 3, 3145 T)J@ME
Referanse: 1312260043
Kommuneplan vedtatt
Dato 06.09.2023
Planen vedlagt Ja
Bolighebyggelse - Naveerende
Status reguleringsplan
Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja
Navn pa plan T75 - Red Golf

Reguleringsformal

Deler av eiendommen er regulert til felles adkomst. Resten er uregulert.

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Ja

Kommentar

Det er igangsatt planlegging for detaljregulering nr. 2024006 Redsgata 42 som grenser til eiendommen. Planoppstarten
ble behandlet av Hovedutvalg for plan, teknikk og milje 22,10.2025, Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for
oppfering av ca. 25 boenheter | form av blokkbebyggelse pa eiendommen gbnr. 255/14.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJOMN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registrefkart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og 2t det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vars bevisst pd sammenheng og formdl som den benytres |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unpyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesporsler.
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@ Vestfold

Interkommunale

VIB Brannvesen IKS

07.05.2026

Feie og tilsynsopplysninger:

3911/255/45/0/0

3145 TJGME

Adresse: Hestehavna 3,

Ja Nel

Er det utfort tilsyn med Det ble utfert tilsyn med
fyringsanlegget? Tilsynet er | fyringsanlegget i
en visuell kontroll og ikke ovennevnte adresse den
noen tilstandskontroll av 23.06.23
fyningsanlegget. Tilsynet var et visuelt tilsyn

og rapporten kan ikke

benyttes som en

tilstandsrapport.

Dato Utfort lkke utfort

Siste feiebesok 23.06.23 %
Postadresse Fakturaadresse
Vestfold Interkommunale Brannvesen IK3 Vestfold Interkommunale Tensberg brannstasjon Nettergy brannstasjon
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Brannvesen Ollebukta 6, Tensberg Kirkeveien 222, Borgheim
TIf 3300 36 00 c/o Fakturamottak Faks: 33 00 36 09 Faks: 33402273
E-post: post@vibr.no Postboks 4228
Org.nr.: 982 847 796 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon

Bankkonto: 2470.25.42215

E-post: 4228@invoicecenter.net

Nykirke



FERDIGATTESY
{Bygningeiovens § 89, nr. 1)

Fru Helene Evensen,

mn’
3145 TJIEME Journainr,
55745
Dato, avsluttende syneforr.
8/9-76
Arbeldssted Gnr, 55, bnr, 45 -~ Gon
Arbeldets art

Utskifting av vinduer

Bygningens art

Bolighus
Byggherre Helene Evensen
Eyggemelder Helene Evensen
Ansvarshavende

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder p3 at arbeidet ikke ble utfgrt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor),
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet form#l enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent)— uten at ssrskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet
(ifr. § 93).

Merknader :

T jome 9/9-76
den
T
C 7 P ‘{{(—;.f]

Reidar Andresen
bygnskontrs
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Vestfold
Interkommunale

Saksnummer 2023/10345
Brannvesen IKS Dokumentdato 23.06.2023
Kontrolldato 23.06.2023
Saksbehandler Kristian Jul Pedersen

BRIT BRATSETH BERG
Hestehavna 3
3145 TIGME

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn med hovedfokus pa fyringsanlegg i Hestehavna 3,
bruksenhet H0101, 3145 TIGME den 23.06.2023

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6. Kap. 2.

Til stede:
Eier/representant for eier: BRIT BRATSETH BERG
For brannvesenet: Kristian Jul Pedersen

Formal

Formalet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og
atkomsten til anlegget. Tilsynet omfatter tilsyn med at eier/bruker etterlever kravet om at fyringsanlegget er bygget,
vedlikeholdt og virker som forutsatt.

Innledning

Feiing og tilsyn gjennomfgares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og
feierens faglige vurdering. Feiing og tilsyn utfgres hver for seg. Dersom avvik som har betydning for brannsikkerheten
eller atkomsten for feieren blir avdekket, vil det blir gjort oppmerksom pa dette nedenfor. Ved gjennomfaring av feiing har
vi konsentrert oss om det som naturlig oppdages ved feiing. Tilsynet vil veere mer omfattende og tar for seg starre deler
av fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at det ikke finnes flere avvik da feiing/tilsyn utfgres visuelt.

Status

Det ble ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at avvik pa fyringsanlegget ikke
finnes. | Forskrift om brannforebygging kapittel 2 er det stilt krav om forebyggende plikter for eieren av byggverk. Denne
saken er herved formelt avsluttet.

Spersmal rettes til Kristian Jul Pedersen pa feier@vibr.no eller 98 26 30 32.
Med vennlig hilsen

Kristian Jul Pedersen
Feier

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1 av 1
TIf 33 00 36 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215



Eiendomsinformasjon

Feerder kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3911 - Feerder kommune 255 45 0 0 Grunneiendom SASTAD Ja 792,8 730 9-Annen arealkilde
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrok Representasjonspunkt
15.06.1938 Nei Nei Nei Nord: 6553207.13 Dst: 579742.68 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 255/45 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 255/45 0
Omnummerering 01.01.2018 01.01.2018 255/45 0
Kart- og delingsforretning 11.01.1993 M26-23 Mottaker 55/147 3245
Avgiver 255/45 -324.5
Skylddeling 15.06.1938 E06-17 Mottaker 255/45 1054.5
Avgiver 255/1 -1054.5

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
8353441 Enebolig Bolig Tatt i bruk 0 0 0
8353441-1 Tilbygg Bolig Tatt i bruk 21 0 21
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Hestehavna 3 Nord: 6553209 Stemmekrets 1-TJOME

Dst: 579744 SKOLEKRETS 1-LINDH@Y

System: EPSG:25832 Postnummeromrade 3145-TJOME

Kirkesokn 1-Tjgme
Grunnkrets 808-Gon
Tettsted 2651-Tjgme

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

07.05.2026 12:30:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2
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Bruk av grunn Referanser

B-Bolig E-Eldre grensebeskrivelser: 06-17

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
792,8 Nord: 6553207,13007103 @st: 579742,67999676 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan veere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksj te eiend : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest veere registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaere oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

07.05.2026 12:30:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2
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Bygningsinformasjon

Feerder kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Fnr  Snr

3911 - Feerder kommune 255 45 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal totalt
Enebolig 8353441 0 Tatt i bruk Bolig 0 0 0 0
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato lgangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6553209 Jst: 579744 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 15.09.2008

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO101 Bolig 0 0 0 0 Hestehavna 3 255 45 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasje 0 0 1 0 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~Status Naeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Tilbygg 8353441 1 Tatt i bruk Bolig 21 0 0 21
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6553209 Jst: 579744 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Elektrisitet Elektrisk

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

07.05.2026 12:30:06 Kilde: Matrikkelen (Statens Kartverk). Side 1av 2
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RA-Rammetillatelse
IG-lgangsettingstillatelse
TB-Tatt i bruk

Bolignr. Type Bruksaral
Unummerert 0
bruksenhet

Etasjenummer Etasjeplan

1 Hovedetasje

Referanse

B-Bygningsradsvedtak: 4B/93

15.02.1993
01.03.1993
13.04.1993

Antall rom
0

Alt. areal
0

15.02.1993

01.03.1993
13.04.1993
Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
0 0 Hestehavna 3 255 45 0 0
Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
0 0 21 0 21

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

07.05.2026 12:30:06 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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Oversiktskart med VA

B 2551

A/ as5p51

Eiendom: Gnr: 255 |Bnr: 45 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hestehavna 3 .
3145 TJOME Malestokk
1:1000
Feerder kommune Annen info:
e =
2 *9&5:54 R | 25475
\ | _;’&““m&;

-

07.05.2026 12:30:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

) Kum - annen eier

Spillvannsledning

~~7" Npyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)

A~ Bygningslinje

~" Takkant

~" Annet vegareal avgrensning
Husnummer
Kommunalveg gatenavn .

Innsjokant

//\/

]
A~
A~
A~

Sluk

Vannledning uten Vestfold
vann

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Lavebru

Taksprang
Vegdekkekant
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .

Hoydekurve

/a/

Overvannsledning

Sirkeleiendom

Nayaktig grensepunkt

Bygg og anlegg
Bygningsdelelinje

Mgnelinje

/\/ Veranda

Sti

Fylkesveg gatenavn .

Kanal og greft

Innsjo

07.05.2026 12:30:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Matrikkelkart

Feerder kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Fnr  Snr
3911 - Feerder kommune 255 45 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pé grensene i kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

07.05.2026 12:30:20 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 792,80 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6553207,13 Ost: 579742,68
Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius

1 6553196,46 579723,23 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 81 Frihandstegning: Digitalisert fra 1000
10,64 Ikke hjelpelinje krokering pé kart 1000

2 6553205,57 579728,72 Ikke spesifisert Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pi  [1000
9,84 Tkke hjelpelinje skjerm 1000

3 6553214,07 579733,68 Ikke spesifisert Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pi  [1000
8,65 Tkke hjelpelinje skjerm 1000

4 6553221,59 579737.95 Ikke spesifisert [Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa  [1000
3,68 Ikke hjelpelinje Iil(ierm 1000

5 655322493 579739,48 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 81 Frihandstegning: Digitalisert fra 1000
27,31 Ikke hjelpelinje krokering pa kart 1000

6 6553210,70 579762,79 Ikke spesifisert Umerket 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
12,54 Ikke hjelpelinje 13

7 6553199,53 579757.09 Jord Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
12,00 Ikke hjelpelinje 13

8 6553188,84 579751,64 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
26,57 Tkke hjelpelinje 200

9 6553195,71 579725,98 Ikke spesifisert Ukjent 55 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
2,85 Ikke hjelpelinje Papirkopi 1000

07.05.2026 12:30:22 Side 4 av 4
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Planstatus

Feerder kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Fnr  Snr  Adresse

3911 - Feerder kommune 255 45 0 0 Hestehavna 3, 3145 TUGME

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplanens arealdel (6.9.2023) 792.86m°
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplanens arealdel (6.9.2023) 792.86m?
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel (6.9.2023) 792.86m?

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

3911 T75 Raed Golf (2.5.2005) Felles avkjorsel 56.07m’

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja
3911 2024006 Redsgata 42

07.05.2026 12:30:26 Side 1av2
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PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

07.05.2026 12:30:26 Side 2 av 2
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Faerder kommune
Postboks 250 Borgheim
3163 Ngttergy
Telefon: 33 39 00 00

EIENDOMSOPPLYSNINGER Dato: 13.05.26
Gnr: 255 Bnr.: 45 Fnr: Snr:
Adresse: Hestehavna 3

Selger/Megler Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS

Tilknytning til vann og avlgp:

Vann kommunalt privat [

Mangler dokumentasjon

Avlgp kommunalt privat [
Slamavskiller? Jad Nei [J
Kommunal slamtgmming? Jald Nei

Mangelfull dokumentasjon

Gar det kommunale ledninger over eiendommen? Jald | Nei
Har eiendommen felles ledninger sammen med andre eiendommer? Jald | Nei
Merknad:

Slamavskiller o
Privat avlgp Minirenseanlegg [ 8 Annet [J

infiltrasjon []
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Merknad:

Det kan komme palegg om utbedring av vann og/eller avigp.
Gjelder spesielt for boliger som er bygget fgr 1975. De vanligste grunnene er:
e Overvann (takvann og drenering) og spillvann (toalett, dusj, vask m.m) er ikke
separert (fellessystem).
e Ledninger som ikke er tette — primaert betongledninger/galvaniserte ledninger.
e Slamavskiller i bruk.
o |kke tilknyttet kommunalt avigp og har et privat avigp som er mer enn 10 ar
gammelt.
e Takvann ledes til kommunal ledning.

Merknad:

Adkomst:

Adkomst fra Fylkesvei [] Kommunal vei [] Privat vei

Merknad:

Kommunale gebyrer 2025:

Gebyr Arlig belgp
Vann 5442
Avigp 10236

Ved bruk av vannmaler er
fastgebyr og m3-pris oppagitt.
Vannmalerleie:

Slamtgmming

Miljpgebyr
Renovasjon
Tillegg+/fradrag- 34138

Helars Sommer [
Feiing 516
Rabatt for felles beholdere

Alle priser er inkl.mva.
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Olje/parafin:

Det er forbud mot fyring med fossil olje og parafin fra 2020. Boliger med oljetank kan bli
palagt a fjerne den.

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig
for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 255 |Bnr: 45 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Hestehavna 3 .
3145 TJOME Malestokk
Faerder kommune 1:1000

Annen info: Kommuneplanensi arggldel
i

07.05.2026 12:31:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

~" Sirkeleiendom ~~" Npyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
©  Noyaktig grensepunkt 4+ Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
A Bygg og anlegg *  Gatelys (belysningspunkt) @® Mast
~ Bygningsdelelinje ~ Bygningslinje ~" Lavebru
~ Mganelinje o~ Takkant A~ Taksprang
.~ Veranda ~"" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
Sti Husnummer Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
L1 KpBestemmelseOmrade ) KpBestemmelseOmrade A~ Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende
ad Gang-/sykkelveg - Pa bakken ~"" Grense for arealformal ~~" Grense for faresoner
- Naveerende

D

Boligbebyggelse - Naveerende (I Offentlig eller privat
tjenesteyting - Navaerende

/' / Ras- og skredfare

[ Idrettsanlegg - Navaerende . Kombinert bebyggelse og ] Veg - Naveerende
anleggsformal - Naveerende
L] KpOmrade gjeldende ~"  Kanal og greft ~" Innsjokant
Hoydekurve
07.05.2026 12:31:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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Malestokk
1:1000

Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr:255 [Bnr:45 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hestehavna 3
3145 TIOME
Faerder kommune Annen info: |Red Golf

07.05.2026 12:31:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

A~
~

Sirkeleiendom

Nayaktig grensepunkt

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

Bygg og anlegg
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Veranda

Sti

Fylkesveg gatenavn .
RpGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Frisiktlinje
Golfbane

Bolig/tjenesteyting

Parkering

Hoydekurve

—~

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Takkant

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalgrense

Byggegrense

Male- og avstandslinje
Felles avkjgrsel

Kjoreveg

Kanal og greft

1

LLLe

1>

i~

Anslatt eiendomsgrense

RpOmréade
detaljregulering/mindre
endring

Matrikkelnummer.

Mast

Lavebru

Taksprang
Vegdekkekant
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .

RpSikringGrense

’ Regulert senterlinje

Parkeringsplass
Frisikt

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Innsjokant

07.05.2026 12:31:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR R@D GOLF AS, TVOME KOMMUNE
GBNR. 1/4,7,154, 551, 3, 5, 7 og 56/57

§1.

Formalet med reguleringsplanen er & opprettholde det leide arealet p& Red Gard til golfbane, inklusive nytt
leieareal GNR 55 BNR 5 og 7, mot syd.

§2.

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

§ 3. REGULERINGSFORMAL

Planomradet er regulert til falgende reguleringsforma!l (PBL §25, 1. ledd nr. 6 og 7)

§4.

SPESIALOMRADER

Golfbane $1

Privat trafikkareal, parkering S2
Serviceanlegg for golfbane S3
Bevaring S4

FELLESOMRADER
Felles adkomst F1 og F2

SPESIALOMRADE
Golfbane S1, privat trafikkareal- parkering S2, serviceanlegg for golfbanen S3, bevaring S4

41

Golfbane S1

Omradet skal benyttes til golfbane med tilhgrende anlegg og aktiviteter.

Innenfor omradet kan det etter sgknad etableres mindre bygninger i tilknytning il feltets
regulerte formal slik som; lé-skur, infotavier, startbod og lignende.

Eksisterende kulturlandskap skal vernes om og holdes vedlike.

Det skal ikke utfares vesentlige terrenginngrep utover ngdvendig tilpassing av
goltbaneanlegget i flg. Rundskriv T-2/2001 pkt. 6.1 Vesentlige terrenginngrep, utgitt av
Miljgverndepartementet.

Storre enkelttreer, trerekker langs eiendomsgrensene , skjermende vegetasjon og
treklynger samt eksisterende steingarder skal bevares.

Skjgtsel og vedlikehold av omradet innenfor reguleringsgrensen skal utfares etter
godkjent skjgtselsplan. Skjgtselsplanen skal sikre de verdier kulturiandskapet
representerer, kombinert med tilretteleggelse av golfspillet og naermiljginterresser

| en krisesituasjon og hvis matvaresituasjonen filsier det, kan fylkeslandbruksstyret
kreve at golfbaneaniegget, med unntak av omrader som naturlig tilharer eksisterende
klubbhus med tilh@grende anlegg, tilbakefares til landbruksformal. Dersom
golfbaneaktiviteten oppherer skal omradene kunne tilbakefares {il landbruk og fortsatt

underlegges Jordlovens § 9 og § 12.

Det skal skiltes og gjennomfares nedvendig sikringstiltak for & ivareta sikkerheten for
ferdsel innefor omradet.
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§5.

§ 6.

42 Privat trafikkareal- parkering S2
Feltet omfatter eksisterende parkeringsplass og areal for fremtidig utvidelse mot syd.

4.3 Serviceanlegg for golfoanen S3
Innenfor omradet tillates etablert kiubbhus med bevertning og utleie av selskapslokaler,
servicebygg, driftsbygning, pro-shop og lignende som har tilkknytning til omradets
regulerte formal.

Maksimum tillatt bebygd areal (BYA)= 25 %
For omradet gjelder bestemmelsene for spesialomrade bevaring jfr. § 4.3

4.3 Bevaring 54
Eksisterende bygninger innenfor felt 83, allé opp mot R@dsgata samt trerekken langs
Redsgata fra Hestehavna til Barkevikveien reguleres til spesialomrade bevaring, som vist
med egen signhatur pé plankartet.

Eksisterende bebyggelse kan istandsettes under forutsetning av at byggehgyder, mélestokk,
takform, fasader, vindusdeling, der, vindusutforming, material- og fargebruk opprettholdes.
Nye bygninger skal tilpasses eksisterende bebyggelse mht. malestokk, byggehoyder,
takform, material- og fargebruk jfr. overstéende.

Inngrep i allé og trerekker utover vanlig skjstsel er ikke fillatt.

FELLESOMRADER

Felles adkomst F1 og F2 Barkevikveien og Hestehavna skal opprettholdes i sin opprinnelige bredde.
Veiene skal fungere som kjgreadkomst til eiendommene mellom Redsgata og sjgen som vist pa
plankartet.

FELLESBESTEMMELSER

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, sdelegge, grave ut , fiytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle
fare for at dette kan skje, méa arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune varsles
umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og / eller ansvarshavende leder pa stedet.
Kulturminneforvaltningen avgjer snarest mulig — og senest innen tre uker — om arbeidet kan fortsette
og vilkarene for det. Fristen kan under gitte forhold forlenges.

SPIR ARKITEKER AS

Dato: 05.07.06
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Kartutsnitt

Malestokk: 1:1000
Dato:11/9-2025
Format A3

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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GRUNNCT EKNIKK

TEKNISK NOTAT

TIL: Feerder kommune
v/Lage Ngst

Kopi:

Fra: Grunnteknikk AS
Dato: 25.01.2024
Dokumentnr: 116744n12
Prosjekt: 114067
Utarbeidet av: Ivar Gustavsen
Kontrollert av: Sivert S. Johansen

Farder. Kartlegging kvikkleirerisiko
Geotekniske vurderinger delomrdde 12 Tjgme sentrum

Sammendrag:
Ferder kommune @nsker & kartlegge hvilke steder i kommunen de ma vere aktsomme med
hensyn til kvikkleire og potensielt ustabile grunnforhold.

GrunnTeknikk AS er engasjert av Feerder kommune v/Lage Nest til & utfgre en kartlegging i
henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred, punktene 1-6 i «Prosedyre for
utredning av omradeskredfare» for 67 delomrader.

Foreliggende notat omhandler delomrade 12 Tjgme sentrum.

Det er vurdert at det ikke er potensielle faresoner/aktsomhetsomrader for kvikkleireskred innenfor
delomrade 12.

GrunnTeknikk AS - Pb. 37 - 3108 VEAR www.grunnteknikk.no - Org.nr 925 362 441
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25.01.2024
Side 2
INNHOLDSFORTEGNELSE
1 Innledning 3
2 Terreng og grunnforhold 3
3 Vurderinger 4
4 Sluttkommentar 5
TEGNINGER
0 Oversiktskart delomrader Som vist
18 Plantegning omrade 12 (NVEs temakart) Som vist
VEDLEGG
1 Oversikt delomrader (nummer, navn og sted) 1 side
REFERANSER
[1] GrunnTeknikk AS, geoteknisk rapport 113622r1 Tjgme sentrum VA, datert 23.08.2018
[2] GrunnTeknikk AS, geoteknisk notat 114080n1 Tjgme sentrum VA gravetiltak, datert 24.05.2019
(3] GrunnTeknikk AS, geoteknisk notat 113032n1 Haugsveien 5, ny Rema 1000, datert 23.08.2017
(4] Rambgll Norge AS, geoteknisk datarapport 1350039872-001-1 Tjeme sentrum VA etappe 2,
datert 09.11.2020
[5] Statens vegvesen, Rv 308 Tjgme Budal, Totalsonderinger 60-63, boret i 2001
(6] GrunnTeknikk AS, Tjgme sentrum VA etappe 3, skal bores februar 2024
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25.01.2024
Side 3

1 Innledning

Ferder kommune @nsker & kartlegge hvilke steder i kommunen de ma veare aktsomme med hensyn til
kvikkleire og potensielt ustabile grunnforhold. NVE har tidligere kartlagt kommunene i Vestfold, med
unntak av Ferder kommune. | det videre arbeidet med & kartlegge omrader for mulige
kvikkleireforekomster, vil kommunen prioritere omrader regulert til bolig der fortetting vil veere mest
aktuelt.

GrunnTeknikk AS er engasjert av Feerder kommune v/Lage Ngst til & utfgre

en kartlegging i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred, punktene 1-6 i
«Prosedyre for utredning av omradeskredfare» for 67 delomrader. Tabell med omrddenummer, navn
og sted er vist i vedlegg 1.

Foreliggende notat omhandle delomrdde 12 Tjgme sentrum, og gir en oversikt over kartlagte
kvikkleirefaresoner, omrader hvor vi er kjent med at omradestabilitet er vurdert og omrader med fare
for kvikkleire og/eller hvor topografien tilsier at omradestabilitet kan vere en utfordring.

2 Terreng og grunnforhold

Figur 1 under viser delomrade 12 Tjgme sentrum, pa mottatt kart fra Feerder kommune og
Kvartergeologisk kart fra NGU.no.

e oot togeforkiaring)
Tyen morane (121
Tokk morene 11,13, 18173
[ wimemngrmonane 14)
[ Fandmoreneé-sone {15)
B Breelinietnmg (20-27)
Bresipdnnzjoavseining
(3031, 35.36)
| Haw g fordavseming,
1 deddn (4D-41

Bresistlanning (3355
Floenavesthing (56-57)
Nndiavsetning (60)
Fendtingsmaseriale (70-73)

Blodnatenialo
- (B0:83, 301318, 331)

Y 2 Ly W Seinbreavaering (B0}
L1 v, S I Torv o T (30}
{ 4 - Tyt hums- toredekde {100-
'] ' oy
{ B A B Frilmasse (120-122)
4 s 2 [ Bart et sveds t bpsimas e
e . L i i wekke (110,130, 140)

mmune (venstre) og Kvartargeologisk kart fra www.ngu.no

1 ! Xy Mi‘!\
Figur 1. Delomrdde 12 pd mottatt kart fra Faerder ko
(hayre).
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Side 4

Vi har befart omradet pa tilgjengelige flyfoto, med tanke pa fjell i dagen ifm. med vare vurderinger.

Innenfor aktuelt omrade viser Kvartergeologisk kart «Hav-, fjord- og strandavsetning, tynt dekke»,
«Marin strandavsetning» og «Bart fjell, stedvis tynt lgsmassedekke».

De ulike lgsmassetypene defineres som:

Hav- og fjordavsetning, tynt dekke:
Omrdde med ulike typer marine avsetninger. Tykkelsen pd avsetningene er normalt mindre enn 0,5 m,

men den kan helt lokalt vare noe storre. Kornstarrelser angis normalt ikke, men kan vare alt fra leir
til blokk.

Marin_strandavsetning:

Sammenhengende avsetning av strandvaskede, marine sedimenter, dannet av bolge- og stremaktivitet |
strandsonen. Avsetningen danner ofte strandvoller. Materialet er ofte rundet og godt sortert.
Kornstarrelsen varierer fra sand til blokk, men sand, grus og stein er vanligst. Strandavsetninger ligger
som et forholdsvis tynt dekke over berggrunn eller andre sedimenter. Der avsetningen er stor nok til
4 danne figur pd kartet brukes losmassetypen til & angi utbredelsen og linjesymbolet for strandvoll til

o

d angi ryggformer.

Aktuelt omrade er markert pd NVEs temakart pa vedlagte tegning 116744-18 og pa figur 2 pa neste
side. Temakartet viser ingen registrerte faresoner (24.01.2024.) eller registrerte funn av kvikkleire,
pavist av eller i regi av Statens vegvesen. Vi har pategnet markeringer for fjell i dagen, utvalgte
terrenghelninger og steder det er registrert sprgbruddmateriale/kvikkleire ved tidligere undersgkelser.

3 Vurderinger

Terrenget innenfor omrddet domineres generelt av nord-/sydgdende fjellrygger med lgsmasse
partier/renner imellom. Befaring viser at det stedvis er vesentlig mer bart fjell enn det
Kvartaergeologisk kart viser.

Omrader med fjell i dagen er markert pa tegning nr. -18, basert pa tilgjengelige kartverk og befaringer
utfert i forbindelse med foreliggende notatet.

Tidligere grunnundersgkelser har ikke pavist kvikkleire innenfor aktuelt omrade.

Omradene med lgsmasser anses som uproblematiske da terrenghelningene er for slake.
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Side 5

4 Sluttkommentar

Det er vurdert at det ikke er potensielle faresoner/aktsomhetsomrader innenfor aktuelt omrdde.
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Side 6

Kontrollside

Dokument

Dokumenttittel: Dokument nr:
Feerder. Kartlegging kvikkleirerisiko, 116744n12
Geotekniske vurderinger delomrade

12 Tjgme sentrum

Oppdragsgiver: Dato:

Feerder kommune 25.01.2024
Emne/Tema:

Geotekniske vurderinger delomrade 12 Tjgme sentrum

Sted

Land og fylke: Kommune:

Norge, Vestfold Feerder

Sted:

Tjgme sentrum

UTM sone: Nord: Dst:

32 6553700 579700

Kvalitetssikring/dokumentkontroll

Rev. Revisjonsgrunnlag Egenkontroll: Intern systematisk Godkjent av:

kontroll:

00 Originaldokument 25.01.2024 25.01.24 25.01.24

Ivar Gustavsen Sivert S Johansen Sivert S
Johansen
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Oversikt delomader

Omrade | Navn Sted

nr

52 Solvangfeltet Tjeme
53 Bukkholmen Tjgme
54 Styrsvik Notteray
55 Bergan Notteray
56 Vardas Ngttergy
57 Skjeeret Ngtteray
58 Engregnningen Ngtteray
59 Hella Ngtteray
60 Osergd Ngtteray
61 Barkevik Tjgme
62 Eidene Tjgme
63 Skarphaga Ngtteray
64 Teieskogen Notteray
65 Sandg Sandg
66 Hudey Hudey
67 Bjerkey Bjekay

Omrade | Navn Sted

nr

1 Munkerekka - Hella Ngtteragy
2 Hella - Munkerekka Ngttergy
3 Teie - Drsnes Ngttergy
4 Duken - Knarberg Ngtteray
5 Smidsred Ngttergy
6 Ormelet - Lindhgy - Tjeme

Solvang

7 Borgheim Ngttergy
8 Fgynland Fgynland
9 Gon Tjeme
10 Skallestad Ngtteragy
11 Torgd - Buerstad Ngttergy
12 Tjeme sentrum Tjeme
13 Tenvik Ngttergy
14 Sandgsund Hvasser
15 Argysund Ngttergy
16 Ekenes Ngttergy
17 Tjenneberget Hvasser
18 Kjgpmannskjeer Ngttergy
19 Skjerve Ngttergy
20 Grgtterad Ngtteray
21 Tommerholt Ngttergy
22 Grimestad Tjgme
23 Gunnestad Ngtteragy
24 Alby Veierland
25 Tangen Veierland
26 Olsebakk Veierland
27 Enge Tjgme
28 Gjervag Tjgme
29 Krdkere Tjgme
30 Grepan Tjeme
31 Nordhavna Hvasser
32 Strengsdal Ngttergy
33 Tokenes Ngttergy
34 Treidene Tjgme
35 Holme Brotsg
36 Sand Brotsg
37 Sundene Tjgme
38 Skautangveien Tjeme
39 Sem Ngttergy
40 Verdens Ende Tjeme
41 Buer Ngttergy
42 Holmen Ngttergy
43 Hovland Ngtteray
44 Snipetorp Ngttergy
45 Brattas Ngttergy
46 Magerg Tjgme
47 Glenne Tjgme
48 Budal Tjgme
49 Ddekjeere Tjeme
50 Otterstig Tjgme
51 Tords Tjeme
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FARDER
KOMMUNE

REFERAT FRA OPPSTARTSM@TE | PLANSAKER

Jf. pbl § 12-8, sist revidert 28.03.25

Plantittel:

R@dsgata 42

Plantype:

[] omraderegulering

X Detaljregulering

[] Endring av reguleringsplan:

X Planen vil erstatte fglgende plan i sin helhet:
T2010001 Redsgata 42

[] Planen vil erstatte deler av reguleringsplan:

ArkivsakID:

24/4567 PlanID: 2024006

Saksbehandler:

Eline Solergd Jahren

Mgtested:

Feerder kommune Mgtedato: 28.05.2025

Mgtedeltakere:

Forslagsstiller:

Plankonsulent:

Kommune/planmyndighet:

Andre:

Arnt Walther @hre og Terje Auen (Stromness Eiendom AS)

Mette Paulsen (KB Arkitekter)

Eline Solergd Jahren, Anna Thea Vestby og Sjur Reiremo (Faerder kommune)
Michael Kot (KB Arkitekter)

Kopi av referat:

e Deltagerne

e Kommuneutvikling v/ Andreas Mzland
e Virksomhetsdirektgr v/ Per Ole Rgnning
e Geodata v/ Cecilie Helstad

e Barnerepresentant Bente Barlie




FARDER
KOMMUNE

1. Hensikten med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for Merknader:
oppf@ring av rundt 25 boenheter pa gbnr. 255/14.
Planomradet er pa ca. 8,2 daa.

2. Planavgrensning

/ N WS T
S 3
ey
N 3ic-
i SBT3 k . \
; _ [ 2omec 298294

g veen

o

4694 Radsgata 42 Detaljregulering

N KB ARKITEKTER

Bulls gate 2
3110 Tonsbag

528032025 11000 § MP ¥ Oppsart ¥
53376184 g P G R-00C1 PR
ww koarkiteKisrno 3 = -5 M EMK I Regukring .

Merknader:

Etter oppstartsmgtet har det blitt diskutert om den eksisterende avkjgrselen mellom gbnr. 255/9 og
255/14 fra Rgdsgata bgr benyttes som adkomstvei til planomradet. Forslagsstiller og kommunen er enige i
at dette kan vaere en god Igsning som det bgr jobbes videre med i planprosessen. Planavgrensningen bgr
derfor utvides slik at det tilrettelegges for etablering av en rabatt mellom parkeringsarealet pa gbnr.
255/9 og Rgdsgata frem til krysset med Hestehavna. Administrasjonen anbefaler at en stgrre del av gbnr.
255/9 inkluderes i avgrensningen til planoppstart.

Planavgrensningen bgr ogsa utvides ved krysset Goneveien x Rgdsgata for a sikre nok areal til frisiktsone i
tilfelle denne adkomsten skal benyttes.

SOSI-fil med planavgrensningen ma sendes inn fgr behandling av planoppstart.

149



150

FARDER
KOMMUNE

3. Planstatus for reguleringsomradet

Plan: Plannavn og formal:

X] Kommuneplanens arealdel Kommuneplankart med bestemmelser og retningslinjer for
Feerder kommune, vedtatt 06.09.2023.

Arealformal: Kombinert bebyggelse og anleggsformal
(boligbebyggelse/naringsbebyggelse) — navaerende,
boligbebyggelse — navaerende og veg — naveerende med
hensynssone H310 ras- og skredfare.

] Kommunedelplan

X Reguleringsplan Planomradet er regulert til boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse, uteoppholdsareal, parkering, kjgreveg,
fortau, annen veggrunn — teknisk anlegg og kombinert
bebyggelse og anleggsformal (boligbebyggelse/kontor), planiD
T2010001, vedtatt 07.12.2011.

[] Pagéende planarbeid i omradet

[] Andre planer/vedtak

Aktuelle regionale eller statlige planretningslinjer og rikspolitiske retningslinjer:
X statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

[[] statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen

|Z| Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunene

X Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen

|:| Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag

X Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA)

|:| Regional plan for kystsonen i Vestfold

|Z| Regional klimaplan for Vestfold

[] Regional vannforvaltningsplan

X Annet (f.eks. universell utforming, stgy T-1442, riks- og fylkesveger T-1057)

Merknader:

X Planforslaget vil samsvare med overordnet plan

[] Planforslaget vil ikke samsvare med overordnet plan

Merknader:
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Konsekvensutredning (KU)

(Skal vaere vurdert av forslagsstiller for mgtet)

X Planinitiativet gjgr rede for forslagsstillers vurdering av KU-plikten

X Planen utlgser ikke krav om konsekvensutredning etter forskrift om KU, jf. §§ 6 og 8

[] Planen utlgser krav om konsekvensutredning etter forskrift om KU, jf. §

[] Forslag til planprogram sendes pa hgring parallelt med varsel om oppstart etter at forslaget er
behandlet av Hovedutvalg for plan, teknikk og miljg

Merknader:

4. Antatt viktige utredningsbehov for planarbeidet
Forelgpig vurdering av forhold som bgr tas spesielt hensyn til i forbindelse med planarbeidet

Planfaglige vurderinger:

Merknad:

X] Naturgrunnlag
Grunnforhold, helningsgrad, solforhold,
vegetasjon, topografi, geologiske ressurser

X Landbruk
Nedbygging av dyrka eller dyrkbar mark

X Lokaliseringsfaktorer
Avstand til skole, servicetilbud,
friluftsomrader/friomrader, kollektivtilbud

Planomradet ligger under marin grense og lgsmassekart viser at
det er registrert med bade sammenhengende dekke av marin
strandavsetning og usammenhengende eller tynt dekke av hav-,
fjord og strandavsetning over berggrunnen. Der det er registrert
marin strandavsetning er det stor mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire. Der det er
registrert hav-, fjord- og strandavsetning er det sveert stor
mulighet for spredte eller tynne forekomster av marin leire.

Terrenget er svakt stigende fra kote +15 i sgrvest til kote +19 i
nord og @st. Det er gode solforhold da landskapet s@r og vest for
planomradet er relativt flatt.

Reguleringsplanen vil ikke bergre dyrket eller dyrkbar mark.

Planomradet tilhgrer Lindhgy skolekrets. Det er i underkant av
400 m i gangavstand til Lindhgy skole. Lindhgy barnehage ligger
ca. 600 m unna. Det er kun 10 m til neermeste bussholdeplass.
Bussen kjgrer mellom Verdens Ende, Hvasser og Tgnsberg til
sammen tre ganger i timen. Planomradet ligger ca. 600 m i
gangavstand fra Tjgme sentrum hvor det blant annet finnes
matbutikk, apotek, spisesteder, klesbutikk m.m. Planomradet
ligger ogsa i naerheten av friluftsomrader, Tjsme golfklubb og
Tjeme bibliotek.
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X Fortetting

X] Grgnnstruktur
Grgnnstrukturanalyse, friomrader

X Landskap

Virkning, 3D presentasjon

X] Terrenginngrep
Vesentlige terrenginngrep, sprenging,
oppfylling, mudring

[X] Estetikk og byggeskikk
Naer- og fjernvirkning, tilpasning til eksisterende
omgivelser, utnyttelsesgrad, byggehgyder

[] senterstruktur
Forsterke en god senterstruktur,
handelsetablering, kigpesenter

X] Kommunale tjenester

Er det tilstrekkelig kapasitet pa skole/barnehage
i omradet? Hvilke behov for nye kommunale
bygg utlgser planen?

Reguleringsplanen vil tilrettelegge for oppf@ring av rundt 25
boenheter i form av blokkbebyggelse i naerheten av eksisterende
boligbebyggelse.

Store deler av planomradet er registrert med sveert hgy verdi i
gronnstrukturanalysen. Den bebygde delen av planomradet er
registrert med verdi.

| planinitiativet legges det opp til variert hgyde- og
volumutforming. Bebyggelsen planlegges oppdelt med en
byggehgyde varierende fra to til fire etasjer. Administrasjonen
mener planomradet bgr ha hgy utnyttelse da det ligger
sentrumsnart og har god kollektivdekning. Det grenser dessuten
til golfbanen og fylkesveien, og vil ha en mindre innvirkning pa
naerliggende bolighebyggelse. Administrasjonen ber derfor om
at det i den videre planprosessen vurderes om byggehgydene
bor gkes fra to til tre, ev. fire, etasjer.

Ifglge planinitiativet skal bebyggelsen tilpasses det naturlige
terrenget med minimal endring av landskapet. Administrasjonen
mener det bgr etableres parkeringskjeller, jf. kommuneplanens
bestemmelser punkt 7.4.2.

Den planlagte bebyggelsen vil medfgre bade naer- og
fiernvirkning, men administrasjonen vurderer at omradet er
egnet for utbygging med relativt hgy utnyttelse da det ligger
sentrumsnaert og har god kollektivdekning. Det er likevel viktig
at bebyggelsen harmoniserer med eksisterende omgivelser.
Bade naer- og fijernvirkningen av bebyggelsen vil dempes noe av
at bebyggelsen deles opp med varierende bredder og hgyder.
Det legges opp til bruk av naturmaterialer som tre og stein for a
integrere bebyggelsen i omgivelsene.

Planinitiativet oppgir ikke utnyttelsesgrad.

Det er tilstrekkelig kapasitet pa barnehage og skole i omradet.

Miljgfaglige vurderinger:

Merknad:

X] Naturmangfold/vilt/naturomrader
Vernet omrade, naturtyper, rgdlistede arter,
leveomrade for sjeldne/truede arter,
inngrepsfrie naturomrader. Gyte, vekst og
leveomrader for fisk. Viltkorridor.

Deler av planomradet er i Naturbase registrert som en del av
Tjpme golfbane der naturtypen parklandskap er registrert med
stor verdi. Lokaliteten vurderes til & veaere sveert viktig (A)
grunnet en stor konsentrasjon av gamle og grove edellgvtreer.




FARDER
KOMMUNE

[] strandsone og vassdragsforvaltning
Strandsone, flom

] vannmiljg

Hva er naermeste vannforekomst og
miljgtilstand? https://vann-
nett.no/waterbodies/map

X Friluftsinteresser
Lgyper og stier, ferdselsrett etter friluftsloven,
fiske, rasteplasser, badeplasser

X Klimagassberegninger

Ivaretakelse av karbonholdige arealer, se ogsa
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel
punkt 4.2

X Forurensning

Luft og st@y fra eksisterende og planlagte tiltak,
forurenset grunn, drikkevannskilder, svevestgv
fra eksisterende og planlagt tiltak. Bergres
planen av stgysoner?

Innenfor planomradet er de rgdlistede artene Notiophilus
palustris og burot observert. Artene er kategorisert som
livskraftige (LC). Like utenfor planomradet er det observert vand
(LC), harkrans (NT) og vinterkarse (NR), som alle er rgdlistede
arter. Det er ogsa observert fremmedartene rynkerose (SE),
parkslirekne (SE) og sapeurt (PH) utenfor planomradet.

Dette ma omtales i planbeskrivelsen.

Store deler av planomradet er kartlagt som et sveert viktig
friluftslivsomrade og leke- og rekreasjonsomrade i kommunens
friluftskartlegging.

Ifglge planinitiativet vil detaljreguleringen apne for etablering av
mer enn 1000 m? BRA og det er derfor krav om & utrede utslipp
av klimagasser (klimagassregnskap), jf. kommuneplanens
bestemmelser punkt 4.2 a. Dersom eksisterende bebyggelse skal
rives er det ogsa krav om a utrede gjenbruk av materialer, jf.
punkt 4.2 c. Det er ogsa krav om at energitekniske Igsninger
basert pa mulighetene for fornybare energikilder skal utredes, jf.
punkt 4.2 e. og f.

| planinitiativet star det at bebyggelsen er strategisk plassert for
a blant annet ivareta eksisterende vegetasjon. Administrasjonen
er positiv til dette bade med tanke pa klima og at deler av
planomradet er registrert som en sveert viktig naturtype med
edellgvtreer.

Store deler av planomradet bergres av gul stgysone. En liten del
bergres ogsa av rgd stgysone. Det ma gjennomfgres en
stgyfaglig utredning.

Kulturlandskap og kulturminner:

Merknad:

] Kulturlandskap

Landskapsverdi

X1 Kulturminner

Automatisk fredede kulturminner,
vedtaksfredede kulturminner, bevaringsverdige
bygninger og miljper, SEFRAK

Det er registrert ett kulturminne delvis innenfor planomradet.
Det kan bli behov for naermere utredning av dette senere i
planprosessen.
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Administrasjonen mener at den gamle bankbygningen bgr
bevares da den er viktig for omradeidentiteten, og oppfordrer
forslagsstiller til a se pa Igsninger der denne er inkludert i
planen.

Samfunnssikkerhet og beredskap:

Merknad:

X Risiko- og sarbarhetsanalyse
Jf. pbl § 4-2

X] Naturbasert sarbarhet

Ras, skred — stein/jord, marin grense, kvikkleire,
sng, flom, radon, hgyspentstrekk, krav til
brannvann

[] Virksomhetsbasert sarbarhet
Brann/eksplosjon, kjemikalieutslipp o.a.,
lagringsplasser for farlige stoffer,
deponering/destruksjon av avfall og gamle
fyllplasser, forurenset grunn, transport av farlig
gods, elektromagnetiske felt fra kraftledninger,
FAST-registeret

[ Infrastruktur
Vegtrafikk/transportnett, luftfart, farleder

Det ma foreligge ROS-analyse ved innsending av planforslag.

Se merknad om grunnforhold tidligere i referatet. Grunnteknikk
AS har kartlagt omradeskredfaren iht. steg 1-6 i NVEs veileder nr.
1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred og konkludert med at
omradestabiliteten innenfor planomradet er tilfredsstillende.
Det vil derfor ikke kreves videre utredning av omradet.

Radon aktsomhetsgrad 1 — moderat til lav aktsomhet.

Barn, unge, eldre og
funksjonsnedsattes interesser:

Merknad:

X] Uteoppholdsarealer
Privat og felles, utforming, kvalitet, egnethet for
opphold (solfylt, stigningsforhold, stgyniva)

X Lekeplass

Krav til stgrrelse, utforming, kvalitet, egnethet
for lek (solfylt, vindskjermet, god vegetasjon,
bevisst utformet mht. til terreng og klima,
trafikksikkert, uten forurensning), variert mht.
ulik type lek, ulike arstider, tilgjengelighet,
helse- og sikkerhetsmessige forhold,
totalvurdering av behov, tap av
bestaende/egnet lekeareal (naere
friluftsomrader, apne plasser,
hundremeterskog), alternativer til a
opprettholde bestaende lekeareal, avsatt
erstatningsareal

Ifglge planinitiativet skal det legges til rette for til sammen ca.
1300 m? privat og felles uteoppholdsareal (MUA). Dette er i
samsvar med kommuneplanens bestemmelser punkt 9.5 som
sier at det er krav om min. 1250 m? MUA ved etablering av 25
boenheter. Administrasjonen viser til kvalitetskravene under
samme punkt.

Det er krav om naerlekeplass i alle utbygginger pa 6 boenheter
eller mer, jf. kommuneplanens bestemmelser punkt 9.6. For
inntil 25 boenheter skal det avsettes min. 25 m? per boenhet.
For flere enn 25 boenheter skal det avsettes min. 15 m? per
boenhet. Narlekeplassen skal ha en stgrrelse pad min. 250 m2. |
planinitiativet er det vist en lekeplass p& 515,2 m? og en
lekeplass pa 110,8 m2. Den minste lekeplassen er ikke i samsvar
med kommuneplanens bestemmelser.

Dersom det skal etableres flere enn 25 boenheter vil det i tillegg
bli krav om etablering av omradelekeplass.
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[] Barnetrakk

[X] Omréder for allmennheten
Universell utforming, tilgjengelighet

X lllustrasjonsmateriale

Viser eksisterende vegetasjon, nyplanting,
parkering, gangvei, stigningsforhold og
uteplasser. Redegjgr for universell utforming av
uteareal. Kan gjgres bindende gjennom
bestemmelser.

Det vises til plan- og bygningsloven og tilhgrende byggteknisk
forskrift TEK17.

Til planforslaget ma det legges ved en illustrasjonsplan som viser
bebyggelse, vei, parkering, lekeplass, uteoppholdsareal (MUA),
renovasjon m.m. Det ma ogsa legges ved snittegninger som viser
planlagt bebyggelse i forhold til omgivelsene. Snittegningene
skal vise maks byggehgyde.

Teknisk infrastruktur:

Merknad:

X Trafikkforhold
ADT, parkeringskapasitet, medfgrer tiltaket gkt
trafikkmengde?

X Veiutforming

Veibredder, grgfter, fortau/gang- og sykkelvei,
fotgjengerkryssinger, hgydeforhold, areal for
sngopplag, tilstrekkelig areal til offentlig
veiformal, kryss/avkjgringer — frisiktsoner,
byggegrenser, belysning

Jf. kommuneplanens bestemmelser punkt 7.4 er det krav om
min. 1,8 parkeringsplasser for bil per boenhet for
blokkbebyggelse innenfor sone 3. Ved etablering av 25
boenheter vil det derfor i utgangspunktet vaere krav om 45
parkeringsplasser. Forslagsstiller gnsker a utrede muligheten til a
redusere parkeringskravet til 1,6 per boenhet for a utnytte
eiendommens uteomrader bedre. Dette vil innebaere et krav om
40 parkeringsplasser.

Administrasjonen viser til kommuneplanens bestemmelser
punkt 7.4.1 der det star at parkeringsanlegg i utgangspunktet
skal etableres i sin helhet under bakkeniva ved utarbeidelse av
reguleringsplan. Administrasjonen mener derfor at parkeringen
ma etableres i kjeller.

Som beskrevet i planinitiativet er det krav om 50
parkeringsplasser for sykkel.

Det er krav om mobilitetsplan ettersom detaljreguleringen vil
tilrettelegge for 10 eller flere boenheter, se punkt 7.3 i
kommuneplanens bestemmelser.

Administrasjonen papeker at bildeling kan vaere et
hensiktsmessig tiltak i denne planen. Jf. kommuneplanens
bestemmelser punkt 7.4.1 vil dette kunne gi reduksjon i kravet
om antall parkeringsplasser.

I planinitiativet legges det opp til en ny avkjgrsel fra Rgdsgata.
Administrasjonen papeker at fylkesveien har meget streng
holdningsklasse slik at nye avkjgrsler bgr begrenses, og mener at
enten Goneveien eller eksisterende avkjgrsel mellom gbnr.
255/9 og 255/14 fra Rgdsgata bgr benyttes som adkomstvei.
Sistnevnte alternativ har blitt diskutert i et eget mgte i etterkant
av oppstartsmgtet. | gjeldende reguleringsplan er det lagt opp til
giennomkjgring, men dette vil medfgre mye harde flater og bgr
unngas.
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X Avkjgrsler og kryss
Trafikksikkerhet, trafikkavvikling i kryss

[] Kollektivtrafikk
Tilrettelagt kollektivtrafikk, busslommer, leskur,
universell kollektivigsning

X Trafikksikkerhet

Strekning skole/barnehage,
lekeareal/oppholdsareal, bussholdeplasser/
kollektivtilbud, naerbutikk, boligomrader

X] Vann, avlgp og overvann

Tilstrekkelig kapasitet? Behov for
oppgraderinger, pumpestasjoner, slokkevann og
brannkummer. Overvannshandtering, blagrgnn
faktor.

X] Renovasjon
Avklare Igsning for avfallshandtering

] Tilknytningsplikt fiernvarme

Dersom Goneveien skal benyttes som adkomstvei kan det bli
aktuelt med rekkefglgekrav om oppgradering av Goneveien til
veiklasse K45 fra avkjgringen til planomradet og frem til
Rgdsgata, samt etablering av fortau pa gstsiden av denne delen
av veien for a knytte planomradet til bussholdeplassen og
gangfeltet i fylkesveien. Forslagsstiller opplyste i mgtet om at
verken utrykningskjgretgy eller renovasjonsbil vil kunne kjgre
inn adkomsten fra Goneveien slik det er regulert i gjeldende
reguleringsplan, og papekte at det ut ifra sporingskurvene vil
veere trafikkfarlig. Det ble i mgtet stilt spgrsmal om det er
fornuftig a legge adkomsten via Goneveien da utkjgringen til
Regdsgata ligger like ved et gangfelt. Det ble derfor sett pa en
Igsning der adkomsten legges til eksisterende avkjgrsel mellom
gbnr. 255/9 og 255/14 fra Rgdsgata. | etterkant av
oppstartsmgtet har administrasjonen opplyst om at det kan bli
aktuelt med rekkefglgekrav om etablering av en rabatt mellom
parkeringsarealet pa gbnr. 255/9 og Rgdsgata frem til krysset
med Hestehavna dersom denne avkjgrselen skal benyttes som
adkomstvei.

Se merknad over.

Det er gang- og sykkelvei fra planomradet til Lindhgy skole og
barnehage, og til Tigme sentrum. Fra planomradet ma man
krysse Rgdsgata for & komme til gang- og sykkelveien. Naermeste
gangfelt ligger like gst for Goneveien.

Det gar vann- og avlgpsledninger gjennom planomradet som ma
hensyntas i planarbeidet. Det kan bli aktuelt med rekkefglgekrav
om omlegging av vann- og avigpsnettet.

Overvannshandtering ma utredes. Se krav til hva utredningen
skal dokumentere i kommuneplanens bestemmelser punkt 4.3.1.
Det ma blant annet ses pa nedslagsfelt og flomveier. Overvann
skal handteres pa egen grunn. Det gar en kommunal
overvannsledning gjennom planomradet, men denne har
begrenset kapasitet. Skal man koble seg pa denne sa ma man
fordrgye.

Renovasjonsareal ma vises pa illustrasjonsplan og kan ikke tas
med i beregningen av MUA.
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Annet: Merknad:

[] Andre forhold som ma redegjgres
for eller undersgkes i etterkant av
mogtet

5. Kart

Merknad:

X Det er digitalt grunnkart for omradet

X Det er behov for tilleggsoppmalinger

Er det usikre grenser i planomradet?

Grunnkart bestilles via Infoland, plandata for eksisterende
og tilgrensende planer bestilles via kommunens nettside.

Pa oppstartsmgtet opplyste administrasjonen om at
eiendommene innenfor planavgrensningen i
planinitiativet har sikre grenser. Ettersom det i etterkant
av mgtet har blitt besluttet at planavgrensningen skal
utvides ma det foretas oppmalingsforretning. Det er
usikre grensepunkter pa gbnr. 255/9 langs Rgdsgata.

6. Gjennomfgring

Merknad:

Aktuelle rekkefglgekrav
L] Kjgrevei

|Z| Lekeplass/uteomrader/grgnnstruktur
[X] Gang- og sykkelvei / fortau

[X] vann- og avigpsnett

[ ] Annet

Utbyggingsavtale
X Forslagsstiller gnsker & innga
utbyggingsavtale

X] Kommunen gnsker & innga
utbyggingsavtale

|:| Det skal forhandles utbyggingsavtale med
kommunen parallelt med planprosessen

Andre forhold
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7. Krav til varsel om oppstart av planarbeid og medvirkning

Forslagsstiller skal varsle oppstart av
planarbeidet. Varselet skal inneholde:

1.

X] Planomriss skal oversendes kommunen i
SOSI-format sammen med varselet

X Varsel om oppstart av arbeidet med
utbyggingsavtale varsles parallelt med varsel
om oppstart av planarbeid

X Forslagsstiller annonserer varsel om
oppstart i Tgnsbergs Blad, gjerne ogsa pa
egen internettside

[] Regionalt planforum

[] Informasjonsmgte

[] Andre informasjonstiltak

Oversiktskart som viser planomradets
beliggenhet

Kart med avmerket planavgrensning
Brev til grunneiere, bergrte naboer,
offentlige etater og andre bergrte
interesser, som orienterer om
planforslaget, dagens og fremtidig
planstatus, stgrrelse og formal
Planprogram (dersom planen skal
konsekvensutredes)

Kopi av planinitiativ

Merknader:

Kommunen oversender mal for varsel/annonsetekst.
Forslagstillers forslag til kunngjgringstekst sendes
kommunen for kvalitetssikring fgr det annonseres
planoppstart i aviser, elektroniske media og per brev.

Informasjon om eventuelt behov for & oppheve gamle
planer, tas med i varsel om oppstart av planarbeidet.

| stgrre reguleringssaker kan det vaere aktuelt a avholde et
folkemgte sa tidlig som mulig i planprosessen.

| planer med konsekvensutredning vurderer kommunen
om det skal gjennomfgres et offentlig mgte om plansaken
f@r planprogrammet vedtas, jf. forskrift om KU § 7 andre
ledd.

8. Krav til planforslaget — innhold og materiale

X Forslagsstiller er gjort kjent med krav til utforming av planbeskrivelse, plankart og bestemmelser.

Reguleringsplaner skal utarbeides i samsvar med «Veileder for utarbeidelse av privat reguleringsplan»
som er tilgjengelig pa kommunens hjemmeside.

Plankart (PDF-fil i riktig malestokk, og
SOSI-fil med kvittering for utfgrt kontroll)
Reguleringsbestemmelser (word-fil)

Kopi av kunngjgringsannonse og dato i
avisa

Kopi av varslingsbrev

Kopi av varslingslisten (hvem har mottatt)

Merknader:
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6. Kopiavinnkomne merknader ved
oppstart, med forslagsstillers
kommentarer

7. Planbeskrivelse (word-fil), jf. punkt 4
planfaglige tema

8. ROS-analyse

9. Kommunalteknisk plan

X llustrasjonsmateriale Illustrasjonsplan og snittegninger
[] Lengde- og tverrprofil for veiene
X Spesielle utredningsbehov/tilleggsrapport | Stgyutredning, mobilitetsplan, klimagassregnskap,
utredning av gjenbruk av materialer og utredning av
energitekniske Igsninger basert pa mulighetene for

fornybare energikilder

[] Helsekonsekvensutredning

9. Fremdrift

X Det er informert om saksgangen etter plan- og bygningsloven. Saksbehandlingstid fra komplett
planforslag er mottatt til fgrste vedtak i saken er maksimalt 12 uker.

Hgringsfrist ved offentlig ettersyn er minimum 6 uker.

10. Gebyr

Reguleringsplaner blir gebyrlagt iht. gjeldende gebyrregulativ. Gebyrregulativet finnes pa kommunens
hjemmeside.

Gebyr for oppstartsmgte i 2025: kr. 17 220,-
Gebyr for forespgrsel om planoppstart i 2025: kr. 35 260,-
Gebyr for behandling av planforslag i 2025: kr. 229 600,-

For alle planforslag beregnes det i tillegg gebyr for antall boenheter i omrader regulert til boligbebyggelse
og fritidsbebyggelse. For andre byggeformal beregnes tillegget per 100 m? BRA.

[X] Fakturaadresse:

Navn: Stromness Eiendom AS
Adresse: Bromsveien 17
Postnr.: 3183 Horten

Org.nr.: 963 820 003
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11. Kommunens forelgpige vurdering/konklusjon

X] Anbefaler oppstart av planarbeid, jf. pbl § 12-8 andre ledd
] Anbefaler at planinitiativet stoppes, jf. pbl § 12-8 andre ledd

[] Det er uenighet om fglgende punkter i referatet, jf. pbl § 12-8 fgrste ledd:

Merknader:

Oppstartsmgtereferatet bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold som foreld pa det tidspunktet
oppstartsmgtet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte utredningsbehov for planarbeidet er angitt sa
langt dette har vaert mulig pa grunnlag av tilgjengelige opplysninger gitt i planinitiativet og etter interne
kommunale avklaringer.

Verken oppstartsmgtet eller referatet gir rettigheter i den senere saksbehandlingen. Konklusjonene er
forelgpige og med forbehold om at endringer i rammebetingelser, kommunens rutiner og politikk samt
nye opplysninger kan fgre til endrede faglige vurderinger. Naboprotester, protester fra
beboerorganisasjoner, krav fra offentlige myndigheter m.m. vil kunne medfgre krav om endring av
prosjektet og endring av fremdriften for prosjektet.

Dersom prosessen trekker ut i tid ma endrede fgringer fra regionale myndigheter og overordnede planer
kunne paregnes.

Referent: Eline Solergd Jahren

Eventuelle merknader til referatet sendes saksbehandler senest 10 dager etter mottak.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hestehavna 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3145 TUGME Saksbehandler: Tea Weerland
Telefon: 930 50 261
Oppdragsnummer: E-post: tea.werland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



