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Fairbanksveien 14, 8610 MO | RANA

3-roms andelsleilighet i
hoyblokkene | 4. etasje | Flotte
fellesomrader | Heis | 2



Eiendomsmegler MNEF

Leonore Forseng

Mobil 911 74 602
E-post  leonore.forseng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75

14 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Fnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1700 000,

Kr 591 585,-

Kr 8 883 -

Kr 2 300 468

Kr 8 746,

Marte-Iren Fglling Tuven

Andelsleilighet
Andel

1972

79/110 kvm
34620 kvm

2

3

Gnr. 24, bnr. 21
75

80
1807260092

Fairbanksveien 14

3-roms andelsleilighet i
hoyblokkene | 4. etasje |
Flotte fellesomrader | Heis
| 2 innglassede balkonger

Velkommen til Fairbanksveien 14 og denne leiligheten i 4. etasje.

Leiligheten ligger fint til i bygget med hovedutsyn mot nordvest.
Leiligheten er godt planlgst og inneholder entré, mellomgang, 2
soverom, bad/vaskerom, toalettrom, bod, stue og kjgkken samt en
liten bod i kjelleren. Det er ogsa innglassede balkonger pa
henholdsvis 3 m? og 28 m2.

Felleskostnadene inkluderer ogsé strgm og sentralvarme.

Borettslaget har et sveert fint opparbeidet uteomrade med rundt 60
baertreer - bade solbaer og rips. | tillegg er det bade bringebeer, jordbaer
og en liten urtehage. Det er lekeplass og fine uteomrader mellom
blokkene.

Borettslaget er veldrevet og har et godt fellesskap. Det er blant annet
eget forsamlingslokale og treningsrom.

Velkommen til visning, husk pa melding.

Innhold

Velkommen . ... 2
Omeiendommen ... .. 14
Tilstandsrapport . ... ... 26
Egenerkleering . ... 64
Forbrukerinformasjon ............... ... ... . ... ... 126
Budskjema. . ... .. ... ... ... 127

Fairbanksveien 14
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De fleksible glassfeltene kan enkelt apnes og
lukkes etter behov - fra sma luftespalter til
helt apen front ndr sommerdagene melder

seg.
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1. etasje

Balkong

Soverom 1

Kjekken

Soverom 2

Fairbanksveien 14

Avvikelse kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

10  Fairbanksveien 14 Fairbanksveien 14 11



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 79 kvm
BRA - b: 31 kvm

BRA totalt: 110 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 79 kvm Entré, mellomgang, 2 soverom, bad/
vaskerom, toalettrom, bod, stue og kjskken.

BRA-b: 31 kvm Innglassede balkonger pa
henholdsvis 3 m? og 28 m2.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det er i tillegg vaskerom, korridorer, trappegang osv.
som er en del av borettslagets fellesarealer som
ikke er med i arealoppsettet.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er en liten bod/skap i kjeller som takstmann ikke
hadde tilgang til ved befaringen. Denne er ikke med i
arealoppsettet.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
34620 kvm

Tomtebeskrivelse

Borettslaget har felles tomt som er pent
opparbeidet med grgntarealer. Borettslaget har
totalt rundt 60 baertraer pa tomten - bade solbaer og
rips, som beboerne kan forsyne seg av. | tillegg er
det bade bringebzer, jordbaer og en liten urtehage.

Fairbanksveien 14

Det er ogsa lekeplass og fine uteomrader mellom
blokkene.

Pa tomten er det interne veier og parkeringer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra opplysninger fra
Helgeland Boligbyggelag. Det gjgres oppmerksom
pa at denne type arealangivelse kan veere upresis og
at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser
ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel
grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan
derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Boligen ligger pa Gruben, i ett rolig boligomrade, ca.
5 km nordgst for Mo sentrum.

| neeromradet er det barneskole, barnehager,
dagligvarebutikker, takeaway-restauranter, tannlege,
bensinstasjon. Etablert kunstgressbane og ny
fotballbinge like ved skolene. Kommunalt
idrettsanlegg og trimlgype ca 4 km unna.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Bebyggelsen

Leiligheten ligger i 4. etasje i den andre av
hgyblokkene ndr man kommer fra Mo, og med
hovedutsyn mot nordvest.

Bebyggelse i naeromradet bestar av en blanding av
blokker, smahusbebyggelse og naering.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/John Roger Hansen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
PVC vinduer med 2-lags glass. Bygningen har stal/
aluminiums hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
brann- og lydklassifisert entrédgr.

Innglasset bakong pa ca 3m? med adkomst fra
kjgkken. Innglasset balkong pa ca 28m?2 med
adkomst fra stue. Solskjerming med rullegardiner
og lufte vinduer.

Trinnfri adkomt, dgrer med dpningsautomatikk og
heis.

Verditakst
Kr 1700 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Elektrisk anlegg

Arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg.

Fagleert arbeid:

Ar: 2020

Firma: Haaland

Beskrivelse av arbeidet:

Montering av lys og lysbryter, samt stikkontakt til
fryser pa bod.

Eiendommen og omgivelsene

Endringer etter byggear

Borettslaget har bygget ut og innglasset balkongene
etter opprinnelig byggear. Arbeidet er utfert i regi av
borettslaget.

Tiltaket er godkjent av kommunen.

Balkongene ble betydelig sterre etter utbyggingen

og fikk glassfelt og vinduer fra gulv til tak. Arbeidet
ble utfgrt fgr selger flyttet inn.

Stgy i nabolaget

Regelmessig stay.

Leiligheten er ikke lydisolert, og lyden baerer godt i
betongveggene, gulvet og taket.

Standard

Gulv lagt med en kombinasjon av laminat,
banebelegg og betongoverflate.

Vegger i hovedsak med malt stie og malte plater.
Malte betonghimlinger.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Trapp i felles trapperom av betong.

Dgrer i en kombinasjon av malte slette finerte dgrer
og finerte dgrer.

Kjokken:

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjgkkenventilator
med kullfilter.

Bad/vaskerom:

Baderommet ma paregnes renovering, da mer enn
halvparten av beregnet levetid er oppnadd.

Badet har innredning med nedfelt vask, dusjkabinett
og opplagt vann og avlgp til vaskemaskin. Gulvet er
lagt med terrasso som i ettertiden er malt. Veggene
har malt strie. Tidligere dgrapning mellom bad og
kjgkken er kledd igjen og det er laget en veggnisje i
stedet. Malt betonghimling. Eldre solisluk. Malt fall
til sluk pa 25 mm. Terskelhgyde mal til 60 mm.
Baderommet har en ikke fungerende membran pa
golv og vegger.

Toalettrom:

Fairbanksveien 14
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Toalettrom med malt stie lagt pa veggen. Flislagt
gulv og malt betonghimling. Malt slett finerdgr.
Gulvmontert toalett. Det er foretatt Indikajsnssgk
etter fult i gulvoverflaten uten at det ble funnet noen
forhgyede verdier i gulvet.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Det er synlige avlgpsrer av plast, tilkoblet
hovedstamme av soil.

- Boligen har naturlig ventilasjon via felles luftekanal
og ventiler i vinduer.

- Det er sentralanlegg for varmt vann.

- Porttelefon med svarapparat og
dgrapningsautomatikk.

- Leiligheten oppvarmes med vannbaren varme via
radiatorer fra fjernvarmeanlegg.

- Skjultanlegg i leiligheten. Sikringsskapet med
automatsikringer er plassert ute i felles trapperom.
- Anlegget ble sist kontrollert av Linea 26.01.2021.
Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er
bekreftet utbedret av registrert el-virksomhet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2 og TG3.

Forhold som har fatt TG2:

- Innvendig — Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er
malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet.

- Innvendig — Andre innvendige forhold: Det er avvik.
Ved befaring pagikk det en del oppussing i
leiligheten. Enkelte dgrapninger er ikke ferdigstilt
med hensyn til oppussingen.

- Tekniske installasjoner — Vannledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa

Fairbanksveien 14

innvendige vannledninger.

- Etasje — Toalettrom — Overflater og konstruksjon:
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr. Det er avvik. Flisleggingen pa gulvet
er ikke fagmessig utfgrt. Servanten er frakoblet og
tatt vekk.

- Etasje — Kjgkken — Overflater og innredning: Det er
pavist skader/fuktskjolder i kjigkkengulvet. Det er
pavist andre avvik. Hakk og skader i laminatgulvet
pa kjokkenet. Skade i skapdgr pa innredningen.
Darlig overgang mellom benkeplatene.

- Etasje — Kjgkken — Avtrekk: Det er kun
kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendig — Overflater: Det er stedvis pavist synlige
skader pa overflater. Laminatgulvet pa kjokken og
stue har en del hakk samt dpne tverrskjgter.

- Innvendig — Innvendige dgrer: Enkelte av
innvendige dgrer har betydelige skader. Den ene
soveromsdgrer har hull i fineret. Skyvedgr inn til bod
gar tratt i fgringene.

- Etasje — Bad/vaskerom - Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

- Etasje — Bad/vaskerom - Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Det er avvik. Det er foretatt
indikasjonssgk etter fukt i gulvoverflatene pa badet
og det er registrert noe forhgyede verdier i
gulvoverflaten.

Forhold som har fatt TGIU:

- Tomteforhold — Andre tomteforhold: Byggegrunn,
drenering, grunnmur og fundamenter,
forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avlgpsledninger er ikke undersgkt da dette faller

under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Helse, miljg og sikkerhet:

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt
innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg,
branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner,
radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er
vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Veggfeste til tv medfglger ikke.

Hvitevarer

Hvitevarene pa kjgkkenet medfglger i handelen.
Hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet

av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

TV/Internett/Bredband

Kabel-TV og internett fra Telenor i henhold til avtale
"Komplett 10. Digital T-WE box mini og 100 poeng til
a velge egne kanaler medfglger. Modem med 10/10
Mbps. Dekoder og modem fglger leiligheten og skal
ikke medtas ved flytting.

Parkering

Felles utvendig parkering hvor fgrstemann til
molla-prinsippet gjelder. Det kan leies garasje etter
ansiennitet (venteliste).

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP0004628731

Radonmaling
Leiligheten ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes med vannbaren varme via
radiatorer fra fjernvarmeanlegg.

Energimerke
Grgnn F

Informasjon om energiklasse

Fairbanksveien 14
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Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 1700 000

Omkostninger kjgper
1700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

7 493 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

8 883 (Omkostninger totalt)

17 783 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

20 583 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

1708 883 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Fairbanksveien 14

1717 783 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1720 583 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 660 178 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 640 710 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt pke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker blant annet strgm (kr
270,), sentralvarme (kr 798,-), vaktmestertjeneste,
vask av fellesareal, felles forsikring pa eiendommen,
festeavgift, kommunale avgifter, renovasjon,
forretningsfarsel, brgyting av felles veier, festeavgift,
avsetting til vedlikehold, kabel tv/internett,
fellesstrgm, avdrag og renteomkostninger pa
fellesgjeld. Innboforsikring ma den enkelte sgrge for
selv.

Det kan komme renteendringer pa borettslagets
fellesgjeld, inkluderes flere tjenester i fellesutgiftene
eller avgjgrelser i borettslagets styre som kan
pavirke de manedlige felleskostnadene.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere
avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som
sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 746

Andel Fellesgjeld
Kr 591 585

Fellesgjeld pr. dato
16.02.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Myrtun Borettslag A/I

Organisasjonsnummer
948415623

Andelsnummer
75

Om borettslaget

Myrtun er et flott og veldrevet borettslag.
Borettslaget har heis som er renovert for noen ar
siden. Borettslaget har ansatt vaktmester, eget
forsamlingslokale, grgnne plener, lekeplass og
opplyst gangsti mellom blokkene. Felles anlegg for
oppvarming og varmtvann. Busstopp mellom
blokkene. Borettslaget har bygd en del nye garasjer.

Seppelsjaktene blir byttet ut i lgpet av sommeren og
det vil bli gravd ned ny Molok utenfor begge
blokkene. Avfallet vil da bli i dunker under bakkeniva
utendgrs.

Vaskerommet i kjeller er renovert det siste aret.
Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12126880063, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Fairbanksveien 14
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Rentesats per 16.02.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 75

Saldo per 16.02.2026: 58 137 857

Andel av saldo: 499 583

Forste termin: 30.12.2013

Forste avdrag: 30.12.2018 (siste termin 30.06.2063)
Flytende rente

Renovering

Lanenummer: 12137566891, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 16.02.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 66

Saldo per 16.02.2026: 4 983 607

Andel av saldo: 42 825

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2019 (siste
termin 31.12.2058)

Flytende rente

Oppfgring av 24 garasjer

Lanenummer: 15160674684, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 16.02.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 58

Saldo per 16.02.2026: 5 723 001

Andel av saldo: 49 178

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2025 (siste
termin 30.12.2054)

Flytende rente

Refinansiering & fjernvarmeinstallasjon

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS (org.nr.
998102391) for sikring mot tap av felleskostnader.
Ordningen tradte i kraft 01.01.2013 og kan sies opp
fer 1. desember med virkning fra kommende
arsskifte. Helgeland BBL har betalt premien til
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sikringsordningen.

Forkjopsrett

Det er forkjgpsrett for borettslagets medlemmer, og
medlemmer tilknyttet boligbyggelaget borettslaget
er tilknyttet. Forkjgpsretten avklares etter
budaksept.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene er vedlagt i
salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pé at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjoper er forpliktet til & gjennomfgre handelen
uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet
er godkjent av borettslaget som ny andelseier.
Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordningsregler vedlegges

salgsoppgaven.

Oppsummering fra siste generalforsamling avholdt

04.03.2025:

- Arsregnskap for 2024 ble godkjent.

- Oppgradering av tilfluktsrom. Vedtak;
Bomberommet kan vaere operativt i Igpet av 72
timer ifglge Sivilforsvaret. Generalforsamlingen ga
styret i oppdrag 3 fjerne ting som tilhgrere tidligere
beboere.

- Sykkelrom. Vedtak; Handikapkjgretgyene vil
fortsatt kunne parkeres i postrommet. Styret far i
oppdrag a se pa alternativ lgsning.

- Lading av litiumbatteri. Vedtak; Lading av el-sykler
kan gjgres i sykkelrom.

- Bilparkering. Vedtak; Helgeland BBL leier ut
garasjene pa vegne av borettslaget. Andelseierne
kan sette seg pa venteliste.

- Styreleder og styre ble valgt.

- Delegerte til generalforsamling ble valgt.

- Godtgjgrelse til styret ble bestemt.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Det ma paregnes trappevask, dugnad,
samt at det forefinnes konkrete regler om
husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde hund eller katt i
borettslaget. Det kan sgkes styret om dispensasjon
dersom gode grunner taler for dyrehold og det ikke
er til ulempe for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Andelseierne har vedlikeholdsplikt for egen bolig.
Borettslaget har ansvar for felles vedlikehold. Det
ma paregnes dugnad i regi av borettslaget.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Helgeland Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 24, bruksnummer 21, festenummer
80 i Rana kommune.Andelsnr. 75 i Myrtun
Borettslag A/l med orgnr. 948415623

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 24.10.1972 for Fairbanksveien
14.

Ferdigattest datert 26.07.2013 for balkonger og
tilbygg.

Megler har fatt oversendt mange tegninger fra Rana
kommune, der blant annet plantegning som
stemmer med dagens bruk.

Det er borettslagets ansvar a sgrge for at
ngdvendige dokumenter som byggegodkjente
tegninger og ferdigattest er mottatt, kontrollert og
godkjent hos Rana Kommune. Sgknadspliktige,
interne forandringer i leiligheten er den enkelte
andelseiers ansvar.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller

gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikkledninger.

Fairbanksveien 14
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Regulerings- og arealplaner
Planidentifikasjon: 3012

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Gnr. 24, bnr. 21 og 52 pa @vre Gruben
Ikraftredelsesdato: 14.01.1969

Formal: Blokkbebyggelse

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
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kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.

avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes

skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Fairbanksveien 14
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
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advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9
900,- oppgjershonorar kr 5 900,- og visninger kr 2
000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 47 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 21 592,-.
Utleggene omfatter eierskiftegebyr, foto, grunnbok,
kommunal informasjon, tilstandsrapport og
tinglysningsbegyr. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
TIf: 911 74 602

Ansvarlig megler bistas av
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
TIf: 911 74 602

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
04.03.2026

Fairbanksveien 14
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Fairbanksveien 14, 8610 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 24, bnr. 21, fnr. 80

# Andelsnummer 75

Norsk takst

Markedsverdi
1700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 02.03.2026

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr:

HELGELAND BBL

10865-1445 Referansenummer: SG1766

John-Roger Hansen Var ref: J.R.Hansen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

Norsk takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.
Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpe
bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Jolin~ Rogen Fanden Dle). Eaushesn~

John-Roger Hansen Olaf Andreas Karstensen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
jrh@helgelandbbl.no oak@helgelandbbl.no
911 31448 970 88 493
OGNy,
AN

N | G

)
Norsk takst %, =

Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026

rsoner, meglere,

Ja§

HELGELAND BBL

Side: 2 av 29
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Fairbanksveien 14, 8610 MO | RANA

Gnr 24 - Bnr 21
1833 RANA

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Fairbanksveien 14, 8610 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr 24 - Bnr 21 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10865-1445
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OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

OO0

Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Fairbanksveien 14, 8610 MO | RANA
Gnr 24 - Bnr 21
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten holder en normal standard innvendig, men det ma
paregnes generell oppgradering av leilighetens overflater.

De bygningstekniske konstruksjoner virker solid utfgrt iht.
byggeskikken pa den tiden eiendommen ble oppfart.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
begrense verdien ved salg eller omsetning av eiendommen en
det

som er nevnt i takst dokumentet.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Utvendig vedlikehold av bygningsmassen er det Myrtun
borettslag som forestar.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1972

UTVENDIG G tilside

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass.

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre
og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Innglasset bakong p& ca 3m? med adkomst fra kjpgkken.

Innglasset balkong pa ca 28m? med adkomst fra stue. Solskjeerming
med rullegardiner og lufte vinduer.

Trinnfri adkomt, dgrer med apningsautomatikk og heis.

INNVENDIG G4 til side

Gulv lagt med en kombinasjon av laminat, banebelegg og
betongoverflate.

Vegger i hovedsak med malt stie og malte plater.

Malte betonghimlinger.

Etasjeskiller er av betongdekke. Malt stgrste planavvik gjennom hele
stue og entre pa 15 mm.

Trapp i felles trapperom av betong.

Dgrer i en kombinasjon av malte slette finerte dgrer og finerte dgrer.
Ved befaring pagikk det en del oppussing i leiligheten.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

P& generelt grunnlag vil bad som er bygd fgr innfgringen av TEK 97,
automatisk fa TG3 i henhold til NS 3600 og instruks.

Baderommet ma paregnes renovering, da mer enn halvparten av
beregnet levetid er oppnadd.

Badet har innredning med nedfelt vask, dusjkabinett og opplagt
vann og avlgp til vaskemaskin samt tgrkeskap.

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k l
8602 MO | RANA Norsk takst

Malt fall til sluk pa 25 mm. Terskelhgyde mal til 60 mm.
Baderommet har en ikke fungerende membran pa golv og vegger.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Tolaettrom med malt stie lagt pa veggen.

Flislagt gulv og malt betonghimling.

Malt slett finerdgr.

Gulvmontert toalett.

Det er foretatt Indikajsnssgk etter fult i gulvoverflaten uten at det
bel funnet noen forhgyede verdier i gulvet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er synlige avlgpsrgr av plast, tilkoblet hovedstamme av soil.
Boligen har naturlig ventilasjon via felles luftekanal og ventiler i
vinduer.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Porttelefon med svarapparat og dgrapningsautomatikk.
Leiligheten oppvarmes med vannbaren varme via radiatorer fra
fiernvarmeanlegg.

Skjultanlegg i leiligheten. Sikringsskapet med automatsikringer er
plassert ute i felles trapperom.

Anlegget ble sist kontrollert av Linea 26.01.2021.

Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret
av registrert elvirksomhet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter,
forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avlgpsledninger er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets
vedlikeholdsansvar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg
og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS
3600:2025 punkt 12.9.

Ga til side

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og
utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og
skorsteiner, radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Markedsvurdering

) . Totalt Bruksareal 110 m?
Gulvet er lagt med te.rrasso som i ettertiden er malt. Totalt Bruksareal for hoveddel 110 m?
Veggene har malt strie. Totalpris 3300 000
Tidligere dgrapning mellom bad og kjgkken er kledd igjen og det er
laget en veggnisje i stedet.
Malt betonghimling. Arealer G4 til side
Eldre solisluk.
Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 5 av 29
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Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 750 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger udaterte tegninger som stemmer med dagens
bruk.
Det foreligger ferdigattest, datert 24.10.1972.

Oppdragsnr.: 10865-1445

Befaringsdato: 26.02.2026

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k I
8602 MO | RANA Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand " Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten Byggear Kommentar
10 Hovedhensikten med denne rapporten er a formidle 1972 Byggear er basert pa opplysninger i
takstforetakets syn pa normal salgsverdi(markedsverdi) av ferdigattest.
g denne eiendommen solgt pa en profesjonell mate over en Anvendelse
normal tidsperiode i dagens boligmarked. Oppdragsgiver Andelsleilighet for eget bruk
gnsker en vurdering av dagens markedsverdi pa eiendommen. standard
6 l\/iarkedsv:]m er deﬁhnert'sorﬁ (tien hwyeste.yl;)l.rlsh:\?rz)k:r} f Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
paregne at flere uavhengige interesser er villig til 3 betale for i
eiendommen ved slikt salg. Vedllkeho.ld . .
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
4
UTVENDIG
Oppsummering av avvik
2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i .
rapporten. Vinduer
-_ T‘(E“ Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass.
0

- Boligbygg med flere boenheter
TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik [ 555D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

@© Innvendig > Overflater Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt .
) . ) ! ) © nnvendig > Innvendige dgrer Gé til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side
o . Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o konstruksjoner vatrom
3
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Derer
© Ttomteforhold > Andre tomteforhold Ga il side . . o . » )
2 Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entréder.
L J=F2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
] @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side —E
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
g |
< o 1
0 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og 4 til si
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 konstruksjon
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Lo
) o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
% Tiltak over kr 500 000 innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kj¢kken s Etasje s Kje)kken > Avtrekk Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato:  26.02.2026 Side: 7 av 29
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong pa ca 3m? med adkomst fra kjgkken.
Innglasset balkong p& ca 28m? med adkomst fra stue. Solskjerming
med rullegardiner og lufte vinduer.

Utvendige trapper

Trinnfri adkomt, dgrer med apningsautomatikk og heis.

INNVENDIG

Overflater

Gulv lagt med en kombinasjon av laminat, banebelegg og betongoverflate.
Vegger i hovedsak med malt stie og malte plater.
Malte betonghimlinger.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Laminatgulvet pa kjgkken og stue har en del hakk samt apne tverrskjgter.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026

Side: 9 av 29

Tilstandsrapport

(33 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Malt stgrste planavvik gjennom hele stue og entre pa 15 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper

Trapp i felles trapperom av betong.

Innvendige dgrer

Dgrer i en kombinasjon av malte slette finerte dgrer og finerte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader

Den ene soveromsdgrer har hull i fineret.
Skyvedgr inn til bod gér tratt i faringene.

Konsekvens/tiltak
» Det er paregnelig med utskiftning av flere innvendige dgrer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026

Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport : Tilstandsrapport

Malt betonghimling.
Eldre solisluk.

Malt fall til sluk pa 25 mm. Terskelhgyde mal til 60 mm.
Baderommet har en ikke fungerende membran pa golv og vegger.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Badet fungere med dette avviket men bgr pa sikt planlegges renovert.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Andre innvendige forhold

Ved befaring pagikk det en del oppussing i leiligheten.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte dgrapninger er ikke ferdigstilt med hensyn til oppussingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ferdigstillelse i forb. med oppussing ma paregnes.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er foretatt indikasjonssgk etter fukt i gulvoverflatene pa badet og det er registrert noe forhgyede verdier i gulvoverflaten.

Konsekvens/tiltak
. o Tiltak:
VATROM

Ved renovering av badet ma tettesjikt pa gulv utfgrer fagmessig.

ETASJE > BAD/VASKEROM Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Generell

Pa generelt grunnlag vil bad som er bygd fgr innfgringen av TEK 97, automatisk fa TG3 i henhold til NS 3600 og instruks.
Baderommet ma paregnes renovering, da mer enn halvparten av beregnet levetid er oppnadd.

Badet har innredning med nedfelt vask, dusjkabinett og opplagt vann og avlgp til vaskemaskin samt tgrkeskap.
Gulvet er lagt med terrasso som i ettertiden er malt.

Veggene har malt strie.

Tidligere dgrapning mellom bad og kjgkken er kledd igjen og det er laget en veggnisje i stedet.

Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 11 av 29 Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 12 av 29
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

e Det er pavist andre avvik:

Hakk og skader i laminatgulvet pa kjgkkenet.
Skade i skapdgr pa innredningen.
Darlig overgang mellom benkeplatene.

Konsekvens/tiltak
e De paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 10865-1445

Befaringsdato: 26.02.2026
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Tilstandsrapport
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ETASJE > KIGKKEN
(m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Tolaettrom med malt stie lagt pa veggen.

Flislagt gulv og malt betonghimling.

Malt slett finerdgr.

Gulvmontert toalett.

Det er foretatt Indikajsnssgk etter fult i gulvoverflaten uten at det bel funnet noen forhgyede verdier i gulvet.

Vurdering av avvik:
 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026
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Tilstandsrapport

¢ Det er awvik:

Flisleggingen pa gulvet er ikke fagmessig utfgrt.

Servanten er frakoblet og tatt vekk.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Ved oppussing av toalettrommet bgr det remonteres servant i rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr av plast, tilkoblet hovedstamme av soil.

Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 15 av 29
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via felles luftekanal og ventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Porttelefon med svarapparat og dgrapningsautomatikk.

Vannbaren varme

Leiligheten oppvarmes med vannbaren varme via radiatorer fra
fiernvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Skjultanlegg i leiligheten. Sikringsskapet med automatsikringer er plassert ute i felles trapperom.

Anlegget ble sist kontrollert av Linea 26.01.2021.

Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Usikker

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Kontakt, lys og bryter pa badet. Samsvarserklaering ligger i boligmappen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei El.anlegget kontrollert og godkjent av Linea 26.01.2021

Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 16 av 29
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Tilstandsrapport

42

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Vi gjgr oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved
eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar.

TOMTEFORHOLD

Andre tomteforhold

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter, forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og avlgpsledninger er ikke undersgkt da dette faller
under borettslagets vedlikeholdsansvar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

Fglgende forhold er vurdert opp mot dpenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt

Oppdragsnr.: 10865-1445 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 17 av 29
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Tilstandsrapport

12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.
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0 5 EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M2 PRIS
KO N kl USJon Og ma rkEdS u rd eri ng Fairbanksveien 14,8610 MO | RANA
2 04-06-2025 1800 000 1800 000 481 681 2281681 48 546
44 m 1972 1 sov
Fairbanksveien 14,8610 MO | RANA
2 51 m? 1972 1sov 10-02-2025 1900 000 1900 000 482 297 2382297 46712
Formal med takseringen: Salg Fairbanksveien 14,8610 MO | RANA
3 42 m? 1973 1sov 15-06-2025 1 700 000 1700 000 481 681 2181681 45452
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi Fairbanksveien 12,8610 MO | RANA
2 2 4 43 m? 1973 1 sov 20-03-2025 1400 000 1400 000 482 297 1882 297 43774
110 m /79 m Kr1 700 000 Fairbanksveien 12,8610 MO | RANA
5 72 m? 21-06-2023 2590 000 2550 000 563 203 3113203 43 239
m 1972 2 sov
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Gang, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne ¢ Fairbanksveien 12,8610 MO | RANA 15.03.202 5 300000 2600000 623 965 393 965 36 636
Soverom, Bad/vaskerom, Toalettrom, Bod, Stue, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle 88 m? 1973 3 sov had
Kjokken, 2 Innglasset balkong det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 4 Fairbanksveien 12,8610 MO | RANA 92-02-2023 1950 000 2 095 000 567 464 2 662 464 35 979
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette. 74 m? 1973 2 sov
Fairbanksveien 14,8610 MO | RANA
92 m? 27-07-2025 2100 000 2100 000 622 959 2722959 28 364
m 1972 3 sov
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. Kilde :

Eiendomsverdi
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten. Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi uten fradrag 2 300 000

Fradrag for andel felles gjeld - 622 573

Konklusjon markedsverdi 1700 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Beregninger

R Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Arlige kostnader

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Felleskostnader inkl.strgm, vask av fellesarealer og sentralvarme Kr. 104 952 Arealet i rommet m3 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 105 000 mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Teknisk verdi bygninger

Internt

Bollgbygg med flere boenheter 3 ; { 1ea | bruksareal Arcalet innenfor boenheten(e)
BRAe Balkong [ (BRA-I)
S A
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 400 000 | e
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1690 000 === bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
Stue R (BRA-e) slik som for eksempel boder
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 2700 000 A
Garasje / Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sodd (BRA-b) boenheten(e)
Bad
I,| Teknisk
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2700 000 ; L ‘ . xl.iur;(a,f.sfd.iﬁ: Arealet av terrasser, 4pne balkonger
™\ Sl Y7 ijekken d (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I -
1 [ Bod
Tomteverdi Sovecon ‘ 2 Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
: : R 2. 2 . . . 5 . & Soverom | b (GUA) (areal med lav takheyde).
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det - | |
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur = ‘ Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
s beidi / beplantni deri t t kedstil q for beli het BRA- - Bod ) 2238 A maleverdig areal, som skyldes skratak
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. regise | BRAD og lav himiingshoyde
Normal tomteverdi Kr. 50 000 GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
: NS RN pel der gulvflaten har en verdi og har
nsieaniea

Beregnet tomteverdi Kr. 50 000 : funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som

g kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger Carport og/eller garasjeplass felles garasjeanlegq er ke mleverdig areal

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2750 000 Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 79

SUM 79

SUM BRA 110

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Entré, mellomgang, soverom,
Etasje bad/vaskerom, toalettrom, bod, stue,
kjgkken, soverom 2
Kommentar

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

31 110
31

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Innglasset balkong,
innglasset balkong 2

Innglasset balkong (BRA-b) er 2 stk innglassede balkonger pa henholdsvis 3m? og 28m?2.

Det er i tillegg vaskerom, korridorer, trappegang osv. som er en del av borettslagets fellesarealer som ikke er med i arealoppsettet.

Det er i tillegg en liten bod/skap i kjeller som vi ikke hadde tilgang til ved befaringen. Denne er ikke med i arealoppsettet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger udaterte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Det foreligger ferdigattest, datert 24.10.1972.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Befaring

Dato Til stede
26.2.2026 John-Roger Hansen

Marte-Iren Fglling Tuven

Olaf Karstensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1833 RANA 24 21
Adresse

Fairbanksveien 14

Hjemmelshaver
Helgeland Bbl, Al Myrtun Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
H0402/AL MYRTUN 948415623
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
75 100 31.12.2025

Arsregnskap

Regnskapsar 2024
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
80 0 34620.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0402 Helgeland BBL. Tuven Marte-Iren Fglling
Opprinnelig innskudd Andel fellesgjeld
31500 31.12.2025 622 573 31.12.2025
Samlet aksjekapital: 11 600
1347 141 Samlet innskuddskapital: 3690 000
1160951 Langsiktig gjeld (+): + 66 839 573
186 190 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 70529573

Andel disponible midler og fellesgjeld pr. 31.12.2024. Fellesgjelden kan variere over tid, og den kan ogsa gke som fglge av beslutninger i

borettslagets styre eller generalforsamling.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 4.etg. i den andre av hgyblokkene nar man kommer fra Mo, og med hovedutsyn mot nordvest. Busstopp mellom blokkene.
Dagligvarebutikk, barnehager, barne-og ungdomsskole lenger ned pa Gruben.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Gjeldende reguleringsplan 3012 med Plannavn Gnr. 24, bnr. 21 og 52 pa gvre Gruben
Planstatus Endelig vedtatt arealplan

Ikraftredelsesdato14.01.1969

Reguleringsformal Blokkbebyggelse.

Om tomten
Tilnaermet plan eiendom med gressplen og varierende beplantning. Asfaltert veier og parkeringsplasser.
Tinglyste/andre forhold

Festetomt (MOBO) - utlpper 2066.

Rengjgring av fellesarealer utfgres av renholder.

Kabel-TV og internett fra Telenor i henhold til avtale "Komplett 10. Digital T-WE box mini og 100 poeng til & velge egne kanaler
medfglger. Modem med 10/10 Mbps. Dekoder og modem fglger leiligheten og skal ikke medtas ved flytting.

Felles innkjgp av strgm til andelseierne fra ar 2003.

Strgmmaler ma avleses ved salg/overdragelse

Vaktmestertjeneste.

Kommuneplan

Gjeldende kommuneplan KDP2013 Kommunedelplan for Mo og Omegn med planstatus endelig vedtatt arealplan.
Ikraftredelsesdato16.06.2014
Arealbruk; blokkbebyggelse, naveerende.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

3 roms andelsleilighet i 4. etasje i hgyblokk med heis.
Bebyggelse i neeromradet bestar av en blanding av blokker, smahusbebyggelse og naering.

Annet
1 nettingbod i kjeller, samt felles vaskerom, div hobby-og trimrom. | inngangshall er det postrom og fellesrom for sykler, sparker o.l. Felles

trappegang og heis.
| flg. opplysninger fra eier ved befaring dekke Myrtun brl. inntil kr. 8.000,- ved slukbytte i forb, med renovering/oppussing av badet.
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Forsikring
Selskap
IF skadeforsikring

Kommentar
Gjelder for hele brl.

Betales over mnd. felleskostnader

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerkleering

Egenerklaering el.anlegg
Rapport Linea

Utskrift
borettslagsandeler

Forenklet energiattest

Div. tegninger
Div. ferdigattester

Generalforsamling
Protokoll

Protokoll Ekstraordinaer
gen.forsamling

Protokoll Ekstraordinaer
gen.forsamling

Div. rundskriv

Husordensregler
Vedtekter

Rana kommune
Rana kommune

Rana kommune

Rana kommune

Oppdragsnr.: 10865-1445

Dato

26.02.2026

27.02.2026

13.02.2026

14.08.2020

17.02.2025

04.03.2025

07.07.2025

09.12.2025

20.06.2005

14.10.1972

17.07.2025

03.02.2016

Avtalenr Type

SP4628731 Fullverdi

Kommentar

Ferdigattester for garasjer,
fasader/balkonger og blokkene.

Ferdigattest
Plantegning

Planopplysninger

Plankart, bestemmelser og retningslinjer

Befaringsdato:  26.02.2026

Helgeland BBL ‘
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Forsikringssum
816 024 526

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Ikke

gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

22

10

21

Arlig premie
603 822

Vedlagt

Nei

Ja

Ja

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon

1 02.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 10865-1445

Kommentar

Befaringsdato:

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Fairbanksveien 14, 8610 MO | RANA
Gnr 24 -Bnr 21
1833 RANA

Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SG1766

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Helgeland BBL

Olaf Karstensen

Takstmann MNTF

Postboks 1013, 8602 Mo i Rana
E-post: cak@helgelandbbl.no

sk takst TIf: 970 88 493
Not Org.nr: 948 205 149

Tilstandsrapport brukt bolig - el. Installasjon NS 3600

Boligadresse:
Spersmal til eier.

N&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Uyisk

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter

1.1.19997 | s& fali ettersper samsvarserklaring?

Konkolder begtec calys po hods bierk av Wodand Eleldeo

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn. (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Net. 26.01.2021 ble Q'c\ﬂlt”cjﬂ j@or\‘&r.x\e (sr o0 _C},O&\Q) e”‘t&

oV L3 NE G
Forekommer det at sikringene lgses ut?

Net

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

VEN

Dato og signatur: Zé 02.26 .fé/as'Lc'/l ndd| W]

j 3 Helgeland BBL Telefon: 7513 70 00 Org. no. NO 948 205 149
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far P:stgbeoﬁ 1013 E-post: post@helgelandbbl.no Banknr: 5387.05.21576 -
8602 Mo i Rana ‘Web: www.helgelandbbl.no Del av Norske Boligbyggelag
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fairbanksveien 14
Postnr 8610

Sted MO | RANA
Andels- /
/leilighetsnr.

Gnr. 24

Bnr. 21
Seksjonsnr.

Festenr. 80

Bygn. nr. 12000901
Bolignr. H0402

Merkenr. A2020-1164612

Dato 14.08.2020

Innmeldtav  Finn Hugo Amundsen

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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2
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o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

+ deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

* den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsproving

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Isolering av varmerear, ventiler, pumper

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer Om grunnlaget for energiattesten
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

S8

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Byggear: 1972 det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk” Det kan nar som helst lage en ny energiattest.
Bygningsmateriale: Betong

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon Om energimerkeordningen

Oppvarming: Fjernvarme ) . . . . . . .
Ventilasjon: Kun naturlig Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fairbanksveien 14 Gnr: 24
Postnr/Sted: 8610 MO | RANA Bnr: 21
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO402 Festenr: 80

Dato: 14.08.2020 10:11:00 Bygnnr: 12000901
Energimerkenummer: A2020-1164612

Ansvarlig for energiattesten: MOBO HELGELAND BBL

Energimerking er utfart av: Finn Hugo Amundsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 6: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 7: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt p4 varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 8: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 9: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lzsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfgrer forbruksverdier tradlest.
Leverandar avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Returadresse:

LINEA Postboks 702 Dz:to: 27.02.2026
8654 Mosjeen Var ref.: Rune Larsen Aune Saksnummer: 117383

Helgeland BBL
V/John-Roger Hansen
Postboks 1013

8602 MO [ RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Fairbanksveien 14, 8610 MO I RANA.

Navn nettkunde:

Malernummer: Undermaler: JIM000781
Anlegget ble sist kontrollert: 26.01.2021
Kontrollresultat: Det ble avdekket feil 1 anlegget som 1 ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no

Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Marte-Iren Felling Tuven

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Fairbanksveien 14
8610 MO | RANA

1833-24/21/80/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1807260092 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Haaland

Beskrivelse av arbeidet: Montering av lys og lysbryter, og stikk til fryser pa
bod.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Borettslaget har bygget ut og innglasset balkongene etter opprinnelig byggear. Arbeidet er utfort i regi av
borettslaget.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Balkongene ble betraktelig storre etter utbyggingen og det ble glass felt og vinduer fra gulv til tak. Dette skjedde for
jeg flyttet inn og ble utfert i regi av borettslaget.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Regelmessig stay. Leiligheten er ikke blitt lydisolert, sa lyden baerer veldig godt i betongveggene, gulvet og taket.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

Nno.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting :

FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

LT

24/21/80 BYG B1

- Ferdigaﬂest

Journainr.

Dato, avsluttende synsforr,

Arbeidssted

Fairbanksvegen 14, Grubhoi.

Arbeidets art

Nybygging.

Bygningens art

Vaningshus,

Byggherre

Mo og Cmegn Boligbyggelag A/L.

Byggemelder

A/L Norske Boligbyggelegs Landsforbund.

Ansvarshavende

Bredrene Mollersen v/Per Mollersea, Ma,

(ifr. 8 93).

Merknader :

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfgrt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).

Bygningen md ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formdl enn den tidligere har tjent)— uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet

Rana bygningovoson, a 24, oktobex 1972.
en

(}l}cnpo_'::g;
Konmmunoekassen.

Djarne Osterdal

Ingenisrvesenet v/A. Sletbalde,

Nr. 2263 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69
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Bygn.ark. BG/AMK

EREKELARING

Det bekreftes jhorved at Fairbanksvegen 12, Grubhei, er opp-"
fert i samsver med tegninger og uten avvikelser fra tegningene
for Fairbanksvegen 14, Grubhei,

RANA BYGNINGSVESEN, den 13. april 1973,

Bjarne Osterdal
bygningskontroller
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ola Wiik Snberg

Dato utkjnrt: 16.02.26 Side 1 av 3

AL Myrtun borettslag V3rref.: Fndselsdato eier: 07.08.1992
Fairbanksveien 14 Type: Borettslag tilknyttet
8610 MO IRANA Eiere: Marte-Iren Tuven
Organisasjonsnr: 948 415 623 Andelsnr:
|1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 9221
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Fellesutgifter 7678
M3 ler: Strpm Myrtun brl: 30/75-) M000781 ( 8 - 75) 270
Objekt: Sentralvarme leil. 75 ( 58 - 99) 798
Gar.nr20(43-20) 475

Sikring mot tap av felleskostnader i S kadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.

Oppsigelse for 1.des med virkning fra kommende 3 rsskifte.

Avregning m? ler - husk avlesning

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 591 585
Klient ajourf. P n: 68 844 464,85

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 12126880063, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 2 terminer per 3r.
Rentesats per 16.02.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 75
Saldo per 16.02.2026: 58 137 857
Andel av saldo: 499 583

Fnrste termin: 30.12.2013F nrste avdrag: 30.12.2018 ( siste termin 30.06.2063 )

Flytende rente
Renovering

L3 nenummer: 12137566891, DNB Bank ASA
Annuitets n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 16.02.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 66
Saldo per 16.02.2026: 4 983 607
Andel av saldo: 42 825

Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.06.2019 ( siste termin 31.12.2058 )

Flytende rente
Oppfnring av 24 garasjer

L3 nenummer: 15160674684, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 16.02.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 58
Saldo per 16.02.2026: 5 723 001
Andel av saldo: 49 178

Fnrste terminffrste avdrag: 30.12.2025 ( siste termin 30.12.2054 )

Flytende rente

Refinansiering & fiernvarmeinstallasjon

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler: Forkjnpsrett for MOBO medlemmer, Regler om husdyr
Styreleder: Marius Wolden d verheim
Adresse: Fairbanksveien 12

Postnr/-sted: 8610 MO IRANA
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Ola Wiik Snberg

Dato utkjnrt: 16.02.26 Si

de 2 av3

AL Myrtun borettslag 30/75 Fndselsdato eier: 07.08.1992

Fairbanksveien 14 Borettslag tilknyttet

8610 MO IRANA Marte-Iren Tuven

Organisasjonsnr: 948 415 623
|4: SN rskilte opplysninger
Telefon: Mob.: 91992142
E-post: myrtun.brl@ helbo.no
|6: Ligning - 2025

Gjeld: 622 573 Andre inntekter: 471
Annen formue: 0 Utgifter: 32920
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 31500
Andelsnr: 075 Partialobligasjonsnr: 075
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1972
G3 rds/bruksnr: 24/21/80
Bygningstype: Hny blokk
Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 34620
i rlig festeavgift:199 313,00
Avg. reguleres: 01.01.2036
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP0004628731
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Fnrste innflytting: 01.07.1972 SSBnr: H0402

Etasje: 4

Heis: Ja

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemBs: Ja

Husdyrhold: Ja

Livsinp standard: Nei

Ansiennitetsregler:

1 - Andelseiere i borettslaget

2 - Felles ansiennitet

2 - Medlem i Helgeland BBL

Fasiliteter:

Festetomt (MOBO) - utinper 2066.
Rengjnring av fellesarealer utfres av renholder.

Oppvarmingstype:

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:

Sentralvarme

3
3
3-roms i hnyblokk

Kabel-TV og internett fra Telenor i henhold til avtale "Komplett 10. Digital T-WE box mini og 100 poeng til > velge egne kanaler
medfniger. Modem med 10/10 Mbps. Dekoder og modem frjlger leiligheten og skal ikke medtas ved flytting.

Felles innkjnp av strpm til andelseierne fra 3r 2003.
Strnmms3 ler m® avleses ved salg/overdragelse

Vaktmestertjeneste.

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ola Wiik Snberg

Dato utkjnrt: 16.02.26 Side 3 av 3

AL Myrtun borettslag V3rref.: 30/75
Fairbanksveien 14 Type:
8610 MO IRANA Eiere:

Borettslag tilknyttet

Marte-Iren Tuven

Organisasjonsnr: 948 415 623

Fndselsdato eier: 07.08.1992

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Garasje/motorvarmer tildeles etter ventelisteannsienitet
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MYRTUN BORETTSLAG

FAIRBANKSVEIEN 12-14
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OPPSKRIFT FOR A BO | BORETTSLAGET

11.

ANDELSEIERNES RETTIGHETER

: Generalforsmaling er beboernes forum for & ta opp viktige saker.
. Beboerne kan henvende seg til styreleder eller styremedlemmer hvis det er

saker som andelseier mener har betydning for borettslaget.

Vaskerom, hobbyrom, boder, trimrom i kjeller er tilgjengelig for alle beboere.
Tilfluktsrom i Kjeller er tilgjengelig for at beboerene skal kunne lagre eiendeler etter
avtale med vakimester eller styreleder.

: Beboerne har subsidiert leiepris pa Velhuset bak garasjene.
: Garasje tildeles fortlapende til de som stér pa venteliste. Egne regler for leie av garasje gjelder.
: Borettslaget har pappcontainere i postrom, restavfallscontainer og glasscontainer

mellom blokkene som kan brukes av beboerne.

: Vaskerom med vaskemaskin og terketromler i kieller som beboerne kan bruke.
. Borettslaget har vaktmester, men er begrenset til faste og planlagte oppgaver gitt av styret.
10:

Hagen og omradet rundt blokkene kan fritt brukes av beboerne sé lenge det ikke er til
ulempe for andre. Baerbusker som er pd eiendommen kan fritt hestes fra av alle beboere.
Borettslaget har ansvar for vedlikehold av baerende konstruksjon og rar/ledninger i
baerende konstruksjon. Samt vedlikehold av ytterderer, vinduer og balkongderer.

ANDELSEIERE HAR ANSVAR

- for alt innenfor daren til leiligheten

- for at VVS er i orden. Dette gjelder rer fra og med leilighetens stoppekran.

- for leilighetens elektriske anlegg fra og med hovedsikring i felles sikringsskap.

- for at konstruksjon i leiligheten ikke endres, skades eller utsettes for belastning
som kan svekke leilighetens kvalitet, f.eks. borring eller skjeering i baerende konstruksjon
eller altankonstruksjon. Innspeksjonsluker i leiligheten ma ikke tildekkes.

- for at det ikke utferes arbeid som kan medfere vannlekkasje, f.eks ved
oppussing av bad/kjekken.

- for funksjonelt avlgp helt frem til felles nedlepsrer.

. - for at det holdes tilstrekkelig temperatur i radiator, slik at radiatorvannet ikke fryser og forarsaker

vannsprengning i radiator/rar ikke skjer. Event. lekkasje og falgeskader er andelseiers ansvar.
- for at leiligheten ikke utsettes for brannfare
- for kostnader som falge av skader og event. felgeskader som andelseier og personer
i andelseiers ansvarsomrade, som paferer borettslagets eiendom eller borettslagets ansvarsomréde.

BORETTSLAGSLOVEN

Andelseierne oppmodes til & lese i borettslagsloven som er tilgjengelig pa lovdata.no (Kap 5, 7 og 8)
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2003-06-06-39 (burettslagslova)
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SOPPELHANDTERING

Soppel pakkes inn i minst 2 poser for det kastes i sgppelsjakten.
De som bor hgyere enn 5. etasje ber bruke 3 poser.

Poser er gratis og hentes i postrommet.

Kast ikke bind, plast, kjgkkenpapir, tekstiler, etc i toalettet,
kun dopapir brukes i toalett.

Kasting av ting, spytting, temming av veeske, sigaretter,
risting av tepper o.l. fra balkong/vindu er ikke tillatt.

Beboerne ma rydde etter seg etter bruk av fellesrom,
pa grillplass og andre felles areal.

Kasting av avfall i sgppelsjakt og konteiner skjer i henhold til anvisning pa den
enkelte deponeringsstasjon. F.eks esker og andre ting som kan gjgres mindre, slas i
stykker, brettes sammen far avfallet kastes i konteiner.

OPPUSSING OG ST@Y

Det skal veere ro mellom kl 23.00 - 7.00 pa hverdager.

Oppussing som medfarer mye stay, f.eks borring, meisling eller skjsering i
mur begrenses og ikke utferes senere enn kl 19.00.
Lardag ikke senere enn ki 18.00.

Sendager og andre helligdager er det ikke tillat med oppussing eller annet arbeid
som medferer stoy.

Det m3 tas hensyn til naboer og barn som skal sove nar det avholdes fest.

HUSDYR OG ANNET DYREHOLD

Det ma sokes til styret om tillatelse til & anskaffe husdyr.

Béndtvang gjelder for alle innenders og utenders fellesareal pa
borettslagets eiendom.

Dyrehold skal ikke veere til ulempe for naboer eller borettslaget.

Avfering fra husdyr mé umiddelbart fiernes av eier med pose og
deponeres i sgppeldunk.

Mating av fugler er ikke tillatt fra balkong, i eller
pa borettslagets eiendom.

GENERELL ORDEN

Det ma ikke monteres utstyr pa utsiden av leiligheten eller
ut fra balkong. F.eks parabol e.l.

Bruk av apen flamme, gassgrill, kullgrill i leilighet eller pa balkong er ikke tillatt.
Elektrisk grill er OK.

Beholdere med brennbar gass under trykk ma ikke opbevares pé balkong
eller p& en slik méte at det kan vasre fare for en selv eller andre i blokken.

| fellesgang og trappeganger utenfor leilighetene er det ikke tillatt & stille opp eller lagre
ting. F.eks. sykler, mabler eller andre ting som kan hindre fremmkommelighet ved brann
eller annen evakuering. (Jfr. brannforskriften)

Fellesareal og felles gjenstander ma ikke endres uten styrets godkjenning. Eks. maling,
pynting, fierning av Izse eller fast monterte gjenstander, o.l.

Parkering skal skje p& oppmerkede plasser eller anviste plasser
som styret bestemmer.
Avskiltede biler ma ikke lagres pa borettslagets eiendom

g

MYRTUN BORETTSLAG

FAIRBANKSVEIEN 12-14
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HUSORDENSREGLER
FOR
MYRTUN BORETTSLAG AL

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Reglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

AKTIVITETER OG ST@YNIVA
Barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende oppbevares i sykkelrommet.

Det skal vaere ro 1 borettslaget mellom kl. 23.00 og 06.00.

St@yende arbeid/aktivitet ma opphgre seinest kl.20.00 pa hverdager og kl, 18.00 p&
lprdager. Sgndager og andre helligdager samt jul, paske og pinseaften unngar vi denne
type arbeid.

BRUK AV BOLIGEN OG EVENTUELLE TILKNYTTEDE AREALE
Beboerne skal sgrge for:
+ At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrer ikke blir frostskadet.
¢ At det ikke blir kastet noe annet i toalett enn det som normalt skal i toalett.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppst3r brann i borettslaget.
Straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i
boligen.
+ At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer,
» Sgppel pakkes godt inn i minst to poser fagr det kastes i nedkastluken. Det er viktig
at luken lukkes tett etter bruk. Dette for & unnga lukt.

Borettslaget har innglassede balkonger. Oppvarming av balkongene er andelseiers ansvar
og skal kun gjgres med stram.

Det er ikke anledning til @ sette skruer, spiker eller lignende i de nye balkong veggene.
Balkongene har rullegardiner som solskjerming. Det er kun denne type rullegardin og farge
som skal benyttes til dette formal. Viser til vedlagte folder om bruk og vedlikehold av de
innglassede balkonger.

FELLESAREAL
Beboerne oppfordres til 8 hoide det rent og ryddig pd borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Mating av fugler er ikke tillat.

Borettslaget har kameraovervaking av sykkelrom, postrom, inngangshall, kjeller, heis og
inngangsparti. Overvakingen skjer etter retningstinjer fra datatilsynet.

PARKERING
Parkering pa oppmerkede plasser.
De som har garasjeplass parkerer i garasjen.

DYREHOLD

Det er ikke tillat 3 holde hund eller katt i borettslaget.

Det kan sgkes styret om dispensasjon, dersom «gode grunners» taler for dyrehold og
dyreholdet ikke er til «ulempes» for de andre.

ANDRE BESTEMMELSER

Vaskerom brukes av andelseierne ved behov. N3r vasking er ferdig, m3 tgyet

fiernes fra maskinen umiddelbart. Den som bruker vaskerommet har ansvar for &
rydde etter seg.

Grilling p_§ balkonger er tillatt, men kun med elektrisk grill. Den som griller mé ta
hgnsyn til brannfaren, 0g sgrge for at naboer ikke sjeneres.
Pa borettslagets uteomrade er det laget egen grillplass.
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VEDTEKTER

For Myrtun borettslag org nr. 948 415 623

tilknyttet
AL Mo og Omegn boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 01.10.70, sist endret den
20.06.05

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Myrtun borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Rana kommune og har forretningskontor i Rana
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet AL Mo og Omegn boligbyggelag som er
forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller
noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 fogrste ledd.
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3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om
at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvanns-
bereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.
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(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Andelseierne har ansvaret for & foreta snagrydding pa balkonger nar det
oppstar store sngmengder.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzerer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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TIL ANDELSEIERNE
| MYRTUN BORETTSLAG

Livets oaser oppstar i forstandens edemarker.
Per Fugelli

INNKALLING TIL
GENERALFORSAMLING

tirsdag 4.mars 2025
KI.17.00 i Myrtun borettslag, velferdsbygget

INNHOLD :

-Saksliste

-Arsrapport

-Arsregnskap 2024 m/noter
-Revisjonsberetning
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Innkalling til generalforsamling i AL Myrtun

borettslag

Det innkalles til ordinzer generalforsamling tirsdag 04.03.2025 17:00 i Myrtun
Til behandling foreligger fglgende saker
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av en person til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Informasjon fra styret / drsrapport
3 Arsregnskap 2024 med revisors beretning
4 Innkomne saker
4.1 Oppgradering av tilfluktsrom
4.2 Handikapkjgretgy vil vi ha ut av postrommet
4.3 Lading av litiumbatterie
4.4 Bilparekering
5 Valg i henhold til vedtekter
5.1 Styremedlem for 2 ar
5.2 Varamedlem for 1 &r
5.3 Valgkomite for 1 &r
5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

6 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

17.02.2025
AL Myrtun borettslag
Marius Wolden @verheim

Styreleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Til & fgre protokollen etter generalforsamling velges
borettslagets forretningsfgrer.

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets rsrapport fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Innkomne saker

4.1 Oppgradering av tilfluktsrom

Tilfluktsrommene i begge blokkene skulle vaert oppgradert. Forslag til Igsning: Doning
der vi kaster ting og tang som tilhgrer/tilhgrte tidligere beboere, kolli som tilhgrer oss
som fortsatt bor her m& forsgkes plassert andre steder. ( boder, garasje, andre
fellesrom) Kjenner ikke til reglene vedr. bomberom, men det er vel en hel del andre
ting som ogsa bgr gjgres istand ? MEN ; haper vi aldri far bruk for bomberommene.

Sak meldt inn av Marit Bakken

4.2 Handikapkjgretgy vil vi ha ut av postrommet
Forslag: Sykkelrom

Sak meldt inn av Aina H8konsen og Inger Gruben.

4.3 Lading av litiumbatterie
Forslag: Hvor gjgr vi dette lovlig?

Sak meldt inn av Aina H8konsen og Aina Gruben.

4.4 Bilparekering

Forslag: Info om kg for garasjeplass

Sak meldt inn av Aina H8konsen og Inger gruben

5. Valg i henhold til vedtekter

5.1 Styremedlem for 2 ar
P& valg er:

Tone @vermo Bruun og Sandra Pedersen-Bruvoll

5.2 Varamedlem for 1 &r
Pa valg er:

Morten Sollien Bruvoll, Viggo Gruben, Bgrge Masterdalshei og Gunnar pedersen.

5.3 Valgkomite for 1 &r
P& valg er:

Leif Karstensen

5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert
(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en

delegert og varadelegert pr. pabegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas

blant alle andelseiere i borettslaget.

6. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden onsdag 06.03.2024 til tirsdag 04.03.2025.
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Arsrapport AL Myrtun borettslag 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret bestatt av:

Styreleder, Marius Wolden @verheim
Styremedlem, Sandra Josefine Pedersen-Bruvoll
Styremedlem, P8l Henki Thomassen
Styremedlem, Tone @vermo Bruun
Styremedlem, Camilla Therese Anbakk Riber
Varamedlem styre, Morten Sollien Bruvoll
Varamedlem styre, Gunnar Edmund Pedersen
Varamedlem styre, Bgrge Masterdalshei
Varamedlem styre, Viggo Gruben

Som det vises av oversikten bestdr styret av 2 menn og 3 kvinner,

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitet

Styret har holdt jevnlige mgter gjennom 8ret. 2024 har vaert en tgfft ar gkonomisk hvor
man har mattet gjgre harde prioriteringer for & holde felleskostnadene s lave som mulig.

Vi har fatt installert fjernvarme, og dette fungerer bra, og vil forhdpentligvis bidra til litt
lavere fyringsutgifter.

2025 vil det komme opp ladelgsninger for Ei-Biler. Her har vi flere muligheter, s& vi ma

bare velge ut den som er mest hensiktsmessig til vart bruk. Forh8pentligvis skal vi klare &
ha dette p8 plass i Igpet av mai maned.

Lagets drift og gkonomi
AL Myrtun borettslag bestar av 116 leiligheter og ligger i Rana kommune.

Forsikring er tegnet i If Skadeforsikring med polisenr. SP0004628731.

Det vises til &rsregnskap for oversikt over gkonomi.

Dato, 17.02.2025
For Styret i AL Myrtun borettslag
Marius Wolden @verheim

Styreleder

Arsmeldingen er godkjent av styret 17.02.2025
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Resultatregnskap 2024 AL Myrtun borettsiag

Balanse 2024 AL Myrtun borettslag orgnr: 948 415 623

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 9415104 8 559216 9415148 10 250 348
Leieinntekt garasjer/parkering 460 325 460 625 4860 000 460 000
Andre leieinntekter 63 800 45 100 35 000 35000
Sentralvarmeavgift 1143 648 1143 648 1142 400 1142 400
Malingsbasert strom 272832 302 785 300 000 300 000
Stremavgifter 0 0 11 000 11 000
Stram elbil-lading 6 906 0 0 0
Motorvarmerleie/park.pl. 20 300 21 300 16 000 16 000
Andre inntekter 405 0 0 0
Sum inntekter 11 383 320 10 532 674 11 379 548 12214748
KOSTNADER
Lgnn vaktmester 1 269 928 507 466 377912 0
Andre lgnnskostnader 1 116 425 152 928 235000 295 000
Personalkostnader 1 122 396 67 018 147 200 130 300
Styrehonorar 2 170 670 170 682 175 570 175 570
Revisjonshonorar 3 10013 7763 6000 10 000
Forretningsfarerhonorar 299 870 296 042 311 466 296 042
HMS-lisens 0 913 0] 0
Fakturerte vaktmestertjenester 154 280 5510 0 300 000
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 15 646 14 156 20 000 9 000
Kontingent boligbyggelag 54 400 52 800 50 000 55 000
Drift/vedlikehold 4 1158 793 1452 502 1200 000 996 000
Drift/vedlikehold garasjer og motorvarmere 4 707 3745 20 000 20 000
Drift/vedlikehold heiser 4 153 451 143712 150 000 150 000
Kabel-tv/internett 494 184 658 208 605 000 500 000
Forsikringer 5 492 812 372 881 551 956 540 615
Kommunale avgifter 2213 854 2 034 638 2213 995 2443 327
Festeavgift 199 313 199 313 199 313 199 313
Forbruk pellets 1383 066 1735838 1300 000 1200 000
Fellesstrem 439408 495 847 600 000 500 000
Fjernvarme 321548 0 0 4]
Renhold, fellesareal 25671 38 865 30 000 30 000
Verktay, driftsmateriell, inventar 15 603 34 072 45 000 29 000
Kontorrekvisita, trykksaker 5242 3984 8725 2 500
Telefon og porto 5227 11 034 17 500 7 000
Drift maskiner 9972 21176 10 000 10 000
Andre driftskostnader 6 121 198 86 193 64 400 67 200
Tap pa fordringer 2740 66 969 0 0
Avskrivninger 7 135 968 123 404 40 333 40333
Sum kostnader 8 392 383 8 757 658 8379 370 8 006 200
DRIFTSRESULTAT 2990 937 1775016 3000178 4208 548
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 164 685 103 791 17 000 17 000
Rentekostnader 3828 485 3112087 3889425 3823739
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -3 663 800 -3 008 296 -3 872425 -3 806 739
RESULTAT -672 863 -1 233 280 =872 247 401 809
Overfort fra egenkapital -672 863 -1233 280 0 0

30 AL Myrtun borettslag Utskrift: 10.02.2025

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 68 589 754 68 589 754
Verkstedbygg 2250 711 2250711
Garasjer 9681 990 9681 990
Carporter/Parkering/vei/molo 335 000 335 000
Andre fellesanlegg 2 182 965 147 707
Andre anleggsmidler 225139 340 115
Sum varige driftsmidler 7 83 265 559 81345 277
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 83 265 559 81345 277
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodisering kostnader 695 103 634 702
Kundefordringer 17 035 14 485
Bankinnskudd
Bankinnskudd 8 635 004 4302 551
Sum omlgpsmidier 1347 141 4951 738
SUM EIENDELER 84612 701 86 297 015

30 AL Myrtun borettslag
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Balanse 2024 AL Myrtun borettslag orgnr: 948 415 623

Noter AL Myrtun borettslag orgnr: 948 415 623

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 11 600 11 600
Opptjent egenkapital 12 910 576 13 583 439
Sum egenkapital 9 12922 176 13 595 039
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 66 839 573 67 670 106
Borettsinnskudd 1 3690 000 3 690 000
Sum langsiktig gjeld 70 529 573 71 360 106
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 69 189 24 341
Mellomregning 46 429 46 492
Leverandergjeld 960 040 1115682
Skyldig trekk og avgifter 18 535 39 809
Palgpt Ignn,honorarer og feriepenger 40 960 74 706
Palgpte renter 25798 40 840
Sum kortsiktig gjeld 1160 951 1341870
Sum gjeld 71 690 524 72701 976
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 612 701 86 297 015
Pantstillelser 12 70 529 573 71 360 106
AL Myrtun borettsiag
Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Marius Wolden @verheim Sandra Josefine Pedersen-Bruvoll Canmilla Therese Anbakk Riber
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Tone @vermo Bruun Pal Henki Thomassen
Styremedlem Styremedlem

[ 30 AL Myrtun borettslag ]

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Sazerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidier. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p& nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares tit nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Inntektsfaring
Inntektsfaring av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

Anleggsmidier
Varige driftsmidler er balansefgrt og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid, og nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere

forbigaende.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for pakostninger.

Fordringer
Kundefordringer er fgrt opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre
fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

30 AL Myrtun borettslag
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Noter AL Myrtun borettslag orgnr: 948 415 623

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023

5100 Lonn til ansatte 260 958 478 690
5101 Overtid 8 970 28 776
5120 Ekstrahjelp 69 487 71763
5150 Opptjente feriepenger 46 938 81164
5210 Fordel fri mobiltelefon 500 3000
5250 Grunnlag for arb.g.avg kollektivpensjonsforsikring 53724 16 284
5260 Fordel Gruppelivsforsikring 3170 2706
5290 Motkonto for gruppe 52 -57 394 -21 990
5400 Arbeidsgiveravgift 28 941 39 367
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 2 3% 4139
5422 Pensjonspremie til pensjonsordning 90 806 15 631
5423 Trukne pensjonspremier fra ansatte -7 147 -4 549
5424 AFP-premie/sliterordningen 3732 3336
5431 Gruppelivsforsikring 3170 2706
5510 Telefongodtgjerelse 500 3000
5920 Yrkesskadeforsikring 0 2980
5941 Opplysnings- og utviklingsfond 0 408
Sum 508 748 727 412

Ansatte

Det er ansatt en rengjgrer i 51% stilling. | tillegg har styremedlemmer utfert vaktmestertienester som til sammen utgjer 18,26% av et arsverk. Borettslaget har
pensjonsordning som tilfredsstiller kravene til lov om obligatorisk tienestepensjon. Innskuddsfond pr. 31.12 utgjer kr. 0,- og premiefond kr. 1 701,-. Myrtun BRL

har, giennom arbeidsgiverorganisasjonen Virke, etablert deltakelse i ordningen for avtalefestet pensjon (AFP). Premien for 2024 utgjorde kr. 3 732,-. .

Note 2 - Styrehonorar
Honoraret til styret er pa kr 170 670,-, herav kr 85 338, - il styrets leder. Styrets leder har i tillegg mottatt lsnn pa kr 49 820,-.

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 Revisjon 10013 7763
Sum 10 013 7763
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet tit ordinaer revisjon.
[ 30 AL Myrtun borettslag ]

Noter AL Myrtun borettslag orgnr: 948 415 623

Note 4 - Drift/vedlikehold

2024 2023
6601 Drift/vedlikehold bygg 317 768 482 975
6602 Drift/vedlikehold VVS 312 191 547 522
6603 Drift/vedlikehold elektro 251767 184 146
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 179 185 201 977
6605 Drift/vedlikehold vaskeri 478 0
6609 Drift og vedlikehold velferdsbygg 47 403 35 882
6630 Egenandel forsikringsskader 50 000 0
6607 Vedlikehold garasjer, motorvarmere 707 3745
6608 Vedlikehold heiser 153 451 143712
Sum 1312 950 1599 959
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Forsikringer
2024 2023
7500 Forsikringspremier 492 812 372 881
Sum 492 812 372 881

Borettslagenes Sikringsordning

Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt

premien til sikringsardningen.

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023

6390 Andre drifiskostnader 15395 0
6430 Leie av kontormaskiner 9358 7 598
6490 Containerleie/temming 54 916 54 249
7400 Kontingenter 7 900 1266
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 19 080 7 456
7720 Generalforsamling 5 846 6430
7740 Kurs for tillitsvalgte i brl 129 0
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 4316 4628
7782 Andre bomiljgkostnader 4260 4 565
7790 Andre kostnader/greavrundinger -1 0
Sum 121198 86 193

104
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Noter AL Myrtun borettslag orgnr: 948 415 623

Note 7 - Varige driftsmidler

Noter AL Myrtun borettslag orgnr: 948 415 623

Note 10 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Navn Ansk.kost Regnsk.verdi Tilgang/avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk. ar
01.01 avskrivning 31.12
Bygninger 68 589 754 68 589 754 0 0 68 589 754 1973/2012/2013/.
Garasjer 9681 990 9681990 0 0 9 681 990 2003/2018/2019/.
Verkstedbygg 2250711 2250711 0 0 2250711 1999
Innglassing balkonger 0 0 0 2000/2009
Ny vei 335 000 335 000 0 0 335 000 2010
Plenklipper 57 162 2382 0 2382 0 2014
Hagetraktor 302 500 156 292 0 60 500 95 792 2021
Overvakningsutstyr 346 172 51926 0 34 617 17 309 2015
Vaskemaskin 127 775 95 831 0 12777 83 054 2021
Snafreser 47 000 33684 0 4700 28 984 2021
Miljgstasjon 152 800 147 707 o] 15 280 132 427 2023
Fjernvarmeanlegg 2056 250 0 2 056 250 5712 2 050 538 2024
Sum varige driftsmidler 83 947 114 81 345 277 2 056 250 135 968 83 265 559
Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jfr. note om vedlikehold.
Note 8 - Bankinnskudd
2024 2023
1920 Driftskonto 5387.05.21738 95047 3765078
1921 Sparekonto 1503.41.76237 526 700 508 731
1950 Skattetrekkskto 1503.56.04380 13 257 28 742
Sum 635004 4302 551
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestér det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 9 - Egenkapital
2024 2023
Andelskapital 11 600 11 600
Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. 13 583 439 14 816 719
Arets resultat -672 863 -1233 280
Sum egenkapital pr. 31.12. 12 922 176 13 595 039

Andeler

Antall andeler i borettslaget er 116.

[ 30 AL Myrtun borettslag

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA Husbanken DNB Bank ASA

Formal: Oppfering av 24 Renovering Utbedr. av  Lan til tilkobling til

garasjer bygninger fiernvarme

Lanenummer: 12137566891 12126880063 15308902 16367962554

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2019 2013 2000 2023

Rentesats: 5.70 % 5.70 % 4.677 % 5.70 %

Betingelser: Flytende rente Flytende rente 2 mnd rente endr. 1. Grent boliglan,

annen hver mnd flytende rente

Beregnet innfridd: 30.12.2058 30.06.2063 01.01.2026 30.06.2053

Opprinnelig lanebelap: 5 500 000 63 451 391 5460 008 2 800 000

Lanesaldo 01.01: 5 085 090 59 025 316 759 700 2800 000

Avdrag i perioden: 47 783 415 526 328 422 38 802

Lanesaldo 31.12: 5037 307 58 609 791 431278 2761198

Saldo 5 ar frem i tid: 4753 503 56 141 375 0 2535 059
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12126880063 48 547 645 26 286 960

44 503 638 22160 072

24 423 447 10162 728

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12137566891 48 47 068 2259 264

44 43286 1904 584

24 36 394 873 456

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 15308902 48 4 030 193 440

44 3706 163 064

24 3116 74784

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16367962554 48 25 800 1238 400

44 23727 1043 988

24 19 849 478 776

Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.

[ 30 AL Myrtun borettslag |
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Noter AL Myrtun borettslag orgnr: 948 415 623

Note 11 - Borettsinnskudd

2024 2023
2250 Borettsinnskudd 3 690 000 3690 000
Sum 3 690 000 3 690 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser
Bokfart verdi av eiendeler, kr 80 857 455 - er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 70 529 573,- pr. 31.12.

Noter AL Myrtun borettslag orgnr: 948 415 623

Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

30 AL Myrtun borettsiag

A. Disponible midier pr. 01.01. 3 609 868 2905 524
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -672 863 -1233 280
Tilbakefgring avskrivninger 135 968 123 404
Avdrag langsiktige lan -830 533 -832 979
Pakostninger -2 056 250 -1562 800
Opptak av langsiktig gjeld 0 2 800 000
B. Arets endring disponible midler -3 443 537 681 151
C. Disponible midler 186 190 3609 868
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 1347 141 4951738
Kortsiktig gjeld -1 160 951 -1341 870
Disponible midler 186 190 3609 868

30 AL Myrtun borettslag
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Resultat og balanse med noter for AL Myrtun borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For AL Myrtun borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Marius Wolden @verheim (sign.)

Tone @vermo Bruun (sign.)

Sandra Josefine Pedersen-Bruvoll (sign.)
P&l Henki Thomassen (sign.)

Camilla Therese Anbakk Riber (sign.)

13.02.2025
13.02.2025
12.02.2025
12.02.2025
12.02.2025

o

pwec

Til generalforsamlingen i AL Myrtun borettsiag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AL Myrtun borettslag som bestar av balanse 2024, resultatregnskap og
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forplikteiser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Véar konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 14. februar 2025

PricewaterhouseCoopers AS

Elias Kosmo Larsen
Statsautorisert revisor
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=\ Medlemsfordeler 2025

Vi har lokale medlemsfordeler for helgelendinger

J \ i Rana, Mosjoen, Sandnessjgen og Brenngysund.
App med hele medlemskapet ditt kan lastes ned pd mobilen. Du finner den i App store og Google Play.

He|ge| and BBL  *itillegg har vi sentrale avtaler. Logg inn pa https://helgelandbbl.no/mediemsfordeler
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i AL Myrtun borettslag tirsdag 04.03.2025 kl. 17:00 - Myrtun.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble Marius Wolden @verheim valgt.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Til & fore protokollen etter generalforsamling ble Ase Fagerli valgt.

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen ble Rolf Konrad Vesterbekkmo valgt.

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Vedtak:

Det ble registrert 25 andelseiere med stemmerett, derav var to representert ved fullmakt.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / arsrapport
Styrets &rsrapport fglger vedlagt.

Vedtak:
Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Vedtak:
Arsregnskapet godkjennes.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - AL Myrtun borettslag. Side 1/3
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4.

5.

Innkomne saker

4.1 Oppgradering av tilfluktsrom

Tilfluktsrommene i begge blokkene skulle vaert oppgradert. Forslag til Igsning: Doning der
vi kaster ting og tang som tilhgrer/tilhgrte tidligere beboere, kolli som tilhgrer oss som
fortsatt bor her m& forsgkes plassert andre steder. ( boder, garasje, andre fellesrom)
Kjenner ikke til reglene vedr. bomberom, men det er vel en hel del andre ting som ogsa
bgr gjgres istand ? MEN ; haper vi aldri far bruk for bomberommene.

Sak meldt inn av Marit Bakken

Vedtak:

Bomberommet kan veere operativt i Igpet av 72 timer ifglge Sivilforsvaret.
Generalforsamlingen ga styret i oppdrag 3 fjerne ting som tilhgrere tidligere beboere.

4.2 Handikapkjgretgy vil vi ha ut av postrommet
Forslag: Sykkelrom

Sak meldt inn av Aina H8konsen og Inger Gruben.

Vedtak:

Handikapkjgretgyene vil fortsatt kunne parkeres i postrommet. Styret far i oppdrag & se
pd alternativ Igsning.

4.3 Lading av litiumbatterie
Forslag: Hvor gjgr vi dette lovlig?
Sak meldt inn av Aina H8konsen og Aina Gruben.

Vedtak:
Lading av el-sykler kan gjgres i sykkelrom.

4.4 Bilparekering
Forslag: Info om kg for garasjeplass
Sak meldt inn av Aina H8konsen og Inger gruben

Vedtak:

Helgeland BBL leier ut garasjene pd vegne av borettslaget. Andelseierne kan sette seg pa
venteliste.

Valg i henhold til vedtekter
5.1 Styremedlem for 2 ar
P& valg er:
Tone @vermo Bruun og Sandra Pedersen-Bruvoll
Vedtak:

Som styremedlem for 2 &r ble Tone @vermo Bruun og Sandra Pedersen-Bruvoll valgt.

5.2 Varamedlem for 1 &r
P& valg er:

Protokoll fra generalforsamling 2025 - AL Myrtun borettslag. Side 2/3
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Morten Sollien Bruvoll, Viggo Gruben, Bgrge Masterdalshei og Gunnar pedersen.

Vedtak:

Som varamedlemmer for 1 ar ble Morten Sollien Bruvoll, Geir Svendsen, Bgrge
Masterdalshei og Gunnar Pedersen valgt.

5.3 Valgkomite for 1 ar
P& valg er:

Leif Karstensen

Vedtak:
Som valgkomite ble Leif Karstensen og Kjell Voldsund valgt.

5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en delegert
og varadelegert pr. padbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas blant alle
andelseiere i borettslaget.

Vedtak:

Som delegater til generalforsamlingen i Helgeland BBL ble Marius @verheim og Sandra
Pedersen-Bruvoll valgt med Camilla Therese Anbakk Riber og P3l Henki Thomassen som
varadelegater.

6. Fastsettelse av godtgjorelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden onsdag 06.03.2024 til tirsdag 04.03.2025.

Vedtak:

Styrets godtgjgrelse fastsettes til kr. 175.000,- hvorav kr 87.500,- tilfaller styrets leder og kr
87.500,- fordeles pa styrets gvrige medlemmer etter oppmgte.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - AL Myrtun borettslag. Side 3/3

Protokoll for AL Myrtun borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne

Marius Wolden @verheim (sign.)
Ase Fagerli (sign.)
Rolf Konrad Vesterbekkmo (sign.)

04.03.2025
04.03.2025
05.03.2025
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Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i AL Myrtun borettslag sgndag 06.07.2025 kl. 20:00 -
Digital gjennomfgring.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 23
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 23

Vedtak:

Som mgteleder velges Marius @verheim.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Til & fere protokollen velges Ase Fagerli.

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

Til & signere protokollen sammen med mgteleder velges en vilkarlig andelseier av de som
o . .
deltar pa generalforsamlingen. Utvelgelsen gjgres av sekretser sammen med mgteleder.

Edgar Paul Kalds ble valgt til 8 signere protokollen.

1.4 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:
Det ble registrert 23 andelseiere med stemmerett.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 22
e Antall blankt: 2

e Antall mot: 0

e Antall for: 20

Vedtak:
Innkalling og saksliste godkjennes.

2. L3aneopptak

Kostnadene til fiernvarme ble dyrere enn fgrst beregnet og skyldes blant annet at man ma ha
et automatsik vannpéfyllingsanlegg i hver blokk.

Og mye av kostnadene med fjernvarmen kommer som fglge av vi matte ha nytt automatisk
vannpéfyllingsanlegg, da det gamle rgyk og sprutet ut vann. pluss mye feilsgk i forbindelse
med feil pd tappevannstemperaturer, som viste seg 8 ikke stamme fra omleggingen til
fjernvarme.

Det vil vaere behov for & 13ne inntil kr 3.000.000,-.
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 20
o Antall blankt: 1

e Antall mot: 2

e Antall for: 17

Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & ta opp 1&n med inntil kr .3.000.000,- og 30 &rs
avdragstid for 8 dekke kostnader til fiernvarme i borettslaget. Det sgkes samtidig om at 13n
tatt opp i 2023 til samme formal slds sammen med det nye, slik at det blir ett 13n.

Som sikkerhet for 13net er vedtatt & pantsette borettslagets faste eiendom gnr 24 brn 21 i
Rana kommune.

Pant har prioritet foran borettsinnskuddet.

Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling 2025 - AL Myrtun Side 1/2 Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - AL Myrtun Side 2/2
borettslag. borettslag.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for AL Myrtun borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av: Protokoll
Mgteleder for digitalt mgte Marius Wolden @verheim (sign.) 07.07.2025 Fra ekstraordinger generalforsamling i AL Myrtun borettslag mandag 08.12.2025 kl. 08:00 -
Sekretaer Ase Fagerli (sign.) 07.07.2025 Digital gjennomfaring.
Protokollvitne Edgar Paul Kalds (sign.) 07.07.2025

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder velges Marius Wolden @verheim.
1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:

Til & fore protokollen velges Ase Fagerli

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
moteleder

Vedtak:

Til & signere protokollen sammen med mgteleder velges en vilkarlig andelseier av de som
o . . o .
deltar pa generalforsamlingen. Til a signere protokollen ble Tone @vermo Bruun valgt.

1.4 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste godkjennes.

2. Valg av revisor

Helgeland BBL har innhentet priser fra ulike revisorer. Etter nsermere gjennomgang viser det
seg at Helgeland Revisjon gir den beste prisen.

Styret foreslar derfor at borettslaget velger Helegeland Revisjon som revisor.

Vedtak:
Myrtun borettslag velger Helgeland Revisjon som revisor.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - AL Myrtun Side 1/1
borettslag.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for AL Myrtun borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte
Sekretaer
Protokollvitne

Marius Wolden @verheim (sign.)
Ase Fagerli (sign.)
Tone @vermo Bruun (sign.)

09.12.2025
09.12.2025
10.12.2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Fairbanksveien 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
8610 MO | RANA Saksbehandler: Leonore Forseng
Telefon: 91174 602
Oppdragsnummer: E-post: leonore.forseng@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



