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Eiendomsmegler MNEF
Victoria Nordgéard Giske

Mobil 454 65830
E-post  victoria.giske@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Bjgrndalsbrotet 90

Kr 3990 000,

Kr 354 424,-

Kr 9 560,

Kr 4 353984,

Kr 6 324.-

Harald Soltvedt Nyhammer
Sara Floen Nyhammer

Andelsleilighet
Andel

1981

139/143 kvm
42166.2 m?

3

4

Gnr. 122, bnr. 416
70

1503250300

Trivelig og romslig
familiebolig over to plan |
Solrik terrasse m/utsikt

Victoria Giske v/ Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere
Bjgrndalsbrotet 90!

Er drgmmen & bo sentralt, men samtidig tilbaketrukket i grgnne og
trygge omgivelser? Da er dette boligen for deg og familien! Her bor du
som i et rekkehus - men med enkelheten og ansvaret til en leilighet.

Heydepunkter:

- Trygg beliggenhet i enden av en blindvei

- Herlig terrasse pa 13,8 m2 med gode solforhold

- Eget vaskerom og stort garderoberom!

- Et stort bad, og et praktisk toalettrom

- Rolige og barnevennlig nabolag

- Fast garasjeplass m/ elbillader

- Genergst med oppbevaringsplass med totalt 4 boder

- Gangavstand til barnehage, skole, lekeplasser og idrettsanlegg
- Fa min. kjgring til Vestkanten Storsenter, og alt det har & by pa

Velkommen til en trivelig visning - husk pamelding :)
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 139 m2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 143 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 74 m? Gang/trapperom (10,8 m?), bad (6,7 m?), vaskerom (7,2 m?), soverom
(12,1 m?), soverom 2 (9,2 m?), tvstue/hobbyrom uten vindu (11,5 m?), omkledningsrom
uten vindu (6,6 m?), bod (5,1 m?), kott under trapp (1,3 m?2).

4. etasje

BRA-i: 65 m2 Entré (1,6 m?), gang/trapperom (13,9 m?), toalettrom (1,4 m?), soverom
(6,8 m2), stue (28,8 m2), kjgkken (10,5 m2).

BRA-e: 4 m? Uisolert bod med utvendig adkomst (3,7 m?).

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
14 m? Vestvendt terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra
etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst

vil ikke den bli oppfert som &pent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig
areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 3,5 m? av bruksarealet i 3-etg.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 2,3 m? av bruksarealet i 4-etg.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.
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Takhgyde:

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i byggeforskrifter. Nedsenket tak
skjuler ventilasjon og el-installasjoner,

badegulv er ofte hgyere for sluk og membran, og nivaforskjeller kan skyldes
konstruksjon eller estetikk. Boligen har ikke

rom hvor takhgyden er under 2,20 m i hele rommet. Takhgyden i stue er 2,40 m - 2,41
m.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives
som/defineres som.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens
valg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
42166.2 m?

Tomtebeskrivelse

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er foruten eiendommens
bygningsmasse opparbeidet med div interne veier, lekeplasser, ballplass, grgntarealer
og div prydbusker/beplantning.

Tilhgrende uteareal er opparbeidet med belegningsstein.

Beliggenhet

Har du noen gang drgmt om & bosette deg sentralt til i forhold til bydeler? Da er dette
muligheten for deg! Bjgrndalsbrotet befinner seg sentralt til i Loddefjord med kort vei
til blant annet Fyllingsdalen, Bergen Sentrum, og Laksevag. Perfekt for den travle
hverdagen! Her kan du bosette deg i grsnne omgivelser, for samtidig oppleve & ha kort
vei til det meste.

Nzermeste dagligvarebutikk, KIWI Bjgrgeveien, finner du like rundt hjgrnet. | omradet er
det ellers kort vei til Vestkanten Storsenter. Her finner du blant annet flere
dagligvarebutikker, klesbutikker, restauranter, vinmonopol, apotek, kaféer, badeland,
bowling og mye mer! Like ved er knutepunktet Loddefjord bussterminal. Herfra kan du
enkelt mangvrere deg videre dit du matte gnske.

Pa en ellers gra dag kan middagen enkelt plukkes opp hos Tin Tin Loi Chinese
Take-Away, Papa's Takeaway, Napoli Pizzeria for @ nevne noen.
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For den friluftsinteresserte finnes det fine turmuligheter i naeromradet, blant annet ved
Lyderhornsfijellet, Straumsfjellet og Kanadaskogen. Turer langs med Bjgrndalspollen
kan ogsa anbefales. Omradet tilbyr mange idrettsanlegg og fritidstilbud, inkludert
Vannkanten, Iskanten, Vadmyra idrettsanlegg, Varden idrettspark og Olsvikhallen.
Skulle man gnske & trene innendgrs har SATS, BPC Gym og MOVA Mathopen alt man
matte trenge for en fin treningsopplevelse.

For ansatte ved Haakonsvern er dette en glimrende mulighet til & bosette seg i
nzerheten av arbeidsplassen.

Til Bergen Sentrum og Flesland er den henholdsvis 15-20 minutter med bil.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er flere gode skoler og barnehager like i naerheten. Her kan blant annet nevnes:
Skoler:

- Bjgrndalsskogen skole (1-7 kl.)

- Vadmyra skole

- Loddefjord skole

- Mathopen skole

- Varden skole

- Sandgotna skole (8-10 kl.)

- Fyllingsdalen videregdende skole
- Laksevag videregdende skole

- Olsvikasen videregaende skole

- Universitetet i Bergen

- Handelshgyskolen Bl

Barnehager:

- Espira Eventyrskogen barnehage (1-5 ar)
- Seeterdal barnehage (1-5 ar)

- Bjgrgedalen barnehage (1-5 ar)

Offentlig kommunikasjon
Nzermeste busstopp, Bjgrndalsbrotet, ligger like rundt svingen og byr pa rute nummer

23, 24 og 49. Ytterligere flere ruter kan man ta ved Loddefjord terminal.

Bygningssakkyndig
Trond Bertelsen
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

GRUNNMUR:

- Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
- Videre grunnforhold er ikke kjent.

- Grunnmur/fundamenter av betong.

- Gulv mot grunn i betong.

VEGGKONSTRUKSJON:

- Bygningen er oppfert i plasstgpte konstruksjoner som baerevegger/gavlvegger og
etasjeskillere.

- Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk.

- Ytterkledning av fasadeplater/liggende trekledning.

- Ytterveggene ble etterisolert og pamontert ny ytterkledning og fasadeplater i regi av
Brli2013/2014.

- Arbeidet ble utfgrt av Byggmester Markhus.

- Ytterkledning ble malt i regi av Brl i 2018/2019.

- Fasadene er Brls ansvar.

TAKTEKKING:

- Flat takkonstruksjon.

- Konstruksjonen er oppfart i plasstgpt betong.
- Gruslag oppa takbelegg.

- Taktekking ble skiftet i ca 2007/2008.

- Taktekking er Brls ansvar.

For ytterligere informasjon se vedlagt tilstandsrapport fra takstmann Trond Bertelsen,
datert 06.10.2025.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Nar kjgpte du boligen?: 2019.

- Hvor lenge har du eid boligen?: 6 ar.

- Har du bodd i boligen siste 12 maneder?: Ja.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?: Ja.

Svar: Det er en sprekk inne i ildstedet.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?:
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Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: arbeidsbeskrivelse: skiftet sikringsskap, montert 16 stk jordfeil automater.
montert komfyrvakt. Trekt om kabler i alle rom. Byttet alle brytere, dimmere og
stikkontakter, montert spotter foran inngangsdgr, koblet varmepumpe (byttet ut i 2022
av annet firma), montert og koblet utelys pa styring via. underfordeling i utebod. Har
ikke montert spotter pa kjgkken og ikke lagt varmekabler pa bad. ellers er alt elektrisk
byttet ut.

Arbeid utfgrt av: Bravida Norge 3 AS.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?: Ja.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?: Ja.
Beskrivelse: Egen ladeboks pa egen parkering i fellesgarasje. Ladeboks fra Zaptec,
som ble byttet i 2024.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?: Ja.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?: Nei.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?: Ja.

Beskrivelse: Det er byttet oppvaskmaskin i 2021. Det er byttet induksjonstopp i 2021.
Det er lagt nytt gulv pa tv-stue/bod i 2020. Det er lagt nytt gulv i 2024 pa kjgkken, gang
og stue. Alt dette er gjort av privatpersoner med kunnskap pa omradet.

Innhold
Aktiv Eiendomsmegling v/ Victoria Giske har gleden av a presentere Bjgrndalsbrotet
90!

Etter & ha parkert bilen og satt den pa lading pa din egen garasjeplass, er det fgrste
som moter deg en romslig entré med plass til 8 henge fra seg bade jakker og sko. Fra
entréen blir du mgtt av godt med lys fra boligens store vinuder, som viser veien videre
innover. Velkommen!

TOALETTROM:
Boligens toalett er pa 1,4 m2, er lys av farge og inneholder servant med mgblement/
speilskap og belysning for ogsa toalett. Her er ogsa avtrekksventil i himling.
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BAD:

Boligens bad pa 6,7 m? er har keramiske fliser pa gulv og en blanding av keramiske
fliser og malt tapet pa vegg. Badet er lekkert innredet i lyse farger og inneholder
servant med mgblement/speil og belysning, toalett, innfellbare dusjdgrer i glass,
dusjgarnityr og badekar. Her finnes ogsa avtrekksventil i vegg.

KJGKKEN:

Kjokkenet pa 10,5 m? fikk en ny lys innredning fra Norema pa begynnelsen av
2000-tallet, og finner sin velegnede plass i hjgrnet av boligen. Kjgkkenet har takhgy
inndredning og inneholder ett overskap med glassfronter, laminat benkeplate, sort
kvartskompositt vaskekum, ventilator og opplegg for oppvaskmaskin. Av integrerte
hvitevarer er det stekeovn fra Samsung og platetopp med induksjon fra 2021 og
Electrolux.

Medfglgende hvitevarer:
- Oppvaskmaskin (Asko), fra 2021.
- Side by side kjgleskap/frys med innlagt vann (LG), fra 2024.

SOVEROM:

Leilighetens soverom pa henholdsvis 12,1 m?, 9,2 m? og 6,8 m? er alle av god stgrrelse
og har plass til bade stor seng, nattbord og gnsket garderobelgsning. Rommene har
alle god med lysinnslipp og kan alternativt innredes til blant annet barnerom og eller
hjemmekontor.

VASKEROM:

Leilighetens herlige vaskerom er av god stg@rrelse og er innredet med stal vaskekum,
opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel,

innredning/skap, laminat benkeplate og varmtvannstank. Ogsa her er det
avtrekksventil i vegg. Dette er et rom man virkelig blir glad i!

Vaskerom ble modernisert pd begynnelsen av 2000-tallet i regi av tidligere eier.

GARDEROBEROM:

Leiligheten har et eget omkledningsrom / garderoberom (6,6 m2). Det er ingen
belysning i rommet pr. i dag. Rommet er regulert som "kott" pa de originale
byggetegningene, og har ingen vindu.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Gulv: Laminat, to-stavs eikeparkett, keramiske fliser.
Vegger: Malt platekledning, dekortapet, malt betong.
Himling: Malt platekledning, malte betong.
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INNVENDIG TRAPP:
- Hvitmalt tretrapp med lukkede trinn. Eikeparkett i trinnene. Trappen er fra byggear.

INNVENDIGE D@RER:

- Formpresset slett dgrblad, formpressete profilerte dgrblad, hvite tredgrer m/finer.
- Dgrblad med glassfelt mellom gang/trapperom - stue.

- Boddagr er av eldre drgang. @vrige innerdgrer er hovedsakelig av nyere argang.

PIPE OG ILDSTED:

- Rorpipe i stal.

- lldsted i stue. Peisovn med glassfront. Produsent: Wiking. Fra begynnelsen av
2000-tallet. Peisovn er rentbrennende.

OPPGRADERINGER:
- Nytt laminatgulv og maling av vegger i tv-stue/hobbyrom i 2020.
- Nytt laminatgulv i gang/trapperom, stue og kjgkken i 4-etg i 2024.

ANNET:

- Garderobeskap med skyvedgrsfronter i gang/trapperom i 4-etg.
- Garderobeskap i omkledningsrom.

- Garderobeskap pa hovedsoverom.

- Garderobeskap i tv-stue/hobbyrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER VVS:

VVS:

- Vannforsyningsrgr av kobber. Stoppekran er plassert pa vaskerom.

- Avlgpsrgr av plast.

- Varmtvannstank pa vaskerom. Volum: 198 liter. Produksjonsar: 2011. Produsent: Oso
Hotwater.

- Vann- og avlgpsrgr er av eldre drgang.

VENTILASJON:

- Felles mekanisk ventilasjonsanlegg med avtrekk fra bad, vaskerom og toalettrom.

- Kjgkkenventilator har kullfilter. Ellers er det naturlig ventilasjon med spalteventiler i
vinduer og enkelte ventiler i yttervegger, samt luftemulighet v/apning av vinduer og

terrasseder.

EL. ANLEGG:

- Sikringsskap i tv-stue/hobbyrom. Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater),
ringetrafo, overspenningsvern, komfyrvakt.

- Hovedsikring pa 32 ampere.

Kurser.
25 ampere. 1 stk.
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16 ampere. 14 stk.
10 ampere. 1 stk.

BELYSNINGSUTSTYR:
- Innfelte led spotlights i himling i entre, stue, to soverom og i kasse v/himling pa
kjgkken. Ellers er det opplegg for vanlig belysning i gvrige rom.

SENTRALST@VSUGER:
- Boligen har opplegg for sentralstgvsuger. Sentralstgvsuger er fjernet. Motor/beholder
ma ev. plasseres i bakre del av 3-etg.

BODER:

- Boligen disponerer en utvendig bod pa 1,3 m?, med tilgang fra terrassen.
- Uisolert bod med utvendig adkomst, ved inngangspartiet (3,7 m?).

- | tillegg til to/tre innvendige boder i boligen.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Takkonstruksjon/Lof:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Noen fuktskjolder og misfarging ble
observert i sutak i bod med utvendig adkomst.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Overvak tilstanden.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Bom registrert i enkelte gulvfliser.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Vedr. Bom i gulvfliser: | utgangspunktet er det ikke en
stor risiko forbundet med bom i gulvfliser. Dersom det oppstar sprekker i gulvfliser
eller gulvfliser delvis lgsner fra underlag/fliselim ma det utfgres tiltak.

Innvendig > Overflater - papekte punkter:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Parkett har en del slitasje/striper. Det er
sprekker og delvis lgse gulvfliser i entre.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Parkettgulv bgr slipes/behandles, ev. skiftes dersom
striper/hakk er for dype. Gulvfliser i entre bgr lokal utbedres/skiftes.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
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som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon:

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik: Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:lldfast stein inni peisovn bgr skiftes v/ behov. Pga
pipens alder bgr det foretas jevnlig kontroll av pipelgp og det bgr foretas
piperehabilitering v/behov.

Innvendig > Rom Under Terreng:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Relativ luftfuktighet inni paforet vegg er i
gvre sjikt. Paforede kjellervegger, kombinert med eldre drenering, anses & veere en
risikokonstruksjon. Pga overnevnte forhold og malinger kan det veere avvik/skader i
konstruksjon dersom man apner vegger. Paforet vegger mot terreng er pdmontert
dampsperre/plast. Dette var vanlig pa 1980/1990-tallet, men blir i dag sett p& som en
risikokonstruksjon og er mulig arsak til fuktskader.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:Overvak tilstanden, foreta utbedringer v/ behov. Det
anbefales a la grunnmur som ligger mot tilfylte masser veere synlig pa innside.
Paforete vegger i kjeller frarades, da kjellere ofte er utsatt for fukt. Hulrommet bak
veggen kan samle fukt, som kan fgre til mugg, rate og darlig inneklima. Bruk heller
fuktbestandige materialer eller isoler pa utsiden av veggen, om mulig.

Innvendig > Innvendige trapper:

Vurdering av avvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er pavist andre avvik: Rekkverk/gelender
har en del slitasje/bruksmerker.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav. Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav. Handlgper bgr
monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendig > Badedor:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Badedgr har noe fuktutsvelling i nedre
del.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Badedgr bgr lokal utbedres, ev. skiftes for & lukke
avviket (lav kostnad).

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
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vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Generell kommentar: El.anlegg far tilstandsgrad 2 nar det ikke er utfgrt el-kontroll de
senere arene.

Vatrom > 3-etg > Vaskerom (7,2 m?) > Overflater Gulv:

Vurdering av avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Bom registrert i
flere gulvfliser.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:Vedr. Bom i gulvfliser: | utgangspunktet er det ikke en
stor risiko forbundet med bom i gulvfliser. Flere bad kan ha bom i gulvfliser i hele
badets levetid uten at det far konsekvenser, men det gir grunn til @ overvake tilstanden.
Dersom det oppstar sprekker i gulvfliser eller gulvfliser delvis Igsner fra underlag/
fliselim ma det utfgres tiltak.

Vatrom > 3-etg > Vaskerom (7,2 m2) > Sluk, membran og tettes;jikt:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak: Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Vatrom > 3-etg > Vaskerom (7,2 m?) > Sanitaerutstyr og innredning:

Vurdering av avvik: Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Innredning/skap ma lokal utbedres, ev. skiftes for a
lukke avviket.

Vatrom > 3-etg > Vaskerom (7,2 m?) > Ventilasjon:

Vurdering av avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Det er benyttet standard dgrterskel pa vaskerom. P& vaskerom skal det benyttes flat
dorterskel for a fa tilluft slik at ventilering av vaskerommet fungerer.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l. Dgrterskel bgr skiftes slik at det blir tilluftspalte under dgr.
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Spesialrom > 4-etg > Toalettrom (1,4 m?) > Overflater og konstruksjon:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Baderomsinnredning har noe
fuktutsvelling i nedre del.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Baderomsinnredning med servant ma lokal utbedres,
ev. skiftes for a lukke avviket.

Kjokken > 4-etg > Kjgkken (10,5 m?) > Overflater og innredning:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Kjgkkenet baerer preg av elde/slitasje.
Benkeplate har fuktutsvelling noen steder. Det er svelling/slitasje pa flere skapfronter.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Generell oppgradering og utbedring av papekte punkter
ma paregnes for a lukke avviket.

Kjokken > 4-etg > Kjgkken (10,5 m?) > Avtrekk:

Vurdering av avvik: Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak. Om mulig bgr det etableres
ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator (uttak gjennom yttervegg).

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom > 3-etg > Bad (6,7 m?) > Generell:

Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Rommet brukes i dag, men fremstar som et eldre vatrom. Pa bakgrunn av alder
pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader ma det paregnes
utskiftning. Det er derfor heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver
enkel bygningsdel i rommet. Kostnadsestimat gjelder oppussing av bad med
tilsvarende standard. Dersom det skal helflises kan kostnadsestimat bli hgyere.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Det er opp til ny eier & vurdere oppgradering. For a
oppfylle dagens krav til vatrom, medfgrer dette betydelige utgifter. Det anbefales ogsa
a skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse med en eventuell oppgradering.
Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse ogsa

skiftes v/ oppgradering.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Alle har garasjeplass som fglger boligen, hvor det kan installeres elbil-lader. Beboer
setter opp eget ladepunkt for egen regning. Borettslaget er tilknyttet elaway de krever
inn strgm oppgjer for borettslaget. Ellers 40 utendgrs parkeringsplasser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003231336

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

- Varmekabler pa bad (ikke i opphevet dusjsone).
- En vegghengt panelovn.

- Varmepumpe, fra 2022.

- Peis i stuen.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 805 440

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3221760

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Hentet fra Skatteetaten via Altinn.
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Andre utgifter

Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis 75 888 kr for denne boligen pr. ar.
Kostnadene er fordelt som fglger: felleskostnader.

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Dekker driftskostnader, kommunale avgifter/eiendomsskatt, renter og avdrag lan,
vedlikehold tilleggspakostning, feieavgift, bomiljgprosjekt og garasjeleie.

Fordeling:
Tilleggspakostning kr. 56,00,-
Feieavgift kr. 50,00,-
Bomiljgprosjekt kr. 10,00,-
Garasjeleie kr. 300,00,-
Felleskostnader kr. 5908,00,-

Sum felleskostnader: kr. 6 324,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr6324

Andel Fellesgjeld
Kr 354 424

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.09.2025

Kommentar fellesgjeld
Total fellesgjeld for Bjgrndalsbratet Borettslag pr. 30.09.2025: 39 913 678,00,-.
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Andel fellesformue
Kr 23 276

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Bjgrndalsbrétet Borettslag

Organisasjonsnummer
953614448

Andelsnummer
70

Om borettslaget
Styreleder: Stig Jan Hgisaether
Styreleders e-post: stigcom@online.no

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF

Lanenr.: 90437202965

Lanebeskrivelse: Handelsbanken, fastrente tom. 23.09.2027
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,24%

Rentetype: Fastrente

Andel av saldo: 354 424,42

Total saldo lan: 39 913 678,00

Innfrielsesdato: 30.12.2042

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS. Avtalen om sikring er gyldig til den sies opp av
en av partene.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjppsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Hundehold i borettslaget er tillatt med styrets skriftlige samtykke. Alle hunder skal
registreres med navn, rase, fedselsdata og dato for anskaffelse. Katter og andre
"frittgdende” husdyr skal merkes med halsband eller pa annen mate slik at de blir
identifiserbare for styret eller andre nar det er pakrevd.

Forretningsferer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 122, bruksnummer 416 i Bergen kommune.Andelsnr. 70 i
Bjgrndalsbratet Borettslag med orgnr. 953614448

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/122/416:

08.08.1980 - Dokumentnr: 19250 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:122 Bnr:415

Med flere bestemmelser

19.08.1982 - Dokumentnr: 926170 - Elektriske kraftlinjer
FANA-LODDEFJORD-LILLE SOTRA
Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.1989 - Dokumentnr: 2713 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:122 Bnr:27

22.05.1992 - Dokumentnr: 11883 - Erklaering/avtale
INKURIEPATEGNING PA DBNR. 8471/82 HVORETTER 533 M2 ER
FRADELT GNR. 122 BNR. 26 OG TILLAGT D.E.

23.12.1994 - Dokumentnr: 34579 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:122 Bnr:558
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

23.06.1999 - Dokumentnr: 15964 - Elektriske kraftlinjer
Vedr. kraftlinje: 300 kV kraftledning Fana - Kollsnes.
Registrert i kraftledningsregisteret ved Nordhordland
Sorenskriverembete 28/4-99.

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.2014 - Dokumentnr: 987484 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:122 Bnr:133
Bestemmelse om vedlikehold

23.02.1979 - Dokumentnr: 904562 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:122 Bnr:3

20.03.1980 - Dokumentnr: 7246 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:122 Bnr:425
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24.11.1981 - Dokumentnr: 27217 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:122 Bnr:436

13.01.1982 - Dokumentnr: 746 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:122 Bnr:434

29.10.1991 - Dokumentnr: 27903 - Mélebrev

Malebrev over bnr. 440(off. veg) utskilt fra bnr. 1,5,206
207,208,416 og 417 med tilsammen areal: 4.918 m2.
A. 487

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.1992 - Dokumentnr: 11871 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1201 Gnr:122 Bnr:552

AREAL CA 600 M2.

21.06.2012 - Dokumentnr: 494891 - Arealoverfgring
Areal overfgrt til: Knr:4601 Gnr:122 Bnr:133
Vederlag: NOK 40 000

Omesetningstype: Fritt salg

01.01.2020 - Dokumentnr: 270583 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:122 Bnr:416

27.02.1980 - Dokumentnr: 5076 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:122 Bnr:20

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:122 Bnr:194

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 13.03.1980, vedrgrende nybygg av boligblokk C.

Det gjgres oppmerksom pa at det foreligger avvik fra dagens planlgsning og tegninger
datert 15.02.1978. | dagens planlgsning er det satt inn en peis i stuen, i andre plan. |
fgrste plan er ene soverommet gjort mindre, til fordel for stgrre bad.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,

herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.03.1980.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har tilkomst via kommunal veg over i privat veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade med reguleringsformal til boligbebygelse iht.
reguleringsplan pa grunnen med fglgende planinfo:

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 4500000

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122 BNR 3 MFL., SATERDAL - ASHEIM, FELT C
Ikrafttradt: 30.03.1978

Dekningsgrad: 98,0 %

PlanID: 15680000

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122, 124, 125 0G 126, BJORNDALSPOLLEN/
HAAKONSVERN

Ikrafttradt: 22.10.2001

Dekningsgrad: 0,7 %

PlanID: 65520000

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122 BNR 3 MFL., BJORNDALSBROTET
Ikrafttradt: 04.09.2024

Dekningsgrad: 0,5 %

Arealformal i kommunaplanen:

Planid: 65270000

Arealformal: Bebyggelse og anlegg (87,9 %), Bebyggelse og anlegg (9,7 %),
Grgnnstruktur (2,4 %) og Forsvaret (< 0,1 % (13,1 m?).

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 15680000

Reguleringsformal: Gang-/sykkelvei

Dekningsgrad: 0,7 %
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PlanID: 65520000
Reguleringsformal: Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
Dekningsgrad: 0,3 %

PlanID: 65520000
Reguleringsformal: Gate med fortau
Dekningsgrad: 0,1 %

PlanID: 65520000
Reguleringsformal: Annen veggrunn, grgntareal
Dekningsgrad: 0,1 %

PlanID: 65520000
Reguleringsformal: Kjgreveg
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,2 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 65520000

Sonetype: Hgyspenning

Dekningsgrad: 0,1 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:

PlanID: 4500001

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122 BNR 3, SATERDAL - ASHEIM FELT C
Ikrafttradt: 17.11.2003

PlanID: 6890004
Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122 BNR 1 MFL., BJORNDAL
Ikrafttradt: 13.02.1987

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID: 71850000

Plannavn: Laksevag, Gnr. 125, Bnr. 2 m. fl., Haakonsvern orlogsstasjon og Knappen
Dekningsgrad: < 0,1 % (4,0 m?)

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen:
PlanID: 65270000
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Beskrivelse: Funksjonell strandsone
Dekningsgrad: 1,8 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Sentral-/Regionalnett elforsyning
Dekningsgrad: 2,3 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Faresone ras

Dekningsgrad: 30,9 %

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred
Dekningsgrad: 6,0 %

Hensynssoner Sikringssone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: M1 Haakonsvern og Knappen
Dekningsgrad: 10,9 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Haakonsvern skytefelt - gul sone
Dekningsgrad: 99,7 %

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 0,3 %

Planer i nzerheten av eiendommen:
PlanID: 71740000 (Planlegging igangsatt)
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

PlanID: 6890000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122 BNR 1, @ST FOR BJBRNDALSBROTET

PlanID: 3370000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET BJORNDALSTRA -
ASHEIM

Andre opplysninger:
Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over
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grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og byggesaker
som omfatter den aktuelle eiendommen, blantannet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Konferer megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger. Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse. Kjgper vil ikke ha
tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Boligen ble grundig rengjort av et profesjonelt vaskebyra fgr styling og visning, og for
overtakelse vil kun en enkel gulvvask bli utfgrt.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

354 424 (Andel av fellesgjeld)

4 344 424 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 210 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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9 560 (Omkostninger totalt)
17 460 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 260 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 353 984 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 361 884 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 364 684 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 560

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 990,- oppgjgrshonorar kr 7 990,- og visning/privatvisning
helg/overtakelse pr. stk kr 2 990, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 70 715,-. Utleggene omfatter innhenting av kommunale avgifter, annonsering,
eierskiftegebyr, tinglysing av pantedokument, utlegg foto, innhenting av informasjon
fra forretningsfgrer og utlegg takstrapport. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Victoria Nordgard Giske
Eiendomsmegler MNEF
victoria.giske@aktiv.no
TIf: 454 65 830

Ansvarlig megler bistas av
Victoria Nordgard Giske
Eiendomsmegler MNEF
victoria.giske@aktiv.no
TIf: 454 65 830

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
21.10.2025
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Tilstandsrapport

takstnpndn.nn

§8 Leilighet i boligblokk

@ Bjgrndalsbrotet 90, 5170 (1) BERGEN kommune
BJORNDALSTRA

F enr. 122, bnr. 416

# Andelsnummer 70

Sum areal alle bygg: BRA: 143 m? BRA-i: 139 m?

Befaringsdato: 03.10.2025 Rapportdato: 06.10.2025 Oppdragsnr.: 20286-2454 Referansenummer: VE1355

Foretak: Takstoppdrag AS

oo

takstoppdrag.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

e S |



Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet
byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrerfirmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i
dag av en takstmann, to sektretaerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9400 oppdrag siden
oppstarten i 2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele
tiden veert bevisst pa at han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg vaere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann.
Fokus pa dette har etter hvert skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

Hos Takstoppdrag AS har vi en tydelig visjon: Vi gnsker a levere grundige og informative rapporter som gir gkt innsikt til bade
selgere og kjppere av fast eiendom. Vare rapporter er ikke bare en oversikt over tilstand, de fungerer ogsa som et nyttig verktgy
for a forsta boligen bedre.

Rapportansvarlig

/rmmf (bfatsen

Trond Bertelsen

trond@takstoppdrag.no
926 67 005
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Takstoppdrag AS

Vallaskaret 32 @
5227 NESTTUN == -

Leilighet i boligblokk - Byggear: 1981

UTVENDIG Ga tilside

Utvendige beskrivelse av fellesdeler

Grunnmur:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa
fiell. Videre grunnforhold er ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av
betong. Gulv mot grunn i betong. Generelt: | bygninger av denne
alder ma det paregnes fare for fuktvandring i mur/gulv pga at det
ikke var vanlig byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/séle pa
samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 ar avhengig av
grunnforhold.

Veggkonstruksjon:

Bygningen er oppfe@rt i plasstgpte konstruksjoner som
baerevegger/gavivegger og etasjeskillere. Ytterveggene er utfgrt
som bindingsverk. Ytterkledning av fasadeplater/liggende
trekledning. Ytterveggene ble etterisolert og pamontert ny
ytterkledning og fasadeplater i regi av Brl i 2013/2014. Arbeidet ble
utfgrt av Byggmester

Markhus. Ytterkledning ble malt i regi av Brl i 2018/2019. Fasadene
er Brls ansvar. Mrk. Det er ikke mulig & si noe om bakomliggende
veggkonstruksjoner uten inngrep.

Taktekking:

Flat takkonstruksjon. Konstruksjonen er oppfgrt i plasstgpt betong.
Gruslag oppa takbelegg. Taktekking ble skiftet i ca 2007/2008.
Taktekking er Brls ansvar.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i sameier,
boliglag eller borettslag. For tilstandsopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets og deres
vedlikeholdsrutiner, og ev. tilstandsrapporter. Det anbefales at alle
sameier, boliglag og borettslag foretar jevnlig kontroll av
bygningsmassen.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat, to-stavs eikeparkett, keramiske fliser.
Vegger: Malt platekledning, dekortapet, malt betong.
Himling: Malt platekledning, malte betong.

Det er variabel alder/kvalitet pa overflater.

Oppgraderinger:
- Nytt laminatgulv og maling av vegger i tv-stue/hobbyrom i 2020.
- Nytt laminatgulv i gang/trapperom, stue og kjgkken i 4-etg i 2024.

Annet:

- Garderobeskap med skyvedgrsfronter i gang/trapperom i 4-etg.
- Garderobeskap i omkledningsrom.

- Garderobeskap pa hovedsoverom.

- Garderobeskap i tv-stue/hobbyrom.

Oppdragsnr.: 20286-2454

Pipe og ildsted:

Rgrpipe i stal.

lldsted i stue. Peisovn med glassfront. Produsent: Wiking. Fra
begynnelsen av 2000-tallet. Peisovn er rentbrennende.

Innvendig trapp:
Hvitmalt tretrapp med lukkede trinn. Eikeparkett i trinnene.

Trappen er fra byggear.

Innvendige dgrer:

Formpresset slett dgrblad, formpressete profilerte dgrblad, hvite
tredgrer m/finer.

Dgrblad med glassfelt mellom gang/trapperom - stue.

Boddgr er av eldre drgang. @vrige innerdgrer er hovedsakelig av
nyere argang.

VATROM G4 til side

Bad. Areal: 6,7 m2.

Keramiske fliser pa gulv, keramiske fliser/malt tapet pa vegger,
takplater i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, toalett,
innfelbare dusjdgrer i glass, dusjgarnityr, badekar.
Avtrekksventil i vegg.

Det er benyttet standard dgrterskel pa bad. Pa bad skal det
benyttes flat dgrterskel for a fa tilluft slik at ventilering av badet
fungerer.

Badet fremstar med eldre standard og ma anses & veere utdatert.

Vaskerom. Areal: 7,2 m2.

Keramiske fliser pa gulv, malt platekledning/malt betong pa vegger,
malt betong i himling.

Inneholder: Stal vaskekum, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel,
innredning/skap, laminat benkeplate, varmtvannstank.
Avtrekksventil i vegg.

Vaskerom ble modernisert pa begynnelsen av 2000-tallet i regi av
tidligere eier. Dokumentasjon/faktura foreligger ikke.

KIGKKEN Ga til side

Areal: 10,5 m2. Ny kjpkkeninnredning pa begynnelsen av 2000-
tallet.

Laminat pa gulv, malt platekledning/malt betong pa vegger, malt
betong m/led spotlights i kasse v/himling.

Norema kjgkkeninnredning med profilerte hvite fronter. Takhgy
innredning. Ett overskap med glassfronter.

Laminat benkeplate, sort kvartskompositt vaskekum, ventilator,
opplegg for oppvaskmaskin.

Keramiske fliser over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn (Samsung).
- Platetopp m/induksjon (Electrolux). Fra 2021.

Medfglgende hvitevarer:

Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 5 av 28
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- Oppvaskmaskin (Asko). Fra 2021.
- Side by side kjgleskap/frys med innlagt vann (LG). Fra 2024.

SPESIALROM

Toalettrom. Areal: 1,4 m2.

Keramiske fliser pa gulv, malt tapet pa vegger, takplater i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning,
toalett.

Avtrekksventil i himling.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
VVS:

Vannforsyningsrgr av kobber. Stoppekran er plassert pa vaskerom.
Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannstank pa vaskerom. Volum: 198 liter. Produksjonsar:
2011. Produsent: Oso Hotwater.

Vann- og avlgpsrer er av eldre argang.

Ventilasjon:

Felles mekanisk ventilasjonsanlegg med avtrekk fra bad, vaskerom
og toalettrom. Kjgkkenventilator har kullfilter. Ellers er det naturlig
ventilasjon med spalteventiler i vinduer og enkelte ventiler i
yttervegger, samt luftemulighet v/apning av vinduer og terrassedgr.

El.anlegg:

Sikringsskap i tv-stue/hobbyrom.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), ringetrafo,
overspenningsvern, komfyrvakt.

Hovedsikring pa 32 ampere.

Kurser.

25 ampere. 1 stk.
16 ampere. 14 stk.
10 ampere. 1 stk.

1 stk 16 ampere sikring er plassert i sikringsboks i bod med
utvendig adkomst. Strammaler m/fjernavlesning er plassert i
fellesarealer i Brl.

Belysningsutstyr:

Innfelte led spotlights i himling i entre, stue, to soverom og i kasse
v/himling pa kjgkken. Ellers er det opplegg for vanlig belysning i
@vrige rom.

El. oppvarming:

Varmekabler pa bad (ikke i opphevet dusjsone).

En vegghengt panelovn.

Varmepumpe med uttak i trapperom. Produsent: Panasonic. Fra
2022.

Sentralstgvsuger:

Boligen har opplegg for sentralstgvsuger. Sentralstgvsuger er
fiernet. Motor/beholder ma ev. plasseres i bakre del av 3-etg.

Arealer

Ga til side

Oppdragsnr.: 20286-2454

Befaringsdato: 03.10.2025
56

Forutsetninger og vedlegg Gé il side

Ga til side

Lovlighet

Leilighet i boligblokk

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Leilighet i boligblokk
L' MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
@ vatrom > 3-etg > Bad (6,7 m?) > Generell Gtil side
]
s KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Utvendig > Takkonstruksjon - gjenkledd del G4 til side
Il
c " .
. o < Vatrom > 3-etg > Vaskerom (7,2 m?) > Tilliggende Gé til side
B 760: Ingen awvik konstruksjoner vatrom
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak ((J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve filtak @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a tilsi
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under  til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 balkonger
. . @ Innvendig > Overflater - papekte punkter atil si
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
0.8 @© Innvendig > Radon atilsl
0.6 @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0.4 @ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
0.2 @ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
T
0 < @ Innvendig > Badedgr Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
® itk mellom r 10 000- 50 000 @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mell kr 1 - TR
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. @ vatrom > 3-etg > Vaskerom (7,2 m?) > Overflater Guly Gétilside
0 Vatrom > 3-etg > Vaskerom (7,2 m?) > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
o Vatrom > 3-etg > Vaskerom (7,2 m?) > Saniterutstyr ~ Galtilside
og innredning
Oppdragsnr.: 20286-2454 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 3-etg > Vaskerom (7,2 m?) > Ventilasjon 4 til si

0 Spesialrom > 4-etg > Toalettrom (1,4 m?) > Overflater
og konstruksjon

o Kjgkken > 4-etg > Kjpkken (10,5 m?) > Overflater og atil i
innredning

@ Kjokken > 4-etg > Kjpkken (10,5 m?) > Avtrekk atil si

Oppdragsnr.: 20286-2454 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 8 av 28
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LEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
1981 Oppgitt i boliginfo fra BOB

Anvendelse
Bolig

Standard

Takstobjektet:

Rekkehusleilighet over to plan (3-etg & 4-etg).

Vestvendt terrasse pa 13,8 m? med utgang fra stue. Utvendig bod
pa 1,3 m? med adkomst fra terrasse.

En garasjeplass i felles garasjeanlegg med egen elbil ladestasjon.
Tilhgrende bod v/ boligens inngangsparti (inkludert i BRA-e).

For naermere informasjon om standard: Se under de enkelte
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Generelt:

Bygningen og leilighetens alder tilsier at det ved ombygging eller
modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar
over at bygningen/leiligheten kan ha eldre bygningsdeler som ikke
er skiftet og dermed kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig
a papeke at bygningen/leiligheten anses a vaere oppfgrt i henhold
til de forskrifter som gjaldt da denne bygningen ble oppfgrt, og det
ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard.

Vedlikehold
Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar.

UTVENDIG

Takkonstruksjon - gjenkledd del

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon i betong.

Store deler av takkonstruksjonen er gjenkledd og utilgjengelig for
besiktigelse. Dvs. at det ikke er mulig a kontrollere hvordan lufting er
utfgrt og hvilke tilstand den delen av takkonstruksjonen har.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20286-2454

Pa generelt grunnlag: Takkonstruksjonen bgr jevnlig kontrolleres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Konstruksjon av taksperrer i utvendig bod.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Noen fuktskjolder og misfarging ble observert i sutak i bod med
utvendig adkomst.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overvak tilstanden.

Fuktskjolder og misfarging i sutak i bod imed utvendig adkomst.

Vinduer

Isolerglass i hvite trekarmer. Utv. beslag.

Vinduene ble skiftet i 2013/2014 i regi av Brl. Arbeidet ble utfgrt av
Byggmester Markhus. Vinduene har trelags isolerglass.

Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vinduer er Brls ansvar.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Dgrer

Ytterdgr bod: Malt dgrblad.

Ytterdgr: Malt dgrblad med smalt felt av isolerglass. Dgren har Id Lock
kodelas.

Terrassedgr: Hvit tredgr med felt av isolerglass. Utv. beslag.

Ytterdgrer og terrassedgr ble skiftet i 2013/2014 i regi av Brl. Arbeidet
ble utfgrt av Byggmester Markhus. Terrassedgr har trelags isolerglass.
Dgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Ytterdgrer og terrassedgr er Brls ansvar.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

Kodelas pa ytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt terrasse pd 13,8 m? med utgang fra stue. Utvendig bod pa 1,3
m2.

Terrassen er oppfgrt i betong og belagt med takbelegg, pastgp og
keramiske fliser.

Rekkverk i stalprofiler og glass/frostet glass.

Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 1,07 m. Dagens rekkverkskrav er

1,00 m.

Terrassen ble renovert i 2013/2014 i regi av Brl. Arbeidet ble utfgrt av
Byggmester Markhus.

Utvendig bod v/ terrasse er uisolert. Tak pa utvendig bod er tekket med
profilerte aluminiumsplater.

Ny el.styrt markise v/terrasse i 2023. Montert av Norsol.

Terrassen har normal slitasje, alder tatt i betraktning.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Bom registrert i enkelte gulvfliser.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Vedr. Bom i gulvfliser: | utgangspunktet er det ikke en stor risiko
forbundet med bom i gulvfliser. Dersom det oppstar sprekker i gulvfliser
eller gulvfliser delvis Igsner fra underlag/fliselim ma det utfgres tiltak.

Terrasse med utgang fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20286-2454

Befaringsdato: 03.10.2025
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Gulv: Laminat, to-stavs eikeparkett, keramiske fliser.
Vegger: Malt platekledning, dekortapet, malt betong.
Himling: Malt platekledning, malte betong.

Det er variabel alder/kvalitet pa overflater.

Oppgraderinger:
- Nytt laminatgulv og maling av vegger i tv-stue/hobbyrom i 2020.
- Nytt laminatgulv i gang/trapperom, stue og kjgkken i 4-etg i 2024.

Annet:

- Garderobeskap med skyvedgrsfronter i gang/trapperom i 4-etg.
- Garderobeskap i omkledningsrom.

- Garderobeskap pa hovedsoverom.

- Garderobeskap i tv-stue/hobbyrom.

Generelt.

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vatrommene og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.
Boder ol. er ikke beskrevet.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har veert plassert. P& gulv vil det som regel vaere
div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a
anse som normalt.

Spgrsmal til eier/rekvirent.

Kjenner du til skader pa overflater som store hakk eller fuktutsvelling i
gulv, sprekker eller sar i fliser eller misfarging pa vegger bak mgbler ?
Svar fra eier/rekvirent:

Hull i vegg etter trappegrind, gverst i trappen.

Merker pa gelenderet mot stuen, de vil bli malt over fgr utflytting.

Litt slitt gelender i trappen.

En Igs stikkontakt i stuen (bak sofa), ser ut til at den har veert limt pa, vi
limer den fgr visning.

Merker pa begge vinduskarmer i stuen.

Et lite merke i veggen, i nedre del av trapp

Et merke pa veggen over varmtvannstanken

Deksel pa |as pa ytterdgr er litt Igst, sa det er teipet.

Awvik som ellers kan veere greit a merke seg:

Det mangler lysbryter pa walk-in closet fordi lyset er koblet opp mot
future home og sensor, og i utgangspunktet skal man kunne styre lys fra
app pa telefonen, og sensoren kan ogsa veaere koblet til at lyset slar seg
pa automatisk. Futurehome gikk konkurs, og det kom etter hvert en
betalingslgsning for a bruke appen og funksjonene i den. Vi har valgt a
ikke betale for Future home appen, sa derfor gar ikke lyset pa der.

Lys over benk pa vaskerom, kunne ogsa styres via. App, de har ikke veert
brukt pa en stund, sa mulig det ogsa er paerer som ma byttes.

m Overflater - papekte punkter

Gulv: Laminat, to-stavs eikeparkett, keramiske fliser.
Vegger: Malt platekledning, dekortapet, malt betong.
Himling: Malt platekledning, malte betong.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Parkett har en del slitasje/striper. Det er sprekker og delvis Igse gulvfliser
i entre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Parkettgulv bgr slipes/behandles, ev. skiftes dersom striper/hakk er for
dype. Gulvfliser i entre bgr lokal utbedres/skiftes.

Sprekker og delvis Igse gulvfliser i entre.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Plasstgpt betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggear/alder.
Ca 05 mm - 23 mm skjevheter registrert v/kontroll.

Lydisolering i etasjeskillere er darligere enn dagens standard slik at lyder
vil merkes mer i bygninger fra denne tidsperioden.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 20286-2454

Befaringsdato: 03.10.2025

Bilder viser skjevheter i gulv pa kjgkken.

Bilder viser skjevheter i gulv pa kjgkken.

L P8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Norge er et av de landene i verden som har hgyest konsentrasjon

av radongass i inneluften. Dette skyldes blant annet geologiske og
klimatiske forhold. Radongassen kan verken sees, luktes eller
smakes. Statens stralevern anbefaler alle 8 méle radon i hjemmet sitt.
For boliger som leies ut, er det gitt grenser for radonnivaet i
stralevernforskriften.

Radonkart: https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/
Eiendommen ligger i omrade med aktomhetsgrad hgy.

Vurdering av awvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Rerpipe i stal.
lldsted i stue. Peisovn med glassfront. Produsent: Wiking. Fra
begynnelsen av 2000-tallet. Peisovn er rentbrennende.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:
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lldfast stein inni peisovn bgr skiftes v/ behov. Pga pipens alder bgr det
foretas jevnlig kontroll av pipelgp og det bgr foretas piperehabilitering
v/behov.

Sprekk i ildfast stein inni peisovn.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Overflater i rom under terreng er beskrevet i punkt «Overflater».

Deler av grunnmuren ligger mot tilfylte masser, gjenkledd pa innside i tv
-stue/hobbyrom og bod i bakkant.

Hulltaking:
Hulltaking er foretatt. Sted for hulltaking: Tv-stue/hobbyrom.

Trefukt/vektprosent med ble malt med pigger pa innside av
inspeksjonsluke. Det viste vektprosent pa 14,7 %.

Trefukt/vektprosent under 11,9 % anses a veere tort.
Trefukt/vektprosent mellom 12-15,9 % anses a vaere akseptabelt.
Trefukt/vektprosent mellom 16-19,5 % anses a vaere fuktig.
Trefukt/vektprosent mellom 19,6-27 % anses a vaere meget fuktig.
Trevirke/vektprosent over 27 %. Da anses trevirke a vaere vatt/fritt vann.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 70,5 % ved en temperatur pa 17,0 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vare fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & veere meget fuktig

Pga alder kan ikke utelukkes at det er feil/mangler andre steder i
paforede kjellervegger. Paforede kjellervegger fra denne tidsperioden
har hgy skadefrekvens.

Kun demontering/apning av péforet kjellervegg kan avdekke
feil/mangler og gi fullstendig tilstandsvurdering pé trevirke og mur.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Relativ luftfuktighet inni paforet vegg er i gvre sjikt. Paforede
kjellervegger, kombinert med eldre drenering, anses & veere en
risikokonstruksjon. Pga overnevnte forhold og malinger kan det veere
awvik/skader i konstruksjon dersom man apner vegger. Paforet vegger
mot terreng er pamontert dampsperre/plast. Dette var vanlig pa
1980/1990-tallet, men blir i dag sett pa som en risikokonstruksjon og er
mulig arsak til fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20286-2454

Befaringsdato: 03.10.2025
B2

Overvik tilstanden, foreta utbedringer v/ behov.

Det anbefales & la grunnmur som ligger mot tilfylte masser vaere synlig
pa innside. Paforete vegger i kjeller frarades, da kjellere ofte er utsatt for
fukt. Hulrommet bak veggen kan samle fukt, som kan fgre til mugg, rate
og darlig inneklima. Bruk heller fuktbestandige materialer eller isoler pa
utsiden av veggen, om mulig.

Maling av relativ luftfuktighet.

Maling av trefukt/vektprosent.
Innvendige trapper

Hvitmalt tretrapp med lukkede trinn. Eikeparkett i trinnene.

Trappen er fra byggear.
Trappen fremstar med normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det er pavist andre avvik:

Rekkverk/gelender har en del slitasje/bruksmerker.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Apninger i rekkverk er noen steder stgrre enn 10 cm.

Innvendige dgrer

Formpresset slett dgrblad, formpressete profilerte dgrblad, hvite
tredgrer m/finer.
Dgrblad med glassfelt mellom gang/trapperom - stue.

Boddgr er av eldre drgang. @vrige innerdgrer er hovedsakelig av nyere
argang.
Innerdgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

@ Badedgr

Formpresset profilert dgrblad.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Badedgr har noe fuktutsvelling i nedre del.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Badedgr bgr lokal utbedres, ev. skiftes for & lukke avviket (lav kostnad).

Fuktutsvelling/slitasje i nedre del av badedgr.

VATROM

3-ETG > BAD (6,7 M?)

Generell

Oppdragsnr.: 20286-2454

Bad. Areal: 6,7 m2.

Keramiske fliser pa gulv, keramiske fliser/malt tapet pa vegger, takplater
i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, toalett,
innfelbare dusjdgrer i glass, dusjgarnityr, badekar.

Avtrekksventil i vegg.

Det er benyttet standard dgrterskel pa bad. Pa bad skal det benyttes flat
dogrterskel for & fa tilluft slik at ventilering av badet fungerer.

Badet fremstar med eldre standard og ma anses a veere utdatert.

Fgr det foretas renovering av bad i borettslag bgr fglgende sjekkes:
- Sjekk om borettslaget har planer om rgrfornying/utskiftning av
vann/avlgpsrgr.

- Sjekk om borettslaget dekker utskiftning av eldre sluk.

- Sjekk om borettslaget dekker deler av utskiftning av vannrgr i
leiligheten.

Hva betyr tilstandsgrad 3 pa bad/vatrom?

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. | flere tilfeller
kan bad/vatrom fortsatt benyttes hvis det er gjort tiltak som feks.
montering av dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet brukes i dag, men fremstar som et eldre vatrom. Pa bakgrunn
av alder pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og
skader ma det paregnes utskiftning. Det er derfor heller ikke
giennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i
rommet. Kostnadsestimat gjelder oppussing av bad med tilsvarende
standard. Dersom det skal helflises kan kostnadsestimat bli hgyere.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det er opp til ny eier & vurdere oppgradering. For & oppfylle dagens krav
til vatrom, medfgrer dette betydelige utgifter. Det anbefales ogsa a
skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse med en eventuell
oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse ogsa
skiftes v/ oppgradering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

. o
Plastsluk i dusjsone.
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Sprekker i veggfliser i nedre del av dusjsone.

Oppkant til gulv i dusjsone.
3-ETG > BAD (6,7 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt pa soverom. Relativ luftfuktighet ble malt med
lang probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 54,2 % ved en temperatur
pa 20,2 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tort.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vare fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & veere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pa 100% anses & veere vatt.

Vedr. fuktkontroll:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Oppdragsnr.: 20286-2454

Befaringsdato: 03.10.2025
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Maling av relafi;/ qutfuktighet;

Synlig del av veggkonstruksjon etter hulltaking.
3-ETG > VASKEROM (7,2 M?)

Generell

Vaskerom. Areal: 7,2 m2.

Keramiske fliser pa gulv, malt platekledning/malt betong pa vegger, malt
betong i himling.

Inneholder: Stal vaskekum, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel,
innredning/skap, laminat benkeplate, varmtvannstank.

Avtrekksventil i vegg.

Vaskerom ble modernisert pa begynnelsen av 2000-tallet i regi av
tidligere eier. Dokumentasjon/faktura foreligger ikke.
3-ETG > VASKEROM (7,2 M?)

Overflater vegger og himling

Malt platekledning/malt betong pa vegger, malt betong i himling.

3-ETG > VASKEROM (7,2 M?)

L A8 Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Lokalt fall til sluk. Dvs 25 mm fall fra gulv v/dgr
til sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bom registrert i flere gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Vedr. Bom i gulvfliser: | utgangspunktet er det ikke en stor risiko
forbundet med bom i gulvfliser. Flere bad kan ha bom i gulvfliser i hele
badets levetid uten at det far konsekvenser, men det gir grunn til a
overvake tilstanden. Dersom det oppstar sprekker i gulvfliser eller
gulvfliser delvis Igsner fra underlag/fliselim ma det utfgres tiltak.

3-ETG > VASKEROM (7,2 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast, eldre modell.
Membran: Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Plastsluk i gulv.
3-ETG > VASKEROM (7,2 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder: Stal vaskekum, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel,
innredning/skap, laminat benkeplate, varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Innredning/skap ma lokal utbedres, ev. skiftes for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20286-2454

Befaringsdato: 03.10.2025

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32

5227 NESTTUN

[T PR
—

[
|

Fuktutsvelling p& underside av benkeplate v/ vask.

—~ §
-

Fuktutsvelling i nedre del av skapfront.

Rgropplegg undr vask.
3-ETG > VASKEROM (7,2 M?)

Ventilasjon

Avtrekksventil i vegg.
Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Det er benyttet standard dgrterskel pa vaskerom. Pa vaskerom skal det
benyttes flat dgrterskel for a fa tilluft slik at ventilering av vaskerommet
fungerer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Dgrterskel bgr skiftes slik at det blir tilluftspalte under dgr.
3-ETG > VASKEROM (7,2 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Side: 15 av 28
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilstptende vegg v/vanninstallasjoner vender mot nabo.

KIBKKEN
4-ETG > KI@KKEN (10,5 M?)
Overflater og innredning

Areal: 10,5 m2. Ny kjgkkeninnredning pa begynnelsen av 2000-tallet.
Laminat pa gulv, malt platekledning/malt betong pa vegger, malt betong
m/led spotlights i kasse v/himling.

Norema kjgkkeninnredning med profilerte hvite fronter. Takhgy
innredning. Ett overskap med glassfronter.

Laminat benkeplate, sort kvartskompositt vaskekum, ventilator, opplegg
for oppvaskmaskin.

Keramiske fliser over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn (Samsung).
- Platetopp m/induksjon (Electrolux). Fra 2021.

Medfglgende hvitevarer:
- Oppvaskmaskin (Asko). Fra 2021.
- Side by side kjgleskap/frys med innlagt vann (LG). Fra 2024.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Kjskkenet baerer preg av elde/slitasje. Benkeplate har fuktutsvelling
noen steder. Det er svelling/slitasje pa flere skapfronter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Generell oppgradering og utbedring av papekte punkter ma paregnes
for a lukke avviket.

Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert i kipkkenbenken.

Oppdragsnr.: 20286-2454

Befaringsdato: 03.10.2025

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32
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Fuktutsvelling pa underside av benkeplate.

4-ETG > KIGKKEN (10,5 M?)

el Avtrekk
Kjskkenventilator med kullfilter. Produsent: Grepa.

Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger
v/behov.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator
(uttak gjennom yttervegg).

Kjskkenventilator.

SPESIALROM

4-ETG > TOALETTROM (1,4 M?)
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Overflater og konstruksjon

Toalettrom. Areal: 1,4 m2.

Keramiske fliser pa gulv, malt tapet pa vegger, takplater i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning, toalett.
Avtrekksventil i himling.

Pga vvs-utstyrs alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger
v/behov.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Baderomsinnredning har noe fuktutsvelling i nedre del.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Baderomsinnredning med servant ma lokal utbedres, ev. skiftes for &
lukke avviket.

Rgropplegg under servant.

Fuktutsvelling i nedre del av baderomsinnredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av kobber. Stoppekran er plassert pa vaskerom.

Vannrgrene er av eldre argang.
Felles vannrgr er Brls ansvar.

Stoppekran pa eldre rgropplegg gir en viss risiko for lekkasje og skader
v/ bruk/testing. Jeg har derfor ikke testet at stoppekran fungerer.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20286-2454

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Stoppekran pa vaskerom.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrgrene er av eldre drgang.
Felles avigpsrgr er Brls ansvar.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Felles mekanisk ventilasjonsanlegg med avtrekk fra bad, vaskerom og
toalettrom. Kjgkkenventilator har kullfilter. Ellers er det naturlig
ventilasjon med spalteventiler i vinduer og enkelte ventiler i yttervegger,
samt luftemulighet v/apning av vinduer og terrassedgr.

Serg for frisk luft og riktig mgbelplassering:

Etter en natt sgpvn samler det seg fuktighet i luften pa soverommet. Ved
a la vinduet veere i luftestilling eller lufte ut hver morgen reduserer du
fuktigheten og forbedrer inneklimaet. Husk ogsa a plassere senger og
mgbler minst 5 cm fra yttervegger for a sikre god luftsirkulasjon. Dette
forhindrer kondens, som kan fgre til mugg og sopp. Enkle tiltak som
disse bidrar til et bedre inneklima.

Kommentar:

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i eldre
bygninger vil ikke tilfredsstille dagens forskrifter.
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Varmtvannstank

Varmtvannstank pa vaskerom. Volum: 198 liter. Produksjonsar: 2011.
Produsent: Oso Hotwater.

Varmtvannstank pa vaskerom.

( LPD  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 20286-2454

Befaringsdato: 03.10.2025
B8

Sikringsskap i tv-stue/hobbyrom.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), ringetrafo,
overspenningsvern, komfyrvakt.

Hovedsikring pa 32 ampere.

Kurser.

25 ampere. 1 stk.
16 ampere. 14 stk.
10 ampere. 1 stk.

1 stk 16 ampere sikring er plassert i sikringsboks i bod med utvendig
adkomst. Strammaler m/fjernavlesning er plassert i fellesarealer i Brl.

Belysningsutstyr:

Innfelte led spotlights i himling i entre, stue, to soverom og i kasse
v/himling pa kjgkken. Ellers er det opplegg for vanlig belysning i gvrige
rom.

El. oppvarming:

Varmekabler pa bad (ikke i opphevet dusjsone).

En vegghengt panelovn.

Varmepumpe med uttak i trapperom. Produsent: Panasonic. Fra 2022.

Sentralstgvsuger:
Boligen har opplegg for sentralstgvsuger. Sentralstgvsuger er fiernet.
Motor/beholder méa ev. plasseres i bakre del av 3-etg.

Norgespris:
Eier har ikke bestilt norgespris. For a bestille: Ga til Elhub.no og logg inn
pa «Elhub Min Side» med elektronisk ID. Binding gjelder ut 2026.

Norgespris er en statlig finansiert ordning, som gir deg forutsigbar
strgmpris gjennom aret. Fra 1. oktober 2025 og ut 2026 er Norgesprisen
40 gre per kilowattime eksklusiv merverdiavgift. Prisen vil justeres 1.
januar 2027. Ordningen omfatter husholdningers boliger og
fritidsboliger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Opplysninger fra eier: 2014 ble det meste rehabilitert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplysninger fra eier: Ja, av Bravida Norge 3 AS.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Opplysninger fra eier.

Samsvarserklaering gjelder:

Skiftet sikringsskap, montert 16 stk jordfeilautomater, montert
komfyrvakt, trekt om kabler i alle rom, byttet alle brytere,
dimmere og stikkontakter, montert spotter foran inngangsdgr,
montert og koblet utelys pa styring via. Underfordeling i utebod.
Ikke montert spotter pa kjgkken, og ikke byttet varmekabler pa
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bad, ellers er alt byttet ut.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Opplysninger fra eier.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger fra eier.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Opplysninger fra eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja  Det har ikke vaert utfgrt BKK el-kontroll de senere arene.
Forskrift om elektrisk lavspenningsanlegg anbefaler at det blir
foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert
tiende ar. Pa bakgrunn av overnevnte forhold anbefaler jeg en
gjennomgang av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

El.anlegg far tilstandsgrad 2 nar det ikke er utfgrt el-kontroll de senere
arene.

Sikringsskap i tv-stue/hobbyrom.

Oppdragsnr.: 20286-2454

Befaringsdato: 03.10.2025

L\

med‘utvendig adkomst.

Sikringsboks i bod

El. bil ladestasjon v/ garasjeplass.

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.
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Leiligheten har minst en rgykvarsler pr etasje og pulverapparat.

Kommentar:
Underskrevne takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for
bygget, men antar at bygget er oppfart etter gjeldende byggeforskrifter
pa oppferingstidspunktet. Dette ma ikke forveksles med dagens
forskrifter vedr. branntekniske forhold som eldre bygninger ikke vil
tilfredsstille.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20286-2454 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 20 av 28
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeaniegg

|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet i boligblokk

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
3-etg 74 74
4-etg 65 4 69 14
SUM 139 4 14
SUM BRA 143
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang/trapperom (10,8 m?), bad (6,7

m?), vaskerom (7,2 m?), soverom (12,1

m?), soverom 2 (9,2 m?), tv-
3-etg

stue/hobbyrom uten vindu (11,5 m?),
omkledningsrom uten vindu (6,6 m?),
bod (5,1 m?), kott under trapp (1,3 m?)

Entré (1,6 m?), gang/trapperom (13,9
4-etg m?2), toalettrom (1,4 m?), soverom (6,8
m?), stue (28,8 m?), kjpkken (10,5 m?)

Uisolert bod med utvendig
adkomst (3,7 m?)

Kommentar
BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst
vil ikke den bli oppfart som apent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 3,5 m? av bruksarealet i 3-etg.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 2,3 m? av bruksarealet i 4-etg.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i byggeforskrifter. Nedsenket tak skjuler ventilasjon og el-installasjoner,
badegulv er ofte hgyere for sluk og membran, og nivaforskjeller kan skyldes konstruksjon eller estetikk. Boligen har ikke

rom hvor takhgyden er under 2,20 m i hele rommet. Takhgyden i stue er 2,40 m - 2,41 m.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.

Oppdragsnr.: 20286-2454 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 22 av 28
T2



Bjgrndalsbrotet 90, 5170 BJGRNDALSTRA Takstoppdrag AS

Gnr 122 - Bnr 416 Vallaskaret 32 @
4601 BERGEN 5227 NESTTUN ~ -EEBicrie
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Opplysninger fra eier:

2020: Malt vegger og tak og lagt laminatgulv pa tv-stue/bod, gjort i privat regi.

2021: Byttet oppvaskemaskin og platetopp pa kjgkkenet, gjort i privat regi.

2022: Ny varmepumpe installert av @ygarden elektriske, installasjonsskjema og faktura foreligger.

2023: Installert elektrisk markise fra Norsol, Det elektrise er gjort av Oneco, Samsvarserklaering for det elektriske foreligger.

2024: Lagt Laminatgulv i stue, gang og pa kjgkken, gjort i privat regi. Byttet kjgleskap, til et med innlagt vann, Bergen rgrarbeid
AS v/Sondre Erenstsen har gjort det ngdvendige arbeidet med tilkoblinger, tiloud med beskrivelse av arbeidet og faktura
foreligger.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar: TEGNINGER/LOVLIGHET:
Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger.
Bad er utvidet ihht. opprinnelig stgrrelse. Det er satt opp lettvegg mellom bod - tv-stue/hobbyrom.
| opprinnelige byggetegninger er bakre del av 3-etg inntegnet som et apent rom uten skillevegg.

@VRIGE OPPLYSNINGER:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til a sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han

eller hun har grunn til 3 regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant

annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser.
Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 8 papeke dpenbare ulovligheter
som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i boligblokk 133 10

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.10.2025  Trond Bertelsen Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 122 416 0 0 42166.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrndalsbrotet 90

Hjemmelshaver
Bjgrndalsbratet Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
70/Bjgrndalsbratet Borettslag 953614448 70 Bergen Og Omegn Sara Floen Nyhammer & Harald

Boligbyggelag. TIf: 55 Soltvedt Nyhammer
54 74 00. www.bob.no

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld
70 100 23276 31.12.2024 354 424 30.09.2025
Kommentar

Manedlig andel fellesutgifter: Kr 6324,-. Fellesutgiftene inkluderer: Kommunale avgifter, forsikring, nedbetaling renter/avdrag andel fellesgjeld,
kabel-tv/internett (grunnpakke) og div drift/vedlikehold av fellesarealer/utv bygningsmasse.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade i Bjgrndalsbrotet.
Fra leiligheten er det utsikt over naeromrade/nabolaget og videre mot Hetlevikasen og Sotra/Lifjellet.
Omradet er hovedsakelig bebygd med rekkehus og eneboliger.

Kort vei til Vestkanten kjgpesenter, samt flere dagligvare butikker i gangavstand. Fine turmuligheter med bla
Lyderhornsfjellet og Kanadaskogen i omradet. Mange idrettsanlegg/fritidstilbud som bla Vannkanten, Iskanten,
Vadmyra idrettsanlegg, Varden idrettspark, Olsvikhallen mm i omradet Bergen Vest, samt skoler som Bjgrndalsskogen
Skole, Kjgkkelvik Skole, Olsvik Skole, Loddefjord Skole, Vadmyra Skole og Godvik Skole.

Gode bussforbindelser med kort avstand/reisetid til Bergen sentrum.

Adkomstvei

Adkomst eiendom direkte fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan (4500000). Formal: Bolig.

Planid: 4500000.

Planens navn: LAKSEVAG. GNR 22 BNR 3 M.FL., SETERDAL-ASHEIM, FELT C.
Type plan: Eldre reguleringsplan.

Planstatus: Gjeldende plan.

Vedtak i kraft: 30.03.1978.

For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige
forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjgp/salg av eiendommen.
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Om tomten
Tomt:

Tomtearealet er felles for borettslaget.
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med div
interne veier, lekeplasser, ballplass, grgntarealer og div prydbusker/beplantning.

Tilhgrende uteareal er opparbeidet med belegningsstein.

Parkering:
En garasjeplass i felles garasjeanlegg med egen elbil ladestasjon. Type ladestasjon: Zaptec.
For gvrig er det utendgrs gjesteparkering pa oppmerkede plasser og parkering langs vei.

Garasjeplass er merket 66. Ny el. bil ladestasjon i 2024, skiftet pga. reklamasjon.
Ladelgsning i brl via elaway. For mer info: https://elaway.io/no

Martrikkel/adresse:

Borettslaget tilhgrer gnr. 122 og bnr. 416 og har fglgende adresser:
- Bjgrndalsbrotet 60- 200 (like nr).

- Bjgrndalsbrotet 201 - 242 (like og ulike nr).

- Bjgrndalsbrotet 243 -251 (ulike nr).

Tinglyste/andre forhold

Kommentarer til grunnboksbladet (ev. sameiekontrakt):
Ikke relevant for borettslagsleiligheter.

Informasjon om borettslaget

Informasjon om borettslaget:

Bjgrndalsbratet Borettslag bestar av til sammen 114 boenheter.

Alle boligene har egen inngang med utvendig adkomst.

Hver andelseier ma vaere medlem i BOB, hvis flere ma alle ha medlemskap.
Borettslaget er innmeldt i NBBL sitt sikringsfond.

Styreleder i Brl: Stig Jan Hgisaether.

Borettslaget har forkjgpsrett.

Ngkkelopplysninger fra enhetsregisteret:
Organisasjonsnummer: 953 614 448.
Navn/fortaksnavn: Bjgrndalsbratet Borettslag.
Organisasjonsform: Borettslag.

Registrert i enhetsregisteret: 19.02.1995.
Stiftelsesdato: 22.03.1977.

Nezeringskode: 68.201 Borettslag.

Forsikring:
Borettslagets bygningsmasse er forsikret i If Skadeforsikring med polisenr SP0003231336.
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Kilder og vedlegg
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema
Eiendomsverdi.no

Infoland.no

Eier

Egne sjekklister/notater

El. spgrsmal til eier

Boliginfo fra
forretningsfgrer

Svar pa e-post

Samsvarserklaering
el.anlegg

Byggetegninger

Tidligere finn
salgsannonser

Div. fakturaer
Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 06.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20286-2454

Kommentar

Innhentet via megler/lagret
Innhentet opplysninger om eiendom
Innhentet opplysninger om eiendom
Opplysninger fra eier

Lagret

Lagret

Innhentet via megler/lagret

Lagret

Lagret

Innhentet via megler/lagret

Lagret

Lagret

Kommentar

Befaringsdato: 03.10.2025

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20286-2454 Befaringsdato: 03.10.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSGKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20286-2454

Befaringsdato: 03.10.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

EGNE PREMISSER:

| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa s@ylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger magblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerkleeringsskjema:

Egenerkleeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema for et evt
salg/kjep gjennomfares. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapport.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250300

Selger 1 navn Selger 2 navn
Sara Floen Nyhammer Harald Soltvedt Nyhammer
Bjgrndalsbrotet 90
Poststed
BJORNDALSTRA 5170
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SFN, HSN
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er en sprekk inne i ildstedet.

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

arbeidsbeskrivelse: skiftet sikringsskap, montert 16 stk jordfeil automater. montert komfyrvakt. Trekt om kabler i alle
rom. Byttet alle brytere, dimmere og stikkontakter, montert spotter foran inngangsder, koblet varmepumpe (byttet ut

Beskrivelse i 2022 av annet firma), montert og koblet utelys pa styring via. underfordeling i utebod. Har ikke montert spotter pa
kjokken og ikke lagt varmekabler pa bad. ellers er alt elektrisk byttet ut.

Arbeid utfert av Bravida Norge 3 AS

Filer

Samsvarserkleering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Egen ladeboks pa egen parkering i fellesgarasje. Ladeboks fra Zaptec, som ble byttet i 2024.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
Initialer selger: SFN, HSN 2
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vi har innredet en bod om til tv-stue ved & legge laminat gulv og male vegger og tak
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei 1 Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[T Nei Ja
Beskrivelse Det er byttet oppvaskmaskin i 2021. Det er byttet induksjonstopp i 2021. Det er lagt nytt gulv pa tv-stue/bod i 2020.
Det er lagt nytt gulv i 2024 pa kjekken, gang og stue. Alt dette er gjort av privatpersoner med kunnskap pa omradet.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jua
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Husordensregler

1.
2.

10.

11.

Alle som bor i borettslaget skal bidra til ro og orden, og plikter & fglge de husordensreglene som er gitt.

Boring eller banking skal ikke forekomme pa sgndager, etter kl. 20.00 pa hverdager, eller etter kl. 17.00
pa lgrdager.

TV, radio, musikkanlegg osv. ma dempes sa de ikke forstyrrer naboene. "Haylydte” fester varsles og
avtales med de nsermeste naboene.

Alt seppel pakkes godt inn og surres med hyssing fgr det kastes i bosscontainer. Se etter at sgppelet er
sa tgrt som mulig. Kartonger kastes i egne containere hvis slike er stilt til rddighet, ellers skal det rives i
stykker for det kastes i bosscontainer.

Bossrommene skal kun benyttes til husholdningsavfall! Annet avfall ma leveres til kildesorterings-
anlegg eller i container som borettslaget leier inn et par ganger i aret.

Beboerne plikter til enhver tid & holde rent rundt husene. Hver borettshaver koster, spyler, evt. maker
sng og holder rent i gangveiene utenfor hus og hage.

Tarking og lufting av tay kan forega pa altan, men ikke hgyere enn altanfronten. P4 evt. klesstativ i hagen
skal det ikke henge tgy ute pa sgn- og helligdager.

Parkering og garasjer

All parkering for borettshavere skal forega i garasje eller pa egen anvist parkeringsplass. Gjesteparkering
skal skje pa utendgrs parkeringsplass. Alt opphold i garasjene som ikke har forbindelse med parkering
av kjaretay er strengt forbudt. Foreldre palegges a holde barna borte fra garasjene.

I henhold til brannforskriftene er det ikke tillatt & benytte garasjen til reparasjoner.

Det er ikke tillatt & hensette bilvrak eller uregistrerte kjgretgy i garasjen.

Det er heller ikke tillatt & lagre eller hensette brennbare saker eller materialer av noe slag, eller andre
gjenstander som ikke har direkte forbindelse med kjoretgyet.

Bensin skal bare oppbevares pa kjgretgyets tank.

Det er ikke tillatt & parkere campingvogner eller uregistrerte motorvogner pa parkeringsplassene.

Bestemmelser om hunder og andre husdyr

Hundehold i borettslaget er tillatt med styrets skriftlige samtykke. Alle hunder skal registreres med
navn, rase, fadselsdata og dato for anskaffelse. Katter og andre ”frittgdende” husdyr skal merkes med
halsband eller pa annen mate slik at de blir identifiserbare for styret eller andre nar det er pakrevd.
Det er til enhver tid bandtvang overalt pa lagets omrade!

Lufting av hund ma ikke skje pa lagets lekeplasser eller i neerheten av disse. Mindredrige ma ikke lufte
hunden. Dersom hunden etterlater seg ekskrementer pa lagets omrade er eier ansvarlig for at dette blir
fiernet omgaende.

Hunden ma ikke veere til sjenanse eller pd noen mate volde ulemper for naboer.

Disse bestemmelsene gjelder ogsa for andre typer husdyr, feks. katter.

Ved brudd pé disse bestemmelsene kan styret forlange at hunden (eller annet husdyr) fiernes
omgaende og senest innen den frist styret fastsetter.

Hvis en beboer far ny hund skal det sendes ny sgknad til styret.

Kjering pa omradet

All kjgring pa omradet utover tilkjarsel til garasje og parkeringsplass er strengt forbudt. Unntatt er
strengt ngdvendig transport som ambulanse, kjgring av eldre, syke, tyngre gods og transport av varer.
Gangveiene skal vaere trygge for barn og eldre, og man skal veere spart for ungdvendig motordur.
Bommene skal holdes lukket.

Parabolantenner
Det er ikke tillatt & montere parabolantenner pa hus eller altan pa en mate som gjer at de blir synlige fra
gateplan.

Generelt
Disse bestemmelsene kan endres av styret dersom styret finner det hensiktsmessig.



Vedtekter for Bjorndalsbratet borettslag

Vedtekter

for Bjerndalsbratet borettslag org nr 953614448 tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag
vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 22. mars 1977, endret pa generalforsamling 1. juni
1988, 14.04. 2005, 2 april 2009, 17. mars 2011 og den 25. mars 2015 med iverksettelse fra lov om
burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bjorndalsbratet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

1. Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

2. Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
1. Andelene skal veere pa kroner 100,-.

2. Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3. Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

4. Andre juridiske personer har ikke rett til 4 eie andeler i borettslaget.

5. Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2. Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

3. Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

4. Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

Vedtekter av 25.03.2015 1
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5. Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten a
innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol, eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil
gripe inn i beerende konstruksjoner, felles ror, ledninger og anlegg. Varmepumpe kan settes opp
forutsatt at den ikke er sjenerende for andre beboere. Styret kan kreve at varmepumpe flyttes eller at det
gjores andre tiltak for a unnga sjenanse for naboer. Slike utvendige tekniske installasjoner skal uansett
monteres skjult, eventuelt dekket av en kasse eller lignende som gjor at den ikke bryter estetisk med
omgivelsene.

Dersom forste andelseier ved innflytting eller andelseier siden med samtykke fra styret har montert
piper, foretatt ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen utvendig eller innvendig, overtar
borettslaget vedlikeholdsansvaret nar det faller inn under borettslagets vedlikeholdsplikt etter pkt. 5-2,
mot et nominelt tillegg i husleien. Tilleggets storrelse og kriterier for differensiering av tillegget
fastsettes fastsettes av generalforsamlingen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

1. Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

2. Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slekining i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen
overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

3. Styretiborettslaget skal sorge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gjore
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten

1. Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

2. Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3. Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilherer flere.

4. Forkjopsretten skal kunngjores i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

1.

Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere og ovrige beboere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er nodvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt med styrets samtykke
safremt det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar.

e Andelseieren er en juridisk person.

e Andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

e Etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

o Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk
andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Vedtekter av 25.03.2015

1. Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, ildsted, pipe, apparater og innvendige flater.
Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg m.v som er
plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom slik stoppekran ikke
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er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.

Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger og porttelefon fra
ringeknappen ved deren inn til den enkelte boligen og inne i boligen, samt gvrige trekkerer og
ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og andre luftekanaler ma
vare apne for a sikre en forsvarlig utlufting av boligen.

2. Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrer i
leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og evrige rer med de unntak som
fremgar av §5-2 pkt. 3, utstyr i sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring
tilherende boligen, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, vasker, ildsted, pipe, apparater (panelovner, ventilatorer og vifter som er plassert i
boligen mv.), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer. Utskifting av sluk og avlepsrer mv. som felge av
modernisering/oppussing er andelseiers ansvar.

3. Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for a serge for
dette ved fraveer fra boligen, for & unnga tett sluk og eventuell oversvemmelse.

4. Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette skyldes
forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll. Skade som felge av inntregning av
rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han
svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at
slike har veert tilstede, plikter andelseier a varsle styret umiddelbart.

5. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

6. Det er andelseiers ansvar a vedlikeholde konstruksjoner som er oppsatt av den enkelte
andelseier eller tidligere andelseiere og som ikke er en del av den opprinnelige
bygningsmassen, jfr. ogsa 2-4.

7. Andelseier plikter & la arbeidene utfores pa en handverkmessig forsvarlig mate. Andelseier ma
ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn i
beerende konstruksjoner og felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

8. Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

9. Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

2. Felles ror, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, vifte for balansert ventilasjonsanlegg, sluk samt vannrer og avlepsrer som er
bygd inn i beerende konstruksjoner, eller i ovrige vegger, tak eller gulv nar skaden ikke er pafert av
andelseier, eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten gjelder
ogsa varmekabler pa bad, men ikke i andre rom. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre ror
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gjelder som felge av slitasje og elde. Varmtvannsbereder skiftes nar reparasjon etter styrets
oppfatning ikke er mulig eller regningssvarende.

4. Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik
at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5. Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine.

5-3 Egenandel i forsikringssaker

I de sakene der en skade dekkes av borettslagets forsikring og andelseier har vedlikeholdsplikt under
pkt. 5-1, betales forsikringens egenandel av andelseier. Hvis borettslaget har vedlikeholdsplikt etter pkt.
5-2, betales egenandelen av borettslaget.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medferer unedvendig
ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

1. Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer
forretningsferer gir vedrerende innbetalingsmaten.

2. For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.
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2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3. Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

2. Styreleder skal sorge for at styret holder meote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjore
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. A gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til

utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

Salg eller kjop av fast elendom,

A ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar

eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

SRS e

8-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

1. Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2. Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1. Forut for ordineer generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker behandlet
pa den ordinzere generalforsamlingen ma veere innkommet til styret senest fire uker for
generalforsamlingen.
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2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

3. Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles veare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

e  Konstituering

e  Godkjenning av arsberetning fra styret

e  Godkjenning av arsregnskap

e Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

e  Valg av valgkomite og evt. medlemmer av utvalg
e  Fastsetting av godtgjorelse til styret

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av moteleder, referent og minst to av de tilstedeveerende andelseierne
valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

1. Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2. Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte
stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

3. Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. Har motelederen ikke stemt, eller det gjelder
valg, avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

1. Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk serinteresse.

2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.

Vedtekter av 25.03.2015 7

91



92

Vedtekter for Bjorndalsbratet borettslag

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter
vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

1. Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

2. Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:
o vilkar for a veere andelseier i borettslaget
e  bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget
e denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Belopet for dugnadsinnbetaling 2015 overferes driftsbudsjettet uten a vaere bundet opp til
dugnadsarbeid.

Fra 2016 overfores belopet til grunnleien etter den prosentsatsen BOB bruker for den enkelte leilighet.

12 — 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjeretoyer innenfor lagets eiendom. I den
utstrekning det er nedvendig a fa politiets eller andre myndigheters tillatelse til regulering, sorger styret
for a innhente tillatelse. Styret skal ogsa serge for de nedvendige skilter og materiell til regulering.
Styret kan ogsa iverksette andre tiltak som det finner nedvendig for & opprettholde sikkerheten og
forebygge ulempe for beboerne.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjoretoyer innenfor borettslagets omrade pa en slik mate at
det virker sjenerende eller volder ulemper for eksempel ved sperring av adkomstveier, stoy og
motorlarm eller eksos. Motorkjeretoyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe, kan
fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter noye a folge de regler som er fastsatt av styret for parkering og bruk av

motorkjoretoyer innenfor borettslagets omrade. Brudd pa disse regler av andelseierne eller deres
husstandsmedlemmer far samme virkning som brudd pa husordensreglene for gvrig.

Vedtekter av 25.03.2015 8



INNKALLING TIL ORDINAR
GENERALFORSAMLING 2025
| BJORNDALSBRATET BORETTSLAG

Dato: 6. mai 2025 kl.: 19.00

Sted: Felleslokalet i Bjgrndalsbrotet

Vedlagt fglger dagsorden. Vi gnsker vel mgtt!

Bergen, 23.04.2025
Hege Johannessen
Styreleder

Klipp av - leveres ved inngangen

o<

Deltager pa generalforsamling, i Bjgrndalsbratet borettslag, 06.05.2025.

Navn: Hus nr:

D Jeg moter som andelseier / ektefelle/samboer av andelseier

D Jeg mgter med fullmakt fra andelseier

(Kryss av for det som passer)

Underskrift (andelseier/fullmaktsgiver):

Obs! Kun én fullmakt per deltager!
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DAGSORDEN

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmegtte (antall andeler representert)
c) Valg av mgteleder

d) Valg av referent/protokollfgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

2. Arsrapport 2024 fra styret

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024
4. Innkomne saker

5. Valg av styre

6. Vederlag til styret

STYRET | BJORNDALSBRATET BORETTSLAG
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RAPPORT FRA STYRET 2024 FOR BJARNDALSBRATET BORETTSLAG

1. Lagets virksomhet

Bjgrndalsbratet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne

bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og a drive virksomhet som star i sammenheng med

denne. Borettslaget holder til i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen

kommune. Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er

forretningsforer.

2. Styret og mgtevirksomhet

2.1 Styrets sammensetning

Styreleder: Hege Johannessen

Nestleder: John Erik Engeberg
Styremedlemmer:  Gerd Urang

Lene Merethe Eikeland
Remi Kalland Kerrar
Erik Radal

Ronny Lyngholm

Varamedlemmer:

Valgkomité: Marianne Hansen

Ingrid Thornes

2.2 Mgtevirksomhet

Bjgrndalsbrotet 132
Bjgrndalsbrotet 112
Bjgrndalsbrotet 230
Bjgrndalsbrotet 216
Bjgrndalsbrotet 120
Bjgrndalsbrotet 140
Bjgrndalsbrotet 220
Bjgrndalsbrotet 138
Bjgrndalsbrotet 128

Valgt i 2023 for 2 ar
Valgt i 2024 for 2 ar
Valgt i 2023 for 2 ar
Valgt i 2024 for 2 ar
Valgt i 2023 for 2 ar
Valgt i 2024 for 1 ar
Valgt i 2024 for 1 ar
Valgt i 2024 for 1 ar
Valgt i 2024 for 1 ar

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 14 mgter hvor i alt 126

protokollerte saker har vaert behandlet.

Varamedlemmene har deltatt pa styrets mgter pa lik linje med andre styremedlemmer.

Styret har hatt god kontakt med forretningsfgreren om den daglige drift av laget.

3. Lagets drift og gkonomi

3.1 Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av BOB BBL.

Borettslagets revisor er KPMG AS.

3.2 Borettslagets eiendomsmasse og forsikring

Borettslaget bestar av i alt 114 andeler, fordelt pa 8 smahus og 7 terrassehus.
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Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret. Forsikringen omfatter bl.a. bygningsmessig
tilleggsinnredning i rom i boligen innenfor opprinnelig bygg volum bekostet av eier.
Forsikringen dekker ogsa styreansvar.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Borettslaget er forsikret i Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond, som sikrer tap av
felleskostnader.

3.3 Boligomsetning, bruksoverlating og juridiske andelseiere

2024 - Det ble omsatt 10 boliger til fglgende priser:

Rom/hustype: 4 roms Pris: kr. 3 190 000 eks fellesgjeld — hus nr. 200
Rom/hustype: 4 roms Pris: kr. 3 830 000 eks fellesgjeld — hus nr. 238
Rom/hustype: 4 roms Pris: kr. 3 550 000 eks fellesgjeld — hus nr. 80

Rom/hustype: 4 roms Pris: kr. 3 390 000 eks fellesgjeld — hus nr. 106
Rom/hustype: 4 roms Pris: kr. 3 690 000 eks fellesgjeld —hus nr. 227
Rom/hustype: 4 roms Pris: kr. 3 850 000 eks fellesgjeld — hus nr. 184
Rom/hustype: 4 roms Pris: kr. 4 200 000 eks fellesgjeld — hus nr. 70

Rom/hustype: 2 roms Pris: kr. 2 552 000 eks fellesgjeld — hus nr. 235
Rom/hustype: 4 roms Pris: kr. 3 150 000 eks fellesgjeld — hus nr. 232
Rom/hustype: 4 roms Pris: kr. 2 950 000 eks fellesgjeld — hus nr. 186

2025 — Ingen boliger omsatt hittil i ar.
| 2024 er det foretatt bruksoverlating av 1 bolig.
Borettslaget har ingen juridiske eiere.

3.4 @konomi

Vedlikehold
Styret har fatt innmeldt flere lekkasjer i 2024. Da flere av saken ble meldt etter at styret

hadde sendt inn budsjettet for 2025 ser vi at postene for vedlikehold i 2025 vil overskride
budsjett. Dette vil ikke fa konsekvenser for felleskostnadene da borettslaget har likvide
midler til disposisjon. Styret mener at en del av dette skyldes ufaglig arbeid i forbindelse med
rehabiliteringen. Byggmester Markhus AS og under entreprengr for beslag avviser
reklamasjonene, grunnet tid siden rehabiliteringen og rekonstruksjonen. Da byggmester
Markhus AS er i en rekonstruksjon vil vi ikke komme videre med dem i denne saken.

Det er ogsa skiftet 2 trappet til 2-romsleilighetene i blokk G.
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Driftskostnader

Driftsregnskapet er noenlunde som forventet.

Litt lavere kostnader til Brgyting enn beregnet. Vaktmester kostnader er ogsa en del lavere.
Styret beregnet i budsjett a bruke litt pa ekstern vaktmester hjelp, men de postene er fgrt pa
vanlig vedlikehold. Det ble ogsa skiftet brannslukningsapparater i alle leiligheter. De som
enna ikke har hentet sine, bgr gjgre dette snarest.

Finanskostnader

Styret fremforhandlet en 3-3rig avtale med Handelsbanken pa fastrente 4,25%.

Flytende rente pa bindingstidspunktet var pa 5,49. A spa fremtidig renteniva er veldig
vanskelig, men styret gikk for det forutsigbare, slik at vi vet hva vi har a forholde oss til.

Da ny avtale ikke var pa plass ved budsjettmgte i 2023 kalkulerte styret med hgyere
kostnader enn det faktisk ble. Rentekostnader ble da kr 125 254,-. rimeligere enn budsjett.
Vi fikk ogsa renteinntekter pa kr 140 224,-. noe som ifglge BOB ikke er vanlig @ ha med i
budsjett. Summen av dette fgrte til et positivt resultat finansposter pa kr 266 166.

Inntekter

Inntektene er ganske likt budsjett.

Elaway endret avtale i januar fra fastpris til spotpris. Dette mener styret har fungert greit og
vi fglger med pa pris vi betaler til Fjordkraft og det vi far i retur fra Elaway. Da spotpris er
uten nettleie har styret avtale med Elaway pa 1 kr paslag til dette.

Annet

Det er styrets vurdering at arsregnskapet gir et korrekt bilde av resultat pr. 31.12.24, men at
resultatet pr. 31.12.24 hadde veert noe darligere dersom vi var kommet lenger i utbedring av
pagaende reparasjoner nevnt under vedlikehold.

Borettslaget har pr. 31.12.24 negativ egenkapital.

Den totale verdien av borettslagets eiendommer er langt hgyere enn den balansefgrte
verdien. Dette fordi regnskapsloven forutsetter at verdiene i balansen fastsettes pa basis av
anskaffelseskost. Styret vurderer at borettslagets faktiske egenkapital er god.

Arets endring i de disponible midlene ble positiv med kr. 523 083.

Borettslaget har pr. 31.12.2024 disponible midler pa kr. 2 581 838,-.

Resultatregnskapet ble oppgjort med et overskudd pa kr. 2 306 834, mot et budsjettert
overskudd pa kr. 1883 307.

3.6 Saker som har vaert behandlet

Styret har fatt iverksatt generalforsamlingsvedtak om installasjon av Parqio i garasjene.
Styret har ogsa skiftet samarbeidspartner fra Portmakeren til Assa Abloy.



Styret har ogsa sendt klage til Bergen kommune om planene til Hane Invest om bygging av
16 leiligheter rundt kollen nord i borettslaget. Ingen av styrets klagepunkter ble tatt til fglge.
Det omhandlet tap av sol og innsyn, parkeringsproblemer og mer trafikk langs smal skolevei.
Klagen ble videresendt til Statsforvalteren, men fgrte ikke fram.

Vi hadde ogsa en stgrre vannlekkasje pa felles ledningen. Da dette er en privat ledning
sammen med naboer, har styret veert i dialog med Bergen vann om fordeling av kostnadene.
BOB advokater bistar borettslaget i vart syn pa saken.

Diverse
Videre har styret fulgt opp vedlikehold og henvendelser fra andelseiere.

Styret har stengt av en parkeringsplass i midten der papirkontainer star, da det var vanskelig
for BIR a hente papir hvis det stod biler parkert der, samt at sikten i krysset var darlig.

Informasjonsskriv, borettslagets hjemmeside, e-post kommunikasjon, oppslag pa lagets
oppslagstavler og ukentlig kontortid har vaert brukt for & holde kontakt mellom styret og
beboerne.

4. Bomiljg/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid

Styret gnsker at det skal arrangeres miljgtiltak. Beboere som gnsker a arrangere, sgker styret om
midler til det som planlegges og gnskes gjennomfgrt.

5. Forutsetning om fortsatt drift

Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av borettslaget er lagt til grunn ved utarbeidelsen
av arsregnskapet.

6. Arbeidsmiljg

Borettslaget har ingen ansatte.

7. Likestilling

Styresammensetning: Styret bestar av 3 kvinner og 2 menn. Styret mener at den faktiske
tilstand nar det gjelder likestilling er tilfredsstillende, og at det derfor ikke er ngdvendig a
planlegge eller iverksette spesielle tiltak for a forbedre situasjonen.

8. Forurensing av det ytre miljg

Borettslaget drives ikke pa en slik mate at det forurenser det ytre miljg i noen grad utover
det som er normalt for borettslag. Avfallshandtering skjer giennom godkjent kanaler, og det
er satt ut containere for kildesortering av papir, glass og matavfall. Det er ogsa tilrettelagt for
henting av plastavfall.
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Arsoppgjersrapport

Bjorndalsbratet Borettslag
2024

Bjerndalsbratet Borettslag Org.nr. 953614448

Dokumentet er elektronisk signert
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Resultatregnskap 2024

Bjerndalsbratet Borettslag

Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 8 130 802 7 869 948 8 144 452 8 843 432
Andre inntekter 3 21 261 21680 12 000 10 000
Sum inntekter 8 152 063 7 891 628 8 156 452 8 853 432
Driftskostnader
Dugnad 0 59 150 25 000 25000
Styrehonorar 4,5 286 200 266 600 275 310 290 000
Arbeidsgiverawgift 4 40 354 45930 42 344 44 415
Avskrivninger 6 20 694 44 458 20 695 18 820
Felles stram og varme 289 168 305 187 300 000 280 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 2102 458 1989 442 2102 000 2 307 000
Andre driftskostnader 7 803 283 1028 743 1 029 996 1127 444
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 87 950 62 314 10 000 20 000
Vedlikehold 9 521 258 527 372 510 000 810 000
Forretningsfersel 219142 215 867 216 950 230 750
Revisjonshonorar 18 125 17 000 18 200 19125
Kontingent 34 200 34 200 34 200 34 200
Forsikring 305 653 282 483 305 650 341 500
Sikringsfond 7911 7 642 7 800 7 800
Sum driftskostnader 4736 396 4 886 388 4 898 145 5 556 054
Driftsresultat 3415 668 3005 240 3 258 307 3297 378
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 140 224 87 598 0 0
Andre renteinntekter 688 487 0 0
Sum finansinntekter 140 912 88 085 0 0
Rentekostnader lan 1249 746 1137 904 1 375 000 1709 833
Sum finanskostnader 1249 746 1137 904 1 375 000 1709 833
Resultat av finansposter -1 108 834 -1 049 819 -1 375 000 -1 709 833
Resultat 2 306 834 1 955 421 1883 307 1 587 545
Til/fra udekket tap 2 306 834 1955 421 0 0
Sum disponeringer 2 306 834 1955 421 0 0

Resultatrapport 2024 for Bjerndalsbratet Borettslag

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2024

Bjerndalsbratet Borettslag

Alle belap i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 10, 11 34 702 637 34 702 637
Tomt 10, 11 1073 965 1073 965
Andre driftsmidler 6 25 684 46 378
Sum varige driftsmidler 35 802 286 35 822 980
Sum anleggsmidler 35 802 286 35 822 980
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 682 273 348 081
Andre fordringer 91 998 17 540
Sum fordringer 774 271 365 621
Bankinnsk. og kontanter
Huskasse 131 131
Innestaende bank 2717 948 2 561 455
Sum bankinnsk. og kontanter 2718 079 2 561 585
Sum omlgpsmidler 3492 350 2927 206
SUM EIENDELER 39 294 636 38 750 186

Balanserapport 2024 for Bjgrndalsbratet Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Bjerndalsbratet Borettslag

Alle belap i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 11 400 11 400
Sum innskutt egenkapital 11 400 11 400
Opptjent egenkapital
Udekket tap 12 -13 384 287 -15 691 121
Sum opptjent egenkapital -13 384 287 -15 691 121
SUM EGENKAPITAL -13 372 887 -15 679 721
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 11,13 40 680 411 42 484 856
Borettsinnskudd 11 11 076 600 11 076 600
Sum langsiktig gjeld 51 757 011 53 561 456
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 115 113 114 572
Leverandergjeld 439 723 412 222
Skyldige off. myndigheter 38 662 36 970
Palgpt lenn, honorar, feriepenger 274 200 262 200
Palapne renter 9425 6 052
Annen kortsiktig gjeld 33 388 36 435
Sum kortsiktig gjeld 910 512 868 450
SUM GJELD 52 667 523 54 429 906
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 294 636 38 750 186

Bergen,
Styret for Bjerndalsbratet Borettslag
Hege Johannessen John Erik Engeberg Gerd Kari Urang

Styrets leder

Nestleder Styremedlem

Remi Kalland Kerrar Lene Merethe Eikeland
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Bjgrndalsbratet Borettslag

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 7324560 7042104 7323788 7983770
3804  Utleie garasjeplasser 410 400 410 400 410 400 410 400
3818  Bomiljgprosjekt 13680 13 680 13680 13680
3825 Leieinntekter El-bil 226 774 270 391 242 000 222 000
3829  Feiingsavgift 39 000 17 040 38400 39 000
3833  Vedlikehold 116 388 116 333 116 184 174 582
Sum felleskostnader 8130802 7869948 8144452 8843432
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3846  Utleie av felleslokale 9800 11 600 12 000 10 000
3885  Andre inntekter 11 461 10 080 0 0
Sum andre inntekter 21 261 21680 12 000 10 000
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar .
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 274 200 262 200 275310 290 000
5331  Avsetning styrehonorar 12 000 4400 0 0
Sum styrehonorar 286 200 266 600 275 310 290 000
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Note 6 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfgrt verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Sjoreverskute
24 062

0

0

24 062

24 062

2009

Lekeapp.
Tarnhus 2018

90 720
0
0
90 720

90 720

2018

Projektor og
hoyttaler

22 486

0

0

22 486

1873
22 486

2021

Lekeplass 2011
35225

0

0

35225

35225

2011
0

Ladeanlegg
2018

204 100
0
0
204 100

0
204 100

0

2018

Lekehus 2015
126 711

0

0

126 711

0
126 711

0

2015
0

ABC

Gjensbruk AS -
mebler

29 303
0
0
29 303

5860
21977

7325

2021
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Karusell 1
31 564

0

0

31 564

31 564

2016
0

Fartsdempere

64 796
0
0
64 796

12 959
46 436

18 359

2021
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Note 7 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
5510 Styredisposisjoner 5415 7514 10 000 8 000
6300 Mgtekostnader 253 411 0 0
6326  Sngmaking og brgyting 35788 107 698 90 000 90 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 0 1249 0 0
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 0 560 0 0
6370  Garasjer 15643 25790 34 000 34 000
6371  Grendahus/miljgkafe 1130 0 0 0
6375  TV/internett 614 233 760 702 639 996 644 944
6376  Vaktmestertjenester 64 189 77725 200 000 300 000
6377 Vakthold 1148 0 0 0
6391 Diverse serviceavtaler 37 206 18 933 26 000 30 000
6400 Leie maskiner og utstyr 14 250 15638 0 0
6630 Egenandel ved skade 10 000 10 000 0 0
6800 Kontorkostnader 431 185 0 0
6860  Kursutgifter 0 0 20 000 10 000
6940 Porto 575 1430 0 0
7740  Qreavrunding 0 0 0 0
7770  Bankgebyr 545 477 0 500
7779  Andre gebyr 1875 0 0 0
7782  Kostnader bomilje 601 432 10 000 10 000
7791 Oredifferanser 0 0 0 0
Sum driftskostnader 803 283 1028 743 1029996 1127 444
Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6502  Brannvernutstyr 52 004 14 300 2000 2000
6503  Annet driftsmateriell 239 778 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 0 28 245 0 0
6510  Verktey og redskap 675 12 617 2000 2 000
6540 Inventar 11426 0 0 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemgbler 12100 2 000 0 10 000
6553  Abonnement og lisenser 11 506 4 375 6 000 6 000
Sum verktay, inventar og driftsmateriell 87 950 62 314 10 000 20 000
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Note 9 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 126 139 162 474 150 000 170 000
6602  Vedlikehold regr og saniteer 113 099 74 167 80 000 130 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 27 762 69 651 30 000 30 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 15 401 27 584 30 000 20 000
6605  Vedlikehold bygninger Innvendig 27 313 0 20 000 20 000
6608  Vedlikehold garasjer 22 385 17 378 20 000 20 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 52172 46 372 80 000 80 000
6614  Vedlikehold maling 8 740 3194 20 000 200 000
6615  Vedlikehold lassystemer 3043 0 0 0
6616  Vedlikehold tak 55 140 117 651 70 000 70 000
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 70 065 8 900 10 000 70 000
Sum vedlikehold 521 258 527 372 510 000 810 000
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 10 - Bygninger
Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 34 702 637 1073 964
Anskaffelseskost pr.31.12 34 702 637 1073 964
Bokfert verdi pr.31.12 34 702 637 1073 964
Anskaffelsesar 1980 1980
Note 11 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 51757 011 53 561 456
Bokfert verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 35776 602 35776 602
Note 12 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -13 384 287 -15691 121

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det

imidlertid ikke nedvendig a eke egenkapitalen.

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 13 - Langsiktig gjeld

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 4,24%, lapetid 28 ar

Opprinnelig 2015 58 000 000
Nedbetalt tidligere 15515 144
Nedbetalt i ar 1804 445
Lanesaldo 31.12 40 680 411
Beregnet innfrielsesdato: 10.01.2043
Sum langsiktig gjeld 40 680 411
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2024
slutt
Gjeld til kredittinstitusjoner 32 263 242
Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 108 361 233 39013 164
90437202965
6 277 878 1667 268
Note 14 - Disponible midler
2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 2 058 756 1768 647
Periodens resultat 2 306 834 1955421
Arets avskrivninger 20 694 44 458
Avdrag lan -1 804 445 -1709 770
Endring i disponible midler 523 083 290 109
Disponible midler 31.12. 2581 838 2058 756
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12-12-474 - Ars...

Name Date

Urang, Gerd Kari 2025-04-11

Identification

;:E banle Urang, Gerd Kari

Name Date

Kerrar, Remi Kalland 2025-04-11

Identification

;:E banle Kerrar, Remi Kalland

Name Date

Eikeland, Lene Merethe 2025-04-15

Identification

;:E banle Eikeland, Lene Merethe

Name Date

Johannessen, Hege 2025-04-11

Identification

;:E banle Johannessen, Hege

Name Date

Engeberg, John Erik 2025-04-10

Identification

;:E banle Engeberg, John Erik

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
annagele: |11_ ianb Internet www.kpmg.no

.O. Box 4 Kristianborg -
N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Bjgrndalsbratet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Bjgrndalsbratet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: NKW4H-NI1X2-DM5E8-YKXKG-YD 1HI-R3QD4



}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Velaug A. Erdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: NKW4H-NI1X2-DM5E8-YKXKG-YD 1HI-R3QD4
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"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Erdal, Velaug Annette

Statsautorisert revisor
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All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.
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Innkomne saker til generalforsamling

Ingen saker innkommet.
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Valgkomiteen
Bjgrndalsbratet borettslag
10.04.2025

Valgkomiteens innstilling for valg av styre

| forbindelse med generalforsamlingen, april 2025, har styret i Bjgrndalsbratet borettslag bedt
valgkomiteen om en innstilling til nytt styre og honorar til styret for inneveaerende periode.
Valgkomiteen har bestatt av Ingrid Thornes og Marianne Hansen.

Det som skal velges i forbindelse med generalforsamling 2025 er:
e Styreleder
e To stk faste styremedlemmer for 2 ar
e To stk varamedlemmer for 1 ar

Styreleder Hege Johannessen ble valgt for 2 ar i 2023 og gar na ut av styret. Stig Hgisaether har sagt
seg villig til & ga inn som styreleder, han velges inn for 2 ar.

Styremedlemmer John Erik Engeberg og Lene Merethe Eikeland er ikke pa valg, valgt for 2 ari 2024
og har 1 ar igjen.

| forbindelse med valget har valgkomitéen informert pa borettslagets hjemmeside og pa
oppslagstavler i forhold til nye medlemmer til styret. Det har meldt seg personer med gnske om &
stille til valg i styret. Ut over dette har styremedlem Remi Kalland Kerrar sagt seg villig til a stille pa
gjenvalg. Valgkomiteen har hatt samtaler med sittende styre og mulige nye medlemmer for styret.
Basert pa disse samtalene og med gnske om en god kontinuitet i styret har valgkomiteen kommet
frem til en innstilling.

Fglgende er valgkomiteens Innstilling for 2025:

e Stig Hgisaether Foreslas som styreleder for 2 ar

e Camilla Sivertsen Foreslas som styremedlem for 2 ar
e John Erik Engeberg Styremedlem, ikke pa valg

e Remi Kalland Kerrar Foreslas som styremedlem for 2 ar
e Lene Merethe Eikeland Styremedlem, ikke pa valg

e Alexander Sjurseth Foreslas som varamedlem for 1 ar
e Peter Kvidahl Foreslas som varamedlem for 1 ar

Valgkomitéen har ogsa sagt seg villig til en ny periode.

| forhold til honorar til styret, foreslas kr. 262 500,- som er 5% gkning fra 2024, og kr 1100,- pr.
fremmgte for varamedlemmer som er det samme som 2024.

Valgkomiteen vil benytte anledningen til a takke det avtroppende styret for sitt gode arbeid i aret
som har gatt og gnsker nye medlemmer velkommen.

Pa vegne av Valgkomiteen
Vennlig hilsen
Marianne Hansen & Ingrid Thornes



PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING

| BIORNDALSBRATET BORETTSLAG 2025

Sted: Felleslokalet i Bjgrndalsbratet borettslag
Dato: tirsdag 6. mai 2025 kl. 19.00
Mgtet ble dpnet av:

e Styreleder Hege Johannessen
Tilstede fra styret:

e Hege Johannesen

e John Erik Engeberg

e Gerd Urang

e Lene Merethe Eikeland
e Remi Kalland Kerrar

Tilstede fra BOB:

e |ngen

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling

Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Kommentarer: Ingen

b) Antall fremmgtte (antall andelseiere representert)

Antall andelseiere til stede: 17
+ Antall fullmakter: i |
= Antall stemmeberettigede: 18

c) Valg av mgteleder

Forslag til mgteleder: Hege Johannessen
Vedtak: Hege Johannessen
Side1av5s
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d)

e)

f)

g)

Valg av referent/protokollfgrer

Forslag til referent: Gerd Urang
Vedtak: Gerd Urang

Valg av protokollunderskrivere
Forslag til protokollunderskrivere:

1. Benedicte Jensen
2. Renate Hjelle

Vedtak:

1. Benedicte Jensen
2. Renate Hjelle

Valg av tellekorps

Forslag: Remi Kalland Kerrar
Vedtak: Remi Kalland Kerrar

Godkjenning av dagsorden

Meteleder spurte om noen hadde bemerkninger til dagsorden slik den kammer frem av innkallingen.
Vedtak: Ingen merknader til dagsorden. Godkjent.

Behandling og godkjenning av rapport fra styret
Behandlingen gjaldt rapport fra styret for 2024.

Vedtak: Diverse merknader vedrgrende manglende vedlikehold og utbedringer som tar lang tid.
Tatt til orientering.

Behandling og godkjenning av arsregnskap

Behandlingen gjaldt arsregnskap for 2024.
Vedtak: Ingen merknader til arsregnskap 2024. Godkjent.

Side2av5s



4. Innkomne saker

Ingen innkomne saker.

Side3av5s
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5. Valg av styre

e Stig Hoiseether Foreslas som styreleder for 2 &r

e Camilla Sivertsen Foreslas som styremedlem for 2 ar
e RemiKalland Kerrar Foreslds som styremedlem for 2 ar
e Alexander Sjurseth Foreslds som varamedlem for 1 &r
e Peter Kvidahl Foreslds som varamedlem for 1 &r

Delegater til BOB's generalforsamling: Styret velger 2 delegater.

Forslag til Valgkomité:  Ingrid Thornes og Marianne Hansen
Benkeforslag til Valgkomité: Gunnar Jacobsen og Benedicte Jensen

Vedtak: Ingrid Thornes og Marianne Hansen ble valgt med 11 stemmer for

Fglgende personer ble valgt:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamediem) (fra-til)
Styreleder Stig Hpisather 2025-2027
Styremediem Camilla Sivertsen 2025-2027
Styremedlem Remi Kalland Kerrar 2025-2027
Varamedlem Alexander Sjurseth 2025-2026
Varamedlem Peter Kvidahl 2025-2026

Styret bestdr etter dagens generalforsamling av:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra-til)
Styreleder Stig Haiszther 2025-2027
Styremedlem John Erik Engeberg 2024-2026
Styremediem Camilla Sivertsen 2025-2027
Styremedlem Remi Kalland Kerrar 2025-2027
Styremedlem Lene Merethe Eikeland 2024-2026
Varamedlem Alexander Sjurseth 2025-2026
Varamedlem Peter Kvidahl 2025-2026
Sided4avs
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6. Vederlag til styret

I forhold til honorar til styret, foreslar Valgkomitéen kr. 262 500,- som er 5 % pkning fra 2024, og kr 1 100,-
pr. fremmgte for varamedlemmer som er det samme som 2024,

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

Underskrifter:

i

Referent

Mgteleder N

Bentdid e enon “Yonats &JJ@JZQQ

Protokollunderskriver Protokollunderskriver

Side5av5s
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ENERGIATTEST

Adresse Bjerndalsbrotet 90
Postnummer 5170

Sted BJZRNDALSTRA
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 122

Bruksnummer 416

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 139726995
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-174438

Dato 29.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1981
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Nabolagsprofil

Bjgrndalsbrotet 90 - Nabolaget Stordal/Bjgrndalsbrotet - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bjgrndalsbrotet 7 min %
Linje 23, 24, 49 0.6 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 13 min &
Linje F4, L4, R40 10.1 km
X Bergen Flesland 14 min &
Skoler
Bjgrndalsskogen skole (1-7 kl.) 11 min %
316 elever, 15 klasser 0.9km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 7 min &
395 elever, 46 klasser 3.2km
Fyllingsdalen videregaende skole 10 min &
588 elever, 28 klasser 5.6 km
Laksevag videregaende skole 10 min &
850 elever, 59 klasser 6 km
Ladepunkt for el-bil
=& Hetlevikstraumen borettslag 12 min #
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Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100

» Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

4%
6%
38.9%

37
37

26.1 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

15.6 %
13.8%
14.5%
19.7 %
19.7 %
16.1 %
183 %

7.8%
6.4 %
72%

Omrade Personer Husholdninger
[l Sstordal/Bjgrndalsbrotet 463 188
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Espira Eventyrskogen barnehage (1-5ar) 12 min %
79 barn 1km
Seeterdal barnehage (1-5 ar) 16 min %
28 barn 1.3km
Bjgrgedalen barnehage (1-5 ar) 5min &
67 barn 2.9 km
Dagligvare
Kiwi Bjgrgeveien 10 min 4
PostNord 0.9 km
Rema 1000 Kjerreidviken 18 min %
PostNord 1.7 km



Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

Turmulighetene

.

? Gateparkering
@ Lett81/100

Neerhet til skog og mark 85/100

Sport

@ Bjgrndalsskogen skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

@ Bjgrndalsskogen "binge" 17 min %
Ballspill 1.4 km

&= MOVA Bjgrge 10 min %

& SATS Vestkanten 6 min &

Boligmasse

B 1% blokk
5% annet

B 36% enebolig
B 58% rekkehus

Varer/Tjenester
Vestkanten Storsenter 6 min &
{0 Boots apotek Loddefjord 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 17%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
I Stordal/Bjgrndalsbrotet
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

127



e e e S ==

& 3 !
ety 5 QAN _—gpmdalsbioter— /|

128
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bj¢rndalsbrotet 90 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5170 BJORNDALSTRA Saksbehandler: Victoria Nordgard Giske

Telefon: 454 65 830
Oppdragsnummer: E-post: victoria.giske@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



