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Nybygg

Troppavegen 194, 5637 @LVE

Ny og flott hytte under oppforing |
Moglegheit til tilval | 3 soverom |

Flott utsikt | Bat

SS

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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VASKEROM

SOVEROM 1

Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Elisabeth Nonas Fylkesnes

Mobil 97061 685
E-post  elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sunnhordland
Hamnegata 2, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Selger:
Org.nummer:

Eiendomstype:

Eierform:
P-rom/BRA:
Tomt:
Matrikkel:
Oppdragsnr:

Sist oppdatert:

Kjeerland Eigedom AS
915885705
Fritidseiendom
Eierseksjon

109/109 m?

mZ

gnr. 15, bnr. 24
1504230034
05.01.2024
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Velkomen til Troppavegen
194!

Drgymer du om det fine hyttelivet? Der du kan sitta & bare nyta
utsikten eller lage god mat og invitere vener og familie pa besgk?
G4 pé lange turar i den flotte naturen, eller dra ut med baten for &
fiska ein vakker sommarkveld? | hytteoomradet Troppo finn du alt
dette, og litt til!

Troppo hytteomrade - @lve Panorama er eit nytt hytteomrade under
bygging. Det er allereie fleire nyoppf@rte hytter som er tatt i bruk, og
det blir fleire! Hytta ligg flott til med nydeleg utsikt og gode solforhold.

Hytta gar over to plan og inneheld:
1.etasje: Gang, stove og kjgken, 3 soverom, bad, vaskerom og bod
Hems: To hemsrom med trapp opp fra gangen

I tillegg er det tillaga med ein terrasseplatting i front av stova.
Det er og mogleg & bygge terrasseplatting pa fleire sider av hytta,
samt opparbeide uteomrade etter eige ynskje.

Sin
s

Iimsans
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VERDT A MERKE SEG:
- Hytte under bygging
- Moglegheit til & paverke tilval
- 3 soverom + hems
- Stor tomt
- Solrikt of flott utsikt
- Batplass

Det er ein stor og romsleg gang med god plass til & henge fra seg yttertoy og sko.
Det blir trapp opp til hemsen, og opent inn til stove og kjoken.
Det er og mogleg & fa satt inn dor mellom gang og stova om ein ynskjer dette.
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Troppavegen 194

— 1

Hytta har ei open stove- og kjokenlpysing med god plass til sittegruppe, etestove
og kjokenkrok.

Fra stova s blir det flott utsikt mot bade sjo, skog og neromradet.
Det er og utgang til terrasseplattingen i front fra stova.

Troppavegen 194



Her vil ein fa moglegheit til & velja sitt eige draumekjoken. Kjokenleverandoren
for hytta er ELON. Det er laga til 3 forslag pa kjoken, men her har ein og
moglegheit til & gjere tilval utover dette.

Alternativa er bade i I-fassong, L-fassong og med kjokenoy. Kva kjoken droymer
duom?
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Planteikning

1. etasje

TERRASSE

AR

KI@KKEN

VASKEROM

SOVEROM 2

SOVEROM 3

SOVEROM 1

Badet er planlagt med baderomsplater og fliser pa golv.
Det blir toalett, servant i mobel og dusj. INNGANG

Det er mogleg a velje mellom ulike fargar pa baderomsplatene.
Det vil og vaere moglegheit til & velje direkte utover dette.

Det blir og lagt opp til ekstra inngangsdor pa vaskerommet, slik at ein far ein

rovinngang, men ng rett til ein nsiell I a den si v hytta.
gro gang G1 @ (el (el Gl proseliEl (LEpLEmss X denjsidaja Wk Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Planteikning

Hems

Utsikt fra hemsen.

Det er hems pa hytta med god plass til oppbevaring, ekstra sengeplasser eller
leikerom.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Det er ein terrasseplatting i front av stova, med god plass til sitjegruppe, solstol
og grill. Det er og mogleg & bygge terrasseplatting pa fleire sider av hytta, samt
opparbeide uteomrade etter eige ynskje.

Tomta er ikkje fradelt pt.

Fradeling vil foreligge til overtakelse.
Arealet er stipulert til 948 m?.

Troppavegen 194
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Hytteomradet ligg tett pa sjoen, med kort veg ned til sjoen.
Moglegheitene er mange med bade bading, battur, fisking, kajakk el.

Det skal etablerast bAthamn med batplass som hoyrer til hytta.
Seljarane held dialogen med kommunen for a fa flytta bathamna
lenger inn, slik at det ikkje blir s vérhardt. Venter endeleg

tilbakemelding pa dette. Det blir etablert med parkering. For ny bathamn er etablert
seljar avtale slik at ein far midlertidig batplass.
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TEIKNFORKLARING
Bygningar og anlegg
— — —  Plangrense
Fritidsbustader Formdlsgrense
Leik Byggjegrense

B [
[ —
T [ Aviopsaniegs
A

Henteploss foraviall  —

og teknisk i

[ -
[ Kieargangveg D
p I rorkeing ]
Grenstruktur
N [__] nNaturomréde
------- Sti Ij
Sjo og vassdiag
SB [ smabathamn @
U 0 Naust
Ba[___] Badeomiade
Ns [ ] Naturomréde isio og vassdrag

Omsynssoner

U777 rosere

ECS="=7 Fiisikisone langs veg

Planlagt tomtegrense
Senteriine veg

Kant kjerebane
Parkeringsfelt
Frisikfine

Avkorsel

Eksisterande byag
som inngér | planen

Planlagte byag

Bygg som skal
fiemast

ustrert
fifidsbustad 8x 12m
med ferrasse 4x6m

KVINNHERAD KOMMUNE
Reguleringsplan for
Fritidsbustader pd Troppo
Gnr. 15 bnr. 4m. fl.

Planid. 20110014

Mal

5j& mélestav
AO:1:1000
A2:1:2000
A4 :1: 4000

SAKSHANDSAMING

Dato - sign.

1. gangs i planutvalet

Gifentleg effersyn

2. gangs handsaming T planuvalet

Kommimashet
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Om eiendommen

Informasjon om prosjektet

Areal

BRA 109kvm

P-rom 109kvm
Arealbeskrivelse

Tomtetype

Eiet

Tomteareal

m2

Leveranse
Sameiet/Borettslag/@konomi
Offentlige forhold

Kjppebetingelser
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Velkomen til denne nyoppforte hytta i
Troppo, Olve Panorama
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
vorathjelp vea boligopet og 1 > ariremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400

Kr15100 NOtater

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/tomanns-/frifidsbolig, fomf:

dom, om nedvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrdader du far hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie g eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

((% i . @o (gmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved konfraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vitar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Budskjema

For eiendommen:

Adresse: |'oppavegen 194 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sunnhordland

5637 OLVE Saksbehandler: Elisabeth Nonas Fylkesnes
Telefon: 970 61 685
Oppdragsnummer: E-post: elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

akuv,

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00

farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at

budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Troppavegen 194

Avstand til sjo
/70m

(.

Offentlig transport

x  Bergen Flesland 1t54 min &

x  Stord Lufthamn Sgrstokken 2t6min &

& Myrasvingen nord 5min &
Linje 654 2.7 km

& Myrasvingen sgr 6 min &
Linje 654 3.1km

Avstand til byer

Odda 1136 min &

Bergen Tt53 min &

Stavanger 41271 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Gjermundshamn 14 min &

& Spar Rosendal Tt1min &

Vintersport

Alpin

* Fjellhaugen Skisenter
* Kjgretid: 1t 25 min

* Skitrekk i anlegget: 2

-
~

Aktiviteter

Enes Camping 59 min &

Rosendal Putballpark Tt2min &

Baroniet i Rosendal Tt4min &

Sport

® (Jlve skule 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 4km

@ (@lveidrettsplass 10 min &
Fotball, sandvolleyball 5.3 km

Dagligvare

Joker @lve 8 min &

Post i butikk, PostNord 4.7 km

Spar Hatlestrand 14 min &

Post i butikk, PostNord 10.2 km
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