akuv.

Tar deg videre

Frgyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD

Sentralt og familievennlig

enderekkehus i Fredrikstad

Sentrum | Garasjeplass |
Gangavstand til "alt"!

-

_ 7

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler MNEF
Lars-Ketil Liane

Mobil 950 92 360
E-post lars-ketil.liane@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Arne Stangebyes gate 11, 1607 FREDRIKSTAD. TLF.
69 36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 600 000,-
Fellesgjeld: Kr 425 508,-
Omkostn.: Kr 19 221 ,-

Total ink omk.: Kr 4 044 729,
Felleskostn.: Kr 6 396,-

Selger: Mervi Helena @degaard
Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Andel

Byggear: 1983

BRA-i/BRA Total: 114/121 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 300, bnr. 1427
Andelsnr.: 10

Oppdragsnr.: 1111240062

4 Freyas gate 52

Velkommen til
Froyas gate 52!

Velkommen til Frgyas gate 52 - Et sentralt og familievennlig
enderekkehus med gangavstand til alt du matte trenge av ngdvendige
fasiliteter og servicetilbud!

Boligen:

-Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg

-En del av et st@rre borettslag med 102 andeler

-To, romslige og solrike terrasser pa henholdsvis 14 og 16 m2 med
flott utsikt

-To peisovner, en i hver etasje samt varmepumpe

-Romslig kjgkken med integrerte hvitevarer og rikelig med skap- og
benkeplass

-Separat vaskerom og toalettrom

-To eksterne boder ved inngangsparti

-To soverom med gode innredningsmuligheter

Omradet:

-Gangavstand til sentrum, busstasjon og togstasjon
-Gangavstand til flere skoler og barnehager

-Flotte tur- og rekreasjonsmuligheter i naeromradet

Velkommen til en hyggelig visning!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 24
Tilstandsrapport . ... ... 35
Egenerklaering . ... 55
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 84
Budskjema. ... ... ... .. ... 85
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 114 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 121 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 51 m2 Hall/entré, vaskerom, hall m/trapp,
toalettrom, bad og 2 soverom.

BRA-e: 7 m2 2 boder.

2. etasje

BRA-i: 63 m2 Stue og spisestue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m? Terrasse.

2. etasje
16 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er to boder ved inngangsparti i 1 etg, disse er
angitt som BRA-e.

Terasser/balkonger i begge etasjer er TBA

Det er ogsa bygget liten platting ute ved
inngangsparti pa ca 6m2 (TBA) denne er ikke
medregnet i areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Felles tomt. Tomten er noe bratt i bakkant. Asfaltert
internveier.
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Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa St. Hansfjellet i
Fredrikstad med nzerhet til alle byens fasiliteter og
servicetilbud. Her vil du ha gangavstand til sentrum
samt kort vei til busstasjon i sentrum og noe
gangavstand til togstasjonen ved St. Croix.

Fredrikstad sentrum kan by pa en rekke butikker og
tjenester, samt flere deilige spiseplasser for stgrre
og mindre maltider.

Her kan du ga gatelangs i hyggelige handlegater, og
nar veeret ikke spiller helt pa lag kan du ta turen til
Torvbyen kjgpesenter hvor du finner butikker
innenfor mote, interigr, helse, bokhandler, hudpleie,
elektronikk og dagligvare samt tjenester som frisgr,
apotek og optiker. Senteret ligger ca. 11 min gange
fra boligen.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres hos Kiwi
Frydenberg, Coop Mega Fredrikstad eller Extra
Seiersten, hvor alle ligger innen gangavstand.

Busstasjonen ligger ved Torvbyen kjgpesenter og
betjener flere lokale busslinjer samt hovedbusslinjer
i @stfold. Neermeste bussholdeplass er Hanco og
ligger ca. 3 minutters gange fra boligen.

Ca. 24 minutters gange fra boligen finner du
Fredrikstad stasjon med bade buss- og
togavganger. Herfra tar toget ca. 1 time og 17
minutter inn til Oslo og ca. 2 timer til Gardermoen.
Til Gardermoen kan en ogas ta flybussen.

Videre kan Fredrikstad by op flere flotte tur- og
rekreasjonsomréader, bade i Krakergy- og
Fredrikstadmarka. Krakergy kan by pa flott
skjeergard og badeplasser utover til Hvaler.

Starten av Fredrikstadmarka ligger ca. 20 minutters
gange fra boligen. Her finnes flere turstier,

grillplasser, skiarena, gard- og friluftsbarnehage,
utsiktspunkt m.m.

Fra boligen har du gangavstand til flere skoler og
barnehager.

Trara barneskole ligger ca. 6 minutters gange unna
og Trosvik skole befinner seg ca, 25 minutters
gange unna.

Glemmen videregaende skole ligger ca. 8 minutters
gange unna og Fredrik Il videregaende ligger ca. 8
minutters gange unna.

Av barnehager ligger Samvirkebarnehagene ca. 12
minutters gange unna og Speiderfjellet barnehage
ca. 17 minutters gange unna.

For barn er det mulig a delta pa flere
fritidsaktiviteter, bade ute og inne og de voksne kan
bryne seg pa forskjellige treningssentre innen
gangavstand fra boligen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger og
rekkehus.

Bygningssakkyndig
Terje Frost

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Taktekkingen er av betongtakstein. Taker er
besiktiget fra bakkeniva. Renner og beslag i lakkert/

behandlet stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Utvendige overflater er ikke tilstandsvurdert pa
befaringen.

Takkonstruksjoner har W-takstoler i tre, besiktiget
fra loft.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass,
malt, glasset hovedytterdgr og malte balkonger i tre
med 2-lags isolerglass fra 2012.

Veranda impregnert i trekonstruksjon, malte
materialer i rekkverk.

Sammendrag selgers egenerklzaering

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Gjennomfgrt kontroll av el-anlegg og
brannvesen i Igpet av 2023.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Full renovering av begge verandaer mot
vest.

Arbeid utfgrt av: Firma gjennom borettslaget.

Innhold

1. etasje: Hall/entré, vaskerom, hall m/ trapp,
toalettrom, bad og 2 soverom.

2. etasje: Stue og spisestue/kjgkken.

| tillegg er det to boder ved inngangspartieti 1.
etasje.

Standard

Overflater:
Innvendig er det gulv av laminat, parkett, fliser og
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belegg. Veggene har tapet/malt tapet og noe malt
trepanel. Innvendige tak har malte plater,
Etasjeskiller mot grunn er av betongdekke.
Boligen har videre elementpipe og nyere vedovner,
malt tretrapp og glatte, malte innerdgrer med
utenpaliggende lister.

Vatrom:

Vaskerom:

Rommet har ikke sluk og kan derfor ikke
klassifiseres som vatrom. Det er foretatt hulltaking
uten & pavise unormale fuktforhold.

Bad:

Helfliset baderom med elektriske varmekabler i gulv.
Rommet er innredet med servantinnredning med
skuffer og ovenpaliggende servant, vegghengt
hgyskap, vegghengt speilskap med lys, bidet, og
dusjkabinett.

Spesialrom:

Toalettrom:

Rommet er innredet med gulvmontert wc, liten
vegghengt servant med underskap og stort
veggspeil. Rommet er pusset opp med ny
innredning samt elektrisk gulvvarme og nye fliser i
2021.

Kjgkken:

Innredning med malte, profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Av integrerte hvitevarer
finner du stekeovn, platetopp, mikrobglgeovn og
oppvaskmaskin. Det er egen plass for frittstaende
kjgleskap.

Oppvaskbeslag, kjgkkenkran, oppvaskmaskin,
platetopp og ventilator var ny i 2021/22.
Kjgkkenventilator har avtrekk ut.
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Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe og avlgpsrgr er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og har ukjent
produserings ar.

El-anlegget er fra byggear med nytt el-skap fra 2018.
Her er 63A hovedsikring og 10 fordelingskurser med
automater.

Det er enkle rgykvarslere samt pulverapparat. Eier
har per i dag alarm/brannvarsling til bemannet
sentral.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

-Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pad ca. 16mm gjennom hele
rommet i stue 2 etg.

Konsekvens/tiltak

-For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
-Det er avvik:

Ukjent alder, utfgrelse og tilstand pa membran.
Konsekvens/tiltak

-Tiltak:

Evt. innhente ytterligere dokumentasjon. Mulig at
membran ma fornyes for 4 tilfredsstille forskrifter.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vurdering av avvik:

-Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

-Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

-Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

-Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Malt fall pa kun 2mm fra gulvniva ved terskel til topp
slukrist. Ukjent oppkant pa membran langs vegger
og bak list ved terskel.

Konsekvens/tiltak

-Vatrommet fungerer med dette avviket.

-Andre tiltak:

Badet fungerer med avviket, men det er ukjent
oppkant pd membran/tettesjikt. Eventuelt kan det
monteres vannstoppeventil med fgler.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik:
-Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

-Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke
avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:

-Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

-Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Berederen er tilkoblet i stikkontakt, forskrifter krever
fast installasjon.

Konsekvens/tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

-Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Enkel el kontroll anbefales. Undertegnede ikke har
autorisasjon eller tilstrekkelig kompetanse til
vurdering av el installasjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000.

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell

Vurdering av avvik:

-Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

-Andre tiltak:

Eier har montert vannstoppeventil. Rommet har ikke
sluk, er ikke vatrom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

| 2021 ble det gjort innvendig oppussing/
modernisering av overflater og utstyr.

| 2023 ble det nye verandaer i begge etasjer.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
78961975

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
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at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Peisovn i bade 1. -og 2.etg., varmekabler pa bad.
Luft/luft varmepumpe i stue. Forgvrig el.panelovner.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse
GulE

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 600 000

Formuesverdi primaer
Kr 864 330

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 284 452

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer a-konto strgm, tv-anlegg/
bredband, energi/fyring fellesareal, kommunale

avgifter, felles forsikringer, drift og vedlikehold av
fellesareal samt diverse honorarer og kostnader. For
ytterligere informasjon, se resultatregnskapet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6396

Andel Fellesgjeld
Kr 425 508

Fellesgjeld pr. dato
01.04.2024

Andel fellesformue
Kr 35204

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
St Hansfjellet Borettslag

Organisasjonsnummer
950016884

Andelsnummer
10

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 102 andelsleiligheter.

St. Hansfjellet borettslag har en ansatt vaktmester
og to assistenter.

Forretningsfagrsel er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
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Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er
Miglena Todorova.
Borettslagets revisor er PWC @stfold.

Det er mulig & leie overnattingsrom m/ kjokken etter
avtale med styret.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: 0BOS01-98207982776
Type lan: Annuitetslan
Restsaldo: kr. 35 564 415,-
Restlgpetid: 22 &r 5 mnd
Terminer per ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,68%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overforsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring
varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i
borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har
20 dagers frist til 8 melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra
meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
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tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan

bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde reptiler, edderkopper,
slanger eller ulovlig innfgrte dyr i leilighetene.
Styret har fullmakt til & gi tillatelse til & holde katt
inne, og kan gi dispensasjon ved seertilfelle at nye
eiere kan ta med sin katt.

Styret kan godkjenne hundehold. Sgknad ma
fremmes fgr innflytting eller fgr hund/innekatt
anskaffes.

Se husordensreglene for mer informasjon.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
Obos Bbl

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 300, bruksnummer 1427 i Fredrikstad
kommune.Andelsnr. 10 i St Hansfjellet Borettslag
med orgnr. 950016884

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men
kommunen kan ikke bekrefte hvorvidt ferdigattest
foreligger.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og
avlgpsnett via private stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller
gate.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
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anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjsp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent

for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3600 000 (Prisantydning)
425 508 (Andel av fellesgjeld)

4 025 508 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

7 981 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

19 221 (Omkostninger totalt)

4 044 729 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 19 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring

Frgyas gate 52
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fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,40% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12
950,- oppgjgrshonorar

kr 8 700,- og visninger kr 2 800,- per stk (2 stk
gratis). Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 43
750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
240,-. Utleggene omfatter utskrift av heftelser/
servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag stort kr 10 900,- for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF
lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

Frgyas gate 52

JAL Eiendomsmegling AS, Arne Stangebyes gate 11
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
25.04.2024

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

(© Froyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD
(17 FREDRIKSTAD kommune

F gnr. 300, bnr. 1427

# Andelsnummer 10

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 114 m?

Befaringsdato: 05.04.2024

Rapportdato: 19.04.2024 Oppdragsnr.: 19389-1136

Referansenummer: ZY9813

Autorisert foretak: Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk takst

Al Fredrikstad Eiendomstaksering drives av Byggmester og Takstingenigr Terje Frost, som har mer enn 30 ars erfaring i bygg og
eiendomsbransjen. Frost er utdannet ved Norges Eiendomsakademi (NEAK), og sertifisert hos Norsk Takst, Norges ledende operatgr
innen boligtaksering. Dette er et ngdvendig kvalitetsstempel pa den profesjonalitet og kompetanse som behgves i dagens

eiendomsmarked og gjgr det mulig a overfgre visjonen til handling.

Al

Fredrikstad
Eiendomstaksering.

Rapportansvarlig

Terje Frost
Uavhengig Takstingenigr
aleiendomstaksering@gmail.com

906 14 077

Oppdragsnr.: 19389-1136 Befaringsdato: 05.04.2024
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Frgyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1427
3004 FREDRIKSTAD

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

N[

Norsk takst

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19389-1136
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1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Frgyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1427
3004 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

A1l Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘ l I

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19389-1136
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 4 av 20

Fin rekkehusleilighet pa to plan, med tidsmessige/greie
overflater og innredninger (bad/kjgkken/wc-rom). Teknisk
utstyr fra byggear og noe vedlikeholds-utskifting.

Vestvendt veranda i trekonstruksjon med enkelt tre-rekkverk
i begge etasjer. Montert markise (ny duk) og nye vertikale
markiser foran dgr og vindu pa veranda i 2 etg med adkomst
fra stuen. Utvendig vedlikehold besgrges av borettslaget, og
er ikke vurdert i denne rapporten.

Det medfglger en garasjeplass i felles garasjeanlegg. Boligen
har rett til en besgksplass pagjesteparkeringen iflg eier.

Rekkehus - Byggear: 1983

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Rommet har ikke sluk, er ikke vatrom.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i vaskerommet.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt il 0.

Bad

Rommet er pusset opp av tidligere eier, ukjent
tidspunkt. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske

G til side varmekabler. Fall mot sluk er malt til 2mm. (for
UTVENDIG lite fall ihht forskrifter)
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
besiktiget fra bakkeniva. Rommet har innredning med hel plate og en
Renner og beslag i lakkert/behandlet stal. servant, veggskap med speildgrer og lys. Hgyskap
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra og dusjkabinett.
byggear. Fasade/kledning har staende Det er naturlig ventilering.
bordkledning. Utvendige overflater er ikke Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
tilstandsvurdert pa befaringen. forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Vaskerom.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre, Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
besiktiget fra loft. malt til 0.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. o
Bygningen har malt, glasset hovedytterdgr og KIBKKEN Gatilside
malte balkongdgrer i tre, med 2 lags isolerglass Kjekkenet har innredning med malte profilerte
fra 2012. .
y daii  trekonstruksi It fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt
eran. al mpregner rekonstruksjon, maite sort oppvaskbeslag. Det er frittstaende kjgleskap,
materialer i rekkverk. . . .
integrert oppvaskmaskin, platetopp, micro og
G til side stekeovn. Oppvaskbeslag, kjskkenkran,
INNVENDIG oppvaskmaskin, platetopp og ventilator er ny i
Innvendig er det gulv av laminat, parkett, fliser og 2021/22, iflg info fra eier.
belegg. Veggene har tapet/malt tapet og noe Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ny
malt trepanel. Innvendige tak har malte plater. ventilator 2022 iflg eier.
Etasjeskiller mot grunn er av betongdekke.
. . . . Ga til side
Trekonstruksjon i etg skiller mellom etasjene. SPESIALROM
Det har veert foretatt tiltak mot radon basert pa .
- ol Toalettrom med gulvmontert we, liten vegghengt
tidligere radonmalinger med dokumentert effekt. .
. ) servant med underskap, stort veggspeil. Rommet
Boligen har elementpipe og nyere vedovner. : .
. er pusset opp med ny innredning samt el
Boligen har malt tretrapp. L
. X gulvvarme og nye fliser i 2021.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer, med
tenpali de lister (dekor). GA til sid
utenpaliggende lister (dekor) TEKNISKE INSTALLASJONER —
° Ga til side
VATROM
Oppdragsnr.: 19389-1136 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 5 av 20
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Frgyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1427
3004 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.
Det er avlgpsrgr av plast.

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 I I
1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

Frgyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1427
3004 FREDRIKSTAD

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k l I
1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen har naturlig ventilasjon. I 25 Takstmannens mandat er & utarbeide en Tilstandsrapport med
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Antar eldre kontroll av innvendige overflater og utstyr for andelsleilighet
bereder, ukjent prod ar. med adresse Frgyas gate 52 i Fredrikstad kommune. Rapporten
El anlegg fra byggear. Nytt El skap i 2018, 63A 20 er bestilt av eier. Hensikten med oppdraget er a kartlegge
hovedsikring og 10 fordelingskurser med tilstand og utfgrelse innvendig i leiligheten. Arealer og @vrige
automater. opplysninger er hentet fra samtaler med eier pa befaring,
. . 15 2p: .
Enkle rgkvarslere, pulver-apparat. Eier har pr idag arealer fra oppmaling samt opplysninger fra
alarm/brannvarsling til bemannet sentral. megler/forretningsfgrer og tilstandsvurdering pa befaringen.
10 Det er brukt fuktindikator av typen Protimeter SM. Offentlige
Oppvarming: palegg samt reguleringsbestemmelser og gvrige kommunale
Boligen har vedovn i begge etasjer samt el. forhold, utover matrikkelopplysninger fra kommunens
panelovner/gulvvarme. Luft til luft varmepumpe. 5 kartsider, er ikke kontrollert av takstmannen. Utvendige
65 tl side fasader, fellesareal, yttertak og pipe er ikke tilstandsvurdert.
TOMTEFORHOLD =
g . .
Det er byggegrunn av fjell. I , < Oppsummering av avvik
Dreneringen er fra 1983. B 7GO: ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
Arealer TG2: Avvik som kan kreve tiltak Rekkehus
Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
( m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Forutsetninger og vedlegg Ga til side I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @ vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus P
o . L J=-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@1c2
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad o
det er awik fra disse. 4 @  vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv I
Tegninger finnes ikke i kommunens digitale arkiv. Tegninger
kan evt bestilles for kontroll. @ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon 4 til si
3
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til si
2 A
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
1 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
E Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gaftil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 konstruksjon
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 19389-1136 Befaringsdato:  05.04.2024 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1983 Eiers opplysning.
Anvendelse

Bolig tatt i bruk

Standard
Normal god standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt Igpende vedlikehold er godt oppfulgt.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Innvendig oppussing/modernisering av
overflater og utstyr.

2023 Ombygging Nye verandaer i begge etasjer.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Utvendige overflater er ikke tilstandsvurdert i rapporten, kun enkel
beskrivelse. (fellesareal/bygn deler)

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag
Renner og beslag i lakkert/behandlet stal

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 19389-1136

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning
har stadende bordkledning, skiftet i perioden 2010-2012 iflg eier.
Utvendige overflater er ikke tilstandsvurdert pa befaringen.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er montert
screens/utvendig solskjerming pa vinduer i stuen.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt, glasset hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre,
med 2 lags isolerglass fra 2012.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda/balkong i impregnert trekonstruksjon, malte materialer i
rekkverk. Veranda i 2 etg er ombygget av borettslaget, veranda i 1 etg er
ombygget pa eiers regning av samme handverkere som borettslaget
benyttet. Begge utfgrt i 2023. Det er montert tett tak med korrugerte
plastplater for veranda i 1 etg.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, parkett, fliser og belegg. Veggene har
tapet/malt tapet og noe malt trepanel. Innvendige tak har malte plater.

Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 8 av 20

Frgyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller mot grunn er av betongdekke. Tre i etg skiller mellom
etasjene.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pd ca 16mm gjennom hele rommet i stue 2 etg.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Det har vaert foretatt tiltak mot radon basert pa tidligere radonmalinger
med dokumentert effekt. Det er montert radonvifter av boretslaget hvor
det er avdekket behov.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og nyere vedovner. Eier har plate som tilhgrer
under feieluke i boden.

Oppdragsnr.: 19389-1136
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Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer, med utenpaliggende lister
(dekor).

VATROM
ETASJE > VASKEROM

L MED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Rommet har ikke sluk, er ikke vatrom.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Eier har montert vannstoppeventil. Rommet har ikke sluk, er ikke
vatrom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 9 av 20
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Frgyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1427
3004 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vaskerommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt il 0.

ETASJE > BAD

Generell

Rommet er pusset opp av tidligere eier, ukjent tidspunkt.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

ETASIE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 2mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Malt fall pa kun 2mm fra gulvniva ved terskel til topp slukrist. Ukjent
oppkant pa membran langs vegger og bak list ved terskel.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.
* Andre tiltak:

Badet fungerer med avviket, men det er ukjent oppkant pa
membran/tettesjikt. Eventuelt kan det monteres vannstoppeventil med
foler.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ukjent alder, utfgrelse og tilstand pa membran.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Evt innhente ytterligere dokumentasjon. Mulig at membran ma fornyes
for a tilfredsstille forskrifter.

Oppdragsnr.: 19389-1136
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med hel plate og en servant, veggskap med
speildgrer og lys. Hgyskap og dusjkabinett.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

KI@KKEN
ETASJE 2 > SPISESTUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med malte profilerte fronter. Benkeplaten er
av laminat med nedfelt sort oppvaskbeslag. Det er frittstdende
kjgleskap, integrert oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.
Oppvaskbeslag, kjskkenkran, oppvaskmaskin, platetopp og ventilator er
ny i 2021, iflg info fra eier.

ETASJE 2 >JSPISESTU E/KIPKKEN

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ny ventilator 2022 iflg eier.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med gulvmontert wc, liten vegghengt servant med
underskap, stort veggspeil. Rommet er pusset opp med ny innredning
samt el gulvvarme og nye fliser i 2021.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19389-1136
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pd ca 200 liter. Antar eldre bereder.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Berederen er tilkoblet i stikkontakt, forskrifter krever fast installasjon.
Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men

ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 11 av 20
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Frgyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1427
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner
Luft il luft varmepumpe fra 2020 iflg eier. Service utfgrt 23.02.2024.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El anlegg fra byggear. Nytt El skap 2018, med 63A hovedsikring og 10
fordelingskurser med automater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021 Ny varmekabel, gulv pa toalettrom.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Borg Elektro utfgrte arbeider med varmekabel pa toalettrom.
Eier fremskaffer samsvarserklaering.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 19389-1136
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Enkel el kontroll anbefales.

Generell kommentar

Enkel el kontroll anbefales. Undertegnede ikke har autorisasjon eller
tilstrekkelig kompetanse til vurdering av el installasjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Branntekniske forhold

Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 12 av 20
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Enkle rgkvarslere, pulver-apparat. Eier har pr idag alarm/brannvarsling
til bemannet sentral.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Drenering

Dreneringen er fra 1983.

Andre tomteforhold

Det medfglger en garasjeplass i felles garasjeanlegg. Boligen har rett til
en besgksplass pagjesteparkeringen iflg eier.

Oppdragsnr.: 19389-1136
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Frgyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘ I I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngla alkong m -
glasset b g mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ey

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa

innervegger, skjevheter i og utforming av .

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Oom erksendrmg

som ikke er rette, 4pne rom over flere etasjer og s& Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve

videre. sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-¢) (BRA-b) e (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 51 7 58 14 58
Etasje 2 63 63 16 63
SUM 114 7 30 121
SUM BRA 121
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bod, Bod 2, Hall/Entre , Vaskerom , Hall
Etasje m/trapp , Toalettrom , Bad , Soverom,
Soverom 2
Etasje 2 Stue, Spisestue/kjpkken
Kommentar

Det er to boder ved inngangsparti i 1 etg, disse er angitt som BRA-e.
Terasser/balkonger i begge etasjer er TBA
Det er ogsa bygget liten platting ute ved inngangsparti pa ca 6m2 (TBA) denne er ikke medregnet i areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Tegninger finnes ikke i kommunens digitale arkiv. Tegninger kan evt bestilles for kontroll.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Innvendig modernisering/oppussing i 2021/22 i regi av eier. Utvendig takomlegging i 2022 i regi av borettslaget. Nye verandaer

i 2023 i regi av borettslaget og privat.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Rekkehus

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
114 8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
05.4.2024 Terje Frost

Mervi Helena @degaard
09.5.2023 Terje Frost

Mervi Helena @degaard

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3004 FREDRIKSTAD 300 1427
Adresse

Frgyas gate 52

Hjemmelshaver
St Hansfjellet Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
10/ST HANSFJELLET 950016884
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd

10 228 400

Oppdragsnr.: 19389-1136

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 13479.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
10 0OBOS @degaard Mervi Helena
Eiendomsforvaltning AS
Andel fellesformue Andel fellesgjeld
35204 31.12.2023 427 817 31.12.2023
Befaringsdato:  05.04.2024 Side: 16 av 20
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Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 0
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0

Kommentar
Regnskap er ikke gjennomgatt/kontrollert av takstingenigren.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligkomplekset er beliggende pa St. Hansfjellet i Fredrikstad Sentrum. Neerhet til alle byens fasiliteter. Gangavstand til sentrum, kort vei til
buss-stasjon i sentrum ognoe gangavstand til togstasjon ved St Croix. Relativt kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader bade i Krakergy- og
Fredrikstadmarka. Flott skjeergard og badeplasser pa Krakergy og utover til Hvaler. Ende-leilighet over 2 etasjer, med vestvendt veranda i begge
etasjer. Rekkehusbolig i tre-konstruksjon i 2 etasjer samt lagringsloft. To stk egne boder ved inngangsparti. Tomten er fellesareal.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reg plan: St. Hansfjellet. Plan ID: 131

Om tomten

Felles tomt. Tomten er noe bratt i bakkant. Asfaltert internveier.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type

202 875 1993 Annet

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Bygningsforsikring via fellesutgifter.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering
Eiendomsverdi.no

Forretningsfgrer

Eier

Oppdragsnr.: 19389-1136

52

Dato

19.04.2024

11.05.2023

19.04.2024

05.04.2024

Kommentar Status

Ettersendt fra rekvirent/eier Gjennomgatt
Matrikkelinfo fra eiendomsverdi.no Gjennomgatt
Ettersendt fra megler Gjennomgatt

Eier foreviste eiendommen og informerte

om forhold pa befaringen Gjennomgatt

Befaringsdato:  05.04.2024

Vedlagt
Ja
Nei

Nei

Nei

Side: 18 av 20

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19389-1136

Befaringsdato: 05.04.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19389-1136

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZY9813

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 20 av 20

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111240062

Selger 1 navn

Mervi Helena @degaard

Frayas gate 52

Poststed

FREDRIKSTAD 1608
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 78961975 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Gjennomf(zm kontroll av el.anlegg og brannvesen i lapet av 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Full renovering av begge verandaer mot vest

Arbeid utfert av | Firma gjennom borettslaget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
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21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: MHO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse

Postnummer

Froyas gate 52

1608

N2
Zie enovo

=
k3
[
Sted FREDRIKSTAD % »
=
[
Kommunenavn Fredrikstad ] B
Gard 300 =
ardsnummer &
<
Bruksnummer 1427 ©
(D
Seksjonsnummer — 5 -
Andelsnummer — I.E
>
Festenummer — =
D
=
Q
Bygningsnummer 193985475 i)
[
=
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer c9a4228a-0d40-4bed-9d07-95060d863565 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.04.2024
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ MARIANNE TORJUSSEN

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Vedtekter

For St.Hansfjellet borettslag org nr 950 016 884.

vedtatt pa ordineer ordineer generalforsamling den 22.4.2015,
endret pa ordinaer generalforsamling 27.5.2020 og 20.04.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

St.Hansfjellet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra 1.10.2011, tidligere
Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1)Andelene skal vaere pa kroner 100.-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3)Fredrikstad Kommune kan eie andelene nr. 24, 29, 40, 41, 48, 54, 59, 65, 72, 80
og 86.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfagring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

Vedtekter for St.Hansfjellet Borettslag Side 1
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(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Stér flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den

andelen naveaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjopsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

Vedtekter for St.Hansfjellet Borettslag Side 2

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, il
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen nd er knyttet til av borettslaget. Forkjepsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pé skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

Vedtekter for St.Hansfjellet Borettslag Side 3
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(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lapet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med faorste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

Vedtekter for St.Hansfjellet Borettslag Side 4

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Egenandel av skade i egen leilighet som dekkes av borettslagets forsikring,
dekkes av beboer dersom skaden skyldes svikt i vedlikehold eller skader som burde
veert hindret ved & skifte ut/vedlikeholde som beskrevet i vedtektene.

Styret kan vedta & fravike egenandelskravet dersom skaden skyldes arsaker som
beboer ikke har mulighet til & kontrollere.

10) Vedlikeholdsansvar for verandaer og annet i rekkehus er falgende:
Borettslagets ansvar: Gulv, rekkverk og bjelkelag definert som opprinnelig
bygningsmasse. Det inkluderer utvidelse foretatt pa samtlige verandaer i 2002. |
opprinnelig bygningsmasse medregnes ogsa innkledning av bod ved inngangsparti.
Den enkelte beboers ansvar: Alle utvidelser, endringer, plattinger, undertak eller
tilsvarende, som er gjort av tidligere eller ndvaerende beboere. Dersom noen beboere
gnsker & legge annet gulv enn det borettslaget tilbyr, ma det godkjennes av
borettslaget og merkostnader dekkes av beboer.

Det er ikke anledning til & velge annet rekkverk enn det som er godkjent av
borettslaget. Alle utvendige endringer av boligmassen mé& godkjennes for & ivareta
hensynet til visuell samordning.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gijennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nagkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)! innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Matelederen skal sarge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjaerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER

for
St..Hansfjellet Borettslag Frgyasgate 2 — 78 1608 Fredrikstad

Disse erstatter Husordensregler fra 1986
Vedtatt av Generalforsamlingen i St. Hansfjellet Borettslag den 3 mai 2006.
Endret pa generalforsamling 10. mars 2009, 20. mars 2018 og sist 27.5.2020

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker og vise hensyn og
omtanke under de forskjellige forhold. I noen sammenheng er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor
er disse husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at egne
husstandsmedlemmer og besgkende, og eventuelle bruksoverlatere overholder borettslagets regler.

PLIKTER - MISLIGHOLD ‘3
Husordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til
hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke legge ungdige plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel
ngdvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil vere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inni - og
fglge husordensreglene.

For det tilfelle at noen likevel gjgr seg skyldig i overtredelse av husordensreglene og eventuelle tillegg til disse, er
det ngdvendig a gjgre oppmerksom pa at det kan bli betraktet som vesentlig mislighold og kan fgre til oppsigelse
av andelseieren.

RO OG ORDEN
1. Det skal vere ro i leilighetene og gangene mellom kl. 23.00 og 06.00. Radio og fjernsyn dempes ned i ﬂ@
samme tidsrom slik at naboer ikke forstyrres.
Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy, banking, boring, sliping m.m., ma ikke forega pa sgn-
og helligdager eller mellom k1. 20.00 og 07.00 pa hverdager.
Bruk av leiligheten til ervervsmessig musikkundervisning er bare tillatt etter avtale med de gvrige
beboerne i bygningen, og etter godkjennelse av styret.
Ved festlige sammenkomster som kan fgre til mer stgy en alminnelig, og som kan vare utover det
tidspunkt som det vanligvis skal vare ro bgr man varsle naboer. Et slikt varsel tilsidesetter dog ikke det
alminnelige hensyn til naboene — se punkt 1.

ANTENNER
1. Deter ikke tillatt a sette opp parabolantenner eller lignende. Antenner som blir skrudd opp, vil bli
demontert for eiers regning og risiko.

RENHOLD
1. Vask av trappeoppganger gjgres av renholds-firma en gang i uken. Vinduene vaskes en gang i maneden.
Utgiftene dekkes av akontobetaling via OBOS fra andelseierne i blokkene med en manedlig innbetaling.
Vask av vegger i oppgangene foretas etter behov og eventuelle utgifter dekkes av andelseierne.
2. Risting eller banking av tgy eller tepper i trapper, vinduer eller pa utsiden av egen balkong er ikke tillatt.
3. Ved tgrking av tgy pa balkong/veranda skal tgyet henge under balkonggesimsen. Unnga a tgrke t@y ute
pa sgn- og helligdager. .-
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AVFALL/KILDESORTERING PARKERING/GARASJE

1. Husholdningsavfall legges i plastpose, som knytes godt igjen og beres til avfallsbeholder med grgnt 1. Til hver leilighet hgrer det en biloppstillingsplass i garasjeanlegget. Det er derfor ikke tillatt for beboere
lokk.. Disse tgmmes av kommunen hver uke. La ikke rekeskall o.a. ligge i flere dager og lukte i a parkere pa borettslagets fellesomrade eller parkeringsplass. Gjesteparkeringsplassen er utelukkende
sommerhalvaret. Papp og papir legges i avfallsbeholder med blatt lokk. Rekkehusene har egne beholdere beregnet for gjester til borettslaget, inkludert kommunens hjemmebesgks biler og biler til firmaer som har
utenfor boligen. Blokkene har egne sgppel-rom og vaktmesteren setter disse ut for henting hver uke. oppdrag i borettslaget.

2. Problemavfall kan legges i en putekasse ved vaktmestergarasjen i nr. 74. Glass og hermetikkbokser De parkerte gjestebiler pa parkeringsplassen skal ha gule parkeringsbevis, som utleveres av vaktmester.
legges i container ved gjesteparkeringen. Det er beboerens oppgave a bidra til at gjestene ikke parkerer ulovlig.
3. I WC ma kun toalettpapir benyttes. Kast ikke noe i klosettskalen som kan forarsake tilstopping. Det vil Bileiere som parkerer i strid med borettslagets bestemmelser, tildeles én skriftlig advarsel. Ved

bare fgre til at avlgpet gar tett og andelseieren far omkostninger med a stake opp. gjentakelser kan minst to av styrets medlemmer vedta at bilen blir tauet bort for bileiers regning.

B

5. Gjentatte brudd pa parkeringsbestemmelsene kan fgre til oppsigelse av andelseieren.
6. Eventuell parkering i egen inngang til rekkehusleilighetene ma skje pa en slik mate at det ikke er til
hinder for den gvrige ferdsel eller gdelegger og forslummer uteomrédet.
INDRE VEDLIKEHOLD 7. Det er satt opp to bommer i bilveien mellom rekkehus og blokker. Disse apnes for kommunens sgppelbil
1. Andelseiere er ansvarlig for rimelig vedlikehold av egen leilighet, jfr. Vedtektene §5. og ngdvendig utrykkingskjgretgy - ellers ved behov. Vaktmester har ngkkel til bommene.
2. Borettslaget har varmegjenvinningsanlegg i blokkene. Det suges “brukt luft” ut fra bad og kjekken Luften 8. Biloppstillingsplassen i garasjen som hgrer til leiligheten, kan byttes innbyrdes, men fglger leiligheten
gar rundt i systemet og kommer tilbake renset og oppvarmet igjennom luken i stuen og i entreen. Disse ved salg.
lukene ma ikke tettes — ei heller kan man montere elektrisk ventilator over komfyren. Kjgkkenventilator 9. Biloppstillingsplassen kan ikke leies ut til andre enn beboere i borettslaget.
ma vere av kullfilter-ventilator, som ikke er koblet til lufteanlegget, men som sender renset kjgkkenluft
ut i rommet igjen. SIKKERHET
1. Thenhold til forskriftene skal det veere installert rgykvarsler og brannslukningsapparat i hver leilighe,
I rekkehusene anbefales at det monteres minst en rgykvarsler i hver etasje.
FELLESROM OG OPPGANGER 2. Andelseier skal pase at et brannslukningsapparat medfglger leiligheten. Eier er ansvarlig for jevnlig
1. Barnevogner, sykler, ski og kjelker, rullestoler, mgbler og lignende ma ikke plasseres i trapperom, trapp kontroll av slokkeutstyret (pulverapparatet) i boligen.
eller kjellerganger. Om brann oppstar ma rgmningsveiene vere frie. 3. Reykvarsler skal finnes i alle leiligheter, og eier er ansvarlig for at batteriene blir skiftet hvert nytt a
2. Barnevogner kan dog settes utenfor éntre-dgren for kortere tid nar samtlige beboere i oppgangen ikke har 4. Borettslaget har egne sikkerhetsrutiner nar det gjelder oppfglging av brannslanger og
noe imot det. brannslukningsapparater i felles oppganger ifglge HMS reglene.
3. Mgbler og saker som beboer ikke har plass til i leiligheten, ma ikke plasseres i kjellerganger eller noen av 5. Andelseier skal vite hvor stoppekran i egen leilighet finnes, og merke den.
fellesrommene. Styret kan besgrge slike ting fjernet for beboernes regning. 6. Borettshaverne plikter a sprge for at handverkere og lignende far adgang til leiligheten for reparasjoner
4. Alle dgrer inn til boder, ganger og garasje skal til enhver tid vere last. og for tilsyn av fellesanlegg.
5. Inngangsdgrene til blokkene er alltid last og har calling anlegg. Lukk aldri opp for uvedkommende. 7. Borettslaget har som virksomhet i henhold til lov om intern kontroll, plikt til a ha intern kontroll som
6. Lysetioppganger og utelys er styrt av sensorer og skal ikke slas av og pa av andelseierne. Panelovner i ivaretar HMS (helse, miljg og sikkerhet). Borettslaget har innfgrt intern kontroll som omfatter
oppgangene er termostatstyrt, og skal ikke justeres av andre enn vaktmester. fellesanleggene. Det utfgres regelmessige interne og eksterne kontroller/revisjoner.
Dokumentasjoner blir arkivert til tilsynsmyndighetene.
BODER /KJELLER/GARASJE 8. Beboere som trenger assistanse ved evakuering ma melde fra til styret.
1. Pa grunn av brannfare er det ikke tillatt a ha frysebokser i bodene.
@ 2. Deter ikke lov a oppbevare brannfarlig gass, (sma propanbeholdere, gassflasker til grill etc) og DYREHOLD
brannfarlig veske klasse A (bensin, etc.) i boder/kjeller Det er ikke tillatt a holde reptiler, edderkopper, slanger eller ulovlig innfgrte dyr i leilighetene.
3. Lading av elsykler skal skje ved sykkelrom innerst i garasjens gvre etasje og til en pris som styret vedtar. Styret har fullmakt til & gi tillatelse til & holde katt inne, og kan gi dispensasjon ved sertilfelle at nye eiere
Det er ikke anledning til a lade sykler i bod uten tilsyn. kan ta med sin katt. Styret skal godkjenne hundehold. Sgknad ma fremmes fgr innflytting eller fgr
hund/innekatt anskaffes.
BALKONGER For hund gjelder fglgende bestemmelser:
1. Apen ild med fakkelbokser og lignende er ikke tillatt pi balkongene. 1. Det forutsettes at eier av hunden er kjent med politivedtektene angaende hundehold og
2. Ved grilling pa balkongene er kun bruk av elektrisk grill eller gassgrill tillatt. straffebestemmelsene som gjelder for & holde hund.
3. Det er ikke tillatt a sette opp fuglebrett, fuglenek eller kaste ut mat, det tiltrekker rotter. 2. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.
4. Ingen rakettoppskyting fra balkongene er tillatt. 3. Hundens eventuelle ekskrementer ma straks fjernes. H
5. Laikke hel dekkende teppe (grgnt gress) ligge pa balkongen i vinterhalvaret. Det gjgr at betongen og 4. Hunden ma holdes borte fra blomsterbed, lekeplasser og sandkasser.
belegget holder seg vatt, og smuldrer i stykker. 5. Eier av hunden er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som den matte pafgre person eller

6. Verandakasser/blomsterpotter kan bare settes opp pa innsiden av rekkverk. eiendom, f.eks oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.

6. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brak
etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst,
OMRADE kan styret kreve hunden fjernet, hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. 1
Alt uteareal er fellesareal, men rekkehusene disponerer over sine egne arealer. ;d'. j'f"\ tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.
1. Beboerne ma sgrge for a holde det ryddig og ordentlig rundt seg, S
Grgntanlegget som er felles blir holdt ved like av intern eller ekstern vaktmester. ol STYRET

Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. %
Forslag til endringer av eller supplement til husordens reglene leveres skriftlig til styret. 4
Endringer av husordensreglene vedtas av generalforsamlingen med alminnelig flertall. [
Tolking av husordensreglene ved tvister foretas av borettslagets styre. Tolking kan ankes inn for
generalforsamlingen.

5. Husordensreglene trer i kraft straks de er vedtatt pa generalforsamlingen.

3. Eierne i rekkehusene er selv ansvarlig for stell av egen del av utearealet. Plenene og buskene/hekken ma
klippes regelmessig, slik at de ikke gror igjen og gir hele omradet et ustelt preg.
4. Hageredskap og lignende ma tas inn nar arbeidet er avsluttet for dagen.

G

L e

BILKJORING
1. Enhver plikter & respektere borettslagets interne trafikkskilt.

2. Bilkjgring opp pé Tunet er kun tillatt for henting /bringing av bevegelseshemmede, for av og palessing av
varer, for utrykkingsbiler, og ngdvendig drosjetrafikk.

3. All bilkjgring pa tunet etter k. 23.00 er forbudt. (Unntak for transport av eldre og ufgre)

4. Parkering pa Tunet er ikke tillatt.

Vi gnsker med dette at vart borettslag skal ha et hyggelig og trygt miljg,
hvor vi alle skal trives med hverandre.
Styret

W



St Hansfjellet Borettslag

. FREDRIKSTAD KOMMUNE
Reguleringsplan W
ST HANSFJELLET BORETTSLAG Adresse: Froyas gate 52, 1608 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
ORG.NR. 950 016 884, KUNDENR. 3553 Gnr/Bnr: 300/1427/0/0 Leveransedato: ~ 2024-04-18 A
Planident: 131 Datakilde: Geovekst, FKB
RESULTATREGNSKAP Ikrafttredelsesdato: 16.6.1980 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: St. Hansfjellet, 1.reprise

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER: 7T ! =T f."' =
Innkrevde felleskostnader 2 6398916 6400066 6401000 6982000 S’are/ ( ¥ I { ..._, / E
Ladeinntekter EL-bil 52 696 31122 25000 35 000 ] o ?Lf ik .‘!
Andre inntekter 3 13 400 20 300 10 000 10 000 /4 e ] L] TR
SUM DRIFTSINNTEKTER 6465012 6451488 6436000 7027 000 : ex 'b'fma;;:t‘“%\s
4 o 8 R x“"\\

e
m o — =

DRIFTSKOSTNADER:

§
Personalkostnader 4 -260 015 -223 654 -250 487 -273 000 SNy N
Styrehonorar 5 -187500 -170000 -183500 -198 750 \ S SN /
Avskrivninger 14 -10 497 -12 767 -13 411 -13 000 \ I “ 7
Revisjonshonorar 6 -8 125 -6 750 -9 462 -9 000 \ A _
Andre honorarer -40 000 -7 000 0 0 R \P
Forretningsfarerhonorar -229 705 -229 705 -241 190 -242 000 . \é; '
Konsulenthonorar 7 -7 216 -18 120 -10 000 -7 000 W \%
Kontingenter -20 400 -20 400 -20 000 -21 000 ) [
Drift og vedlikehold 8 -2807118 -11 766522 -3355000 -455 000 m‘*’\ | =48
Forsikringer -384 174  -344 465  -348840  -409 810 S
Kommunale avgifter 9 -1417067 -1223340 -1320994 -1560 320 | |
Energi/fyring -494 363  -606 742  -650000  -650 000 J
TV-anlegg/bredband -468998 -510130  -507 000  -569 240
Andre driftskostnader 10  -292904  -335577  -309510  -308 460
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 628 082 -15475172 -7219394 -4716 580
DRIFTSRESULTAT -163070 -9023684 -783394 2310420
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 99 469 52 990 43 000 40 000
Finanskostnader 12 -1721024 -887 564 -1643 000 -2126 000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1621555 -834574 -1600000 -2086 000

ARSRESULTAT -1784 624 -9 858 258 -2 383 394 224 420

Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -647 871 -9 858 258
Udekket tap -1 136 753 0

Vedlegg 1 16 av 28 3553 Arsrapport.pdf
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

ihht Pi: Saksnr Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
Virsel om oppstart of kunngjening

77665 09.06-19.08.2017  MAAL

Fastsetting av planprogrammat PEITANT FSKO9.112007  MAAU
1 gangs babanding PS B8 FSK3101.2018  MAAL
Hering o cffantsg atlersyn 1TTERS W01 04 2018 AHHE
2 gangs behanding PS 17119 BSO06.122019  AKME
Ny haring og offantig ettersyn IWZI0TE W 17022020 ARHE
Egengodkjent PS 6420 180620 HHHE

Eurafl. scne 324
Kartgrurrlig: Gaomics! M

Dato 37,07 200

TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel

Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Faretninger
Offerilig slles pivat tenesteyting
Fritids- o9 tursthormil

Andre typer naermene angel bebypgeise og anlegg
Utecpprokisaeal
Grav og urmehind
Kombinart batyggelas og arlspgsiormal

EGG OG TEKNISK INF TUR (pbl §11-7, ne 2)
9 o leknisk i (areaar)

E_| Ham
=] EE Poneng
[ Bn’y Kombinerte formdd for samierdseisanieg] oglefer
fuknisk infrastruktur
GRONNSTRUKTUR (pbi §11-7, nr 3
I I Edoronn strukhu
3 Naturomricde
=i Turdrag
i Frionwiide
= Park
f J HKeenbnarte grennstruidurionmal
FORSVARET (pbl §11-7, nr 4)

] Forsvanet
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pb1 §11.7, nr 5}
LNF-areal for nodvendige Sitak for landnuk of reindrdt

0 c basert ob gledans.
resursgrunniag
LNF-arnal for spredt bobge, inbds. eller nabrngababyggalee mv

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
Bruk og vem ov 50 of vassdag med Sherende standsone
Faried

Smébdihavn

Naweoenrace

I Bl Friunsomeide

HENSYNSSONER (pbl §11-8)

&) Sikiings-, slay- og lresomer

(7] Hensynssone ras- o skedian
[HER Hengynssone flomfare

(e Hansynssona heyspenningsaniegy
[Han] Hensynssone miliian cmrice

) Irdrastruktursons

] Kirav vedrarenda infrastriue

) Soner med angitt sarige hensyn
G Hensynssona landbrnk

il
[@1 Haensynssone frikifisiy
[ras] Hensynssong andskap
[rize] HensymEsons ratsmiie
[Fan] Hensyrssone kutummile
4] Bandloggingsane
i) Bandleggeng for regulenng etter plan- og bygnngsioven
iz Biindleggeng stier lov om natuvem
- '3 Béndlegging etter iov om kulturminrms
o) Gijsnnomfanagsona
] Kerav om felies planisgging
SAMFERDSEL
Himennce Franng
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Sambeveg — p—
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JURIDISK LINJE
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Siranding sio —— —
Markagrenss

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Kars

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St

Reogulert tomtagransa

Ciondamsg rense sem skal
opphaoves

Grense for restriksjonsoms.
Grense for bevaring

Bygy som skal bavanes
Byggogranss

Granser bygg.fiornes
Byggslinje-igrense

Tre

Stoysijerm
St

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangran-
ser
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonsiinjor, jernbans
Eiendomsgrenser
Malte grenser

Malta grenser

Ikke-malte grenser
Frihandstegneoda grensar
Kommunegrensear

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Rostriksjonsomrade
Baovaringsomrada
Fornyolsesomrada
Reokkefalgoomrade
Reguleringsplan -
formal

BYGGEOMRADER

Omrada for boligar mod
tilherende ankegg

Frittligganda
smahushebyggalse

Honsentrert
smahusbobyggolse

Blokkiobpggolse
Garasjor i boligomrader
Omirada far farretning
Omirade far kantar
Forts.

Omrade for industriltager
Omirade for fritidsbobyggelse

BYGGEOMRADE FOR
OFFENTLHZE BYGNINGER

Cffentlig barnehage

Offentlig undervisningskale,
uniheers .}

i | sykshus aldersh
instituspon us aldersh-
jem.sykahjom mw.)

Offentllig kirke

Oiffantiig
forsamiingslokalel kino. taster
)

Cffentlig administrasjon
BYGGEOMRADE FOR

SERSKILT ANGITT
ALMENNYTTHS FORMAL

Almennyttig barnchage

Admennyitig
undarvisning| skaleuniversi-
et e

Almannyit
insititu n?!]hhux,aldm-
hjam. jarm mo}

Almennyttig Kirks

Almeonnytti
fuunl.’:gfhuugmdohu
)

Almennyttig administrative
bygg

OMRADE FOR HERBERGER
e
BEVERTHINGSSTEDER

Hotell med tilharende ankegyg
Bavertning
OMRADE FOR

GARASIEANLEGE OG
BENSINSTASIONER

Garasjeaniogy
Bensinstasion

Annet byggoomrade
LANDBRUKSOMRADER
Omrade for jord-og
=kaghruk

Omrade for jordbruk]*)
Oimrade neindirift
Omride for gartnari
Gmrida for parsallhager
Annet landbruksomrade

OFFENTLHZE
TRAFIKKOMADER

Kjeroveg

Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang-teykiahei

Sykkahoai

Gangvai

Kjerbar gang-isykkahei{*]
Fartau]*}

Torg
Foris..

Rasteplass
Parkoringsplass
Kaollsktivankegg
Busstreminal
Bussholdeplass
Drasjcholdoplass
Jornbana
Sporveg-Horstadsbans
Havneasmrade

Wi
Smabdtanlegg|landdelen)
Trafikkamrade i sje og
vassdrag

‘Skipsiad
Havwneomrade i sje
Offentlig smabahan{*]

Annet trafikkomrade i
rag

Annet trafikkomrade| pa land)

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlogy for lok

Anlegyg for idreit og spornt

Lairplass

Annet frismrade

Friomrade i s og vassdrag

Badeomrade

Smabathanen

Regattabana

Annet friomirada i she og
rag

SPESLALOMRADER
Prrinvart wai

Privat parkering*)
Park|*)

Parkbehte i industristrak
Campingplass
Frilufisemrade]pa land]
Frilufisemrade i sio og
vassdrag

Idroit=aniogg som ikke ar
offentlig tilggengalig

‘Golfbana

Grav- a9 urnalund

Privat smabatankeggtand)
Privat smabatanlegg{sje)
Omirisda for anlegg | grunnan
Omirisda for anlegg og drift
av komimunalteknisk
wirksomhet

Drikkarvan nsmagasin
Wann. og aviepsaniegg

Omrade for bygging og drift
av fjernvarmeaniegg

Anlogyg for
telakamimun n

evingsamrade med tilharenda
anlegyg far
forsvaretisivilforsvanet

Omrade og anlegyg for drift av
radionavigasjonshjalpamidiar
utanfor fyplass

Forts..
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|:| Planomrriss for reguleringsplaner under arbeid

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kubturminne] )
Fiskebruk

Andre amiradar for anlegyg i
wvassdrag aller i sjeen

Naturvernasmrade]pa land])
Naturvernomrade i sjs og
vassdrag

Klimavarnsana

Omirade for steinbrudd og
masseuttak

Andre amiradar for vesentlige
terrenginngrep

Omrade for reindrift
Palsdyraniagg
Handslsgartnari
Omrade for smrskita anlegg
Taubane
Fomayelsespark
Omrade for vindiraft
Annet spesislomrade
FELLESOMRADER
Falles avkjorsal

Falles adkomst]*]
Fellos gangaraal

Felles parkeringsplass
Falles lokoaraal for barn
Follos gardplass
Fallesareal far garasjor
Falles grantaraal

Annet Fellesaraal for fiere
miandomimar

KOMBINERTE FORMAL
BoligFormatning

Baolig'F orretning/Kontar
BaoliglKantor
BoligiOffentlig
Forratning/Mantar
Fornetning/Kontonindustri
Forratningfindustri
Forretning/Kantor/Offantlig
ForratningOffantlig
Kontorfindustri
KantoriOHantli
KontoriBensinstasjon
Offentiighidmennyitig

psarvicoanleggl Bavartnin-
giBensinstasjon

Annet komibinert fonmal

Unyansert formalkun far
ekdre planer)

Reguleringsplaner
Vannflater

‘Wannfister

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Meglerforetak: Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Saksbehandler: Lars-Ketil Liane

Adresse: royas gate 52
1608 FREDRIKSTAD

Telefon: 95092 360

Oppdragsnummer: 1111240062 E-post: lars-ketil.liane@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 25.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Notater

86  Froyas gate 52



