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Velkommen til Fjordgata
o2!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti N. Olsen har gleden av & presentere
Fjordgata 52.

Loftsleiligheten er del av en brygge ved Nidelva, og er en stor og
Kirsti Naess Olsen stilren selveierleilighet over to plan. Her bor du rett ved alle fasiliteter i
sentrum, samtidig som det er gangavstand til skoler, barnehager og
fine turmuligheter. Leiligheten har standard fra 2009, og inne er det en
delikat miks av klassisk og moderne med synlige trebjelker for et
spennende uttrykk.

Eiendomsmegler

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.
TLF. 463 00 046

Verdt & merke seg:

- Tog og buss rett utenfor

- Apen stue-/kjgkkenlgsning

- Sonene er klart avdelte

- Imponerende takhgyde i stuen

N(bkkelinformasjon - Kjpkken med god skapplass
- Integrerte hvitevarer

Prisant.: Kr 4 500 000~ - Flislagt bad med gulvvarme
Omko.stn.: LS 7R0e - To/Tre soverom i gverste etasje
Total ink omk.: Kr 4 613 740,- - Eget omkledningsrom
Felleskostn.: Kr2 961, ' - Hendig bod ved gangen

Selger: Ingunn Merete Nyhus Solli

' - Disponerer kjellerbod
Olav Martens Solli

Velkommen til visning

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1874

BRA-i/BRA Total 97/99 kvm
Tomtstr.: 416.7 m?
Soverom: 2

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 407, bnr. 126
Snr. 6

Oppdragsnr.: 1710240111
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:97 m?
BRA -e:2 m?

BRA totalt: 99 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 2 m2 Bod i kjeller

3. etasje:
BRA-i: 56 m2 Bod, Gang, Bad, Kjgkken, Stue

4. etasje:
BRA-i: 41 m2 3 Soverom, Gang, Omkledningsrom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
416.7 m?

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten passer for bade ny- og veletablerte - og spesielt for deg som er urban
og snsker nzerhet til alt. Leiligheten ligger pa en brygge ved Nidelva, og rett utenfor
dgra har man tilgang pa et rikt utvalg butikker, kafeer, restauranter og kulturtilbud.
Bygget er opprinnelig fra 1874, men ble bygd om til moderne leiligheter i 2009

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa bryggekanten ved Nidelva, i et svaert sentralt og attraktivt omrade
i Midtbyen i Trondheim kommune. Omradet ligger midt i smeragyet og kan by pa alt av
bymessige fasiliteter, servicetilbud og kulturelle fasiliteter. | neeromradet ligger
Solsiden, Byparken, Trondheim Torg, Bakklandet, Nidarosdomen, Lusparken, Rockheim
og Nova kinosenter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 22 minutters gange til lla barneskole, og for elever i
ungdomestrinnene er det ca. 20 min til Rosenborg ungdomsskole. Det finnes flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, blant annet Thora Storm i kort
gangavstand, samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. Lgkkan,
Mgllenberg og Nedre Elvehavn er nzermeste barnehager.

Det er ca. 2 km til NTNU Glgshaugen, samt gode bussforbindelser til de gvrige
stuediestedene. Bade Kiwi, Meny, Rema 1000 og Bunnpris nas pa fa minutter. |
omradet rundt Trondheim Torg, og Midtbyen for gvrig, kryr det av ulike butikker,
spisesteder, kafeer og kulturliv. Det er ellers umiddelbar naerhet til Solsiden, som blant
annet kan skilte med "Trondheims svar pa Aker brygge", en restaurantrekke langs
kanalen.

Fra leiligheten er det gangavstand til Marinen - et av de mest populaere
rekreasjonsomradene i byen. Marinen ligger like nedenfor Nidarosdomen og strekker
seg ned mot Nidelven. Langs elven kan du fglge promenaden som er godt tilrettelagt
for alt fra mosjonsturer til rolige spaserturer. Det er kort vei til Sjgbadet, Pirbadet og
andre badeplasser i fjorden. Festningen, Ladestien, Korsvika og Brattgra sjgfront kan
ogsa anbefales.

| motsatt retning ligger den historiske llaparken som er et nydelig omrade med
musikkpaviljong, lekeplass, sitteplasser og ballplass. Vinterstid er ballplassen islagt og
byr pa skeyteplass for bade store og sma. TrenHer, Sit Portalen, 3T-Solsiden/
Midtbyen/Pirbadet og Fresh Fitness er treningssentre som alle ligger neert leiligheten.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i Midtbyen bestar av buss, trikk, tog og flybuss. Neermeste holdeplass
er Sgndre gate, som ligger kun to minutter unna. Ogsa Olav Tryggvasons gate ligger et
par minutters gange fra leiligheten og er et av knutepunktene i Midtbyen. Trondheim
sentralstasjon nds pa ca. 4 minutter.

Bygningssakkyndig
Takst 1 AS v/ Arne Morten Berg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Arne Morten Berg opplyser om fglgende byggemate: Bygget (opprinnelig
brygge) ble ombygd til boligformal i 2009. Hovedkonstruksjoner av trevirke og er
utvendig kledd med

bade liggende og staende trepanel. Vinduer i 3 lags glass. Tilnaermet flatt tak tekket
med takpapp/takmembran.
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Sammendrag selgers egenerklaering
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Nei

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Nei

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det ble funnet brun pelsbille i en av naeringsseksjonene i sameiet og disse
har flgyet rundt i bygget. Det har vaert satt inn tiltak i neeringsseksjonene for a bli kvitt
disse og vi har ikke hgrt noe om plager i etterkant. Vi har hatt skadedyrfirmaet Pelias
inne i var leilighet for a lete etter larver, men ikke funnet noen.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Skifte av brytere kjgkkenvifte + kontroll pa ventilasjonsanlegg (10.1.2023)
Arbeid utfgrt av: @kovent

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Nei

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Da vi kjspte boligen ble vi av megler gjort oppmerksom pa at det ikke er
samsvar mellom byggegodkjente tegninger

og hva som er dagens utnyttelse av boligen. Dette gjelder soverom i 2. etasje.

Innhold

GANG

Leiligheten ligger gverst i bygget, i tredje og fjerde etasje. Vel inne gnskes man
velkommen av en innbydende gang med parkettgulv og hvitmalte vegger. Trebjelker i
taket gir ekstra liv til rommet, og ved inngangsdgren er portelefon montert. Om
gnskelig er det plass til skap eller andre garderobelgsninger, og tilliggende gangen
finner man en bod - perfekt for oppbevaring av yttertgy og utstyr.

KJGKKEN

Sammen med stuen utgjgr kjpkkenet et apent allrom med klart avdelte soner. Originale
takbjelker er bevart for et autentisk uttrykk, og ved kjgkkenet kan venner og familie
samles for hyggelige maltider rundt et langbord. Selve innredningen er oppfort i en
funksjonell L-form med god arbeidsflyt og skapplass.
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Her er det hvite, glatte fronter og gra benkeplate av laminat med nedfelt oppvaskkum.
Over benken har kjgkkenet belysning og sorte mosaikkfliser, og over kokesonen er
ventilator installert. Alle hvitevarene er integrerte, bestaende av platetopp, stekeovn,
kjgleskap og oppvaskmaskin.

STUE

Stuen er et stilig og dpent oppholdsrom, der sjeldent god takhgyde gir en upaklagelig
atmosfaere og en wow-effekt nar man entrer rommet. Takhgyden er utnyttet godt, med
to store vinduer montert over hverandre for rikelig med naturlig lys.

Synlige trebjelker kombineres med parkettgulv og hvitmalte veggflater. De ngytrale
fargevalgene gjgr det enkelt & sette sitt eget preg pa interigret, og stuen innbyr til bade
rolige og sosiale kvelder. Opp til den gverste etasjen har stuen en sambatrapp.

BAD/WC/VASKEROM

Badet ligger pa hovedplanet, med hvite veggfliser og merke gulvfliser for en fin
kontrast. Ogsa her er det synlige takbjelker, og badet har toalett, varmekabler og et
dusjhjgrne med innfellbare vegger. Vaskemaskin fglger med, og den gvrige
innredningen bestar av servant med hvite underskap, et matchende veggskap og et
speil med belysning.

SOVEROM OG GARDEROBE

Leiligheten har tre innredede soverom, hvorav 2 er godkjent. De ligger sammen i den
gverste etasjen, meget praktisk hvis man har sma barn. Soverommene har trebjelker
og parkettguly; tildelt arealer pa henholdsvis ca. 7,2, 8 og 13 kvm. Hovedsoverommet
er meget luftig, med god plass til bade dobbeltseng og annet mgblement.

Veggene er malt i en trendy minttone, noe som bidrar til en behagelig atmosfeere.
Rommet har et eget omkledningsrom, og ekstra lagringsplass finnes i en bod ved
gangen og i en disponibel kjellerbod pa ca. 2 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble
malt 1Tmm hgydeforskjell pa stue og 10mm pa kjgkken. i 4 etasje ble det malt 11mm
mot ngdutgang.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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- Vinduer:
Det ble registrert sma sar/fuktinntrekk i vindusforinger i 1 etasje. Tiltak ma fortlgpende
vurderes.

- Innvendige trapper:

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det
mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det gjgres oppmerksom pa at denne er smal
og bratt og er egnet for hemser. Det gjgres oppmerksom pa at denne trappen ikke kan
godkjennes som hovedtrapp i henhold til Tek. 17.

Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre dpninger. Handlgper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet. Med tanke pa brukervennlighet og sikkerhet anbefales det a skifte
trapp til en som tilfredsstiller kravene.

- Overflater:
Det registreres horisontale og vertikale sprekker i plateskjgter ved innvendig trapp/
stige. Videre registreres det knirk i gulv ved kjgkken. Tiltak ma fortlgpende vurderes.

- Overflater gulv:
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Sluk, membran og tettsjikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Installering
av tett dusjkabinett anbefales.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Skiftet filter i ventilasjonsanlegget i 2024.
- Brygge ombygget til boligformal i 2009.

- Bade rgr- og elanlegg fra ombyggingen.
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- 200 liters varmtvannsbereder fra 2009.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
Det er parkering i gate etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP180143431

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Leiligheten oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner og gulvvarme pa badet.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se

Fjordgata 52



www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000

Kommunale avgifter
Kr 15384

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Formuesverdi primaer
Kr 1097 269

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4169 622

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
65/1000

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet felles forsikring, brannvern, TV/internett,
renhold og strgm i fellesareal.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 961

Andel fellesformue
Kr 11 850

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
SAMEIE FJORDGATA 52

Organisasjonsnummer
997533259

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Fjordgata 52. Sameiet er ihht. oppdelingsbegjeerlig av
22.12.1995 oppdelt i 5 seksjoner. Sameiet er ihht. begjaering om reseksjonering av 7.
mars 2011 oppdelt i 10 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner. Fastsettelsen av
seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser, samt administrasjon av
eiendommen. Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er
fellesarealer.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dersom det ikke er til ulempe for andre seksjonseiere og dersom gode grunner taler
for dyrehold, kan styret innvilge en skriftlig sgknad.

Forretningsferer

Forretningsforer
Con2 Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 401, bruksnummer 126, seksjonsnummer 6 i Trondheim kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for bruksendring pa eiendommen datert 02.09.2010

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.09.2010.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
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krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger. Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
4 500 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
112 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

113 740 Omkostninger totalt
124 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
126 940 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 613 740 Totalpris. inkl. omkostninger

4 624 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
4 626 940 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Fjordgata 52
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrshonorar kr 4950,- og visninger kr 1990, - pr.
stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 17 227,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
24.09.2024
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Fjordgata 52
3 og 4. Etasje

Apent ned til 3 etasje

Soverom
7.2m?

Soverom
8m? Kjokken

Soverom
13m?

Omkledningsrom Bod/tekn. rom
5,4m? 4,7m?
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240111

Selger 1 navn

Olav Martens Solli

Selger 2 navn

Ingunn Merete Nyhus Solli

Fjordgata 52

Poststed

TRONDHEIM 7010
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OMS, IMNS

Document reference: 1710240111

33



34

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [Jva
M Nei [Jva
M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det ble funnet brun pelsbille i en av nzeringsseksjonene i sameiet og disse har flgyet rundt i bygget. Det har veert
satt inn tiltak i nseringsseksjonene for & bli kvitt disse og vi har ikke hart noe om plager i etterkant. Vi har hatt
skadedyrfirmaet Pelias inne i var leilighet for a lete etter larver, men ikke funnet noen.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av faglaert

|Skifte av brytere kjokkenvifte + kontroll pa ventilasjonsanlegg (10.1.2023)

| Jkovent

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OMS, IMNS
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Da vi kjgpte boligen ble vi av megler gjort oppmerksom pa at det ikke er samsvar mellom byggegodkjente tegninger
og hva som er dagens utnyttelse av boligen. Dette gjelder soverom i 2. etasje.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei

[ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[]Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

] Ja

[]Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei

[JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

[ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: OMS, IMNS

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det ble funnet brun pelsbille i en av naeringsseksjonene i sameiet og disse har flgyet rundt i bygget. Det har veert
satt inn tiltak i nseringsseksjonene for & bli kvitt disse og vi har ikke hart noe om plager i etterkant. Vi har hatt
skadedyrfirmaet Pelias inne i var leilighet for a lete etter larver, men ikke funnet noen.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

] Ja

Document reference: 1710240111
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OMS, IMNS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Fjordgata 52, 7010 TRONDHEIM
() TRONDHEIM kommune
# gnr. 401, bnr. 126, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m? BRA-i: 97 m?

Befaringsdato: 03.09.2024 Rapportdato: 06.09.2024 Oppdragsnr.: 19108-1378 Referansenummer: CZ3179

Autorisert foretak: Takst 1 AS Var ref: Takst 1 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no

901 31 806

Oppdragsnr.: 19108-1378 Befaringsdato: 03.09.2024

Side: 2 av 14



Fjordgata 52, 7010 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘
Gnr 401 - Bnr 126 Tonstadgrenda 106 |\ I I
5001 TRONDHEIM J0OLTILLER  pacnto

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19108-1378 Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 4 av 14



Fjordgata 52, 7010 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 126
5001 TRONDHEIM

Takst1As Y
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet - Byggear: 1874

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og belegg.
Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak
er malte.

Etasjeskille er av trebjelkelag.

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Boligen har malt tretrapp/stige (sambatrapp).
Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM
Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.

G4 til side
KJBKKEN
Kjpkkeninnredningen er fra 2009. Det er parkett
pa gulv og malte vegger.
Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter
enkel funksjonstest.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon. Det ble skiftet
filter i 2024.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer. El-anlegg fra
20009.

Oppdragsnr.: 19108-1378

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er samsvar mellom
byggegodkjente tegninger og hva som er dagens utnyttelse av
boligen.

Dette gjelder soverommene pa 7 og 8 kvm som er opprinnelig
et soverom iht. byggegodkjente tegninger.

Befaringsdato: 03.09.2024 Side: 5 av 14
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- i
10
5
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Vinduer Gatil side
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
@) vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vétrom > 3 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
1874 Hentet fra eiendomsverdi. Renovert
til leiligheter i 2009.
Anvendelse
Leilighet.
Standard

Byggemate: Bygget (opprinnelig brygge) ble ombygd til boligformal
i 2009. Hovedkonstruksjoner av trevirke og er utvendig kledd med
bade liggende og staende trepanel. Vinduer i 3 lags glass.
Tilnaermet

flatt tak tekket med takpapp/takmembran.

UTVENDIG

‘4ck8) Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert sma sar/fuktinntrekk i vindusforinger i 1 etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma fortlgpende vurderes.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2009 Kilde: Eier
INNVENDIG
3 Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet og malte
plater. Innvendige tak er malte.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres horisontale og vertikale sprekker i plateskjgter ved
innvendig trapp/stige. Videre registreres det knirk i gulv ved kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma fortlgpende vurderes.

Oppdragsnr.: 19108-1378

Befaringsdato: 03.09.2024

_JF  Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt 11mm hgydeforskjell pa stue og 10mm pa kjgkken. i 4
etasje ble det malt 11mm mot ngdutgang.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(m Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

_JF0  Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp/stige (sambatrapp).

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens

forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det gjgres oppmerksom pa at denne er smal og bratt og er egnet for
hemser. Det gjgres oppmerksom pa at denne trappen ikke kan
godkjennes som hovedtrapp i henhold til Tek. 17.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Med tanke pa brukervennlighet og sikkerhet anbefales det & skifte trapp
til en som tilfredsstiller kravene.
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

VATROM
3 ETASJE > BAD

Generell

Side: 7 av 14
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

3 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

3 ETASJE > BAD

' L=°8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

3 ETASJE > BAD

Ak Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

3 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

3 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 19108-1378

Arstall: 2009 Kilde: Eier

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

KIGKKEN
3 ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen er fra 2009. Det er parkett pa gulv og malte

vegger. Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk
over stekesonen fungerte etter enkel funksjonstest.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

3 ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. Det ble skiftet filter i 2024.
Arstall: 2009
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. El-anlegg fra 2009.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 19108-1378
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget
er derfor ikke

faglig vurdert. Det anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-
kontroll dersom

korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fjordgata 52, 7010 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘
Gnr 401 - Bnr 126 Tonstadgrenda 106 k I I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER Norsk takst

Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)

3 Etasje 56 56

4 Etasje 41 41

Kjeller 2 2

SUM 97 2

SUM BRA 929

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3 Etasje Bod, Gang, Bad, Kjgkken , Stue

4 Etasje 3 Soverom , Gang, Omkledningsrom

Kjeller Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er samsvar mellom byggegodkjente tegninger og hva som er dagens utnyttelse av
boligen.
Dette gjelder soverommene pa 7 og 8 kvm som er opprinnelig et soverom iht. byggegodkjente tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [j Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Fjordgata 52, 7010 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘ I I

Gnr 401 - Bnr 126 Tonstadgrenda 106 k
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER Norsk takst
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 92 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.9.2024 Arne Morten Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 401 126 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Fjordgata 52

Hjemmelshaver
Solli Ingunn Merete Nyhus, Solli Olav Martens

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar

3920 000 2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Opplysninger gitt av selger pa Ikke .
E kl . N
generkizering befaringsdagen. gjennomgatt el
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Fjordgata 52, 7010 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 126
5001 TRONDHEIM

Takst1As Y
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19108-1378

Befaringsdato: 03.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Fjordgata 52, 7010 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 126
5001 TRONDHEIM

Takst1As Y
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19108-1378
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CZ3179

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 8 344 kWh pr. ar

8 344 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



54

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET FJORDGATA 52

- - - - B N N S -

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§ 1 NAVN OG FORMAL
§ 2 RADERETT

SAMEIERMOTET

§ 3 OM SAMEIERMO@TET OG INNKALLING

§ 4 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE
§ S STEMMERETTSREGLER

§ 6 MUTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

§ 7T GJENNOMF@RING AV SAMEIERMOTET

STYRET

§ 8 STYRET
§ 9 STYRETS KOMPETANSE
§ 10 OM STYREMOTET

HABILITETSREGLER
§ 11 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE
ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§ 12 REGISTRERING AV SAMEIERE
§ 13 REVISJON OG REGNSKAP

§ 14 FORRETNINGSFORER

§ 15 FORSIKRING

§ 16 VEDLIKEHOLD

§ 17 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
§ 18 FELLESUTGIFTER

§ 19 VEDLIKEHOLDSFOND

§ 20 PANTERETT

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

§ 21 MISLIGHOLD
§ 22 FRAVIKELSE

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL LIV OM EIERSEKSJONSSAMEIER

§ 23 ENDRINGER 1 VEDTEKTENE
§ 24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONSSAMEIER




. .__INNLEDENDE BESTEMMELSER- - — -——- - e ——

§1

VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

FJORDGATA 52

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Fjordgata 52

Eiendommens adresse er: Fjordgata 52, 7010. Trondheim.

Sameiet omfatter eiendommen Gnr.: 401, bor.: 126 i Trondheim kommune.
Sameiet er ihht. oppdelingsbegjerlig av 22.12.1995 oppdelt i 5 seksjoner.,
Sameiet er ihht. begjering om reseksjonering av 7. mars 2011 oppdelt i 10
botligseksjoner og 3 neeringsseksjoner.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrek bygger pé bruksenhetens arcal i eiendommen.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes felles interesser, samt administrasjon av
eiendommen,

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av cierseksjoner er fellesarealer.

RADERETT

§2

§3

Den enkelte sameier har full rettslig rddcrett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og
md ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for de avrige seksjonene.
Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom sameieme.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets
skriftlige godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa
annen méte som medfarer ulempe for de evrige sameigrene / boligenhetene.

Drift av neeringsseksjonene skal ikke pifere de gvrige sameierne ulempe utover hva
som er normalt falger av bruk av lokalene til neringsvirksomhet, lager cller/ og
kontor. Videre har innehaver av nzringsseksjonen adgang til profilering pd
eiendommens fasade, i trdd med hva som er vanlig for tilsvarende virksomhet, dog
ikke slik at lysreklame m.v. ikke er til sjenanse for beboerne i eiendommen.

Ledninger, ror og liknende nadvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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Hver sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av sameiermatet. o B '

SAMEIERMOTET

§4

§5

§6

OM SAMEIERM@TET OG INNKALLING

Den pverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinert sameiermate
holdes hvert 4r innen utgangen av april maned. Ekstraordinzrt sameiermote skal
holdes nér styret finner det nadvendig, ellcr ndr sameicr(c) som til sammen har minst
en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker
behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst dtte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinzri sameiermste kan likevel, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal p4 forhind varsle sameierne om dato for sameiermatet og om siste frist for
innlevering av saker som snskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om cierseksjoner eller vedtektenc mé vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert sameiermate skal styrets irsberetniné, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsd vare tilgjengelige i sameiermatet.

Blir sameiermgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pd sameiermatet
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten
snarest og for sameiernes felles kostnad, innkaller ti] sameiermate.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE
Pi det ordinzre sameiermatet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets érsberetning

Regnskap pr. 31.12. i revidert stand

Budsijett for innevarende 4r med avsetning til vedlikeholdsfond
Valg

Andre saker som er nevnt i innkallingen

STEMMERETTSREGLER

Sameieme avgir stemme p4 sameiermete basert p& den enkelte sameiers sameiebrok,
jir. Eierseksjonsloven § 37 (1.ledd, 2. pkt).




§7

oo —— — .- — —Med de unntak som-folger-av lov-eller vedtektene-avgjeres-alle saker med-alminnelig—— ——————

§8

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAY

Sameiermatet skal ledes avstyrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
mateleder som ikke behover veere sameier,

(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgatet for vedtak om:
. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og
som gjelder alle bruksenhetenc.

° Omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

. Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameieme i fellesskap.

e Andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning.

. Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medferer akning av det samlede stemmetall.

. Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som

gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5% av de érlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

GJENNOMFQRING AV SAMEIERMOTET

Sameieren har rett til 4 maete ved fullmektig, Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 3 gjelde farstkommende sameiermete, med mindre
annet fremgdr, Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med rddgiver. Raddgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & vere til stede pa sameiermatet, med mindre det
er dpenbart nedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vare til stede pd sameiermetet og
rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermstet. Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
samcirermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameiene.
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STYRET
§9 - STYRET -

Sameiet skal ha et styre med min 3 medlemmer. Styret skal bestd av en leder og min 2

.—. — . andre medlemmer.-Styret-velges av-sameiermetet med-alminnelig flertall og for todrm =~

Styrets leder velges szrskilt. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. S& langt
dette er mulig skal bade bolig- og nzringsseksjonene vare representert i styret.

§10 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermsetet.

Avgjsrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan ogsé tas av styret som
ikke annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

[ felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne, og forplikter dem ved sin underskrift, Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§11 OMSTYREM@TET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmclikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mi likevel utgjere mer enn en tredjedel av
styremedlemmene,

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en metcleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokotlen skal underskrives av de fremmaette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER
§12 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan som samcicr cller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming
pa sameicrmatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan
noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns
ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomiske
saerinteresse i saken.




Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av
noe spersmil som vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomiske
s@rinteresse’i.” o - S o

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§13 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon mé meldes til styret for registrering.
§14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§15 FORRETNINGSFORER
Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det harer inn under styret 3 ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lann, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsfersel
gijores oppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

§16 FORSIKRING

Sameiet plikter 4 holde eiendommen beherig forsikret gjennom gérdseierforsikring.
Innboforsikring for den enkeite seksjon med tilherende utstyr og innretninger pihviler
den enkelte seksjonseier.

§17 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hercr under seksjonen
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og
avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Utvendig vedlikehold av fellesarealer skal holdes adskilt mellom bolig- og
naringsseksjonen, jfr. nedenfor §18 (2).

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,

endring av utvendige farger etc, kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning,
men utgifiene skal sekes holdes adskilt mellom bolig- og neringsseksjonen i sameiet.
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§19

§20

§21

Tilbygg/pibygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, md

- godkjennes-av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sakes om endringer av

ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameier, skal styret forelegge spersmalet for
sameiermetet til avgjorelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhind. Styret har rett til 4 kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pd at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pé eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon,
stanse bygningsarbeidene.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifier er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhect,

Utgifter til innvendig og utvendig vedlikehold av fellesarealer samt til
bygningsmessige arbeider, skal holdes adskilt mellom bolig- og nzringsseksjonene i
sameiet, slik at drift av neringsseksjonene skal dekkes av denne og tilsvarende for
slike arcaler og fasader som er knyttct til boligseksjonene.

Internt mellom boligseksjonene fordeles utgiftene etter sameiebrgken, det samme
gjelder internt mellom neeringsseksjonene.,

Drifts- og vedlikeholdskostnader som ikke kan relateres direkte til noen seksjon skal
fordeles mellom sameierne i henhold til eierbrok. .

VEDLIKEHOLDSAVSETNING

Sameiermatet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, jfr. §3 (3). De belop
seksjonseierne skal innbetale innkreves i den ménedlige betaling til dekning av
fellesutgifitene.

PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
felger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

§22

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende § selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §26.




Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4
kreve seksjonen solgt. Pdlegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
- - .- kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
" ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

o _ §23 _FRAVIKELSE .. — .o e e

Medferer sameierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens eppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
ciendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner §27.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER
§24 ENDRINGERI VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

§25 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.

Vedtatt: 22.12.1995
Revidert 12.03.2002
Revidert 13.10.2010
Vedtatt.
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SAMEIET FJORDGATA 52

RESULTATREGNSKAP 31.12.2023
Note

Driftsinntekter
Sum driftskostnader

Lgnn

Styrehonorar 2
Feriepenger

Arb giver avgift 2
Lgnnskostnader

Renovasjon/avfall

Strgm

Renhold

Brann og redningstjeneste 4
Sprinkleranlegg

Datatjenester (Tripletex)

Rep og vedlikehold 5
Regnskap 3
Revisjon 3
Andre konsulenttjenester

Alarm

Kable TV/Internett

Forsikring

Andre driftskostnader

Bankomkostninger

Andre driftskostnader

Driftsresultat
Purregebyr
Andre renteinntekter

Sum finansinntekter

Andre rentekostnader
Sum finanskostnader

Netto finans
Ordineert resulat

Arsresultat

Overfgringer
Overfgrt annen egenkapital
Sum

2023 2022
480 556 431036
480 556 431036

20 000 20 000
2820 2820
22820 22820
2500
4380 4951
25675 26 810
66 076 41716
4275 3360
20820 191613
31250 31250
11588 10 000
4286 -
85 506 79 682
90 094 88 060
536 85
1665 1670
348 651 479197
109 085 -70 981
231 1
231 1
-231 -1
109 316 -70 980
109 316,00 -125 504
109 316,00 -125 504
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SAMEIET FJORDGATA 52

Budsjett 2024

Felleskostnad inntekter
Inntekt TV/Internett
Sum driftsinntekter

Styrelederhonorar
Andre honorar ansatt
Arbeidsgiver avgift
Lgnnskostnader

Strgm
Renhold

Brann og redningstjeneste/Brannvernledelse

Software/Tripletex
Rep og vedlikehold
Regnskaps/revisjonhonorar

Andre konsulenttjenester/Firesafe

Alarm-Safetel/GPS -avtale
Kabel TV/Internett viderefakt
Forsikring

Bankomkostninger
Driftskostnader

Driftsresultat

kr
kr
kr

kr
kr
kr
kr

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

kr

396 516
83970
480 486

20 000

2820
22 820

5500
29500
68 000

4500

44 500
4500
90 000
93 000
2000
341 500

116 166

Fatt varsling o

??



m 10% gkning
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151088/10

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 3086/10

Solem Hartmann AS

Erling Skakkes gate 19B FERDIGATTEST

N-7012 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Erik Prestmo 02/31669 Frode Thomas Isaksen 02.09.2010
oppgis ved alle henvendelser

Fjordgata 52, ferdigattest for bruksendring

Byggested: Fjordgata 52 Gnr./Bnr.: 401/126
Bygningsnummer: 182133167
Ansvarlig sgker: Solem Hartmann AS

Tiltakshaver: Brevik Invest AS
Tiltaksart: §93c. Bruksendr. / vesentlig endring / utvidelse av tiltak
Bygningstype: Forretning/bolig

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 30.08.2010.
I fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:

ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 1101/03,
FBR IR 1116/03, FBR IP 809/04, FBR IP 846/06, FBR IP 1367/07, FBR IGT 2841/08,

FBR IGT 233/09, FBR IGT 1393/09, FBR IGT 2772/10 og FBR MID 2774/10.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret R

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 02/31669 02.09.2010

151088/10

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For neermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Erik Prestmo
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Brevik Invest AS, Sandgata 10, 7012 TRONDHEIM
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 02/31669 02.09.2010

151088/10

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til fglge, sendes den til endelig avgjgrelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. I sé fall ma De oppgi arsaken til
at De gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi n&rmere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi n&ermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak



Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 401 |Bnr: 126 |Fnr: 0 Snr: 6 I$I
Adresse: Fjordgata 52 .
7010 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:

‘r;’

Yol

2

24.08.2024 09:11:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

73



74

Tegnforklaring

¢

i

I Y

i

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og

kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
havstigning

Paskrift kommuneplan

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Turvegtrase - Pa bakken -
Framtidig

Sporveg - Pa bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmiljg

Sentrumsformal - Framtidig

Grgnnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

A~

s

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

Kollektivknutepkt - P& bakken
- Naveerende

Sykkelveg - P4 bakken -
Naveerende

' Gangveg - Pa bakken -

0 A0 v ¢

Framtidig

Jernbane - P4 bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -
Naveerende

Boligbebyggelse - Naveerende

Bane (nsermere angitte
baneformal) - Navaerende

Grannstruktur - Framtidig

%

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Fiernveg - Pa bakken -
Navaerende

Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig

g Turvegtrase - P& bakken -

0 OF v ¢

Naveerende

Jernbane - Bro - Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Navaerende

Havn - Naveerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

24.08.2024 09:11:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .
£ RpOmrade forslag RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpOmrade igangsatt

[ | KpOmrade kommunedelplan

gjeldende

24.08.2024 09:11:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Lo

5

R

0 UE

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

RpFormalGrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Bevaring av bygninger og
anlegg

Kjareveg

Havneomrade i sjo

Torg

RpGrense

RpOmréade forslag

RpOmrade vedtatt

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Kommunalveg gatenavn .

RpGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert parkeringsfelt

Kontor

Gang-/sykkelveg

RpBestemmelseOmrade

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

Parkeringshus/-anlegg

4

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Plan dispensasjon punkt

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert fotgjengerfelt
Hotell

Jernbane

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

RpFormalGrense

24.08.2024 09:11:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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DET KONGELIGE MILJ@VERNDEPARTEMENT

KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF. 119020 - RIKSTELEFONER OG FJERNVALG TLF, [02) 41 90 10

POSTADRESSE: POSTBOKS 8013, OSLO-DEP, OSLO 1

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
MIDTBYEW I TRONDHEIM KOWHUNE

Formélet med reguleringsplanen og de tilhgrende regule-
ringsbestemmelser er:

1. A sikre en gradvis fornyelse av bebyggelsen, som
bevarer og videreutvikler Midtbyens s=zrpreg og hel-
hetsmiljg. Det er spesielt viktig & beholde
Trondheims karakter som treby.

2. & holde utnyttelsesgraden for Midtbyen p& ndvarende
niva.

3. A legge forholdene til rette for at naringslivet og
dets arbeidsplasser i Midtbyen kan opprettholdes.

4. A legge forholdene til rette for en gkning av antall
bosatte i tlidthyen.

5. A bedre trafikkforholdene og legge forholdene til
rette for en trafikkteknisk prioritering av kellek-
tivtrafikken i HMidtbyen.

I CGENERELLE REGULERINGSBESTEMMELSER
§ 1

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det regulerte
omrédet. For 4 spesialomrdder, omrdder for bevarings-
verdig bebyggelse, er det dessuten gitt sarskilte regule-
ringsbestermelser som kommer i tillegg til bestemmelsene
nevnt under kap. I.

§ 2
Bebyggelsen

1. Ny bebyggelse skal gis en form og dimensjon som etter
bygningsrddets skjgnn passer inn i eksisterende
milijg.

Maksimal byggehgdyde er 4 etasjer (gesimshgyde 14
meter). Bygningsrldet kan gjgre unntak herfra i kvar-
taler hvor det fra fgr er hgyere bebyggelse og hvor
det etter radets skjgnn md anses son en fordel for
helhetsbildet at det blir en mykere overgang til den
lavere bebyggelsen innenfor samme kvartal.
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Maksimal utnvttingsgrad for hvert kvartal er pafgrt
reguleringskartet. Utnyttingsgraden U er definert som
forholdet mellom brutto gulvareal i kvartalsbebyggel-
sen o0g brutto grunnareal inklusive halvparten av
tilstdtende gate, veg, bane, plass, vann eller elv,
maksinalt 10 m.

For sammenhengende husrekker skal ny bebyggelse holde
de regulerte hyggegrenser. Tilbaketrukne fasader er
ikke tillatt. Hvor annet ikke er vist, gjelder grense
for requleringsforndl ogsd son byggegrense.

Ved nvbygqg skal det utarbeides bebyggelsesplaner for
vedkommende eiendom. Det skal oysd medfglge fasade-~
oppriss av nahobygnincene for bedgmmelse av prosjek-
tets virkning i gatebildet. VYed stgrre nybygq pa
sanmenslitte eiendommer skal fasaden utformes i sek-
sjoner son bevarer mdlestokken i den omkringliggende
bebyggelse.

I forbindelse med bvggemeldingen skal det vedlegges
situasjonskart som viser hvordan den ubebygde del av
tonten skal planeres og utnyttes, P& kartet skal
angis eventuelle forstgtningsmurer, aresal for parke-
ring, av- og pldlessing, lagerareal, likesd den
terrengnessige behandling, jfr. kommunens vedtekt til
bvgningslovens § 6% nr. 3.

Ved nyhyqgg 1 soner som er s@rliqg utsatt for stgy,
skal det tas bygingsmeszsige forholdsregler som gir
ngdvendig beskyttelse, jfr. kap. 53:22 1 hygge-—
forskriftene.

Den bebyggelsen, som er vist med rgd, ficlett og bla
farge pd-bilagskartet "Verneverdige bvgninger i
Troncdheins sentrale strgk", og som i1 sin helhet
ligger innenfor det regulerte byggeomrddet, forut—
settes & bhli stdende. Vedrgrends bygningsmessige
arheider pd disse bygningene vises det til bestemmel-
sene 1 bygningslovens § 74, nr. 2 samt til Trondheim
komrunes vedtekt til £§ 89, 92 og 107 i bygnings-
loven.

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 sonm
ajelder denne bebyggelse, skal forelegges
Riksantikvaren eller den han bemyndiger til uttalelse
fdr spknad onm byggetillatelse blir behandlet i
bygningsridet.

53

Byggeonrdder i h.t. bygningslovens § 25,1.

1.

P4 requleringskartet er de enkelte reguleringsformdl
angitt med forskjellige farger, jfr. tegnforklaringen
rmed fargediagram.



“ .

1.

I onrdder vist med blandet signatur, bld og gule
skridstriper, fastsetter bygningsrddet boligandelen
etter fglgende grunnregel:

For bygninger i 2 etasjer 20%, for bygninger i 3
etasjer 33% og for bygninger 1 4 etasjer og mer 50%8.

Herberger o0.l. er unntatt fra denne bestennelse.

Dygningsrldet kan gijgdre unntak fra disse forholdstall
for nybyga i omrdder som etter rddets skignn vil aqi
utilfredsstillende trafikk-, stdy- og/eller sol-

forh Ol(i .

I onrider vist med gul farge for boliger kan ved
nybygg nindre forretnindger og héndverksbedriftor
tillates innredet 1 1. etasje. Dismse md ikke vare til
ulcnpe for de omhoende.

Pruksendringer av eksisterende boliger tillates
ikke.

Bygningsrddet kan gjgre unntak fra dette for bolig-
eiendommer som etter radets skjgnn har utilfredsstil-
lende trafikk-, stgy- og/feller solforhol:dt.

I e pdtenkte parkeringshusene i Sandgata kan sokkel-
etasje og deler av 1. etasje, ned bygningsrddets
santvkke, nvttes til henhcldvis lager og for-
retninger.

g 4

mrafikkomrider

Onrdder son er vist med grd farge pd regulerings-
kartet skal nyttes til trafikkformdl, herunder gater
med fortau, gann~ og sykkelwveier, wnlasser, bhruer,
havneonrdder og parkeringsplasser.

Per avkigrsel kan lgses not annen offentliq qate
tillates ikke direkte avijgrsel fra fdlgende hoved-
gater:

Sandgata, Fjordgata, 0Olav Tryggvasons gate, Sgndre
gate, Kijgpnannsgata, ¥ongens gate, (strekningen
Ilevollen - Prinsens gate ag Sgndre gate -
Kijdpmannsgata), Rrling Skalkes gate (strekningen
Smedbakken - Kigpmannsgata), Bispegata (strekningen
Prinsens gate - Kjgpmannsgata), Prinsens gate,
TYordenskiolds gate, Snedbakken, Vollgata (strekningen
Kongens gate - Sandgata).
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3. Virksomheter skal enkeltvis eller i sanarbeid sgrge
for at det pd tomtene avsettes tilstrekkelig plass oy
etableres gunstige forhold for atkomst, varetransport
og av- og pdlessing, jfr. Trondheim komnunes vedtekt
til bygningslovens § 69 nr. 3.

4, Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for
gangtrafikk. De kan likevel trafikkeres med kijdre-
tdyer i nddvendiqg utstrekning for varetransport og
ngdtrafikk,

5. Destdende treheplantninger i gatene bgr bevares.

6. For Prinsens gates @gstside nord for Kongens gate skal
det ved nybvgg foretas tilbaketrekking av 1. etasie
i 3 meters dyhbde, slik at fortau kan anleqges i
arkade.

§ 5
Friomrider

1. Onmrldder som p& requleringskartet er vist med grgnn
farge er regulert til friomrdder, parker, kirke-
gldrder, lekeplasser og elvenromenader.

2. Bygninger tillates ikke oppfgrt i friomrdder. Unntak
kan gjgres av bygningsrddet ndr det gjelder mindre
byoninger som hgrer naturlig med til bruken av fri-
carddene og som ikke er til hinder for omrddets bruk
som friomrdde.

§ 6

Etter at reyuleringsbestemnelsene er tridt i kraft, erxr

det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som stdr i1 strid med disse bestemmelser.

§ 7

Ndr serlige grunner tilsier det, kan bygningsridet gidre
mindre vesentlige unntak fra dise reguleringsbestenmelser
innenfor rammen av bygningsloven og byghingsvedtektene
for Trondheim kommune.

II REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SPESIALONMRADER
(BRVARINGSOMRADER)

Det er pd planen avsatt 4 spesialomrider for bebyggelse,
som pd grunn av historisk, antikvarisk eller annen kultu-
rell verdi skal bevares. Disse spesialomrlder er
fdlgende: g



A. Sanden-omradet.

B. Onridet sgr for Var Frue kirke,

C. PBryggerekken i Kjdpmannsgata (inklusive
parkskrdningen mellom gvre og nedre gate).

D. Brvggerekken i Fjordgata. Ravnkloa.

A. Sanden-omrédet

Requleringsbestemmelser for omrddet Sandgata - Prinsens
gate - Kongens gate —~ en linje vest for Kongens gate 98
og Sandgata 75 {unntatt Kongens gate 30, Tordenskiclds
gate 2 og Kongens gate 60).

§ 8

Spesialomrddet (bevaringsomrdde) er pd planen avgrenset
med svart, tykk strek.

§9

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse i 2 etasjer,
offentlige bygninger, almennyttige formdl, forretninger
©g kontorer m.v., friomrdder og trafikkformdl som vist pd
reguleringskartet. Bygningsradet kan tillate bruksendrin-
ger der forholdene tilsier det.

§ 10

Bestdende trehus i omraddet skal bevares og tillates bare
ombygget eller modernisert under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til et
mere onprinnelig utseende. Ved gjenreising av bygg etter
brann eller etter riving skal bestemnelsene i § 12
fAlges.

Bestdende murhus som er hdyere enn 2 etasjer i omrddet
inngdr ikke under bevaringshbestemmelsene. Etter eventuell
brann eller riving skal bebyggelsen pd disse tomter for-
nyes med bebyggelse i 2 etasjer og med utforming i sam-
svar med planen og med bestemmelsene 1 § 12.

Bebyggelse i de indre kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mdte at forand-
ringene etter bygningsr8dets skijgnn, ikke forringer
strgkets kvalitet som bevaringsonmride.

§ 11

Ftablering av virksomheter som etter bygningsrédets
skignn medfgrer ulempe i form av stgdy, rdk og lukt,
tillates ikke innenfor det regulerte omrdde.
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& 12

Mot offentlig sted {gater, veiter og plasser) skal be-~
byggelsen onpfgres i sluttet rekke i 2 etasjer og i en
dybde sorn vist od planen. For eiendom som grenser mot
offentlig sted pd to eller £lere sider, kan bygning er=-
stattes ned plankegjerde langs en av sidene. MHoved-
bygning skal ligge med fasade mot gate. Bygninger kan
ikke trekkes lenger inn pd tomten.

Gesinshgyde for bebyggelsen skal ikke coverstige 7 m mdlt
fra laveste punkt av omlicgsnde terreng til skjzrings-
linje melleom fasadeflaten og takets skr&flate. Pakets
helningsvinkel skal vare mellom 30° og 45°.

Loftetasje til beboelse over 2. etasje kan tillates med
vinduer mot girdsplass.

Bygninger skal oppfdres med godkjent brannskille mot
nabobygninger.

Takflaten skal tekkes med teql, skifer eller liknende.

I fasader m& bruken av materialer o farger samt ut-
forming av dfrer, vinduer, porter og trapper harmonere
ned den bestlende ganle trebebyggelses sarpreg.

£ 13

Evartalenes indre kan nyttes til fellesareal for flere
eiendonmer og utnyttes til formdl son gdker onrddets verdi
som holigstrdk.

§ 14
Veitene innenfor planen skal nvttes til areal for gang-
trafikk. De kan likevel trafikkeres med kjdretpy i ngd-
vendig utstrekning for atkomst, varetransport og ngd-
trafikk.

§ 15

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 skal
forelegges Riksantikvaren eller den han bemyndiger, f£gr
byggetillatelse blir gitt.

B. Omrddet sgr for Vdr Frue Kirke

Reguleringsbestemnelser for omrddet Kongens gate -
Kigpnannsgata -~ Bispegate - Munkegata.

§ 16

Spesialomrddet er pd& planen avgrenset med svart, tykk
strek. ’



§ 17

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse, offentlige
bygninger og almennyttig form&l m.v. som vist p& plan-
kartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendring der for-
holdene tilsier det.

§ 18

Bestdende 2-etasjes hus i omrddet skal bevares og til-
lates bare ombyyget eller modernisert under forutsetning
av at eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake
til et mer opprinnelig utseende.

Bestd&ende hus i mer enn 2 etasjer, som ikke er angitt med
farge pd nevnte bilagskart, inngdr ikke under bevarings-
begstemmelsene. Etter eventuell brann eller riving skal
bebyogelsen pd& disse tomter fornyes med bebyggelse i 2
etasjer og med utforming som harmonerer med den @gvrige
bebyggelse i omridet.

Bebyggelse 1 det indre av kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mdte at forand-
ringene ikke forringer strgkets kvalitet som bevarings-—
omréde.

§§5 12, 20, 21, 22 og 23
Sonm §§ 11, 12, 13, 14 og 15 for "Sanden-onrddet".

C. Bryggerekken i Kjgpmannsgata inklusive parkskrdningen

mellom gvre og nedre gate {Cicignon’s voll).

Reguleringsbhestemnelser for omr&det Kigpmannsgata -
Rakke bru - lNidelva - Ganle Bybru.

§ 24

Spesialcnrddet er pd planen avgrenset med svarit, tykk
strek.

§ 25

Omr&det kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist p8 reguleringskartet.
RBygningsridet kan tillate bruksendringer der forholdene

tilsier det.
§ 26
1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.
2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, s& som vinduer

med omramninger, porter, panel osv., skal mest
nulig bevares.
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3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv., skal bygning s& vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4. BAlle bydningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fgr byggetillatelse bhir gitt.

§ 27
Hybyyy

Dersom en bygning brenner eller av annen grunn i sin
helhet mi erstattes av nybygg, skal nybyggets plassering,
utstrekning i hgyde og bredde samt utvendig materialbruk
nmot elv, gate og eventuell almenning vare lik den bygning
som erstattes.,

§ 28

Bygningsridet skal utarbeide en samlet plan for fargebruk
og reklameskilt pd bryqgene.

§ 29

I ¥jgpmannsgata skal skrédningen mellon gvre on nedre gate
gis en parkmessiqg behandling. Innkjgrsel fra nedre gate
til underkjellere vest for Kijgpmannsgata tillates bare
for avkigdreel til Xjgpmannsgata 34 og bibliotek-
kvartalet.

D. Byguerekken 1 Fjordgata. Ravnkloa

Requleringsbestennelser for omrddet Kanalen -
Brattgrparken -~ Fjordgata — ![tunkegata - Olav Tryggvasons
nqate - Prinsens gate,

30

(S}

Spesialonrédet er pd& planen avgrenset ned svart, tvkk
strek.

31

2]

Omrddet kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
Bygningsr&det kan tillate endret bruk der forholdene
tilsier det.
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§ 32
Eksisterende virksomhet

1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.

2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, s& som vinduer med
oppramnninger, porter, panel osv. skal mest mulig
bevares.

3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv. skal bygning s& vidt
mulig tilbakefgdres til opprinnelig utseende.

4, Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fgr bysgetillatelse blir gitt.

©wa

35

Dersom en bygning brenner eller av annen grunn i sin
helhet nd erstattes av nybyygg, skal nybyggets plassering,
utstrekning i hgyde og bredde sant utvendig materialbruk
mot kanal, gate og eventuell almenning vare lik den byg-
ning som erstattes.

§ 34

Bygningsrddet shkal utarbeicde en samlet plan for fargebruk
og reklaneskilt p& bryvcgene,

1984

Etter fullmakt fﬁﬂoééquu Flats
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hjordgata 52 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7010 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



