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Engvikvegen 53, 6590 TUSTNA

Enebolig med flott utsikt over
Kraksundet- vesentlig oppgradert
siden 2011




Eiendomsmegler

Gunnar Andreas Kjonnoy

Mobil 45277 617
E-post  gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no

Aktiv Kristiansund

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Engvikvegen 53

Kr 1890 000,

Kr 48 640,-

Kr 1938 640,

Eirin Beate Ringsbye
Arve Ringsbye

Enebolig

Eiet

1898

109/109 kvm
478.6 kvm

2

4

Gnr. 214, bnr. 35
1601260018

Enebolig med flott utsikt
over Kraksundet- vesentlig
oppgradert siden 2011

Aktiv Eiendomsmegling v/ Gunnar A. Kjgnng@y presenterer
Engvikvegen 53!

En sjarmerende bolig i Engvika, med flott utsikt over Krdksundet.
Eneboligen, oppfgrt i 1898, har et bruksareal p& 109 m? fordelt pa to
etasjer. Den har blitt jevnlig modernisert og pakostet, med renovering
av kjgkken og bad i 2010 og oppgradering av elektrisk anlegg i 2011. |
2012 ble det skiftet yttertak, vinduer og etterisolering og skifting av
bordkledning pd 2 vegger. Boligen har en praktisk planlgsning med
entré, kigkken, bad, stue, spisestue og to soverom. Uteplassen
inkluderer en markterrasse og en balkong med behov for vedlikehold.
Uinnredet kjeller. Parkering pa egen tomt.

Neerhet til busstopp, naerbutikk, ferjekai og Tustna barne- og
ungdomsskole og flotte turomrader.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 109 kvm

BRA totalt: 109 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 67 kvm

2. etasje
BRA-i: 42 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Ikke alle areal pa loftet er malbare ihht. maleregel. Krypkjeller har ikke malbare arealer.
Krypkijeller har ca. 1,67 cm hgyde og gulvareal pa 44 m2. Det er en utebod (tidligere
utedo) som ikke star pa eiendommen, som likevel blir brukt av denne av boligen. Det
foreligger avtale pa bruksrett.

Det foreligger ikke tegninger

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
478.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 478,60 m2 som er noe opparbeidet. Det er gruset innkjgring og plen/
naturterreng rundt boligen. Parkering pa egen tomt og ved anvist plass fgr
eiendommen

Beliggenhet

Engvikvegen 53 ligger i det naturskjgnne omradet Engvika pa Tustna, med naerhet til
sjgen og utsikt over Kradksundet. Naerbutikk ligger kun 2,5 km unna, og tilbyr
sgndagsapne tjenester. Post i butikk ca 7,5 km unna. Offentlig transport er lett
tilgjengelig med naermeste bussholdeplass kun 600 meter fra eiendommen. Omradet
har naerhet til flotte turomrader og muligheter for sjgaktiviteter. Kun 3 km til
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Tgmmervag ferjekai, med forbindelse til Kristiansund.

Adkomst
Enkel adkomst via privat vei med bruksrett og parkering.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Steinhaugen barnehage ligger 7 km fra eiendommen, og Tustna barne- og
ungdomsskole 3 km unna.

Skolekrets
Se aure.kommune.no eller ring sentralbordet til kommunen pa 71 64 74 00

Offentlig kommunikasjon
Naermeste bussholdeplass kun 600 meter fra eiendommen, Tammervag ferjekai 3 km
unna.

Bygningssakkyndig
Verdianalyse AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en eldre enebolig/fritidsbolig med varierende oppgraderingsniva og flere
tilbygg.

Tomten bestar av naturgrunn med fjell, og fundamenteringen er delvis pa fjell med
ujevnt underlag. Det er registrert direkte kontakt mellom fjellgrunn og fundamentering.
Grunnmuren er oppfgrt i naturstein og delvis pusset mur, i trdd med byggetradisjoner
for eldre bygg. Den bestar trolig av stedlig bruddstein murt med kalk- eller
sementmgrtel. Innvendig er det synlig ubehandlet steinmur i flere rom. Utvendig har
pussen stedvis slitasje og avskalling. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
drenering, og den er sannsynligvis fra byggear med enklere lgsninger enn i dag.
Fasaden er sammensatt med malt liggende kledning pa hovedfasaden og stdende
bordkledning pa baksiden. Veaerutsatte vegger er kledd med malte stalplater.
Hovedtaket er tekket med Decra stalplater, mens et tilbygg har skifertak lagt oppa
eldre bglgeblikktak. Takkonstruksjonen i hoveddelen bestar av et eldre sperretak fra
slutten av 1800-tallet med undertak av bordtro. 1 2011 ble det lagt ny diffusjonsapen
takduk og Decra-plater. Tilbygget har en lavere og skjult takkonstruksjon. Takrenner,
nedlgp og beslag er utfart i sort aluminium eller stal. Etasjeskillet er et trebjelkelag
som hviler pa fjellgrunn i krypkjelleren. Krypkjelleren har ikke ventilasjonsapninger og
fremstar som et lukket rom. Vinduer i hoveddelen er malte trevinduer med isolerglass
som ble skifteti 2011, mens vinduene i tilbygget er eldre. Ytterdgren er en
fabrikkprodusert malt tredgr av typen Swedoor med fiskebensmgnster og CE-merke.
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Eiendommen har en markterrasse i trykkimpregnert treverk, en integrert balkong med
tett gulvflate av malt glassfiber og rekkverk i malt treverk, samt en stgrre terrasse pa
baksiden i treverk. Adkomst til en biinngang skjer via en utvendig trapp i st@pt betong
uten rekkverk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Skifersteinene pa takflaten stikker uvanlig langt ut over taktro og avslutning ved
takutstikk. Dette gker risikoen for skade ved ytre pakjenninger, og kan fgre til avskalling
eller oppsprekking i kantene over tid. Det mangler ogsa tilstrekkelig tetting i overgang
mellom nedre takflate og vertikal vegg. Det er ikke montert metallbeslag i overgangen,
og dagens Igsning gir ikke tilfredsstillende beskyttelse mot inntrengning av vann.

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Bygningens staende bordkledning er av eldre dato og har stedvis manglende lufting
mot bakside / overside av bygget. Enkelte partier star neert terreng, noe som begrenser
ventilasjon og gker fuktpavirkningen. | tillegg er vaervegg kledd med malte stalplater,
som er av eldre utfgrelse og har stedvis rustdannelse og slitasje i malingssjiktet.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset inspeksjonsmulighet til takkonstruksjonen i tilbygget mot bakside, da
det ikke er tilgjengelig loftsrom eller synlig undertak fra innsiden. Dette gjor det
vanskelig a vurdere tilstanden pa taktro og eventuelle fuktskader. Pa hoveddelen av
bygget er det begrenset lufting i takkonstruksjonen, noe som kan gi redusert
uttgrkingsevne og gkt risiko for fuktrelaterte skader over tid.

- Utvendig - Vinduer

Vinduene i tilbygget er av eldre dato og har synlig slitasje pa overflater og detaljer. |
tillegg er det registrert omfattende avflassing av maling pa vannbrettbeslag og
omramming, noe som gjelder hovedsakelig samtlige vinduer, ogsa i hoveddelen av
bygningen.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen i 2. etasje har malt glassfiberdekke som er sterkt slitt og har flere omrader
med avflassing og oppsprukket overflate. Dette svekker den vannavvisende
funksjonen.
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Terrassen pa baksiden av bygningen har flere forhold som utgjgr avvik:
Lgse og skadede terrassebord med dpne glipper mot terreng
Avskalling av maling og slitasje pa rekkverk

Generelt manglende vedlikehold

Rekkverk fremstar delvis ustabilt og er skjevt i flere partier.

Terrassen foran inngangspartiet fremstar uten synlige avvik.

- Utvendig - Utvendige trapper

Utvendig trapp ved inngangsparti mangler rekkverk, til tross for at trappen har mer enn
to trinn og nivaforskjell som medfgrer fallrisiko. Dette er i strid med krav til sikkerhet
og brukbarhet for adkomsttrapper i henhold til byggteknisk forskrift (TEK17).

- Innvendig - Overflater

Boligen har i stor grad eldre overflater som baerer preg av bruksslitasje og varierende
materialstandard. Flere overflater tilfredsstiller ikke dagens krav til fuktsikring eller
teknisk utfgrelse.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er registrert hgydeforskjeller og skjevheter i gulv og konstruksjoner, som er
tydelige i enkelte rom. Dette er vanlig for eldre bygninger oppfort pa slutten av
1800-tallet, hvor bade fundamentering og materialbruk var vesentlig annerledes enn
dagens byggemetoder. Skjevhetene vurderes & veere utviklet over tid, og er typisk for
bygningens alder og konstruksjonstype.

- Innvendig - Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Pipa har brukt opp over halvparten av forventet brukstid. Forventet levetid pa en
teglstein pipe er mellom 60-70 ar.

- Innvendig - Krypkijeller

Kryprommet har ikke ventilasjonsapninger og fremstar som et lukket rom uten
tilfredsstillende lufting. Dette er ikke i trdd med anbefalte Igsninger for & hindre
oppfuktning og muggdannelse i konstruksjoner mot grunn.

- Innvendig - Innvendige trapper

Rekkverket pa toppen av trappen har stgrre dpninger mellom spiler enn dagens krav pa
maks 10 cm, og det mangler enkelte spiler. Dette reduserer personsikkerheten og
utgjer en fallrisiko, saerlig for barn. | tillegg er trappen bratt med smale inntrinn, og
hgyden pa rekkverket er lavere enn forskriftskravet (minimum 90 cm for trapper og
repos).

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
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Det er et synlig avigpsrer i plast som ligger dpent og over bakkeniva, like utenfor
kjellerdgren. Rgret er ikke tildekket eller beskyttet, og det er ukjent hvor rgret leder.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Boligen mangler naturlig ventilasjon i form av ventiler i yttervegg og/eller
vindusventiler. Det er dermed begrenset tilfgrsel av frisk luft, noe som ikke oppfyller
dagens krav til ventilasjon og luftutskifting.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Det er ikke utarbeidet kursfortegnelse i sikringsskapet, noe som vanskeliggjgr oversikt
og feilsgking.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Synlig avskalling og slitasje i utvendig puss, spesielt ved sokkel og overganger.

Apen steinmur og ujevn overflate innvendig, med direkte eksponering for fukt og
temperaturvariasjoner.

Manglende fuktsperre og isolering i grunnmuren iht. dagens standard.

Utvendig terreng heller delvis mot grunnmur, noe som gir gkt risiko for vanninntrenging
og fuktbelastning.

Tydelig eldre konstruksjon, uten dokumentert drenering eller grunnmursbeskyttelse.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Terrengforholdene rundt bygningen er enten flate eller delvis skranende, og det er ikke
registrert tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren pa alle sider. Dette er vanlig for
bygninger oppfart i den aktuelle perioden, og kan fgre til at overflatevann i enkelte
omrader ledes mot bygningskroppen i stedet for bort fra den. | kombinasjon med eldre
eller usikker drenering gir dette en gkt fuktbelastning over tid. Forholdet vurderes ikke
som en skade eller et direkte avvik, men innebaerer en forhgyet risiko for
fuktproblematikk. Det anbefales derfor a vurdere tiltak for & bedre terrengfallet der
dette er aktuelt, for a redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Badet er oppfert fgr TEK97 og det foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygning,
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vanntetting eller bruk av membran.

Det er lgse gulvfliser i omradet rundt toalettet, og selve toalettet er ustgdig, noe som
indikerer manglende forankring og mulig svikt i underlaget.

Det er montert en beskyttelsesplate i dusjsone, men formalet og funksjonen er uklare.
Lgsningen fremstar som en midlertidig eller provisorisk tilpasning.

Overflatene er slitte og baerer preg av ufagmessig utfgrelse.

Rommet har ikke tilluft via ventil eller spalte, kun mulighet for lufting gjennom apent
vindu. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon i vatrom.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tomteforhold - Septiktank

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 03.07.2025 av Terje Storhaug. Alle interessenter oppfordres til
a gjore seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen siste 12 maneder.

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja

Defekt flottgr for toalett.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011

Firmanavn: Aure elektro

Beskrivelse av arbeidet: Varmekabler og elektrisk

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Flislegging av bad. Gulv og vegger Bytte av inventar (vask, dus;j
og

toalett)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk.

Membran i dusj iht til tek10, vannlas iht tek10

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
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enten av deg eller tidligere

eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012

Firmanavn: fremgar av tilstandsrapport

Beskrivelse av arbeidet: skifte av hele taket til Decra tak, bytte av alle vinduer,
etterisolasjon og ny

bordkledning.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje,
kjeller eller krypkijeller?

Ja

Mindre lekkasje til krypkjeller ved omfattende nedbgrsmengder

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Fukt i krypkjeller

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Ja
Det vises til tilstandsrapport

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: Bgifot elektro

Beskrivelse av arbeidet: montering av varmepumpe

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Coop

Beskrivelse av arbeidet: montering av nytt ildsted stue

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Nytt elektrisk anlegg
Beskrivelse av arbeidet: Aure elektro

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg

eller tidligere eiere?

Ja

Det vises til tilstandsrapport, skifte av tak, vinduer, kledning, utvidelse/pabygg
yttergang.

Boligen selges med Fremtind boligselgerforsikring.

Innhold

Hovedetasje: Entré, kjokken, bad, trappegang, spisestue og stue
Loft: Trappegang, loftstue, klesrom og 2 soverom

Krypkjeller: 2 uinnredede kjellerrom

Standard

Kjgkken

Pa kjokkenet er det en hvitmalt kjpkkeninnredning med benkeplate i heltre eik.
Innredningen er utstyrt med vask, gasskokeplater og ventilator med avtrekk ut.
Hvitevarer som stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskuffer er en del av innredningen.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Badet i fgrste etasje har flislagt gulv med varme, fliser pa vegg og malte plater i
himling. Badet ble opprinnelig renovert i 2010, og dusjavlukket ble oppgradert av eier i
2019. Rommet er utstyrt med vegghengt vask, speilskap, hgyskap, vegghengt toalett
og en dusj med glassbyggerstein som delevegg.

@vrige innvendige overflater

Gulv: Hovedsakelig tregulv.

Vegger: Malt panel.

Himling: Malt panel og malte plater.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av hovedsakelig plast (ror i ror).

- Synlige avlgpsrer i plastmateriale i boligen.

- Det er ikke registrert naturlig ventilasjon i form av ventiler i yttervegg eller
vindusventiler.

- Varmtvannsbereder av typen MgreTank pa 200 liter fra 2008 er plassert pa stgpt
sokkel i kjeller.

- El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er
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plassert i teknisk rom. Det elektriske anlegget ble fornyet i 2012, med unntak av
kjelleretasjen.

For mer utfyllende informasjon om standard og tilstand, se vedlagte tilstandsrapport.
Alle interessenter oppfordres til & gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2021:

- Nytt vindu pa kjokken.

- Etterisolering av tak/gulv i kjeller.

- Ny st@ping av inngangsparti med varmekabler.

2020:
- Brostein ved inngang og delvis rundt huset.

2019:
- Kjgkken videre renovert 2013 og 2019 med steinmur/pipe, nye benkeplater og delvis
ny innredning samt nye hvitevarer.

2017:
- Gulv lagt i 2009 ble pusset opp i perioden 2017 - 2020.

2011:
- Tak, alle vinduer, bordkledning, etterisolering samt pipe.
- All elektrisitet byttet ut, inkl nytt sikringsskap.

2010:
- Bad og kjokken renovert.

20009:
- Nytt gulv i begge etasjer.
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Parkering
Pa egen gardsplass.

Radonmaling

Ihht. NGU, Norges Geologiske Undersgkelse, har adressen moderat til lav forekomst av
radon. Boligen er oppfart fgr det ble innfgrt krav om radonsperre i byggtekniske
foreskrifter. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at om det som resultat av fremtidige malinger, vil bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak, vil da slike eventuelle tiltak matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Det Lokale El-tilsyn, DLE, utfgrte tilsyn pa det elektriske anlegget 21.04.2026 og 16
avvik ble registrert. Eier har fatt frist til 26.06.2026 til utbedring av avvikene. Kopi av
kontrollrapport kan sees ved henvendelse megler.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er registrert gjennomfgrt feiing og/eller tilsyn av
pipe og ildsted pa eiendommen. lhht. informasjon fra brann- og redningstjenesten er
det planlagt feiing 31.08.2026 og tilsyn 13.10.2027. Kjgper overtar risiko og ansvar for
oppfelging, samt eventuelle avvik eller palegg som matte bli avdekket ved senere
tilsyn.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og fast brensel. Varmepumpe og vedovn montert. Varmekabler i gulv pa bad.
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Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1890 000

Omkostninger kjgper
1 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

47 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

48 640 (Omkostninger totalt)

65 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

68 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 938 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 955 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 958 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 17 888 for ar 2026
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunen fakturerer for eiendomsskatt, feiing og tilsyn, vannavgift, kr 9 693
ReMidt fakturerer for renovasjons- og slamgebyr, kr 8 195

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 541 245 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 164 978 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 214, bruksnummer 35 i Aure kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1576/214/35:
19.12.1951 - Dokumentnr: 3927 - Bestemmelse om gjerde

28.10.2003 - Dokumentnr: 10150 - Jordskifte
Sak nr.8/1998.

S1.20.05.2003.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1951 - Dokumentnr: 3926 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1576 Gnr:214 Bnr:8

20.01.1989 - Dokumentnr: 907326 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr.14 bnr.52.

19.12.1951 - Dokumentnr: 3927 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:1576 Gnr:214 Bnr:8
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfart for plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen.

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet

med dette.

Vei, vann og avlgp
Adkomst via privat veg.
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Tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Private stikkledninger
vedlikeholds for eiers regning.
Eiendommen har septiktank med utslipp.

Det vil pa generelt grunnlag hefte usikkerhet ved private anlegg over tid. Her er det
ogsa opplyst fra kommunen at avigpsanlegget er gammelt og ikke tilfredsstiller
gjeldende krav og at det ma paregnes at det ved fremtidig tilsyn vil bli stilt krav om
oppgradering av anlegget. Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder
ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner

Felger kommuneplanens arealdel 2016-2026, ikrafttredelse 20.12.2017. 479 m2? er i
kommuneplanen avsatt til LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Navaerende.

Bergrte datasett:

100-meter belte kyst, FKB-ARS5, Kulturminner - Kulturmiljger, Kulturminner - SEFRAK,
Lgsmasser N50/N250, Marin grense, Mulighet for marin leire, Naturtyper i Norge -
landskap, Naturtyper pa land (NiN), Radon

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er
et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget
kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fort i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Sefrak-ID 1572-0001-127 med status: Annet SEFRAK-bygg. Ikke-meldepliktig bygg.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag stort kr 43 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

17 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 602 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 92 447

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gunnar Andreas Kjgnngy
Eiendomsmegler
gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
TIf: 452 77 617

Ansvarlig megler bistas av
Gunnar Andreas Kjgnngy
Eiendomsmegler
gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
TIf: 452 77 617
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Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig (Fritidsbolig)
@ Engvikvegen 53, 6590 TUSTNA
(7 AURE kommune

# gnr. 214, bnr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m? BRA-i: 109 m?

Befaringsdato: 03.07.2025 Rapportdato: 01.09.2025 Oppdragsnr.: 22333-1228 Referansenummer: LR1902

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

7

VerdiAnalyse.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har

etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team

Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst

eller NITO og fglger alle offentlige krav.
Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en

av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

it o

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01501

NNITO

Oppdragsnr.: 22333-1228 Befaringsdato: 03.07.2025

N

VerdiAnalyse.
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Engvikvegen 53, 6590 TUSTNA VerdiAnalyse AS ‘
Gnr 214 - Bnr 35 Kontorveien 1 k I I
1576 AURE 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Bygningen er en eldre enebolig/fritidsbolig med varierende
oppgraderingsniva og flere tilbygg. Hovedtaket er tekket med
Decra stalplater, mens tilbygget bak huset har skifertak lagt oppa
eldre bglgeblikktak. Takkonstruksjonen i hoveddelen bestar av
eldre sperretak fra slutten av 1800-tallet, med undertak av
bordtro. 1 2011 ble det utfgrt omfattende arbeid med ny
diffusjonsapen takduk og Decra-plater. Tilbygget har lavere
konstruksjon og skjult takkonstruksjon, som begrenser innsyn i

oppbygningen.

Fasaden er sammensatt med malt liggende kledning pa
hovedfasade, staende kledning pa bakside og veerutsatte vegger
belagt med malte stalplater. Vinduer i hoveddel ble skiftet i
2011, mens gvrige er eldre av ukjent alder. Ytterdgren er en
nyere fabrikkprodusert Swedoor med CE-merking og moderne
beslag.

Eiendommen har tre uteplasser: en markterrasse i impregnert
treverk foran inngangen, en integrert balkong i 2. etasje med tett
gulvflate og malt rekkverk, samt en st@rre terrasse pa bakside
som er i darligere stand med behov for utbedring. Adkomst til
biinngang skjer via en stgpt betongtrapp uten rekkverk.

Innvendig har boligen hovedsakelig tregulv, malt panel pa vegger
og himling, samt enkelte plater i tak. Etasjeskillet er av
trebjelkelag med fiellgrunn i krypkjeller. Hgydeforskjeller og
skjevheter i gulv er observert, noe som er vanlig i eldre boliger
og vurderes som aldersrelatert. Krypkjelleren vurderes som en
risikokonstruksjon med potensiell fare for fukt- og rateskader,
men det er ikke avdekket konkrete skader ved befaring.
Grunnmuren bestar av naturstein og pusset mur, delvis direkte
pa fjell, med ujevnt underlag og enkelte pussavskallinger.

Badet er fra ca. 1980 og uten dokumentasjon. Det ble renovert i
2010 med fliser og membran, og i 2019 ble dusjavlukket
oppgradert av eier i henhold til TEK17. Badet har flislagt gulv
med varme, fliser pa vegg, og malte plater i himling. Utstyr
inkluderer vegghengt toalett, dusj med glassbyggerstein og
servantskap. Det er ikke utfgrt hulltaking, da hele vatrommet
vurderes a ha behov for full oppgradering.

Kjpkkenet har hvit malt innredning med heltre eik benkeplate og
integrerte hvitevarer. Ventilator med avtrekk ut er installert.

Boligen har en plassbygd innvendig tretrapp med malt rekkverk
og mgrkbeisede trinn. Den er smal og bratt, men funksjonell og
solid. Innvendige dgrer er malte finérdgrer, noen med behov for
justering.

Ventilasjonen er begrenset, uten ventiler i yttervegg eller
vinduer, noe som reduserer luftutskifting. Tekniske installasjoner
bestar av rgr-i-rgr-system for vann, plastavigp og en
varmtvannsbereder fra 2008. Elektrisk anlegg ble delvis fornyet i
2011 med nytt sikringsskap og moderne automatsikringer.
Anlegget er hovedsakelig apent og mangler kursfortegnelse.
Oppvarming skjer via elektrisitet, varmepumpe (ukjent service)
og vedovn. Brannslukningsutstyr og r@ykvarslere er montert.

Oppdragsnr.: 22333-1228

Befaringsdato: 03.07.2025

Tomten bestar av naturgrunn med fjell. Det er ingen
dokumentasjon pa drenering, og grunnen kan medfgre risiko for
fuktinntrenging. Utvendige vann- og avlgpsrgr samt septiktank
er av ukjent type. Septiktanken er plassert foran huset og blir
tgmt jevnlig av kommunen.

Enebolig (Fritidsbolig) - Byggear: 1898

INNVENDIG Gé til side
VATROM G4 til side
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig (Fritidsbolig)
e Det foreligger ikke tegninger

Side: 5av 29

33



34

Engvikvegen 53, 6590 TUSTNA
Gnr 214 - Bnr 35
1576 AURE

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22333-1228
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig (Fritidsbolig)

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell a til si

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Awvik:

Badet er oppfert for TEK97 og det foreligger ingen
dokumentasjon pa oppbygning, vanntetting eller
bruk av membran.

Det er Igse gulvfliser i omradet rundt toalettet, og
selve toalettet er ustedig, noe som indikerer
manglende forankring og mulig svikt i underlaget.

Det er montert en beskyttelsesplate i dusjsone, men
formalet og funksjonen er uklare. Lgsningen
fremstar som en midlertidig eller provisorisk
tilpasning.

Overflatene er slitte og beerer preg av ufagmessig
utfgrelse.

Rommet har ikke tilluft via ventil eller spalte, kun

mulighet for lufting gjennom apent vindu. Dette
tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon i vatrom.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tomteforhold > Septiktank Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

Avvik:

Skifersteinene pa takflaten stikker uvanlig langt ut
over taktro og avslutning ved takutstikk. Dette gker
risikoen for skade ved ytre pakjenninger, og kan fgre
til avskalling eller oppsprekking i kantene over tid. Det
mangler ogsa tilstrekkelig tetting i overgang mellom
nedre takflate og vertikal vegg. Det er ikke montert
metallbeslag i overgangen, og dagens Igsning gir ikke
tilfredsstillende beskyttelse mot inntrengning av vann.

@ utvendig > Nedlgp og beslag G til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
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Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
Det er avvik:

Avvik:

Bygningens staende bordkledning er av eldre dato og

har stedvis manglende lufting mot bakside / overside

av bygget. Enkelte partier star naert terreng, noe som

begrenser ventilasjon og gker fuktpavirkningen. |

tillegg er veervegg kledd med malte stalplater, som er

av eldre utfgrelse og har stedvis rustdannelse og

slitasje i malingssjiktet.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Det er avvik:

Awvik:

Det er begrenset inspeksjonsmulighet til

takkonstruksjonen i tilbygget mot bakside, da det ikke

er tilgjengelig loftsrom eller synlig undertak fra

innsiden. Dette gjgr det vanskelig & vurdere tilstanden

pa taktro og eventuelle fuktskader. P& hoveddelen av

bygget er det begrenset lufting i takkonstruksjonen,

noe som kan gi redusert uttgrkingsevne og gkt risiko

for fuktrelaterte skader over tid.

Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er avvik:

Awvik:

Vinduene i tilbygget er av eldre dato og har synlig

slitasje pa overflater og detaljer. | tillegg er det

registrert omfattende avflassing av maling pa

vannbrettbeslag og omramming, noe som gjelder

hovedsakelig samtlige vinduer, ogsa i hoveddelen av
bygningen.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger

Det er awvik:

Avvik:

Balkongen i 2. etasje har malt glassfiberdekke som er
sterkt slitt og har flere omrader med avflassing og
oppsprukket overflate. Dette svekker den
vannavvisende funksjonen.

Terrassen pa baksiden av bygningen har flere forhold
som utgjgr avvik:

Lgse og skadede terrassebord med apne glipper mot
terreng

Avskalling av maling og slitasje pa rekkverk

Generelt manglende vedlikehold

Rekkverk fremstar delvis ustabilt og er skjevt i flere
partier.

Terrassen foran inngangspartiet fremstar uten synlige
awvik.

Befaringsdato:

Utvendig > Utvendige trapper Gitilside
Det er avvik:

Avvik:

Utvendig trapp ved inngangsparti mangler rekkverk,
til tross for at trappen har mer enn to trinn og
nivaforskjell som medfgrer fallrisiko. Dette er i strid
med krav til sikkerhet og brukbarhet for
adkomsttrapper i henhold til byggteknisk forskrift
(TEK17).

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:

Avvik:

Boligen har i stor grad eldre overflater som baerer
preg av bruksslitasje og varierende materialstandard.
Flere overflater tilfredsstiller ikke dagens krav til
fuktsikring eller teknisk utfgrelse.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Det er awvik:

Avvik:

Det er registrert hgydeforskjeller og skjevheter i gulv
og konstruksjoner, som er tydelige i enkelte rom.
Dette er vanlig for eldre bygninger oppfgrt pa slutten
av 1800-tallet, hvor bade fundamentering og
materialbruk var vesentlig annerledes enn dagens
byggemetoder. Skjevhetene vurderes a veere utviklet
over tid, og er typisk for bygningens alder og
konstruksjonstype.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Det er avvik:

Pipa har brukt opp over halvparten av forventet
brukstid. Forventet levetid pa en teglstein pipe er
mellom 60 -70 ar.

Innvendig > Krypkjeller
Det er avvik:

Avvik:

Kryprommet har ikke ventilasjonsapninger og
fremstar som et lukket rom uten tilfredsstillende
lufting. Dette er ikke i trad med anbefalte Igsninger for
3 hindre oppfuktning og muggdannelse i
konstruksjoner mot grunn.

03.07.2025 Side: 7 av 29
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Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det er awvik:

Avvik:

Rekkverket pa toppen av trappen har stgrre dpninger
mellom spiler enn dagens krav pa maks 10 cm, og det
mangler enkelte spiler. Dette reduserer
personsikkerheten og utgjgr en fallrisiko, seerlig for
barn. | tillegg er trappen bratt med smale inntrinn, og
hgyden pa rekkverket er lavere enn forskriftskravet
(minimum 90 cm for trapper og repos).

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Det er avvik:

Awvik:

Det er et synlig avigpsror i plast som ligger dpent og
over bakkeniva, like utenfor kjellerdgren. Rgret er ikke
tildekket eller beskyttet, og det er ukjent hvor rgret
leder.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er awvik:

Avvik:

Boligen mangler naturlig ventilasjon i form av ventiler
i yttervegg og/eller vindusventiler. Det er dermed
begrenset tilfgrsel av frisk luft, noe som ikke oppfyller
dagens krav til ventilasjon og luftutskifting.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget ble delvis renovert i 2011. Det
ble da installert nytt sikringsskap med
automatsikringer, overspenningsvern og moderne
maler (AMS). Anlegget er hovedsakelig utfgrt med
apent ledningsnett, slik det er vanlig i eldre bygninger
eller ved ettermontering. Det er foretatt enkelte
oppgraderinger, men deler av installasjonen kan vaere
av eldre dato. Det foreligger dokumentasjon pa utfgrt
arbeid i skapet, og installasjonen er utfgrt av registrert
elektroinstallatgr.

Det er ikke utarbeidet kursfortegnelse i sikringsskapet,
noe som vanskeliggjgr oversikt og feilsgking.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til si
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren

ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering

er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side
Det er awvik:

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Tilstand (avvik):

Synlig avskalling og slitasje i utvendig puss, spesielt
ved sokkel og overganger.

Apen steinmur og ujevn overflate innvendig, med
direkte eksponering for fukt og
temperaturvariasjoner.

Manglende fuktsperre og isolering i grunnmuren iht.
dagens standard.

Utvendig terreng heller delvis mot grunnmur, noe
som gir gkt risiko for vanninntrenging og
fuktbelastning.

Tydelig eldre konstruksjon, uten dokumentert
drenering eller grunnmursbeskyttelse.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Det er avvik:

Terrengforholdene rundt bygningen er enten flate
eller delvis skranende, og det er ikke registrert
tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren pa alle sider.
Dette er vanlig for bygninger oppfgrt i den aktuelle
perioden, og kan fgre til at overflatevann i enkelte
omrader ledes mot bygningskroppen i stedet for bort
fra den. | kombinasjon med eldre eller usikker
drenering gir dette en gkt fuktbelastning over tid.
Forholdet vurderes ikke som en skade eller et direkte
avvik, men innebaerer en forhgyet risiko for
fuktproblematikk. Det anbefales derfor & vurdere
tiltak for a bedre terrengfallet der dette er aktuelt, for
a redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Gitilside
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

andre awvik i vatsonen.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG (FRITIDSBOLIG)

Byggear Kommentar
1898 Tidligere salgsoppgave.

Anvendelse
Boligformal.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2009 Modernisering Nytt gulv i begge etasjer. Dei samme gulvene ble pusset opp i perioden 2017 - 2020.

2010 Modernisering Bad og kjskken renovert. Kjgkken videre renovert 2013 og 2019 med steinmur/pipe, nye benkeplater og delvis ny innredning samt
nye hvitevarer.

2011 Modernisering Tak, alle vinduer, bordkledning, etterisolering samt pipe, ble gjort i 2011. Samt all elektrisitet inkl nytt sikringsskap.
2020 Modernisering Brostein ved inngang og delvis rundt huset.
2021 Modernisering  Nytt vindu pa kjgkken.

Tak/gulv i kjeller ble etterisolert.
Ny stgping av inngangsparti med varmekabler.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med Decra stélplater pa hovedbygget og skifer takstein pa tilbygget.
Taktekkingingen pa tilbygget bak huset er skifer lektet og lagt oppa eksisterende bglgeblikktak.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Avvik:

Skifersteinene pa takflaten stikker uvanlig langt ut over taktro og avslutning ved takutstikk. Dette gker risikoen for skade ved ytre pakjenninger, og kan fgre
til avskalling eller oppsprekking i kantene over tid. Det mangler ogsa tilstrekkelig tetting i overgang mellom nedre takflate og vertikal vegg. Det er ikke
montert metallbeslag i overgangen, og dagens Igsning gir ikke tilfredsstillende beskyttelse mot inntrengning av vann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tiltak:

Det bgr etableres et beslag i overgang mellom tak og vegg for a hindre vanninntrengning. | tillegg bgr det vurderes a forkorte eller beskjaere de ytterste
skifersteinene eller tilpasse avslutning pa annen mate for a sikre at de ikke blir utsatt for ungdvendige mekaniske pakjenninger. Videre bgr det kontrolleres
at underliggende tettesjikt og taktro ikke er skadet eller utsatt.

Konsekvens:
Manglende beslag og utilfredsstillende tetting i overgang mot vegg kan fgre til vanninntrengning og fuktskader i konstruksjon. Skifersteinens utstikk kan
forarsake skade pa taksteinene selv, og eventuelt fgre til at steiner Igsner eller faller ned. Dette gker vedlikeholdsbehovet og risiko for fglgeskader pa vegg

og underliggende konstruksjoner.

(32 Nedlgp og beslag

Nedlgp, takrenner og beslag i sort aluminium / stal.
Renner og beslag pa tak er kun besiktiget fra bakkeniva. Eventuelle lekkasjer pa takrenner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon

Boligen har malt liggende i hovedfasade og staende bordkledning pa bakside. Vaerside har malte stalplater.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Avvik:

Bygningens stdende bordkledning er av eldre dato og har stedvis manglende lufting mot bakside / overside av bygget. Enkelte partier star neert terreng,
noe som begrenser ventilasjon og gker fuktpavirkningen. | tillegg er vaervegg kledd med malte stélplater, som er av eldre utfgrelse og har stedvis
rustdannelse og slitasje i malingssjiktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tiltak:
Det bgr etableres tilstrekkelig lufting bak den stdende bordkledningen der dette mangler. Kledning nzer terreng bgr tilpasses eller utskiftes for a sikre
klaring fra bakken. De malte stalplatene bgr vedlikeholdes gjennom rustbehandling og overmaling, eller utskiftes ved gjennomrusting.

Konsekvens:

Begrenset lufting og terrengnaer kledning gker risikoen for fuktopptak, rate og kortere levetid pa trekledningen. Rust og malingsslitasje pa stalplatene kan
fgre til svekkelse av overflaten og fare for vanninntrengning. Samlet sett gir dette gkt vedlikeholdsbehov og risiko for skader pa underliggende
konstruksjoner.

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen pa hoveddelen av bygningen bestar av eldre sperretak i tradisjonell utfgrelse med synlige, ubehandlede dser og undertak av bordtro.
Konstruksjonen vurderes & vaere opprinnelig fra slutten av 1800-tallet. |1 2011 ble taket omlagt med ny diffusjonsapen takduk og Decra-plater montert
direkte over eksisterende bordtro.

Pa tilbygg mot bakside er takkonstruksjonen lavere og utformet med skifertak. Pa dette tilbygget er det ikke synlig undertak/taktro fra innsiden pa grunn
av konstruksjonsutforming og kledde himlinger. Dette begrenser muligheten for visuell kontroll av underliggende oppbygning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avvik:

Det er begrenset inspeksjonsmulighet til takkonstruksjonen i tilbygget mot bakside, da det ikke er tilgjengelig loftsrom eller synlig undertak fra innsiden.
Dette gjgr det vanskelig a vurdere tilstanden pa taktro og eventuelle fuktskader. Pa hoveddelen av bygget er det begrenset lufting i takkonstruksjonen, noe
som kan gi redusert uttgrkingsevne og gkt risiko for fuktrelaterte skader over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak:

Det anbefales & etablere inspeksjonsmulighet i tilbygget, eksempelvis ved & apne et felt i himling eller undertak. For hovedtaket bgr det vurderes tiltak for
3 bedre luftgjennomstrgmming i konstruksjonen, eksempelvis ved etablering av luftespalter i gesims eller mgne, dersom dette ikke allerede er
tilstrekkelig.

Konsekvens:
Begrenset tilgang til konstruksjonen gir usikkerhet rundt tilstand og eventuell utvikling av skjulte skader. Darlig lufting i hovedtaket kan fgre til
kondensering, fuktopphopning og gkt risiko for sopp, rate og redusert levetid pa konstruktive materialer.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass. Vinduer i hoveddelen ble skiftet i 2011, mens vinduene i tilbygget er eldre, med ukjent alder. Pa loftet og
biingang er det en balkongdgr med enkelt glass, ogsa med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Avvik:
Vinduene i tilbygget er av eldre dato og har synlig slitasje pa overflater og detaljer. | tillegg er det registrert omfattende avflassing av maling pa
vannbrettbeslag og omramming, noe som gjelder hovedsakelig samtlige vinduer, ogsa i hoveddelen av bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tiltak:
Eldre vinduer bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold, og det bgr vurderes om enkelte vinduer bgr skiftes ut grunnet alder og slitasje. Beslag og
trekledde omramminger bgr skrapes, rustbehandles ved behov og overmales for a sikre tilstrekkelig veerbeskyttelse.

Konsekvens:
Eldre vinduer vil ha begrenset isolasjonsverdi og kan medfgre varmetap, samt vaere mer utsatt for kondens og fuktskader. Manglende vedlikehold av
beslag og trekledning rundt vinduer kan fgre til vanninntrenging og rate i underliggende konstruksjon, med gkt behov for reparasjon pa sikt.

Dgrer

Ytterdgren er en fabrikkprodusert, malt tredgr av typen Swedoor (Jeld-Wen), med fiskebensmgnstret utfgrelse og diamantformet glassfelt. Dgren har
pamontert CE-merke i henhold til standard EN 14351-1:2006+A1:2010. Hengslene er kraftige, justerbare stalbeslag og komponentene indikerer at dgren
er av nyere dato og produsert iht. moderne krav til kvalitet og tetthet

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse og balkong:
Eiendommen har tre uteplasser: én markterrasse i trekonstruksjon foran inngangspartiet, én balkong i andre etasje og én stgrre terrasse pa baksiden av
bygningen.

Markterrassen mot sgrvest er bygget i trykkimpregnert treverk med liggende terrassebord, plassert delvis pa betong og naturstein. Den har god plass for
utemgbler og er i brukbar stand.

Balkongen i andre etasje har utgang fra inngangsparti i svalgang og er oppfgrt med tett gulvflate belagt med malt glassfiber samt rekkverk i malt treverk.
Konstruksjonen er integrert i bygget.

Pa baksiden av bygningen er det en st@rre terrasse i treverk med rekkverk og direkte adkomst fra terreng. Denne terrassen er i vesentlig darligere stand
sammenlignet med de gvrige, med tydelige tegn pa manglende vedlikehold, slitasje og behov for utbedring av enkelte terrassebord og
overflatebehandling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Avvik:

Balkongen i 2. etasje har malt glassfiberdekke som er sterkt slitt og har flere omrader med avflassing og oppsprukket overflate. Dette svekker den
vannavvisende funksjonen.

Terrassen pa baksiden av bygningen har flere forhold som utgjgr avvik:

L@se og skadede terrassebord med apne glipper mot terreng

Avskalling av maling og slitasje pa rekkverk

Generelt manglende vedlikehold

Rekkverk fremstar delvis ustabilt og er skjevt i flere partier.
Terrassen foran inngangspartiet fremstar uten synlige avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak:

Balkongen bgr rehabiliteres med ny overflatebehandling eller utskifting av eksisterende dekke for & gjenopprette tilfredsstillende tetthet og funksjon.
Bakre terrasse bgr fa nytt vedlikeholdsstrgk, og skadde eller Igse terrassebord ma skiftes. Rekkverk bgr utbedres og eventuelt forsterkes eller skiftes ut der
det er svekket. Det bgr ogsa vurderes om konstruksjonen totalt sett har behov for rehabilitering.

Konsekvens:
Skader i dekke og rekkverk kan fgre til fuktinntrengning i underliggende konstruksjon og redusert levetid. Manglende vedlikehold og Igse deler
representerer ogsa en sikkerhetsrisiko ved bruk. Pa sikt kan dette gi gkte kostnader knyttet til stgrre utbedringer dersom tiltak ikke gjennomfgres.

Utvendige trapper

Adkomst til biingang skjer via en utvendig trapp i stgpt betong. Trappen bestar av rette Igp, og er plassert i forlengelsen av fasadeliv. Trinnene har stgpt
overflate, og det er ikke montert rekkverk. Trappen er fritt eksponert for veer og har stedvis begroing og overflater med noe slitasje.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Avvik:
Utvendig trapp ved inngangsparti mangler rekkverk, til tross for at trappen har mer enn to trinn og nivaforskjell som medfgrer fallrisiko. Dette er i strid
med krav til sikkerhet og brukbarhet for adkomsttrapper i henhold til byggteknisk forskrift (TEK17).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak:
Det bgr monteres rekkverk pa én eller begge sider av trappen for a ivareta sikkerhet ved bruk. Rekkverket bgr ha tilstrekkelig hgyde og utfgrelse som gir
god handtering og stgtte.

Konsekvens:

Manglende rekkverk gir gkt fare for fallulykker, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt bevegelighet. Det kan ogsa veere et avvik i forbindelse med
tilsyn, eierskifte eller forsikring, og bgr utbedres for & oppfylle krav til sikker adkomst.

INNVENDIG

Overflater

Det er hovedsakelig tregulv, malt panel pa vegger og malt panel / malte plater i himling.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Avvik:
Boligen har i stor grad eldre overflater som baerer preg av bruksslitasje og varierende materialstandard. Flere overflater tilfredsstiller ikke dagens krav til

fuktsikring eller teknisk utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tiltak:

Det bgr gjennomfgres oppgraderinger og utbedringer av overflater med seerlig fokus pa fuktsikring og teknisk utfgrelse. Materialer og lgsninger som ikke
tilfredsstiller dagens standard anbefales utskiftet. Videre bruk og tilpasning bgr baseres pa fagkyndig vurdering, spesielt i vatsoner og konstruksjonsutsatte
omrader.

Konsekvens:
Ved manglende utbedring ma det paregnes gkt risiko for fukt- og slitasjeskader over tid, samt hgyere vedlikeholdsbehov. Eldre Igsninger kan ha svekket
funksjon og redusere bade brukskomfort og byggets tekniske levetid. Avvik fra dagens krav kan ogsa pavirke forsikringsdekning og verdifastsettelse.

<} Etasjeskille/gulv mot grunn

el

Etasjeskiller er av trebjelkelag og det er fiell som underlag i krypkjeller.

Forklaring — hgydeforskjeller i eldre boliger

Det er registrert noe hgydeforskjell i gulv og konstruksjoner, noe som er normalt for boliger oppf@rt pa slutten av 1800-tallet. Slike bygninger er gjerne satt
opp med datidens byggemetoder og materialer, ofte uten dagens krav til fundamentering og stabilisering. Over tid vil naturlige bevegelser i
konstruksjonen, setninger i grunnmur, samt pavirkning fra fukt, temperatur og belastning kunne fgre til mindre skjevheter og hgydeforskjeller.

Dette er vanlig i eldre bygninger og ma i de fleste tilfeller betraktes som aldersrelatert slitasje og ikke ngdvendigvis som et tegn pa feil eller skade. Det ma
likevel vurderes i ssmmenheng med eventuelle symptomer som sprekker, klemming i dgrer eller tegn til bevegelse i baerende konstruksjoner. | denne
eiendommen fremstar hgydeforskjellene som forventet ut fra alder og konstruksjonsmetode.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avvik:

Det er registrert hgydeforskjeller og skjevheter i gulv og konstruksjoner, som er tydelige i enkelte rom. Dette er vanlig for eldre bygninger oppfert pa
slutten av 1800-tallet, hvor bade fundamentering og materialbruk var vesentlig annerledes enn dagens byggemetoder. Skjevhetene vurderes a vaere
utviklet over tid, og er typisk for bygningens alder og konstruksjonstype.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak:

Det anbefales ingen umiddelbare tiltak, sa lenge skjevhetene ikke utvikler seg eller medfgrer funksjonelle problemer som dgr-/vindusproblematikk,
sprekker i vegger eller tydelig bevegelse i konstruksjonen.

Ved eventuell ombygging, innredning eller renovering bgr det gjgres en naermere vurdering av baerekonstruksjoner, fundament og etasjeskiller, og man
kan da vurdere lokale avrettingstiltak der det er hensiktsmessig.

Videre observasjon over tid anbefales, spesielt dersom det oppstar nye symptomer pa bevegelser eller setninger.

Konsekvens dersom tiltak ikke gjennomfgres:

Hgydeforskjellene medfgrer i dagens tilstand ingen umiddelbar risiko for baereevne eller sikkerhet.

Estetiske og bruksmessige forhold kan pavirkes, for eksempel ved mgblering, ved renovering eller legging av nye overflater.

Dersom skjevhetene skulle forverre seg, kan det oppsta funksjonelle problemer som klemming av dgrer, sprekker i overflater eller ytterligere
setningsskader, som da krever tiltak.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med vedovn i stue.
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Skorsteinen er vurdert i henhold til forskrift til avhendingslova § 2-9, som omfatter visuell inspeksjon av tilgjengelige deler over tak dersom dette anses
sikkerhetsmessig forsvarlig. Det er sett etter avskalling, tilstand pa fuger og beslag, synlig stabilitet og skorsteinens hgyde i forhold til gjeldende
forskriftskrav. Det er ikke utfgrt innvendig inspeksjon av pipelgpet, da dette faller utenfor undersgkelsesplikten etter forskriften. Funksjon og sikkerhet vec
bruk, herunder eventuelle krav til sotluke, tilkomst og trekkforhold, faller under feiervesenets ansvarsomrade. Det anbefales at kjgper innhenter
informasjon om siste feiing og tilsyn, samt dokumentasjon pa eventuelle endringer eller tilkoblinger til pipelgpet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Pipa har brukt opp over halvparten av forventet brukstid. Forventet levetid pa en teglstein pipe er mellom 60 -70 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens og tiltak:

Pipen er i hovedsak funksjonell, men alder tilsier at store deler av forventet brukstid er forbrukt. Naturlig aldring kan over tid fgre til svekkede fuger, gkt
risiko for sprekker, forvitring av murverk og redusert sikkerhet ved bruk. For a ivareta funksjon, sikkerhet og forskriftsmessige krav anbefales jevnlig
oppfalging av pipens tilstand, herunder kontroll av murverk og beslag, samt vurdering av rehabilitering ved videre aldring eller ved paviste skader.
Feiervesenets tilsyn og anbefalinger bgr fglges opp.

b AR b AR T e
A IR e W

I Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at
det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette neermere,
helst med hjelp av en fagkyndig

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Avvik:
Kryprommet har ikke ventilasjonsapninger og fremstar som et lukket rom uten tilfredsstillende lufting. Dette er ikke i trad med anbefalte Igsninger for a
hindre oppfuktning og muggdannelse i konstruksjoner mot grunn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak:

Det anbefales & etablere ventilasjonsapninger i kryprommets yttervegger for a sikre tilstrekkelig gjennomlufting. Tiltak bgr tilpasses byggets konstruksjon
og lokale forhold.

Konsekvens:

Manglende lufting kan medfgre forhgyet fuktighet i kryprommet, som igjen gker risikoen for kondens, mugg- og rateskader pa konstruksjoner. Dette kan
pavirke innemiljg og fgre til framtidige vedlikeholdsbehov.
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Innvendige trapper

Boligen har en innvendig plassbygd tretrapp med sving opp til andre etasje. Trappen har malt vange og rekkverk i hvitt, mens trinnene er mgrkbeiset. Den
er forholdsvis smal og bratt, noe som er typisk for eldre boliger, men fremstar som solid og funksjonell.

Det er handlgper montert pa vegg og enkel spilerekkverk pa innsiden av trappen. | toppen av trappen er det en enkel avslutning med rekkverk og
handlgper, ogsa malt i hvitt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avvik:

Rekkverket pa toppen av trappen har stgrre apninger mellom spiler enn dagens krav pa maks 10 cm, og det mangler enkelte spiler. Dette reduserer
personsikkerheten og utgjgr en fallrisiko, saerlig for barn. | tillegg er trappen bratt med smale inntrinn, og hgyden pa rekkverket er lavere enn
forskriftskravet (minimum 90 cm for trapper og repos).

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tiltak:
Det anbefales & ettermontere manglende spiler og tette apninger slik at avstanden ikke overstiger 10 cm. Vurder i tillegg a forhgye rekkverket til
forskriftsmessig hgyde. Der trappen er i aktiv bruk, bgr det ogsa vurderes om forbedringer kan gjgres for a gke tilgjengelighet og sikkerhet.

Konsekvens ved manglende tiltak:
@kt fare for fallulykker, spesielt for barn og personer med nedsatt bevegelighet. Lav rekkverkshgyde, &pne og manglende spiler gir redusert sikkerhet og
representerer et avvik fra gjeldende forskrifter (TEK17). Kan fa betydning for forsikringsdekning ved personskade.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen hovedsaklig malte finérdgrer.
Noen dgrer tar i karm og trenger noe justering.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Badet er bygget fgr forskrift rundt 1980 og det foreligger ingen dokumentasjon.

Arbeid utfgrt pa badet

Badet ble opprinnelig renovert i 2010, med legging av nye fliser og membran. | 2019 ble dusjavlukket oppgradert av eier. Arbeidet omfattet ny
membranlgsning og utskifting av vannlaser, og ble utfgrt med hensyn til krav i TEK17.

Gulvet har flislagt gulv med varme, fliser pa vegg og malte plater i himling.
Badet er utstyrt med vegghengt vask, speilskap, hgyskap, vegghengt toalett og dusj med glassbyggerstein som delevegg.

Vurdering av avvik:
o Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Avvik:
Badet er oppfgrt fgr TEK97 og det foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygning, vanntetting eller bruk av membran.

Det er Igse gulvfliser i omradet rundt toalettet, og selve toalettet er ustgdig, noe som indikerer manglende forankring og mulig svikt i underlaget.
Det er montert en beskyttelsesplate i dusjsone, men formalet og funksjonen er uklare. Lgsningen fremstar som en midlertidig eller provisorisk tilpasning.
Overflatene er slitte og baerer preg av ufagmessig utfgrelse.

Rommet har ikke tilluft via ventil eller spalte, kun mulighet for lufting gjennom dpent vindu. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon i vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tiltak:
Full renovering anbefales for a bringe vatrommet i trad med gjeldende forskriftskrav.

Det ma3 etableres nytt tett sjikt/membran med dokumentert utfgrelse og riktig fall til sluk.

Ustgdig toalett og lgse fliser ma fiernes, og underlaget ma kontrolleres og eventuelt bygges opp pa nytt.
Ventilasjonslgsningen bgr forbedres ved a etablere mekanisk tilluft i kombinasjon med avtrekk.

Arbeidene bgr utfgres av fagkyndig personell, og det anbefales at ny utfgrelse dokumenteres og kvalitetssikres.
Konsekvens dersom tiltak ikke gjennomfgres:

Risiko for vannlekkasje og fuktinntrengning i konstruksjonen, spesielt ved dusjing og bruk av toalettet.

@kt fare for fuktskader og muggvekst, srlig med mangelfull ventilasjon og usikker membran.

Risiko for spredning av skader til tilstgtende rom og konstruksjoner ved manglende vanntetting.

Vatrommets tilstand kan fgre til redusert brukssikkerhet og levetid, samt negativ pavirkning pa boligens verdi.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bilde viser Igse fliser / toalettskal Bilde viser paskrudde plater i dusjsonen.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 22333-1228 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 17 av 29

45



Engvikvegen 53, 6590 TUSTNA VerdiAnalyse AS ‘ I

Gnr 214 - Bnr 35 Kontorveien 1
1576 AURE 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Tilstandsrapport

Hulltaking:
Det er ikke utfgrt hulltaking pa dette vatrommet. Badet er av eldre dato og baerer preg av a vaere fra byggear eller naer opp til dette. Vatrommets alder og

manglende dokumentasjon pa oppbygning og utfgrelse gir grunnlag for a anta at tettesjiktet er mangelfullt eller ikke-eksisterende i henhold til dagens
krav. Pa grunn av dette vurderes behovet for hulltaking som ungdvendig, da rommet uansett anses a ha behov for total oppgradering for a tilfredsstille

dagens krav til funksjon og fuktsikring.

Hulltaking vil i slike tilfeller ikke gi merverdi eller tilstrekkelig sikker informasjon om tilstanden i konstruksjonen, da hele vatrommet ma vurderes som

usikkert med hensyn til fukt.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

KI@KKEN

1. ETASIE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Pa kjgkkenet er det hvit malt kjgkkeninnredning med benkeplate i heltre eik, vask, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskuffer, ventilator og gasskokeplater.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av hovedsakelig plast (rgr i rgr).
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12 Avigpsrer

Det er synlige avlgpsrgr i plastmateriale i boligen. Rgrenes alder er ukjent, men det er ikke registrert tegn til lekkasje eller synlige skader pa
befaringsdagen.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:
Awvik:

Det er et synlig avlgpsrgr i plast som ligger apent og over bakkeniva, like utenfor kjellerdgren. Rgret er ikke tildekket eller beskyttet, og det er ukjent hvor
rgret leder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Tiltak:

Det anbefales & fa undersgkt rgret nzermere av fagkyndig for & avklare funksjon og tilkobling. Rgret bgr sikres mot mekaniske skader og eventuell
frostsikres dersom det er i bruk. Nedgraving eller innkassing kan vurderes.

Konsekvens:

Reret er utsatt for ytre pakjenninger og skader fra ferdsel eller sngbelastning, noe som kan medfgre lekkasje og funksjonssvikt. Dersom det er i aktiv bruk
og blir skadet, kan dette fgre til fuktskader eller kloakklekkasje.

(32 ventilasjon

Det er ikke registrert naturlig ventilasjon i form av ventiler i yttervegg eller vindusventiler. Boligen har dermed begrenset lufttilfgrsel fra det fri, noe som
kan pavirke innemiljget og luftutskiftingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Awvik:

Boligen mangler naturlig ventilasjon i form av ventiler i yttervegg og/eller vindusventiler. Det er dermed begrenset tilfgrsel av frisk luft, noe som ikke
oppfyller dagens krav til ventilasjon og luftutskifting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak:

Det bgr etableres ventilasjonsapninger, for eksempel veggventiler eller luftespalter i vinduer, for & sikre tilstrekkelig tilfgrsel av frisk luft. Tiltakene bgr
tilpasses rommenes bruk og plassering.

Konsekvens:

Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til darlig inneluft, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og fuktskader over tid. Dette kan pavirke bade bomiljp og
bygningsmessig tilstand.

Varmesentral

Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme, varmepumpe og vedovn.
Det er ukjent om det har vaert service pa varmepumpe.
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Varmtvannstank

Varmtvannsbereder av typen MgreTank, modell MT R 200, plassert pa stgpt sokkel i kjeller. Berederen rommer 200 liter og er produsert i 2008. Den er
tilkoblet med synlige rgr og vanlig stikkontakt for strgm.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget ble delvis renovert i 2011. Det ble da installert nytt sikringsskap med automatsikringer, overspenningsvern og moderne maler
(AMS). Anlegget er hovedsakelig utfgrt med dpent ledningsnett, slik det er vanlig i eldre bygninger eller ved ettermontering. Det er foretatt enkelte
oppgraderinger, men deler av installasjonen kan vaere av eldre dato. Det foreligger dokumentasjon pa utfgrt arbeid i skapet, og installasjonen er utfgrt av
registrert elektroinstallatgr.

Det er ikke utarbeidet kursfortegnelse i sikringsskapet, noe som vanskeliggjgr oversikt og feilsgking.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2012 Det elektriske anlegget ble fornyet i 2012 (med unntak av kjelleretasjen) av et registrert elektrofirma fra Aure. | forbindelse med

oppgraderingen ble det ogsa installert nytt sikringsskap, som dokumentert i vedlagt rapport.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det er gjennomfgrt begrenset kontroll (visuell) av el-anlegget. Vi anbefaler alltid utvidet elkontroll dersom det ikke foreligger samsvarserklaeringer pa hele
anlegget.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere etablert i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert 5. ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunn bestaende av fjell.

Fuktsikring og drenering

Bygningen er oppfgrt i en tidsperiode hvor det ble benyttet enklere Igsninger for drenering og fuktsikring enn det som er vanlig i dag. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuell fornyelse, og forholdene lar seg i stor grad ikke kontrollere uten fysiske inngrep, da dette ligger under
terrengniva. Selv om det ikke er observert konkrete avvik pa befaringstidspunktet, tilsier byggets alder at dreneringen kan vaere svekket eller ha begrenset
funksjon. Dette innebzerer gkt risiko for fuktinntrengning over tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppfgrt i naturstein og delvis pusset murkonstruksjon, med synlig pusslag pa utvendige flater. Innvendig er det synlig ubehandlet steinmur
i flere rom, spesielt i kjeller og bodarealer. Grunnmuren fglger byggetradisjonene fra eldre bygg og bestar trolig av stedlig bruddstein, murt med kalk
-/sementmgrtel og eventuelt delvis utfylt med masser pa innsiden.

Det er registrert ujevnt underlag og stedvis direkte kontakt mellom fjellgrunn og fundamentering. | noen omrader er det tilkomst direkte pa fiell i gulvet.
Utvendig er det gruslagt eller naturlig terreng med delvis manglende fall fra bygningen. Yttervegger har stedvis slitasje og avskalling i puss, spesielt ved
sokkel og hjgrner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstand (avvik):

Synlig avskalling og slitasje i utvendig puss, spesielt ved sokkel og overganger.

Apen steinmur og ujevn overflate innvendig, med direkte eksponering for fukt og temperaturvariasjoner.
Manglende fuktsperre og isolering i grunnmuren iht. dagens standard.

Utvendig terreng heller delvis mot grunnmur, noe som gir gkt risiko for vanninntrenging og fuktbelastning.
Tydelig eldre konstruksjon, uten dokumentert drenering eller grunnmursbeskyttelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tiltak:

Det anbefales vedlikehold av utvendig puss, inkludert utbedring av skader og sprekker.

Innvendig bgr fuktutsatte omrader vurderes naermere med hensyn til eventuell drenering, etterisolering og tetting.
Det bgr vurderes tiltak for a etablere bedre terrengfall vekk fra bygningen.

Kontroll av eventuell drenering og vurdering av behov for ny drenering er anbefalt ved rehabilitering.

Ved fremtidig innredning av kjellerrom ma det gjgres fuktsikringstiltak og tiltak for & hindre fuktoppstigning.
Konsekvens dersom tiltak ikke gjennomfgres:

@kt risiko for fuktinntrenging og kapillaeroppsug i vegger og gulv.

Potensial for mugg- og rateskader pa bygningsdeler og innredning.

Redusert bruksverdi av kjellerrom og bodarealer.

@kte vedlikeholds- og reparasjonskostnader over tid ved uteblitte tiltak.

Terrengforhold

Naturtomt med delvis flate omrader rundt fritidsbolig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrengforholdene rundt bygningen er enten flate eller delvis skranende, og det er ikke registrert tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren pa alle sider. Dette
er vanlig for bygninger oppfart i den aktuelle perioden, og kan fgre til at overflatevann i enkelte omrader ledes mot bygningskroppen i stedet for bort fra

den. | kombinasjon med eldre eller usikker drenering gir dette en gkt fuktbelastning over tid. Forholdet vurderes ikke som en skade eller et direkte avvik,

men innebaerer en forhgyet risiko for fuktproblematikk. Det anbefales derfor a vurdere tiltak for a bedre terrengfallet der dette er aktuelt, for & redusere
risikoen for fremtidige fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forbedring av terrengfallet anbefales for & redusere denne risikoen.

Konsekvens:

Flatt terreng uten fall fra bygget gker risikoen for at overflatevann ledes mot grunnmuren. Kombinert med eldre eller usikker drenering kan dette over tid
gi okt fuktbelastning mot grunnmur og konstruksjoner under terreng, noe som kan medfgre fuktskader, rate eller innvendige fuktproblemer dersom
forholdet vedvarer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr / vannrgr er av ukjent type.
TG. vurdert utifra alder.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type. Septiktanken er i front av huset og er jevnlig tsmt av kommunen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22333-1228

Befaringsdato:  03.07.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig (Fritidsbolig)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Loft 42 42

1. Etasje 67 67

Krypkjeller

SUM 109

SUM BRA 109

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Trappegang, Soverom 1, Soverom 2,

Loft
Loftstue, Klesrom

1. Etasje En.tre, Kjgkken, Bad, Trappegang,
Spisestue, Stue

Krvokieller Uinnredet kjellerrom 1,

yPHl Uinnredet kjellerrom 2
Kommentar

Ikke alle areal pa loftet er malbare ihht. maleregel.
Krypkjeller har ikke malbare arealer. Krypkjeller har ca. 1,67 cm hgyde og gulvareal pa 44 m2.
Det er en utebod (tidligere utedo) som ikke star pa eiendommen, som likevel blir brukt av denne av boligen. Det foreligger avtale pa bruksrett.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se punkt Tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig (Fritidsbolig) 109 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2025 Terje Storhaug Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1576 AURE 214 35 0 478.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Engvikvegen 53

Hjemmelshaver
Ringsbye Arve, Ringsbye Eirin Beate

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig/fritidsbolig i Engvika pa Tustna. Like ved sjgen. Utsikt over Kraksundet.
Adkomstvei

Enkel adkomst via privat. Det er bruksrett pa veien og parkering.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har antatt avigp via slamavskiller, med overlgp til grgft e.l.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiet tomt pa 478,60 m? som er noe opparbeidet. Det er gruset innkjgring og plen/naturterreng rundt boligen. Parkering pa egen tomt og ved
anvist plass fgr eiendommen

Tinglyste/andre forhold
Det foreligger bruksrett pa eiendom til skur (inkl skuret), samt sjgrett, rett til a legge bat i fortgyning/utlegg.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 03.07.2025 Innhentet av takstmann. Gjennomgatt Nei
Tilstandsrapport 26.08.2025 :?e;iport er gjennomlest og godkjent av Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22333-1228 Befaringsdato:  03.07.2025 Side: 27 av 29



56

Engvikvegen 53, 6590 TUSTNA
Gnr 214 - Bnr 35
1576 AURE

VerdiAnalyse AS ‘
Kontorveien 1 k I I

6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22333-1228
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LR1902

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Arve Ringsbye

Eirin Beate Ringsbye

Boligen + Boligen ble kjgpt 2009
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Engvikvegen 53
6590 Tustna

1576-214/35/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1601260018 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

defekt flottar for toalett

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011
Firmanavn: Aure elektro

Beskrivelse av arbeidet: Varmekabler og elektrisk

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Flislegging av bad. Gulv og vegger Bytte av inventar (vask, dusj og
toalett)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

membran i dusj iht til tek10, vannlés iht tek10

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2012
Firmanavn: fremgéar av tilstandsrapport

Beskrivelse av arbeidet: skifte av hele taket til Decra tak, bytte av alle vinduer, etterisolasjon og ny
bordkledning.
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

mindre lekkasje til krypkjeller ved omfattende nedbgrsmengder

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

fukt i krypkjeller

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

det vises til tilstandsrapport
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: Bgifot elektro

Beskrivelse av arbeidet: montering av
varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Coop

Beskrivelse av arbeidet: montering av nytt ildsted
stue

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Nytt elektrisk anlegg

Beskrivelse av arbeidet: Aure elektro

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
det vises til tilstandsrapport, skifte av tak, vinduer, kledning, utvidelse/pabygg yttergang.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

tilstandsrapport 2025

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Engvikvegen 53

Offentlig transport

2 Engvika 6 min %
Linje 821 0.6 km

*  Kristiansund Kvernberget 1120 min &

Skoler

Tustna barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 4 min &

78 elever, 10 klasser 3.1 km
Atlanten videregaende skole 1129 min &
500 elever, 18 klasser 19.1 km
Kristiansund videregaende skole 1129 min &
950 elever 19.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 24%6-12 ar
B 25%13-154r

19% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 43% 33%
lkke gift 44% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling

10.2%
121 %
14.5%

82%

72%
129 %
149 %

21.2%

&
~

40.7 %
39.5%
389 %

28 %

B
2
o
3

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Sgr-tustna 368 201
I Kommune: Aure 3384 2015
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinhaugen barnehage (1-5 ar) 7 min &
22 barn 7.5km
Straumsvik barnehage (1-5 &r) 23 min &
16 barn 28.2 km
Vassbakken barnehage (1-5 &r) 1t21 min &
27 barn 15.4 km
Dagligvare
Neerbutikken Tustna 3 min &
Sendagsépent 2.5km
Coop Prix Tustna 6 min &
Post i butikk, PostNord 7.5km
Sport
® Sor-Tustna 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.1 km
® Hggda grusbane 6 min &
Fotball 7.1 km
& Family Sports Club Lgkkemyra 1122 min &
& Optima Helse 1122 min &
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N

ambita

Kommune: 1576 Aure
Eiendom: 1576/214/35/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense

——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 12.2.2026

--------- Punktfeste

2147
2141 Za

4

7

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser

ambita

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

——— Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

N

——— Vegkant A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune : 1576 Aure
Eiendom: 1576/214/35/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 12.2.2026
— — Omtvistet grense Punktfest
XKL
I BN
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\

11111111

N e
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L Z

e
—Z S
= 2y VAl

<1

7
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Vegstatuskart for eiendom 1576 - 214/35//

Utskriftsdato: 12.02.2026

»

Eurcpaveg

# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Engvikbukta

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL

2016-2026

DEL 2: PLANBESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

OPPDTATERT ETTER MEKLING OG
4.GANGSBEHANDLING

AV HOVEDUTVALG FOR KOMMUNEUTVIKLING




AURE KOMMUNE *

BEHANDLING | AURE KOMMUNE

Politisk behandling og milepaeler i saksbehandlingen: Utvalgssak | Mgtedato
Planforum med sektormyndighetene 28.10.2015

Hovedutvalg for kommuneutvikling 116/15 11.12.2015
Kommunestyret 1/16 14.01.2016

1.gangs hgring og offentlig ettersyn

28.01.2016 - 13.03.2016

Mgte med Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, Mgre og Romsdal 20.04.2016
Fylkeskommune og Statens Vegvesen

Hovedutvalg for kommuneutvikling 61/16 15.06.2016
Hovedutvalg for kommuneutvikling 71/16 24.08.2016

2.gangs hgring og offentlig ettersyn

07.10.2016 - 23.11.2016

Mgte med Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, Mgre og Romsdal 03.03.2017
Fylkeskommune og Statens Vegvesen
Hovedutvalg for kommuneutvikling 28/17 16.06.2017

Begrenset hgring til sektormyndigheter med innsigelse

04.07.2017 - 01.09.2017

Meklingsmgte hos Fylkesmannen i Mgre og Romsdal

27.10

.2017

Hovedutvalg for kommuneutvikling

71/17

07.12.2017

Dokument sist revidert: 12. desember 2017
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Plan- og bygningsloven (Pbl) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr.71) er lagt til grunn ved framstilling
av arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis
ikke annet er oppgitt. Arealdelen skal vise hvordan viktige hensyn og forhold skal fglges opp i
reguleringsplaner, enkeltsaksbehandling og gjennom senere forvaltning av arealene.

Sjgomradene:
Kommunens sjgomrader er i pavente av endelig behandling av interkommunal
sjgomradeplan for Nordmgre ikke behandlet i denne planen.

Hvert formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen pa arealplankartet.
Arealformalet kan enten vises som navarende (lysere nyanse) eller fremtidige (mgrkere
nyanse).

Bruk av hensynssoner fglger av Pbl §11-8. Hensynssoner legges oppa arealformalene og er
uavhengig av formalet. En hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar det
omradet den dekker tas i bruk og eventuelt utvikles videre.

Til hvert av arealformalene og hensynssonene kan og skal det gis bestemmelser og
retningslinjer. Bestemmelser angir juridisk bindende vilkar som skal fglges og som det ma
spkes om dispensasjon fra dersom de ikke fglges. Retningslinjene angir forhold og prinsipper
som bgr fglges og legges til grunn ved saksbehandling. Fravik fra bade bestemmelser og
retningslinjer skal angis og begrunnes.

De juridisk bindende bestemmelsene vises med tall og vanlig skrift i gra boks.
Utdypende kommentarer til bestemmelsene eller retningslinjer er skrevet i kursiv og star
under bestemmelsen.

Hensikten er a klargjgre eventuelle begrep i bestemmelsene og hva som ligger bak
intensjonen med bestemmelsen. Retningslinjene skal legges til grunn ved plan- og
byggesaksarbeid, men er ikke juridisk bindende slik bestemmelsene er.



§1 GENERELLE BESTEMMELSER

1.1

1.2

1.4

141

FORHOLDET TIL EKSISTERENDE PLANER

Denne kommuneplanens arealdel erstatter kommuneplanens arealdel, vedtatt
30.10.2008. Reguleringsplaner som er vedtatt skal fortsatt gjelde og er markert pa
plankartet til kommuneplanens arealdel. Kommuneplanen gjelder foran tidligere
planer nar reguleringsplankartet og -bestemmelsene ikke samsvarer med
kommuneplanen (ved motstrid).

Reguleringsplaner for parseller av FV680 skal fortsatt gjelde, selv om de ikke er
markert i kartet. Strand- og fjellplaner skal fortsatt gjelde, selv om de ikke er markert i
kartet, inntil de blir erstattet av reguleringsplaner.

PLANKRAV (§11-9 NR.1)

| omrader for bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur pa
plankartet er det krav om at omradet inngar i en detaljregulering fgr tiltak etter PBL
§1-6 kan tillates, med fglgende unntak:

Pa eiendom som er bebygd med bolighus eller fritidsbolig kan det gis tillatelse til
tiltak uten reguleringsplan for tilbygg, pabygg, frittstaende garasje/uthus og mindre
anlegg som naturlig hgrer til boligen/tunet.

Ved oppstart av reguleringsarbeid og stgrre byggeprosjekt skal det avholdes
forhdndskonferanse/oppstartsmgte mellom planlegger og Aure kommune. Det er
planlegger sitt ansvar G bestille forhdndskonferanse/oppstartsmgte.

KRAV TIL NERMERE ANGITTE L@SNINGER PA TEKNISK INFRASTRUKTUR
(§11-9 NR.3)

VANN OG AVL@P

Ved all utbygging skal kommunens til enhver tid gjeldende vann- og avlgpsnorm (VA-
norm) legges til grunn. Kommunen krever vann- og avlgpsplan (VA-plan) hvor det skal
framga hvordan vannforsyning, avlgp og overvann skal Igses. VA-plan skal vaere
godkjent i kommunen fgr feltutbygging iverksettes.

Ved utbygging i naerliggende areal til offentlig vann- og avlgpsledning kreves
tilkopling.
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14.2

1.5

151

Ved utbygging skal det sikres areal til renovasjonslgsninger.

VEI

Avkjgrsler skal legges, utformes og brukes i samsvar med Vegvesenets til enhver tid
gjeldende rammeplan for avkjgrsler.

Ved all utbygging av kommunale veier og veier i private boligfelt skal Statens
vegvesen sine vegnormaler, Hindbok N100 Veg og gateutforming, legges til grunn.

For stgrre samleveier gjelder dimensjoneringsklasse Sal, for adkomstveger i boligfelt
klasse A1. Kravet til maks. stigningsprosent kan fravikes over kortere strekninger der
terrenget tilsier det. Ved eventuell kommunal overtakelse av vei skal det vaere fast
dekke pad veien.

| hyttefelt skal det ogsa tilstrebes G oppnad tilsvarende standard. Ved behandling av

sgknad om bruksendringer til boligformdl skal vegens standard vurderes med hensyn
til heldrs fremkommelighet for utrykningskjgretdy og kommunale tjenester.

KRAV TIL VIDERE REGULERINGSARBEID (§11-9 NR.8)

ROS-ANALYSE (§4-3)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides risiko- og
sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). ROS-analysen skal danne grunnlaget for
reguleringsarbeidet.

ROS-analysen skal knyttes til arealet slik det er fra naturens side og forhold som kan
oppsta som fglge av planlagt utbygging.

Der ROS-analysen viser at sikkerheten ikke er tilfredsstillende, at det er omrader
innenfor planens avgrensning og/eller influensomrade der tiltaket medfgrer redusert
sikkerhet eller gkt sarbarhet skal planen dokumentere avbgtende tiltak som gir
akseptabel sikkerhet eller avvises.

| aktsomhetsomrader eller potensielle fareomrader for stein- og sngskred, jord- og
flomskred og kvikkleire i Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) sitt skredatlas
skal det som en del av ROS-analysen foreligge en geoteknisk rapport/vurdering, samt
en faglig vurdering av sikkerheten fgr reguleringsplanen kan godkjennes eller
tillatelse til tiltak kan gis.




1.5.2

153

Det kreves geoteknisk utredning av kvikkleireskredfare ved utarbeiding av
reguleringsplaner eller ved sgknad om byggetillatelse i omrade under marin grense,
og at det skal dokumenteres at utbygging vil gi tilstrekkelig sikkerhet i samsvar med
kravene i TEK10.

«Sjekkliste for vurdering av risiko og sdrbarhet i saker etter Plan- og bygningslova»,
utarbeidet av Fylkesmannen i Mgre og Romsdal skal benyttes til ROS-analysen.

HELSEVURDERINGER (§11-9 NR.8)

| alle reguleringsplaner skal de helsemessige konsekvensene av planforslaget
beskrives. | planbeskrivelsen skal det ga klart fram hvordan forholdet til helse er
ivaretatt i planen.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det vurderes om seerinteresser skal
involveres, slik som f.eks. Eldreradet, Rad for funksjonshemmede osv.

KULTURMINNER OG KULTURMILI@ — KRAV TIL BEVARING (§11-9 NR.7 OG 8)

Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i
forbindelse med plan- og byggesaker i samsvar med Kulturminneloven.

Alle reguleringsplanforslag og dispensasjoner skal sendes til Mgre og Romsdal
fylkeskommune for uttale.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner og annen utbygging skal eventuelle
kulturminner og kulturmiljg skildres i planbeskrivelsen, og det skal vises hvordan man
har sgkt a ta hensyn til disse. Dersom kulturminne eller kulturmiljg blir bergrt av
tiltaket, eller tiltaket kan virke inn pa hittil ukjent automatisk fredet kulturminne, skal
saken legges frem for regional kulturminnemyndighet (jfr. PBL §11-9, nr.7 og
Kulturminneloven (KML) §8, 1. og 4. ledd). Tiltakshaver har undersgkelsesplikt, og det
kan bli stilt krav om arkeologisk registrering, jfr. KML & 9 og 10.

Dersom det i samband med gravearbeid blir avdekket automatisk fredet kulturminne,
eller viser seg at tiltaket kan virke inn pa automatisk fredet kulturminne, skal arbeidet
straks stanses og fylkeskonservatoren orienteres for ei naermere vurdering pa stedet,
jfr. Kulturminneloven §8 2. ledd.

Forholdet til automatisk fredete kulturminner er ikke endelig avklart pd
kommuneplanens arealdel. Dette skjer fgrst giennom reguleringsplanprosesser eller
ved konkrete sgknader om tiltak uten krav om regulering. Dette gjelder ogsd
kulturminner under vann.
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155

1.5.6

1.6

1.6.1

Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase Askeladden, Regional delplan for
kulturminner av nasjonal og regional verdi og SEFRAK-registreringer, er viktige deler
av kommunens beslutningsunderlag i plan- og byggesaksbehandlingen.

VANN OG VASSDRAG (§11-9 NR.6)

For alle byggeomrader hvor vann og vassdrag blir bergrt skal tiltakets effekt pa
vassdragets gkologiske tilstand vurderes og legges til grunn for tiltaket.

NATURMANGFOLDET (§11-9 NR.8)

Prinsippene i Naturmangfoldloven legges til grunn for all planlegging. | alle nye
byggeomrader skal det ved regulering og utbygging foreligge en vurdering av det
biologiske mangfoldet i omradet. Vurderingen skal innga i planbeskrivelsen, og vise
hvordan hensynet til biologisk mangfold er ivaretatt i samsvar med
Naturmangfoldloven.

Planlegging og utbygging i Aure kommune skal veere baerekraftig og forega slik at det
i minst mulig grad er til skade for naturmangfoldet. Naturbasen og Artsdatabanken er
viktige kilder til vitenskapelig kunnskap i tillegg til lokal kunnskap.

BARN OG UNGES INTERESSER (PBL §11-9 NR.8)

Planprosesser knyttet til boligformal, offentlige formal eller tettstedsbebyggelse skal
organiseres slik at synspunkter som gjelder barn som bergrt part kommer fram.

Kommunestyret skal oppnevne en person som skal vaere barn og unges representant i
plansaker, jfr. Plan- og bygningslovens §5-1.

REKKEF@ALGEKRAV (PBL§11-9 NR.8)

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Ved regulering av omrader til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten i teknisk
infrastruktur vurderes fgr reguleringsplanen kan tas opp til behandling. Med teknisk
infrastruktur menes:

- Veger og gang-/sykkelveger

- Vannforsyning

- Avigp




1.7

1.7.1

1.7.2

- Overvann

Vurderingene skal innga som en del av planbeskrivelsen til reguleringsplanen.
Planbeskrivelsen skal inneholde eventuelle forslag til nye Igsninger for teknisk
infrastruktur.

Omrader avsatt til utbyggingsformal kan ikke bebygges fgr ngdvendige tekniske
anlegg er ferdig opparbeidet eller gitt ngdvendig ferdigattest.

KRAV TIL BYGNINGER OG UTEROM (PBL §11-9 NR.5)

BYGGEGRENSER

| omrader avsatt til arealformal bebyggelse og anlegg pa kommuneplanens arealdel
gjelder byggegrense pa 50 meter mot sj@, safremt ikke annet fremgar av vedtatt
reguleringsplan. Ved utarbeidelse av reguleringsplan kan annen byggegrense
fastsettes. Naust i regulerte felt er unntatt fra bestemmelser om byggegrense mot
Sj@.

Mot bekker er byggegrensa 20 meter, mens for elver er byggegrensa 50 meter.
Unntak kan gjgres etter en fagkyndig vurdering av fare for flomskade. Tiltaket skal
ikke ha vesentlig negativ konsekvens for kantsoner eller for det biologiske mangfoldet
tilknyttet vannstrengen.

Byggegrenser mot vann- og avlgpsledninger skal vaere minimum 4 meter pa hver
side.

Trase for hggspent luftlinje/jordkabel skal vises som hensynssone med byggegrense i
reguleringsplanen. Byggegrensen fra stremfgrende jordkabel/luftlinje skal fastsettes i
samsvar med retningslinjene til veiledning til forskrift om elektriske forsyningsanlegg
(DSB). Det skal ikke vaere lekeareal innenfor denne byggegrensen.

Byggegrenser skal framga av reguleringsplankartet.

Bygg tilrettelagt for varig opphold tillates ikke oppfgrt i omrader der magnetfeltet
overstiger 0,4 mikrotesla (UT).

Byggegrense mot sjg mdles i horisontalplanet ved middels hgyvannstand.
For byggegrenser fra offentlig veier gjelder Veilovens bestemmelser. Statens
Vegvesen gir ngdvendige tillatelser i henhold til Veiloven for fylkesveier. Aure

kommune gir ngdvendige tillatelser pd kommunal vei.

NAUST
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1.7.3

For eksisterende naust, naust i smabathavn, ved regulering av nye naust og ved
enkeltsgknader der stgrrelsen ikke er fastlagt i plan gjelder fglgende:

- Naust er bygg i en etasje med bruksareal (BRA) mindre enn 40m?2. Eventuelt
loftsrom skal ikke ha malverdig areal.

- Mgnehgyde (gverste gesimshgyde for naust med takform uten mgne) skal veere
under 5 meter fra normalt hgyvann (NGO — nullpunkt landkart) eller terrengniva
under bygning.

- Vindusarealets dagslysflate skal ikke overstige 3 prosent av hovedplanet sitt
bruksareal (BRA) — dvs. maks inntil 1,2m?.

- Naustene skal veere i tradisjonell stil med saltak, veggkledning i tre, stein eller torv
og enkel utforming uten arker, kvister og andre takopplett, takvindu eller
lignende fasadeelement.

- Fargebruken skal veere avdempet, herunder ogsa lister og andre bygningsdetaljer.

- Altan/utkraging er ikke tillatt.

Naust skal brukes til oppbevaring av bdt, utstyr for bat, fiskeredskap og lignende.

Det er ikke tillatt med varig opphold i naustene og det er ikke tillatt ¢ omdisponere
naust som fritidsbolig eller bolig.

Omrddene rundt naustene regnes som utmark og det skal vaere mulig for alle G ferdes
foran naust og mellom naust/naustgrupper. Ved plassering skal det tas hensyn til
turveier, grgntomrdade osv.

Naust skal ikke bygges der terrenget foran naustet er slik at det ikke er egnet G dra
bdt ut og inn av naustet.

Naustrekkene bgr brytes opp og grupper av sammenbygde naust bgr ikke bestd av
flere enn 2 til 3 enkeltnaust.

Tomt til naust bgr ikke overstige 100m?. Der arronderingsmessige hensyn taler for det
kan det gis tillatelse inntil 200m?>.

FUNKSJONSKRAV

| alle byggeomrader med boligformal skal det ved detaljregulering foreligge
uteomradeplan som viser hvordan omrader for lek og opphold skal opparbeides, og
hvordan disse omradene henger sammen med tilsvarende omrader utenfor
planomradet.

Ved ny planlegging av boligfelt skal det for hver boenhet settes av minimum 50m? til
lekeplass.

| tillegg til dette skal det ved behandling av sgknad om tillatelse til tiltak pa tomta
settes av minimum 50m? uteoppholdsareal pr. boenhet.




1.7.4

1.7.5

Neerlekeplass

Alle boenheter skal innen gangavstand pa 50 meter ha en nzerlekeplass med stgrrelse
pa minimum 200m2. Maksimalt 20 boenheter kan veaere felles om lekeplassen som
minimum skal ha en sandkasse, benk og noe fast dekke.

Omradelekeplass

Alle boenheter skal innen en gangavstand pa 150 meter ha en kvartalslekeplass med
stgrrelse pa minimum 1500m?2. Maksimalt 50 boenheter kan vaere felles om
lekeplassen, som skal tilrettelegges for varierte aktiviteter.

Lekeplassene skal opparbeides og ferdigstilles fgr den fgrste boenheten innflyttes.

Bebygd areal, trafikk- og parkeringsareal, fareomrade, stgyomrade (maks. tillatt
stgyniva er satt til 55 dbA), areal brattere enn 1:3 (om ikke omradet er satt av til
akebakke) eller smalere enn 10 meter og ikke alminnelig tilgjengelig areal skal ikke
veere med i beregning av uteoppholdsareal.

PARKERING

Parkeringsbehovet skal dekkes pa egen tomt, eller Igses pa annen mate i
reguleringsplanen. Minimumskrav til parkering:

Bolig 2 plasser

Fritidsbolig 2 plasser

Forretninger/kontor 1 plass pr. 50 m? BRA

Industri 0,5 plass pr.50m? BRA

Offentlig virksomhet ma vurderes naermere ut fra aktuell virksomhet

BYGGEH@YDE LANGS SI@

Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke kan ta skade av hgy
vannstand, stormflo eller flom. Boliger, fritidsboliger, forretninger, naeringsbygg,
publikumsbygg, offentlige bygninger mm skal ikke ha lavere gulvhgyde enn kote 3,0
(NN1954). Naust, lagerbygninger ol og der konsekvensen er liten, kan ha lavere
gulvhgyde.
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1.7.6

1.8

1.8.1

§2

2.1

SVALGANGSNAUST

Svalgangsnaust og brygger skal tas vare pa, og det blir ikke gitt tillatelse til riving,
unntatt ved totalskade. Ved endring eller oppussing av eksterigr, skal det tas hensyn
til verneverdien. Kommunen kan kreve at takform, fasader, vindu, dgrer,
materialbruk og farger blir opprettholdt. Om ngdvendig ma det utarbeides en plan
som tar vare pa disse hensynene.

Alle tiltak i svalgnagsnaust og svalgangsbrygger som gar ut over alminnelig
vedlikehold skal legges frem for regional kulturminnemyndighet for uttale, jfr. Pbl. §§
5-2 og 5-4. Med alminnelig vedlikehold er her ment istandsetting av eksisterende,
med bruk av samme materiale og farge. Endring av material- og fargebruk, pabygg
eller tilbygg samt vesentlige endringer av miljget rundt bygningene er et vesentlig
inngrep, og skal legges frem for regional kulturminnemyndighet.

KRAV TIL MIL]@ (PBL§11-9 NR.6)

MILJ@KVALITET

Stgy skal utredes i alle planer og tiltak som bergres av en stgysone. Retningslinjer for
behandling av sty i arealplanleggingen (T1442) og gitte grenseverdier gjelder.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL§11-7 NR.1 0G §11-10)

BOLIGBEBYGGELSE

BOLIGBEBYGGELSE — NAVARENDE

| alle bebygde omrader kan fortetting i form av utvidelse og byggearbeid pa
bestaende bygninger tillates. Nye bygninger skal tilpasses eksisterende bebyggelse
med tanke pa utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje i
byggesaken. Utnyttelsesgraden settes til maks 35% BYA.

Ved omfattende fortetting kan det kreves utarbeiding av plan for disse omradene.
Kommunens til enhver tid gjeldende parkeringsnorm (1.7.4) skal legges til grunn.

Det kan tillates bygd inntil 5 boliger pa omrade for fremtidig boligbebyggelse pa
eiendommene gnr.35 bnr.2 og 6 fgr det skal veere etablert en trygg forbindelse
mellom Aure sentrum og Vagsand for gaende og syklende. Fgr det tillates etablering




2.2

av folkehggskole pa eiendommene gnr. 35 bnr. 2 og 6 skal det vaere etablert en trygg
forbindelse mellom Aure sentrum og Vagsand for gaende og syklende.

Med fortetting menes G bygge mer innenfor allerede utbygde omrdder. Fortetting
omfatter all byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrdder som fgrer til
hagyere arealutnyttelse. Med omfattende fortetting menes f.eks. gkt arealutnyttelse,
gkt antall fritidseiendommer, etableringer av vei og anneks.

BOLIGBEBYGGELSE — FREMTIDIG

Fremtidige omrader for boligbebyggelse fremgar av plankartet. Det stilles krav om
detaljregulering i alle omrader for fremtidig boligbebyggelse, med unntak som nevnt i
pkt. 1.2.

Omradet satt av til fremtidig boligbebyggelse pa eiendommene gnr.35 bnr.2 og 6 kan
ogsa benyttes til folkehggskole.

Tomtestgrrelser for eneboliger skal ikke overstige 2 daa.

FRITIDSBEBYGGELSE

FRITIDSBEBYGGELSE — NAVARENDE

Nye bygninger skal legges naturlig i terrenget, farger og materialvalg skal
underordnes naturpreget og eksisterende bygning(er).

Eksisterende fritidsbebyggelse beliggende i byggeforbudssone langs sjg og vassdrag
tillates gjenoppbygd og restaurert innenfor planens begrensninger. Det kan ogsa
tillates mindre uthus, boder o.l.

Nye bygninger pa eksisterende fritidstomter skal plasseres innenfor samme tun eller i
tilknytning til eksisterende bygninger.

Ved omfattende fortetting kreves reguleringsplan.

Med omfattende fortetting menes f.eks. gkt arealutnyttelse, gkt antall
fritidseiendommer, etableringer av vei og anneks.

FRITIDSBEBYGGELSE — FREMTIDIG

Det stilles krav om detaljregulering i alle omrader for fremtidig fritidsbebyggelse,
med unntak som nevnt i pkt. 1.2. Bygninger og veier skal gis best mulig
terrengtilpasning.
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2.3

2.4

Ved spknad om oppf@ring av fritidsbolig ma rett til adkomst og parkering
dokumenteres, hvis dette ikke gar frem av reguleringsplan.

Tomtestgrrelse for fritidsboliger bgr ikke overstige 1 daa. Der arronderingsmessige
hensyn taler for det kan det gis tillatelse til inntil 2 daa.

Maks BYA péd den enkelte tomt er 200m? inkludert uthus, anneks, garasje og andre
bygninger samt parkeringsareal, dersom ikke annet er bestemt for feltet.

RASTOFFUTVINNING

RASTOFFUTVINNING — NAVARENDE OG FREMTIDIG

Innenfor omradet kan det ikke finne sted rastoffutvinning eller fradeling til slikt
formal, fgr omradet inngar i en reguleringsplan. Innenfor formalet kan det ikke finne
sted utvidet bruk til rastoffutvinning utover det som er gitt i eksisterende tillatelser
eller fradeling til slikt formal, fér omradet inngar i en reguleringsplan.
Reguleringsplanen skal vise avgrensning av arealet for masseuttak. Uttaksvolumet
skal vises og angis ved kotehgyde.

NARINGSBEBYGGELSE

N/ARINGSBEBYGGELSE - NAVARENDE

Naveerende naeringsareal framgar av plankartet. Ved omfattende fortetting, eller
endret bruk, kreves detaljregulering.

Med fortetting menes G bygge mer innenfor allerede utbygde omrdder. Omfattende
fortetting omfatter all byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrdader som
farer til at BYA gker med mer enn 40%.

NARINGSBEBYGGELSE — FREMTIDIG

Fremtidig naeringsbebyggelse fremgar av plankartet. %BYA skal vaere mellom 25-100.
Det kreves at det skal utarbeides reguleringsplaner for omrader, selv om omradet
skal bygges ut etappevis.

Fgr nye omrader kan bygges ut pa Kjelklia, ma det utarbeides en omradeplan for hele
Kjelklia-omradet.




2.5

2.6

2.7

OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING

TJENESTEYTING - NAVARENDE

Ved omfattende fortetting, eller endret bruk kreves reguleringsplan. Omfattende
fortetting er nar BYA gkes med mer enn 50%.

| omrader satt av til naveerende tjenesteyting med personopphold er det krav om
parkeringsplasser, jfr. 1.7.4.

Med fortetting menes @ bygge mer innenfor allerede utbygde omrdder. Omfattende
fortetting omfatter all byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrader som
farer til at BYA gker med mer enn 40%.

TJENESTEYTING - FREMTIDIG

Det er krav om detaljregulering i alle omrader satt av til dette formalet, jfr.
bestemmelsenes pkt. 1.2.

| omrader satt av til naveerende tjenesteyting med personopphold er det krav om
parkeringsplasser, jfr. norm for parkeringsplasser (§1.7.4). Parkeringsbehovet dekkes
pa egen eiendom eller pa annen tilfredsstillende mate.

Tjenesteyting kan veere kulturformidling, barnehager, undervisningsinstitusjoner,
administrasjon, konsulentvirksomhet m.m. Offentlig eller privat tjenesteyting
inkluderer forretninger som driver med salg av tjenester som hovedgeskjeft, men som
0gsa kan drive med salg av varer som bigeskjeft. Bevertning er et underformdl bade
under offentlig og privat tjenesteyting og naeringsbebyggelse. Det ma ved valg av
formdal legges vekt pa hva som skal veere hovedfunksjonene ellers i omrddet.

ANDRE TYPER NARMERE ANGITT BEBYGGELSE OG ANLEGG

Innenfor disse omradene er det tillatt 3 oppf@re naust. Bestemmelsene i punkt 1.7.2
gjelder.

Naust skal samlokaliseres sa langt det er mulig.

FRITIDS- OG TURISTFORMAL

FRITIDS- OG TURISTFORMAL — NAVARENDE OG FREMTIDIG
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2.8

4.1

Naveerende og framtidige omrader for fritids- og turistformal er vist i plankartet. Ved
utvidelse av driften, eller etablering av ny drift innenfor et omrade - er det krav om
detaljregulering.

Fritids- og turistformdl er blant annet utleiehytter, campingplasser og lignende.
Utleiehytter kan blant annet omfatte utleie av rorbu, kommersielt leirsted med mer,
jfr. T-1490.

IDRETTSANLEGG

IDRETTSANLEGG — NAVARENDE OG FREMTIDIG

Naveerende og framtidige omrader for idrettsanlegg er vist i plankartet. Ved
utvidelse av anlegg, veier, parkering og annet fellesareal er det krav om
detaljregulering.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§11-7
NR.2 0G §11-10)

Naveerende og fremtidige omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er
vist i plankartet. Det stilles krav om detaljregulering i alle fremtidige omrader satt av
til dette formalet, jfr. bestemmelsenes §1.2. Det kan stilles krav om avbgtende tiltak
av landskapsmessige hensyn.

Midlertidig bygge- og deleforbud kan bli innfart inntil endelig trasé er bestemt
dersom delingen eller tiltaket kan vanskeliggjgre planarbeidet, jfr. Plan- og
bygningslovens §13-1.

GRONNSTRUKTUR (§11-7 NR.3 0G §11-10)

GRONNSTRUKTUR - FRIOMRADER

| omrade vist som grgnnstruktur — friomrade/turdrag pa plankartet kan historisk
dokumenterbare bygninger og installasjoner tilknyttet Melland Fort oppfgres. | tillegg
kan det tillates enkel tilrettelegging for offentligheten som for eksempel
opparbeiding av turstier og utplassering av benker sa fremt dette ikke kommer i
konflikt med landbruks- og kulturminneinteresser.




5.1

Jordloven gjelder. Med landbruksinteresser menes f.eks. beiteinteresser.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSLIVSFORMAL (PBL §11-7
NR.5 0G §11-11)

LNF-AREAL (PBL §11-7 NR.5 0G §11-11)

Omrader hvor kun bebyggelse tilknyttet stedbunden naering og enkel tilrettelegging
apen for allmennheten er tillatt. Alternativ plassering skal vurderes dersom dyrka jord
kan bli bergrt av et tiltak.

Ny bebyggelse i tilknytning til stedbunden naering skal tillates med mindre det vil
medfgre vesentlig konflikt med andre tungtveiende samfunnsinteresser.

Det er tillatt med mindre bygninger, anlegg og opplag i forbindelse med landbruk,
fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjgs i 50-metersbeltet langs sjgen, jfr.
Pbl §§11-11 nr.4 og § 1-8, fjerde ledd.

Ved utbygging skal det foreligge en vurdering av hvordan de ulike sektorlovene blir
bergrt.

Omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord til andre formal skal behandles restriktivt.
Ved sgknad om omdisponering av dyrka jord eller dyrkbar jord skal det legges vekt pd
arealets kvaliteter, bl.a. bonitet, stgrrelse, helling, arrondering mm.

Aure kommune er opptatt av d ta vare pd det landskapspreget som eksisterende
gdrdsbebyggelse gir. Driftsbygninger som ikke lenger nyttes til opprinnelig formal skal
kunne tas i bruk pa rasjonell mdte til andre formal. Det skal kun veere hensynet til G
unngd urimelige ulemper for landbruksinteressene og omgivelsene som setter
begrensninger for slik endret bruk. Kommunen skal tilstrebe en vid forstdelse av
bestemmelsene, slik at en best mulig utnyttelse av gardsbruk oppnds.

Begrepet «stedbunden naering» er knyttet til bygninger og/eller anlegg som det av
hensyn til driften av primaernaeringen er ngdvendig G plassere pd stedet. For at
stedbunden neering skal vaere aktuelt, ma det vaere tale om en reell og
inntektsgivende naeringsvirksomhet av noe omfang. @vrige aktiviteter som for
eksempel jakt, fiske, baerplukking og lignende som har preg av frilufts- eller
fritidsaktiviteter, eller som utgjgr et naturaltilskudd til egen husholdning, vil falle
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5.2

utenfor begrepet stedbunden neaering. Stedbunden naering er nsermere omtalt i
veileder T-1443 Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss og tilhgrende brosjyre
T-1444 fra Miljgverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet.

Seterveier og driftsveier i landbruket kan oppgraderes til dagens behov for transport i
neeringsgyemed.

Veiledende starrelse pd skogsbuer/hvilebuer er 15m?.

LNF-AREAL MED BESTEMMELSER OM SPREDT BEBYGGELSE (PBL §11-7
NR.50G§11-11)

LNF-omrade 1 kan tillates utviklet for tiloud av omsorgstjenester og som
produksjons- og utsalgssted for landbruksprodukter, med havneanlegg,
forretningslokaler, en boligenhet og inntil fire leiligheter eller hytter. Jordlovens
delingsbestemmelse skal gjelde i hele omradet.

| omradene LNF 2-5 kan dokumenterbare historiske bygninger tillates gjenreist som
vist i @konomisk kartverk av 1968 og jordskiftekart over Ormbostad av 1912, etter
samrad med Fylkeskonservatoren. | tillegg til bygninger tilknyttet stedbunden
naering kan fglgende eksisterende eller nye historiske bygninger tillates:

LNF 2: to notnaust, ei notbrygge og to naust

LNF 3: tre stuebygninger, tre naust, to fjgs, to stabbur, to eldhus, to grisehus, to
sommerfjgs, to redskapshus, ett batskott, to sagbruk og ei smie

LNF 4: ei temmerkoie («Krokvasshytta»)

LNF 5: ett seterhus og ett seterfjgs.

| omrade LNF 6 kan inntil 8 fritidseiendommer tillates, i tillegg til bygninger
tilknyttet stedbunden nzering.

| omradet LNF 7 kan det tillates fradelt og bebygd 3 boligtomter og 3
fritidsboligtomter, hvis tiltakene ikke kommer i konflikt med lokaliseringskriteriene
under.

Fglgende vilkar ma oppfylles ved sgknad om tiltak for a bygge bolig eller
fritidsbebyggelse der spredt bolig- og fritidsbebyggelse er tillatt:

- fradeling av tomt eller ny bebyggelse skal ikke medfgre omdisponering av dyrkbar
mark eller i konflikt med viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser

- Minimumsavstand til driftsbygninger og dyrket mark for fradeling av ny tomt og
etablering av ny bebyggelse er 30 meter.

- adkomstveier skal ikke omdisponere eller fragmentere landbruksareal.




6.1

6.2

- ny bebyggelse skal ikke lokaliseres i omrader viktig for naturmangfoldet eller i
potensielt skredutsatt omrade uten etter naermere geotekniske undersgkelser

- nye bygninger skal tilpasses lokal byggeskikk pa en god mate

- ved plassering av bebyggelse og adkomst til disse, skal det tas hensyn til terrenget
for & unnga skjiemmende skjaeringer eller fyllinger

- bebyggelsen ma ha tilfredsstillende vann- og avlgpslgsning godkjent av Aure
kommune, samt veilgsning godkjent av veimyndighetene

- tomtestg@rrelsen skal ikke overstige 2 dekar

- maks BYA skal veere 20%

- ved byggesgknader skal ROS-analyse vaere utarbeidet og eventuelle avbgtende
tiltak iverksatt

- forholdet til kulturminner skal veere avklart med kulturminnemyndighetene fgr

bygging.

Mindre tekniske installasjoner i tilknytning til vann- og avigpsnettet kan tillates
dersom tiltaket ikke er i konflikt med viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufts- eller
kulturlandskapsinteresser.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE
STRANDSONE (§11-7 NR.6 0G §11-11)

BRUK OG VERN AV S]J@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE STRANDSONE

Dersom ikke annet fglger av reguleringsplan, eller annen gjeldende plan er det ikke
tillatt med tiltak som nevnt i PBL §1-6 eller fradeling/bortfeste av tomt til slikt formal
narmere sj@ eller vassdrag enn nevnt i punkt 1.7.1.

Lukking av bekker, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer forholdene i
kantvegetasjonen langs vannstrengen er forbudt.

Kun mindre tiltak og eventuelt gjenoppbygging kan gjennomfares i ndvaerende

byggeomrdder i byggeforbudssonen. Ved tiltak skal det tas hensyn til allmennhetens
interesser.

SMABATHAVN

Innenfor omradet kan det tillates a opparbeide parkering, flytende anlegg i sjs, molo,
mudring/utgraving av bunn, utkjgringsrampe, redskapshus, naust, klubbhus o.l.

Det er krav til reguleringsplan dersom tiltaket har mer enn 10 batplasser, samt for
smabatanlegg pa eiendommen gnr.5 bnr.3. Dersom molo eller mudring inngar er det
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7.1

7.2

7.3

uansett krav til reguleringsplan. Det skal utfgres ROS-analyse som en del av
reguleringen. Geologifaglig utredning av grunnforhold kreves fgr bygging av molo
og/eller mudring. Det skal tilrettelegges for innsamling av olje, rester av bunnstoff og
andre miljgskadelige stoffer.

Eventuell mudring og/eller dumping i eller ved smdbdthavner kan kun skje etter
seerskilt tillatelse fra Fylkesmannen etter Forurensingsforskrifta §22-6.

HENSYNSSONER (§11-8 bokstav a-f, §12-6)

SIKRINGSSONE - NEDSLAGSFELT DRIKKEVANN (§11-8 bokstav a)

Innenfor sikringssonen er tiltak etter Plan- og bygningslovens §1-6 ikke tillatt. De til
enhver tid gjeldende klausuleringer for drikkevannskildene gjelder.

Ved brann kan eksisterende boligbebyggelse, fritidsbebyggelse og gardsbebyggelse
fgres opp i tilsvarende stgrrelse og omfang som f@r brann.

Fasadeendringer, jfr. Plan- og bygningslovens §1-6, kan giennomfgres etter vedtak
dersom dette ikke har konsekvenser for drikkevannskilden. Mindre konstruksjoner kan
0gsd gjennomfgres etter vedtak sa lenge de ikke hindrer allmenn ferdsel eller har
konsekvenser for drikkevannsressursen. Alle sgknader om tiltak innenfor
sikringssonen skal sendes pd hgring til FDV kommunalteknikk og eiendom fgr vedtak
fattes.

Riving, jfr. Plan- og bygningslovens §1-6, av konstruksjoner og bygg tillates som ledd i
d sikre drikkevannskilden.

HENSYNSSONE FRILUFTSLIV (§11-8 bokstav c)

Innenfor sonen skal det tas hensyn til friluftsliv og bevaring av naturmiljg ved
behandling av sgknader om tiltak etter Plan- og bygningslovens §1-6.

Sonen angir omrdder som er viktige for allmennhetens friluftsliv. Hensynet til disse
interessene skal tillegges vekt ved sgknad om tiltak. Tiltak som forringer viktige
friluftsverdier skal ikke tillates.

HENSYNSSONE LANDBRUK (§11-8 bokstav )




7.4

7.5

7.6

7.7

Innenfor sonen skal det tas szerlige hensyn til landbruk og bevaring av
kulturlandskapet. Det skal veere en restriktiv behandling av sgknader om tiltak etter
Plan- og bygningslovens §1-6.

Hensynet til eksisterende landbruksinteresser skal tillegges vekt ved sgknad om tiltak.
Tiltak som forringer verdiene knyttet til det eksisterende kulturlandskapet skal ikke
tillates.

HENSYNSSONE FOR OMRADE MED RAS- 0G SKREDFARE (§11-8 bokstav a)

Omrader med fare for steinsprang, sng-, jord- og flomskred vises pa «Temakart for
faresoner» (vedlegg til kommuneplankartet) med hensynssone H310. Fgr tiltak etter
PBL §1-6 innenfor denne sonen kan tillates ma det gjgres en faglig vurdering av fare
for skred. Om ngdvendig ma det iverksettes avbgtende tiltak.

BEVARING KULTURMIL]@ (§11-8 bokstav c)

| verdifulle kulturmiljg rundt utvalgte automatisk fredete kulturminner skal det fgres
en streng dispensasjonspraksis, og man ma ta hensyn til disse verdiene ved eventuell
omrade- og detaljregulering. Omradene har stort potensiale for nye funn, og det er
viktig a opprette den visuelle opplevelsen av landskapet som grunnlag for kunnskap
og opplevelse. Alle tiltak skal sendes regional kulturminnemyndighet for vurdering.

ANNEN ANGITT HENSYNSSONE (§11-8 bokstav )

Innenfor sonen kan det etter neermere konsekvensvurdering settes i gang med
planlegging for stgrre industrietablering og rgrtrase for minikraftverk.

BANDLAGTE OMRADER ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN (§11-8
bokstav f)

Innenfor sonen skal vedtatte reguleringsplaner gjelde.

Omrader for vedtatte reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist med skravur
pa arealdelen, samt oppramset i liste vedlagt planbestemmelsene.
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7.8

7.9

7.10

BANDLAGTE OMRADER ETTER NATURMANGFOLDLOVEN (§11-8 bokstav
d)

Omradene innenfor sonen er bandlagt etter lov om naturvern og det er ikke tillatt
med inngrep som er i strid med forskriften for det enkelte verneomradet.

BANDLAGTE OMRADER ETTER KULTURMINNELOVEN (§11-8 bokstav d

Automatisk fredet kulturminne (H730) jfr. Plan- og bygningsloven §11-8 pkt. d.
Omradet er automatisk fredet, jfr. Kulturminneloven (Kml) §§ 4 og 6. Det er ikke
tillatt a sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme kulturminne innenfor disse
omradene, uten tillatelse til inngrep fra kulturminnemyndighetene jfr. Kml §§ 3 og 8.
Automatisk fredet kulturminne som ligger innenfor omrade vist som
utbyggingsomrade (bygg og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur) skal, med
tilstrekkelig vernesone, jfr. Kml §6, bevares gjennom bruk av hensynssone i
kombinasjon med grgntomrade/friomrade eller lignende i fremtidig omrade-
/detaljregulering.

HENSYNSSONE NEDSLAGSFELT VERNEDE VASSDRAG (11-8 bokstav d)

Omradene innenfor sonen ligger innenfor nedslagsfeltet til vernede vassdrag etter
verneplan IV av 1993.




OVERSIKT OVER VEDTATTE REGULERINGSPLANER, STRANDPLANER 0G
FJELLPLANER SOM FORTSATT SKAL GJELDE

Vedtaksdato

Planid Plannavn (3adaammdd)
19740001 |Haugen boligfelt 19741025
19760001 |Aure sentrum 19760614
19760002 | Mjosundet 19760908
19780001 |Hjortasen 19780315
19790001 |Utheim i Aure 19791122
19820001 |Buset boligfelt 19820317
19820002 |Nordheim 19820917
19830001 |Skagan 19830201
19840002 Nausttomt Mjosundet 19840827
19850001 |Nygarden 19850426
19850002 | Viavika hytteomrade 19850830
19850003 | Gullstein sentrum 19850924
19850004 | Malabukta 19851101
19860001 | Fuglvag indre 19860203
19860002 | Ytre Vikan 19860814
19870001 | Deler av Foldfjorden, Straumsviken 19870218
19870002 |Jgrgenvag boligfelt 19870406
19870003 |Samlefarmomrade Dromnes/Vikan 19870709
19870004 |Storneset i Mjosundet 19870930
19870005 | Mjglkvikneset 19871019
19870006 | Arvagsfjorden boligomrade 19871104
19870007 | Mjosundet Il 19870218
19870008 | Kjelklia forretnings- og industriomrade 19871104
19870009 |Samleomrade for pelsdyr pa Lesundet 19871217
19880001 |Kalvtrga 19880427
19890001 |Hyttefelt Soleim 19890529
19890002 |Vihalsomradet 19890713
19890003 | Kvandeomradet 19890817
19900001 |Leirdalsbukta 19900515
19900002 | Skoglund 19901218
19910001 |Buset ! 19910307
19910002 | Bekkholmen fiskerihavn 19910619
19910003 | Lurvika 19911031
19920001 | Hyttefelt Inderberg 19920701
19920002 | Vikan fiskerihavn 19921016
19930001 |Valen 19930414
19930002 Hyttefelt Leren 19930426
19930003 | Ringholmen 19930426
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19930004 |Tjeldbergodden 19930617
19930005 | Fjell-/steinbrudd Dromnes 19930902
19930006 |Tennhaugen industriomrade 19930907
19930007 |Tjeldbergodden metanolfabrikk 19930907
19930008 | Masseuttak pa Vikan 19931020
19930009 |Vagahaugen hyttefelt 19931020
19940001 |Rottgyhaugen hytteomrade 19940407
19940002 |Ledalsvollen boligfelt, del | 19940407
19940003 | Dromnes boligfelt 19940407
19940004 | Gautgya og Leirramsgya 19940616
19940005 | Krdksundet notnaust og sjgbruksmuséeum 19940926
19940006 |Kjelklia syd-vest naeringsomrade 19941220
19940007 |Solsida boligomrade 19941220
19940008 | Delfelt B1, Tjeldbergodden 19940607
19950001 |Tjeldbergodden Servicesenter 19950516
19950002 |Vorpskaget 19950914
19950003 |Synnamyra 19950921
19950004 | Skar hyttefelt 19951221
19960001 |Havna i Kjgrsvikbugen 19960215
19960003 |Myra 19960820
19960004 | Ledalsvollen boligfelt, del Il 19961107
19970001 |Klakkan 19970320
19970002 |Tjeldbergodden Biopark 19970710
19970003 Reiten/Reiten Il 19970901
19970004 |Drageidasen 19970901
19980001 Nedre Hjortasen 19980930
19980002 | Gasspark Tjeldbergodden 19980930
19990002 |Skagataa hytteomrade 19990930
19990003 | Skjyhaugen 19991028
20000001 | Reksterhaugen hytteomrade 20000217
20000002 | Solbakken 20000525
20010002 Lervagneset 20010627
20010003 | Naerings-, service- og boligomrade, Leira 20010516
20010004 |Brandsvikhaugen 20010920
20020001 | Trollskarhaugen 20020214
20020002 |Boliger og Molo Vihals 20020418
20020003 | Aure sentrum - nedre del 20020418
20020004 |Lauvset 20020418
20020005 | Lesund - Ramsvik 20020418
20020006 | Aure Sjghus 20020912
20020007 | Rottgybukta-Naustbukta-Lebukta 20020912
20020008 |Seterhaugen-Korribukta 20020912
20020009 |Sjgskaret boligfelt 20021031




20020010 | Nedre Hjortasen, gang- og sykkelvei 20020912
20030001 | Kalland og N@stviken 20030220
20030003 Mevika 20030526
20030004 | Veitholmen 20030626
20030005 | Omsorgsboliger Solbakken 20030902
20030006 | Utvidelse av AK-senteret 20030911
20040001 | Edle Rosens Minde 20040225
20040003 |Bugtenlogll 20040401
20040004 | Malen hytteomrade 20040506
20040005 Myratunet 20040902
20040006 | Taftgy naeringspark 20041111
20050001 | Krokhaugen hytteomrade 20050210
20050002 |Smedneset 20050303
20050003 | Hylla 20050512
20050004 Serhalsnes 20050512
20050005 | Gjerde hyttefelt 20050922
20050006 |Rognan hyttefelt 20050922
20050007 |Stabben 20051201
20050008 |Industriomrade @st 20051220
20050009 | Vinsternes hytteomrade 20051220
20050010 |Sandvik 20050303
20060001 |Inderberg 20060623
20060002 | Skjeergardsparken Lesund 20060623
20060003 | Solskjelgygarden 20060623
20060004 |@rnhaugen 20060623
20060005 | Hgvik hyttefelt 20061018
20060006 | Nordheim 20061122
20060007 | Bergfall Familienferien 20061214
20060008 | Litlneset 20061109
20070001 |Sandvikbugen hytteomrade 20070426
20070002 |Sameiet Aasen 20070628
20070003 |Vorpbogen 20071126
20070004 | Hytter Haugen 20070402
Tennhaugen industriomrade, endring
20080001 avkjoring 20080229
20080003 | Drageidasen, endring av bestemmelser 20080124
20080004 | Haugen vest 20090910
20080007 | Hamna Solskjelsgya 20090528
20080011 | Kjgrsvik hytteomrade 20110331
20080012 | Bioparken Tjeldbergodden, endring 20090528
20080013 | Artvaghggda sgr 20100624
20080014 Skipnes 20100624
20080015 |Vorpskaget 20100211
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20080016 |Bugten | og ll, mindre endring 20090604
20090001 | Olvika hyttefelt Rota 20091022
20090003 | Gjelalia hytteomrade 20090211
20090004 |Rotneset 20100923
20090005 | Gamle Brannstasjonstomta 20090528
20090009 | Rudhaug 20100506
20090011 |Bioparken Tjeldbergodden, endring 20090701
20090015 |Synnamyra, endring adkomst 20091217
20090016 | Nessahaugen 20100923
20090020 Espset 20120510
20090022 | Nothaugen camping og hytteomrade 20110512
20100001 | Aure sjghus - gnr.60 bnr.2 20120315
20100004 | Skaret Utsikten Solskjelsgya 20121025
20100005 |Rognan hyttefelt, endring 20110630
20100008 | Aure sentrum nedre del 20100623
20100009 |Vorpmyran 20110908
20100010 |Ledalsvollen il 20150529
20100011 |Vinsternesvagen 20131203
20100012 |Litlneset, endring 20120510
20100013 Vika marina 20130226
20100014 |Sgr-Halsnes, endring 20160519
20100015 |Romundset hytteomrade 20150630
20100016 | Nordheim hytteomrade 20120628
20100017 |Sandvik, endring 20140630
20100018 | Hytteomrade Nygard 20140630
20100019 |@rnhaugen bolig- og naeringsomrade 20120927
20100020 |Borvika 20120510
20110001 |Nedre Hjortasen, endring 20110614
20110003 | Smibekkbygget 20120628
20110004 | Krokahaugen, endring 20120328
20110006 | Lurvika hytteomrade 20150429
20110017 | Fergekai Kjgrsvikbugen og Bioparken 20160519
20120001 |Rognan hytteomrade 20120523
20120003 | Aure sentralbane 20121218
20120004 Nyheim 20140630
20120005 | Gjerde naustomrade 20130528
20120007 | Grautneset hyttefelt 20150212
20120008 | Malen hyttefelt 20131001
20120013 | Borvika — mindre endring 20121101
20130001 |Lesundasen hytteomrade 20140210
20130002 |Eidestranda boligomrade 20150630
20130003 | Gjgta hytteomrade 20141216
20130004 | Artvaghggda sgr — mindre endring 20130624




20130005 | Nordmegre Aktivitetspark 20140401
20130006 |Borvika ll 20140602
20130007 |Steinhaugen barnehage 20140401
20130010 |Omsorgsboliger Aure sentrum 20140602
20130011 |Tustna Ladestasjon 20151117
20130012 Akvika hytetfelt 20141028
20130013 Dromnes naustomrade 20150630
20130015 |Boligomrade Skoglund 20141125
20140001 |Hestvik hyttefelt 20160419
20140003 Sauberget 20160216
20140004 |Kjelklia vest naeringsomrade 20150630
20150001 | Endring Rottgybukta 20151007
20150002 | Faetten indsutriomrade 20170523
20150003 | Flatmarka Smibekk 20161220
20160001 |Bankbygget 20170216

Felgende reguleringsplaner for parseller av FV680 skal fortsatt gjelde selv om de ikke er
markert i kartet:

Plannavn Vedtaksar
Veg og brusamband Imarsundet 2003
Vinsternes 1997
Sagvagen — Straumsvik skole 1999
Straumsvik skole — Espset 2001
Hisasmyra — Anesdal 1993
Aursundsambandet 1992
Dromnessundet bru 1994
Tjeldbergodden — Vikan 1992

Fglgende strand- og fjellplaner skal fortsatt gjelde, selv om de ikke er markert i kartet, inntil
de eventuelt erstattes av reguleringsplaner:

Plannavn Gnr. Vedtaksar
Bjgring/Lien 26 og 27 1980
Hanen/Skipnesstranda 56 og 57 1979
Kalland 63 1976
Melland 66 1978
Kiplesund 74 1977
Roksvag og Espset 79 1979
Grimsviken 91 1979
Maridal 93 1976




100

Hevik 110 1976
Sgrhalsnes 202 1977
Leira 216 1979




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: ENgvikvegen 53 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

6590 TUSTNA Saksbehandler: Gunnar Andreas Kjgnngy

Telefon: 45277 617

Oppdragsnummer: E-post: gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



