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Hermetikkgata 17B, 4014 STAVANGER

Lys & trivelig 2-roms leilighet over
to plan med sjoutsikt - Sentralt
beliggende nar sentrum, sjoen og
flotte rekrea der.
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Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Hermetikkgata 17B

Kr 2 990 000,-

Kr 76 140,

Kr 3066 140,-

Kr 899,-

Karam Tamim Yanis

Eierseksjon
Eierseksjon

1986

48/48 kvm
180.5 kvm

1

2

Gnr. 52, bnr. 567
3

1403260088

Ditt nye hjem?

Aktiv Eiendom presenterer en flott 2-romsleilighet i Hermetikkgata
17B i populeere Stavanger @st — et omrade som kombinerer urbant
byliv med naerhet til sjg og gode rekreasjonsmuligheter.

Boligen inneholder:

1. etasjer: Stue/kjgkken

U. etasje: Soverom og bad.
Felles vaskerom i underetasije.

Her bor du med kort vei til dagligvare, treningssenter, kaféer og
restauranter, samt kulturtilbud som Tou Scene. Flotte tur- og
badeomrader ved Sjgparken, Lervig, Rosenli og Godalen ligger like i
naerheten, med turstier og sjgfront som innbyr til en aktiv hverdag.
Stavanger sentrum nas til fots pd ca. 15-20 minutter, og omradet har
gode kollektivforbindelser. En sentral, men samtidig rolig og maritim
beliggenhet.

Verdt & nevne:

- Kjgkken og bad fra 2015

- Nytt vindu i stuen i 2022

- Ny parkett i stue og kjgkken i 2022
- Ny benkeplate pa kjgkkenet i 2022

Velkommen til visning - Husk pamelding!




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 48 kvm

BRA totalt: 48 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje - BRA-i: 24 kvm Gang/trapp, soverom, og bad.
1. etasje - BRA-i: 24 kvm Stue/kjgkken

Tomtetype / Tomtestorrelse
Eiet / 180.5 kvm

Beliggenhet

Leiligheten i Hermetikkgata 17B har en attraktiv og sentral beliggenhet i populaere
Stavanger @st — et omrade som kombinerer urbant byliv med nzerhet til sjg og
rekreasjon. Her bor du i et moderne og levende nabolag som har hatt en betydelig
utvikling de siste arene, og som i dag regnes som ett av Stavangers mest etterspurte
boomrader.

Fra ytterdgren har du kort vei til dagligvarebutikker som Coop Extra, Europris, IMS, KIWI
Lervig Brygge og Rema 1000, samt apotek, treningssentre og gvrige servicetilbud.
Omradet byr pa et rikt og variert mat- og kulturliv, med populaere mgteplasser som Tou
Scene, Ostehuset @st, Kanelsnurren, @ST og flere andre restauranter og kaféer innen
enkel rekkevidde.

For deg som gnsker nzerhet til sjg og natur, ligger bade Sjgparken, Lervigparken og de
flotte turomradene ved Rosenli og Godalen like i naerheten. Her finner du badeplasser,
stupebrett, gressplener og turstier langs sjgen — perfekte omgivelser for bade rolige
rusleturer og mer aktive gkter. Turstien videre mot Stremsvig og Hillevagsvatnet er
ogsa sveert populeer.

Sentrum nas til fots pa ca. 10-15 minutter, og omradet har gode kollektivforbindelser
med bussholdeplass like ved. Her far du det beste fra to verdener — en sentral og

urban livsstil kombinert med maritime omgivelser og flotte rekreasjonsmuligheter.

For ytterligere informasjon, se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.
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Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Rune Sivertsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i for 1929 og aktuell seksjon 1986.

Bygning er oppfert med grunnmur dels av lettklinker blokker og ringgmur av lgdd stein.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre kledning.

Etasjeskiller av tre.

Saltakkonstruksjon i tre, tekket med takstein.

Leilighet er i god stand og med slitasje som beskrevet i rapport.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder, vedlikehold samt
konstruksjon. Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er forventet
teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av landet.

Innhold

Aktiv Eiendom presenterer en flott 2-romsleilighet i Hermetikkgata 17B i populaere
Stavanger @st — et omrade som kombinerer urbant byliv med neerhet til sjp og gode
rekreasjonsmuligheter.

Boligen inneholder:
1. etasjer: Stue/kjokken
U. etasje: Soverom og bad.

Felles vaskerom i underetasie.

Her bor du med kort vei til dagligvare, treningssenter, kaféer og restauranter, samt
kulturtilbud som Tou Scene. Flotte tur- og badeomrader ved Sjgparken, Lervig, Rosenli
og Godalen ligger like i nzerheten, med turstier og sjgfront som innbyr til en aktiv
hverdag. Stavanger sentrum nas til fots pa ca. 15-20 minutter, og omradet har gode
kollektivforbindelser. En sentral, men samtidig rolig og maritim beliggenhet.
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Verdt & nevne:

- Kjgkken og bad fra 2015

- Nytt vindu i stuen i 2022

- Ny parkett i stue og kjgkken i 2022
- Ny benkeplate pa kjgkkenet i 2022

Velkommen til visning - Husk pamelding!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Ingen TG 3 registrert ifglge takstmannens tilstandsrapport.

FORHOLD SOM HAR FATT TG2:

Utvendig > Vinduer fra 1986/underetg.

Det er pavist andre avvik:

Boligen har vinduer fra 1986. Vinduene fremstar med synlig slitasje etter alder og bruk.
Det er registrert lgs pakning i ett eller flere vinduer. Vinduer ble

kontrollert ved stikkprgvevis apning og lukking pa befaringsdagen.

Konsekvens

Redusert lufttetthet.

Mulighet for trekk og gkt varmetap.

@kende vedlikeholdsbehov og risiko for funksjonssvikt.

Tiltak
Utskifting eller justering av pakninger anbefales.
Det ma paregnes utskifting av vinduer pa kort sikt grunnet alder/slitasje.

Vurdering

Vinduer fra 1986 har oppnadd hgy alder og er normalt ved eller over forventet teknisk
levetid.

Slitasje pa pakninger kan medfgre redusert lufttetthet og gkt risiko for trekk og
varmetap. Forholdet vurderes som aldersrelatert.

Tilstandsgrad
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak, grunnet alder og slitasje med lgs pakning.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist andre avvik:

Deler av boligen ligger under terrengniva. Bad har flislagte vegger hvor deler av vegg
ligger mot terreng. Tilstgtende soverom har ogsa veggparti under terreng. Veggen i
soverom ligger mot annen seksjon og er derfor ikke direkte eksponert mot terreng med
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jord- eller vanntrykk.

Konstruksjoner under terreng er generelt mer utsatt for fuktpavirkning enn
konstruksjoner over terreng. Flislagte overflater begrenser muligheten for visuell
kontroll av underliggende konstruksjon. Hulltaking eller annen destruktiv kontroll har
ikke veert mulig a utfgre grunnet flislagt vegg. Det ble ikke registrert synlige tegn til
fuktgjennomslag pa befaringsdagen.

Vurderingen er derfor basert pa visuelle observasjoner uten inngrep i konstruksjonen.

Konsekvens
Eventuelle fuktforhold i konstruksjonen kan ikke utelukkes.
Skader bak flislagte overflater kan vaere skjult.

Tiltak

Naermere undersgkelser kan utfgres ved mistanke om fuktproblematikk.

Kontroll kan eventuelt giennomfgres ved fremtidig rehabilitering eller ved dpning av
konstruksjonen.

Tilstandsgrad:
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak, grunnet usikkerhet knyttet til konstruksjonens
oppbygning og manglende mulighet for kontroll bak flislagte vegger.

Innvendig > Innvendige trapper
Det er pavist andre avvik:
Boligen har innvendig trapp fra byggear. Det er ikke montert handrekke pa vegg.

Vurdering

Manglende handrekke pa vegg gir redusert sikkerhet ved bruk av trappen. Etter dagens
anbefalinger og sikkerhetsniva bgr trapper ha handrekke for a ivareta

trygg ferdsel.

Forholdet vurderes som et sikkerhetsmessig avvik sett opp mot dagens krav og
anbefalinger.

Tilstandsgrad
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak, grunnet manglende handrekke og registrert slitasje.

Konsekvens

Redusert sikkerhet ved bruk av trappen.

@kt risiko for fallulykke, saerlig for barn, eldre eller ved baering av gjenstander.
Videre slitasje kan forekomme ved normal bruk.
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Tiltak

Det anbefales montering av handrekke pa vegg i trappelgpet.

Eventuell overflateoppgradering kan vurderes ved behov (sliping/maling avhengig av
utfgrelse).

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er pavist andre avvik:

Leilighet har innvendige vannrgr i kobber fra ca. 1986. Rgranlegget er i hovedsak skjult
i konstruksjoner, og vurderingen er basert pa synlige rgrstrekk og

tilgjengelige installasjoner. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer pa befaringsdagen.

Konsekvens

@kende risiko for lekkasje i takt med alder.

Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader i konstruksjoner.
Utskifting ma paregnes pa sikt.

Tiltak

Jevnlig kontroll av synlige rgr og koblinger anbefales.

Det méa paregnes oppgradering av rgrinstallasjonen ved fremtidig rehabilitering av
vatrom eller kjgkken.

Ved tegn til korrosjon eller lekkasje bgr rgrlegger kontaktes.

Vurdering

Kobberrgr har normalt lang levetid, men rgrinstallasjoner fra 1980-tallet har oppnadd
hgy alder. Risiko for korrosjon, materialtretthet og lekkasje gker med alder. Eventuelle
lekkasjer kan oppsta uten forvarsel, spesielt der rgr ligger skjult i konstruksjonen.

Tilstandsgrad
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak, grunnet hgy alder pa rgrinstallasjonen.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Hermetikkgata 17B



Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist andre avvik:

Badet er opplyst oppusset i 2015, men bygningsdelen er opprinnelig fra 1986. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfert oppussing eller eventuell ombygging.
Malinger viser at hgydeforskjellen mellom sluk og dgrterskel er under anbefalt niva pa
25 mm. Videre er fallforholdene pa gulv utenfor dusjsonen svake, med

malt fall pa ca. 10 mm fra derterskel til sluk over en lengde pa ca. 3 meter. Dette gir et
begrenset fall mot sluk sammenlignet med anbefalte Igsninger. Fallforhold under
dusjkabinettet er ikke kontrollert pa grunn av kabinettets plassering over dusjsonen.
Det ble ogsa registrert bom (hulrom) i enkelte gulvfliser, noe som kan indikere
mangelfull heft mellom flis og underlag.

Tilstandsgrad

TG2 - Avvik fra anbefalte Igsninger

Avviket gjelder manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid samt svakere fallforhold
enn det som anbefales i dagens vatromsnormer.

Konsekvens

Svake fallforhold kan medfgre at vann ikke ledes effektivt mot sluk dersom vann
kommer ut pa gulvet utenfor dusjsonen. Dette kan gke risikoen for vannansamling pa
gulv og potensielt fuktbelastning over tid. Bom i fliser kan over tid fgre til gkt risiko for
sprekkdannelser eller Igs flis. Manglende dokumentasjon gjgr det ogsa vanskelig &
vurdere utfgrelsen av vatromsarbeidet fullt ut.

Tiltak

Det anbefales jevnlig tilsyn med overflater og fuger for & avdekke eventuell
fuktproblematikk. Lase fliser eller fliser med tydelig bom bgr vurderes utbedret ved
behov. Dersom badet skal renoveres i fremtiden, bgr fallforhold og oppbygning av
vatrom dokumenteres og utfgres i henhold til gjeldende vatromsnorm.

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist andre avvik:

Sluket er fra byggearet (1986). Slukets alder overstiger normal forventet levetid for
denne typen bygningsdel. Det ble observert synlig vinylbelegg benyttet som
membransjikt under gulvfliser, og beleggets alder er ukjent. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygging av membranlgsningen.

Tilstandsgrad: TG2 — Avvik fra anbefalte Igsninger.
Konsekvens:
Eldre sluk og ukjent alder/utfgrelse pa membransjikt gir gkt usikkerhet

knyttet til vdtrommets tetthet og gjenvaerende levetid.
Tiltak:
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Tilstanden bgr fglges opp med jevnlig kontroll av sluk, overflater og tilstgtende
konstruksjoner. Ved fremtidig oppgradering av badet anbefales utskifting av sluk og
etablering av ny, dokumentert membranlgsning i henhold til gjeldende vatromsnorm.

FORHOLD SOM HAR FATT TG3: Ingen.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
+ Det er avvik i rgmningsveier.
+ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

+ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

- For & avklare omfanget av avvik ved regmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk
vurdering.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering

Det er mulig & kjgpe soneparkering i gaten, og ellers er det parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser, regulert kl. 08-18 hverdager og 08-16 lgrdager.

For sonekort (boligsoneparkering) i Stavanger kommune sgker du via Stavanger
Parkering sin kundeportal. Selger kan ikke garantere at ny eier far sonekort.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
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derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.
Det er pliktig medlemskap for sameiet i velforeningen.
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
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heller ikke med ovner i disse rommene.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 140 (Omkostninger totalt)

88 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

90 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 078 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 080 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 356 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 686 173 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 744 690 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifglge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det ogsa kostnader
til strem, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett

(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
22/100

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter inkluderer vedlikehold av fellesarealer og husforsikring. Utgiftsfordeling
skal fglge etter sameiebrgken.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 899

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Hermetikkgata 17

Organisasjonsnummer
927562286

Om sameiet
Styret er satt sammen av 3 medlemmer.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameiere.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseierne har plikt & holde fellesarealer rent og ryddig etter bruk.

Vedlikeholdsplikt for seksjonseier og sameiet er beskrevet i vedtekter punkt 5.
Vedtekter er vedlagt salgsoppgave.

Dyrehold er tillatt.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Megler har ikke mottatt regnskap og budsjett for sameiet, da styret ikke har disse

dokumentene.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i

salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 567, seksjonsnummer 3 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

17.07.2007 - Dokumentnr: 576775 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 22/100

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger, datert 23.06.1986.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan - Id 1901B2 - Felt BK24, Spilderhaug. Ikrafttredelse 15.02.2007.
Reguleringsplan - Id 1901 - SPILDERHAUG. Ikrafttredelse 18.09.2006.

Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten (100 meter)
Reguleringsplan - Id 2700 - Detaljregulering for Harald Harfagres gate 15. Status -
Planforslag.

Hermetikkgata 17B
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Kommuneplan - Id 129K - Stavanger sentrum. lkrafttredelse 11.03.2019.
Kommuneplan - Id KP 2023-2040 - Kommuneplanens arealdel 2023-2040.
Ikrafttredelse 28.06.2024.

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med ovennevnte planer. Kopi av kart og
reguleringsplaner m/ bestemmelser fglger vedlagt salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og oppgjgrshonorar kr 7 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jonas Le

Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no / TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
05.03.2026
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Nabolagsprofil

Hermetikkgata 17B - Nabolaget Lervigtunet/Johannes - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Enslige Veldig bra 84/100
e Studenter l
e Godt voksne 4 Opplevd trygghet
Veldig trygt 74/100
Offentlig transport s Naboskapet
2  Kjelvene 2min % Hoflige 57/100
Linje 1, 4,38, X60, 100 0.2 km
®@ Stavanger stasjon 19 min # AlderSfordelmg
Linje F5, L5 1.5km . s 2 50
X Stavanger Sola 20 min & ; B s © o .
558 R & 58
w2 < B & S -
. 2 IS
Skoler m . N )
Lervig skole (1 -7 k|) 6 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
316 elever, 17 klasser 0.5km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Nylund skole (1-7 kl.) 10 min & B Lervigtunet/Johannes 1814 1044
403 elever, 19 klasser 0.8 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Storhaug skole (1-7 kL. 11 min 4 i Norae PaBAE mesheEe
274 elever, 19 klasser 0.9 km
Valand skole (1-7 kl.) 23 min # Barnehager
479 elever, 22 Klasser 18 km Nymansveien barnehage (1-5 ar) 6 min 4
St. Svithun skole (8-10 k1.) 14 min & 44 barn 0.5km
442 elever, 27 Klasser 11 km Steinhagen barnehage (1-5 ar) 7 min %
Bergeland videreg&ende skole 14 min % 60 barn 0.6 km
/00 elever 1.2 km Tinnfabrikken barnehage 7 min %
Stavanger katedralskole 17 min %
375 elever 1.3km .
Dagligvare
i Coop Extra Stgperigarden 2 min %
Ladepunkt for el-bil Post i butikk, PostNord 0.1 km
. . . .
Kyviks vei o min % Coop Prix Badedammen 4 min %
& Nytorget 10 min & Post i butikk 0.3km




Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gdende

Kollektivtilbud

1)

<< Veldig bra 82/100

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 78/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 77/100

Sport

@ Kjelvene ballgkke 2min #
Ballspill 0.1 km

@ Nylund skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

& SATS Storhaug 4 min %

& Aura Fitness Storhaug 4 min &

Boligmasse

B 62% blokk
B 38% annet

«Sentrum er en liten spasertur unna,
samtidig som det er kort vei til sjg og
turomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mediegdrden 12 min %
@ Ditt Apotek Stgperigarden 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 10%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 55%

M Lervigtunet/Johannes
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Karam Tamim Yanis
Boligen « Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Hermeti kkgata 17B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4014 Stavanger

1103-52/567/0/3

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260088 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Det oppstod en vannlekkasje pé kjgkkenet da det plutselig ble hull i kranen. Saken er meldt til Forsikring.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Recover

Beskrivelse av arbeidet: Kjgkken benkeplater, ny kran, ny laminat, ny parkett underlag, ny vennskap, monter
komfyrtopp

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Monter ny baderom vifter med fuktig sensur, det var elektriker frima som monterte vifter men jeg husker ikke
navn

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Runestad elektro

Beskrivelse av arbeidet: Kobel og monter ny hoved tavle i bolig til alle tre
leiligheter

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Fikk varsel fra nabo i bygget ved siden av oss om oppussing arbeid
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Ingen

Beskrivelse av arbeidet: Innvendige vegger er malt av fagleert hdndverker. Fasade og levegg er malt av eier.
Inngangspartiet er pusset opp , og det er montert ny levegg. | 2021 monterte jeg ny toalett, arbeid utfort av firma

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Vi har fikset inngang tak, Johansen and Sgnner
AS

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strom?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune

# gnr. 52, bnr. 567, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 48 m? BRA-i: 48 m?

Befaringsdato: 03.03.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 19998-2564 Referansenummer: LB3561

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

2L

ROGALAND
BYGG TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til
avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,
kontraktsforstdelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og
tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

zZ7 ¥ L
Aﬁmt -Jiu{,?.]ﬁ_i (8

Rune Sivertsen

rune@rbtakst.no

930 56 841
ROGALAND
BYGG TAKST
Oppdragsnr.: 19998-2564 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 2 av 17



Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER 4018 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19998-2564 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 3 av 17



Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER 4018 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 19998-2564 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 4 av 17
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Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i for 1929 og aktuell seksjon
1986.

Bygning er oppfgrt med grunnmur dels av lettklinker blokker og
ringgmur av lgdd stein.

Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre
kledning.

Etasjeskiller av tre.

Saltakkonstruksjon i tre, tekket med takstein.

Leilighet er i god stand og med slitasje som beskrevet i rapport.
Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder,
vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggear og dokumentasjon.

Bygningen er oppfgrt fgr 1929. Som fglge av brann i byarkivet
samme ar foreligger det ikke tilgjengelige arkivopplysninger
om opprinnelig byggear eller byggetegninger for
hovedbygningen.

Den aktuelle seksjonen er oppfgrt i 1986. Det foreligger kun
seksjoneringstegninger. @vrige byggesaksdokumenter og
arbeidstegninger er ikke fremlagt.

Vurderinger i rapporten er derfor i hovedsak basert pa
visuelle observasjoner, byggeskikk og tilgjengelige
opplysninger.

Oppdragsnr.: 19998-2564 Befaringsdato: 03.03.2026

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Side: 5av 17
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Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2564
52

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (fgr 1929/1986). Forskriftens referanse er

10 gjeldene plan
og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
sgknadstidspunkt.

8 Denne leilighet skal normalt veere bygget etter byggeforskriften
av 1969.

6 Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)
kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

4 Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.

2 Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar

3 ikke i oppdraget.
0o < Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,

uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av

eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at

boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for

nivellering
Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et

ansettelse, gkonomisk eller familiaer tilknytning til
oppdragsgiver.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk
Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av

1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer fra 1986/underetg.
Det er pavist andre avvik:

Befaringsdato:  03.03.2026

Side: 6 av 17



Rogaland Byggtakst AS

Nesflatveien 14

Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER 4018 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567

1103 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Boligen har vinduer fra 1986. Vinduene fremstar med
synlig slitasje etter alder og bruk. Det er registrert lgs
pakning i ett eller flere vinduer. Vinduer ble
kontrollert ved stikkprgvevis apning og lukking pa
befaringsdagen.

Vurdering

Vinduer fra 1986 har oppnadd hgy alder og er
normalt ved eller over forventet teknisk levetid.
Slitasje pa pakninger kan medfgre redusert lufttetthet
og okt risiko for trekk og varmetap. Forholdet
vurderes som aldersrelatert.

Tilstandsgrad
TG2 — Avwvik som kan kreve tiltak, grunnet alder og
slitasje med Igs pakning.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Deler av boligen ligger under terrengniva. Bad har
flislagte vegger hvor deler av vegg ligger mot terreng.
Tilstptende soverom har ogsa veggparti under
terreng. Veggen i soverom ligger mot annen seksjon
og er derfor ikke direkte eksponert mot terreng med
jord- eller vanntrykk.

Konstruksjoner under terreng er generelt mer utsatt
for fuktpavirkning enn konstruksjoner over terreng.
Flislagte overflater begrenser muligheten for visuell
kontroll av underliggende konstruksjon. Hulltaking
eller annen destruktiv kontroll har ikke veert mulig a
utfgre grunnet flislagt vegg. Det ble ikke registrert
synlige tegn til fuktgjennomslag pa befaringsdagen.

Vurderingen er derfor basert pa visuelle
observasjoner uten inngrep i konstruksjonen.

Tilstandsgrad:

TG2 — Avvik som kan kreve tiltak, grunnet usikkerhet
knyttet til konstruksjonens oppbygning og manglende
mulighet for kontroll bak flislagte vegger.

Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
Det er pavist andre avvik:

Boligen har innvendig trapp fra byggear. Det er ikke
montert handrekke pa vegg.

Vurdering

Manglende handrekke pa vegg gir redusert sikkerhet
ved bruk av trappen. Etter dagens anbefalinger og
sikkerhetsniva bgr trapper ha handrekke for 3 ivareta
trygg ferdsel.

Forholdet vurderes som et sikkerhetsmessig avvik sett
opp mot dagens krav og anbefalinger.

Tilstandsgrad
TG2 — Avvik som kan kreve tiltak, grunnet manglende
handrekke og registrert slitasje.

Konsekvens
Redusert sikkerhet ved bruk av trappen.

@kt risiko for fallulykke, seerlig for barn, eldre eller ved
baering av gjenstander.

Videre slitasje kan forekomme ved normal bruk.
Tiltak

Det anbefales montering av handrekke pa vegg i
trappelgpet.

Eventuell overflateoppgradering kan vurderes ved
behov (sliping/maling avhengig av utfgrelse).

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Leilighet har innvendige vannrgr i kobber fra ca. 1986.
Rgranlegget er i hovedsak skjult i konstruksjoner, og
vurderingen er basert pa synlige rgrstrekk og
tilgjengelige installasjoner. Det ble ikke registrert
synlige lekkasjer pa befaringsdagen.

Vurdering

Kobberrgr har normalt lang levetid, men
rgrinstallasjoner fra 1980-tallet har oppnadd hgy
alder. Risiko for korrosjon, materialtretthet og lekkasje
gker med alder. Eventuelle lekkasjer kan oppsta uten
forvarsel, spesielt der rgr ligger skjult i
konstruksjonen.

Tilstandsgrad
TG2 — Avwvik som kan kreve tiltak, grunnet hgy alder pa
rgrinstallasjonen.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Oppdragsnr.: 19998-2564 Befaringsdato:  03.03.2026 Side: 7 av 17
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Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER 4018 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567
1103 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

@ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Badet er opplyst oppusset i 2015, men bygningsdelen
er opprinnelig fra 1986. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrt oppussing eller eventuell
ombygging.

Malinger viser at hgydeforskjellen mellom sluk og
dgrterskel er under anbefalt niva pa 25 mm. Videre er
fallforholdene pa gulv utenfor dusjsonen svake, med
malt fall pa ca. 10 mm fra dgrterskel til sluk over en
lengde pa ca. 3 meter. Dette gir et begrenset fall mot
sluk sammenlignet med anbefalte Igsninger.
Fallforhold under dusjkabinettet er ikke kontrollert pa
grunn av kabinettets plassering over dusjsonen.

Det ble ogsa registrert bom (hulrom) i enkelte
gulvfliser, noe som kan indikere mangelfull heft
mellom flis og underlag.

Tilstandsgrad

TG2 — Awvik fra anbefalte Igsninger

Awviket gjelder manglende dokumentasjon pa utfgrt
arbeid samt svakere fallforhold enn det som anbefales
i dagens vatromsnormer.

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt
Det er pavist andre avvik:
Sluket er fra byggearet (1986). Slukets alder overstiger
normal forventet levetid for denne typen bygningsdel.
Det ble observert synlig vinylbelegg benyttet som
membransjikt under gulvfliser, og beleggets alder er
ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfgrelse eller oppbygging av membranlgsningen.

Tilstandsgrad: TG2 — Avvik fra anbefalte Igsninger.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er avvik i rgmningsveier. Ga til side

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 19998-2564 Befaringsdato:  03.03.2026 Side: 8 av 17

54



Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1900 Hovedbygningen er oppfgrt fgr 1929.

Som fglge av brann i byarkivet i 1929
foreligger det ikke tilgjengelige
arkivopplysninger om opprinnelig
oppfgring av boligen. Ngyaktig
byggear og opprinnelig
konstruksjonsbeskrivelse har derfor
ikke latt seg verifisere gjennom
offentlige arkiver. Den aktuelle
seksjonen/delen av bygningen er
oppfart i 1986.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer fra 2022/ 1 etg.

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
vere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer fungere som en kan forvente.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer fra 1986/underetg.

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
veere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer har normal elde og slitasje, vedlikehold ma paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Oppdragsnr.: 19998-2564

Befaringsdato: 03.03.2026

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Boligen har vinduer fra 1986. Vinduene fremstar med synlig slitasje etter
alder og bruk. Det er registrert Igs pakning i ett eller flere vinduer.
Vinduer ble kontrollert ved stikkprgvevis apning og lukking pa
befaringsdagen.

Vurdering

Vinduer fra 1986 har oppnadd hgy alder og er normalt ved eller over
forventet teknisk levetid. Slitasje pa pakninger kan medfgre redusert
lufttetthet og gkt risiko for trekk og varmetap. Forholdet vurderes som
aldersrelatert.

Tilstandsgrad
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak, grunnet alder og slitasje med Igs
pakning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens

Redusert lufttetthet.

Mulighet for trekk og gkt varmetap.

Pkende vedlikeholdsbehov og risiko for funksjonssvikt.

Tiltak
Utskifting eller justering av pakninger anbefales.
Det ma paregnes utskifting av vinduer pa kort sikt grunnet alder/slitasje.

Vinduer med lgs pakning og slitasje.
Dgrer

Leilighet har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater og himlingsplater.

Etasjeskille

Side: 9 av 17
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Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567
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Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Arstall: 1986 Kilde: Offentlig informasjon

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har malt plater/panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Deler av boligen ligger under terrengniva. Bad har flislagte vegger hvor
deler av vegg ligger mot terreng. Tilstgtende soverom har ogsa veggparti
under terreng. Veggen i soverom ligger mot annen seksjon og er derfor
ikke direkte eksponert mot terreng med jord- eller vanntrykk.

Konstruksjoner under terreng er generelt mer utsatt for fuktpavirkning
enn konstruksjoner over terreng. Flislagte overflater begrenser
muligheten for visuell kontroll av underliggende konstruksjon. Hulltaking
eller annen destruktiv kontroll har ikke vaert mulig & utfgre grunnet
flislagt vegg. Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktgjennomslag pa
befaringsdagen.

Vurderingen er derfor basert pa visuelle observasjoner uten inngrep i
konstruksjonen.

Tilstandsgrad:

TG2 — Awvik som kan kreve tiltak, grunnet usikkerhet knyttet til
konstruksjonens oppbygning og manglende mulighet for kontroll bak
flislagte vegger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens
Eventuelle fuktforhold i konstruksjonen kan ikke utelukkes.
Skader bak flislagte overflater kan vaere skjult.

Tiltak

Naermere undersgkelser kan utfgres ved mistanke om fuktproblematikk.
Kontroll kan eventuelt gjennomfgres ved fremtidig rehabilitering eller
ved apning av konstruksjonen.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19998-2564

Befaringsdato: 03.03.2026

Boligen har innvendig trapp fra byggear. Det er ikke montert handrekke
pa vegg.

Vurdering

Manglende handrekke pa vegg gir redusert sikkerhet ved bruk av
trappen. Etter dagens anbefalinger og sikkerhetsniva bgr trapper ha

handrekke for & ivareta trygg ferdsel.

Forholdet vurderes som et sikkerhetsmessig avvik sett opp mot dagens
krav og anbefalinger.

Tilstandsgrad

TG2 — Awvik som kan kreve tiltak, grunnet manglende handrekke og
registrert slitasje.

Konsekvens

Redusert sikkerhet ved bruk av trappen.

@kt risiko for fallulykke, seerlig for barn, eldre eller ved beering av
gjenstander.

Videre slitasje kan forekomme ved normal bruk.
Tiltak
Det anbefales montering av handrekke pa vegg i trappelgpet.

Eventuell overflateoppgradering kan vurderes ved behov (sliping/maling
avhengig av utfgrelse).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens

Redusert sikkerhet ved bruk av trappen.

@kt risiko for fallulykke, seerlig for barn, eldre eller ved baering av
gjenstander.

Tiltak
Det anbefales montering av handrekke pa vegg i trappelgpet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell
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Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997.
Dokumentasjon: Ingen

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin md vann og avlgp.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear (1986). Vinylbelegg ligger som
membran for gulvfliser.

Membran pa vegger i vatsoner er ukjent.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser i dusjsone, gvrige vegger har malt strie og taket er
malt.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Badet er opplyst oppusset i 2015, men bygningsdelen er opprinnelig fra
1986. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt oppussing eller
eventuell ombygging.

Malinger viser at hgydeforskjellen mellom sluk og dgrterskel er under
anbefalt niva pa 25 mm. Videre er fallforholdene pa gulv utenfor
dusjsonen svake, med malt fall pa ca. 10 mm fra dgrterskel til sluk over
en lengde pa ca. 3 meter. Dette gir et begrenset fall mot sluk
sammenlignet med anbefalte Igsninger. Fallforhold under dusjkabinettet
er ikke kontrollert pa grunn av kabinettets plassering over dusjsonen.
Det ble ogsa registrert bom (hulrom) i enkelte gulvfliser, noe som kan
indikere mangelfull heft mellom flis og underlag.

Tilstandsgrad
TG2 — Awvik fra anbefalte Igsninger

Avviket gjelder manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid samt svakere

fallforhold enn det som anbefales i dagens vatromsnormer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19998-2564

Befaringsdato: 03.03.2026

Konsekvens

Svake fallforhold kan medfgre at vann ikke ledes effektivt mot sluk
dersom vann kommer ut pa gulvet utenfor dusjsonen. Dette kan gke
risikoen for vannansamling pa gulv og potensielt fuktbelastning over tid.
Bom i fliser kan over tid fgre til gkt risiko for sprekkdannelser eller Igs
flis. Manglende dokumentasjon gjgr det ogsa vanskelig a vurdere
utfgrelsen av vatromsarbeidet fullt ut.

Tiltak

Det anbefales jevnlig tilsyn med overflater og fuger for & avdekke
eventuell fuktproblematikk. Lgse fliser eller fliser med tydelig bom bgr
vurderes utbedret ved behov. Dersom badet skal renoveres i fremtiden,
bgr fallforhold og oppbygning av vatrom dokumenteres og utfgres i
henhold til gjeldende vatromsnorm.

UNDERETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 1986 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Sluket er fra byggearet (1986). Slukets alder overstiger normal forventet
levetid for denne typen bygningsdel. Det ble observert synlig vinylbelegg
benyttet som membransjikt under gulvfliser, og beleggets alder er
ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygging
av membranlgsningen.

Tilstandsgrad: TG2 — Awvik fra anbefalte Igsninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Eldre sluk og ukjent alder/utfgrelse pd membransjikt gir gkt usikkerhet
knyttet til vatrommets tetthet og gjenvaerende levetid.

Tiltak:

Tilstanden bgr fglges opp med jevnlig kontroll av sluk, overflater og
tilstgtende konstruksjoner. Ved fremtidig oppgradering av badet
anbefales utskifting av sluk og etablering av ny, dokumentert
membranlgsning i henhold til gjeldende vatromsnorm.

Sluk
UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.
UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASIJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Undersgkelsen ble foretatt fra tilstptende kott/bod der
veggkonstruksjonen mot dusjsonen var apen pa befarings-tidspunktet,
og det var derfor ikke ngdvendig a gjgre inngrep i ferdige overflater.

Ved visuell kontroll av tilgjengelig konstruksjon ble det ikke registrert
synlige tegn til fukt, misfarging eller skader i det omradet som var
tilgjengelig for inspeksjon. Undersgkelsen er begrenset til det omradet
som var tilgjengelig pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad: TGO — Ingen avvik registrert i kontrollert omrade.
Konsekvens:
Ingen umiddelbare konsekvenser. Vurderingen gjelder kun den delen av

konstruksjonen som var tilgjengelig for kontroll.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendig utover normalt tilsyn og vedlikehold.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.
Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Oppdragsnr.: 19998-2564

Befaringsdato: 03.03.2026

Avtrekk

Kjgkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte
pa befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Arstall: 1986

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Leilighet har innvendige vannrgr i kobber fra ca. 1986. Rgranlegget er i
hovedsak skjult i konstruksjoner, og vurderingen er basert pa synlige
rgrstrekk og tilgjengelige installasjoner. Det ble ikke registrert synlige
lekkasjer pa befaringsdagen.

Vurdering

Kobberrgr har normalt lang levetid, men rgrinstallasjoner fra 1980-tallet
har oppnadd hgy alder. Risiko for korrosjon, materialtretthet og lekkasje
gker med alder. Eventuelle lekkasjer kan oppsta uten forvarsel, spesielt
der rgr ligger skjult i konstruksjonen.

Tilstandsgrad
TG2 - Awvik som kan kreve tiltak, grunnet hgy alder pa rgrinstallasjonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens

@kende risiko for lekkasje i takt med alder.

Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader i konstruksjoner.
Utskifting ma paregnes pa sikt.

Tiltak

Jevnlig kontroll av synlige rgr og koblinger anbefales.

Det ma paregnes oppgradering av rgrinstallasjonen ved fremtidig
rehabilitering av vatrom eller kjgkken.

Ved tegn til korrosjon eller lekkasje bgr rgrlegger kontaktes.

(m Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

(") Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca 120liter.

Det er sveert begrensede muligheter til & vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt vaere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

El installasjon er av ukjnt alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1986

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Oppdragsnr.: 19998-2564

Befaringsdato: 03.03.2026

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger samsvarserklaering/kontroll erkleringer de siste 5-10
arene.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd é
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er awvik i rgmningsveier.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for & tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

¢ For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2564 Befaringsdato:

03.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje 24
1 Etasje 24
SUmMm 48
SUM BRA 48

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Underetasje Soverom, bad, gang/trapp
1 Etasje Stue/kjpkken

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Byggear og dokumentasjon.

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

24

24

Innglasset balkong
(BRA-b)

Bygningen er oppfgrt fgr 1929. Som fglge av brann i byarkivet samme ar foreligger det ikke tilgjengelige arkivopplysninger om
opprinnelig byggear eller byggetegninger for hovedbygningen.

Den aktuelle seksjonen er oppfgrt i 1986. Det foreligger kun seksjoneringstegninger. @vrige byggesaksdokumenter og

arbeidstegninger er ikke fremlagt.

Vurderinger i rapporten er derfor i hovedsak basert pa visuelle observasjoner, byggeskikk og tilgjengelige opplysninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 19998-2564 Befaringsdato:

03.03.2026

[Jia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2026 Rune Sivertsen Takstingenigr
Karam Tamim Yanis Kunde
Jonas Le Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 52 567 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hermetikkgata 17B

Hjemmelshaver
Yanis Karam Tamim

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 04.03.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Det er ingen midlertidige brukstillatelser
Brukstillat./ferdigatt. eller ferdigattester pa eiendommen i Finnes ikke Nei
Stavanger Kommunes arkiver.

Tegninger 17.07.2009 Tegninger er seksjonerings tgninger. Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19998-2564 Befaringsdato:  03.03.2026 Side: 16 av 17



Hermetikkgata 17B , 4014 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 567
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19998-2564

Befaringsdato: 03.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 17 av 17
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Karam Tamim Yanis
Hermetikkgata 17 B
4014 Stavanger

Var referanse:

1403260088 Jonas Le

Var saksbehandler:

Telefon:
941 66 646

akuv.

Var dato:
03.03.2026

Megleropplysninger pd Hermetikkgata 17B - gnr. 52, bnr. 567, snr. 3 (Ideell andel 1/1) i Stavanger

kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse

Karam Tamim Yanis

Hermetikkgata 17 B, 4014 Stavanger

Fedselsdato
31.08.1988

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om folgende opplysninger:

Navn pa HecmetiRRg qtq1?
sd Navn TIf. E-post.
Syreleder [kacam Yans 1244214 KadamYanes @ hotmailCon
Informasjon om eiendommen 1103__;2{“7fai;
Gnr. i Bnr. Snr. Kommune 17 ¢ 3
Sameiets eiendommer: 42#} 5 7 ;ré -F 5 5'T AV i g ér i

Sameiets org.nr:

42356 2784

Tomten er [] eiet [] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utlgper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

A Ja [ Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

renove(ing -opfusiag

Foreligger det ferdigattest?

[ Ja [ Nei

Falger det szerskilte forpliktelser med
denne seksjonen?

[ va [ Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet G yen sidige
. Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? AaOONei | Gyensidige

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass?

[] Ja EANei

Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

; Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? tEr Ja [ Nei |Evt ekstra kostnad:
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren TH: 51 77 80 00 Qrg.nr; 834001942 Side: 1/3
AS bryne@aktiv.no
Jembanegata 5 www.aktiv.no
4340 Bryne



akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt? Uda I:]-Nel Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet? -
Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? J.D Ja _[:] Nei ] I-Evt. vilkar ft‘:r-fremleie?

Kreves styregodkie;m:\g av ny eier? { D Ja Bﬂ | VR Tor M MACe AR

L
' Lan, andel fellesgjeld og formue

,[;meiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato: | Rentesats: ‘Avdrag.

Bet. fom:

|1|

AL

a!
2|
11

|

|
|
)

=
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

nedbetalingstiden

[ Ja A Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér a

j

[ﬁvis nel. nar begynner det a lepe avdrag?
|

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfn periode’i\

] Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

>

Seksjonens andel formue? |

[ ,
| Har sameiet formue?

[ Ja [ Nei

Fivis ja: Hva er total formue?

kr 26175 Kr

Huvis ja, restanse kr

‘ Fellesutgifter og andre kostnader
|

"gq4q

Fellesutgifter pr. mnd.

[1Ja E/Nei

Er det restanse?

Forfalisdato: | 20 hvermined

Fgllesutgiﬂene inkluderer:
501’"‘6.\6 F\'J:'s ;\g"“qﬂl\dl\f‘?ﬂq’

Yen +halvf’ar‘tnflc-rf- bc‘hauf Sarﬂ

[J Ja [ Nei

Avregnes fellesutg.?

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[ Ja [ Nei

Dato

kr

Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [] Ja EXNei
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [] Ja [EINei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer.
——
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren Tif: 51 77 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 213
AS bryne@aktiv.no
www.akliv.no

Jembanegata 5
4340 Bryne



66

Referat fra arsmgte den 23.02.2024

Deltaker til stede
Janelle Nygard (46%)
Knut Eivind Johannessen (32%)

Karam Yanes (22%)

1.1 Felleskostnader

Alle medlemmene har blitt enige at medlemmene skal betale felleskostnader hver maned

med forfall hver 30.

Betaling av felleskostnader skal begynne i februar maned.

Felleskostnader skal sendes til sameie sin bankkonto 1506.71.36559

Fellesutgifter inkluderer vedlikehold av fellesarealer og husforsikring. Utgiftsfordeling skal

folge etter sameiebrgken.

Estimatpris husforsikring (25.000nok +/-/ar) *prisen kan endre seg til sameie fa

stipulert pris for forsikringen

sameiebrgken Belgp/ar Belpp/maned
46% 11500 nok/ar 958.50 nok/mnd.
32% 8000 nok/ar 667 nok/mnd.
22% 5500 nok/ar 458.50 nok/mnd.

Felleskostnader (24.000 nok/ar)

Sameiebrgken Belgp/ar Belgp/maned
46% 11040 nok/ar 920 nok/mnd.
32% 7680 nok/ar 640 nok/mnd.
22% 5280 nok/ar 440 nok/mnd.




Felleskostnader + forsikring

Sameiebrgken | Felleskostnader/maned | Forsikring/maned | Totalt belgp/maned
46% 920 nok/mnd. 958.50 nok/mnd. 1878.50 nok/mnd.
32% 640 nok/mnd. 667 nok/mnd. 1307 nok/mnd.
22% 440 nok/mnd. 458.50 nok/mnd. 898.50 nok/mnd.
totalt 2000nok/mnd. 2084nok/mnd. 4084 nok/mnd.

1.2 Vedlikehold fellesarealer

Medlemmene ble enige a fa en ny gjerdet og skifte deler av kledning/ vannbord som er
roten for & unnga videre skade til bygning. Planen skal iverksettes i juni maned. Styrer har
ansvar a sette planen pa plass.
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Vedtekter for sameiet "Sameiet Hermetikkgata 17"

Vedtatt i &rsmate den 04 mars 2014 i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017
nr. 65

§ 1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Hermetikkgata 17, og har gardsnummer 52 og
bruksnummer 567 i Stavanger kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 17 juli 2007

Styret er satt sammen av 3 medlemmer. Signaturrett ble satt til Styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap og prokura til Styrets leder og ett styremedlem i felleskap.

Sameiet bestar av 3 boligseksjoner. Tabell under viser andel og fordeling pr seksjon:

Seksjon Eier's navn Andel Fordeling

1 Janelle Roan Nygard 46,00 46,00/100,00
2 Knut Eivind Johannesen 32,00 32,00/ 100,00
3 Karam Tanim Yanis 22,00 22,00/100,00
3 stk 100,00 100,00 /100,00

§ 2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

§ 2.1 - Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

§ 2.2 - Begrensninger i muligheten til a kjope og ut boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameiere.

Begrensningen i farste ledd gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pé arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller




sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger,
eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

§ 2.3 - Seksjonseierens retislige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
falger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa
pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom
seksjonseiere og tredjepersoner. [setup-input-value]

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

§ 2.4 - Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a falge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

§ 2.5 - Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

§ 2.6 - Dyrehold
Dyrehold er lkke tillatt. Dyreholdet mé ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne
av eiendommen.

Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet
forbudt dyrehold kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode grunner taler for
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det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

[Hvis sameiet har vedtatt forbud mot dyrehold og ensker & ha dette i vedtektene kan
falgende alternativ benyttes. Veaer klar over 2/3 flertall for endring nar det star i
vedtektene i forhold til ordensregler som kan endres med alminnelig flertall:

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.]

§ 3. FELLESKOSTNADER

§ 3 - Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebroken. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av farste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersom arsmgatet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

Det er pliktig medlemskap for sameiet i velforeningen. Dette kan vaere pr sekjson
eller samlet for hele sameiet.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa & fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

§ 4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

§ 4 - Panterett for seksjonseierens forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet



tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjares gjeldende av styret og seksjonseiere
som har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 sjette ledd.

§ 5. VEDLIKEHOLD

§ 5.1 - Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dorer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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§ 5.2 - Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nér det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til &
holde deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de
eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd,
og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafare eiendommen skade eller
agdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i
slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger seerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate & varsle.

§ 5.3 - Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av &rsmatet. Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, mé det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt
7.10 og eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene méa godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

§ 5.4 - Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette paferer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjare at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes
en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngétt
falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren



har valgt til & utfare vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogséa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
falgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafart en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold farer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

§ 5.5 - Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngétt felgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt il
a utfare vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha
regnet med hindringen, overvunnet den eller unngétt felgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Farer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

§ 5.6 - Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 og 5.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i nzering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig felge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafart skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, ma eieren selv bzere den delen av tapet som kunne veert unngatt.

73



74

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets starrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

§ 5.7 - Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjere krav etter 5.1 0g 5.2 og andre
misligholdskrav gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som
ledd i naeringsvirksomhet. Farste punktum gjelder bare i den utstrekning den
ansvarlige etter 5.1 eller 5.2 kan gjore krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

§ 6. MISLIGHOLD

§ 6.1 - Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18
og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfulloyrdelsesloven §
11-7 farste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnilgse,
skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til falge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

| sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve salgspalegg overfor den andre
seksjonseieren etter reglene i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 38.

§ 6.2 - Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
falge uten behandling ved allmennprosess.



Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

| sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre
seksjonseieren etter reglene i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 39.

§ 7. ARSMOTET

§ 7.1 - Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 7.2 - Ordinzert arsmete

Ordineert arsmatet, skal holdes i April maned hvert &r. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

§ 7.3 - Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 7.4 - Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til &rsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfareren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter 7.2.

§ 7.5 - Saker arsmotet skal behandle

Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet. Uten hensyn
til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
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a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet

§ 7.6 - Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet i samsvar
med 7.4 fierde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og stemmer for
det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgate for & avgjore forslag som er fremsatt i mgtet.

§ 7.7 - Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til &
veere til stede med mindre det er &penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

§ 7.8 - Ledelse av arsmotet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgateleder.
Mgtelederen behgver ikke & veere seksjonseier.

§ 7.9 - Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstdende ansvar overfor sameiet

c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken

er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstdende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 7.10 - Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet. Seerlige begrensninger
i arsmotets myndighet.

Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.



Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd arsmgatet for &
ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhagrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

§ 7.11 - Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet.

Hvis tiltak etter forste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§ 7.12 - Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen

pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

§ 7.13 - Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

§ 7.14 - Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen ogminst én seksjonseier som
utpekes av arsmgatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
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Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn péa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmatet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bar det redegjores for hvem som har gitt samtykke.

§ 8. STYRET

§ 8.1 - Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal besta av en representant
pr seksjon, hvis ikke annet er fastsatt i vedtektene her. Styrets leder er en av
seksjonseierne

Arsmatet skal velge styreleder.

§ 8.2 - Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om
andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det
velges en utpekt representant for vedkommende

Arsmotet har anledning til & velge varamedlemmer til styret.

Beslutninger pa arsmotet tas i utgangspunktet med vanlig flertal pa minst to
tredjedeler

av de avgitte stemmene.

Arsmote innkallelse skal sendes skriftlig pa SMS en uke for bestemt dato.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

§ 8.3 - Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal



undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok,
hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke
krav pa & gjennomga protokollen.

§ 8.4 - Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgatet.

§ 8.5 - Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§ 8.6 - Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

§ 8.7 - Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det fastsettes i
vedtektene at seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle
seksjonseierne i saker som nevnt i forste ledd farste og annet punktum. Er det ikke
valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjore at

tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

§ 9. FORRETNINGSFOQRER

§ 9.1 - Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.
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Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres
lenn eller godtgjorelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfarer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 9.2 - Forretningsforerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfareren. Forretningsfareren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfareren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til &
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

§ 9.3 - Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spagrsmal
som forretningsfareren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i.

§ 10. REGNSKAP OG REVISJON

§ 10.1 - Plikt til a fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgatet.

Styret sgrger for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

§ 10.2 - Plikt til a ha revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmotet velger revisor. Revisoren tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

§ 11. ENDRINGER | VEDTEKTENE



§ 11 - Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

§ 12. SAERSKILTE BESTEMMELSER OM DISPONERING AV
FELLESAREAL

§ 12 - Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal

Det er avtalt mellom naveerende og fremtidige seksjonseiere en fordeling
av felles uteareal. Denne fordelingen er iht vedlagte kart under. Denne
avtalen kan ikke endres uten at den/de bergrte seksjonseier(ne)
samtykker. Ved salg av seksjonen er seksjonseierne pliktige til & opplyse
om denne avtalen fgr salget inngas.

§ 13. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

§ 13 - Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med
unntak for § 9, som trer i kraft 1 juli 2018. Jf. tidligere lover 4 mars 1983
nr. 7 og 23 mai 1997 nr. 31.
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Sameiet Hermetikkgata 17

Vedtatt i arsmate den: 30.09.2021

Vedtekter del 2

Felleskostnader:

Felleskostnader

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebroken. Dersom seerlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Styret har malsetting a sikre egenkapital for & dekke fremtidige
starre vedlikeholdskostnader. Totalt av 1500 nok hver maned som
skal fordeles mellom seksjonseierne.

46%- 690 nok/maned
32%- 480 nok/ méaned
22%- 330 nok/ maned

Ordensregler

Beboerne i sameie oppfordres til & begrense alle aktiviteter som
kan virke forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i
boligselskapet mellom klokken 23:00—06:00. | dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelser.




Fellesarealer

Seksjonseierne har rett til & bruke fellesarealene til det de er
beregnet til eller vanligvis bruke til og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. Fellesarealene ma ikke brukes som
oppholdsrom/ soverom.

Seksjonseierne har plikt & holde fellesarealer rent og ryddig etter
bruk.
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 03.03.2026 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 52 | Bor: | 567 | For: |0 | Snr: | 3
Adresse: | Hermetikkgata 17B
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold [
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja Nei
O
Merknad: |
Sidelav2



Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for a skrive
inn en dato.
Belgp: 4678

* Det kan vaere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veaere en del av husleien.

For sparsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lgnn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

20.08.2025 Terminfaktura Kr 4678 (6)
Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fra dato Til dato Belop
FASTDEL RENOVASJON 1 stk 180550 0.5 01.07.2025 01.01.2026 Kr 1128,44
RESTAVFALL 240L 2 stk 4195,50 0,167 01.07.2025 01.01.2026 Kr1748,13
FASTDEL VANN 57 m2 10,60 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 347,42
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 85,5 m3 8,20 0500 01072025 31.12.2025 Kr 403,13
FASTDEL AVLEP 57 m2 14,50 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 475,24
STIPULERT AVL@P (1,5M3 PR M2) 85,5 m3 11,70 0500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 575,21

Eiendomsskatt og feiing og tilsyn av fyringsanlegq er unntatt mva. Andre bel@p er vist inkl. mva. Lepende gebyr brukes for a fordele en arlig kosinad pa flere innbetalinger

Side2av2
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52/361

Grunnkart N
Adresse:  Hermetikkgata 17B, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  52/567/0/3 kommune
Dato: 2026-02-27
Malestokk: 1:1,000
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Hermetikkgata 17B, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  52/567/0/3 kommune
Dato: 2026-02-27 Planident: 1901B2

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 15.2.2007
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Kommuneplan

Adresse:  Hermetikkgata 17B, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  52/567/0/3 kommune
Dato: 2026-02-27 Planident: KP 2023-2040

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 28.6.2024
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Utskriftsdato 27.02.2026

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr |52 Bruksnr | 567 Festenr (0 Seksjonsnr |3

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner Kommuneplaner
Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner i vannsgylen Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Kommuneplaner under arbeid Bebyggelsesplaner
Kommunedelplaner Midlertidige forbud

Bebyggelsesplaner over bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 129K

Navn Stavanger sentrum
Plantype 21 - Kommunedelplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03/11/2019 00:00:00

Bestemmelser 120K pdf

Delarealer

Areal 180.46 kvm

Omrnavn

Kparealformal Bebyggelse og anlegg kombinert i samsv. m. ang. best.
Id KP 2023-2040
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 27.02.2026
lkrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 180.46 kvm
Omrnavn KBA2
Kparealformal Bebyggelse og anlegg kombinert i samsv. m. ang. best.

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1901B2

Navn Felt BK24, Spilderhaug.

Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02/15/2007 00:00:00

Bestemmelser  1901b2 gjeldende bestemmelser.pdf

Delarealer
Areal 180.47 kvm
Feltnavn B1
Regform 112 - Konsentrert smahusbebyggelse
Id 1901
Navn SPILDERHAUG
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/18/2006 00:00:00

Bestemmelser 1901 bestemmelser.pdf,Retningslinjer for Trehusbyen.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2700

Navn Detaljregulering for Harald Harfagres gate 15
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse

Bestemmelser  Planen er under behandling.pdf

Areal

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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[Returneres atter tinglysing ti ' . 1) .
Begjeering ' om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjenering

< 1 {stryk det som ikke passer)
FiendomsMegler L)
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Elendommen
Kommunenr | Kommunens navn | Gnr [ Brr | Festenr | Snr

1103 STAVINHER 52 541

2. Hiemmelshaver(e)
FedselsnriOrg.nr (11/9 siffer) #1 Navn : . Idael! ancel ¥
060353 KIRSTEN  ASKE “ToROGER SEN I/\
o T U e T e ——
O IAVANGER KOMMUNE

Sentralarkiuest
T N T SHEthHarkivel

T Cato 25 JUNI 2007
sr.03]6S49... 103385202
Avd. .E—f&ﬂiukud@ L3k g:l., 567

3. Begjmring
Eiendommen begjeeres oppdelt | sierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
?1: n[::lrl“ rmE:Ir:r: 5 fééf}. ‘;ri“- n-uF‘?tt _4- ufllllp;‘: 5 ﬁ.é%'. i.r- nl::ll-'- n;{gzdkﬂ ;',:;:!i !:nr l::;; [teE:I?:; 5 m_:? ilr- r::lr-‘- ueBl:::; 5 El'fédgsg,
1 S 32/ 100 13 25 a7 49
2| B |Yof100 14 2 38 50
a| B (22700 15 27 39 51
4 16 28 i | 40 52
5 17 29[ | 41 53
18 30| az 54
7 18 AN 43 55
B 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
i2 24 36 48 60
Sumteliere: | | 0 () = nevner: | 00

4. Supplerende tekst "

OBS! Her palores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hwa endringen bestar | og evantuell pa hvitken
mata lellesarealene endres.

RN

Doknr: 576775 Tinglyst: 17.07.2007
STATENS KARTVERK

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/576775/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-02 07:57

5. Egenerklzering

Undertegnede erklaerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[XI seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) |X] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
I:! det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatier ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @ hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
l:[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart &4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmeishaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(ved il ing kreves y fra gistrert
s*‘,a" 14‘ -o} | wb‘.‘\ M ?a‘a a-&v"tﬁ'\ wrtner hvor sameiebreken reduseres)

Side 2 av 10
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:I Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering-

[:l Befaring er foretatt

EI Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt @

g Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erkleerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr I Bnr | Fnr I'snr T :
92 hot 5’(@017»%@% kommune
Dato | Stempel og underskrift
‘ T ; - STAVANGER KOMMUNE
(3.0L.200F MW -lovt %5@&({ KOMMUNALAVD, BYUTVIKLING
OPPMALINGSAVDELINGEN
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering cg skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjcnspl\an og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjpmmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=ngsringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved méalebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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LR
Stavanger kommune
Dato: 12/06/07

Malestokk 1:1000
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B14
52/500 1411

© BREes /)
‘Kons. smah <

52:’4437 ac)

Stavanger kommune
Dato: 12/06/07

. Malestokk 1:1000
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‘ Dato

05.03.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1103 STAVANGER
Gnr 52 Bnr 567 FnrO Snr3
Eiendommens adresse:

Hermetikkgata 17B, 4014 STAVANGER

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 686 173
Som sekundeerbolig:  kr 2 744 690

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 52, Bruksnr 567, Seksjonsnr 3  Kommune: 1103 Stavanger

Adresse:

Veiadresse: Hermetikkgata 17 B, gatenr 1394 Grunnkrets: 207 Lervik 2

(fra bruksenhet) 4014 Stavanger Valgkrets: 3 Storhaug

Oppdatert: 04.10.2011 Kirkesogn: 6010301 St. Johannes
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 17.07.2007 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 22/100
Arealkilde: Areal felles tomt: 180,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2026 15:43 — Sist oppdatert 27.02.2026 15:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Gardsnummer 52, Bruksnummer 567, Seksjonsnummer 3 i 1103 STAVANGER kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning: 17.07.2007 Avgiver 1103/52/567 0,0

Matrikkelfort: Mottaker 1103/52/567/0/3 0,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2026 15:43 — Sist oppdatert 27.02.2026 15:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 4
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Gardsnummer 52, Bruksnummer 567, Seksjonsnummer 3 i 1103 STAVANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Hermetikkgata 17 B HO0101 Bolig Kjokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 262,0 Igangset.till.:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen BRA totalt: 262,0 Midl. brukstil.:
oppvarming
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.12.1900
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 3
Bygningsnr: 4481739 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 2 107,0 107,0
Ho2 1 112,0 112,0
HO3 43,0 43,0
Kulturminner:
Id Objektnavn Tidfesting

Sefrakminne: 1103 207 15 Bolighus, Suldalsgt. 103, Kjelvene, Storhaug 1875-1899

Naveerende funksjon:

Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging: Tilbygg mot syd i 1986, vinduer 1969

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2026 15:43 — Sist oppdatert 27.02.2026 15:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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Adresse
Hermetikkgata 17B, 4014 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

06.03.2026 Energiattest-2026-266809
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 4481739

Gardsnummer Bruksnummer

52 567

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1986 Annet smahus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
48,0 m? 48,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
287,05 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
245,77 kWh/m? 11 797 kWh
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Hermetikkgata 17B, 4014 STAVANGER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Hermetikkgata 17B, 4014 STAVANGER

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strgm péa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hermetikkgata 178 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4014 STAVANGER Saksbehandler. Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



