akuv.
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Nordbyen 2B

Meget sjarmerende og
delikat leilighet i historisk
bygg. Rolig og sentral
beliggenhet.

Velkommen til en superkoselig og stilfull leilighet i hjertet av
Nordbyen!

Her er historie og saerpreg ivaretatt med moderne komfort og
smakfulle oppgraderinger. Leiligheten byr pa store, luftige rom, flott
kjgkken og lekkert bad, kombinert med sjarmerende temmervegger,
heltre gulv og dype vinduskarmer. Tre soverom, flere hyggelige
oppholdsrom og en nydelig kakkelovn setter stemningen.

Her far du en sjelden miks av atmosfeere og funksjonalitet, i en
sjarmerende bygard med sjel. Velkommen hjem - og til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA - i: 115 m?
BRA - e: 13 m?

BRA totalt: 128 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 3 m2 Bod kjeller

2. etasje
BRA-i: 115 m2 Entré, Bad/vaskerom, Soverom 1, Gang, Soverom 2, Kjgkken, Stue,
Soverom 3

3. etasje
BRA-e: 10 m? 2 stk boder loft

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal:

Entré: 4,6 m2

Bad/vaskerom: 6,4 m?

Soverom 1: 9,1

Soverom 2: 9,2 m?

Forstue: - m?

Kjgkken: 25,2 m?

Stue: 29,7 m?

Soverom 3: 8,4 m?

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens

bruk

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
830.2 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en koselig, opparbeidet hage. Tomten er felles for alle
seksjonseierne, men deler av hagen er naturlige bruksomrader for leilighetene i 1.etg.
Felles sittegruppe bade i hagen og i bakgarden og et sameie som felles sgrger for at
det er pent og trivelig pa fellesomradene. Hekker og beplantning. Parkering for 5 av
leilighetene pa gardsplassen.

Det presiseres at hagen er opparbeidet utenfor tomtegrensen. Se vedlagte tomtekart
for eiendomsgrenser.

Beliggenhet
Sentralt, sjarmerende og skjermet — midt i hjertet av Tgnsberg

Nordbyen 2B har en sveert attraktiv beliggenhet i et av Tgnsbergs mest ettertraktede
og historiske boligomrader — Nordbyen. Her bor du i et rolig og sjarmerende kvartal
med kort gangavstand til alt sentrum har & by pa, samtidig som du er godt skjermet fra
byens sty og trafikk.

Omradet preges av eldre, klassisk bebyggelse med brosteinsbelagte gater og en
koselig atmosfaere. Her kan du nyte det beste av begge verdener — en tilbaketrukket og
idyllisk hverdag midt i byen, med umiddelbar naerhet til handel, kultur og
naturopplevelser.

Fra eiendommen er det kun fa minutters gange til Tensberg brygge, hvor du finner et
bredt utvalg av restauranter, kafeer, utesteder og batliv — et yrende og levende miljg,
saerlig om sommeren. Det er ogsa kort vei til Farmandstredet kjgpesenter,
dagligvarebutikker, treningssentre og ulike servicetilbud.

Offentlig kommunikasjon er godt ivaretatt, med tog- og busstasjon i gdavstand. Det gir
enkel tilgang til Oslo og omegn, og gjgr omradet godt egnet bade for pendlere og
studenter. Hegskolen i Sergst-Norge (USN) har ogsa avdeling i Tensberg, kun en kort
busstur unna.

For den turglade byr omradet pa fantastiske rekreasjonsmuligheter med Slottsfjellet,
Rosanesparken, Kyststien og Vallg innen rekkevidde. Bade fjorden og skogen er lett

tilgjengelig, og gir rom for turer, sykling, bading og rekreasjon - hele aret.

Det er flere skoler og barnehager i neeromradet, og Nordbyen er kjent som et trygt og
familievennlig omrade med lite trafikk og mange grgnne lunger.
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Nordbyen 2B er et perfekt valg for deg som gnsker a bo sentralt, klassisk og
komfortabelt — med nzerhet til bade natur og bypuls.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Haugar barnehage (1-5 ar) ca. 0.6 km
Knaplgkka barnehage (0-5 ar) ca. 1 km
Belmar barnehage (0-5 ar) ca. 1 km

Skoler

Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10 kl.) ca. 0.4 km
Treeleborg skole (1-7 kl.) ca. 1.4 km

Byskogen skole (1-10 kl.) ca. 2.7 km

Slottsfjellet videregaende Steinerskole ca. 0.4 km
Feerder videregaende skole ca. 1.8 km

Skolekrets
Byskogen skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Buss: Nedre Langgate 6 min (Linje NO1, N02, N113, N116, N130) ca. 0.5 km
Tog: Tensberg stasjon ca. 0.7 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp 23 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Selveierleilighet i 2. etasje i bygning fra 1735. Leiligheten ble i 2018 renovert med nytt
el-anlegg, rgranlegg, bad/vaskerom, kjgkken og enkelte overflater. Leiligheten
disponerer 1 stk. utvendig biloppstillingsplass med egen el-bil lader pa eiendommens
gruslagte gardsplass, to boder pa loft og en bod i kjeller. Felles inngang fra hage og
vei. Felles trappegang. Det er felles arealer i kjeller og loft. Leilighetens tilstand anses
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sett i relasjon til alder som normal med en del skjevheter i vegger, tak og gulv som ikke
er unormalt, ref. alder pa bygget. Det kan paregnes noe kostnader til generelt
vedlikehold over tid. Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler. Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold
som bergrer bygningen er sameiets ansvar og derfor ikke vurdert (kan allikevel vaere
kommentert). Det er kun eventuelle lett synlige og apenbare feil og / eller skader som
er papekt i innvendig leilighet.

UTVENDIG

Malte trevinduer med koblede glass. Inngangsdgren til leiligheten er av heltre med
kikkehull. Utvendig malt. Bygningen er fundamentert pa fjell og lgsmasser. Grunnmur
av grastein/betong med betonggulv. Yttervegger over grunnmur av
temmerkonstruksjon, utvendig kledd

med staende trekledning. Taktypen bestar av saltak. Adkomst til loft via innvendig dor i
fellesgang. Taket er tekket med enkelkrummet takstein med takrenner og nedlgpsrar
av plastbelagte stal. Taket har sngfangere. Utvidet vurdering er ikke foretatt pga.
forenklet rapport med

innvendig befaring, og det settes ingen Tg. Visuelt fremstar bygningen med normal
slitasje/elde. Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer
bygningen er sameiets ansvar.

INNVENDIG

Gulver har malte tregulv og beisede heltregulv. Vegger har malte panelplater, malt
trepanel, malte plater, original tammervegg mellom stue og kjgkken. Tak har malte/
behandlede plater og malt panel med synlige bjelker i tak. Etasjeskiller bestar av
trebjelkelag, tekket med plater/bord etter byggemate isolert. Leiligheten ligger
minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Eiendommen
ligger i et omrade merket gult pa omradekart for radonforekomst. Fargen gul sier
moderat til lav forekomst av radon. Det ble i 2018 montert kakkelovn pa kjskken og
apen klebersteinspeis i stue.

Kakkelovnen er opprinnelig fra ca. 1870. Klebersteinspeisen er av ukjent alder. Pipe fra
byggear av teglstein med pusslag.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak. Nye beslag i 2022 ifglge
tidligere salgsoppgave. Det ble utfgrt tilsyn av feier etter montering av ildsteder,
21.11.2018, ingen avvik i besiktiget leilighet. Det er innvendige profilerte heltredgrer fra
eldre dato.

VATROM

Bad ble totalrenovert i 2018. Det er flis pa vegg i dusjsone, forgvrig sokkelflis og malte
panelplater. Malt trepanel i tak. Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er
bra fall mot sluk, ca. 1:100 pa hele gulv. Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Inneholder sgyleservant, vegghengt speil, gulvmontert toalett, dusjhjgrne med
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glassvegg, opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder og rgrfordelingsskap. Det er
elektrisk avtrekksvifte i tak. Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder
eller skader, som er forarsaket av fuktig luft. Hulltaking er foretatt fra stue uten &
pavise unormale forhold.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter og heltre benkeplate med nedfelt
oppvaskkum i kompositt. Flislagt over benkeplate.

Det er integrert oppvaskmaskin. Frittstaende kjgl/fryseskap med vann/isbiter og Dolce
Vita komfyr med glasskeramisk platetopp med

fem kokesoner og to ovner. Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt
montert over komfyr. Det er kjpkkenventilator over komfyr med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rer i rgr) og det er besiktiget i
rgrfordelerskap, plassert bad/vaskerom. Stoppekran plassert i rgrfordelerskap.
Hovedstoppekran i kjeller. Innvendig avlgp er av plast. Leiligheten har naturlig
ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm.

Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad. Det anbefales & sette inn noen ekstra ventiler i
vegg, da ikke spalteventiler fungerer opptimalt nar gardiner blir trukket foran vindu.
Leiligheten varmes opp av strgm og vedfyring. Luft til luft varmepumpe fra 2024,
plassert pa kjgkken.

Kakkelovn pa kjgkken og apen klebersteinspeis i stue. Veggmonterte elektriske
oljeradiatorer og panelovn. Termostatstyrte varmekabler pa bad. Varmepumper ma
paregnes regelmessig service, 2 hvert ar og inne del ma stgvsuges regelmessig.
Varmtvannsbereder pa ca 150 liter er montert pa bad/vaskerom. El-anlegg ble renovert
i 2018 hvor det er montert stikkontakter og brytere i retro/antikk stil. Sikringsskap er
plassert i felles gang. Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 9
kurser i henhold til kursfortegnelse, 63A hovedsikring.

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk

Boligbygg med flere boenheter

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold. Det foreligger godkjente
og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Ja

- Det er sannsynlig at brannskille mellom boenheter ikke tilfredsstiller dagens krav.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

- Montert varmepumpe i 2024. Gjort om stort soverom til to mindre soverom.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja
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-Vinduer tilfredstiller ikke dagens krav til remning.
-Ved fremtidig renovering bgr det kunne benyttes vinduer med Igs midtstolpe for stgrre
apning.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Tidligere eier stod for oppussing av bad, og opplyser at Terjesen pa Teie stod for
arbeidet.

- Tidligere eier skriver at de regner med at arbeidet er utfgrt slik det skal.

- Tidligere eier har kvittering som skal fremvises.

- Total utskiftning 2018 2. Installert varmepumpe august 2024 (lagt opp egen kurs).
- Ladeboks pa egen parkeringsplass i sameiet ble etablert i 2024

- 1. Malt fasade mot syd og trappeoppgang 2019.

2. Nye pipebeslag 2022.

3. Malt to sider av fasade.

4. Skiftet ut noe forringet kledning.

- Utbedret fra to til tre soverom, sommer 2024. Utfgrt av fagkyndig snekkerfirma.

Innhold

2.etg.: Stue, spisestue/kjgkken, mellomstue/kontor, bad, 3 soverom og gang.
bod i kjeller og pa loft

Parkering til en bil.

Standard

Velkommen til denne superkoselige og delikate leiligheten i Nordbyen. Leiligheten er
smakfullt oppgradert hvor moderne elementer og komfort er kombinert med
leilighetens saerpreg og historie.

Her far man store luftige rom, lekkert fliset bad og moderne kjgkken sammen med
temmervegger, tregulv og dype vinduskarmer.

Nar man kommer til inngangspartiet til garden er det vakre doble glassdgrer som
mgter deg. Innenfor finner man en stor bred gang og trappegang som fremstar
vedlikeholdt og innbydende. Heltre malte gulver og panelvegger. Trappen opp til 2.etg
er passe skjeve som gir sjarmen prikken over i-en. Tenk pa all historie som sitter i
veggene her...

Vel innenfor dgren til leiligheten er den en koselig gang med plass til & henge fra seg
jakker og sette skoene.

Rett frem i gangen finner man det delikate badet med mgnstrede fliser pa gulvet,
dusjhjgrne med armatur som matcher stilen til badet. Bade toalettet og servanten har

britisk stil og passer perfekt inn.

Til hgyre for gangen finner man hovedsoverommet. Store vinduer med dype karmer
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vender bakover mot Slottsfjellet. Fin plass til garderobelgsning.

Fra gangen og til venstre kommer man bade til en mellomstue/kontor/bibliotek som
har sammenheng med soverom 2. Dette soverommet har god plass til seng,
skrivebord og garderobe. Mellomstuen er innredet med innebygde skap og en
sittebenk under det ene vinduet. Her er det perfekt a lese en god bok med en kopp te
nar hgststormene raser utenfor.

Kjgkkenet og stuen er fantastiske flotte rom i denne leiligheten. Rommene er delvis
adskilt, men har allikevel stor dpning mellom som gjgr at man har kontakt med
gjestene i stuen mens man lager mat pa kjgkkenet f.eks. Begge rommene har flotte
heltre gulv, malte synlige bjelker og malt panel i tak. Vinduer i hver side av bygget som
gir fint gjennomlys i disse rommene. Veggen som deler stuen og kjgkken/spisestue er
gamle tsmmervegger som er mgysommelig hentet frem og behandlet slik at den
rustikke overflaten har kommet frem og gir leiligheten szerpreg.

Kjgkkenet har pen hvit innredning med profilerte fronter og glassfelt som passer godt
inn i stilen til leiligheten. Legg merke til komfyren som er ekstra bred med to
stekeovner fra Lofras Dolce Vitas med keramisk platetopp. Det er plass til stor
spisestue og rommet har en aldeles flott kakkelovn som er leilighetens smykke. Et
vakkert mgbel. Iflg eier ble denne hentet i Sverige av forrige eier og satt sammen igjen
her. Fra kjskkenet kan man ogsa se et glimt av sjgen.

Stuen har en magisk stgrrelse som gjgr innredningen til en lek. Vedovnen her gir ogsa
sitt saerpreg og varmer godt pa kalde kvelder. Store vinduer som slipper inn masse lys
og gjer at man far gjennomlys fra begge sider av leiligheten. Herfra er det adkomst til
det tredje soverommet.

Dette er en flott leilighet som passer for deg som vil bo sentralt, men enkelt og praktisk
i et historisk bygg!

Vi gleder oss til & vise frem leiligheten! Velkommen til visning!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Malte trevinduer med koblede glass.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vinduer. TG 2 gis pa bakgrunn
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av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad

pa vinduer av eldre dato med slitte tettelister, noe veerslitt treverk og enkelte som er
vanskelig @ apne. Feil ved tettefunksjonen kan fgre til kondens, nedsatt
varmeisolasjonsevne og trekk. Listene utsettes for slitasje og nedbrytning i en naturlig
aldringsprosess.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av
vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer seg.

Dgrer

Inngangsdgren til leiligheten er av heltre med kikkehull. Utvendig malt.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Inngangsdgren er ikke branndgr. Alle dgrer mellom fellesarealer og leiligheter skal
veere brannklassifiserte. Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa
inngangsdgr, som subber noe i terskel. Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40
ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak: Inngangsder ma skiftes til brannklassifisert der for a lukke avvik.

Andre utvendige forhold

Bygningen er fundamentert pa fjell og Igsmasser. Grunnmur av grastein/betong med
betonggulv. Yttervegger over grunnmur av temmerkonstruksjon, utvendig kledd med
stdende trekledning. Taktypen bestar av saltak. Adkomst til loft via innvendig dor i
fellesgang.

Taket er tekket med enkelkrummet takstein med takrenner og nedlgpsrgr av
plastbelagte stal. Taket har sngfangere.

Utvidet vurdering er ikke foretatt pga. forenklet rapport med innvendig befaring, og det
settes ingen Tg. Visuelt fremstar bygningen med normal slitasje/elde. Det presiseres
at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer bygningen er sameiets ansvar.
Vurdering av avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.
Slike vedlikeholdsplaner utarbeides i mange tilfeller senere i bygningens levetid da
behovet for kartlegging ikke er like stort for et nytt bygg som det er pa et eldre bygg.
Konsekvens/tiltak

« For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie &
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Pipe og ildsted
Det ble i 2018 montert kakkelovn pé kjskken og &pen klebersteinspeis i stue.
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Kakkelovnen er opprinnelig fra ca. 1870. Klebersteinspeisen er av ukjent alder. Pipe fra
byggear av teglstein med pusslag. Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over
tak. Nye beslag i 2022 ifglge tidligere salgsoppgave. Det ble utfgrt tilsyn av feier etter
montering av ildsteder, 21.11.2018, ingen avvik i besiktiget leilighet.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

- Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Pipelgp og beslag fra byggear.
Konsekvens er redusert gjenvaerende brukstid.

Innvendige dgrer

Det er innvendige profilerte heltredgrer fra eldre dato. Mindre overflateavvik kan
forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa innvendige dgrer. Enkelte dgrer
tar i karm.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av
treder er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av dgrer naermer seg, evt. bar enkelte dgrer justeres.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg i dusjsone, forgvrig sokkelflis og malte panelplater. Malt trepanel i
tak.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

Vurdering av avvik:

« Det er avvik: Dusjsonen er apen pa en side og panelplater i vatsonen ved vask, og det
er mulig & fa vannsprut pa panelplater som er av materiale som er fglsomt for fukt. Det
bgr ikke benyttes fuktgmfintlige materialer i vatsoner.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Det anbefales & montere dusjdgr/kabinett for & forhindre direkte
vannpakjenning pa overflater av panelplater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk avtrekksvifte i tak.

Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader, som er forarsaket
av fuktig luft.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
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Konsekvens/tiltak
+ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater/bord etter byggemate isolert.
Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Fglgende retningsavvik ble registrert:

14 mm innenfor en lengde pa 2 meter i entré.

101 mm over hele og 35 mm innenfor en lengde pa 2 meter pa kjgkken.

55 mm over hele og 34 mm innenfor en lengde pa 2 meter i stue.

Forholdene ma sees i sammenheng med alder. Dette er ikke & betrakte som et
vesentlig konstruksjonsmessig negativt avvik.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre er 40 - 80 ar.
Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Parkering i felles gardsplass for en bil. Styret tildeler parkeringsplass.

Kjgper ma opprette abonnement for ladestasjon for elbil + opprette ladeboks ved
behov.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Nordbyen 2B
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Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
55548927

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk samt vedfyring. Varmekabler i baderomsgulv.
Varmepumpe.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Kommunale avgifter
Kr 18 738

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr
(felleslgsning) samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Forfall 20. hvert kvartal.

Belgp for vann, avigp og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt
redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Formuesverdi primaer
Kr 1022 295

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 089 181

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1851/10000

Felleskostnader inkluderer
Det betales felleskostnader for brgyting, felles forsikring, felles brannalarm, vedlikehold
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og strgm i fellesarealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4890

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Nordbyen 2

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Nordbyen 2 og har gardsnummer 1001 og bruksnummer
100 i Tensberg kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
19. juni 1985.

Sameiet besar av 6 boligseksjoner.

Tomten er fellesareal.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i et og samme
eierseksjonssameie.

Sameiet har et resultat saldo per 31/12-2024 pa kr 24 203

Sameiet skal fa nytt brannvaslingssystem.
Det bgr males de to siste veggene vest og nord i Igpet av 2025, det vil kunne komme
en engangskostnad ifm med dette.

Styret opplyser om pa arsmeotet 2025 at det er oppdaget gamle borebilleangrep pa
loftet, men inspektgren fra rentokil kunne konstantere at det ikke var noe aktivt na.
Dette blir holdt under oppsikt.

Forkjgpsrett

Det er i 1984 tinglyst "Sameiekontrakt" mellom 5 leiligheter i sameiet (fgr
seksjoneringen) hvor det fremkommer at sameierne har forkjgpsrett dersom en
sameier gnsker & avhende sin eierpart til andre enn ektefelle, barn eller slektninger i
opp- eller nedstigende linje. Forkjppsretten gjelder til den pris som beviselig kan
oppnas av andre, alternativt til salgstakst avholdt av to takstmenn, en oppnevnt fra
hver av partene.

Sameiet har ikke praktisert forkjgpsretten.

Regnskap/budsjett

Det ble vedtatt pa arssmgtet den 24/3-2025 at fellekostandene skal gke fra 1. mai
2025.

For denne seksjonen blir den nye husleien fra 1. mai 2025: 4 890,-.
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Det er bestemt at taket skal omlegges pa hele hovedhuset. Styret jobber med & fa inn
prisanslag pa dette. Styret ser for seg at jobben vil bli utfgrt i Igpet av 2026/2027.
Sameiet vil sgke ulike instanser om gkonomisk tilskudd da eiendommen ligger i
kulturvernet boligomrade.

Kjsper ma vaere klar over at dette kan fgre til gkning av felleskostander pa sikt.
Sameiet i Nordbyen 2 er et gammelt hus og enn ma alltid paberegne utgifter til
vedlikeholdsarbeid. Styret har vedtatt & ha en lav husleie og at eierne betaler inn ekstra
ved behov.

Styregodkjennelse
Styret skal underrettes om ny kjgper. Det skal vaere saklig grunn for at kjgper ikke kan
bli godkjent.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Styret bgr bli informert om dyrehold fgr anskaffelse. Men ma ikke veere til sjenanse for
gvrige beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Eierne av seksjon 1,2,4 og 5 er pliktig til 8 vaske B-oppgangen etter oppsatt vaskeliste.
seksjon 1 og 2 vaske gulv i 1. etasje, seksjon 4 og5 vasker i tillegg trappen og gulvet i
2. etasje.

Alle beboere tar del i sngmakingen etter behov.

Styret lager dugnadsplan. Alle sekjonene har plikt til & vaere med. Den som ikke far til &
delta ma ta tilsvarende innsats en annen dag, eventuelt betaler en sum til sameiets
felleskonto.

Forretningsferer

Forretningsforer
Ingrid Grgnningsaeter Backer

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1001, bruksnummer 100, seksjonsnummer 5 i Tensberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3803/1001/100/5:

12.08.1924 - Dokumentnr: 900149 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 100 ar

ARL AVG FASTSETTES SENERE

MED FLERE BESTEMMELSER

30.08.1984 - Dokumentnr: 11543 - Erklaering/avtale

Gjelder feste

GJENSIDIG FORKJ@PSRETT FOR SEKSJONSEIERNE VED SALG TIL ANDRE
ENN LIVSARVINGER, MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.1985 - Dokumentnr: 9571 - Erklzering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST
Gjelder denne registerenheten med flere
29.07.1879 - Dokumentnr: 900129 - Skjgnn
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Overfgrt fra: Knr:3803 Gnr:1001 Bnr:100

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.1924 - Dokumentnr: 900149 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 100 ar

ARL AVG FASTSETTES SENERE

MED FLERE BESTEMMELSER

19.06.1985 - Dokumentnr: 9571 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1851/10000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Seksjoneringstegningene fra 1985 samsvarer ikke med dagens bruk. Det kan se ut til
at tegningene fra fgr ombygging er benyttet. Seksjonsbenevnelsene stemmer ikke
overens med dagens faktiske seksjon. Det oppfordres til at sameiet felles gjennomgar
tegninger, seksjonering og vurderer en reseksjonering for a fa dette korrekt. Kjgper
patar seg alle kostnader og risiko forbundet med dette for denne seksjonen.
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| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp

Kommunen opplyser at det er offentlig vann og avlgp med private stikkledninger.
Sameiet opplyser at det ligger septikktank pa eiendommen med pumpe som nylig er
byttet.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i kommunedelplan - sentrum, byplan 2023-2035
TBG (3.4.2024) er avsatt til boligbebyggelse - ndveerende.

Eiendommen ligger innenfor plan for Nordbyen. Omradet er avsatt til bolig, men
omradet er ogsa klassifisert til bandlegging etter lov om kulturminner. Det skal tas
hensyn om bevaring bygning og annet kulturmiljg. Bygget ligger i omradet som er
automatisk fredet. Bygget har ikke eget fredningsvedtak. Omradet er markert med ras-
og skredfare.

Eiendommen ligger ikke innenfor egen reguleringsplan.

Det er ikke igangsatt noe planleggingsarbeid i omrade som vil bergre eiendommen.

Adgang til utleie
Mulighet for utleie. Men ved kortidsutleie skal det godkjennes av styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger
124 750 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

126 100 (Omkostninger totalt)
137 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
139 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5116 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5127 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5129 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 100

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900 ,- og visninger kr 0,- (2 fgrste
inkl),. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Tonsberg og Re Eiendomsmegling AS, Nedre Langgate 43
3126 TONSBERG
TIf: 333 30 077

Salgsoppgavedato
26.04.2025
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Stue og kjgkken har flotte heltre gulv, malte synlige bjelker og malt panel i tak. Kakkelovnen er opprinnelig fra ca. 1870 og er
leilighetens smykke. Et vakkert mgbel!

Kjokkenet og stuen er fantastiske flotte rom i denne leiligheten. Rommene er delvis adskilt, men har allikevel stor apning
mellom som gjgr at man har kontakt med gjestene i stuen mens man lager mat pa kjgkkenet.
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God arbeidsplass, sosial sone og lys inn fra begge sider av bygget.
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Leiligheten har 3 soverom.
Hovedsoverommet er av god storrelse med
plass til seng og oppbevaring.
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2D fegringen er

Soverom

Kjekken

Soverom Soverom

ph an legning av varerende kvoltet og noen avik kan lorekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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N

Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Nordbyen 2 B, 3111 T@NSBERG
() TONSBERG kommune

# gnr. 1001, bnr. 100, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 128 m? BRA-i: 115 m?

Befaringsdato: 07.04.2025 Rapportdato: 09.04.2025 Oppdragsnr.: 21248-1548 Referansenummer: V01589

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: ~ Olav Rudland Kvilhaug Vér ref:

Drammen|{Takstsenter]

Gol | Henefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet
hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal vaere trygg pa at vi sender rett
mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og nzeringseiendom. Vi har en
minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gjennom flere ar i

byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.
Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21248-1548 Befaringsdato: 07.04.2025
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Nordbyen 2 B, 3111 TGNSBERG Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 1001 - Bnr 100 Ludv. Lovaas gate 61A |\ I I
3905 TONSBERG 3188 HORTEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Nordbyen 2 B, 3111 T@NSBERG
Gnr 1001 - Bnr 100
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet i 2. etasje i bygning fra 1735.
Leiligheten ble i 2018 renovert med nytt el-anlegg, rgranlegg,
bad/vaskerom, kjgkken og enkelte overflater.

Leiligheten disponerer 1 stk. utvendig biloppstillingsplass med
egen el-bil lader pa eiendommens gruslagte gardsplass, to boder
pa loft og en bod i kjeller.

Felles inngang fra hage og vei. Felles trappegang.

Det er felles arealer i kjeller og loft.

Leilighetens tilstand anses sett i relasjon til alder som normal
med en del skjevheter i vegger, tak og gulv som ikke er unormalt,
ref. alder pa bygget. Det kan paregnes noe kostnader til generelt
vedlikehold over tid.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningen er sameiets ansvar og derfor ikke vurdert (kan
allikevel veere kommentert).

Det er kun eventuelle lett synlige og apenbare feil og / eller
skader som er papekt i innvendig leilighet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1735

UTVENDIG G4 til side

Malte trevinduer med koblede glass.

Inngangsdgren til leiligheten er av heltre med kikkehull. Utvendig
malt.

Bygningen er fundamentert pa fjell og Igsmasser.

Grunnmur av grastein/betong med betonggulv.

Yttervegger over grunnmur av tsmmerkonstruksjon, utvendig kledd
med staende trekledning.

Taktypen bestar av saltak. Adkomst til loft via innvendig dgr i
fellesgang.

Taket er tekket med enkelkrummet takstein med takrenner og
nedlgpsrgr av plastbelagte stal.

Taket har sngfangere.

Utvidet vurdering er ikke foretatt pga. forenklet rapport med
innvendig befaring, og det settes ingen Tg. Visuelt fremstar
bygningen med normal slitasje/elde.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningen er sameiets ansvar.

INNVENDIG G4 til side

Gulver har malte tregulv, teppe og beisede heltregulv.

Vegger har malte panelplater, malt trepanel, malte plater, original
tegmmervegg mellom stue og kjgkken.

Tak har malte/behandlede plater og malt panel med synlige bjelker i
tak.

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater/bord etter
byggemate isolert.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Eiendommen ligger i et omrade merket gult pa omradekart for
radonforekomst. Fargen gul sier moderat til lav forekomst av radon.
Det ble i 2018 montert kakkelovn pa kjgkken og apen
klebersteinspeis i stue.

Oppdragsnr.: 21248-1548

Befaringsdato: 07.04.2025

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Kakkelovnen er opprinnelig fra ca. 1870. Klebersteinspeisen er av
ukjent alder.

Pipe fra byggear av teglstein med pusslag.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak. Nye beslag i
2022 ifglge tidligere salgsoppgave.

Det ble utfgrt tilsyn av feier etter montering av ildsteder,
21.11.2018, ingen avvik i besiktiget leilighet.

Det er innvendige profilerte heltredgrer fra eldre dato.

VATROM G til side
Bad ble totalrenovert i 2018.

Det er flis pa vegg i dusjsone, forgvrig sokkelflis og malte
panelplater. Malt trepanel i tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er bra fall mot sluk, ca. 1:100 pa hele gulv.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Inneholder sgyleservant, vegghengt speil, gulvmontert toalett,
dusjhjgrne med glassvegg, opplegg for vaskemaskin,
varmtvannsbereder og rgrfordelingsskap.

Det er elektrisk avtrekksvifte i tak.

Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader,
som er forarsaket av fuktig luft.

Hulltaking er foretatt fra stue uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter og heltre
benkeplate med nedfelt oppvaskkum i kompositt.

Flislagt over benkeplate.

Det er integrert oppvaskmaskin. Frittstaende kjgl/fryseskap med
vann/isbiter og Dolce Vita komfyr med glasskeramisk platetopp med
fem kokesoner og to ovner.

Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert over
komfyr.

Det er kjpkkenventilator over komfyr med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er
besiktiget i r@rfordelerskap, plassert bad/vaskerom.

Stoppekran plassert i rerfordelerskap. Hovedstoppekran i kjeller.
Innvendig avigp er av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm.
Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Det anbefales a sette inn noen ekstra ventiler i vegg, da ikke
spalteventiler fungerer opptimalt nar gardiner blir trukket foran
vindu.

Leiligheten varmes opp av strgm og vedfyring.

Luft til luft varmepumpe fra 2024, plassert pa kjgkken.

Kakkelovn pa kjgkken og apen klebersteinspeis i stue.
Veggmonterte elektriske oljeradiatorer og panelovn.
Termostatstyrte varmekabler pa bad.

Varmepumper ma paregnes regelmessig service, 2 hvert ar og inne
del ma stgvsuges regelmessig.

Varmtvannsbereder pa ca 150 liter er montert pa bad/vaskerom.
El-anlegg ble renovert i 2018 hvor det er montert stikkontakter og
brytere i retro/antikk stil.

Sikringsskap er plassert i felles gang.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 9
kurser i henhold til kursfortegnelse, 63A hovedsikring.

Side: 5av 20



Nordbyen 2 B, 3111 T@NSBERG
Gnr 1001 - Bnr 100
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Arealel’ Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21248-1548 Befaringsdato: 07.04.2025

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst
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Nordbyen 2 B, 3111 T@NSBERG Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens
grunndata.

Eier har eid leiligheten i 1 ar og 2 mnd. Det er ikke opplyst om
spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er
beskrevet i egenerkleering og i dette dokument.

15

10

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
5 rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Antall

B BN

B 760: Ingen awvik © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik

(' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

TG2: Awvik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

o Tekniske installasjoner > Oppvarming Ga til side

(1PN AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@ utvendig > Dgrer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gl side
6
5 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Vinduer Gatil side
4
3 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
2 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
T _ Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
£
0o < A
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

vegger og himling

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21248-1548 Befaringsdato:  07.04.2025 Side: 7 av 20



Nordbyen 2 B, 3111 T@ONSBERG Drammen Takstsenter AS
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1735 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse
Selveierleilighet pa et plan, 2. etasje, i flermannsbolig.
UTVENDIG
Vinduer

Malte trevinduer med koblede glass.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vinduer.

TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad

pa vinduer av eldre dato med slitte tettelister, noe vaerslitt treverk og enkelte som er vanskelig & apne.
Feil ved tettefunksjonen kan fgre til kondens, nedsatt

varmeisolasjonsevne og trekk. Listene utsettes for slitasje og

nedbrytning i en naturlig aldringsprosess.

Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Inngangsdgren til leiligheten er av heltre med kikkehull. Utvendig malt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Inngangsdgren er ikke branndgr. Alle dgrer mellom fellesarealer og leiligheter skal vaere brannklassifiserte.
Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa inngangsdgr, som subber noe i terskel.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Inngangsdgr ma skiftes til brannklassifisert dgr for a lukke avvik.

Andre utvendige forhold

Bygningen er fundamentert pa fjell og lgsmasser.

Grunnmur av grastein/betong med betonggulv.

Yttervegger over grunnmur av tsmmerkonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning.

Taktypen bestar av saltak. Adkomst til loft via innvendig dgr i fellesgang.

Taket er tekket med enkelkrummet takstein med takrenner og nedlgpsrgr av plastbelagte stal.

Taket har sngfangere.

Utvidet vurdering er ikke foretatt pga. forenklet rapport med innvendig befaring, og det settes ingen Tg. Visuelt fremstar bygningen med normal
slitasje/elde.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer bygningen er sameiets ansvar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
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Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.
Slike vedlikeholdsplaner utarbeides i mange tilfeller senere i bygningens levetid da behovet for kartlegging ikke er like stort for et nytt bygg som det er pa

et eldre bygg.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Gulver har malte tregulv, teppe og beisede heltregulv.
Vegger har malte panelplater, malt trepanel, malte plater, original tsmmervegg mellom stue og kjgkken.
Tak har malte/behandlede plater og malt panel med synlige bjelker i tak.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre.
Overflater er stedvis grove og sprekker i gulv. Dette sees i sammenheng med palgpt alder.

(O Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater/bord etter byggemate isolert.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Fglgende retningsavvik ble registrert:

14 mm innenfor en lengde pa 2 meter i entré.

101 mm over hele og 35 mm innenfor en lengde pa 2 meter pa kjskken.
55 mm over hele og 34 mm innenfor en lengde pa 2 meter i stue.

Forholdene ma sees i sammenheng med alder. Dette er ikke a betrakte som et vesentlig konstruksjonsmessig negativt avvik.
Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre er 40 - 80 ar.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Eiendommen ligger i et omrade merket gult pa omradekart for radonforekomst. Fargen gul sier moderat til lav forekomst av radon.

Pipe og ildsted

Det ble i 2018 montert kakkelovn pa kjgkken og apen klebersteinspeis i stue.

Kakkelovnen er opprinnelig fra ca. 1870. Klebersteinspeisen er av ukjent alder.

Pipe fra byggear av teglstein med pusslag.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak. Nye beslag i 2022 ifglge tidligere salgsoppgave.
Det ble utfgrt tilsyn av feier etter montering av ildsteder, 21.11.2018, ingen avvik i besiktiget leilighet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Pipelgp og beslag fra byggear. Konsekvens er redusert gjenvaerende brukstid.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Det er innvendige profilerte heltredgrer fra eldre dato.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa innvendige dgrer.
Enkelte dgrer tar i karm.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av dgrer naermer seg, evt. bgr enkelte dgrer justeres.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad ble totalrenovert i 2018.
For vurdering av vatrommet vil det veere tekniske forskrifter av 2017 (TEK 17) som legges til grunn.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg i dusjsone, forgvrig sokkelflis og malte panelplater. Malt trepanel i tak.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dusjsonen er dpen pa en side og panelplater i vatsonen ved vask, og det er mulig  fa vannsprut pa panelplater som er av materiale som er fglsomt for
fukt. Det bgr ikke benyttes fuktgmfintlige materialer i vatsoner.

Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere dusjdgr/kabinett for a forhindre direkte vannpakjenning pa overflater av panelplater.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er bra fall mot sluk, ca. 1:100 pa hele gulv.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pda membran er 10 - 30 ar.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder sgyleservant, vegghengt speil, gulvmontert toalett, dusjhjgrne med glassvegg, opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder og
rgrfordelingsskap.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk avtrekksvifte i tak.
Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader, som er forarsaket av fuktig luft.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra stue uten a pavise unormale forhold.

il

Malt vektprosent under 6% som er tgrt tre.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Kjskkeninnredning med malte profilerte fronter og heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum i kompositt.

Flislagt over benkeplate.
Det er integrert oppvaskmaskin. Frittstaende kjgl/fryseskap med vann/isbiter og Dolce Vita komfyr med glasskeramisk platetopp med fem kokesoner og to

ovner.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.
Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert over komfyr.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over komfyr med avtrekk ut.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er besiktiget i r@rfordelerskap, plassert bad/vaskerom.
Stoppekran plassert i rgrfordelerskap. Hovedstoppekran i kjeller.

Saniteaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Avlgpsrgr

Innvendig avlgp er av plast.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befarings dagen.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon
Leiligheten har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm.

Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.
Det anbefales 4 sette inn noen ekstra ventiler i vegg, da ikke spalteventiler fungerer opptimalt nar gardiner blir trukket foran vindu.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av strgm og vedfyring.
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Luft til luft varmepumpe fra 2024, plassert pa kjgkken.
Kakkelovn pa kjgkken og dpen klebersteinspeis i stue.
Veggmonterte elektriske oljeradiatorer og panelovn.
Termostatstyrte varmekabler pa bad.

Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.
Varmepumper ma paregnes regelmessig service, 2 hvert ar og inne del ma stgvsuges regelmessig.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca 150 liter er montert pa bad/vaskerom.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg ble renovert i 2018 hvor det er montert stikkontakter og brytere i retro/antikk stil.

Sikringsskap er plassert i felles gang.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 9 kurser i henhold til kursfortegnelse, 63A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Ingen apenbare feil eller skader ble registrert.

Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg. Kommentarer vedrgrende dette punktet er basert pa generell kunnskap. Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
kontroll av en autorisert elektriker. Spgrsmal 1-7 er besvart av eier.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21248-1548
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Etasje

2. etasje
Loft

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
2. etasje

Loft

Kjeller

Kommentar

Areal:

Entré: 4,6 m?
Bad/vaskerom: 6,4 m?
Soverom 1: 9,1
Soverom 2: 9,2 m?
Forstue: - m?
Kjgkken: 25,2 m?
Stue: 29,7 m?
Soverom 3: 8,4 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

115
10
3

115 13

128

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, Bad/vaskerom, Soverom 1, Gang,
Soverom 2, Kjgkken, Stue, Soverom 3

Bod 1, Bod 2

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21248-1548 Befaringsdato:  07.04.2025
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S (TBA)

115

10

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: Det er sannsynlig at brannskille mellom boenheter ikke tilfredsstiller dagens krav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Montert varmepumpe i 2024.
Gjort om stort soverom til to mindre soverom.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Vinduer tilfredstiller ikke dagens krav til rgmning.
Ved fremtidig renovering bgr det kunne benyttes vinduer med Igs midtstolpe for stgrre apning.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 115 13

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.4.2025 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr

Karin Henriksen Glasg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 T@NSBERG 1001 100 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Nordbyen 2 B

Hjemmelshaver
Glasg Karin Henriksen
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.04.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 06.04.2025 Gjennomgatt Nei
Eieropplysninger 07.04.2025 Eier tilstede og gitt info. Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 19.09.1986 ([j)aettefrczrflgi.gog;rlgzrsd.igattest pa eiendommen Gjennomgatt Nei
Megleropplysninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 09.04.2025
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Nordbyen 2 B, 3111 T@NSBERG
Gnr 1001 - Bnr 100
3905 T@NSBERG

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21248-1548
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/V01589

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

Oppdragsnr.

1312250028

Selger 1 navn

Karin Henriksen Glasg

Nordbyen 2B

Poststed

TONSBERG 3111
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KHG
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tid|igere eier stod for oppussing av bad, og opplyser at Terjesen pa Teie stod for arbeidet.
Arbeid utfert av |Terjesen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |T0ta| utskiftning.

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere eier skriver at de regner med at arbeidet er utfert slik det skal.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tid|igere eier har kvittering som skal fremvises.
Arbeid utfert av |Terjesen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | 1. Total utskiftning 2018 2. Installert varmepumpe august 2024 (lagt opp egen kurs).

Arbeid utfert av | 1. PET installasjoner. 2. PEC Elektro

Filer
Luft-luft varmepumpeanlegg Installasjonsskjema .pdf Bruksanvisning mekanisk jordfeilvern.pdf
Eaton-DS-144692-PKPM2-15_2_C_003-A-OL-20161105.pdf NELFO Samsvarserklaering Inst. Sign. (Ny kurs til v.p).pdf

Sluttkontroll Servicejobber (Ny kurs til v.p).pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Ladeboks pa egen parkeringsplass i sameiet ble etablert i 2024

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

1. Malt fasade mot syd og trappeoppgang 2019. 2. Nye pipebeslag 2022. 3. Malt to sider av fasade. 4. Skiftet ut
noe forringet kledning.

| 1. Singh Malerfirma 2. Usikker pa firmanavn 3. Sverres snekker-service as 4. Engers Malerfirma

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva

M Nei [ va

M Nei [ Ja

avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Utbedret fra to til tre soverom, sommer 2024. Utfart av fagkyndig snekkerfirma.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KHG

Document reference: 1312250028

67



68

E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Karin Henriksen Glas@ dd764e9a9d91a3abc592f18  04.04.2025 Signer authenticated by
a9f1319319b4aa82f 08:40:18 UTC Nets One time code

Document reference: 1312250028

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::



Nabolagsprofil

Nordbyen 2B - Nabolaget Korten - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Etablerere Veldig trygt 82/100
e Studenter l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport * Naboskapet
fm g H
& Nedre Langgate 6 min % Hoflige 65/100
Linje NOT, NO2, N113,N116, N130 0.5km
8@ Tgnsberg stasjon 9 min # Aldersfordeling
Linje RET1, RX11 0.7 km P
X Sandefjord lufthavn Torp 23 min & X e SR8 5
ie 2% R53
AL 8 -
I N
Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10kl.) 5min # Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
145 elever. 8 klasser 0.4 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Treeleborg skole (1-7 kl.) 17 min # B Korten 1981 806
216 elever, 14 klasser 1.4 km B Tonsberg 55203 26 865
Byskogen skole (1-10 kl.) 6 min & W Norge sazem2 2654586
538 elever, 61 klasser 2.7 km
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 5min % Barnehager
56 elever, 3 Klasser 0.4 km Haugar barnehage (1-5 ar) 8 min %
Feerder videreg&ende skole 21 min % 80 barn 0.6 km
/50 elever 1.8 km Knaplgkka barnehage (0-5 ar) 12 min %
104 barn 1km
Ladepunkt for el-bil Belmar barnehage (0-5 4r) 13 min %
740 Tk
= Nedre Langgate 20 7 min % o 4
=&  Seeber 8 min % .
? Dagligvare
Kiwi Foyn 6 min %
«Pittoresk bydel ved byfjorden under slottsfjellet. Sendagsapent 0.5 km
Kort vei til bryggerestauranter og sentrum.» )
Sitat fra en lokalkjent Meny Farmandstredet 9min #
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100

& Matvareutvalg

Stort mangfold 79/100
Sport
@ Slottsfjellskolen 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Gunnarsbgparken sandvolleyballbane 12 min %

Sandvolleyball 1km
&  Spenst Tgnsberg 11 min %
& WellnessClub Tgnsberg 11 min %
Boligmasse

M 21% enebolig

B 7% rekkehus

B 50% blokk
12% annet

«Sentralt, gode naboer, kort vei til det
meste og beste. Ikke minst adgang til
godene uten bill»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Foyn Senteret 5min %
l@ Apotek 1 Lgven Tgnsberg 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 12%13-154&r

26% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

0
)
-
c
o
®
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 58%
B Korten
B Tonsberg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

71



72

BRYGGA | TUNSBERG
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Pa Tgnsberg brygge finner du Foynhagen, en grgnn liten perle ved vannet. Foynhagen er na gjort om til en fantastisk
konsertarena, som pa sommerstid huser artister fra inn og utland, men er ogsa en attraktiv utelivsarena, Foyn er ogsa
tilgjengelig for utleie for arrangementer. Vegg i vegg ligger ogséa restauranten "The Sense" som tilbyr spennende
matretter og stor uteservering ut mot brygga i Tensberg.



Tensberg

Tgnsberg er en middelalderby og er
regnet som Norges eldste by; ifglge
Snorre var byen grunnlagt fgr ar
871.

Tensberg er i dag fgrst og fremst
den viktigste handelsbyen i fylket.
Byen har ogsa en rekke offentlige
servicefunksjoner innen
tjenesteyting og administrasjon.
Midt i byen ligger Farmandstredet,
byens store handelssenter med et
stort antall butikker under samme
tak, strategisk plassert sammen
med byens busstasjon. Byen har
ogsa et omfattende uteliv, med
restauranter og barer samlet ved
Sjebodkvartalet nederst mot kaia. |
kort baerhet finner man butikker og
kjgpesenter som Farmanstredet og
Foyn.

Pa Tgnsberg brygge finner du
Foynhagen, en grgnn liten perle ved
vannet. Foynhagen er na gjort om til
en fantastisk konsertarena, som pa
sommerstid huser artister fra inn og
utland, men er ogsa en attraktiv
utelivsarena, Foyn er ogsa
tilgjengelig for utleie for
arrangementer.

Vegg i vegg ligger ogsa
restauranten "The Sense” som tilbyr
spennende matretter og stor
uteservering ut mot brygga i
Tensberg.

Tonsberg er kjent for er en rock- og
popfestival som arrangeres pa
Slottsfjellet hver sommer.

Konsertscener og
publikumsomrader anlegges blant
ruinene av middelalderfestningen
Tunsberghus pa Slottsfjellet og
omradet rundt. Festivalen ble for
fgrste gang arrangert i 2003.

Tonsberg har et yrende liv om
sommeren og er et populeert
omrade for shopping. Om
sommeren er gatene fylt med
mennesker. Pa torvet kan man ta
seg en is mens man nyter solen.

Velkommen til et yrende sommerliv,
velkommen til Tgnsberg!

Kilde: Wikipedia
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2:1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET NORDBYEN 2

Vedtatt i arsmgte
den......13.mai 2019...
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Nordbyen 2 og har gardsnummer 1001 og bruksnummer
100 i Tensberg kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
19.juni 1985

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner.

| disse vedtektene defineres Hovedbygningen som seksjon 1, 2, 3, 4, 5; dvs
hovedbygningen pluss 2/3 av mellombygget. Tilsvarende defineres seksjon 6 som
Sidebygningen; sidebygningen pluss 1/3 av mellombygget.

DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSJIONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen eierseksjonssameiet og tomten er
festetomt i Tgnsberg kommune. Eierne har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet
i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Spesifiseres, se UNDER punkt 3

Tomten er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 4 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pd annen méte erverve flere enn to(2) boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ikke pahefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige
disposisjoner over seksjonen.

Korttidsutleie skal forelegges og godkjennes av styret i sameiet.



24,

2.5.

2.6.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
Sameiet samtykker i at juridiske personer ikke kan kjgpe seksjoner i sameiet.

Med unntak av at blant andre stat og kommune til sammen kan erverve inntil ti
prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem
eller flere seksjoner. Reglene i eierseksjonsloven § 24.

Seksjonseierens rett til § bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
4 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes.

Styret utformer regler for oppstillingsplass i garden. Kjeller og loft i hovedhuset
disponeres av seksjonseierne i fellesskap med unntak av seksjon 6.

Fordelingen av bodene skal ikke vare endelig, men skal fordeles av styret etter den
enkeltes seksjonseiers behov til enhver tid.

Eier av seksjon 2 har ombygget en kjellerbod i mellombygget til  bli en del av
leiligheten. Dette er et forhold som skal tas med i styrets vurdering ved fordeling av
boder.

Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Viser her til vedtatte ordensregler i eget dokument.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er npdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.
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FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter

sameiebrgken.

Felleskostnader spesifikt for hovedhus fordeles mellom dens seksjoner, mens hele
sameiet fordeler utgifter som bergrer hele sameiet.

Hele sameiet:

Seksjoner kvm
1 85
2 110
2 hybel 25
3 100
4 90
5 110
Sum hus 520
6 100
Total 620

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet skal dekke utgifter som er felles for alle seksjonene, slik som
forsikringspremie pa bygningene, festeavgift, brannalarmanlegg med mer,
vedlikehold av avlgpspumpe, skadedyrbekjempning(rotter og mus) samt strgm til
fellesarealet 0.a.

Belgpet skal beregnes som nevnt etter sameiebrgken.

Og som nevnt i 2.ledd skal seksjonseierne i Hovedhuset i tillegg betale et akontobelgp
som skal dekke de utgiftene som bare gjelder Hovedhuset.

Akontobelgpene kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av forste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye. 777

@Pkonomiske midler opparbeidet av seksjonseierne i fellesskap kan ikke kreves
utbetalt verken i ettertiden eller nar salg finner sted, med mindre styret bestemmer
annet.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.



5.5

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha
vaert betalt, kommer inn en begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gieldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
Eiere av seksjon 1-5 er vedlikeholds-ansvarlige for Hovedhuset, samt 2/3 av
mellombygget,

Eier av seksjon 6 er vedlikeholds-ansvarlig for selvstendig hus, samt for 1/3 av
mellombygget. Eier har ingen rettigheter eller forpliktelser med hensyn til praktiske
og skonomiske anliggender vedrgrende hovedbygningens generelle standard og
vedlikehold, samt disponering av innvendig felles areal.

Den enkelte er forpliktet til solidarisk & falge opp det som styret til enhver tid
bestemmer med hensyn til oppretthold av standard pa bygningene og stell av
uteareal, samt & fglge de husordensregler som styret vedtar.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierne 1-5 vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
b) rer/sanitaeranlegg, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller

inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseierne 1-5 skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseierne 1-5 skal rense sluk og holde avigpsrgr &pne frem til fellesledningen.
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5.2

Vedlikeholdsplikten for seksjonseierne 1-5 omfatter ogsd n@dvendig reparasjon og
utskifting av det som er nevnt i femte, sjette og syvende ledd, men ikke utskifting av
sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier 6 er ansvarlig for vedlikehold av hele sin seksjon bade utvendig og
innvendig.

Alle seksjonseierne er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet ve seksjonen 15 skal holde innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfares slik at skader p3 fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs3
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs3 felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Seksjon 1 -5 har plikt til & holde innvendige fellesarealer vedlike, herav ganger og
kjellere,

Ytre vedlikehold av fellesarealene, deriblant rgr- og ledningsnett, stigeledning o.a.
elektrisk i fellesarealene, utstyr, sngmdking, sandstrging, samt vedlikehold av hagen,
bekostes og holdes vedlike av alle 6 seksjonen i fellesskap.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet stir i fare for & pafgre eiendommen skade eller
pdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet sely. Seksjonseieren kan i slike



5.3.

5.4.

5.5.

tilfeller kreve & 4 sine ngdvendige utgifter dekket pa samme méte som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger szerlige grunner som gjor det rimelig & unnlate 3 varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av drsmetet. Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, m3 det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, m4 ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig 4 forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til & utfore vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 farste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
paferer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
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5.6.

6.1.

erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsd utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafert en seksjonseier, men bare ndr sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 farste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som falge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafert skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, m3 eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige,
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

MISLIGHOLD
Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.



6.2.

7.1

7.2

7.3.

7.4.

Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til a kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra pdlegget er
mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for pdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnigse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogs3 kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
@nskes behandlet.

Ekstraordinzert drsmgte

Ekstraordinzert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til drsmeote

Styret innkaller &rsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav

pa skriftlig innkalling.

81



82

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

79,

Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

Saker drsmotet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mptet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i rsmptet.

Saker drsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fierde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede p3 drsmatet og stemmer for
det, kan drsmptet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevntiinnkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmete for 3 avgjere forslag som er fremsatt i matet.

Hvem som kan delta pa drsmetet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, (forretningsferer, revisor) og leier av boligseksjon har rett til 4
vaere til stede pa drsmetet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt
til @ vaere til stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall,

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmgtet. Ridgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder drsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder,
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om



7.10.

7.11.

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstiende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsioven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstdende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmotet. Sarlige begrensninger i drsmatets
myndighet.

Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven. Her ma det understrekes at
seksjon 6, ikke har rett til 3 stemme i saker kun gjeldende hovedhus.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for szrlige bomiljgtiltak

For tiltak som nevnes under dette punktet skal det poengteres om det gjelder alle
seks seksjoner eller kun hovedhus, seksjon 1~ 5.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmotet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet pkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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7.12.

7.13.

7.14,

8.1.

8.2.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer p3 drsmotet
Pa drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas p3 drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn p3 alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsd inneholde referat av
innleggene pa drsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret bestar av samtlige seksjonseiere. Styret skal ha en
leder, en sekretaer, en kasserer, varemedlemmer og styremedlemmer. Hver seksjon
har en stemme, alle vedtak treffes med vanlig flertall.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmotet skal velge styrerollene med vanlig flertall. Styrelederen skal velges szerskilt.
Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Bare fysiske personer skal kunne
velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til styremediem,
kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet,
Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremediemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.



8.3.

8.4,

8.5.

8.6.

8.7.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar alle seksjonseierne er tilstede. Beslutninger kan treffes
nar alle har avgitt stemmer. Se punkt 7.13
Star stemmene likt gjgres styreleders stemme utslaget.

Styret skal fere protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene.

Styrets oppgaver

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmptets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk sarinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
giennomfgre beslutninger truffet av d&rsmotet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse,

Styrelederen kan saksgke og sakspkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i

saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.
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9.1.

9.2

9.3.

10.

10.1.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig @ pdberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER
Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer

Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha eller ikke skal ha en
forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsf@rer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmegtet beslutte at en avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsforerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfereren. Forretningsf@reren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

Iinhabilitet

Forretningsf@reren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szrinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til 3 fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmegtet.



10.2. Plikt til & ha revisor

11.

12.

Arsmetet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmptet.

Arsmetet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer | sameiets vedtekter kan besluttes av irsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET NORDBYEN 2, Tensberg.

1. RO 1 HUSET

Etter k1.2300 skal det vaere ro i huset. Ved hoylydte selskaper og fester som varer utover dette,
skal det gis nabovarsel.

2. TRAPPEVASK. SNOMAKING. HAGESTELL.

Eiere av seksjonene 1,2 4 og 5 er pliktige til 4 vaske B-oppgangen etter oppsatt vaskeliste.
Seksjon 1 og 2 vasker gulvet i 1.et, seksjon 4 og 5 vasker i tillegg trappen 0g gulvet i2.et.

Alle beboere tar del i sngmaking etter behov.

Etter avtale med styret har hver seksjonseier ansvar for sin del av beplantningen med planting
og luking. Hva som i hovedtrekk skal plantes, avtales pa husmate vér og hest. I tillegg har hver
seksjonseier ansvar for sommervedlikehold av hele hagen etter oppsatt ukeliste. Ukeliste med
arbeidsoppgaver henges pa tavla i gangen.

3. DUGNAD.

Styret lager dugnadsplan. Alle seksjonseierne har plikt til & delta. Den som er forhindret fra &
delta pa den fastsatte dagen, gjor tilsvarende innsats en annen dag. Seksjonseier som ikke har
anledning til & delta i dugnadsarbeidet, utforer andre oppgaver etter avtale med styret, eller
betaler en sum til felleskontoen. Summen baseres pa en rimelig timelenn og fastsettes av styret.

4. BRUK AV FELLESAREALER
Styret anviser parkeringsplasser. Ingen har rett til mer enn en parkeringsplass. Leietaker har
ikke rett til parkeringsplass i gérden.

Sykler og motorsykler plasseres etter styrets anvisning,.

Alle utearealer med bord og sitteplasser er til felles bruk, men likevel slik at seksjonseiere har
bruksrett foran leietakere.

Boder er inntil videre fordelt som folger: (se vedlegg med tegninger over bodene)

Disponeres av Loftsboder Kjellerboder
Seksjon 1 L4 Kl
Seksjon 2 L1+L9 K7
Seksjon 3 L2+L3 K2+K3
Seksjon 4 L5+L6 K 4
Seksjon 5 L7+L8 K5+K6

Boder som disponeres felles:

Vaskekjeller =K 8

Jordkjeller sor =K 9

Jordkjeller nord =K 10 (rundbuekjeller)




5. DYREHOLD

Styret ber bli informert om dyrehold for anskaffelse.

6. RUTINER VED SALG OG UTLEIE

Det vises til vedtekter for Nordbyen 2, punkt 1, avsnitt 5.

Den som planlegger & selge eller leie ut sin seksjon, skal informere de andre seksjonseierne om
dette i god tid.

Ved salg og utleie md kjeper og leietaker informeres om at styret kan nekte godkjenning av
salg og utleie.

Selger/ utleier gir hver seksjonseier kort informasjon om den aktuelle kjoper/ leietaker, dvs
navn og andre relevante opplysninger. Hver seksjonseier far en kort frist, maks 7 dager, pd 4
avgjere om de vil kreve at saken blir behandlet i styret. Styret mé behandle saken umiddelbart.

Det understrekes at det bare er saklige grunner som kan fare til at kjeper/ leietaker ikke
godkjennes.

Hensikten med rutinene er & legge til rette for et godt bomilje for de gjenvarende eierne/
beboerne.

Vedtatt pa Sameiermeote den 15, april 1999.
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Oversiktskart med VA

Eiendom:

Gnr: 1001 |Bnr: 100

Fnr: 0

Snr: 5

Adresse:

Nordbyen 2B
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25.03.2025 11:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

O

~

LT

Brannventil

Kum - annen eier

Sluk

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Hoydekurve

Hydrant

Overlgp

Avlgp_felles
Vannledning - annen eier
Ngyaktig grensepunkt
Bygg og anlegg

Gatelys (Lysarmaturt)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
Kystkontur tekniske anlegg

Havflate

Kran

Sandfangskum
Overvannsledning
Noyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Samferdsel

Mast

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant undergang
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .

Kystkontur

25.03.2025 11:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Tansberg
kommune

Vegadkomst

Eiendom: Gnr: 1001 |Bnr: 100

Fnr: 0

Snr: 5

Adresse: Nordbyen 2B
3111 TONSBERG

Adkomst: Fra off.vei

Malestokk
1:1000

31.03.2025 15:53:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

AN

S

3 IR | RA%

I

Sluk

Bygg og anlegg

Gatelys (Lysarmaturt)
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Takoverbygg

Garasje og uthus

Annet gjerde

Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning
Sti

Kai og brygge

Ngyaktig grensepunkt
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg
Kystkontur tekniske anlegg
Lekeplass

Dyrka mark

Kumlokk

Samferdsel

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Udefinerte bygg

Annen neering

Kai- og bryggekant
Innmalt tre
Vegdekkekant

Parkdetalj

Trapp

Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
Vegundergang
Kystkontur

Havflate

Skog

oz
~

R8N IR

/
.

il

AN

/

N

Matrikkelnummer

Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Bolig

Fiktiv avgrensning for anlegg
MurFrittstdende

Hekk

Vegdekkekant undergang
Flytebrygge

Skra forstgtningsmur
Teiggrense
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Veg

Hoydekurve

Bebygd omrade

Annet

31.03.2025 15:53:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

i

i

Strandlinje sjo

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

' KpBestemmelseGrense

KpBestemmelseOmrade

Gang-/sykkelveg - Pa bakken

- Navaerende
Grense for arealformal

Grense for stgysoner

Boligbebyggelse - Navaerende

Bla/grennstruktur -
Naveerende

KpOmrade gjeldende

Hoydekurve

i

1

Byggegrense

Ngyaktig grensepunkt
Bygg og anlegg

Gatelys (Lysarmaturt)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant undergang
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
KpBestemmelseOmrade

Hovedveg - Pa bakken -
Navaerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

Offentlig eller privat
tienesteyting - Navaerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhagrende
strandsone - Navaerende

Kystkontur tekniske anlegg

-~

' Turveg/turdrag - Pa bakken -

s~

/s

Noyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Samferdsel

Mast

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Sti

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .
KpBestemmelseGrense

Hovedveg - Tunnel -
Navaerende

Navaerende
Grense for faresoner

Ras- og skredfare

Veg - Naveerende

Smabathavn - Navaerende

Kystkontur

25.03.2025 11:22:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nordbyen 2B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3111 TONSBERG Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle

Telefon: 909 82 998

Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



