Sanengveien 1, 1619 FREDRIKSTAD

Nyoppfort og moderne halvpart av
tomannsbolig med attraktiv
beliggenhet - sentralt og
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E-post  jens.august.larsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Sanengveien 1

Kr 4190 000,-
Kr14770-
Kr 4204770,

Byggkompaniet @stfold AS

Eierseksjon
Eierseksjon

2025
87.07/89.72 kvm
629.1 m?

3

4

Gnr. 206, bnr. 309
Gnr. 206, bnr. 309
1

1111250066

Nyoppfort og moderne
halvpart av tomannsbolig
med attraktiv beliggenhet

Velkommen til en nyoppf@rt og moderne halvpart av en vertikaldelt
tomannsbolig med attraktiv beliggenhet pa Lisleby i Fredrikstad. Her
far du en gjennomtenkt bolig med god planlgsning over to etasjer,
lyse og moderne materialvalg, tre soverom fordelt pa begge plan og
flere flotte uteplasser. Den dpne Igsningen mellom stue og kjgkken
skaper et luftig og sosialt hovedrom med rikelig naturlig lys. Boligen
ligger i et sentralt og etablert boligomrade, perfekt for familier eller
par som gnsker en behagelig hverdag. | naerheten finner du bade
skole, barnehage, kollektivtransport og fine turomréder. Fredrikstad
sentrum ligger kun 3,5—-4 km unna. Dette er et hjem som kombinerer
moderne komfort med en sentral, men tilbaketrukket beliggenhet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 87.07 m?
BRA -e:2.65 m?

BRA totalt: 89.72 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 41.97 m2
BRA-e: 2.65 m?

2. etasje
BRA-i: 45.1 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligens areal er ikke oppmalt av takstmann. Boligens areal er laseroppmalt av selger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
629.1 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet. Hver av de to seksjonene vil fa sitt eget avgrenset uteomrade i
tillegg til felles gardsplass.

Beliggenhet

Sanengveien 1 har en attraktiv beliggenhet i et sentralt og veletablert boligomrade pa
Lisleby — kun 3,5-4 km fra Fredrikstad sentrum. Her bor du i en hyggelig gate med
naerhet til det meste man trenger i hverdagen, enten det gjelder skole, barnehage,
kollektivtransport eller turmuligheter.

Innenfor kort gangavstand finner du bade Ngkleby barneskole (ca. 900 meter) og flere
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barnehager - blant annet Leie barnehage og Roselia barnehage. For eldre barn ligger
Haugedsen ungdomsskole i naerheten, og Glemmen videregaende skole er lett
tilgjengelig, enten med sykkel eller buss.

Sanengveien er ideelt plassert for en aktiv hverdag: Lisleby Sentralidrettsanlegg og
ballbingen ligger bare noen minutters gange unna, og tilbyr moderne fasiliteter for
bade fotball, friidrett og lek. Lisleby IL, et av byens stgrste idrettslag, har base her og
gir et flott tilbud for barn og unge.

Det finnes flere dagligvarebutikk i nseromradet. For et stgrre utvalg ligger
@stfoldhallens handlesenter og Dikeveien handelsomrade kun 3-4 minutter unna med
bil.

For deg som verdsetter natur og friluftsliv, er det kort vei til bade Fredrikstadmarka og
Bingedammen - populeere utfartsomrader med turstier, lyslgyper og skilgyper
vinterstid. Mgrkedalen med sine grenne omgivelser og lekeplasser ligger like i
neerheten, og passer ypperlig til sendagsturer med barna.

Omradet har ogsa et godt kollektivtilbud med bussholdeplasser bare noen hundre
meter fra boligen. Her gar det jevnlige avganger mot Fredrikstad sentrum, Veerste og
videre mot Rolvsg@y og Sarpsborg.

Sanengveien 1 kombinerer et barnevennlig naermiljg med sveert god tilgjengelighet til
bade byliv, handel og rekreasjon — perfekt for deg som @nsker en bolig med det lille
ekstra.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

ROSELIA BARNEHAGE:

Roselia barnehage er en foreldredrevet barnehage med stabil gkonomi - og foreldre er
aktivt med og pavirker hva barnehagen skal bruke penger pa.

De ansatte ser hvert enkelt barn og ivaretar barnets behov. Barnehagen gnsker a vaere
sa fleksible som mulig i mgte med foreldrenes behov - men vektlegger barnas behov
forst og fremst. Turer ut av barnehagen og opplevelser for barna blir prioritert, slik at
de far felles erfaringer som knytter dem sammen - og de kan bruke det i leken. Det er
fokus pa bevisst kosthold og fysisk aktivitet. Barnehagen har en meget stabil
personalgruppe med dyktige og erfarne ansatte. Apningstider: 06:45 til 17:00. Adresse:
Rosebuen 2, 1617 Fredrikstad.

LEIE BARNEHAGE:
Leie barnehage er en kommunal barnehage med 85 barn i alderen 0 til 6 ar. To
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avdelinger i alderen 0 til 8 ar og tre avdelinger i alderen 3 til 6 ar. Vi er sertifisert som
Miljgfyrtarn. Vi jobber for 8 gi barna mange gode opplevelser hver eneste dag, og
fokuserer derfor pa vennskap og lek, utvikling av sprak og relasjoner. Omtrent 40 % av
vare ansatte menn - og alle ansatte har barnehagefaglig utdannelse: Halvparten er
utdannet barne- og ungdomsarbeidere, halvparten er utdannet barnehagelaerere.
Barnehagen har en leke- og oppholdsareal pa 368 kvm. Apningstiden er 06:45 til 16:45.
Adresse: Gamle Kirkevei 50, 1617 Fredrikstad.

N@KLEBYSKOLE 1. TIL 7. KLASSE:

Nokleby skole er en barneskole med ca. 545 elever fordelt pa 24 klasser og 62 ansatte.
Skolen ligger sentralt pa Lisleby og er blant de stgrste barneskolene i kommunen. Pa
skolen er det SFO fra 1. - 4. klasse. Adresse: Leiegata 17, 1617 Fredrikstad.

HAUGEASEN UNGDOMSSKOLE 8. - 10. KLASSE:

Haugedsen ungdomsskole ligger pa Rolvsgy i Fredrikstad. Skolen er bygd i 1969, men
etter en brann i 1988 ble store deler av skolebygget gjenoppbygd. Skolen har i dag
rundt 350 elever fordelt pa 13 klasser og 60 ansatte. Adresse: Rakollveien 16, 1663
Fredrikstad.

VIDEREGAENDE SKOLE:

Glemmen vgs - Lisleby. Visjonen skal sammen med vare 5 kjerneverdier bidra til laering
og utvikling: Respekt, trivsel, glede, trygghet og lagand. Adresse: Traraveien 13, 1605
Fredrikstad.

Byggemate

Utvendige overflater vegg.

Pa vegger utenpa vindsperre som bestar av 12 mm asfalt plate+vind-duk er det
utlekting og grunnet bordkledning.

Utvendig overflater tak.

Yitertak med skratak over 18 gr. tekkes med 18 mm asfalt vindtett+vind-duk, (mao
dobbel vindtetting/ -tekking bade pa vegger og tak) og dobbelkrum betongtakstein. Pa
andre tak benyttes papptekking/alternativ membrantekking.

Fundamenter og grunnmur

Fundament, grunnmur, bunnledninger og radonsikring inngar i leveransen med mindre
annet avtales. Det samme gjelder evt. stgpte gulv pa grunn og stgpte badog
vaskeromsgulv pa bjelkelag. Det er inkludert levert platting foran inng. parti. Eventuelle
andre viste utvendige plattinger, kan leveres mot tillegg.

For mer info se vedlagt leveransebeskrivelse som ligger ved salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
10.2. Hvem er arbeidet utfgrst av? Eventuelt firmanavn og navn pa hdndverker
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opplyses.

Beskrivelse: Byggkompaniet @stfold AS

11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ny Bolig Nytt anlegg.

11.1. Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse: Straye el og solar AS.

11.2. Foreligger det samsvarerklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Legges inn i boligmappa.no.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Sluttkontroll.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Nei.
Beskrivelse: Kan ga rett fra utvendig sikringgskap.

19.1. Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar:Ja.

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Nei.
Beskrivelse: Kommer pa plass for overtakelse.

Innhold
1. etasje: Entré/gang, bad, vaskerom, 2 soverom og bod med utvendig adkomst.
2. Etasje: Gang/stue/kjgkken, wc-rom, soverom og bod.

Standard

Velkommen til Sanengveien 1 — en nyoppf@rt og moderne halvpart av en vertikaldelt
tomannsbolig, beliggende i et sentralt og etablert boligomrade pa Lisleby i Fredrikstad.
Her bor du i en trivelig gate med kort vei til det meste du trenger i hverdagen. Skole,
barnehage, kollektivtransport og flotte turomrader finnes like i naerheten, og
Fredrikstad sentrum ligger bare 3,5-4 kilometer unna.

Boligen strekker seg over to etasjer og har en gjennomtenkt og funksjonell planlgsning

som passer bade familier og par. Du gnskes velkommen inn i en romslig entré med
god plass til yttertgy og med med plass til garderobelgsning. | fgrste etasje finner du
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0gsa et stilrent bad med dusj, servant med underskap, speil og toalett, samt et
tilknyttet vaskerom som gjgr hverdagen praktisk og effektiv. To av boligens tre
soverom ligger ogsa i denne etasjen, noe som gir fleksible muligheter for bade
barnesone, hjemmekontor eller gjesterom. Fra det overbygde inngangspartiet har du
tilgang til en praktisk bod med utvendig adkomst.

| boligens andre etasje apner det seg et luftig og lyst oppholdsrom med dpen Igsning
mellom kjgkken og stue. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og
skaper en trivelig atmosfeere. Kjgkkenet er moderne og stilrent, med lyse fronter og
integrerte hvitevarer. Stuen har plass til bade sofagruppe og spisebord, og fra rommet
er det utgang til en solrik balkong med plass til sittegruppe. Et ekstra wc-rom i denne
etasjen gir ekstra komfort og funksjonalitet.

Det tredje soverommet ligger i denne etasjen og har tilknytning til en praktisk bod,
samt utgang til terrasse — perfekt for bade lek, avslapning og hyggelige stunder
utendgrs. Boligen vil fgr overtakelse bli seksjonert i to boligseksjoner. Det legges opp
til at hver enhet far et eget, avgrenset uteomrade pa den felles tomten.

Dette er en sjelden anledning til & sikre seg en moderne og lettstelt bolig i et populeert
og fredelig boomrade — med neerhet til alt du trenger. Velkommen til Sanengveien 1 -
et hjem hvor det er lett & trives.

Det er ikke utarbeidet tilstandsrapport av boligen i forbindelse med salget.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa felles gardsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
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ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Det er oppvarming fra varmekabler i 1. etasje og. Det er lagt opp ferdig stalpipe for
tilkobling til vedovn i stue 2. etasje.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 190 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.
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Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetatens boligkalkulator & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/2

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 206, bruksnummer 309, seksjonsnummer 1 i Fredrikstad
kommune.Gardsnummer 206, bruksnummer 309 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/206/309/1:

01.07.2004 - Dokumentnr: 9289 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3107 Gnr:206 Bnr:1
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1893661 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:206 Bnr:309

01.01.2024 - Dokumentnr: 764873 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:206 Bnr:309

01.07.2004 - Dokumentnr: 9289 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3107 Gnr:206 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1893661 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:206 Bnr:309

01.01.2024 - Dokumentnr: 764873 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:206 Bnr:309

3107/206/309:

01.07.2004 - Dokumentnr: 9289 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3107 Gnr:206 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1893661 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:206 Bnr:309

01.01.2024 - Dokumentnr: 764873 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:206 Bnr:309

01.07.2004 - Dokumentnr: 9289 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3107 Gnr:206 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1893661 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:206 Bnr:309
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01.01.2024 - Dokumentnr: 764873 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:206 Bnr:309

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger plikter & fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til kjpper og
megler fgr overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er ulovlig a ta boligen i bruk
dersom ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse, kan kjgper overta og ta i bruk
boligen.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i relativt bra samsvar
med dagens bruk. Det er tegnet inn en bod pa 2,8 kvm i entré som ikke finnes i dag.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 med formal 1001 -
Bebyggelse og anlegg. godkjent/vedtatt 15. juni 2023.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 488 Del av Sanengveien med gjeldende
bestemmelser. Formal/Hensynssone: 111 - Frittliggende smahusbebyggelse og 990 -
Annet kombinert formal. Godkjent/vedtatt 19. september 2002.

Utdrag fra reguleringsbestemmelser:

Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pése at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en
harmonisk utforming.

Den viste plassering og utforming av bebyggelsen er veiledende. Bebyggelsens
endelige plassering pa tomten fastsettes av kommunen.

Ingen tomt ma beplantes med trzer eller busker som etter kommunens skjgnn kan
virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader skal gis en tiltalende
form og behandling.

Eksisterende vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar szerlige grunner taler for det
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tillates av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene i kommunen.

Frittliggende smahusbebyggelse (felt A). Det settes som vilkar for & gi delings- eller
byggetillatelse at fellesarealer erverves/klausuleres eller tilsvarende og opparbeides i
samsvar med planen, jfr plan- og bygningslovens § 67a.

| omradet kan det oppfgres boliger i inntil 2 etasjer. Maksimal tillatt mgnehgyde for
bolig er 7,5 m. Mgnehgyde males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved
boligens hgyeste gavivegg. Maksimal mgnehgyden for garasje og utebod er 4 m.
Mgnehgyden males fra ferdig planert terreng ved garasjeport. Bebyggelsen skal ha
saltak, pulttak eller halvvalm med en takvinkel mellom 25 og 40 grader.

Tillatt BYA ma ikke overstige 25% av tomtenes nettoareal. Med BYA forstas totalt
bebygget areal delt pa netto tomteareal (malebrevsarealet). Allerede bebygde
eiendommer som har en hgyere utnyttelsesgrad tillates & beholde denne.

Garasje og utebod kan bare oppfgres i 1 etasje og skal veere tilpasset bolighuset med
hensyn til takvinkel, materialvalg, form og farge. Garasje skal vaere inntegnet pa
situasjonsplanen for byggemeldingen for boligen selv om den ikke skal
byggeanmeldes samtidig.

Det skal opparbeides minst 2 bilopsstillingsplasser (evt. i garasje) pa hver boligtomt.

Zoarbakken 2 kan i henhold til planen gis tilleggstomt (merket T1). Dette sikere
eiendommen adkomt via gvre del av Zoarbakken. Et mindre restareal nord for
Lislebyveien 160 kan i henhold til planen gis som tilleggstomt (merket T2) til denne
tomta.

Trafikkomrader skal nyttes til kjgreveier og gang- og sykkelveier som vist pa
planforslaget.

Zoarbakken er vist som offentlig gangvei, men tillates nyttet som kjgrbar adkomst til 3
boligeiendommer: Zoarbakken 1 og 2 med adkomst via @stensensvei og Lislebyveien
160 med adkomst via Lislebyveien. Gjennomkjgring i Zoarbakken er ikke tillatt.

| felt B tillates opparbeidet lekeplass og enkel park, men siden mesteparten av arealet
er bratt helling mot Lislebyveien, forutsettes mesteparten av arealet nyttet som
ubearbeidet naturterreng. Opparbeidelsen bgr skje terrengtilpasset slik at mest mulig
naturlig terrengoverflate og vegetasjon bevares.

Eventuell opparbeidelse av lekeplass skal skje i samsvar med forskrift om sikkerhet
ved lekeplassutstyr fra Produkt- og elektrisitetstilsynet.

Frisiktsone. | omradet mellom frisiktlinjer og veiformal (frisiktsonen) skal det i
avkjgrsler og veikryss veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende veiers
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planum.

Bevaring av bygninger og anlegg. | omrade C skal eksisterende bygning bevares. Ved
restaureringsarbeider skal bygningens opprinnelige karakter sgkes opprettholdt eller
gjenskapt. Forgvrig gjelder samme bestemmelser som for felt A.

Felles avkjgrsel. Viste felles avkjgrsel skal nyttes til felles avkjgrsel for @stensens vei 1
og 2A.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Omradeanalyse:
Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med hgy aktsomhet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 16.05.2025. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjspesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kipper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

13 420 (Dokumentavgift av tomteverdi)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

14 770 (Omkostninger totalt)
25 670 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
28 470 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4204 770 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4215 670 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 218 470 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 14770

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Sanengveien 1

17



18

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 13.500,-
oppgjgrshonorar kr 6.450,- Kommunale opplysninger kr 3.250,- Fotograf kr 6.950,-
markedspakke kr 19.950,- spk eiendomsregister og elektronisk signering kr 1.650,- og
visninger/ overtagelse per stk. (fgrste inkludert) kr 2.800, -. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 805,-. Utleggene
omfatter tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet og utlegg utskrift av
heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 13.500,- samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Ansvarlig megler bistas av
Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Oppdragstaker
JAL Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
20.06.2025
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FOTO

Terrasse

Soverom X Bod

Bues

:0| Kjokken

Stue

Balkong

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Soverom

Veranda \

FOTO

z 4
Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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BLINK HUS BYGGKOMPAMNIET STFOLD AS ~ Beskrivelse ungkkelferdigs pr. 15.12.2023

«2024 ER VART 31. AR MED BLINK HUS | @STFOLD» (siste rev. Pr.15.12.23))

Denne kvalitetsbeskrivelse er en forenkiet versjon av var leveransebeskrivelse og viser | korte treik
hva som inngar | en «ngkkelferdign leveranse, Det som fkke er inkludert er grunn- og gravearbelder,
stilkkledning, offentlige avgifter, bygge-strgm, byggespknadsgebyr og gulvwarme (varmekabler eller

vannbaren varme}

Generelt

Byggereglene TEK 17 er selvsagt jvaretatt i all
var virksomhet, og vl tar oss av “byrakratiet” i
din byggesak, dvs. alle ngdvendige spknader
og skjemaer.

Vi er organisert giennom Boligprodusentenes
Forening {http://boligprodusentene.no} som
gir deg tiigang pa en tvistenemd i samarbeid
med forbrukerrddet.

se ogsd www.forbrukerportalen.no for nyttig
informasjon om husbygging.

Energigkonom]

Alle Blink Hus-hus er prosjektert og utfert for &
tilfredsstille gjeldene krav til energieffektivitet,
og vi trykitester boligene,

Isolasjonstykkelser:

Yitervegg 20 cm
Bjellelag over kjeller og boligrom 15em
Himling mot kaldt loft 35 cm
Skra himling 35 cm
Innvendige vegger 5-10 cm

(NB! Her kan det omfordeles i noen tlifeller.)

P4 forespgrsel kan vl utfgre beregninger som
viser hvilke utslag alternative Igsninger vil gi
for energiforbruket.

Innvendig overflate vegger

Til innvendig kledning pa vegger benyttes
gipsplater, Fuktbestandige plater benyttes pa
vegg i vitrom, (Behandling av plater, se punit
malerarbeider.) P4 Innvendige baderom
benyttes det (d@d,d bz . PA badegulv
leveres det flis | stgrrelse 30x60 cm (vér std.flis
gielder.}

peskrivelse pr. 15.02,2021

Inhvendig overflate himling
Himlingsplater leveres i gips. (Behandling av
plater, se punkt malerarbeider.)

innvendige gulv

Til innvendige gulv benyttes sponplater.
Hvitlasert eil ¥ stavs parkett legges i alle tgrre
rom, vare standardfliser i vatrom og vindfang.
(Se under flis- og membranarbeider)

Utvendige overflater vegg

P& vegger utenpa vindsperre som bestdr av 12
mm asfalt plate + vind-duk er det utlekting og
grunnet bordkledning. Noen funkistyper
leveres med Rovyal Impregnert kledning, For
boliger med mur-detaljer utvendig, se prisi
prisliste for dette.

Utvendige overflater tak

Yitertak med skrétak over 18 gr. telkkes med
18 mm asfalt vindtett + vind--duk, {mao
dobbel vindtetting/ -tekking bade pé vegger
og tak) og dobbelkrum betongtakstein.

P4 andre tak benyttes papptekiing/alternativ
membrantekking.

Ballong/terrasse

Der hvor balkong inngér bestér alle baerende
konstruksjoner og gulv av trykkimpregnerte
materialer, Gjelder ogsa rekkverk. NBI Disse er
ikke grunnet!

Vinduer

Vinduer | boligrom leveres etter gjeldende
teknisk forskrift. Alle vinduer leveres i iy
malt utfgrelse fra produsent. Faste karmer
benyttes der det er naturlig, og er angitt (F} pd
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tegning. Lgse PVC sprosserammer leveres
ihht, 1:100 tegninger.

Ytterdgrer

Hovedinngangsdgr leveres med plass o
vrider, isolert hvitmalt dgrblad med glass og
karm type Alesund. Der hvor det er 2 flpy
dgrer s& er det type Arendal uten glass som er
standard der. Hvit standard farge pd begge er
standard.

Terrassedgrer leveres med glass,

Innvendige derer

Formpresset hvite dgrer leveres med vrider og
hvitmalte karmer av typen Kari eller Sletten.
Farge Hvit standard.

Innvendige trapper

Standard trapp er SALV( fra Trapperingen.
Trapper leveres med hvitmalte vanger,
reklkverk, spiler, megler etc,, samt med enten
hvitlaserte elier hvitmalte trinn, Treslag som
males eller laseres er av furu. Trapp leveres
som &pen. P4 hustyper med bod under trapp
leveres trappen som tett.

Listverk/foringer

Eabrilicmalte hvite gulv-, taklister og gerikter
samt foringer, Dim. 12x70 glatt leveres som
standard.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner.
Varmegjenvinneren er utstyrt med pollenfilter
pa innsugningssiden. Det leveres att eget
avtrekk fra kjgkken.

Takrenner
Takrenner med talkfotbeslag og nedlgpsrgr i
plastbelagt stdl, standard er sort eller hvit.

Gpkken
Kigiken er inkluclert i leveransen til en verdi
pa kr, g5 000, totalt,

Gwrderobeskap |nngar ikke i leveransen,
{

SO

Ui i Vi skl
Al fwe Lip f POV
L-’ ’

Beskrivelse pr. 15.02.2021

,/

Kjgkken i evt-hybel
Det leveres qunkkenannredmng for mntll k.25
.000,- totalt,

Rerleggerarbeld/sanitarutstyr
Leveransen starter f.o.m. bunniedning, hht
katalogtegninger.

Bad nt. 1

Dusjhjgrne standard type med dusjgarnityr,
rett ellegtEt,

Veggmontert standard toalett.

Baderams innredning med vask og
servanthatteri,

Det leveres 1 sti hvit innredning pa 80 cm
{eller 60cm). Merke/type bestemmes aV Blink
hus.

Badekar leveres dersom det er heltrukket
strel, ikle nédr det er stiplede streker,
Varmekabel er inkludert levert.

Badnr.2

DUthj rne standard type med d garmtyr,
rett elleihuet. /
Veggmont\rt{tandard todlett med S-as.
Vask montert pa vgg{eller spyle inkl,
sewantbatters Avarierer fra hustype til

hustype) Utover standard blir det prosjektert
for hver bolig. \
fever

Vafmekabei er inkludert S

Kjpklen/vaskerom

200 Itr. VVB.

Vegg montert vaskekar i stal, VIK 50 med
batteri,

Utekran type frostfri,

Opplegg for vaskemaskin.

Til kjpkken leveres det kjgkkenbatteri med
avstenging for oppvaskmaskin,

Ellers er leveransen ift. de siste nye teknisk
krav etc.

Vannbdren varme er ikke inkludert i leveranse,




Eventuelle oppgraderinger av/fra standard tas
med var rgrlegger direlte.

Bunnledninger er inkludert leveres i hht,
katalogtegninger ift. slik, vann og avigp,

Elektriske instaliasjones

Det elektriske anlegget er skjult, bortsett fra
punkt i lydhimling/vegg og evt. murvegg og
skrd himling.

Antall elektriske punkter iht. NEK400.
Sil(ring'ss'kép levares med automatsikringer og
jordfeilbryter. Utvendig sikringsskap leveres |
hht, prosjektering. Elektrisk utstyr som
famper, ovner etc. inngar ikke som standard.
Varmekabler er ikke inkludert,

Maling og gulvhelegg

Maling av gipsvegger og himling er inkludert i
hht. fglgende standard,

Tak vatrom: 3x sparkling inkl. strimling, slipe,
og 2 strgk med lotaproff Vatrom 20.

Tak Tarre rom: 3x sparkling inkl, stripling, slipe
og male 2 strgk med Jotaproff Primadekk 02.
Vegger tgrre rom: 3x sparkling inkl. strimling,
slipe og 2 strgk med Jotaproff Prima Alr.
Malerarbeider er inkludert priset i hht. NS
3420 2019 K2. Kan opparaderes til K3 mot
tilleag.

Vi har regnet med 1 hvitfarge pé alt, det
beregnes tillegg for flere farger.

Montering av higrnelister pa utvendige
hjgrner (fra tak til gulv) er medregnet,

Tillege for hhv.: Listfritt, -flerne synlige
spikerhull pa lister, eller annet som jkke e
nevnt ovenfor,

Pipe og ildsted
Sort stipipe eg-standaredsted-HBO-Inngar |
leveransen,

Fundamenter og grunnmur
Fundament, grunnmur, bunnledninger og
radonsikring inngar i leveransen med mindre

annet avtales, Det samme gjelder evt, stgpte
gulv pa grunn og stppte bad og vaskeroms

Beskrivelse pr. 15.02.2021

gulv pé bjelkelag. Det er inkludert levert
platting foran inng. parti. Eventuelle andre
viste utvendige plattinger, kan leveres mot
tillegg.

Grunn- og gravearheider
Dette er jkke inkludert. Stilkledning er ikke
inkludert.

Garantier

Blink Hus stiller gkonomisk siklkerhet iht.
Bustadoppferingslova med 5-rs garanti og 5-
irs reklamasjonsrett fra overtakelsesdato for
feil og mangler ved det leverte produktet.

Forsikring

Boligen er forsikret fra den dato
grunnarbeidene starter og frem til
overtakelsesprotokoll er undertegnet,

Silckerhet

Det leveres rgykvarsler til hver etg,, samt
brannslukningsapparat. Pa tak leveres
stigetrinn/takstige til pipe. Sngfanger leveres
eventuelt ihht der det er krav til det, ellers
tkke,

Kontrakt

Blink Hus benytter godkjente standard
kontrakter som er tilpasset gjeldende lovverk
for forbrukerkjgn av boliger. Dette glr
silkkerhet for at dine rettigheter er ivaretatt.

MBI falgende er IKKE inkiudert i
angkkelferdign Utplassering av tiltak (skjer
enten av kommunen eller av private},
Byggesaksgebyr [*), Bygge strgm inklusive
event. anteggshidrag i strgmleverandgr og
¢u-weld, Uavhengig kontroll av vatrom og -
tetthetsmaling, Avgifter ifm.
sgppethindtering, Evnt. Tilknyiningsavgifter til
VA og strgm.

{*} NB Utfylling og innsending av
byggesgknad er inkludert | prisen, IKKE det
ommunale gebyret.)

Lokal service
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BLINIK- HUS BYGGKOMPANIET @STFOLD AS~
1 2023 har vi levert BLINK-HUS i 30 ar over
hele @stfold,

8lirik Hus hestar av tradisjonsrike og solide
lokale mediemsbedrifter, Det iglen betyr
neerhet it markedet,

Alle vare tgmrere har fag-/svennebrey (eller er
i leeretid for fag- / svennebrev.) og IKKE MINST
har de lokal og naer tilknytning til vart
naeromrade,

Dette er viktlg for deg under planieggingen, |
byggeperioden og ikke minst ifht.
kommunikasjonen med tgmrersvenn under
hygging og igjen i form av service etter
innflyttingen,

Alle vare underentreprengrer er offentlig
godkjent for ansvarsrett for de aktuelle
arbeider.

Blink Hus arbeider kontinuerlig med konsept
og produktutvikling, og vl tar derfor forbehold
om endringer | konstruksjon og/eller
materialvalg.

Indeksjustering

Prisene er inkl, mva, og reguleres etter 55Bs
(Statistisk sentralbyra) prisindeks frem til
oppstart av tgmrer arbeider, (indeksen
stoppes den dagen tgmrerarbeidene
igangsettes,

Alle foto av hus | katalogen er i stgrre eller

mindre grad tilpasset kundens gnsker, og kan
avvike fra standard kvalitetsbeskrivelse.

Prisene er iht. Blink Hus Byggkompaniet
@stfold standard kvalitetsheskrivelse. Vi tar
forbehold om frakt og leveringsomkostninger,
priser pd lokale underentreprengr-priser samt.
tilpasninger til lokal byggeskikk og lokale
kornmunale besteramelser,

Hustyper uten pris ma prosjekteres og prises
individuelt | hver enkelt byggesak. Tillegg vil
forekemme for sportshod. Gjelder hus som
ikke har sportsbod inntegnet.

Beshrivelse pr, 15.02,2021



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til arientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

B [Axtiv Fredrikstad oppdragsr. | |

Paostnr, ‘:i Sted ‘

Er det dgdsbo? kA Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? §4 Nei [] ja
Har du kjennskap til elendommen? [} Nei b Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nér kjgpte du beflgen? 2024 . Hvor lenge har du bodd | boligen? | A~ Mnd

Har du bodd bollgen siste 212 mnd? |7 Net [] Ja

| hvitket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | I Polisefavtalenr. E |
Selger 1 Fornavn . | Etternavn ’ ;
Selger 2 Fornavn ‘ | Etternavn ’7 i

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EEENDOMMER (spgrsmal som besvares med «la», skal beskrives naermere | «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

I Net [Ja Beskrivelse J
2. Kienner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Huls nel, g4 tif punkt 3.

A Nel [JJa Beskrivelse l I
2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse I
2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

Anet {]Ja Beskrivelse |
2,3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses,

Beskrivelse |
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

net [la Beskrivelse l '
2.5 Er forholdet hyggemaldt? [ ] Nei [AJa
3. Kjenner du tit om det erfhar veert titbakeslag av avigpsvann § sluk eller lignende?

Nei []Ja Beskrivelse | |
4, Kjenner du tif om det er felt ved/utfgrt arbeld/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Huis nel, g videre tif punkt5,

Nei [[]ta Beskrivelse | l

Initialer selger: Inittater kj@per {ved oppgigrsoppdrag):
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41 Er arbeidet utfprt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?
fViNet [])a Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utf@rt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hdndverker opplyses.
Beskrivelse
5. Kjenner du tll om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Nei [T)Ja Beskrivelse ‘
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. diriig trekl, sprekier, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
[\inei Ja Beskrivelse
7. Kienmer du til om det er/har veert f.eks, sprekker i mur, sljeve guiv eller iignende?
el [lia Beskrivelse |
8, Kjenner du til am det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr { boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
FiNei [l Baskrivelse l
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjegghre i boligen?
FNel [ia |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/taly/fasade?
fFNet [JJa Beskrivelse [
10.1 Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Huis ja; beskriv hvilke tiitak som er utfgrt,
fgINel []Ja Beskrivelse 1
16.2  Hvem erarheidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.
Besicivelie | Byggkompaniet @stfold AS
11, Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget efler andre installasjoner [f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjen)?
Hvis nel, ga videre til punkt 12.
[(iNel fyf])a Beskrivelse Ny Bolig Nytt an[egg
11,1 Huam er arbeidet utf@rt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivalse Straye el og solar as
11.2  Foreligger det samsvarserklering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanfegg)?
LiNel [Mla Besirivelsie | | agges inn i boligmappa.no
12, iGenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentraifyr, ventilasjon, varmepumpe}?
Onei [glta Beskrivelse |S|uttkontroll
13, Kienner du til om ufaglarte har utfart arbelder som normalt bgr utfgres av faglerte persaner, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
E}Nei [[Ja Beskrivelse ‘
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
fdNei []ia Komsmentar [ kan gé rett fra utvendig sikringgskap
15, Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabavarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av elendommens omglvelser?
[ylnel [ia Beskrivelse I
Initialer selger: Initiater kjgper (ved oppgigrsoppdrag):




i6. Kjenner du ti om det foreligger pabud/heftelser/irav/manglende tillatelser vedrgrende elendommen?

[ Nei Jla Reskrivelse l l
17. Er det nedgravd oljetank pd elendommen?

[MNei [}la Beskrivalse l I
17.1 Hvis ja, har ken gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oijetanken tgmmes,

saneres elier fylles igien med masser?

RiNet [MJa Kommentar | |
18, Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nel, g videre til punkt 18.2,

MiNei [Jla Beskrivelse [
i8.1 Huis ja, er ovenfor neunte godikjent for utlele hos bygningsmyndighetene?

WNei i Beskrivelse |
18,2 Er det foretatt radonmaling? Hvis |a, hva erradonverdien?

[ViNei [TJia Beskrivelse Siste malte radonverdi I:l
15. Kienner du til am det er Innredat/brukisendrat/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av bollgen? Hvls nei, g videre til punkt 20.

Rz Nei []la Beskrivelse ’ ]
19.1  Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[Net [y]Ja Beskrivelse | i
20, KKjenner du til manglende brukstilatelse eller ferdigattest?

[yNei [1)a Beskrivelse ‘ kommer pa plass fgr overtakelse }
21, Kjenner du tif om det foreligger skaderapporterftilstandsvurderinger eller utfgrte milinger?

fg]Nei [ha Beskrivelse ‘
22, Er det andre forhold av betydning ved elendommen som kan vzere relevant for kigper & vite om {f.aks. rasfars, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redeg]er:
fNet {Jla Besluivelse

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/iaget/selskapet er Involvert i tvister av noe slag?

[Vinel [la Beskrivelse | ‘
24, Kjenner dutil vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. elendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

flnei e Beskrivelse | [
25, Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger] som: rotter, mus,

maur eller lignende?

WNel [T Beskrivelse |
26. Kienner dutit om det er/har vaort skjeggloe lat/laget/sefskapet (fellesareal eller i andra boliger)?

Nei | ]la Beskrivelse l ]

TILLEGGSKOMMENTAR (Fr det hehov for plass til flere kommantarer, skal disse skrives pa eget ark}

Jeg bekrefter at opplysnlngene er gitt etter beste skjann ieg er k}ent med atdersomjeg har gltt ufullstendige, uriktlge eller o
misvisende opp!vsnlnger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress forslne utbetallnger aller redusere
sitt ansvar helt eller delv} is, Jfr, vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalaloven kapittet 4. :

lég er.orlentert om mitt mullge ansvar som selger etter avhendingsloven, ‘eventuelt etter kigpslaven (aks]ehuliger), og omn furslkrlngsglver s]tt i

bo!tgseigerforﬂk(lngstiEbud Jeg er Klar over at avtale.om forsikring er bindende, Jeg er ogsa klar. over at premletllbudet frst kan PahEIOPES nar h0|lgeﬂ ar’

solgt (budaksept] Premietilbudet som er gitt av megler er blndende for forsikringsgiver 1 6 —seks — méneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forslkringsvllkarene kunne]usteres Nar premietllbudet ikke lengeer hindende for forslkrlngsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet slgneres
04 nytt og eventuelle endringer pfpres. Det it da vaere forsikringspremien og forslkringsyllkdrene pa ny slgnerlngsdato sam Jegges tl grunn,

Initialer selger: Inltlaler klgper {(ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerfarsikring ved salg av boligeiendom | fglgende tilfeller:

mellom ektefeller eller siektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som hor eller har bodd p3 boligelendommen og/eller

nér salget skjer som ledd | sikredas nazringsvirksomhet/er en nzeringsetendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av heldrs- og fritidsbolig m& det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighanded)
Farsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennevnte tlfeller.
Dersam selskapet ikke har gitt skeiftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle,

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen 1 kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse.

For gurig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke elendommen grundig, ifr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 {aksjeboliger].

Jeg snsker & tegne bollgselgerforsikring, og hakrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder far avertagelse, Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nér
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. feg bekrefter med dette at
elendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet elfer mellom ektefeller eller
slaktninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligelendammen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tistandsrapport som er | henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirane, leg
er innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt ti! & glgre unntzk fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 8 % av totel forsikringskostnad er honorar til Sdderberg & Partners.

[C] Jeg gnsker ikke & tegne baligselgerforsikiing, men megler har tilbudt meg  tegne siik forsikring.

¥ Jeg kan Ikke tegne baligselgerforsikring thht. vilidar.

Pato 17.06.2025 | ied,
Signatur selger 1: Signatur selger 2:
)
[t /
/A!}t/ ’ (.« i L oW
Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppg/grsoppdrag):




VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom,
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgdr p& forsikringsbevisel,

1.1 Forsikringen gjelder for seiger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nér salget ikke skjer som ledd i seigers neeringsvirksomhe!, Med nseringsvirksomhet menes lilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetningfutvikling/utieie av eiendom som naering. Gyidig forsikring
forutsetier at premie er betalt. Forsikringen kan kun fegnes pa eiendom som selges i Norge.

1.2 Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kieper fer budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

1.3 Forsikringen gjeider ikke salg mellom ekiefeller, slekt | opp- eller nedstigende linje, spsken eller personer som har
eller har hatt felies husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor p& eiendommen.

1.4 Ved salg av landbrukseiendom og smidbruk er det kun vaningshus oglelier karbolig med evt. direkie tithgrende garasje
ag tomt som omtattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonselendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
seiskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet tit boligformal.

1.5 Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

2.1 Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 méaneder far overtagelsen.
Ved oppgj#rsoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontraklen er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder fgr
cvertakelse, Forsikringen igper deretler | den perloden Kjgper kan reklamere, maksimalt 5 &r fra overtakelsen av
eiendommen.

2.2 Forsikringen dekker forhald som konstateres i forsikringstiden.

31 Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kj@pekontrakten ogfetler som felger av disse forsikringswvilkér.

4.1 Forsikringen dekker kke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjaper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & ulfare etter aviale med kjsper. Dette gjelder uavhengig av om arbeldet er utfart av/pé vegne av
sikrede eller kigper, og uavhengig av om arbeidet faklisk er utfart.

4.2 Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfgrelse sé kan ikke sefskapet holdes ansvarlig for detle.

4.3 Forsikringen dekker ikke krav som faige av darlig/mangelfull rengjgring eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tiibehgr som skai faige med elendommen.

4.4 Forsikringen dekker ikke skade som oppstér eller pafgres eiendommen i perioden mellom budaksept og kispers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fjernes i denne perioden.

4.5 Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekier.

5.1 Selskapets ansvar er begrenset til elendommens salgssum, dog oppad begrenset fil NOK 14.000.000 Inkludert
merverdiavgifl, for alle mangter inkiusive dokumenterte omkostninger palept | forsikringstiden. Maksimalbelgpet
glelder ogsa som begrensning i et eventuell hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsé paberopes
direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (d.ledd, 2. pkt.}

5.2 Dersom kjeper far rett til & heve kjgpet, og kjzpesummen er mindre enn maksimalbelspet i henhold §it punkt 5.1,
akseplerer sikrede at restitusjon av elendormmen kan skje overfer selskapet eller én seiskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjspesummen i disse tifellene, overtar seiskapet efendomsretten fil elendommen, og stér fritt
1il & foreta eventuefle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

SIDE1AV 3
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6.4

5.5

Dersom kjgpesumimen er starre enn maksimalbelgpet som angitt | punkt 5.1, kan selskapet ogsé da kreve &
giennomfgre hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene | punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimaibelapel kan restituere hele kjgpesummen,

Dersom selskapet velger a giennomfgre hevingsoppgjer som heskrevet ovenfor, vil det kunne skje et efterfalgende
oppgjer mellom seiskapet cg sikrede dersom det endelige tapet averstiger NOK 14 000 000,~ med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5,

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som et forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, {oretas ingen forsikringsuthetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begransningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

8.1

6.2

6.3

6.4

6.5

68

6.7

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra fredjemann ventes at krav vit bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet il & gi alle opplysninger som harfkan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravel mat han, og kravel eiter sin begrunnetse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken heit elier delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om
utbetaling il skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandiinger eller
avtaite om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfatles av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravel. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifier til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

» behandle kravet;

+ ulrede om ansvar etfer avhendingsloven foreligger;
« forhandie med kravstiier, og

+ prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet aviale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre ulgifter ved tvisien, og heller ikke for omkostninger som senere pélgper,

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte il skadelidte (kjsper).

74

7.2

7.3

7.4

Dersom Seiskapet foretar utbetaling il kiper, forbeholder Selskapet seg reft til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er hegrensel lil forhold om svik, mislighotdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan cgsa si opp fersikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes ulgifter til advokatbistand dersom del, som felge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og seiskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter lapet, innirer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjgre det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inrtil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Darsom el krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig oppireden fra
sikrede elier noen som har handlet pa hans vegne, eiler sikrede har forsgmi sin opplysningsplikt for 4 oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle borl i sin helhet/oli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

8.1

Lovvalg

Norsk lovgivning gjekder for forsikringsavialen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1982
nr. 111 om lovvaly i forsikring, eller def er gjort annen avtale.
SIDE2AV 3



8.2

8.3

Verneling

Tvister etter forsikringsavtalen avgjgres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende tovgivning, elier det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet hehandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder persenopplysningstoven (LOV-2018-06-15-38) med
perscnvernforordningen (GDPR). Perscnopplysningena vil bii registrert og behandiet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og giennomfere forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og fakiureringssutiner og for @ oppfylie regulatoriske oy eller
andre krav etter lov. Dette kan inkiudere overfgrsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til
reassurandgrer, finansinstitusjoner, tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper | kensernet. Det kan veere n@dvendig a overfgre personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fali
vil disse overferingene vaere | henhcld til de kravene som stilles efter gieldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din famitie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av perscnopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhaold til forsikringsavtalen, i tillegg 4l reguiatoriske- og lovkrav. Slike personoppiysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vit ikke bli lagret lengre enn formélet for behandlingen, eller skk avilg tovgivning palegger. Som
regel vit dette vasre s4 lenge som det er mulig at du, vi eller en trediepart kan fremme eller mate el krav knyttet il
forsikringsavtalen, elter dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov tif oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangeliulle
opplysninger, for ullevering av disse opplysningene {herunder datapartabilifet) eller stetling/anonymisering | den
utstrekning det er mukg.

Kontaktinformasjonen til de felles behandiingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Stiderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pl 324 1365 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@scderbergpartners.com. Dersom du mener at dine retligheter etter personcopplysringsloven ikke
er jvarefatt kan du kiage til Datatilsynet, se www.datatitsynet.no.

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feit ved hehandlingen av en sak, og dette ikke bfir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.,
| ferste orngang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skaven
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensvelen 1454,

Finansklagenemnda er opprettet ved aviale mellem Forbrukerradet, Finans Norge, Nearingslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
lgse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vit farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/i{ombinert. Saker som ikke Ipses i
sekretartatet, kan bli fremiagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttaielser er rddgivende, og er
gralis for forbrukeren, Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandiingen,

SIDE3 AV 3
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:
Navn Fodselsdato Metode Dato
Bjergul, Jon Ofstad 29.05.1967 BANKID 18.06.2025 17:19

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-206/309/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-206/309/0

Bruksnavn Beregnet areal 629.1

Etablert dato 08.06.2004 Historisk oppgitt areal 629.1
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-

BOLIGBYGG UTVIKLING AS 931055941 Hjemmelshaver Rosenlund 55A 7
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 27.12.2012 27.12.2012

DL - Kart- og delingsforretning 08.06.2004
Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

22.05.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-206/309/0

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
[] 1 [ ] 12.07.2004 629.1
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
301369378 0 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt IG - Igangsettingstillatelse
301369384 0 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt IG - Igangsettingstillatelse

Bygning 301369378: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

0.0

91.6

Bygningsstatus Dato Registrert dato

IG - Igangsettingstillatelse 16.07.2024 22.07.2024
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 91.6 4 1 1 - Kjgkken
22.05.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-206/309/0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO2 0 45.5 0.0 45.5 0.0

HO1 1 46.1 0.0 46.1 0.0
Bygning 301369384: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 91.6

Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt 91.6

Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis D

Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

IG - Igangsettingstillatelse 16.07.2024 22.07.2024
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0102 91.6 4 1 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO2 0 45.5 0.0 45.5 0.0

HO1 1 46.1 0.0 46.1 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Sanengveien 1 1619 FREDRIKSTAD

22.05.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Sanengveien 1, 1619 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/309/0/0 Leveransedato: 2025-05-22
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Sanengveien 1, 1619 FREDRIKSTAD

Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/309/0/0 Leveransedato: 2025-05-22

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@gyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges
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S8

Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

629.1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

656724459573

6567246.15289

6567253.2281

6567266.97479

6567276.40823

6567278.67984

6567264.41948

Dst

612782.844836

612766.516678

612762847349

612755.705697

612774163056

612783.431766

612781768269

Grensemerke nedsatt i

Fiell

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Flel

Jord

Jord

Jord

Grensepunktrapport

Lengde

16.4 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14
7.98 Umerket Totalstasjon 14
155 Umerket Teodolitt med maleband 14
2073 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14
955 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14
1436 Offentig godkjent grensemerke Totalstasjon 14
19.86  Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14

Radius

Rapportdato : 22.5.2025



w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Rapportdato : 22.5.2025

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 206/309/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra }

Avialenummer Type Slalus  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirer pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra |

at

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 NNERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller | naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra b

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrent pa eiendommen

side: 1
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Sanengveien 1, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 206/309/0/0 Leveransedato: 2025-05-22
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Grunnkart

Adresse: Sanengveien 1, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/309/0/0 Leveransedato: 2025-05-22
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Ordrenr 8543635

Gnr 206 bnr 309 Sanengveien 1

Kom.avg.

Det er ingen kommunale avgifter pa dette gnr/bnr pr. idag



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 22. mai 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 206 Bruksnr.: 309 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Sanengveien 1, 1619 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad, 26.05.2025

Til informasjon!
Eiendom: 206/309/0/0 — Sanengveien 1

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no




Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 206 Bruksnr.: 309
Adresse: Sanengveien 1, 1619 FREDRIKSTAD
Referanse: 1111250066

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i. og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan Inneholde [injer som lett kan fare til misforstielser. Dette gelder ofte kartrernaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Regulering og byggesak

BYGGKOMPANIET @STFOLD AS

Rosenlund 55A
1617 FREDRIKSTAD

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2023/84666 10 TORMID  206/309 16.07.2024

Tillatelse - Oppfering av tomannsbolig - Sanengveien 1 - Eiendom 206/309

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1029/24

Tillatelse

Soknaden er godkjent
Dette har dere sgkt om:
e Oppfaring av tomannsbolig

Vi har godkjent sgknaden. Det er viktig at dere leser gjennom vedtaket ngye, da det kan
veere seerlige krav og vilkar som gjelder for tillatelsen.

Dere har lov til & igangsette byggetiltaket.

Vi viser til opprinnelig sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2,
mottatt her den 20.12.2023. Vi viser ogsa til tilleggsdokumentasjon mottatt den 24.04.2024
og seneste sgknadssupplering mottatt den 04.07.2024, som gjer sgknaden komplett.

Soknaden gjelder
Oppfering av ny tomannsbolig pa regulert boligtomt.

Planstatus
Tiltaksomradet er avsatt til naveerende bebyggelse og anlegg i kommuneplanens arealdel,
plan-1D 913.

Tiltaksomradet er avsatt til byggeomrade bolig i reguleringsplanen for Del av Sanengveien,
plan-ID 488.

Seknad om dispensasjon
Det er ikke sgkt om dispensasjon i saken.

Horingsuttalelser
Saken er sendt til kommunens virksomheter for Park den 15.05.2024 og Vann- og avlgp
den 16.05.2024 for avgjgrelse og uttalelse. Vi har mottatt uttalelse fra treforvalter / park.

Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69 30 57 04
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Vurdering

Reguleringsplan

Tiltaket er alt vesentlig vurdert & veere i trdd med gjeldende reguleringsplan for eiendommen.
Sanengveien 1 grenser til regulert gangadkomst fra Sanengveien og inn til fiomrade som
igjen strekker seg ut mot Lislebyveien. | forbindelse med tidligere utbygging pa nabotomten
Sanengveien 3 ble det ikke stilt krav om opparbeidelse av fellesarealer, som omtalt i
reguleringsplanens bestemmelser.

Kommunens kontor for forvaltning av bygg og eiendom har gitt samtykke til a bygge
naermere enn 4 meter fra grensen mot gangadkomsten. Ved gjennomfgring av byggetiltaket
er det mindre handlingsrom for terrengtilpasninger og starre krav til god prosjektering.
Tegninger mottatt 24.04.2024 viser da ogsa tilfredsstillende tilpasning til tilstatende terreng.

Bygningsmyndigheten finner det urimelig a stille krav om opparbeidelse av nevnte fellesareal
i saken som na er til behandling, men forutsetter at hverken utbygging eller bruk av
Sanengveien 1 pa noen mate hindrer ferdsel pa den nevnte gangadkomsten.

Kommuneplan
Kommuneplanbestemmelse 6.5 beskriver at traer med stammeomkrets stgrre enn 90 cm

malt 1 meter over bakken ikke kan felles uten samtykke fra kommunen. Sanengveien 1 har i
dag ett gjenstaende tre som direkte faller inn under bestemmelsen. Kommunens treforvalter
har befart tomten og treet er en ask med omkrets malt til 200 cm. Ask er av stor forvaltnings-
messig interesse og arten er sterkt truet. Det er ogsa flere mindre asketreer pa tomten :

Asketreet har en stammeombkrets malt til 200 cm malt 1 meter over terreng. Treet er ca. 16
meter hgyt. Bl.a. grunnet tidligere brekkasjeskader og beskjeering i nyere tid fremstar treet
som noe spinkelt i forhold til heyden. Treet har innslag av tarre og dgde greiner i trekronen,
muligens grunnet askeskuddsyke. Treet stéar ca. 16.8 meter fra neermeste stromstolpe med
lysarmatur, og ca. 10.7 meter fra midten av husveggen til Sanengveien 3. Bakenfor treet inn
mot Sanengveien 3 stér ytterligere fire langstrakte asketreer, samtlige med stammeombkrets
under 90 cm. To av treerne er nylig hardt beskaret slik at kun stammene star igjen. Ut ifra en
visuell vurdering fremstar gruppen med de fem asketreerne samlet sett som sterkt forringet
og anses ikke som hensiktsmessig & bevare grunnet tilstand, form og plassering i bolig-
omradet. Treet som skal ha blitt felt av netteier, ogséa det en ask, har en stammeomkrets
malt til 148 cm méalt 1 meter over terreng. Vi tok mal av gjenstaende stubbe, som er felt litt
over 1 meter opp pa stammen.

Konklusjon
Grunnet treets tilstand og plassering vurderer Park at det kan gis samtykke til & felle det
aktuelle asketreet. Etter hva vi kan se bergres ingen utvalgte naturtyper av tiltaket.

Nabomerknader
Det foreligger merknad fra gjenboer i Sanengveien 2 i saken :

Vi har ingen merknader til bygningskroppen og tegningene som er utarbeidet nér det forst
skal bygges et hus pa aktuell adresse. Det er 1 ting som vi i Sanengveien 2 bar informeres
ytterligere om fgr arbeidene igangsettes da vi har potensielle planer som burde samkjgres
med dette prosjektet. Videre er det 4 ting som vi er bekymret for og som vi mener burde
avklares for en godkjenning finner sted.

Det er slik at vi Sanengveien 2 har startet en omfattende rehabilitering av eiendommen og na
som det skal gjores arbeider med eksisterende luftkabler i gaten og stikkledninger til boligen i
Sanengveien 1 bar vi involveres i dette arbeidet da vi vurderer & endre stikkledningen til
Sanengveien 2 fra luftstrekk til bakkekabel og etablere nytt TKS-skap.

Videre er vi bekymret for falgende omstendigheter:
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1. Sanengveien 1 er idag en skranende tomt fylt av vegetasjon som idag suger opp mye
vann ved nedbar. Jeg er bekymret for at overvann i terrenget skal komme ned til var
eiendom og péfare oss problemer som vi ikke har trengt & vaere bekymret for tidligere.

2. Jeg er bekymret for trafikksikkerheten i Sanengveien. Sanengveien er idag hayt belastet
med gjennomgangstrafikk med stor hastighet. Boligplanene som er skissert vil i mange
tilfeller tiltrekke seg unge barnefamilier. Gaten bestar idag av 4 barnefamilier, og med
potensielt ytterligere 1-2 barnefamilier i gaten gker sannsynligheten for en trafikkulykke med
alvorlige skader som falge. Hvis det né farst skal bygges flere boliger i gaten ma
trafikksikkerheten i gaten reguleres ved & innfare "gjennomkjaring forbudt”" samt
fartsreduserende tiltak som f. eks fartshumper pa lik linje som Lauritz Johnsens vei.

3. Jeg er bekymret for belastningen som anleggstrafikken péfarer veidekket i gaten. Gaten er
idag allerede oppsprukket og baerer sért preg av og trenge vedlikehold, og nér det na forst
skal graves i gaten bor ikke veien lappes med flekker av ny asfalt. Da mé& Sanengveien fa
helt ny asfalt fra Lislebyveien og opp til Lauritz Johnsens vei og dette bar kombineres med
okt trafikksikkerhet, ref. punkt 2. Lisleby er en bydel som kommer darlig ut pé Fredrikstad
Kommunes levekarsundersgkelse og ved & falge opp dette punktet sgrger man ogsé for at
omradet ikke sjeneres av darlige veier og slett vedlikehold av gatene. Lisleby trenger flere
personer med hgyere utdanning som kan bidra til at bydelen ikke faller ytterligere pa viktige
parametre i levekarsundersokelsen. Pene og ordentlig gater vil tiltrekke seg flere
ressurssterke personer og familier enn det dérlige vedlikeholdte boligstrak vil gjere.

4. Vi har ogsa sparsmal knyttet til gravearbeidene i gaten og hvordan det vil pavirke oss som
beboere. Bgr vi veere bekymret for at gravearbeidene i gaten kan péfare var eiendom
setningsskader? Vil gaten bli stengt mens gravearbeidene péagar?

Ber om at disse punktene vurderes, svares ut og etterleves far godkjenning av byggeplaner i
Sanengveien 1.

Ansvarlig sgker har svart fglgende pa mottatt nabomerknad :
Vi har fglgende opplysninger & gi i forhold til merknader som er mottatt den 17.09.23:

1. Nar det gjelder overvannshandtering vil vi falge dagens regelverk som sier takrennevann
ma ledes til terreng, samt at overvannet pa eiendommen ma handteres slik at det ikke blir
ledet eller farer til skader pa naboens grunn.

2. Eiendommen er regulert og godkjent til boligbebyggelse. Veien er derfor godkjent for
utvidet bruk ellers ville aldri reguleringsplanen pa eiendommen blitt godkjent tidligere.

3. Trolig vil denne eiendommen bli tilknyttet til offentlig vann og kloakk i Lislebyveien. Vi er
derfor ansvarlig for & sette i stand veien igjen etter vare tiltak og det vil kun veere den delen
av veien som vi ma grave opp. Stremstolpe pa eiendommen vil bli flyttet og det vil bli
undersgkt mulighet for a legge strammen i bakken samtidig med VA-groft.

4. Det vil bli brukt en serigs grunnentreprengr til & utfare arbeidet i gaten, dem har lang og
god erfaring med slike oppdrag. Det vil derfor bli utfart tiltak hvis dette anses som ngdvendig
av entreprengr under utfgrelsen av VA-graft. N@yaktig grunnforhold er ikke mulig a fastsla
for arbeidet starter, sa det gjores vurdering underveis i arbeidet. Rystelsesmalere vil bli satt
ut hvis entreprengr mener at dette er ngdvendig. Deler av gaten ma da stenges akkurat de
dagene VA-groften blir utfgrt.

Haper dette er tilstrekkelig svar pa deres sparsmal i forhold til tiltaket.

Boligen er senere omprosjektert for & oppna bedre tilpasning til eksisterende terreng.

Det er videre gjort justeringer for a ivareta reguleringsplanens bestemmelser.

Ansvarlig sgker har sendt ut oppdatert nabovarsel den 12.06.2024. Kommunen er ikke kjent
med at sgker har mottatt nye merknader i saken. Kommunen legger tidligere mottatt
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merknad og sgkers kommentarer til grunn for behandlingen, sammen med oppdatert kart og
tegninger.

Estetisk vurdering

Sgknaden viser en tomannsbolig med overkant gulv pa nederste etasjeplan pa kote 21,3.
Saker har argumentert for hgydeplasseringen i sgknaden ut fra hgydeplasseringen av
boligene pa nord- og sydsiden av Sanengveien 1. Ut fra de beskrevne sammenhenger,
virker hgydeplasseringen av et nedre etasjeplan rundt kote 21 slik sett fornuftig.

Boligen er videre endret fra et toetasjers bygg i utgravd / utsprengt grop, til et boligbygg
med underetasje og et gvre etasjeplan. Endringene samsvarer med faringer fra forhands-
konferansen i saken og gir en markert bedre Igsning med tanke pa tilpasning til terrenget.
Heydeplasseringen av ok gulv pa nederste etasjeplan er opprettholdt, samtidig som
bygningens mgnehgyde na er lavere enn tidligere. Videre er plasseringen endret slik at
huset na falger det eksisterende terreng og koter.

Fasadeuttrykket er vurdert & ha et visst slektskap med oppfert bygning pa Sanengveien 3,
og sammen med en fornuftig hgydeplassering synes tiltaket a veere i trdéd med lovens krav
til estetiske kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til bygde og naturlige omgivelser.

Eventuell garasjeplassering er vist pa situasjonskartet, men inngar ikke i sgknaden.
Mangvreringsarealet utenfor eventuell garasje synes trangt / med rygging helt opp i
inngangspartiet til den gstre boenheten.

Vi legger til grunn for var behandling at det er plass for & kunne oppfgre fremtidig garasje til
boenhetene. Vi oppfordrer samtidig til & etablere et godt mangvreringsareal og gardsplass,
slik at vendemulighet pa egen grunn er ivaretatt.

Behov for rygging fra tomten og ned pa Sanengveien skal unngas.
Vi minner 6g om at det skal etableres egnet og tilpasset plass for renovasjon for boenhetene.

VA / gravemelding
Bygningsmyndigheten har ikke mottatt uttalelse i saken fra kommunens VA-myndighet.
Under fglger en generelle betingelser for vann- og avlgpsarbeider i kommunen :

Fredrikstad kommune har vedtatt Standard abonnementsvilkar for vann og avlgp og alle
arbeider skal veere utfgrt i henhold til dette. Det er ansvarlig autorisert utfarers plikt a gjare
seg kjent med bestemmelser og regler i vilkarene. Om Standard abonnementsvilkér avviker
fra Fredrikstad kommunes va-norm, skal va-normen fglges. Seknad om saniteerabonnement
skal sendes til entreprengrportalen.

Ferdig dokumentasjon (som bygget) av vann- og avlgpsledninger skal leveres i digitalt
filformat (sosi, kof, dwg eller dxf) i henhold til gjeldende sosi-standard, med x-, y-, 0og z-
koordinater. I tillegg skal det foreligge va-situasjonsplan (pdf) med informasjon om
tilkoblingspunkt, inntak bygg, trasé (plassering av ledninger i terreng), vinkling, dimensjon,
materiale og va-utstyr. Bilde som viser apen graft tilkoblingspunkt skal vedlegges.

Arbeidene medfgrer for gvrig krav om gravemelding / gravetillatelse.

Lov om naturmangfold
Vi viser til samtykke fra treforvalter for felling av asketraer. Vi er ikke kjent med at tiltaket for
gvrig bergrer forhold som naturmangfoldloven er ment a beskytte.

Vedtak
Soeknad om tomannsbolig godkjennes med hjemmel i plan- og bygningsloven av 27. juni
2008 nr. 71, med tilhgrende bestemmelser og forskrifter.

Tegninger mottatt 24.04.2024, er lagt til grunn for godkjennelse av tiltaket.
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Biloppstillingsplasser med mangvreringsareal skal utformes slik at vendemulighet pa egen
grunn er ivaretatt. Behov for rygging fra tomten og ned pa Sanengveien skal unngas.

Krav til den videre prosessen
Krav til sgknad om midlertidig brukstillatelse / ferdigattest
Byggetiltaket kan ikke tas i bruk fgr sgknad om brukstillatelse eller ferdigattest er innsendt og
godkjent. Sgknad om midlertidig brukstillatelse / ferdigattest ma vedlegges:
e Oppdatert gjiennomfgringsplan
e Innmalingsrapport for plassering av byggetiltaket
e Innmalingsrapport for VA-anlegg (med mindre annet er avklart med VA-myndigheten)

Plassering
Dere ma plassere byggetiltaket i henhold til tegningsdokumentasjonen som ble lagt til grunn
for godkjenning av sgknaden. Dette gjelder bade i horisontal- og vertikalplanet.

Gebyr
Faktura for byggesaksgebyret vil bli ettersendt til tiltakshaver i henhold til kommunens
gebyrregulativ. Gebyr beregnes slik:

gebyrtype sats antall totalt
Grunngebyr for sgknad med ansvarsrett - elektronisk (24)  3600,00 1 3600,00
Bolig og fritidsbebyggelse - farste boenhet (24) 18450,00 1 18450,00
Bolig og fritidsbebyggelse - per boenhet 2 - 4 (24) 5270,00 1 5270,00
Registreringspliktige tiltak - per bruksenhet (24) 1480,00 2 2960,00

Tillatelsens varighet

Dersom tiltaket ikke er lovlig satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Disse bestemmelser gjelder
tilsvarende for dispensasjon. Dersom det klages pa vedtaket regnes fristen 3 ar fra det
endelige vedtaket i klagesaken. Fristene kan ikke forlenges.

Rett til a klage

Dere kan klage pa vedtaket innen tre uker fra da dere mottok det. Dere sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma dere skrive
hva dere klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at klagen er signert. Dersom vi ikke tar
klagen til falge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Snorre Huseby Tor Midtvage
avdelingsleder byggesak overingenigr
Vedlegg

1 D - 1 Situasjonskart.PDF
2 E 1 - 4 Omprosjekterte tegninger Sanegveien 1.pdf

Kopi til eksterne mottakere:
BOLIGBYGG UTVIKLING AS Rosenlund 55A 1617 FREDRIKSTAD
Daniel Augdahl Sanengveien 2 1619  Fredrikstad
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 208 Bnr: 309 Fnr: 0 Snr. 0 v
Adresse: Sanengveien 1 v

Areal: 629.1 m? *

Antall boenheter:

QOBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023

Plandokumenter pa kommunens nettsider

Reguleringsplan, navn: Formal/lHensynssone: Godkjent/vedtatt:

488 Del av Sanengveien 111 - Fritliggende smahusbebyggelse september 19, 2002
990 - Annet kombinert formal

Reguleringsbestemmelser:

Regbest488 130 pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 03.06 2025
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Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

7 R e

N 0t
LELEEEERUERERRERRR T | EET ERET TTTRRH D
TR A -

Lo SA AN
AU

AN

LJOVERNDEPARTEMENTET ~ Myntgata2 * Pb.8013 Dep, 0030 OSLO
S —

[iieffi b

Jetingt

ONNNNNAN

il

HENSYNSSONER

oo b
Arralpban o dignsi planrepinet

.
!
i Nastona produbings

www.planlegging.no



M OVRRRAN

£

TR RRORN X

I %

FH=

Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnaellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St

Reogulent tomtagransa

Elondomsgranse som skal

Gronsa for restriksjonsamr.
Gronsa for bovaring

Bygy som skal bavares
Byggegransa
Grenserbygg.flernes
Byggslinje-igrenss

Tre

Stoyskjarm
s som

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangran-
ser
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjer, jernbana
Eiendomsgrenser
MaHe grenser

Malta gronser

Ikkeo-male grenser
Frihandstegnoda gransar
Kommunegrensear

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal

BYGEEOMRADER
Omrade far boligar med
tilherende anlegg

Frittligganda
smahushebyggalse

HKansentrert
smahusbobyggolse

G amtier § ol .
Omrade for forretning
Omrade for kontor

Omrade for industrilager
Omrada far friidstotyggetse
BYGGECMRADE FOR
OFFENTLIGE BYGNINGER

Cffentlig barnehage
Offentig umﬂhﬂm

I mmﬂmqw = aldersh
iin: u -
jem sylkohjom mw.)

Cffentlig kirke
Offantiig )
fu:]:-vhgzﬂnlﬁqhm
v

BYGGEOMRADE FOR
SERSKILT ANGITT
ALMENNYTTHG FORMAL

Almennyttig barnchage

Almennyitig
unﬁhhﬁﬂﬂlﬂ.ﬂnm
et e

inadtitus -w = akiors-
in u
hrwngeer Stieonc eminy

Almennyttig Kirks

Aldrmean: K
fuslulzgnkdqwddms
|

Almennyttig administrative
bygg

OMRADE FOR HERBERGER
e
BEVERTHINGSSTEDER

Hotall med tilharende anlegg

Busshokloplass

SBmabatan logg landdekon|
Trafikhomrada i sjo og

Havnoomrada i she
Offantlig smabahavn{*]
Annet trafikkomrade i
Sietvassdrag

Annet trafikkamradel pa land)

Friluftsomradelpa tand)
Friluftsamrade i sje og
vassdrag

et tisimges

‘Golfbana

Grav- a9 urnalund

Prival smabatanloggdland)
Privat smabatanloggisiol
Omirisda for anlegg | grunnan

Farts..

AR NN

“%

#

S
R
S
|

e e
g

A V| 77

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Andre amiradar for vesentlige
terrenginngrep

Omirade for raindrift

Handelsgartneri
Omrade for smrekitts anlogg
Taubane

Omrada for vindkraft
Annet sposialomrade

Felios avkjorsal
Falles adkamst{*]

Felles gangaraal

Follos parkoringsplass
Falles lakoaraal for bamn
Follos gard plass
Fallesareal for garasjor
Felies grantaraal

:_:r:q Fallesaraal for fiere

HontorOffentlig
KontoriBensinstasjon
Offentiighiimannyitig

m-—:m Bavertrin-

Annet kombinert foomal
Unyansert formal{kun for
abdre planar]
Reguleringsplaner
Vannflater

Wannfister

] Planomriss for reguleringsplaner under arbeid



Kommunep| an ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Sanengveien 1, 1619 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/309/0/0 Leveransedato: ~ 2025-05-22

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplanen ”Del av Sanengveien” , Fredrikstad Kommune 07.09.01

FREDRIKSTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

"DEL AV SANENGVEIEN”, FREDRIKSTAD KOMMUNE

Bestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad kommunestyre: 19.09.2002.

Bestemmelsene er sist revidert: 23.04.2002

DISSE REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM
PA PLANKARTET ER VIST MED REGULERINGSGRENSE.
Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med folgende formail:

1. Byggeomrader: Boliger

(2. Landbruksomrader inngar ikke i planen)

3. Offentlige trafikkomrader: Kjgrevei og gang-/ og sykkelvei

4. Friomrader: Lek og Park

(5. Fareomrader inngar ikke i planen)

6. Spesialomrader: Frisiktsone og Bevaring av bygninger og anlegg

7. Fellesomrader: Felles avkjgrsel

Bestemmelsene er utarbeidet av: side 1 av3
Landskapsarkitekt MNLA Per André Hansen

tif 69 95 50 00, fax 69 95 50 01

e-post: hansen99@online.no
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Reguleringsplanen ”Del av Sanengveien” , Fredrikstad Kommune 07.09.01

0. FELLESBESTEMMELSER

Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en
harmonisk utforming.

Den viste plassering og utforming av bebyggelsen er veiledende. Bebyggelsens
endelige plassering pa tomten fastsettes av kommunen.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter kommunens skjgnn kan
virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader skal gis en
tiltalende form og behandling.

Eksisterende vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar szerlige grunner taler for
det tillates av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene i kommunen.

1. BYGGEOMRADER

Frittliggende smahusbebyggelse (felt A).

Det settes som vilkar for & gi delings- eller byggetillatelse at fellesarealer
erverves/klausuleres eller tilsvarende og opparbeides i samsvar med planen, jfr
plan- og bygningslovens § 67a.

| omradet kan det oppfares boliger i inntil 2 etasjer.

Maksimal tillatt menehgyde for bolig er 7,5 m. Menehgyde males fra gjennomsnittlig
ferdig planert terreng ved boligens hagyeste gavivegg.

Maksimal manehgyden for garasje og utebod er 4 m. Mgnehgyden males fra ferdig
planert terreng ved garasjeport.

Bebyggelsen skal ha saltak, pulttak eller halvvalm med en takvinkel mellom 25 og 40
grader.

Tillatt BYA ma ikke overstige 25% av tomtenes nettoareal. Med BYA forstas totalt
bebygget areal delt pa netto tomteareal (malebrevsarealet). Allerede bebygde
eiendommer som har en hgyere utnyttelsesgrad tillates & beholde denne.

Garasje og utebod kan bare oppfares i 1 etasje og skal veere tilpasset bolighuset
med hensyn til takvinkel, materialvalg, form og farge. Garasje skal veere inntegnet
pa situasjonsplanen for byggemeldingen for boligen selv om den ikke skal
byggeanmeldes samtidig.

Det skal opparbeides minst 2 bilopsstillingsplasser (evt. i garasje) pa hver boligtomt.

Bestemmelsene er utarbeidet av: side 2 av 3
Landskapsarkitekt MNLA Per André Hansen

tif 69 95 50 00, fax 69 95 50 01

e-post: hansen99@online.no



Reguleringsplanen ”Del av Sanengveien” , Fredrikstad Kommune 07.09.01

Zoarbakken 2 kan i henhold til planen gis tilleggstomt (merket T1). Dette sikere
eiendommen adkomt via gvre del av Zoarbakken. Et mindre restareal nord for
Lislebyveien 160 kan i henhold til planen gis som tilleggstomt (merket T2) til denne
tomta.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Trafikkomrader skal nyttes til kjgreveier og gang- og sykkelveier som vist pa
planforslaget.

Zoarbakken er vist som offentlig gangvei, men tillates nyttet som kjgrbar adkomst til
3 boligeiendommer: Zoarbakken 1 og 2 med adkomst via @stensensvei og
Lislebyveien 160 med adkomst via Lislebyveien.

Gjennomkjaring i Zoarbakken er ikke tillatt.

4. FRIOMRADER (offentlige)

| felt B tillates opparbeidet lekeplass og enkel park, men siden mesteparten av
arealet er bratt helling mot Lislebyveien, forutsettes mesteparten av arealet nyttet
som ubearbeidet naturterreng. Opparbeidelsen bgr skje terrengtilpasset slik at mest
mulig naturlig terrengoverflate og vegetasjon bevares.

Eventuell opparbeidelse av lekeplass skal skje i samsvar med forskrift om sikkerhet
ved lekeplassutstyr fra Produkt- og elektrisitetstilsynet.

6. SPESIALOMRADER

Frisiktsone.
I omradet mellom frisiktlinjer og veiformal (frisiktisonen) skal det i avkjarsler og
veikryss veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstatende veiers planum.

Bevaring av bygninger og anlegg.
| omrade C skal eksisterende bygning bevares. Ved restaureringsarbeider skal
bygningens opprinnelige karakter sgkes opprettholdt eller gjenskapt.

Foravrig gjelder samme bestemmelser som for felt A.

7. FELLESOMRADER

Felles avkjorsel.
Viste felles avkjarsel skal nyttes til felles avkjarsel for Dstensens vei 1 og 2A.

Bestemmelsene er utarbeidet av: side 3 av3
Landskapsarkitekt MNLA Per André Hansen

tif 69 95 50 00, fax 69 95 50 01

e-post: hansen99@online.no
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Reguleringsplanen ”Del av Sanengveien” ., Fredrikstad Kommune

07.09.01

Bestemmelsene er utarbeidet av:
Landskapsarkitekt MNLA Per André Hansen
tlf 69 95 50 00, fax 69 95 50 01

e-post: hansen99@online.no

side 4 av3
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Reguleringsplan
Malestokk:

Adresse: Sanengveien 1, 1619 FREDRIKSTAD
Leveransedato:

Gnr/Bnr: 206/309/0/0
Geovekst, FKB

Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Planident: 488

Ikrafttredelsesdato: 19.9.2002
Plannavn: Del av Sanengveien
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-206/309, Sanengveien 1,

1619 FREDRIKSTAD

A Risiko

Navn

Radonutsatt omrade

Sist oppdatert

12.05.2025

Status

Risiko

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire

Skredfaresoner

Stormflo

Steysoner

Sist oppdatert

28.03.2025
17.02.2025
01.04.2025
12.05.2025
12.05.2025
12.05.2025
05.05.2025
12.05.2025
12.05.2025
15.05.2025
07.04.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

5 km
1.4 km
5.5 km
0.2 km

0.39 km
0.54 km
0.01 km
0.02 km
104.9 km
0.34 km
0.06 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er nedvendige.

22.05.2025

side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 12.05.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen L ehiamine aktsomhet Al BB aktsomhet

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav ‘ Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet k aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilkknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

22.05.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS

87



88

Arealplaner under arbeid N FRECHIKETAD KOMMUNE

N
Adresse: Sanengveien 1, 1619 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 206/309/0/0 Leveransedato: 2025-05-22
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

ad kommune, Geomatikk




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/9289/86

Uthentet 2025-05-22 14:22

Sidelav 2

MALEBREV | |

X | uten grensejustering

& &l 2 ]
Eommune ' : Ih“l G L Y S T Jor, 134/04
; o
Fredrikstad JUL) 2004 Mikbrevar 04
FREDR KSTAD TINGRE” Evt. midl. forreming, dato, ref. nr.
DAGBOKNR.: Iq ag Ol
Milebrev over
Gor. T Bor. | Festenr. Delingsloven § 4-2 fgrste ledd.
206 309 K skal tinglyse milcbrev, midlertidig
Eiendom A e T
ml muh;ossuunnkk!agc{nmuulﬂpl
fad Det Ider milebr urykk for
prosmamldrese Sanengveien | pesa :;dgfu:rm.:;:: ol
rfpring etier reglene om grensejustering.

Areal (m’) 629.1

I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt felgende forretning

D.‘ll? for for- 08.06.04

retningen
Rekvirent Fredrikstad kommune
Bestyrer Marianne G.T:mgen

Forretning

Kart- og delingsforretning over en parsell av gbnr. 206/1.

Underskrift

Sted mu% W
Fredrikstad 08.06.2004

Tor Heines

%m/g;,m

Marianne G. Tangen

GAB

Registreringsstempel

Pitegninger (rettelser o.1.)

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
i |Dc;bok:1cmpcl

L

Doknr: §289 Tinglyst: 01.07.2004 Emb. 0
STATENS KARTVERK FAST EiENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/9289/86
Uthentet 2025-05-22 14:22

(r ) o [ Fur ] Festens
206 300 MALEBREVKART
Repecsentaspnsgunk T Ing
X 136853 Y 14729 VA ) 134/04
Kanbisd o X | Landsnat Milebeey ar
CQ029-1-27 - 2717/04
Mebeaokk Arcal 5
1:400 629.1 M
N
_+_ X=136880 +
i
2
3
- GR3
& 54 N
e® o2 =7 |
N / .
7 s |
GR/ + /] +
GR4 : / 206/306
2061309 ol
=3
\‘-} -—11
% 2 1
€
206/113 l
+ | +
GR6
GR5
206/137
Punkt Punktmerke X-koord Y -koord Side Radius
GRI Gkj.grmrk. i fjell 136858.68 14715.48 20.72
GR2 Off.gkj.grmr. i jord 136867.63 14734.17 9.54
GR3 Off.gkj.grmr. i jord 136869.67 14743.49 14.37
GR4 Off.gkj.grmr. i jord 136855.45 14741.46 19.84
GR5 Gkj.grmrk. i fjell 136835.61 14742.02 16.39
GR6 Off.gkj.grmr. i jord 136837.57 14725.75 23.48
Vesha'Goomor

Side 2 av 2




2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sanengveien 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1619 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Jens August Larsen

Telefon: 99717 879

Oppdragsnummer: E-post: jens.august.larsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



