Ordfgrer Karlsens vei 29B, 1715 YVEN

Velholdt 3-roms leilighet over to
plan i Hannestad, Sarpsborg |
Balkong | Barnevennllg omrade
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Eiendomsmeglerfullmektig

Eirik Rotegard Ronning

Mobil 907 13 404
E-post  eirik rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler

Arne Stangebyes gate 11, 1601 FREDRIKSTAD.
TLF. 69 36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 200 000,-
Fellesgjeld: Kr 942 846,-
Omkostn.: Kr11132-

Total ink omk.: Kr 3153978 -
Felleskostn.: Kr 9 369,-

Selger: Kjell Patrick Marcussen
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 2005

P-rom/BRA: 92/92 m?
Tomtstr.: 722 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 2079, bnr. 350
Andelsnr.: 2

Oppdragsnr.: 1111230054

2 Ordfgrer Karlsens vei 29B

Velholdt 3-roms leilighet
over to plan i Hannestad,
Sarpsborg | Balkong |
Barnevennlig omrade

Velkommen til Ordfgrer Karlsens vei 29B, et hyggelig og lite borettslag
med fire andeler. Boligen har et primeaerareal pa 92 kvm, gar over to
plan og inneholder:

1 etg: Entré, bad/vaskerom, soverom, stue, kjgkken.

2 etg: Soverom, toalettrom, innredet rom.

Leiligheten har en praktisk romlgsning med sveert velholdte overflater.
Den apne stue- og kjgkkenlgsningen gir et romslig og luftig preg.
Stuen har store vinduer som slipper inn rikelig med naturlig lys og
skaper en hyggelig atmosfeere. Her er det plass til bdde sofagruppe
0g spisestue. Fra stuen er det utgang til en fin balkong pé ca. 5 kvm.
Leiligheten har ett soverom i hver etasje samt en stor bod i 2. etg som

er innredet som soverom (ikke byggesgkt). Soverommet i 2. etasje
kan omgjgres til to mindre rom ved & sette opp en lettvegg.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 92kvm

P-rom 92kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
722 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt

Beliggenhet

Ordfgrer Karlsensvei borettslag ligger i et rolig boligomrade pa Hannestad i Sarpsborg
kommune. Det er nzer beliggenhet til bade skole, barnehage, kjspesentre og det er
ogsa kort avstand til E6. Det er ogsa gode bussforbindelser bade til Sarpsborg og
Fredrikstad.

Barnehage/Skole/Fritid

BARNEHAGER

Hannestad barnehage (1-5 ar) ca. 0,6 km.
Tuneskipet barnehage (0-5 ar) ca. 0,7 km.
Tindlund barnehage (0-5 ar) ca. 1,9 km.

SKOLER

Hannestad barneskole (1-7 kl.) ca. 0,4 km.
Tindlund barneskole (1-7 kl.) ca. 1,4 km.
Gralum barneskole (1-7 kl.) ca. 2,3 km.
Alvimhaugen barneskole (1-7 kl.) ca. 2,7 km.
Tindlund ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 1,6 km.
Seiersborg videregaende skole ca. 3,8 km.
St. Olav videregaende skole ca. 3,6 km.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Haraholveien 5 med linje 4, 132 og 137 ca. 100 meter fra boligen.
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Bygningssakkyndig
William Hasfjord Iversen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunn og fundamenter: Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser.
Grunnmur av lettklinkerblokker.

Yttervegger: Yttervegger oppfgrt med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med
staende kledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjon med takstoler/sperrer av tre, saltak takform,
tekket med takstein (besiktiget fra bakkeniva).

Gulvsystemer: Etasjeskillere av trebjelkelag.

Vinduer: Vinduer med 2-lags isolerglass. Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 2004.
Dgrer: Profilert entrédgr. Balkongdgr med 2-lags isolerglass.

Balkong: Oppfert i trekonstruksjoner pa ca. 5 m2. Utkraget fra byggningskroppen med
understgttende stolper. Gulv med terassebord. Rekkverk i trekonstruksjoner.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det
er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man
kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til @ kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklzering

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, ca. 1 ar siden.

Tilleggskommentar:

4. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Ja, kun fagleert. Usikkert hvilket firma, men han kontrollerte sluk/avigp.
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller malinger?

Ja. Det ble tatt tilstandsvurdering

For utfyllende informasjon se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold

Areal og fordeling pr. etasje:

1. etasje: 65 kvm BRA / 65 kvm P-ROM
2. etasje: 27 kvm BRA / 27 kvm P-ROM
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Boligen gar over 2 plan og fglgende rom er inkludert:
1. etasje: Entré, bad/vaskerom, kjgkken, stue, soverom.
2. etasje: Soverom, toalettrom, bod innredet som soverom.

Utvendig sportsbod pa ca. 5 kvm.

Standard

Velkommen til Ordfgrer Karlsens vei 29B, et hyggelig og lite borettslag med fire
andeler. Boligen har et primzerareal pa 92 kvm, gar over to plan og inneholder:
1 etg: Entré, bad/vaskerom, soverom, stue, kjgkken.

2 etg: Soverom, toalettrom, bod innredet som soverom.

Leiligheten har en praktisk romlgsning med svaert velholdte overflater.

Den apne stue- og kjskkenlgsningen gir et romslig og luftig preg. Stuen har store
vinduer som slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper en hyggelig atmosfaere. Her
er det plass til bade sofagruppe og spisestue, perfekt for avslapning og sosiale
sammenkomster. Fra stuen er det utgang til en fin balkong som er et ideelt sted for &
nyte morgenkaffen eller en god bok.

Kjokkenet holder lys profil og har frittstdende hvitevarer. Innredningen er plassert i en
L-formasjon og gir med det en effektiv matlagingsprosess. Et vinkelformet kjgkken
gjer rommet mer dpent og godt med benkeplass.

Badet har fliser pa vegger og gulv, og elektriske varmekabler. Innredningen bestar av
servant, klosett og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Det er opplegg for
vaskemaskin.

Leiligheten har ett soverom i hver etasje samt en stor bod i 2. etg. som er innredet som
soverom (ikke byggesokt). Soverommet i 2. etasje kan omgjgres til to mindre rom ved
a sette opp en lettvegg.

Bygningen ble bygget i 2005. Boligen er oppfert etter byggeforskrifter som gjaldt pa
oppferingstidspunktet. Navaerende eier overtok boligen i 2016 og har siden den gang
gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

Malt vegger i 1. etasje.

Malt tak og vegger i 2. etasje.

Pusset og malt trapp.

Ny baderomsinnredning.

Ny dusjinnredning.

INNVENDIG
1. etg: Himling med himlingsplater. Vegger med trepanel og malte overflater. Gulv med
laminat og belegg. Takhgyde malt til 2.39 m i stue.
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2. etg: Himling med trepanel. Vegger med tapet. Gulv med laminat/parkett. Takhgyde
malt til 2.36 m pa soverom.

BAD/VASKEROM

Himling med himlingsplater. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.
Innredet med servant pa baderomsinnredning, klosett og dusjhjerne med svingbare
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannstank. Balansert ventilasjon.

TOALETT
Himling med trepanel. Vegger med malte plater. Gulv med belegg. Innredet med toalett
og servant. Balansert ventilasjon.

KJOKKEN
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum.
Avtrekk via balansert anlegg.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Bad/vaskerom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Radon: Det er ikke gjort undersgkelser av radonforekomst i forbindelse med rapporten.
Dette gjgres med egnet utstyr i de kaldeste manedene i aret.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder. Hgyden pa rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav. "Hgyde
pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m".
Rekkverk er malt til 0,9 m pa befaringsdagen.

Overflater vegger og himling pa bad/vaskerom: Overflatene ser visuelt bra ut,
tilstandsgrad settes av hensyn til alder.

Overflater gulv pa bad/vaskerom: Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes
av hensyn til alder.

Sluk, membran og tettesjikt pa bad/vaskerom: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.

Saniteerutstyr og innredning pa bad/vaskerom: Eier opplyser om at blandebatteri til
dus;j lekker litt.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til vedlagte
tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Andelen disponerer én parkeringsplass. Det er ogsa en felles gjesteparkering.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP634249

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha gjennomfgrt radonmaling av
boligen og kunne fremvise dokumentasjon pa at radonnivaene er forsvarlig. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l.
omfattes dersom beboerne betaler leie.

Diverse
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se forgvrig vedlagte Igsgreliste.

Energi

Oppvarming

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes NEFs normgivende liste over Igsgre
og tilbehgr.

Elektrisk gulvvarme pa bad/vaskerom.

Info stremforbruk
Strgmforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken av eiendommen.
Strgm- og forsikringskostnader vil variere ut fra valg av leverandgr og avtaletype.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i borettslaget.

Formuesverdi primaer
Kr 858 015

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 088 853

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr mnd kr. 9.369,-

Herav lanekostnader pr mnd kr. 5.829,- renter og avdrag.

Til dekning av bl.annet: Kommunale avgifter, eiendomsskatt, festeavgift, revisjon,
forretningsfersel, bygningsforsikring, styrehonorar, drift og vedlikehold samt avsetning
til fremtidig vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9369

Andel Fellesgjeld
Kr 942 846

Andel fellesgjeld ar
2023
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Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Kommentar fellesgjeld
Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som
ikke er iverksatt pr dags dato.

Andel fellesformue
Kr 53810

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Ordfgrer Karlsensvei Borettslag

Organisasjonsnummer
886965842

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Borettslag: Ordfgrer karlsensvei borettslag, Orgnr: 886965842 Det er et lite og rolig
borettslag med fire boenheter. Det er jevnlig dialog mellom beboerne, noe som bidrar
til et godt og trygt forhold beboerne imellom.

Det er ingen vaktmestertjeneste tilknyttet borettslaget, noe som medfgrer noe
egeninnsats fra andelseierne. Dette gjgres enten via planlagte dugnader eller ved eget
initiativ dersom behovet er tilstede for f.eks. luking, planting, vask av treverk fgr
eventuell maling/beising. Alle innkjgpte produkter vedr. dette bekostes av borettslaget,
men andelseierne har blitt enige om at mindre jobber gjgres stort sett av beboerne for
a holde felleskostnadene nede.

Parkeringsplasser til beboerne bestar av en plass pr boenhet, og forelgpig har
borettslaget kun en gjesteparkeringsplass som skal veere tilgjengelig for alle. Dette er
noe borettslaget vil prgve a gjgre noe med, og vi har planer om 4 klargjgre for en plass
til.

Borettslaget har ogsa andre planer for utbedring av uteomrade, men dette er noe som
vil métte gjgres gradvis.
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Beboerne i borettslaget kan palegges dugnad, da spesielt var og hgst nar det er behov
for felles innsats. Utover dette er enhver andelseier forpliktet til & holde orden utenfor
sine boenheter til enhver tid, samt sine naturlige deler av fellesomrade.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i borettslagets vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett, arsberetning, vedtak fra arsmgte/generalforsamling m.m. Se saerlig
om vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold, vedlikehold, dugnader,
trappevask o.l.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.73.09702
Rente: 4,55% (pr. 07.07.2023 Flyt)
Innfrielsesar: 2053

Lanetype: Annuitet.

Saldo: 3.800.000,-

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsfgrer.

Sikringsordning fellesgjeld

Dersom noen av andelseierne ikke betaler sine felleskostnader ma borettslaget selv ta
tapet og fordele det pa de gvrige andelseierne. For a forhindre dette er borettslaget
tilknyttet en sikringsordning, som dekker borettslagets tap dersom noen andelseiere
ikke betaler sine felleskostnader. Sikringsordningen er levert av If Skadeforsikring.
Sikringsordningen er bedre enn lovkravene og har en dekningsgrad pa 36 maneder.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett
Borettslaget har et positivt arsresultat for 2022 pa kr. 145.673-

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Vedtekter/husordensregler

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i borettslagets vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett, arsberetning, vedtak fra arsmgte/generalforsamling m.m. Se saerlig
om vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold, vedlikehold, dugnader,
trappevask o.l.
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Dyrehold

Det er lov med dyr, men det begrenses til ett dyr pr boenhet. Eierne er da pliktige til &
rydde opp etter eventuelle skader pa uteomradet og ellers slik at dette ikke forer til
belastning for de andre beboerne. Ved lufting bgr dette derfor gjgres utenfor
fellesomradet.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vedtekter § 6 Andelseiers vedlikeholdsplikt: Vedlikeholdet omfatter ogsa beising/
maling av egen bolig samt egen garasje. Beis/maling og annet malerutstyr holdes av
borettslaget. | tillegg skal andelseieren vedlikeholde sin naturlige del av fellesomradet/
grgntanlegget. Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold inkludert reparasjon
og utskifting selv om dette skulle veert utfgrt av den forrige eieren. Se vedlagte
vedtekter for utfyllende informasjon.

Forretningsferer

Forretningsforer
Fram-Forvaltning AS;

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2079, bruksnummer 350 i Sarpsborg kommune.Andelsnr. 2 i Ordfgrer
Karlsensvei Borettslag med orgnr. 886965842

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad.
Borettslaget har lovbestemt fgrste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelgp (2G), jf.
borettslagsloven § 5-20. Pantet dekker borettslagets krav pa
felleskostnader og andre krav borettslaget kan knytte til
andelseieren.

1979/305369-1/3 Erklaering/avtale

21.06.1979

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere

Tune kommune har rett til i fremtiden og ha vann- og
kloakkledning liggende pa nevnte eiendommer slik ledningene
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er lagt i 1979. Den gitte erklaeringen er samtidig & betrakte
som skadelgserklaering ved eventuelle senere reparasjoner.
Erstatningens stgrrelse avgjgres enten i minnelighet eller ved
offentlig skjgnn.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfgringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til hovedbruket /
avgivereiendommen. For festenummer gjelder henvisningen
servitutter eldre enn festekontrakten. Ta kontakt med megler
for mer informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 20.01.2005 som omhandler nybygg 4-mannsbolig.
(Ferdigattesten gjelder Ordfgrer Karlsens vei 29(A-D), tidligere omadressert fra
Ordfgrer Karlsens vei 11A-D)

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen dater 05.01.2004. | byggetegninger er
det ene soverommet i 2. etasje definert som bod (boligens tilleggsdel - det vil si rom
som ikke er godkjent for varig opphold) og pa soverom i 2. etg er det tegnet inn et lite
vindu og garderobe med skyvedgr/vegg. Arealene er likevel medtatt i takstrapport som
henholdsvis primaer- og sekundaerrom. Kjgper overtar ansvar for nevnte forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.01.2005.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av:

Kommuneplanens arealdel 2015 - 2026 (ID 201201)
Formal: Bebyggelse og anlegg, veg.

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslatt opphevet:
Plannavn:

Hannestad @st (ID 22009)

Ikrafttredelse: 18.06.2015

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade.
Reguleringsplan, navn:

Hannestad @st (ID 22009)

Formal: Boliger.

Ordfgrer Karlsens vei 29B

13



14

Ikrafttredelse: 20.07.1968

Bebyggelsesplaner, navn:

Hannestad @st - bebyggelsesplan (ID 22002)
Formal: Boliger.

Ikrafttredelse: 01.03.1968

§10.

Mulighet for marin leire: Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av Igsmasser, herunder
kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslatt opphevet. Sarpsborg
kommune har startet et arbeid med & oppheve eldre reguleringsplaner. Dette er planer
som har gatt ut pa dato i form eller innhold, og som ikke lenger er anvendelige nar du
for eksempel skal sgke om et byggearbeid pa eiendommen og kommunen skal
behandle byggesaker. Nar planene er opphevet, vil det som hovedregel veere
kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan sentrum som gjelder ved behandling
av byggesaker

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/bestemmelser er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Det orienteres iflg husordensreglene at borettslaget ikke gnsker framleie av boenheter.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

Ordfgrer Karlsens vei 29B
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 200 000 (Prisantydning)
942 846 (Andel av fellesgjeld)

3142 846 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

0 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

11 240 (Omkostninger totalt)
3 154 086 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr11132
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Fglgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 495 978,-) (Kr.38 455,76) (minimum Kr. 36
000)

Markedspakke 2 (Kr.24 950)

Tilrettelegging (Kr.8 150)

Oppgjer (Kr.8 250)

Tilstandsrapport ink.mva utlegg (Kr.8 500)

Grunnpakke (Kr.4 500)

Totalt kr. (Kr.92 805,76)

Ordfgrer Karlsens vei 29B
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Utlegg Eierskiftegebyr forretningsforer (Kr.6 215)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies opp har megleren krav
pa dekning for palgpte timer, palgpte visninger, grunn og markedspakke samt utlegg.

Oppdragsansvarlig

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmeglerfullmektig
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Ansvarlig megler

Marius Martin Myren
Fagansvarlig
marius.martin.myren@aktiv.no
TIf: 476 45774

JAL Eiendomsmegling AS, Arne Stangebyes gate 11
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
27.05.2024
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KJIKKEN

1. Etasje

Denne tegningen er ment sam en illustrasion
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2. Etasje

Denne tegningen er ment snam en illustrasion
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Ordfgrer Karlsens vei 29B, 1715 YVEN
(I7 SARPSBORG kommune

H gnr. 2079, bnr. 350

# Andelsnummer 2

Areal (BRA): Andelsleilighet 92 m?

)

Befaringsdato: 21.08.2023 Rapportdato: 08.09.2023 Oppdragsnr.: 21638-1035 Referansenummer: SL2488

Autorisert foretak: Takstkonsulent1 AS Sertifisert Takstingenigr: William Hasfjord Iversen

:/.__>’J:|\Takstkonsulent1
Vi verdsetter din bolig!

TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulenti.no

Gyldig rapport
08.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjdres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019.
Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Daglig leder Kenneth
Pettersen er en TRV sertifisert takstmann og medlem av Norges
Takseringsforbund  (NTF).  Sertifiseringen er innenfor omradet
Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport,
Forhandstakst, Byggelansoppfglging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring
kan Kenneth vise til 10 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med
fag- og mesterbrev i taktekkerfaget. Startet arbeidet som takstmann i 2013
og har hatt dette som jobb siden. 1 2022 ble det ansatt to takstfullmektiger.

Rapportansvarlig

William Hasfjord Iversen

wi@tkl.as Takstkonsulent1
48170515 it o
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Ordfgrer Karlsens vei 29B, 1715 YVEN Takstkonsulent1 AS ‘
Gnr 2079 - Bnr 350 Christian Evensens vei 6 k I I
3003 SARPSBORG 1712 GRALUM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21638-1035 Befaringsdato: 21.08.2023 Side: 3 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 2005. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2016 og har siden den

gang gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

- Malt tak og vegger i 2. etasje.
- Malt vegger i 1. etasje.

- Pusset og malt trapp.

- Ny dusjinnredning.

- Ny baderomsinnredning.

Andelsleilighet - Byggear: 2005

Ga til side

UTVENDIG

Boligbygg med flere boenheter bygget i 2005.
Bygningen antas fundamentert med betong til
stedlige masser. Grunnmur av lettklinkerblokker.
Etasjeskillere av trebjelkelag. Yttervegger oppfert
med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd
med staende kledning. Takkonstruksjon med
takstoler/sperrer av tre, saltak takform, tekket
med takstein (besiktiget fra bakkeniva).

Ga til side

INNVENDIG

2. etasje

Himling med trepanel. Vegger med tapet. Gulv
med laminat/parkett. Takhgyde malt til 2.36 m pa
soverom.

1. etasje

Himling med himlingsplater. Vegger med trepanel

og malte overflater. Gulv med laminat og belegg.
Takhgyde malt til 2.39 mi stue.

VATROM

Bad/vaskerom

Himling med himlingsplater. Vegger med fliser.
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet
med servant pa baderomsinnredning, klosett og
dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannstank. Balansert
ventilasjon.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum.
Avtrekk via balansert anlegg.

Ga til side

SPESIALROM

Befaringsdato: 21.08.2023

Takstkonsulentl AS ‘
Christian Evensens vei 6 k I I

1712 GRALUM  Norsk takst

Toalett

Himling med trepanel. Vegger med malte plater.
Gulv med belegg. Innredet med toalett og
servant. Balansert ventilasjon.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Andelsleilighet Gatil side
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
2. etasje 27 27 0
1. etasje 65 65 0
Sum 92 92 0
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Side: 5av 15
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Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for
leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg innii
borettslagets vedtekter vedr. ansvarsfordeling av

vedlikeholdsplikter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Innvendig > Radon Ga til side

Oppdragsnr.: 21638-1035 Befaringsdato:

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > atil si
Bad/vaskerom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Hgyden pa rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav.
"Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer
og lignende skal vaere minimum 1,0 m". Rekkverk er
malt til 0,9 m pa befaringsdagen.

Vatrom > Overflater vegger og himling > a til si
Bad/vaskerom

Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av
hensyn til alder.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Ga til side
Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes
av hensyn til alder.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Gatil side
Bad/vaskerom

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Side: 6 av 15

45



46

Ordfgrer Karlsens vei 29B, 1715 YVEN
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
2005 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass. Vinduer med 2-lags isolerglass, prod.
2004.

Dgrer

Profilert entrédgr. Balkongdgr med 2-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @762

Balkong i trekonstruksjoner pa ca. 5 m2. Utkraget fra byggningskroppen
med

understgttende stolper. Gulv med terassebord. Rekkverk i
trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Hgyden pa rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav. "Hgyde pa rekkverk
ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0
m". Rekkverk er malt til 0,9 m pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Ingen strakstiltak ngdvendig.

Andre utvendige forhold

4-mannsbolig bygget i 2005. Bygningen antas fundamentert med betong
til stedlige masser. Grunnmur av lettklinkerblokker. Etasjeskillere av
trebjelkelag. Yttervegger oppfgrt med isolert bindingsverk av tre,
utvendig kledd med staende kledning. Takkonstruksjon med
takstoler/sperrer av tre, saltak takform, tekket med takstein (besiktiget
fra bakkeniva).

INNVENDIG

Overflater, 1. etasje

Himling med himlingsplater. Vegger med trepanel og malte overflater.
Gulv med laminat og belegg. Takhgyde malt til 2.39 m i stue.

Oppdragsnr.: 21638-1035

Befaringsdato:
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Overflater

Himling med trepanel. Vegger med tapet. Gulv med laminat. Takhgyde
malt til 2.36 m pa soverom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Det er ikke gjort undersgkelser av radonforekomst i forbindelse med
rapporten. Dette gjgres med egnet utstyr i de kaldeste manedene i aret.

Radon

Pipe og ildsted

Pipe og ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av takstmannen. Dette
anbefales gjort av brann-/feievesen fgr bruk.

Innvendige trapper

Malt tretrapp med apne trinn. Rekkverk og handlgper er montert.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med 3-speil.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Himling med himlingsplater. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk
gulvvarme. Innredet med servant pa baderomsinnredning, klosett og
dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannstank. Balansert ventilasjon.

Overflater vegger og himling (@7c2

Himling med himlingsplater. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:

21.08.2023 Side: 7 av 15
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¢ Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anses ikke vaere noen strakstiltak ngdvendig, men man bgr vurdere
a sette inn dusjkabinett pa sikt. Man kan ogsa forsegle fugene i
dusjsonen.

Overflater Gulv CL

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anses ikke vaere noen strakstiltak ngdvendig, men man bgr vurdere

a sette inn dusjkabinett pa sikt. Man kan ogsa forsegle fugene i
dusjsonen.

Sluk, membran og tettesjikt @162

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Byggear tilsier at det er brukt
smgremembran med tilhgrende mansjetter. Plastsluk

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med servant pa baderomsinnredning, klosett og dusjhjgrne
med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannstank.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av takstmann

pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 21638-1035
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KJBKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vaskekum.

Avtrekk

Avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Himling med trepanel. Vegger med malte plater. Gulv med belegg.
Innredet med toalett og servant Balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plastrgr (rgr-i-rgr). Vann- og avigpsledningene er begrenset visuelt
kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa
avlgpsledningene skal kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-
kontroll.

Avigpsrgr

Avigpsrgr av plast. Vann- og avigpsledningene er begrenset visuelt
kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa
avlgpsledningene skal kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-
kontroll.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon m/varmegjennvinning

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 200 liter plassert pa bad/vaskerom.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2018 Eier opplyser om at strgmmaler ble skiftet i 2018.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Oppdragsnr.: 21638-1035

Befaringsdato: 21.08.2023

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold @

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befaringsdato:

21.08.2023 Side: 10 av 15

49



Ordfgrer Karlsens vei 29B, 1715 YVEN Takstkonsulentl AS ‘

Gnr 2079 - Bnr 350 Christian Evensens vei 6 k I I
3003 SARPSBORG 1712 GRALUM Norsk takst

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

2. etasje 27 27 0 Toalettrom , Soverom, Soverom 2

Entré , Bad/vaskerom , Soverom,

1. etasje 65 65 Kigkken , Stue
Sum 92 92 .
Kommentar

Andre arealer.

- Sportsbod pa ca. 5 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2023 William Hasfjord Iversen Takstingenigr

Kjell Patrick Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3003 SARPSBORG 2079 350 0 722.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ordfgrer Karlsens vei 29B, 1715 Yven

Hjemmelshaver
Ordfgrer Karlsensvei Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
2/ORDF@RER KARLSENSVEl 886965842 2 FRAM-FORVALTNING Kjell Patrick Marcussen
BORETTSLAG AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
2 30221 31.12.2022 1065978 31.12.2022
Kommentar

Ligningsposter pr. 31.12.2021 (med forbehold om endringer).
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21638-1035

Befaringsdato: 21.08.2023

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 14 av 15
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Ordfgrer Karlsens vei 29B, 1715 YVEN
Gnr 2079 - Bnr 350
3003 SARPSBORG

Takstkonsulentl AS ‘ I I

Christian Evensens vei 6 k
1712 GRALUM  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21638-1035

Befaringsdato: 21.08.2023

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SL2488

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111230054

Selger 1 navn

Kjell Patrick Marcussen

Ordfarer Karlsens vei 29B

Poststed

YVEN 1715

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KPM
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ca 1 ar siden

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: KPM
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: KPM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse Ordforer Karlsens vel 298
Postnummer 1715

Sted YVEN

Kommunenavn Sarpsborg

Gardsnummer 2079

Bruksnummer 350

Seksjonsnummer s

Andelsnummer —

Feslenummer —

Bygningsnummer 22959042
Bruksenhetsnummer HO102
Merkenummer aBb59870-b10b-4512-810f-d52a06603a72

Dato 17.08.2023

Energimertet angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energilarakieran angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter(andel el og fossilty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingsharakieren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av eleklrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel &, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se

A NErgimerding.no.



Kartverket

EIE FREDRIKSTAD
POSTBOKS 349
1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Ordfarer Karlsens vei 29B (Eirik Rotegard Renning) 15.08.2023
Vir referanse: 3260515/22103675

Bestilling: C3 2023-08-15 (3) 27

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
302772 3 3.4.1979 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3003 SARPSBORG 2079 34 0 0

9@\ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238

61



62

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/302772/3 Side 1 av 4
Uthentet 2023-08-16 09:43

TUNE KOMMUNE

03 4arp7g 02772

SORENS:! v
I T E
TU!‘\:E HEN '

MALEBREV

utstedt av oppmaiingssjefen i henhold til kart- ogoppmalingsforretning og skylddelingsforretning
over

Parsell av Harmestad (eiend. navn), g.ar. T2 _ b.nr.. 24

Parsellen er gitt b, nr. 350 (fylles ut av tinglysningsdommeren)

Parsellen er ogsa betegnet Titterudsvel 20, e T S
(fylles evt. ut av oppmélingssjefen)

Onsdag  den 1. november 19 78 ble det I henhold
til lov med tilherende forskrifter om bygningsvesenet av 18. juni 1965, holdt kart- og opp-
malingsforretning over g.nr. T9 ..bar. 3“ i Tune kommune.

Forretningen er forlangt av Egil J. Hasle
som har grunnbokshjemmel til elendommen. R A AL

Forretningen ble administrert av oppmalingssjefen i Tune.

| neerveer av kartvitne Per Brynhildsen - Sverre Dalen.

Oppmélingssjefens arkiv.

Bok nr. 42

1
sor 164/78
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=]
B Kartverket i entet 2023-08-16 09:43

Ved forretningen matte:?)

Eier: Egil J. Hasle
Nabo: Alf Helgesen og Erling Andersen

Grensebeskrivelse:

Delet tar til i parsellens p. 61, gir 31.28 m mot nord-
nordvest p. 58, gir 4.77 m mot nord p. 59, gir 38.23 m

mot sgr-gst p. 43, gAr 19.52 m mot vest-sgrvest tilbake-
£il utgangspunktet.

Parsellen er pivist og avmerket 1 marken. Dens beliggen-

het i forhold til polygonnettet gir frem av omstdende
kart.

Netto areal: 373.9 m2
Vei areal : T70.3 m2

Totalt ;__b4y,2 n°

====

Parsellen har ikke tidligere vart bortfestet ved leie-
kontrakt eller grunnbok.

1}Her I'nrns. navn og malrikkelbelegnelse vedr. alle parter og naboer som moler, dessuten opplyses hvem som

er forskriftsmessig Innkalt, men Ikke moter. Teksten videre redig av ator. En ber omiale: Grense-
befaring, hvam som har névist eller anvist g hvilke det ar henvist til e.l. Videre kommer
selve g b ivalsan wind | Titslutt o lle tilloy

Side 2 av 4
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= Kartverket

KART OVER
parsell av gar... 79 . b.or N S
MAL 1:500
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| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogs4 holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING Y

for & fastsette skylden for parsellen

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til ;0] iztomt.,

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 1 gre.
Hovedbolets gjenveerende skyld utgjer a 08

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet fitterudsvei 20.

Vi erkizrer at vi har utfort forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for de 2 skyld-
delingsmenns vedkommende | henhold til gitt forsikring.

Per Brynhildsen ~_Sverre Dalen
Kartvitne (sign.) Kartvitne (sign.)

Hans T. Grobstok

Pategninger: 3)

PARSELLEN LIGGER | ET OMRADE MED REGULERINGSPLAN
STADEESTET DEN.. 7 wvve 0ol

Utskriften or overenstemmende med

a(zyl;artpmtalmllln. 2% 7?_
yegn.- og reg.sjefen | Tune, .42 4 ...
%’5@/%‘%7

1) Hvis den utskilte del lkke Inngér | stadfestet reg.plan, skal fradelingen godk| av landbruk

) Fo | kan péankes il k] A angér skyld, i Krav om dette m& veere sendt ting-
lysningsdommeren Innen 3 méneder fra forretni inglysni

3} F.eks. bygningsrad dkjenning av om e.l. Videra tinglysning. Her feres ogsé rettelser

og alourleringer.

Sidedav 4
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Kartverket

EIE FREDRIKSTAD
POSTBOKS 349
1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Ordforer Karlsens vei 29B (Eirik Rotegard Renning) 15.08.2023
Vir referanse: 3260511/22103655

Bestilling: C3 2023-08-15 (3) 26

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3430 3 14.4.2005 SAMMENSLAING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3003 SARPSBORG 2079 350 0 0

b[/ Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= T Attestert kopi av dok.nr. 2005/3430/3

[

Sidelav2

Uthentet 2023-08-16 14:11

Beholdes av tinglysingsmyndigheten

' . G-3
KRAV OM SAMMENF@YING

Statens kartverk MELDING TIL GAB

Melding til GAB-registeret

52190

FYLLES UT AV REKVIRENTEN (Sendes oppm.myndigheten | kommunen)

Tinglysingsmyndigheten i Rekyir navn og ad .

= o Faktor fleldin AS 29
C;rn‘ﬁprw [CarlSensved porelfzfe

Ph 14 Borgeahawgen /

ER8696 9 842

Personnr./organisasjonsnr,

~ = 181318928 AE | |

1 Kommunens navn (Den kommune der eiendommen fysisk ligger)

SC{V/) S f)avﬂ

5C{V/ 255 o
2 Felgende elendommer i unen kreves sammenfoyd | henhold til § 4-3 | delingsloven av 23.6.78:
Gnr. Bnr. Festenr. Bruksnavn =]
2O 350 _
2c 3 2 24 _
Deknr. 3430 Tinglyst: 14.04.2005 Emb. 003 o
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM —

Rekvirentens enske om registernr. og navn pa den nye eiendommen:

Gnr. Bnr.

20 FH 35 ¢
Svms/a-q 304~ 05—\ mJ\WC’f’L@f& évf-f((

stea~ Dato K
Merknad: Héom 6L s :.XIZ.»

1
)

Festenr. I Bruksnavn

For krav om fi laveres til mammmeurﬂmemalwdensom
Hvis noen av elendommene har heﬂelser ‘ma det ordnes opp | disse for i kanslqe jtr. dali §4-3 3, radd
Opplysninger om heftelser m. v. farenved & h seqg til vedk i@ ti digh
FYLLES UT AV KOMMUNEN (Sendes tinglysingsmyndigheten)
3 Kernmunenummer -
i l{=AN _"f;../z,rps._bo 9
4 Bestdende bruk | Gnr. Bnr. Festenr. Bruksnavn
etter sammenfoying| T 2 <7 35
5 Areal etter Areal Malebrevsdato lles ut ved melding om mélebrev
sammenfoying _z = % 4_ ) | p& en tidligere Siablort elendom
- m 1 | I | LS [P |
-/ egis Midlertidi n'z"' 'm I oAR® — Fra eiend Midl forret
trer- idlertidi ie en ra eiendoms- idl n.
1 58] msiebrev 2 [ Tineaorer 3 [ toremning 4[| Marmien o o e I P e
6 Bruk av

runn Fritids- Landbrum’ Offentl Annen kommunikasjon/ Industri/
; ﬂglﬁnﬁu [ dendom [ k[ ] Mel_mlDIﬂmsuumaau;m_D.mmum_

Verne- Friareal/
VD Forretning og sentrum O |—] Institusion N r-i omrader P 1—] idrettsanl. A |—| Annet U [—}Ugm

?g;:-:r;:ii%lalbpékdet Kartblad Koordinatsystem W 5.. i)@o@lnfl; Z-koordinat Kvalitet koordinat
OR 63c-1-25 | N6C 3 | [H&5e| (9635

Det attesteres at vilkdrene for sammenfoying er tilstede. Se reﬂ.lednmgen under «Krav om sammentaying»

\%‘u - ;LUJ__

i " TINGLYST

FYLLES UT AV ﬂNGLYSINGSMYNDIGHETEN (Sendes fylkeskartkontaret) |4 APk, 2003
8 Eiend: f {
' o ' SARPSBORG TINGRETT

DAGBOKNR.: thj[)

Dag Mnd. Ar

Dato Underskrift 7/ #[“chn;el : (/

Skjemaet kan rekvireres fra fylkeskartkontoret. #77Salens kartverk 2002
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Sarpsborg
kommune

ORDFZRER KARLSENSVEI BORETTSLAG
St. Marie gate 46
1706 SARPSBORG

Deres ref.: VAr ref.: Dato:

19/10207-5 12.11.2019

Varsel om omadressering av gnr 2079 bnr 350

Varsel i henhold til Lov om behandlingsméten i forvaltningssaker (forvaltningsloven) kapittel
IV 8§ 16 og Lov om eigedomsregistrering (matrikkelloven) kapittel 4 § 21.

Eiendom gnr. 2079, bnr. 350 endrer adresse fra Ordfgrer Karlsens vei 11A-D til Ordfarer
Karlsens vei 29A-D.

Dere har rett til & uttale dere om adresseendringen. Fristen for & uttale seg er tre (3) uker
etter at dere har mottatt dette brevet.

Adresser
Det varsles om tildeling av fglgende adresser:

Firemannsboligen pa eiendom gnr. 2079, bnr. 350 endrer adresse fra adresse Ordfgrer
Karlsens vei 11A, 11B, 11C og 11D til Ordferer Karlsens vei 29A, 29B, 29C og 29D.
Fordelt slik at bokstavene stemmer med slik det er na.

Husnummer er vist pa vedlagte kart.

Vi gjgr oppmerksom pa at bruksenhetsnummer(bolignummer) er en del av den offisielle
adressen for boenheter i flerboligbygg. Adresseendring medfgrer at beboere i flerboligbygg
vil motta adressemerke som skal settes opp pa/ved dgren nar ny adresse er vedtatt.

Lovhjemmel.

Endring eller tildeling av offisiell adresse utfgres i henhold til Lov om eigedomsregistrering av
17.06.2005 (matrikkelloven) kapittel 4 § 21 og tilhgrende forskrift(matrikkelforskriften) kapittel
12 § 49-59.

Begrunnelse

Tildeling av veiadresser skjer for a fa en enhetlig og oversiktlig adressering som faglger
reglene for adressering. P& grunn av en stor utbygging i Ordfgrer Karlsens vei, ma vi
omadressere deler av veien for & f& nok og riktige adressenummer.




Annet

Tildeling av offisiell adresse er en del av offentlig infrastruktur. Hovedformalet er & gjgre det
lettest mulig for ulike adressebrukere a finne fram. En tildelt adresse er altsé ikke en
personlig rettighet, og et adressesystem vil kunne endres nar et omrade bygges ut, eller nar
infrastrukturen endres. Adresseringen skal sgrge for et logisk og lettfattelig adressesystem.

Denne adressetildelingen kan ogsa fa virkning for andre enn hjemmelshaverne, f.eks.
leieboere eller potensielle kjgpere. Disse kan ogsa ha rett til & uttale seg, og derfor ber vi om
at dere sgrger for at de blir informert.

Uttalerett

Eiere/festere gis na uttalerett til forslaget, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriften

kap. 12 § 50 7.ledd. Uttaleretten begrenser seg til selve nummertildelingen og/eller
avgjgrelsen om til hvilken gate/omrade eiendommen skal ha adresse. Uttalelsen skal veere
grunngitt og sendt Enhet byggesak, landbruk og kart innen tre(3) uker, enten som brev eller
e-post til postmottak@sarpsborg.com. Alle uttalelser vil bli behandlet. Etter uttalefristens
utlgp vil det bli fattet vedtak om de nye adressene, og offisielt adressevedtak blir sendt ut.

Med hilsen

Cathrine Elton

Dette brevet er signert elektronisk

Vedlegg: Adressekart

Saksbehandler: Cathrine Elton, Virksomhet byggesak landbruk og kart
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Vedtekter for Ordferer Karlsensvei Borettslag

organisasjonsnummer 886 965 842

vedtatt pa generalforsamling den 29. mars 2006 og sist endret 13. mars 2012

§ 1 Formal

Ordferer Karlsensvei Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom.

§ 2 Forretningskontor og forretningsforsel
Borettslaget ligger i Sarpsborg Kommune.. Forretningsforer er FRAM Forvaltning AS som har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

§ 3 Andeler og andelseiere
Borettslaget har 4 andeler hvor hver andel er palydende kr. 100,-. Lagets totale andelskapital er saledes kr. 400,-

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseier i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslag i samsvar
med borettslagslovens § 4-2 (1).

§ 4 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

§ 5 Borett og bruksoverlating

5-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene
ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over det som folger av § 5-4 til § 5-6 i
lov om borettslag.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

§ 6 Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og
fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.



Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uver.

Vedlikeholdet omfatter ogsa beising/maling av egen bolig samt egen garasje. Beis/maling og annet malerutstyr holdes av
borettslaget. I tillegg skal andelseieren vedlikeholde sin naturlige del av fellesomradet/grentanlegget.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding
til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold inkludert reparasjon og utskifting selv om dette skulle veert utfort av den
forrige eieren.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

§ 7 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pé andelseierne.
Skade pé bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av termoruter, og
ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

§ 8 Palegg om salg og fravikelse

8-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

8-2 Pélegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

8-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 9 Felleskostnader og pantesikkerhet
9-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov
av 17. desember 1976 nr 100.

9-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.
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§ 10 Styret og dets vedtak
10-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder og
styremedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.

10-2 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal serge for at styret holder mote sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at
styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

10-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
inneberer en endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for laget
pé mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

10-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

§ 11 Generalforsamlingen
11-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

11-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hoyst tjue dager.
Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pd minst tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier ensker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 11-3 (1).

11-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret



- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak enn de saker som de som er nevnt i innkallingen.

11-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder. Motelederen
skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

11-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 12 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal der medlemmet selv eller neerstaende har
en framtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv
eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 13 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
13-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

13-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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Signering av protokoll fra ekstraordinzer
generalforsamling

Dokumentet er signert digitalt av falgende undertegnere:

» Karlstad, Espen (18.12.1972), signert 19.08.2023 med Signicat Sign BANKID

» Uzochukwu, Chukwuebuka Charles (24.07.1981), signert 18.08.2023 med Signicat Sign

BANKID

+ Marcussen, Kjell Patrick (07.09.1990), signert 17.08.2023 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet innholder

* En forside med informasjon om signaturene

« Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta averst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.



Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling i
Ordfgrer Karlsensvei Borettslag

Mgtedato: tirsdag, 11. juli 2023
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Pa gardsplassen

Forretningsfgrer Fram Forvaltning, var ikke representert.
Mgtet ble dpnet av styreleder Kjell Patrick Marcussen

Konstituering

a. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Kjell Patrick Marcussen foresl|att.
Vedtak: Godkjent

b. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kjell Patrick Marcussen foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Chukwuebuka C Uzochukwu og Espen Karlstad
foreslatt.
Vedtak: Godkjent

c. Registrering av stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblanketter/registreringen og
eventuelle fullmakter som bevis for at vedkommende eier er representert
3 andelseiere
O fullmakter
Totalt 3 stemmeberettigede
Vedtak: Godkjent

d. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Det ble foreslatt @ godkjenne den maten den ekstraordinzere generalforsamling er
innkalt pa og erklaere mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

REFINANSIERING AV LAN OG UTVIDET L@GPETID

Borettslaget har 2 lan i Dnb - totalt pr. 31.12.2022 kr. 3.979.364,-. Andelseierne betaler
henholdsvis kr. 7.153- og kr. 5.528,- i lanekostnader pr. maned. Inkludert felleskostnader
er dette for den enkelte andelseier hgye kostnader og det ble pa beboermgte etter
generalforsamling 22.05.2023 drgftet om ikke borettslaget skulle be banken om
refinansiering av de to lanene. Da for & forlenge Igpetiden totalt og fa redusert
manedlige kostnader. Dette ble enstemmig vedtatt og Fram Forvaltning v/forvalter
har veert i dialog med DnB og fatt innvilget lanet.

Banken er villig til a sld sammen lanene pa ca 3.800.000- med en Igpetid pa 30ar. Med
dagens rente betyr dette en besparelse pa kr.1.125,- kr. pr. mnd pr andel (i snitt).
Banken krever at lanet gis pantesikkerhet foran pantobligasjon fellesinnskudd.

Dokumentet er signert digitalt av:

» Karlstad, Espen (18.12.1972), 19.08.2023
* Uzochukwu, Chukwuebuka Charles (24.07.1981), 18.08.2023
» Marcussen, Kjell Patrick (07.09.1990), 17.08.2023

Forseglet av

&

Posten Norge
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Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & refinansiere. Banken stiller krav om at lanet
gis pantesikkerhet foran pantobligasjon fellesinnskudd. Det kreves derfor et vedtak
med 2/3 flertall

Styrets innstilling: Refinansieringen godkjennes av borettslaget. .

Vedtak: Enstemmig vedtatt

Mgtet avsluttet kl. 19:05

Protokollen signert:

Mogteleder/protokollfgrer:
Kjell Patrick Marcussen/s/

Protokollvitner
Chukwuebuka C Uzochukwu /s/
Espen Karlstad /s/

Dokumentet er signert digitalt av:

» Karlstad, Espen (18.12.1972), 19.08.2023
* Uzochukwu, Chukwuebuka Charles (24.07.1981), 18.08.2023
» Marcussen, Kjell Patrick (07.09.1990), 17.08.2023

Forseglet av

&

Posten Norge



Protokoll fra ordinser generalforsamling i
Ordforer Karlsensvei Borettslag

Mgtedato: mandag, 22. mai 2023
Mgatetidspunkt: Klokken 18:00
Mgatested: Fram Forvaltnings lokaler i Jens Wilhelmsensgate 3

Forretningsfgrer Fram Forvaltning, ble representert ved Gina B. Liland

1.

Konstituering

Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Gina B. Liland foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Valg av protokolifgrer og protokollvitne

Som protokollfgrer ble Gina Bjerkebakke Liland foreslatt.

Til & underskrive protokollen ble Kjell Patrick Marcussen/Espen Karlstad
foreslatt.

Vedtak: Codkjent

Registrering av stemmeberettigede

Det ble foreslétt & anse de innleverte registreringsblanketter/registreringen
og eventuelle fullmakter som bevis for at vedkommende eier er
representert

4 andelseiere

0 fullmakter

Totalt 4 stemmeberettigede

Vedtak: Codkjent

Godkjenning av innkalling og dagsorden

Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamling var innkalt pa
og erklaere mgtet for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

i\rsrapport

Styrets arsrapport for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent..
Vedtak: Godkjent.

Arsregnskap

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent
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3. Godtgjgrelse til styret
| budsjettet er det ikke satt av midler til styrehonorar. Det ble foreslatt honorar
til styret pa kr. O for den gjennomfgrte styreperioden.
Vedtak: Godkjent

4. Valg av tillitsvalgte
Valg av styremedlemmer

Chukwuebuka Charles Uzochukwu ble foreslatt som styremedlem for 2 ar
Vedtak: Codkjent

Etter valget har styret folgende sammensetning:

Styreleder Kjell Patrick Marcussen Pa valg: 2024
Styremedlem Espen Karlstad Pa valg: 2024
Styremedlem Chukwuebuka Charles Uzochukwu P& valg: 2025

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder/protokolifgrer:

Gina Liland /s/ / - A |
iz /{/&7 74,
V
Protokollvitne

/ {// / //ﬂ/ﬂzfﬁ//’?
¢ /) Aine .r‘V"{. ?Tl f‘l\




Vedlegg nr. Kommunens saksnr

il kemmune

Sarpsborg Kommune,
Radhuset,

1701  Sarpsborg.

Bygningsnr.

Postnr. |Poststed
Ordf. Karlsensvei 11. a.b.c.d. 1715 Yven.

Foretak
Foretak Organisasjonsnr
Ostfold Bolig AS 88082590
Adresse Postnr. [Poststed
Postboks 166 1720 ~ GREAKER
Telefon Telefaks Kontaktperson Mobiitelefon
91600697

6‘50 13 69 69 69 97 02 54 Normann Andresen

Ansvarlig kontrollerende ansvarsomrader knyttet til tiltaket

Temrer, mur, puss og betongarbeider.

Bekreftelser
FEp G av 0ato £ S B av dato

Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger

Interne signerte sjekklister.

Dato

30.11.2004
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Vedlegg nr ] l-\nl‘\l‘(_‘.liﬂlfr‘.'_: saksnr
—
Soknad om ansvarsrett ik
Kontrollplan Side
etter plan- og bygningsloven 1 av 1l
Til kommune

Sarpsbora kommune

Seknaden gjelder

. Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 2079/208 350/274
byggested pr— I Postrr | Poststed
Ordfgrer Karlsensv. 11 1715 YVEN
Foretak | Organisasjonsn
Systemair AS, avd. Villavent NO929387384
Adresse | Postnr | Poststed
! tboks 293 4303 SANDNES
Telefon § | Telefaks [ Kontaktperson lMobnlteJc—fom
1 96 97 00 »1 96 97 99 Per-Arne Lybekk

E-post adresse
villavent@villavent.n

Ans oppgave
Funksjoner og tiltaksklasse Ansvarsomrade
(PRO, KPR, UTF, KUT) og Beskriv foretakets ansvarsomrader herunder eventuelle omrader gitt |
angi tiltaksklassene "Kontrollplan for viktige og kritiske omrader”
/KPR Y jektering og kontrol av prosijekteri v |
LlCakskla er 1 jon 1 2 leiligheter 4-man lig. NB r ] i
TKKE iligheter sokkeletasie

Godkjenning av foretak

Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle ved godkjenningsbevis

Vedlegg nr
F-

Vediegg nr
F-

Ansvarlig kontrollerende foretak forplikter seg til & gjennomfere kontroll:
- av egne ansvarsomrader | samsvar med eget system

Seknad om lokal godkjenning for omrader hvor sentral godkjenning ikke foreligger

- i samsvar med kontrollplan for viklige og kritiske omrader av dato ikie relevant
Ansvarlig seker (S@K) for tiltaket Foretakets underskrift it foretakets godkjenning
Foretak = Foretak
@stfold Bolig AS - Systemair AS, avd. Vill
Dato | dndersiritrs = Dato I Underskeift

: £ 78 ~4- ==
2, s SLED ' |
//2-09." / ~ /!
Gjentas med btBkkbokstaver = Gjentas med blokkbokstaver

LYRFEKK

Kommunens godkjenning

Kommunens navn (stempel)

Dato Unuerskn.K Panlary
(6.04.05 : o,

L b
© NBR nr 5181-1 Juli-2003 Side 1av 1




SENTRAL GODKJENNING

FOR ANSVARSRETT

etter plan- og bygningsloven § 98a

I medhold av plan- og bygningsloven § 98 a og forskrift om godkjenning
av foretak av 22 januar 1997 nr. 35, er felgende godkjenning gitt til:

Registrert foretaksnavn

Systemair AS, avd. Villavent

Adresse Foretaksnummer

Postboks 293 929387384

4303 SANDNES

Norge

Godkjenningsnummer Utlapsdalo
25.05.2006

1998000575

Godkjenningen gjelder folgende godkjenningsomrader

Ansvarlig seker
SOK.360.2 sekerfunksjon for enkle ventilasjonsanlegg og anlegg for raykkontroll og mekanisk brannventilasjon
titaksklasse 2

Ansvarlig prosjekterende

PRO.360.2 prosjektering av enkle ventilasjonsanlegg og anlegg for reykkontroll og mekanisk brannventilasjon,
titaksklasse 2

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

KPR.360.2 kontroll av prosjekteringen av enkle ventilasjonsanlegg og anlegg for reykkontroll og mekanisk
brannventilasjon, tiltaksklasse 2

Ansvarlig samordner
SAM.360.2 samordnerfunksjon for ventilasjonsanlegg og anlegg for reykkontroll og mekanisk brannventilasjon
tiltaksklasse 2

Ansvarlig utferende

UTF.360.2 installasjon av enkle ventilasjonsanlegg og anlegg for reykkontroll og mekanisk brannventilasjon
tiltaksklasse 2

Ansvarlig kontrollerende for utforelse

KUT.360.2 kontroll av installasjonen av enkle ventilasjonsaniegg og anlegg for reykkontroll og mekanisk
brannventilasjon, tiltaksklasse 2

Den sentrale godkjenningsordningen bekrefter at foretaket har dokumentert at det
oppfyller kravene i godkjenningsforskriften (GOF) §§ 4 nr. 2 og 11. Foretaket har
avgitt egenerklering om at det har et system for oppfyllelse av myndighetskrav etter
plan- og bygningsloven slik som fastsatt i GOF §§ 6, 7 og 8, jf§9 nr 1

Statens bygningstekniske etat
Oslo, den 28.03.2003

fu*@ i\& L

(67004 VTS PSL T (i & L /

Cathrine Roland Dahlen -/ Kjersti K B”*(
v

Utskriltsdato Utlepsdato

28.03.2003 25.05.2006
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Vedlegg nr
Kontrollerklzering s T

kemmunens saksnr

Det fylles ut en kontrollerklzring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak
Til kommune

= Kontrollerklzering for PROSJEKTERING sendes inn som et

vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
Sarpsborg kommune igangsettingstillatelse

+ Kontrollerklaring for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg
Kle 3/ til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
1701 Sarpsborg

Erklaeringen gjelder

Gnr Bnr Festenr | Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 2079/2081 350/274
byggested Adresse I'Postnr | Poststed

Ordferer Karlsensv. 11 1715 YVEN

Foretak

Organisasjonsnr
Systemair AS, avd. Villavent NO929387384
Adresse Postnr | Poststed
Postboks 293 4303 SANDNES
Telefon Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon
51 96 97 00 51 96 497 §49 Per-Arne Ly

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

PRO/KPR Kontroll av prosjekteringen av balansert ventilasj

Bekreftelser

Det bekreftes at kontrollen er utfert iht | av dato
seknad om ansvarsrett og kontrollplan [ 01.12

)

av dato
NNa

4 og kontroliplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.
Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger

jekkli

igheter, sar ventilasjon:

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

v Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter oga ett-trinns seknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utferelse

Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Folgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklzring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIll og XIX, og at det
kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato Foretakets undefikrift

- Py {Fientas med blokkbokstaver
\NW L7 B oiors s ST
NS . L pER-ARNE LyBEKK
|,) g d s

//

© NBR nr 5149 Juli-2003

Side 1 av 1




B2/12/2084 15:1P 659182566 GREAKER WS

Sarpsborg Kommune

ErklzEringen gjeidar

Gar Bar,
Elendom/ 2079/20€ 150/274 i
ted - Fazin: Posited
Ordierer
Vol R "y

Organisasjonanr,

] Nordigk Varme og Sanitar as

965B0B752
Adrecss Postor. lewhc
Gralumveien 6, Postboks 42 1720 Greaker
Tolwlon Talefaks Konokiparson Mobifteiston

69 10 25 66
TS R

g rm A

Ketil Steen

93 40 60 72

s

: av dalo
] Det bekmaftes at kontrollen er utfert | henhold il seknad om ansvarsrett 33 g5 _p1 og kontroliplanen 31 g5 01
Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.
[Angi hwilke komrplidokumenter som forelgger - '
1 Eget interkontrollsystem, sjekklister. ‘
- |

: % UFagomrwel er ferd

D Slottkontrollen her ikke avdekket ;resenm;:e fedl og mangler som hindrer midierlidig brukstifiatelse

Falpenda mangler ev mindre wesentlig betydning grenstér . i

@ Sluttkontrolien har lkke gvdekkel-feit og mangler som hindrer ferdigattest

Forstaket er kjent med reglene om straff ag sanksjoner i plan- og bygningsioven kap XVl og XIX, og at det kan medfere
reaksjoner dersom wi har gitt uriktige. opplysninger.

Dato Fo’cmke:jyuwskn
02.12.2004 /;# /
”
4
L

Glenlas med blokkboksiaver

Side 1 av1
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Til kommune

Sarpsborg Kommune,

Radhuset,

Foretak
Foretak

Reno Vent ans,

Adr
Langerad,
Telelon

64959316

|Festenr |Seksjonsnr, | Bygningsne.

[Pastsied

]715 Yven.

——— e [RGeE... [Fosey.

1550 ! Helen.

Telglaks
_549530324744_

TKontakt p"'so’\

E-posiadresse

Ansvarsoppgave
s s

old Bolig as. 7
[Underskift [Underskrift , o
o
5.10.2004 : 2= ™ / 5.10.2004 / 4%
) ot % A2 i ' %4’1‘! 7 65

Gienias med DIoKKOoKstave

Normann Andresen

Foretak
Reno Vent ans.

@ystein Hansen.

Kommunens godkjenning

Kommunens navn (stempel)

[Underskr

N

2E 0OE S6 #8

ntas med DIOKKDOKStaver

uasuey utraisk@

18

@NI53sONSNT.

80828662

G5 :B80

+0

sap

S0



//STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT IE -
7 Pb. 8742 Youngstorget
// 0028 0slo e ”
/ STATENS
BYGNINGSTEKNISKE
ETAT
Reno- Vent ANS
Svingen 7
1597 MOSS
Deres rel. Var ref. Dato:
2001010845 16.11.2001

Sentral godkjenning for ansvarsrett er forlenget med 12 maneder

; Vihar gleden av 4 fortelle at varigheten av den sentrale godkjenningen for ansvarsrett har blitt forlenget med 12
~) maneder.

Forskriften om godkjenning av foretak for ansvarsrett er endret slik at sentral godkjenning na gis for 3 4r. Foretak
som har gyldig godkjenning ndr endringen trer i kraft fir automatisk forlenget godkjenningens varighet.
Forskriften trer i kraft den 01.01.2002.

Vi bekrefter herved falgende:
Foretakel Reho- Venl ANNS

med godkienrungsaummer 2001010845
har giennum furskriftsendring

fant furlenget din sentrale godikjenrung il 15.10.2004

Dette brevet kan brukes sammen med godkjenningsbeviset for dokumentasjon av godkjenningens nye varighet.
Gyldighetsdatoen for foretakets godkjenning vil ogsi vaere oppdatert pa var oversikt pd Internett.

Med vennlig hilsen

CELav Pillgram Larsen

Assislerends direkiar
Elin Henriksen (sign)
Saxshehandien



[Vedlegg nr Kommunans saksnr

kemmure

Sarpsborg Kommune,
Radhuset,

1701  Sarpsborg.

Erklzringen gjelder
; |Festenr. | Seksjonsnr. Bygningsnr

[Posint ~ [Peststed

Ordf Karlsensvei 11. a.b.c.d. 1715 Yven.

I&BNSBS‘D“&“"

980828662

\395"r Posisted

| 1550 ~ Helen.

TKontakiperson i
@ystein Hansen.

j av dato

15.10.2004

Ar‘gx hvl ke ho rolldokumenter som foreligger

! Interne signerte sjekklister.

e
Glertas med nlukkbol\s'awr

Qystein Hansen.

1°s 2E DE S6 +93 uasuey utaiskg #S5:80 +0 s=@p S0



Sarpsborg Kommune,
Radhuset,

1701  Sarpsborg.

Sﬂknadﬂn g}elder

274

Vedlegg nr Kommunens saksnr

Bygningsnr

Foretak

Foretak
Mikalsen og Senner as.

Postnr [Poststed

1715 Yven.

Organisal énnsnr

76764552

Adresse
Kjarre,

Postnr. [Poststed
1626 | Manstad.

Telefon

Telefaks
69333537 69326726

Kontaktperson Moabiltelefon

Karsten Mikalsen. 95281143

E-postadresse

Ansvarsoppgave

Fmplannermg av tomt og parkermgsplass samt oppfering av piper og

brannmurer.

Godkjenning av foretak

Kontroll

Foretak
Ostfold Bolig as.

Mikalsen og Senner as.

Dato |Underskrift

15.10.2004 (%,

Dato |Unc!ersknft
maskinentreprencr

15.10.2004 #:r
Mlkalsen og Sm&?er

Normann Andresen

Kommunens godkjenning
Kommunens navn (stempel)

Gjentas med blokkbokstaver
Karsten Mikalsen.
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13 APR ‘B4 B8:36 MIKALSEN_OG_SONNER_A-S

Sentral godkjenning av foretak for
ansvarsrett etter plan- og bygningsloven

Mikalsen og Senner AS
Kjerre

1626 MANSTAD
Norge

Sentral godkjenning for Mikalsen og Senner AS

Mikalsen og Senncr A5, organisasjonsnummer 976764552, er | medhold av pbl. §98 a og
forskril om godkjenning av forelak for ansvarsrett av 22. januar 1997 nr. 35 (GOF) gitl
[algende sentrale podkjenning:

- Ansvarlig Utfiorends for byyninger og installasjoner, thakskiassa 1

- Ansvarlig kontrollerznde for uforing av bygninger og installasjoner, tiikskiasee 1

+ Ansvarlig utiorendie for anlegg, konstruksionar og insaliasjonar, itaksidasse 2

- Ansvarlig kontrollerende lor uifoning av anlegq, konstuksjoner o insdaliasioner, tikakskiasse 2

Codkjenningen ergyldig 6l 11 mai 2006

Mikalsen og Senner AS har dokumentert at foretaket oppiyller keavene Hl utdanning og
praksis for loretakets faglige ledelsc otter COF kap. 111, og erklert at det har system som
oppfyller kravene ettec GOF kap. 11

Foretak med sentral godkjenning ma i medhold av COL § 6 beskrive og ha system [or de
arbeider del utferer med egne ressurser. Med utgangspunkl i tidligere sentral godkjenning
har foretaket oppgitt at det utforer arbeider med egne ressurser innenfor falgende
arbeidsomrader:

Grunn op, terreng, Sam ferdselsanlegp, Vannforsyning avlep op renseanlegg, Mur og betong

Statens bygningstekniske etat
(Oxlo, den 14, desember 2003
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il kommune

Sarpsborg Kommune,
Radhuset,

1701  Sarpsborg.

Erklaringen gjelder

Vedlegg nr. Kommunens saksnr

Ordf. Karlsensvei 11. a.b.c.d.

Foretak

oretak
Mikalsen og senner as,

|Poststed
Yven.,

"§76764552

Adresse

Postnr
Kjarre, l 1626

|Postisted
Manstad.

Telefaks Kontaktperson

Telefon .
69333537 69326726 Karsten Mikalsen

Ansvarlig kontrollerende ansvarsomrader knyttet til tiltaket

Finplannering av tomten, samt oppfering av pipe.

Bekreftelser

Dato

30.11.2004 [ ik

(Ch_

- ’VEUKG M keAsBID
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Til kommune

Sarpsborg Kommune,
Radhuset,

1701  Sarpsborg.

Erklzaringen gjelder
RS o A Gnr Bnr.
2081 274

Vedlegg nr. Kommunens saksnr

[Adresse f
| Ordf. Karlsensvei 11. a.b.c.d. 715

|Poststed
Yven.

877379814

’ F'ast6nr

[Poststed

Krakeroy.

Kontaktperson
Petter Pettersen

Ansvarlig kontrollerende ansvarsomrader knyttet til tiltaket

Legging av membran.

Bekreftelser

" Angi hvilke kontrolidokumenter som foreligger
| Interne signerte sjekklister.

Feigende mangler av mindre vesentlig betydn

Erklzring og underskrift

Maobiltelefon

fol
97665262

Dato | [ S [Gjentas med biokkbokstaver

30.11.2004

Petter Pettersen



Vedlegg nr Kommunens saksnr

SARPSBORG KOMMUNE

Organisasjonsnr
g

29387384

Postnr Poststed

4303 SANDNES

PRO 360.1 | _Prosjektering av balansert ventilasjonsanlegg, tiltaksklasse |

KPR 360.1 | Kontroll av prosjekteringen av ventilasjonsanlegg, tiltaksklasse |

UTF.360.1 __Montasje av balansert ventilasjonsanlegg, tiltaksklasse |

KUT.360.1 Kontroll av utferelsen av ventilasjonsanlegg, tiltaksklasse 1

Godkjenning av foretak

Ansvarlig kontrollerende

Foretal
OSTFOLD BOLIG AS

Dato [Underskrift TUnderskrift

21052001
i,
LA,

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
PER-ARNE LYBEKK

Kommunens godkjenning
Kommunens navn (stempel)

[Underskrift



MEGLEROPPLY SNINGER

Borettslag: Ordfgrer Karlsensvei Borettslag, org.nr. 886 965 842
Gnr 2079, bnr 350 i Sarpsborg Kommune
Styrets leder: Kjell Patrick Marcussen, mail; k.p.marcussen @hotmail.no
Forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF, avtale nr. SP634249
Sikringsordning: Tilknyttet sikringsordning gjennom If Skadeforsikring. Sikringsordningen er

bedre enn lovkravene og har en dekningsgrad pa 36 méneder.

Tomt: Eiet. Festetomten er innlgst i oktober 2022.
Adresse: Ordfgrer Karlsens vei 29B, 1715 Yven
Hjemmelshaver: Kjell Patrick Marcussen

Boligen: Andel 2

Godkjennelse av ny eier: Nei

Forkjgpsrett: Ingen

Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc: Ma innhentes av bygningsmyndighetene

Totale felleskostnader pr mnd  Kkr. 8.579,-
Til dekning av bl.annet: Kommunale avgifter, eiendomsskatt, festeavgift,
revisjon, forretningsfgrsel, bygningsforsikring, styrehonorar, drift og
vedlikehold samt avsetning til fremtidig vedlikehold.

Herav lanekostnader pr mnd kr. 5.829,- renter og avdrag

Andel fellesgjeld pr. 31.12.22  kr. 1.065.978,-

Andel formue pr. 31.12.22 kr. 30.221,-

Lanevilkar lan I: Annuitetslan med rente 3,8 % pr. 31.12.22 i DNB. Lanet er nedbetalt i ar 2043. Total saldo pa

lanet pr 31.12.22 kr 3.779.372,-.

Lanevilkar lan II: Lan i DNB opptatt i oktober 2022 for innlgsing av festetomt. Total saldo pa lanet pr 31.12.22 kr
480.000,-. Annuitetslan med rente 3,8 % pr 31.12.22. Lanet er nedbetalt i ar 2037.

Det er vedtatt pa ekstraordinzr generalforsamling 11.07.2023 & sla sammen lanene for a redusere manedlige
felleskostnader for beboerne.

Se vedlagt innkalling og protokoll.
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Lanebetingelser nytt lan:

Bank:
Lanenummer:
Rente pr. 07.07.23 (flyt):

Innfrielsesar:
Lanetype:
Saldo:

DNB Bank ASA
1636.73.09702
4,55 %

2053
Annuitet
Kr 3.800.000

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes til Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no. Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, navarende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi
ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende

informasjon pr. kjgper.
Megleropplysninger
Eierskiftegebyr

Forretningsforer:

Oslo, 07.09.23
Med vennlig hilsen

Foren S04 ByTELS AR o
Bkt DONTIHIRIETE i v

Solibo AS/Fram Forvaltning AS

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt @solibo.no

kr 2.750,- inkl. mva
kr 6.215,- inkl. mva

Solibo AS/Fram Forvaltning AS
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Jens Wilhelmsens gate 3, 1671 Krakergy
TIf. 21 08 05 25

FRAV]

FORVALTNING AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ordferer Karlsens vei 29B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1715 YVEN Saksbehandler: Eirik Rotegard Rgnning
Telefon: 907 13 404
Oppdragsnummer: 1111230054 E-post: eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 27.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



