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Morkvegen 36, 2080 EIDSVOLL

Stor og moderne 3-roms med
balkong. Seniorbolig 50+
Fantastiske fellesomrader med
spa, stue, trimrom m.m




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23 800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Morkvegen 36

Kr 5200 000,

Kr 131 240,

Kr 5331 240,-

Kr 4 575,

Aina Irene Waaler

Eierseksjon
Eierseksjon
2014

92/109 kvm
2754.7 m?

2

3

Gnr. 147, bnr. 69
6

1206240071

Stor og moderne 3-roms m/
balkong. Seniorbolig 50+
Fantastiske fellesomrader
med spa, stue, trimrom m.m

Velkommen til Morkvegen 36! Dette er en innbydende og romslig
3-roms leilighet med herskapelig beliggenhet i Eidsvoll. Leiligheten
liggeri 2. etasje og kan by pé lys entré med stor garderobelgsning,
romslig stue med gasspeis og kjgkken med hvitevarer. Fra stuen er
det utgang til innglasset balkong pa 12 m2. Videre har leiligheten to
soverom med garderobelgsning og helfliset baderom.

Sameiet har flotte fellesomrader med blant annet treningsrom,
spa-avdeling, fellesstue, loungeomrade med bibliotek, storkjgkken,
hobbyrom, to gjesterom m.m. Minst en av beboerne i en boligseksjon
ma veere fylt 50 ar ihht. vedtektene.

Eiendommen har en landlig beliggenhet med kort vei til Eidsvoll,
Réaholt, dagligvare, togstasjon og flotte turomrader.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:92 m?

BRA -e: 5 m?

BRA - b: 12 m2
BRA totalt: 109 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.

2. etasje

BRA-i: 92 m2 2.etasje: Entré/gang, bod, soverom 1, bad, soverom 2, stue med apen
kjgkkenlgsning.

BRA-b: 12 m? innglasset bakong

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m? 2.etasje: Innglasset balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Kjellerbod pa 5m2 i felles bodareal. Boden er sameiets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa nettsiden til Standard Norge.
https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. | en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i,
BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og Srom

Se vedlagt eierskifterapport.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2754.7 m?

Tomtebeskrivelse
Lett skranet tomt med asfaltert internvei inn til inngangspartier og felles
parkeringskjeller, opparbeidet gressplen med beplantning.

Beliggenhet

Morkvegen 36 ligger mellom Raholt og Eidsvoll sentrum. Dette er et rolig og
barnevennlig omrade med fine friomrader rett ved. Det er kort vei til Myhrer
fotballstadion, barnehager og As barneskole. Ungdomsskole og videregéende skole
finner du i Eidsvoll sentrum.

Det er kort vei til butikk (Coop Extra) pA Hammeras og gangavstand til bussholdeplass
hvor det gar hyppige bussavganger til/ fra Eidsvoll og Eidsvoll Verk/ Raholt med videre
togforbindelse til Oslo Lufthavn Gardermoen, Oslo og Hamar.

Det er svaert gode pendlermuligheter her, med ca. 3km til Eidsvoll Stasjon med tog til
blant annet Gardermoen (ca. 10min), Lillestrgm (ca. 25min) og Oslo S (ca. 35min).

P& Raholt finnes ogsa Amfi kjgpesenter med butikker, spisesteder, apotek, legesenter,
tannlege, frisgr, etc., Rdholt bad svgmme- og idrettshall og treningssenter. Raholt bad
har et godt og variert tilbud til bade mosjonister og svgmmere, sa vel som
barnefamilier.

Man har gode tur og friluftsmuligheter for rekreasjon i neeromradet, med blant annet
Mistberget og Minnedsen for gatur/skitur og for batfolket er det kort vei til Mjgsa og
Vorma med batforeninger og gjestehavner midt i Eidsvoll sentrum. Pa Eidsvoll Verk har
man ogsa tilgang til munningen av Andelva og Hurdalssjgsen med flere badeplasser og
egen smabadthavn med batslipp, noe som farer til et yrende bat- og badelivom
sommeren.

Et steinkast unna ligger ogsa Eidsvoll 1814 og Grunnlovsbygningen som byr pa en
rekke historiske opplevelser og ligger vakkert til ved Andelva med museumskafé
Standpunkt, butikk, kunstgalleriutstillinger i Festiviteten, og stor 17. mai feiring med
underholdning.
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Eidsvoll bygdetun i umiddelbar naerhet har meget koselige omrader for tur, og er ellers
et populaert sted for a ta for eksempel konfirmasjons- og bryllupsbilder.

Eidsvoll kommune byr i tillegg pa milevis med spennende skogsveier, preparerte
skilgyper og sykkelstier.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Laeringsverksted Mork er i gangavstand fra boligen.

Skolekrets
As skole

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Stort sammenbundet boligbygg i ett sameie oppfart i 2014, leiligheten ligger i 2.etasje.
Boligbygget har saltak tekket metallplater, antatt stgpt fundament til grunn, grunnmur i
betong. Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med
fasdeplater, trepanel og armertbetong i etasjeskiller. Innervegger oppfgrt i betong og
gips med varierende overflater. Felles trappenedgang med tilgang til felles
parkeringskijeller.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett og fliser.

Sammendrag selgers egenerklzering
Ligger vedlagt salgsoppgaven.
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Innhold
2.etasje: Entré/gang, bod, soverom 1, bad, soverom 2, stue med apen kjgkkenlgsning.
Annet: Kjellerbod.

Standard

Leiligheten fremstar i normalt grei stand Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.2 Bad Overflate gulv

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall
pa gulv mot sluk, det ble malt til 15mm kravet er 25mm og litt motfall mot dgrterskel.
TG2

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfert membran da hjemmelshaver ikke fikk
med dette nar hun kjgpte boligen. TG2

Takstmann har ikke pavist noen forhold til TG3
Se vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Hjemmelshaver opplyser om:

- Innglasset balkongen

- Nye persienner

- Utfort el-arbeider pa balkongen.

Hjemmelshaver skal ettersende samsvarserklaering pa utfgrte arbeider.
- Alt nytt pa badet, vask/ benkeplate og quooker.

- Nye dgrhandtak pa alle innerdgrer

- Nye lamper, dimmerbryter , vannlas (waterguard)

- Snudd ytterdgr

- Ny komfyr

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa disse utfglte arbeidene.

TV/Internett/Bredband
TV-tuner fglger ikke med objektet, da det fglger abonnementet til eier. Det er bredband i
leiligheten.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP0001195582

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme i gvrige rom og varmekabler pa bad.
Gasspeis i stue.

Info stremforbruk
Selger har oppgitt at stremforbruket varierer fra ca. 500,- pd sommerstid og 7-800 per
mnd pa vinterstid.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5200 000

Kommunale avgifter
Kr 18 492

Kommunale avgifter ar
2024

Morkvegen 36
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 6 840

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 6 840,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr1015415

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 858 578

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
904/29163

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4 575.- pr. mnd.
Inkluderer:

- Gasspeis

- Gulv varme

- Bruk av alle fellesareal

- Vask/ sngmaker

- Vedlikehold fond

Oversikten er ikke uttgmmende.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 575

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Mork Eidsvoll

Organisasjonsnummer
914247403

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Mork Eidsvoll, og er opprettet etter sammenslading av
sameie Doyén Eidsvoll | og Doyén Eidsvoll Il med etterfglgende reseksjonering.
Sameiet bestar av eiendommene gnr 147 bnr 18 og gnr 147 bnr 69 i Eidsvoll kommune,
med pdastdende bebyggelse. Sameiet bestar av 43 boligseksjoner og 6
naeringsseksjoner.

Minst en av beboerne i en boligseksjon ma veere fylt 50 ar. Det er ikke adgang til & ha
barn boende hjemme sammenhengende i mer enn 90 dager i Igpet av et kalenderar.
Den enkelte sameier har enerett til bruksenhet og rett til @ benytte fellesarealene til det
de er beregnet til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret
bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for
arsmotet etter reglene for ordinsere og ekstraordinaere arsmegter.
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Naeringsseksjonene med seksjonsnummer 45, 46, 47 bestar av behandlingsrom, kontor
og gst og vestflgyen som inneholder lager og lokaler for renhold/vask.
Neeringsseksjonene 48 og 49 bestar av fellesarealer som, stue, spisestue, kjgkken, spa,
treningsavdeling, gjesterom m.v. Naeringsseksjonene eies av Sameiet. Tilsvarende eies
utvendig fellesareal pa gnr 147 bnr 18 av Sameiet. Alle sameiere har uinnskrenket rett
til fri bruk av naeringsseksjonene 48 og 49 samt utvendig fellesareal pa gnr 147 bnr. 18.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsfgrer
RTEAS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 147, bruksnummer 69, seksjonsnummer 6 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/147/69/6:

15.09.2014 - Dokumentnr: 776983 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 904/29163
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10.10.2023 - Dokumentnr: 1113986 - Sammenslading av eierseksjonssameier
Endret fra:

Knr:0237 Gnr:147 Bnr:69 Snr:6

Endret fra:

Knr:3035 Gnr:147 Bnr:69 Snr:6

Ny seksjon:

Knr:3240 Gnr:147 Bnr:69 Snr:6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 904/56155

21.02.2019 - Dokumentnr: 220510 - Bestemmelse om gangrett/rett til sti
Rettighet hefter i: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71 Snr:1 -37
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunnbok kan ses hos megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.10.2014 som omhandler Nybygg m/ 18 leiligheter
og 43 biloppstillingsplasser.

Det foreligger tillatelse til innglassing av balkonger datert 12.10.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.10.2014.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Boligen er regulert til boligformal.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til Bolig/tjenesteyting, friomrade, bevaring
kulturmiljg, kombinert bebyggelse og anleggsformal, boligbebyggelse blokkbebyggelse,
kontor og bolig/kontor i reguleringsplan Doyen Mork gbnr. 147/18 m. fl. stadfestet
23.11.2016.

Reguleringsplan under bakken:
Doyen Mork, gbnr. 147/18 mfl,
Formal: Parkering.

Stadfestet: 23.11.2016.
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Kommuneplanens arealdel for 2021 - 2031 er gjeldende. Formal: Kombinert bebyggelse
og anleggsformal naveerende. Godkjent: 13.04.2021.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal meldes styret.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
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Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
5200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

130 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

131 240 (Omkostninger totalt)
141 640 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
144 440 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5331 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5341 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 344 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 131 240
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til fastpris kr 45 000,-. | tillegg kommer kr 63 000,- og utlegg

kr 500,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 25 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Morkvegen 36
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Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
30.10.2024
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Innglasset balkong

2. Etasje

Soverom

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Morkvegen 36
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Morkvegen 36
2080 Eidsvoll

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 30/10/2024 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:147, Bnr: 69
Hjemmelshaver: Aina Irene Waaler
Seksjonsnummer: 6

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2014

Tomt: Felleseie tomt 2 754,7 m?
Kommune: 3240 EIDSVOLL
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Aina Irene Waaler
Befaringsdato: 22.10.2024

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Privat vei

OM TOMTEN:

Lett skranet tomt med asfaltert internvei inn til inngangspartier og felles parkeringskjeller, opparbeidet gressplen med beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Stort sammenbundet boligbygg i ett sameie oppfgrt i 2014, leiligheten ligger i 2.etasje. Boligbygget har saltak tekket metallplater, antatt
stgpt fundament til grunn, grunnmur i betong. Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med fasdeplater, trepanel
og armertbetong i etasjeskiller. Innervegger oppfgrt i betong og gips med varierende overflater. Felles trappenedgang med tilgang til felles
parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

- Det er synlig funktinntreging i kjellervegger. TGIU

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vare stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt grei stand Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Sameiet Mork Eidsvoll
Organisasjonsnr: 914247403

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 21.10.2024

- Megler (meglerpakken) 17.10.2024.

- Byggetegninger fra byggear

- Samsvarserklering utfgrt av Elkarn AS den 07.09.2014
- Matrikkelbrev 22.10.2024

- FDV boligperm fra byggear

- Egenerkleringsskjema 22.10.2024

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Innglasset balkongen

- Nye persienner

- Utfgrt el-arbeider pa balkongen.

Hjemmelshaver skal ettersende samsvarserklering pa utfgrte arbeider.
- Alt nytt pa badet, vask/ benkeplate og quooker.

- Nye dgrhandtak pa alle innerdgrer

- Nye lamper , dimmerbryter , vannlas (waterguard)

- Snudd ytterdgr

- Ny komfyr

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa disse utfglte arbeidene.
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EIERSKIFTERAPPORT™

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4 575.- pr. mnd.
Inkluderer:

- Gasspeis

- Gulv varme

- Bruk av alle fellesareal

- Vask/ sngmaker

- Vedlikehold fond

Oversikten er ikke uttgmmende.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
kjelleretasje 5

2.etasje 92 12 12 89 15
SUM BYGNING 92 5 12 12 89 15
SUM BRA 104
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
92m2.
2.etasje: Entré/gang, bod, soverom 1, bad, soverom 2, stue med dpen kjgkkenlgsning.

BRA-e:
Sm2.
Kjelleretasje: kjellerbod.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-
rom.

BRA-i: 92m2.
2.etasje: Entré/gang, bod, soverom 1, bad, soverom 2, stue med dpen kjpkkenlgsning.

BRA-e: 5m2.
Kjelleretasje: kjellerbod.

BRA-b: 12m2.
2.etasje: Innglasset balkong.

Sum BRA: 104m2.

Kjelleretasje: kjellerbod.

2.etasje: Entré/gang, bod, soverom 1, bad, soverom 2, stue med dpen kjpkkenlgsning.
Innglasset balkong.

TBA: 12m2.
2.etasje: Innglasset balkong.

P-rom: 89m2.
2.etasje: Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2, stue med apen kjgkkenlgsning.

S-rom: 15m?2.
2.etasje: Bod.
2.etasje: Innglasset balkong.

Malt takhgyde i gang 2,20m.
Malt takhgyde i stue/kjokken 2,39m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det mélt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal legges til i arealet for innglasset balkong.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Kjellerbod pa Sm?2 i felles bodareal.
Boden er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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EIERSKIFTERAPPORT™
FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsver og 7 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.l er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no.
Hjemmelshavere ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme i gvrige rom og varmekabler pa bad. Gasspeis i stue.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Aina Irene Waaler
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 24 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

30/10/2024

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2014 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.
- Badekar med vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri.

- Servantskap med malte fronter og servant med ett-greps blandebatteri.
- Speil med lys.

- WC med innebygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

Vegger, innredning og tak/himling fremsta i normalt grei stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler.

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, det ble malt til
15mm kravet er 25mm og litt motfall mot dgrterskel. TG2

Gulvfliser fremstar i normalt grei stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

10/16
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2014
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Hjemmelshaver ga ikke tillatelse til hull boring fra tilstgtende rom til bad for & male etter fukt i bunnsvill av estetiske
grunner. TGIU
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar hun kjgpte boligen.
TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom og gulv med keramiske fliser direkte

pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende

banemembran er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar
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2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2014

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malte gips og malt betong Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2014 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter og skuffer.

- Hel-trebenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
- Waterguard montert pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken.

- Komfyrvakt.

- Kjpkkenventilator med avtrekk til ventilasjonsanlegg.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU

Vegger, gulv, kjgkkeninnredning og tak/himling fremstar i normalt god stand uten noen vesentlige avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom
1NE0 3.1 Andre rom

Entré/gang, bad, soverom 1, soverom 2 og stue:
Vegger: Malt betong og malt gips.

Tak/himlinger: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Vegger, gulv, tak/himlinger fremstar i normalt grei stand, det er sma merker pa vegger etter gamle bilder og veggfester
noe som ma forventes utifra bruk. TG1

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1
Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Smm til 10mm. TG1

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik malt i stue/kjgkken pa 10mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.
Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8- 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer 12/16
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.
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass antatt produsert i 2014.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, balkongdgr i boligen, ingen funksjonsavvik. TG1
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med malt treramme og lakkert glatt overflate har godkjent brann- og lydklassifisering, antatt produsert i 2014.
Innvendige hvitmalte profilerte dgrer antatt produsert samme ar som vinduer.

- Malte dgrgerikter og karmer.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

TBA:
Innglasset balkong pa 12m2 med adkomst via stue oppfgrt i stgpt betongdekke, fliser og metallrekkverk pa 1m hgyt.
Balkongen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt.

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2014

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pé innebygget sisterner for WC.

- Avigpsrer i plast og vannrgr i plast, metal og kobber.

- WC med innebygd sisterne

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rgrstokkskap plassert pa vegg i soverom 2

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskapet og stoppekran under kjgkkenbenken
- Opplegg for vaskemaskin pa bad

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2014

Varmtvann tilkoblet til felles varmtvannsberedere i kjelleretasjen.

Merknader: Varmtvannsberedere er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad.
TGIU

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2014

Det var sist inspisert i 2024

Det var rengjort i 2024

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har Flexit balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Fordelingsskap plassert i innebod.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1
Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.

Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

14/16
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2015

Resultatet var ikke tilfredsstillende, se under.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2014

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fplge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr, se under.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i innebod.
Automatsikringer og jordfeilbryter.
8 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av Elkarn AS den 07.09.2014 og skal ettersende samsvarserklering
pé utfert el-arbeider gjort pa balkongen.

Da det ikke foreligger dokumentasjon pa avsluttet tilsynssak, anbefales det at en registrert elektroinstallatgr foretar en
utvidet el-kontroll av boliginstallasjon ved ett et eierskifte.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl®ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Bad Overflate gulv
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, det ble
malt til 15mm kravet er 25mm og litt motfall mot dgrterskel. TG2

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar hun kjgpte
boligen. TG2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206240071

Selger 1 navn

Aina Irene Waaler

Morkvegen 36

Poststed
EIDSVOLL 2080

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AIW
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AIW

Document reference: 1206240071
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Nabolagsprofil

Morkvegen 36 - Nabolaget Vestvang/Holstangen - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 84/100
e Etablerere l _ ]
o Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q Vegamot 5 min 4 == Godt vennskap 68/100
Linje 430, 432, 433, 443, 445, 447, 449 0.4 km
@ Eidsvoll stasjon 4min & Aldersfordeling
Linje RE10, RE11, R12, R13 2.2 km e
X Oslo Gardermoen 23 min & 88

20.7 %
18.3%

2
-
o
N

18.6 %

B 212%

14.5%
149 %
14.5%
16.8 %

7%
72%

&
~

Skoler H . .

As skole (1-7 k|) 18 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
300 elever, 18 klasser 13km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Vestvang/Holstangen 1076 478
383 elever, 17 klasser 4.7 km W cidsvol 5889 2649
. . N 5425412 2654 586
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & B Norge
645 elever, 30 klasser 8.1 km
Eidsvoll videregdende skole 7 min & Barnehager
/00 elever 43 km Mork barnehage (1-5 &r) 1 min #&
Hoppensprett vgs Jessheim 27 min & 100 barn 0.7km

Hoppensprett Camilla aktivitetsbhg. (1-5 ...16 min %

. 37 barn 1.3km
Ladepunkt for el-bil
, , Asleia gérdsbarnehage (1-5 &r) 4 min &
& Eidsvoll Handelspark 17 min % 47b
arn 3km
& Extra Hammeras 21 min %
Dagligvare
Coop Extra Hammeréas 21 min &
PostNord 1.6 km
Rema 1000 Eidsvoll 5min &
Post i butikk, PostNord 3.1 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
Gateparkering

T Lett 93/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

== Trygghet der barna ferdes
56 Trygge 85/100

Sport

@ Myhrer stadion 15 min %
Ballspill, fotball 1.7 km

@ As Skole 19 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.4 km

& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 4 min &

& Fitnesspoint Raholt 11 min &

Boligmasse

M 72% enebolig
M 20% blokk
B 7% annet

Varer/Tjenester
Eidsvoll handelspark 18 min %
@ Vitusapotek Eidsvoll 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

S QO Q
w - -
& c 3
3 8 o
. S 8
= W= I3
=

>

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Vestvang/Holstangen
B Eidsvoll
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Utskriftsdato: 17.10.2024
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 147 Bruksnr. 69 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Morkvegen 36, 2080 EIDSVOLL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 6 852,56 kr
Eiendomsskatt 7 503,08 kr
Feiing 203,00 kr
Renovasjon 3 707,00 kr
Vann 3 830,44 kr
Sum 22 096,08 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pad eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Grunngebyr renovasjon 1 BOENH 1 519,00 kr 11 0% 1 519,00 kr 1 139,25 kr
Avfallsgebyr dypoppsamling 1stk| 3015,00 kr 11 0% 3 015,00 kr 2261,25 kr
Tilsynsgebyr 1 PIPE 329,00 kr 11 0 % 329,00 kr 0,00 kr
Feiegebyr 0 PIPE 263,20 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Tilsynsgebyr 1 PIPE 263,20 kr 17| 0% 263,20 kr 197,04 kr
Grunngebyr vann 1 STK 2 113,00 kr M 0% 2 113,00 kr 1 584,75 kr
Grunngebyr avlgp 1 STK 2 999,00 kr 11 0% 2 999,00 kr 2 249,25 kr
Mélerleie 3/4" 2 STK. 320,00 kr 11 0 % 640,00 kr 480,00 kr




Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Forskudd vanngebyr 94 m® 34,00 kr 11 0% 3 196,00 kr 2 397,00 kr
Forskudd avlepsgebyr 94 m® 47,00 kr 11 0% 4 418,00 kr 3 313,50 kr
Eiendomsskatt - bolig 2442700 prom 2,80 kr 11 0% 6 840,00 kr 5129,25 kr
Sum 25 332,20 kr 18 751,29 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET MORK EIDSVOLL

Vedtatt pa arsmeote 01.03.2023 i Sameiet Doyén Eidsvoll |
Vedliatt pa arsmote 06.03.2023 i Sameiet Doyén Eidsvoll Il

1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Mork Eidsvoll, og er opprettet etter sammenslaing
av sameie Doyén Eidsvoll | og Doyén Eidsvoll Il med etterfalgende
reseksjonering.

2. Eiendommen

2.1.

Sameiet bestar av eiendommene gnr 147 bnr 18 og gnr 147 bnr 69 i Eidsvoll
kommune, med pastaende bebyggelse. Sameiet bestar av 43 boligseksjoner og
6 neeringsseksjoner.

Sameiet bestar av fglgende seksjoner:

Seksjon 1 (bolig), sameiebrak 660/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 2 (bolig), sameiebrgk 910/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 3 (bolig), sameiebrgk 757/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 4 (bolig), sameiebrgk 915/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 5 (bolig), sameiebrgk 915/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 6 (bolig), sameiebrgk 904/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 7 (bolig), sameiebrgk 915/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 8 (bolig), sameiebrgk 757/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 9 (bolig), sameiebrgk 915/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 10 (bolig), sameiebrgk 1107/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 11 (bolig), sameiebrgk 904/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 12 (bolig), sameiebrgk 915/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 13 (bolig), sameiebrgk 757/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 14 (bolig), sameiebrgk 915/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 15 (bolig), sameiebrgk 1107/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 16 (bolig), sameiebrgk 1107/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 17 (bolig), sameiebrgk 757/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 18 (bolig), sameiebrgk 915/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 19 (bolig), sameiebrgk 1107/56329, beliggenhet bygg 2
Seksjon 20 (nzering), sameiebrgk 11924/56329, beliggenhet bygg 2

AAAAAAAAAA

Seksjon 21 (bolig), sameiebrgk 528/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 22 (bolig), sameiebrak 796/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 23 (bolig), sameiebrgk 949/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 24 (bolig), sameiebrak 961/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 25 (bolig), sameiebrgk 897/56329, beliggenhet bygg 1



2.2.

2.3.

Seksjon 26 (bolig), sameiebrgk 510/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 27 (bolig), sameiebrok 951/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 28 (bolig), sameiebrak 983/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 29 (bolig), sameiebrok 905/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 30 (bolig), sameiebrak 607/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 31 (bolig), sameiebrok 758/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 32 (bolig), sameiebrak 967/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 33 (bolig), sameiebrok 728/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 34 (bolig), sameiebraok 642/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 35 (bolig), sameiebrok 977/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 36 (bolig), sameiebrak 946/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 37 (bolig), sameiebrok 987/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 38 (bolig), sameiebrak 643/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 39 (bolig), sameiebrok 761/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 40 (bolig), sameiebrak 758/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 41 (bolig), sameiebrok 745/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 42 (bolig), sameiebrak 505/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 43 (bolig), sameiebrok 929/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 44 (bolig), sameiebrak 960/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 45 (naering), sameiebrgk 603/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 46 (naering), sameiebrgk 588/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 47 (neering), sameiebrgk 1272/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 48 (neering), sameiebrgk 2847/56329, beliggenhet bygg 1
Seksjon 49 (neering), sameiebrgk 2463/56329, beliggenhet bygg 1

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer
saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdarer, vinduer,
trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp
fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenheter og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger
og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Det er etablert en egen seksjon i kjellerplanet i gnr. 147 bnr 69, bestdende av
biloppstillingsplasser. Seksjonen, eierseksjon 20, er en "garasjeseksjon” og skal
utgjere et tingsrettslig sameie som skal eies av eierne av garasjeplassene i
seksjonen.

3. Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den
enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Se punkt 5 for krav til bruker av leilighetene.

4. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn,
etnisitet, nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, sprék, religion eller livssyn.
Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell orientering. Slike
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omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en
seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

5. Bruken av bruksenheter og fellesarealer

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Minst en av beboerne i en boligseksjon ma veere fylt 50 ar. Det er ikke adgang
til & ha barn boende hjemme sammenhengende i mer enn 90 dager i lgpet av
et kalenderar.

Den enkelte sameier har enerett til bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet til, og for gvrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Styrets avgjarelse kan bringes inn for arsmgatet etter reglene for
ordineere og ekstraordinzere arsmgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes pa mater som medfarer
urimelig eller ungdvendig skade eller ulempe for andre sameiere. Enhver
utvendig installasjon som f.eks markiser, parabolantenner og lignende,
herunder pa den enkelte seksjons terrasse/balkong, ma godkjennes av styret.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem.

Sameierne plikter a folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt.
Brudd pa husordensreglene anses som et brudd pa sameiernes forpliktelser
overfor sameiet. Fastsettelse av husordensreglene gjores av arsmatet, |f.
eierseksjonsloven § 28.

6. Bruk av naeringsseksjon 45, 46, 47, og naeringsseksjonene 48 og 49, samt

utvendig fellesareal

Neeringsseksjonene med seksjonsnummer 45, 46, 47 bestdr av
behandlingsrom, kontor og @st og vestflayen som inneholder lager og lokaler
for renhold/vask.

Neeringsseksjonene 48 og 49 bestar av fellesarealer som, stue, spisestue,
kjokken, spa, treningsavdeling, gjesterom m.v.

Neeringsseksjonene eies av Sameiet. Tilsvarende eies utvendig fellesareal pa
gnr 147 bnr 18 av Sameiet. Alle sameiere har uinnskrenket rett til fri bruk av
neeringsseksjonene 48 og 49 samt utvendig fellesareal pa gnr 147 bnr. 18.

7. Vedlikehold og pakostninger

7.1.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler il
bruksenheten.



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukningsapparat

skap, benker, innvendige dorer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterdarer.

~_— — — — —

e aoo0Tw

~

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar &pne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer
og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang
til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som
nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen
her, og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafare eiendommen skade
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7.7.

eller ogdeleggelse, kan en seksjonseier utfore vedlikeholdet selv.
Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et
slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan
unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate &
varsle.

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold
av fellesarealer, jfr vedtektenes punkt 5. Med to tredjedels flertall kan arsmatet
vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene
innkreves sammen med de manedlige belgpene til dekning av
felleskostnadene, jfr. punkt 7.4.

Fastsetting av avsetning og pakostningsfond skjer ved at seksjonseierne vedtar
dette etter reglene i farste ledd som en del av arsmatet.

Slike fond avsettes separat for seksjonene 1 - 20 og 21 - 47.

8. Parkering

8.1.

8.2.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjores
tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten behov for tilrettelagt
parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til &
bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring
av denne vedtektsbestemmelsen.

9. Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad

9.1.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som
ikke gjelder den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader



9.2.

9.3.

9.4.

blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at
kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter de 4 kontobelgp som sameierne skal betale.

Innbetaling fra seksjonseiere i seksjon 1-20 skal fortrinnsvis ga til drift og
vedlikehold av bygg 2. Innbetaling fra seksjonseiere 21-47 skal fortrinnsvis ga
til drift og vedlikehold av bygg 1.

Felleskostnadene skal som hovedregel fordeles etter sameiebrok. Dette gjelder
likevel ikke kostnader knyttet til drift av eiendommen gnr. 147 bnr 18 samt
seksjonene 48 og 49. Disse kostnadene deles med like deler pa hver av de
gvrige seksjonene i Sameiet. Seksjon 48 og 49 skal ikke betale felleskostnader
til drift og vedlikehold av eiendommen.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk jf eierseksjonsloven § 33 og § 35.

For felles ansvar utad knyttet til gnr. 147 bnr. 18, samt seksjonene 48 og 49
svarer alle etter sin sameierbrgk jf eierseksjonsloven § 30.

Drift og vedlikehold av "garasjeseksjonen” pahviler eierne/hjemmelshaverne til
denne seksjonen.

10. Lovbestemt og vedtekisbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (G)
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart, jf. eierseksjonsloven §
31.

11. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrok.

12. . Arsmoter

12.1.

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmatet.

12.2. Stemmeberegning og flertallskrav

Hver seksjon har én stemme i arsmgatet.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.
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For fastsettelse og endringer av vedtekisbestemmelser kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebeaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves
tilslutning fra samtlige sameiere.

12.3. Berammelse og innkalling
Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret
skal pa& forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som onskes behandlet. Arsberetning, regnskap og
revisjonsberetning skal sendes alle sameiere med kjent adresse senest atte
dager for det ordinzere arsmatet. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgatet.

Ekstraordinzert arsmate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst atte og hayst 20 dagers varsel.
Ekstraordinaert arsmgate kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel,
dog minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinsere og
ekstraordingere arsmgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen
skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i arsmgtet. Det kan
ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som
en sameier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag, som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,



12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

Deltakere
Alle seksjonseierne har rett til & delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller
et annet medlem av seksjonseierens husstand rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfareren og revisor har rett til & veere til stede i
arsmgtet og til & uttale seg. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til &
veere til stede.

En sameier kan mgte med fullmektig. Fullmakien kan nar som helst
tilbakekalles. Ingen kan mgte med flere enn 2 fullmakter.

Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren
kan fa rett til & uttale seg hvis arsmatet gir tillatelse med vanlig flertall.

Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver & vaere sameier.

Under matelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjares av arsmatet. Protokollen skal underskrives
av mgtelederen og minst én sameier, som utpekes av arsmgtet blant dem som
er il stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa
forretningsfarerens kontor.

Ugildhet i &rsmgater

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om
avtale med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes
ansvar.

§aker som behandles i det ordinaere arsmotet
Arsmgatet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar,

c) fastsette budsjett for kommende ar,

d) velge styreleder nar lederen er pa valg,

e) velge styremedlemmer som er pa valg,

f) fastsette honorar til styrets medlemmer,

g) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,

h) behandle forslag fra styret og
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i) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i arsmgtet.

13. Styret

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen
og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og
vedtekter og vedtak i arsmatet. Ved utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe
vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal
vedtas av arsmgatet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmatets vedtak i det
enkelte tilfelle.

Valg av styre

Styret skal bestd av 5 medlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Styrevalgene
foregar ved alminnelig flertall i arsmote. Arsmotet kan ogsa velge
varamedlemmer til styret. Minst ett av styremedlemmene skal komme fra
henholdsvis bygg 2 og bygg 1.

Styremedlem tjenestegjar i to ar om ikke annet er bestemt av arsmatet. Nar
seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake far
tienestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tiloaketreden.
Arsmotet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne
medlem av styret.

Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs.
Styremaotet skal ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il
stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star
stemmene likt, har mgtelederen dobbeltstemme.

Styret skal fagre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets
avslutning eller senere. Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmatet.

Ugildhet ved vedtak i styret
Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen, i eller utenfor
styremgte, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en



framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsfareren.

13.5. Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder
og ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter
og plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret.

14. Mindretallsvern
Arsmotet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer
sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

15. Forretningsforer og funksjonaerer
Styret kan vedta at sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter
forretningsfarer og andre funksjonaerer, fastsetter deres lgnn og instruks og
farer tilsyn med at de utfarer sine plikter. Styret sier opp eller gir forretningsfarer
og funksjoneerer avskjed.

16. Regnskap og revisjon

16.1. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for
foregdende kalenderar skal legges fram til det ordinaere arsmeotet.

16.2. Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

16.3. Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller registrert. Revisor
velges av arsmatet og tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

17. Mislighold

17.1. Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

17.2. Krav om fravikelse (utkastelse)
Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
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for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
reglene i eierseksjonsloven § 39. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i
forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

18. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.



Husordensregler for Sameiet Mork Eidsvoll

Innledning
Formalet med husordensreglene er & opprettholde et godt bomilja. Det beste

bomiljget oppnar vi ved & vise hensyn til og omtanke for alle vare naboer.
Husordensreglene vedtas pa Sameiets arsmgte.

Meldinger om midlertidige endringer i reglene er & betrakte som gjeldende
fram til neste arsmgte i Sameiet

e Det skal veere ro fra kl. 23.00 til kl. 07.00 pa hverdager og til kl. 09.00 pa lar-,
sgn- og helligdager.

e Arbeider i leilighetene, som medfarer sjenerende stay ma ikke skje mellom kI.
20.00 og kl. 09.00 pa hverdager, og ikke mellom kl.17.00 og kl. 09.00 pa lgr-,
s@n- og helligdager.

e Spgppelet legges i de oppsatte avfallsbranner og kildesorteres i trdd med gitt
informasjon fra kommunen. Alt annet avfall som spesialavfall, bygningsavfall,
interigr, glass, flasker etc. ma ikke kastes i avfallsbrannene, men bringes il
avfallsmottaket pa JRAS. Glass kastes i oppsatte containere ved flere
dagligvarebutikker i omradet. Se ogsa renovasjonskalenderen fra kommunen
som fra 2019 kun kommer pé nettet.

Alt plastavfall fra felleskjokkenet kastes i restavfallet.

Ved innflytting og starre innkjop leveres emballasjen pa JRAS.

¢ Forandringer som virker inn pa helheten eller byggets konstruksjon, samt
utvendige endringer pa farge, belysning eller andre dominerende arrangement
pa balkong krever godkjenning av sameiets styre.

e Renhold av fellesarealene skjer normalt én gang pr uke (2 ganger i uken ved
hoveddgr og heis) for fellesskapets regning. Den enkelte beboer er ansvarlig
for rengjaring hvis fellesarealene blir seerlig tilsmusset i forbindelse med
beboers oppussing, flytting eller annen arsak. Inngangen i bygg A skal ikke
benyttes ved flytting.

o Pa leilighetenes balkonger ma det tas hensyn til at det er naboer over og/eller
under. Blomsterarrangement og liknende holdes innenfor egen balkong, veer
oppmerksom pa s@l ved vanning. Pase at ikke noe kan falle ned. Det skal ikke
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ristes eller luftes matter, tepper o.l. over rekkverket. Klestark pa terrassen ma
ikke henge ute pa sen- og helligdager. Det er ikke tillatt & mate fugler pa egne
balkonger og pa uteomradene.

Det er kun tillatt med elektrisk eller gassfyrt grill pa balkongene pé& grunn av
brannfaren. Fast tilkopling anbefales.

Brannalarmen i leilighetene er knyttet direkte til brannvesenet. Hvis
brannalarmen utilsiktet utleses i egen leilighet MA brannvesenet straks
kontaktes pa telefon 110, og varsles om at det er falsk alarm, for & unngéa
utrykning. Utrykning ved falsk alarm belastes den beboer som utlgser
alarmen.

Rayking er ikke tillatt innendgrs i noen av fellesarealene eller utendars pa
felles terrasseomrader.

Heis og ganger ma benyttes med omtanke, spesielt ved flytting av starre kolli
og mabler.

For & holde en helhetlig og fin stil i fellesarealene, sgrger alle for at det holdes
pent og ryddig.

Sykler, ski etc ma ikke hensettes i oppgang, gang eller kjellergang.

P& gangen utenfor hver leilighet skal det ikke settes gjenstander som bryter
med byggets gvrige stil eller som kan hindre fremkommelighet.

Gardsrommet skal veere et trivelig og parkeringsfritt omrade. Innkjgring i
gardsrommet vil veere tillatt ved HC-transport og varetransport, for
sericekjoretay og utrykningskjaretay.

Kjgring inne i gardsrommet ma skje med stor varsomhet sa det ikke oppstar
farlige situasjoner eller er til sjenanse for beboerne.

Parkering for gjester m.fl. og utendars parkering for beboerne henvises til
opparbeidede parkeringsplasser. Det tillates ikke parkering i svingen ved
barnehagen. Beboere og gjester ma plassere parkeringskort godt synlig ved
parkering pa parkeringsplassen ved siden av bjarkelunden.

Flytende brensel eller andre eksplosive veesker/gasser ma bare oppbevares
pa eiendommen i overensstemmelse med gjeldende brannforskrifter.
Beholdere med flytende brensel mé ikke oppbevares i fellesrom eller pa
eiendommen for gvrig uten styrets samtykke — kfr. HMS-leder.



Reparasjoner med fare for oljesgl eller vask av bil er ikke tillatt pa
eiendommen.

Oppdages det uregelmessigheter/skader pa fellesarealene ute eller inne, skal
det respektive styret varsles.

Tap av ngkler ma straks meldes til den ngkkelansvarlige (konf ngkkelrutiner
pa Lettstyrt).

Inngang i bygg A er en del av leid areal nér fellesstuene er utleid til lukket
selskap. Inngang i bygg B ber da benyttes av de andre beboerne.

Politiske, religigse eller kommersielle mater tillates ikke pa sameiets
fellesarealene — ref regler om Utleie av stuene.

Darselgere/loddselgere eller andre ukjente skal ikke slippes inn. Unntak er
arlige nasjonale innsamlingsaksjoner. Den som slipper inn ma sgrge for at
vedkommende blir fulgt rundt i byggene.

Flagget heises 8. mai, 17. mai og nar beboere har runde fadselsdager (hvis
beboeren selv gnsker det), eller ved andre feiringer der man har leid
fellesarealene.

Den enkelte beboer er ansvarlig for at gjester, handverkere o.a. falger reglene.

Leie av stuer og kjgkken

Leie av stuer og kjokken reserveres péa Lettstyrt.

Prinsippet "farst til mglla” gjelder. Reservasjon kan normalt skje inntil 6
maneder i forveien. Unntak fra denne fristen — maks 2 ar — kan avtales ved
skriftlig sgknad til Sameiets styre.

Nar man leier disse lokalene, innebaerer det at man kan ha et "lukket” selskap.

Informasjonstavla ved inngang til stuene i bygg A og Lettstyrt kan benyttes for
informasjon til gjester og naboer i forbindelse med et arrangement.

For at stuene med kjokken skal veere tilgjengelig for alle beboerne ved
hoytider, kan de ikke reserveres 17. mai, 24., 25. og 26. desember,
nyttarsaften, paskeaften, 1. og 2. paskedag samt pinseaften, 1. og 2.
pinsedag. Unntak fra denne fristen — maks 2 ar — kan avtales med styrets
leder.
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Utleie av stuene kan kun skje til beboerne pa Doyen.

Leie av felleslokaler inkluderer ikke terrassen pa sydsiden av mellomgangen
mellom bygg A og B og ikke omradet ved boulebanen.

Det forventes at det er ro etter kl. 01.00 pa fredag/lerdag og lerdag/sendag,
samt kl. 23.00 pa hverdager og sgndager

Det kan dekkes i spisestua og settes inn mat og drikke pa kjokkenet etter kl.
12.00 dagen forut for leie, dersom det ikke er reservert «utleie» av andre
denne dagen.

Etter bruk skal felleslokaler veere klargjort far kl. 12.00 pafalgende dag.

For & beskytte gulvene mot skader skal den som leier sgrge for beskyttelse
ved evt bruk av stiletthaeler. Beskyttelsen er tilgjengelig i anretningen ved
kjokkenet.

Det pases at ytterdgrer og vinduer er lukket og last nar rommene ikke er i
bruk. Alle lys ogsa stearinlys slukkes, unntatt vinduslampene i stuene.

Ved sparsmal angaende utstyr eller eventuelle uhell som at noe gar i stykker
og skal erstattes, kontakt styreleder.

Dersom det gnskes hjelp til rengjoring etter bruk kontaktes var renholder for
avtale, se Lettstyrt. Dette kommer i tillegg til leien for lokalene.

Husk at rgyking kun kan skje utenders — utenfor terassen. Kast ikke sneipene
pa bakken.

Det kan avtales om lan av ngkkel til bruk av musikkstyringsenheten. Kontakt
styreleder i Sameiet.

Fellesarealene (stuer og kjgkken) kan leies pa hverdager mellom 08.00 og
16.00 av sameiere til mater og liknende som ikke er i strid med vedtektene.
Deltakerantallet skal ikke overstige 12. Det betales ordinger leie, men bedrifter
via sameier betaler dobbelt leie.

Gjeldende priser som inkluderer bruk av kjgkken, stuer, hall, toalett, terrasse
og hage, samt kontonummer som skal benyttes finnes pa Lettstyrt.

Leie av gjesterom

Gjesterommene reserveres av beboerne pa Lettstyrt.

Ngkler til gjesterommene oppbevares i nokkelskapet ved postkassene i bygg
B. Egen darnokkel gir tilgang til skapet.



Maks leietid sammenhengende er 5 dagn. Kan leies i lengre perioder ved lav
ettersporsel. Dette avtales da med Sameiets styreleder.

For utleie i julen (24.-26. desember), nyttar (31. desember-2. januar) samt
pasken (skjeertorsdag-2. paskedag) og pinsen (pinseaften og 1. pinsedag) kan
rommene kun leies i tre dagn.

Hvis beboere gnsker & leie rommene innenfor samme, ovennevnte periode de
neste 2 arene, ma dette avtales med Sameiets styreleder.

Priser og kontonummer som skal benyttes finnes pa Lettstyrt.

Leien inkluderer vask av rommet med sengetay og handklaer. Den enkelte
legger pa rent sengetay som ligger klart pa rommet.

Leier av gjesterom (beboerne pa Doyén) ma orientere gjestene om
ordensreglene for felles fasiliteter p4 Doyén. Bruker av gjesterom kan ikke
bruke felleskjgkkenet.

Rommet ryddes, sengetay tas av etter bruk og legges i skittentaydunken
sammen med brukte handkleer.

Ved utflytting sendes SMS til renholder, se Lettstyrt. Meld fra om at rommet er
utflyttet. Romngkkel henges tilbake i ngkkelskapet ved postkassene.

Bruksregler for garasjeanlegget

Reglene for garasjeanlegget skal bidra til at garasjeanlegget kan
vedlikeholdes, rengjares, fremsta ryddig og ikke utgjere en brannfare.

Det er ikke tillatt & oppbevare noe pa de tildelte garasjeplassene foruten
kjgretay, nar det er etablert tilfredsstillende oppbevaringsmuligheter for dekk,
sykler og annet.

Sykler skal parkeres pa anvist sykkelparkering

Styret vil informere for planlagt aktivitet som medfarer flytting av kjoretay
og/eller sykler

Regler for dyrehold .

Det er adgang til & holde dyr. Dette gjelder ikke for reptiler.

Dyrehold baseres pa skikk og bruk og at det ikke er til sjenanse for andre
beboere.
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Dyr er ikke tillatt i gjesterom, fellesstuer, kjgkken og spa-anlegg samt felles
terrasser, med unntak av fererhund..

Hunder skal holdes i kort band nar de er innendars pa eiendommen. Utendgrs
skal bandlengden veere slik at den forhindrer ugnsket kontakt med mennesker
eller andre dyr.

Aggressive dyr har ikke adgang til eiendommen.

Bruksregler for SPA og treningsstudio

Apningstiden er fra kl. 07.00 til kl 22.00 alle dager, og fra kI 09.00 til kl 22.00 i
helgene

Barn under 16 ar skal ha fglge med voksen. Bleiebarn kan ikke bade i
bassenget av hygieniske arsaker

Brukere av anlegget er ansvarlig for egen sikkerhet

Bruk av bassenget anbefales ikke for gravide eller personer med
hjertesykdom

Vennligst benytt moderat lydniva pa musikkanlegget

Alle skal dusje og bruke sape far boblebad, badstue eller steambad benyttes
Hendene skal vaskes med antibac fgr bruk av apparatene

Etter bruk skal handtak og andre bergringspunkter tarkes av med vatserviett.
Skru av badstuer etter bruk

SPA er et unisex omrade. Benytt badetgy og ta hensyn til at flere kan befinne
seg i dusjomradet

Forlat omradet slik du selv gnsker a finne det ved neste besgk. Slukk alle lys
nar omradet forelates

Det er mulig & leie SPA/og eller treningsrom i inntil 2 timer via Lettstyrt,
dersom det er gnske om & ha rommene for seg selv. Gjeldende leiepriser og
kontonummer som skal benyttes finnes pa Lettstyrt.



AS MJ] Arkitektkontor
Postboks 17,
2882 DOKKA.

Eidsvoll kommune
Kommunal forvaltning

Deres ref:

Var ref.: 2011/1487/KNO
Dato: 16.10.2014
Saksbehandler: Knut Nordhagen

Gbnr. 147 /69 Morkvegen 36 - Doyen 2 - Ferdigattest vedr. Doyen AS
byggetrinn 2 (nybygg m./18 leil. & 43 biloppstillingsplasser)

etter plan- og bygningsloven § 21-10

Tiltakshaver:

Ansvarlig sgker:

Doyen As AS MJ Arkitektkontor

Morkvegen 34, Postboks 17,

2080 Eidsvoll. 2882 Dokka.

Eiendom/Byggested: Gardsnr: | Bruksnr: Festenr: | Seksjonsnr:
Morkvegen 36, 2080 Eidsvoll. 147 69 (tidl. 18)

Sgknadsdato: Tiltakets art:

23.9.2014 & 3.9.14, jf. 16/17.9.14

Nybygg m./18 leiligheter og 43 biloppstillingsplasser

Tidligere behandlinger/vedtak:

Dato:

Rammetill.1, igangsettingstill.1,2,3.

22.03.12,27.03.12 & 3.12.13, samt 17.09.2014

Merknader:

Attesten er utstedt med bakgrunn i innsendt sgknad om dette, der rett avkrysset, datert
og underskrevet gjennomfgringsplan var vedlagt. Det er ikke fgrt tilsyn eller veert avholdt
befaring pa eiendommen. Det bes om at samtlige involverte ansvarlig utfgrende foretak i

tiltaket far tilsendt kopi eller utskrift av denne ferdigattesten.

Avgjarelsen kan p8klages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus via kommunens utvalg for

naering, plan og miljg, innen tre uker etter at denne underretningen er mottatt, se

forvaltningsloven §§ 28, 29.

Avsenderadresse.: Besoksadresse.:
Radhusgata 1

2080 Eidsvoll

Telefon: 66107000
Telefaks: 66107001
E-post:
post@eidsvoll.kommune.no

Telefaks:

Dir.telefon:. 66107154

Bankkonto: IBAN:
8601.41.88209 N0O9286014188209
7855.05.02371 (skatt) NO2178550502371
Org.nr.:

964 950 113

Internettadr.:

www.eidsvoll. kommune.no

BIC-adr.:
DABANO22
DNBAOKK
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Med hilsen

Tonje Valborg Bekkadal Eik
konst. virksomhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Eksterne kopimottakere:
Doyen AS Morkvegen 34, 2080 EIDSVOLL

Interne kopimottakere:
Anne-Britt Kristoffersen Kommunal drift

Knut Nordhagen
avd. ing. byggesak.



EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

TM BYGGTEK AS
Gjesdalvegen 429
4330 ALGARD

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
22/6160-3 Gudmund Rggeberg 12.10.2022

Gbnr. 147/69 - Morkvegen 36 - Fasadeendring/innglassing av balkonger - Tillatelse i ett
trinn

Tiltakshaver: Sameiet Doyen Eidsvoll II, c/o Aconte @konomi, 2081 Eidsvoll

Ansvarlig sgker: TM Byggtek AS, Gjesdalsvegen 429, 4330 Algard

Mottatt sgknad: 31.08.2022

Komplett spknad: 12.10.2022

Gjeldende plan: Reguleringsplan for Doyen Mork, formal bolig/kontor, vedtatt 09.09.2008,

sist endret 23.11.2016.

Vedtak

Kommunen gir tillatelse til fasadeendring ved innglassing av balkonger pa delegert myndighet og
med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-4. Det forutsettes at vilkar gitt av @vre Romerike brann
og redning fglges. Redegjg@relse for dette ma sendes sammen med sgknad om ferdigattest, samt
oppdatert fasadetegning mot @st.

Saksopplysninger
TM byggtek AS spker om fasadeendring ved innglassing av balkonger pa eksisterende boligblokk i
Morkveien 36. Balkongene er vendt mot sgr.

Innglassingen vil veere rammelgse og kan dpnes helt opp. Glasset monteres pa innsiden av
eksisterende balkonger, og vil gi en beskyttelse mot vaer og vind, slik at balkongene kan nyttes i
stgrre grad. Spker anfgrer at innglassingen ikke vil fremsta som fremmedartet eller stgyende for
omradets estetikk.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 3207.32.37091
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett
964950113 www.eidsvoll.kommune.no
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Tiltaket fgrer ikke til noen endring i bebygd areal (BYA) eller bruksareal (BRA).

Innglassingene vil vaere uisolerte, og ikke defineres som en del av byggets klimaskjerm eller utvide
branncellen. Det er ifglge sgker ikke ngdvendig med noen brannsikringstiltak for disse
konstruksjonene. (Ref. Sintef Byggforsk 726.608)

Det er gjennomfgrt en befaring med brannvesenet og styret i borettslaget hvor det er gitt noen
anbefalinger.

Plangrunnlag
Eiendommen er en del av reguleringsplan for Doyen Mork, vedtatt 09.09.2008. Formalet er bolig/
kontor. Tiltaket vurderes a vaere i trad med plan.

Nabovarsel
Naboene er varslet i trad med plan- og bygningsloven § 21-3. Ingen naboer har kommet med
merknader til tiltaket.

Ansvar

Kommunen forutsetter at alle relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med
ngdvendig ansvar, se plan- og bygningsloven § 23-3. Fgr de ansvarlige foretakene starter arbeidet,
ma de sende erklaering om ansvarsrett til kommunen. Vi anbefaler at erklaeringene sendes via
ansvarlig sgker.

Kommunen viser til mottatt gjennomfgringsplanen og vurderer at tiltaket er belagt med ngdvendig
ansvar, se plan- og bygningsloven § 21-4 andre ledd. Vi godkjenner foreslatte tiltaksklasser. Ansvarlig
sgker er ansvarlig for a sende oppdatert gjennomfgringsplan til kommunen.

Estetikk og plassering

Kommunen vurderer at innglassingen har en akseptabel tilpasning til eksisterende bebyggelse, i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturgitte omgivelser og plassering, se plan- og
bygningsloven § 29-2.

Gebyr
Gebyr for saksbehandling beregnes etter gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret. Faktura
ettersendes.

Til informasjon er gebyrene i gebyrregulativet fastsatt i trad med selvkostprinsippet. Det vil si at
kommunen i gebyrregulativet har tatt utgangspunkt i prisen for en gjennomsnittlig behandlingstid i
en sak. Det opplyses om at det ifglge gebyrregulativet § 1-6 er adgang til a sgke om nedsatt gebyr
dersom det framstar som apenbart urimelig.

Beskrivelse Belgp
§ 3-6 — Fasadeendring 10 640 kroner
Totalt 10 640 kroner
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Tilsyn

Kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt, se plan- og
bygningsloven § 25-2 andre ledd. Kommunen avgjgr i hvilke saker og i hvilken grad det skal fgres
tilsyn, se plan- og bygningsloven §§ 25-1 og 25-2. Det gjgres derfor oppmerksom pa at tiltaket kan bli
gjenstand for tilsyn.

Ferdigstillelse

Nar tiltaket er ferdig utfgrt, skal ansvarlig spker sgke om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Dokumentasjon i sgknaden skal veere i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Ansvarlig spker skal senest ved sgknad om ferdigattest pase at dokumentasjon for forvaltning, drift
og vedlikehold (FDV) er framlagt av de ansvarlige foretak. Sgker skal overlevere dokumentasjon til
byggverkets eier med kvittering. Dette skal bekreftes ved sgknad om ferdigattest.

Bortfall av tillatelse
Tiltaket ma vaere satt i gang innen 3 ar fra vedtaksdato, ellers faller tillatelsen bort.
Byggearbeidet ma ikke innstilles for lengre tid enn 2 ar, se plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt, se plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo og
Viken. Saken vil fa en ny vurdering i kommunen. Dersom vedtaket opprettholdes, sendes saken til
Statsforvalteren for endelig avgjgrelse.

Med hilsen
Brit Johanne Sgvde Gudmund Rggeberg
avdelingsleder byggesak avdelings ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg
3_KART_Situasjonsplan_Situasjonskart_A4S_25.08.2022_16.08.pdf
4 _TEGN_TegningNyFasade_Fasadetegning Syd og vest.pdf
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du ensker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 mdaneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Morkvegen 36 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2080 EIDSVOLL Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



