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Aase May Larsen

Andelsleilighet
Andel

1959

68/89 kvm

2

3

Gnr. 38, bnr. 59
2

1302250186

2 Thor Salvesens vei 3

Thor Salvesens vei 3

Leiligheten er en del av en tomannsbolig, og har felles trapperom/
inngang med leiligheten i 1.etasje. Bygningen har blitt oppgradert de
siste10-12 drene, med blant annet nyere vinduer, terrassedgr og
kledning, og bygget fremstar i dag i god stand. Innvendig er
leiligheten oppgradert med nytt bad. @vrige rom har
oppgraderingsbehov.

Thor Salvesens vei 3 ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade,
rett ved Stadion. Videregdende, barne- og ungdomsskole, barnehager,
stadion og idrettshallen pa Kalstad ligger alle innenfor 10 minutters
gange fra leiligheten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 89 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 21 m2 3 boder.

1. etasje
BRA-i: 68 m2 Gang, 2 soverom, stue, spisestue, kjgkken, bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m2

Tomtetype
Felles festet tomt pa 643kvm

Tomtebeskrivelse

Leiligheten ligger pa en felles festet tomt for borettslaget. Grunneier er Kragerg
kommune, og festekontrakten er evigvarende. Festeavgiften er inkludert i
felleskostnadene, og kan indeksreguleres hvert 10. ar. Festekontrakten ligger vedlagt i
prospektet.

Tomten har gruset adkomst og adkomst via nordvestsiden. Leiligheten har en egen
veranda pa sydsiden av boligen. Her er det utsyn mot Stadion og gode solforhold.

Beliggenhet

Thor Salvesens vei 3 ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, rett ved Stadion.
Her er det umiddelbar naerhet til flotte tur- og rekreasjonsmuligheter. Studsdalen og
Steinmann er bare et steinkast unna, sistnevnte som er kanskje Kragergs mest kjente
utsiktspunkt, byr pa en fantastisk utsikt over Kragerg sentrum og store deler av
Kragergs vakre skjaergard. Her kan du se spektakulaere soloppganger om du tar deg en
tidlig spasertur.
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Videregaende, barne- og ungdomsskole, barnehager, stadion og idrettshallen pa
Kalstad ligger alle innenfor 10 minutters gange fra leiligheten.

Fra eiendommen er det i tillegg gdavstand til det sjarmerende bylivet i Kragerg, hvor du
finner sma nisjebutikker, restauranter og kaféer. P4 sommeren er byen et yrende
ferieparadis, hvor det arrangeres sommershow, utstillinger, teaterforestillinger og
konserter.

Det er fine bademuligheter ved Sjgbadet og Gunnarsholmen. Sistnevnte er et populaert
friomrade, med fin badestrand og saltvannsbasseng. Nepa som ligger i bunnen av
Rervik er ogsa en populeaert badestrand for store og sma. Det er gode
parkeringsmuligheter rett ved stranden.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold

Leiligheten ligger i 2.etasje, og inneholder:
- Gang

- Kjgkken

- Stue

- Bad

- To soverom

Leiligheten disponerer bodareal og felles vaskerom i kjeller.

Det er ogsa tilgang til et kryploft som er felles for begge boenheter. Dette far man
tilgang til gjennom en loftsluke i gangen i 2. etg.

Standard

Leiligheten er en del av en tomannsbolig, og har felles trapperom/inngang med
leiligheten i 1.etasje. Bygningen har blitt oppgradert de 10-12 arene, med blant annet
nyere vinduer, terrassedgr og kledning, og bygget fremstar i dag i god stand. Innvendig
er leiligheten oppgradert med nytt bad. @vrige rom har oppgraderingsbehov.
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Stuen er romslig med utgang til sydvendt veranda med utsyn mot Stadion og gode
solforhold. Stuen fremstar lys og det er god plass til bade sofaseksjoner og spisestue.
Kjokkenet har en eldre innredning med plass til spisebord. Komfyr, kjgleskap og fryser
medfglger. Badet er fra 2019 og fremstar delikat. Her er det belegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger. Rommet inneholder servant med underskuffer, wc og
dusjkabinett. Det er to soverom i leiligheten, begge romslige og med furugulv.

Enheten disponerer ellers boder og felles vaskerom i kjeller.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Terrassedegr: Det er registrert noe bevegelse pa dgrvrider og lasemekanismen er Igs.
- Terrasse: Det er registrert vaer og aldersslitasje pa rekker og trebord. Det er registrert
overflatebehandling som flasser.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad.

- Det er registrert noe skader i brannmur og forvitring i overgang gulv brannmur.

- Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Det er
registrert innerdgrer som tar i karm. Det er registrert skader og merker pa innerdgrer.
Det er registrert slitasje pa dgrvridere.

- Bad: Det er registrert noe riper og skader pa belegget mellom vask og vindu.

- Bad: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Bad: Vask er ikke tilstrekkelig limt og fuget mot vegg, denne kan beveges pa.

- Bad: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Kjgkken: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad. Det er registrert merker og skader pa innredning. Det er registrert skader
pa gulv pa kjgkken.

- Kjokken: Avtrekk med forventet levetid oppbrukt og knapper med sprekker i plasten.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Elektrisk anlegg: Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det
en kontroll av anlegget.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendige overflater: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Overflater har
en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er registrert stgrre skader pa guly,
misfarge, slitasje og fuktskader ved terrassedgr. Det er registrert merker, slitasje og
sma skader pa overflater.
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Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Ramberg Takst, datert 27.08.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i omradet og mulighet for TV og internett via Altibox.

Parkering
Oppstillingsplasser pa borettslagets tomt. | protokoll fra generalforsamling star det at
"beboere ma bli enige selv".

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP588062

Diverse:
Duk markise ma skiftes.

Enerqi
Oppvarming
Det er vedovn i stuen.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 390 000

Formuesverdi primaer
Kr 474 561

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 898 245

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Borettslagets felleskostnader dekker betaling av en evt. fellesgjeld, kommunale
avgifter, grunnleie, forsikring av bygningen, Altibox flex S kr. 349, vedlikehold av
fellesareal og utvendig vedlikehold, KBBLs forretningsfgrsel og andre driftsutgifter.
Kjgper ma tegne egen innboforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 249

Andel Fellesgjeld
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Kr 228 659

Fellesgjeld pr. dato
01.07.2025
Avdrag Fellesgjeld
Kr 887

Rentekost. fellesgjeld
Kr1176

Andel fellesformue
Kr 2 506

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Bergmesteren Borettslag

Organisasjonsnummer
953177226

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Borettslaget Bergmesteren er tilknyttet KBBL og bestar av horisontaldelte
tomannsboliger i 2 etasjer. De er 16 leiligheter, fordelt pa 8 bygninger. Garasjer: Laget
har 3 stk. garasjer i Th. Salvesensvei, samt en garasje i Vinterveien, som leies ut til
andelseiere i laget. Parkering: Varierende parkeringsforhold. Noen boliger har egne
biloppstillingsplasser, andre steder ma det parkeres i/ved kommunal vei.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanet innfris : 2039

Rentesats: 5,65% pr 04.09.2025
Langiver: Sparebanken Sgr

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Tilbyder av sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordningen AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp
avtalen innen 1 desember, med virkning fra kommende arsskifte. Etter
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borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en
avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til
grunn ved fgrste gangs forsikring.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
og godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett ligger vedlagt i prospekt.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i prospekt.

Dyrehold

| borettslagets husordensregler star det fglgende: "Det er tillatt & holde ett dyr. Dyret far
ikke vaere til sjenanse for andre borettshavere. Hunder skal ikke ga lgs pa borettslagets
eiendom”. Katt ma vaere sterilisert/kastrert.

Forretningsforer
Forretningsforer
Kragerg Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 59 i Kragerg kommune.Andelsnr. 2 i Bergmesteren
Borettslag med orgnr. 953177226

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pa eiendommen

4014/38/59:

13.02.1958 - Dokumentnr: 173 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Dette er festekontrakten mellom Kragerg kommune og borettslaget. Se mer info under
punktet "tomt".

13.02.1958 - Dokumentnr: 172 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4014 Gnr:32 Bnr:2

Dette er dokumentet fra nar eiendommen ble fradelt i 1958..

Kontakt megler for kopi av tinglyste avtaler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Som et utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven
som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 01.01.1998.
Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig
oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt i bruk. Eiendommen er
oppfert fgr plan- og bygningsloven tradde i kraft i 1965, og manglende ferdigattest og
brukstillatelse er ikke uvanlig pa eldre bygninger i kommunen. Det ma antas a ha liten /
ingen betydning for leiligheten.

Det foreligger plantegning oversendt av Kragerg boligbyggelag. Det foreligger i tillegg
tegninger oversendt fra kommunen. Disse stemmer i all hovedsak med dagens
Igsning.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp. Privat avstikker fra offentlig vei. Andelseiere har selv brgytet
veien inn.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig og er en del av reguleringsplanen
"Maistanga". | kommunens arealdelplan er omradet vist til boligformal. Kommunens
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arealdelplan sier at reguleringsplanen "fortsatt skal gjelde".

| reguleringsplanen for Maistanga star det blant annet fglgende: "Det regulerte
omradet er inndelt i tomter vist pa planen. Omradets karakter skal i stgrst mulig
utstrekning sgkes bevart. Innhengning og anlegg av murer ma godkjennes av
bygningsradet. Der tillates oppf@rt hus med hgyde t.o.m to etasjer fortrinnsvis av tre.
Den del av grunnmuren som rager minst over terrenget ma ikke vaere over 70cm hgy.
Husene plasseres som vist pa plenen, dersom ikke terrengets struktur vanskeliggjer
det. Avstand til nabogrense ma vaere minst 4 meter og avstand mellom husene minst 8
meter. Grunnflaten av bebyggelsen pa tomten ma ikke veere stgrre enn 1/6 av tomtens
areal.

Reguleringskart- og bestemmelser kan fas ved henvendelse megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjsper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 390 000 (Prisantydning)

228 659 (Andel av fellesgjeld)

1 618 659 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 900 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

8 250 (Omkostninger totalt)
16 150 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 950 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1 626 909 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 634 809 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

Thor Salvesens vei 3



1 637 609 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 250

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjgpesum (minimum

Thor Salvesens vei 3
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45.000,) for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke: 25 000 Markedspakke 5 000 Oppgjgrshonorar 5 900 Eierskiftegebyr 545
Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet 3 800 Utlegg opplysninger
forretningsferer avg pliktig 290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
Totalt kr: 85.535,-ved salg for kr. 1.400.000,- Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav et rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid samt direkte utlegg.

Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler bistas av
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
09.09.2025

Thor Salvesens vei 3



Koselig leilighet i 2. etasje med

veranda og nytt bad.
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Leiligheten inneholder:
Gang, kjokken, stue, bad og to soverom.

Stuen er romslig med utgang til sydvendt
veranda med utsyn mot Stadion og gode
solforhold. Stuen fremstar lys og det er god
plass til bade sofaseksjoner og spisestue.
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Kjokkenet har en eldre innredning med plass
til spisebord. Komfyr, kjoleskap og fryser
medfolger.
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Det er to soverom i leiligheten, begge
romslige og med furugulv.
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Badet er fra 2019 og fremstar delikat.
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VAERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Thor Salvesens vei 3, 3770 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 38, bnr. 59

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 68 m?

5 ;

AR
Befaringsdato: 27.08.2025 Rapportdato: 28.08.2025 Oppdragsnr.: 20917-1415 Referansenummer: TV1114
Autorisert foretak: Ramberg Takst Var ref:

Ramberg Takst

Knut R.unlwrg ].\cnlﬂ Ramberg

L 8 8 T
Jcobiterktangon o

ALT I TAKSERING - TREPARTSKONTROLL - PRO

KTSTYRING

ENERGI

MERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20917-1415 Befaringsdato: 27.08.2025
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Thor Salvesens vei 3, 3770 KRAGER® Ramberg Takst ‘
Gnr 38 - Bnr 59 Bjerketangen34 |\ I I
4014 KRAGERQ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20917-1415 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20917-1415 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 4 av 27
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Thor Salvesens vei 3, 3770 KRAGER@
Gnr 38 - Bnr 59
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ‘

Bjerketangen 34 k I l
3790 HELLE

Ramberg Takst ble kontaktet av Torill Larsen for & utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av enhet i tomannsbolig med
adresse Thor Salvesens vei 3 i Kragerg kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapporten.

Veaer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold, terrasser
og vindu/dgrer i yttervegg som er omtalt i denne rapporten. Nar
det gjelder gvrige bygningselementer viser en til sameiet.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og
bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til: vinduer, terrassedgr, terrasser, radon, innvendig
dgrer, pipe, kjigkken, baderom, avlgpsrgr, varmtvannstank og el-
anlegg.

TG: 3 er gitt til: overflater.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Tomannsbolig - Byggear: 1958

Ga til side

UTVENDIG

P& eiendommen er det fgrt opp horisontaldelt tomannsbolig.
Denne rapporten gjelder for enheten i 2 etasje.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv har overflater av tregulv og belegg.
Vegger har overflater av trepanel og tapet.
Himling har overflater av malte flater og trepanel.

Innvendig er det malte innerdgrer med profil.

VATROM

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: DDV
dokumentasjon fremvist fra Vestmar rgr.

Ga til side

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av malte plater.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pa baderom.

KIGKKEN G til side
Skrog tre med profilerte fronter.

Laminat benkeplater med dobbel vask i stal.

Avsatt plass til komfyr og kjgleskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er besiktiget i rgrskap.

Kobberrgr pa kjgkken.

Vannrgr ble fornyet i enheten i 2019, med rgrskap og siklemikk pa
baderom.

Stoppekraner i rgrskap og i kjeller.

Oppdragsnr.: 20917-1415

Befaringsdato: 27.08.2025

Det er avlgpsrer av stgpejern og stedvis plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer og fjernavleser.
Brannslukningsapparat og rgykvarsler registrert.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av gress, grus,
beplantning og naturtomt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Tomannsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Side: 5 av 27
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Thor Salvesens vei 3, 3770 KRAGER® Ramberg Takst
Gnr 38 - Bnr 59 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av enhet i
beliggende pa Gnr: 38 Bnr: 59 med adresse Thor Salvesens vei
3iKragerg kommune.

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Overflater Gé il side

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

@ Uutvendig > Dgrer Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Radon Gatil side
10
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
8
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
6
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
4
0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt
2 ettesji
5 o
0 g 0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Gatil side
innredning
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ vatrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon G til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Kjskken > 2 etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 innredning
@  Tiltak over kr 300000 e
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kj¢kken >2 Etasje > Kj¢kken > Avtrekk aiflsice

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Oppdragsnr.: 20917-1415 Befaringsdato:  27.08.2025 Side: 6 av 27



Thor Salvesens vei 3, 3770 KRAGER®
Gnr 38 - Bnr 59
4014 KRAGER®D

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Oppdragsnr.: 20917-1415 Befaringsdato:  27.08.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Norsk takst

Side: 7 av 27
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningskategori: Smahus.

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt.
Byggear: 1958.

Bygningsmateriale: Tre.

BRA: 68.

Ant. etg. med oppv. BRA: 1.

Teknisk installasjon:
Oppvarming: Elektrisk og ved.
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra kjgkken.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
1958

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2019 Modernisering Baderom ble renovert i 2019.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer av vinduer.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt vindue}. Utsnitt vinduer.

Dorer

Terrassedgr i tre med glassfelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe bevegelse pa dgrvrider og lasemekanismen er Igs.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrvrider ma utbedres for TG:1.
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38

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt terrassedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse i tre med rekker i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert veer og aldersslitasje pa rekker og trebord.
Det er registrert overflatebehandling som flasser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av tregulv og belegg.
Vegger har overflater av trepanel og tapet.
Himling har overflater av malte flater og trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert stgrre skader pa gulv, misfarge, slitasje og fuktskader ved terrassedgr.
Det er registrert merker, slitasje og sma skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Husk at kostnadsestimat er gitt for utbedringer, gnskes det utskiftning for en nyere standard sa vil dette vaere hgyere.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt overflater. Utsnitt overflater.

1
flater.

] I
Utsnitt overflater. Utsnitt over:

i\ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon.
Eiendommen ligger innenfor et omrade med en definert aktsomhetsgrad som er moderat til lav, av NGU Radon aktsomhetskart.

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innhent dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon. Kan det ikke innhentes dokumentasjon bgr det utfgres en radonmaling.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Radon aktsomhet.

(32D Pipe og ildsted

Murt pipe med ildsted i stue.
Feieluke lokalisert i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe skader i brannmur og forvitring i overgang gulv brannmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales og utbedre murpuss ved renovering.
Feieluke er i kjeller og gar under sameie da begge enheter bruker pipe, men denne er naerme trevegg i kjeller.

Kan forekomme tiltaksbehov fra feier.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer
Innvendig er det malte innerdgrer med profil.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er registrert innerdgrer som tar i karm.
Det er registrert skader og merker pa innerdgrer.
Det er registrert slitasje pa dgrvridere.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt innerdgrer. Utsnitt innerdgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: DDV dokumentasjon fremvist fra Vestmar rgr.
Gulv har overflate av vatromsbelegg.

Vegger har overflater av vatromsplater.

Himling har overflate av malte plater.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pd baderom.

Arstall: 2019

Utsnitt baderom.

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av malte plater.

Arstall: 2019

Utsnitt vegg og himling.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Det er registrert fall mot sluk.
Arstall: 2019

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert noe riper og skader pa belegget mellom vask og vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Avvik hemmer ikke bruken, da det ikke er registrert riss som har punktert belegget.
Overvak vatromsbelegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt baderomsgulv. Utsnitt baderomsgulv.

2 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ukjent sluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2019

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Det er en fare for skjulte feil og avvik med sluk, da sluket er under dusjkabinett klemt inne mellom vask og toalett.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

2 ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pa baderom.

Arstall: 2019

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vask er ikke tilstrekkelig limt og fuget mot vegg, denne kan beveges pa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vask ma festes.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Toalett og dusjkabinett. Vask med baderomsinnredning.

2 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da vatsone ligger mot yttervegg og kjskkeninnredning.
Det er ikke registrert unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

KI@KKEN

2 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Skrog tre med profilerte fronter.

Laminat benkeplater med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert merker og skader pa innredning.
Det er registrert skader pa gulv pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat gitt for utbedringer, gnskes det fornying av kjgkken vil dette vaere hgyere.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Utsnitt kjgkken.

Utsnitt kjskken.

2 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avtrekk med forventet levetid oppbrukt og knapper med sprekker i plasten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av avtrekk naermer seg.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Avtrekkrkje)ken.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Kobberrgr pa kjgkken.
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Tilstandsrapport

Vannrgr ble fornyet i enheten i 2019, med rgrskap og siklemikk pa baderom.
Stoppekraner i rgrskap og i kjeller.

Arstall: 2019

Rerskap. Stoppekran i kjeller.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av stgpejern og stedvis plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank.
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Tilstandsrapport

n

L) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Sikringsskap.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarsler registrert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20917-1415

Befaringsdato:  27.08.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Underetasje 21 21
2 etasje 68 68 8
SUM 68 21 8
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Bod, Bod 2, Bod 3
. Gang, Soverom, Soverom 2, Stue,
2 etasje . .
Spisestue, Bad, Kjgkken
Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Areal oppgitt under apent areal er terrasse mot sgr.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 68 21
Kommentar
Tomannsbolig Underetasje: 21 BRA, 0 P-rom, 21 S-rom.
2 etasje: 68 BRA, 68 P-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2025 Jacob U. Ramberg Takstingenigr
Torill Larsen Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 38 59 0 643 m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse

Thor Salvesens vei 3

Hjemmelshaver
Kragerg Kommune, Bergmesteren Borettslag

Kommentar
Areal gjelder for hele sameiet.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BERGMESTEREN 953177226 Kragerg Bolig- og Larsen Aase May
BORETTSLAG Byggelag.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer

2

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 0
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0
Kommentar

Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert boligfelt i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Idrettsplassen/Maistanga.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av gress, grus, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklaering.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp horisontaldelt tomannsbolig.
Denne rapporten gjelder for enheten i 2 etasje.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

0 1958

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Oppdragsnr.: 20917-1415 Befaringsdato:  27.08.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ikke sett. IgI;Z(:momgétt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Energirapport Energiattest. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.08.2025
2 04.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20917-1415

Befaringsdato: 27.08.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20917-1415

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TV1114

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Thor Salvesens vei 3
Postnummer 3770

Sted KRAGERJ
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 38

Bruksnummer 59

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 165347897
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-161376

Dato 28.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Redusér innetemperaturen

- Termografering og tetthetsproving - Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1958

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 14: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn @nsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 1302250186



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Malin Berg Larsen 50c6b0Oad3a7bd7b737a7  09.09.2025 Signer authenticated by
6de530ad4dc5173043ab  08:24:10 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1302250186

65



Budsjett B/L Bergmesteren - 008

Inntekter Felleskostn. Antall Mnd 2024 2025
Felleskostnader 5900 16 12 940 900 1132 800
Sum felleskostnader 940 900 1132 800
Altibox Flex S 349 15 12 62 820 62 820
Garasjeleie 250 3 12 6120 9 000
Garasjeleie 250 1 12 600 3000
Bruk av oppsparte midler 100 000

Sum inntekter 1110440 1207 620
Driftskostnader

5300. STYREHONORARER 30 000 30 000
5400. ARBEIDSGIVERAVGIFT 4230 4230
6601. VEDLIKEHOLDSMIDLER 154 476 117 237
6601. AVSETNING FREMTIDIG VEDLIKEHOLD 60 000 60 000
6700. REVISJON 6 820 7297
6710. FORRETNINGSFORERHONORAR 3320 16 51 728 53120
6760. BROYTING 1 000 1000
6950. ALTIBOX Flex S 349 12 15 62 820 62 820
7440. KONTINGENT NBBL 61,82 16 929 989
7450, KONTINGENT KBBL 350 16 5600 5600
7501. FORSIKRING AV BYGG 59 579 66 609
7520. SIKRINGSFOND 705 850
7750. GRUNNLEIE Q09 909
7751. EIENDOMSSKATT 42 803 38 142
7760. KOMMUNALE AVGIFTER FRA 2024 63 177
7760. KOMMUNALE AVGIFTER 217 859 309 140
7770. BANK / TRANSAKSIONSGEBYR 3000 3000
7790. ANDRE KOSTNADER 1 000 1 000
Sum driftskostnader 703 458 825120
Finansinntekter og kostnader

8050. RENTEINNTEKTER 1 500 1500
8150. RENTER PANTELAN SPB. SOR 6,00 % 259926 218 688
2220. AVDRAG PANTELAN SPB. S@GR 148 456 165312
Sum finansinntekter og kostnader 406 882 382 500
Sum utgifter 1110340 1207620

Kragerg 11.11.2024 Budsjettet er styrebehandlet og godkjent den /K /H "W

Korrigert 12.11.2024

Karin Lohne
Kragere Bolig- og Byggelag

Leder :



N

Kragero
Bolig- og Byggelag

ARSREGNSKAP

01.01 - 31.12.2024

008. B/L Bergmesteren

FORETAKS NR. 953 177 226

Kragerg Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragerg
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RESULTATREGNSKAP 8 BERGMESTEREN BORETTSLAG

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 940 800 902 400 940 800 1132 800
Leieinntekt garasjer 6720 6720 6720 12 000
Sum inntekter 947 520 909 120 947 520 1144 800
Driftskostnader
Lennskostnader 2 34 229 30 804 34 230 34230
Revisjonshonorar 3 6 354 6200 6 820 7297
Vedlikehold 4 437 095 377 412 214 476 177 237
Breyting / straing / plenklipping 5918 1500 1000 1000
Forretningsfererhonorar 51728 50 016 51728 53120
Andre tjenester 3750 0 0 0
Kabel-tv 5985 0 0 0
Forsikring 60 289 57 360 60 285 67 459
Kommunale avgifter 319290 252 272 260 662 410 459
Festeavgifter 431 0 909 909
Kontigent KBBL/NBBL 6 529 6 049 6529 6 589
Andre driftsutgifter 6 301 3859 4000 4000
Sum driftskostnader 937 899 785 471 640 639 762 300
Driftsresultat 9621 123 649 306 881 382 500
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 11 696 7240 1500 1 500
Rentekostnad 228 769 218 883 259 926 218 688
Resultat av finansinntekt- og kostnad -217 073 -211 643 -258 426 -217 188
Ekstraordinaere poster
Arsresultat -207 452 -87 994 48 455 165 312
Overferinger
Overfart til annen egenkapital -207 452 -87 994 48 455 165 312

8 BERGMESTEREN BORETTSLAG




BALANSE BERGMESTEREN

BORETTSLAG 2024 org nr: 953 177 226

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 58 2126 384 2126 384
Garasjer 58 10 000 10 000
Sum varige driftsmidler 2136 384 2136 384
Sum anleggsmidler 2136 384 2 136 384
Omiepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 4900 0
Andre leierestanser 170 -170
Andre fordringer 779 540
Sum fordringer 5849 370
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 43 095 524 244
Sum bankinnskudd 43 095 524 244
Sum omigpsmidler 48 944 524 615
SUM EIENDELER 2 185 328 2 660 999

8 BERGMESTEREN BORETTSLAG
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BALANSE BERGMESTEREN BORETTSLAG 2024 org nr: 953 177 226

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 1600 1600
Opptjent egenkapital 6 -1 582 569 -1 375117
Sum egenkapital -1 580 969 -1373517
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev l&n 7,8 3 658 554 3862 098
Borettsinnskudd 8 96 000 96 000
Sum langsiktig gjeld 3754 554 3958 098
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 0 61 965
Skyldig off. myndigheter 8 852 11 519
Palopne renter 2891 2934
Sum kortsiktig gjeld 11743 76 418
Sum gjeld 3766 297 4034 516
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2185328 2 660 999

KRAGER® BOLIG- OG BYGGELAG

Sted:“h\ﬁ;&?.m. dato: 1}2(,3 / aS ‘
1Y Apt "QW(WWCZ At Moty | 1“{:-'\1:,[1 IV Ut

Ase Gunleiksrud UAQA FOfL.  Biem-Erik Hytt
Styremedlem Styremediem
Rikke Steyl Nilsen
Styremedlem
[ 8 BERGMESTEREN BORETTSLAG |




Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk,
samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for
opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i baiansen til palydende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidier kostnadsferes lgpende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold
som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende
avsetning. Slik avsetning vil da vzere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetninger for
forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Inntekter
Inntekstfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 448 197 737 401
B. Endringer disponible midler
Resultat -207 452 -87 994
Avdrag langsiktig gjeld -203 544 -201 210
B. Endringer disponible midler -410 996 -289 204
C. Disponible midler UB 37 201 448 197
Omlgpsmidler 48 944 524 615
- Kortsiktig gjeld 11 743 76 418
= Disponible midler 37 201 448 197

BERGMESTEREN BORETTSLAG
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Noter

Note 2 - Lannskostnader

2024 2023

5300 STYREHONORAR 30 000 26 998
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 4229 3806
Sum 34 229 30 804

Borettslaget har ingen ansatte

BERGMESTEREN BORETTSLAG




Noter

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 REVISJON 6 354 6 200
Sum 6 354 6200
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2024 2023
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 293 852 297 926
6602 VEDLIKEHOLD VVS 143 242 56 513
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 0 21 825
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 0 1148
Sum 437 095 377 412

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

BERGMESTEREN BORETTSLAG
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Noter

Note 5 - Eiendeler
Bygninger Garasjer Sum
Anskaffet ar 1959 1959

Antatt levetid i ar

Kostpris 01.01 2126 384 10 000 2136 384
+ Pakostninger i aret

- Salg / utrangering av anskaffelseskost

Kostpris 31.12 2 126 384 10 000 2136 384

Samlede avskrivninger pr 01.01
+ Avskrivninger i ar
- Avgang samlede avskr. pa anskaffelseskost

Samlede avskrivninger

Bokfort verdi 31.12 2 126 384 10 000 2136 384

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Jmf note om vedlikehold.

Note 6 - Egenkapital

2024 2023
Innskutt egenkapital 1600 1600
Opptjent egenkapital pr 01.01 -1375 117 -1287 123
Arets resultat -207 452 -87 994
Sum egenkapital pr 31.12 -1 580 969 -1373 517

Borettslaget har negativ egenkapital som skyldes at bygningene er bokfart til historisk kost.
Virkelig verdi overstiger betydelig den bokferte verdi i regnskapet.

BERGMESTEREN BORETTSLAG




Noter

Note 7 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Ser
Formal: Renovering
Lanenummer: 28019428569
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2014
Rentesats: 6.00 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2039
Opprinnelig lanebelap: 6 000 000
Lanesaido 01.01: 3 862 098
Avdrag i perioden: 203 544
Lanesaldo 31.12: 3 658 554
Saldo 5 ar frem i tid: 2731038

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 28019428569 16 228 660 3 658 560
Note 8 - Gjeld sikret med pant

2024 2023

Gjeld sikret med pant
Pantelan 3658 554 3862 098
Borettinnskudd 96 000 96 000
Sum 3754 554 3958 098
Bokfort verdi av pantsatte eiendeler
Bygninger 2 126 384 2126 384
Garasjer 10 000 10 000
Sum 2 136 384 2 136 384
[ BERGMESTEREN BORETTSLAG
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Saksbeh.: KARIN  Utskrift: 10.02.25 17:43

Fra periode: 2024-01
Til periode : 2024-12

Hovedbok/Kontospesifikasjon
8 BERGMESTEREN BORETTSLAG

Side 1av 1

6601 VEDLIKEHOLD BYGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

830056 21.05.24 2024-05 Nilsen Bygg Kragera AS, Faktura : 721-vindu 24 697,00

830058 28.05.24 2024-05 Pim Per Ivar Myrene, Faktura : 1132-malerarbeid 18 916,25

830059 06.06.24 2024-06 Byggmakker Handel AS, Faktura : 2175828-maling 478,00

830094 26.08.24 2024-08 Allianse stillas AS, Faktura : 2084-Oppsett stilas 44 578,00

830091 29.08.24 2024-08 Barmen Sag AS, Faktura : 148787-maling 6 667,00

830093 05.09.24 2024-09 Barmen Sag AS, Faktura : 148962-maling, utstyr 1.041,00

830096 12.09.24 2024-09 Barmen Sag AS, Faktura : 149287-pensler 444,00

830095 13.09.24 2024-09 Allianse stillas AS, Faktura : 2092-stillasleie 15 515,00

830111 19.09.24 2024-09 Barmen Sag AS, Faktura : 149504-maling 3 892,00

830103 27.09.24 2024-09 Allianse stillas AS, Faktura : 2097-stillasleie 7 340,00

830106 03.10.24 2024-10 Barmen Sag AS, Faktura : 149963-maling 523,00

830112 04.10.24 2024-10 Kragerg malerfirma T.Froysaa, Fakt: 265-utv.maling 168 750,00

830131 18.11.24 2024-11 Kragerg malerfirma T.Freysaa, Fakt : 268-maling 1 011,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 293 852,25 0,00
Utgaende Saldo 293 852,25

6602 VEDLIKEHOLD VVS

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngdende saldo 0,00

830057 23.05.24 2024-05 Vestmar Rar AS, Faktura : 44774-stoppekran 32 029,00

830060 15.06.24 2024-06 Kragera Septikservice A/S, Faktura : 5660-spyling 6 125,00

830107 28.08.24 2024-08 Hijallum AS, Faktura : 34532-lekk kj.kum 600,00

830108 30.09.24 2024-09 Hjallum AS, Kreditnota : 34668-lekk.kum 600,00

830105 01.10.24 2024-10 Kr.Septikservice A/S, Fakt: 5883-spyling og rappor 20 188,00

830113 06.10.24 2024-10 Mask.entrpr.Kvilekval AS, Faktura : 1129-avigp 75 442,47

830123 09.11.24 2024-11 Ole og Tores Rarservice AS, Faktura : 9985-vwb 9 458,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 143 842,47 600,00
Utgaende Saldo 143 242,47
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with confidence

Til generalforsamlingen i Bergmesteren Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bergmesteren Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pé innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Kragerg, 28. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Therese Mostad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Bergmesteren Borettslag 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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RAPPORT FRA STYRET 2024
FOR BORETTSLAGET & BERGMESTEREN

Bergmesteren borettslags virksomhet har som hovedformal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak
som har sammenheng med andelseiemes borett. Bergmesteren borettslag ligger i Kragere
kommune.

Styret har i perioden fra sist generalforsamling 18.04.2024 bestatt av folgende:

Leder: Ase Gjemnes

Styremedlem: Rikke Stoyl Nilsen, Ase Gunleiksrud og Bjern Erik Hytt
Varamedlemmer: Siri Marie Haugholt og Kristin Marie Wad Nilsen
Valgkomité: Inger Johannessen og Linn Palmstrem
Forretningsforsel: Kragerg Bolig- og Byggelag

Revisjon: Emst & Young AS

Det er i perioden avholdt :F styremeter og protokollfer saker. NG

Som viktige saker kan nevnes:
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JKkonomi:

Oversikt over disponible midler viser en reduksjon pa kr. 410 996,-. Med érets endring av
disponible midler har vi en beholdning pr. 31.12. pa kr 37 201,- som vi anser for tilstrekkelig til &
dekke vére lopende kostnader.

Budsjett for 2025 ble vedtatt med en gkning i ménedlige felleskostnader pa 20,4 % tilsvarende en
okning pé kr. 192 000,- fordelt pa andelene.

P4 siste &rs generalforsamling ble folgende godtgjering til styre bestemt.
Leder far kr. 15 000,- i honorar pr. ar (styreperiode).
Styremedlemmer fir kr. 5 000,- i honorar pr. &r (styreperiode).

Antall boliger omsatt i 2024: 0
Antall boliger som er utleid pr. 31.12: 0
Kragers A% 3 _ -2025
o)

) x’»u‘&‘_!er Biem-€ Ak /7’317({ _

| Styret M &%;b/% @M@ é'é/ ({‘,CK /UKL%CL/L
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PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING I

BL BERGMESTEREN

Kraﬂif)r@ Jden 23,04 202510, 17.00
Magtet ble apnet og ledet av Qm—]@# / @f/ﬂ(’(ﬁgl)

Den oppsatte saksliste ble godkjent.

Sak 1. Konstituering
a. Navnopprop.

Det motte ........... ; .................... stemmeberettiga andelseiere. Fullmakter: ... O ......

b. Valg av metesekretaer

Do < .
ﬁ[hKC'AT@YL{\’f'L:)C (\I ble enstemmig valgt.

c. Valg av to personer til & undertegne protokoll.

°
ANETTEBIC"C}TE.N LIRS TEA . JEMIEN vie enstemmig valgt.

d. Spersmal om metet er lovlig innkalt.

Det fremkom ingen merknader til innkallingen.

Sak.2. Arsrapport fra styret 2024.
Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt.

Folgende hadde ordet

Vedtak. Styrets arsrapport for 2024 ble godkjent: X enstemmig / mot stemmer

Sak.3. Arsregnskap for 2024.

Revisors beretning ble referert.

Folgende hadde ordet

Vedtak. Arsregnskapet for 2024 ble godkjent: X enstemmig / mot stemmer



Sak.4. Valg. Styret for kommende periode bestér av:
Styremedlemmer velges for 2 &r, vara for 1 ar.

o)
Leder A\SEC?JE'Q}JE& ................... valgt for .. 1 Ar.  enstemmig {___mot___stemmer/ Xikke pa valg
Nestledenismmmmnii s e su st valgt for ..... Ar. ‘. enstemmig / ___ mot ___stemmer/ I_ikke pa valg
BNE - - -~
Styremedlem RIKKE STOYL NILSEN. valgt for ]5:‘ — enstemmig /__mot ___ stemmer/X ikke pi valg

Styremedlem..mt‘.j.z—fﬁ[..w& Q.."N[L;&ftﬂu....valgl for .. —2-51‘ A enstemmig /_ mot ___ stemmer/ - ikke pa valg

Siyremed[em....Lr.l.N.t'.\.l ...... PﬁLMﬁT'C“SH ..... valgt for 'fér X enstemmiig /__ mot___ stemmer - ikke pa valg
VaramEdIEm..@.@EN....&..@[,‘./.n. ...... H'\/ 7 S valgt for | ar. X enstemmig /___mot___stemmer/ _ikke pit valg

Va.ramedlem....‘?';.[.lg.ifﬁ.i.\l.....,)..'.c:.‘:Ei‘.:\.t.':.f.‘:-.l_........valgt for 1 4r. A enstemmig /___ mot ___stemmer/— ikke pi valg

Valgkommite. INCE L. dQAANMNES Ellog ... bl NN ... PALM STR M

Sak.5. Godtgjoring til styret.  Det ble vedtatt folgende: — enstemmig / mot stemmer

Leder far kr. ... \ 5— DL?O ........... i honorarer pr. r. (styreperiode)

Andre som skal ha honorarer:

CSTNRE MEDLEMMEL. ... 5000, - [TVER

Godtgjeringen gjelder fra generalforsamling til generalforsamling og utbetales etterskuddsvis.

Sak. 6. Folgende personer ble valgt til 4 representere borettslaget pa arets generalforsamling i KBBL 11.06.25
kl.17:30

1 delegert pr. 7. andelseier.

Sak. 7. Innkomne saker.
A VeDTEKTs ENDRING Bob KIENT

ENIG SELV.
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Med falgende tillegg. Laget fortsetter gammel ordning med at borettslaget dekker kostnader med utskifting av
beredere. (foreslas fiemes)

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Med falgende tillegg:
Ansvar vinduer innbefatter maling av alle flater rundt selve vinduet man kommer til innenfra. (foreslas legges til)

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, guivbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

Inngangsparti, innvendig veranda med karmer og rekkverk skal vaskes arlig, skrapes og males ved behov, slik at det
ikke oppstar rate. Verandaplatting oljes/beises minimum hvert 2. ar. (foreslas legges til)

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) EL og VVS skal dokumenteres ved samsvarserklzering eller produktdokumentasjon, dokumentasjon skal
foreligge ved videre omsetning av boligen.

Sgknadspliktige tiltak gjeldende EL og VVS installasjon, utfgrt av den enkelte andelseier, som bryter
sikkerhetsforskriftene i forsikringsvilkarene dekkes ikke av borettslaget men av den enkelte andelseier. (foreslas
legges til)

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold
fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter,
og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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Bergmesteren borettslag

Vedlikeholdsoppgaver for andelseierne:

Vindushandtak og hengsler smgres med olje en gang i aret ( feks. Dw40).
Karmen inne i vinduene males nar maling Igsner eller er slitt.
Verandaen oljes/ beises ca annethvert ar. Ekstra veranda/ utbygg/
gjerder er andelseiers ansvar.

Verandarekkverk , trapperekkverk og list rundt ytterdgrer vaskes og
males ved behov.

Maling av husmurer ifom vedlikehold.

Sluk pa bad og i vaskerom i kjeller holdes apne/ renses .

Fjerne sot i kjellerluke etter feiing.

Sgrge for at rgykvarslere og brannslukningsapparat fungerer. Deter en
rgykvarsler i hver leilighet og en ifellesgang som skal veere seriekoblet
pa samme frekvens. Utstyret er merket med Bergmesteren borettslag, og
skal ikke fjernes fra leiligheten. Skumapparatet ristet hver 3. maned,
manometer skal sta pa grgnt.

Holde busker og traer nzer husa nede . Store traer er kostbare a fjerne.
Sgrge for at ikke maur og andre skadedyr far innpass i kjeller/ hus.
Kontakt Anticimex ved behov.

Mating av fugler fgrer til problemer med rotter. Ikke legg eller heng ut
mat som kan havne pa bakken.

Kjellerne holdes frostfrie om vinteren. For & redusere fukt, luftes det
jevnlig resten av aret.

Det er viktig & gi beskjed til styret ndr det oppdages skader eller forhold
som bgr utbedres.

Borettslaget betaler maling ,olje og ngdvendig utstyr . Dette ma klareres
med styret pa forhand.

Andelseierne er ved & bidra til et godt vedlikehold , med pa & holde
husleiegkningen nede.

Kragerg 04.05. 2022
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@ KBBL Kragero Bolig- og Byggelag roonzt
VEDTEKTER

for Bergmesteren borettslag org. nr 953 177 226

tilknyttet Kragere Bolig- og Byggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 20.04.1959, endret 23.04.2004, 18.04.2016 og sist endret
23.04.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Bergmesteren borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kragera kommune og har forretningskontor i Kragerg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.
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3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken
eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjere forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Med fglgende tillegg:
Ansvar vinduer innbefatter maling av alle flater rundt selve vinduet man kommer til innenfra.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

Inngangsparti, innvendig veranda med karmer og rekkverk skal vaskes arlig, skrapes og males ved behov, slik at
det ikke oppstar rate. Verandaplatting oljes/beises minimum hvert 2. ar.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) EL og VVS skal dokumenteres ved samsvarserkleering eller produktdokumentasjon, dokumentasjon skal
foreligge ved videre omsetning av boligen.

Sgknadspliktige tiltak gjeldende EL og VVS installasjon, utfgrt av den enkelte andelseier, som bryter
sikkerhetsforskriftene i forsikringsvilkarene dekkes ikke av den enkelte andelseier.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

NBBL — Mgnstermateriell Side 3 av 6

89



90

@ VEDTEKTER FOR BERGMESTEREN BORETTSLAG - forts.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfaersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
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(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgatelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nzerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSHAVERE

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.
Ordensreglene inneholder ikke bare plikter, de skal sikre borettshaverne orden, ro og trivsel i
borettslaget.

1.REGLER OM RO I LEILIGETENE

Det er lytt mellom leilighetene, vis hensyn.

Det skal veere ro fra kl. 23 —06. Naboer ber forhandsvarsles ved aktiviteter utover disse
klokkeslettene .

Musikkanlegg, fjernsyn, radio , musikkinstrumenter og elektriske apparater ma brukes
hensynsfullt . Dette gjelder sarlig sen kveld og tidlig morgen .Unngé stey i trappeoppgangene.

2.SOPPEL

Det skal ikke kastes seppel pé borettslagets uteareal. Seppel skal sorteres og kastes i oppsatte
soppeldunker, evt kjores pa sorteringsanlegget pa Nilsbukjer.

Se Kragere kommunes informasjon og temmekalender.

Borettshaverne samarbeider om & holde fellesrom og trappeoppganger ryddige. Kjeller og boder
ma ikke vere en oppsamlingsplass som gker faren for spredning, dersom brann skulle oppsta.

3.VANN OG KLOAKK

Bruk aldri vann unedig.

Alle rom i leilighet og kjeller ma ha s& hegy temperatur at vannrera ikke fryser.

Borettshaverene er ansvarlig for skader pé rer- og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming
eller skjodesles behandling.

Kaffegrut skal i matavfall; fett eller olje ma aldri temmes i vasken.

Bleier, bind eller andre sanitaerartikler ma ikke kastes i WC.

Kjemikaler og etsende vasker er spesialavfall og skal ikke sendes ut i naturen gjennom
avlepssystemet.

Borettshaverene er ansvarlig for rengjering av sluk og spyling av rer inne i leiligheten. Sluket i
vaskekjelleren ma holdes fritt for lo og annet som kan tette avlepet.

4.FELLESAREAL

Det ma ikke settes sykler, barnevogner, ski eller annet i felles ganger og felles kjellerrom ,uten &
avtale med nabo.

Balkonger og vinduer ma ikke brukes til risting av tey, tepper eller sengekler.

Utlufting av leilighetene ma ikke forega mot felles trappeoppgang.
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5.UTEOMRADER

Borettshaverne skal samarbeide om a holde utearealet i orden. Det skal sarges for at det ikke gror
opp busker, kratt eller traer som kommer tett pa husa og kan forringe eiendommen.

Om vinteren samarbeides det om méking av trapper og vei ut til gata.

Det ma ikke kastes matrester eller fuglemat ute pa bakken, da dette trekker til seg rotter og mus
som kan skade bygningene.

Biler skal ikke parkeres fast slik at vanlig ferdsel eller utrykningsbiler blir hindret.

Utvidelse av verandaer, oppsetting av bod eller andre faste installasjoner som varmepumpe og El-
billader skal godkjennes av styret, og plassering avklares med nermeste nabo.

Montering av elektriske installasjoner skal utferes fag og forskriftsmessig etter gjeldene
retningslinjer.

Det anbefales & bygge inn varmepumper, dette vil gi pumpa beskyttelse og et bedre uttrykk sett
utenfra.

6.DYREHOLD
Styret ma godkjenne dyrehold som hund, katt eller andre sterre dyr.
Eier ma pése at dyrene ikke er til sjenanse for andre borettshavere.

7.BRANNSIKRINGSUTSTYR

Det er montert tre seriekobla raykvarslere i hvert hus - en i hver leilighet, en i yttergang i 2.etg.
Varslerne har en levetid pa 10 ar, og skiftes ut av borettslaget.

Det er andelseiers ansvar & pése at disse til enhver tid virker, og at alle tre varslere i huset er
innstilt p4 samme frekvensnummer.

Et brannslukningsapparat er plassert i hver leilighet . Disse fér skiftet skum hvert 5.4r.
Raykvarslere og brannslukningsapparat er borettslagets eiendom og ma ikke fjernes.
Borettshaverne er erstatningspliktig ved manglende brannsikringsutstyr i leiligheten,
Dette er spesielt viktig & huske ved salg og oppussing.

Ved problemer med utstyret tas kontakt med leder.

8. SKADER

Borettshaveren ma straks melde fra til leder nar det oppstar skader av enhver art i leiligheten ,
fellesareal ,bygning eller uteareal.

Dette gjelder ogsa dersom det oppdages skadedyr i huset.

22.2.2024
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- oppferes rekkehus pd tomtene.

Det regulerte omrddet er inndelt i tomter som vist pi
planen.To og to tomter kan sldes sammen,og der kan

Omrddets karakter skal i stmrst mulig utstrekning sokes
bevart.Innhegning og anlegg av murer mé godkgennes av
bygningsrédet.,

Der tillates oppfort hus med hoyde t.o.m. to etasjer,
fortrinnsvis av tre. Huseﬁe mé gis ga& arkitekttonisk
utforming slik at de gir godt inn i terrenget. Den

del av grunnmuren som rager minst over terrenget.m& ikk
vare over 7To cm. hey. Bygg med arker m& ikke ha en -
knestokk over 8o cm. Bygningsriddet kan godta eller
forkaste byggetegning som etter réddets skjenn ikke
tilfredsstiller de nedvendige estetiske krav bdde for
bygget selv eller 1 forheld til nabobebyggelsen,

Husene plaseres som vist pd planen,dersom ikke terrengets
struktur vanskeliggjer det., Avstand til nabogrense mi
minst vere 4,0 m. og avstand mellom husene minst 8,0 m.
Grunnflaten av bebyggelsen pd tomten md ikke vaere sterre
enn 1/6 av tomtens areal. '

Fargen md avpasses i samsvar med nabobebyggelsen og
nermeste omgivelser.Huselt skal males i en hovedfarge,
ikke forskjellig farge i forste og anr-a etasje.Fargen -

skal godkjennes av bygningsridet.

s
Nar ssrskilte Fforhold taler for det,kan bygningsridet
meddele dispensasjon fra disse regler innen bygnings-—
lovens ramme.,
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Nabolagsprofil

Thor Salvesens vei 3 - Nabolaget Bjgrnebyen/Braten - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Kragerg stadion 1 min &
Linje 506 0.1 km
@ Neslandsvatn stasjon 25 min &
Linje F5 24.7 km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt5min &
X Kristiansand Kjevik 1143 min &
Skoler
Kragerg skole (1-10 kl.) 7 min %
504 elever, 29 klasser 0.6 km
Kragerg videregaende skole 17 min %
483 elever, 24 klasser 1.5km
Ladepunkt for el-bil
& Barthebrygga 10 min %
&  Gromstad 50kw 13 min %

«Det er en stille og rolig plass med
meget kort avstand til sjgen, sentrum,

neaerbutikk, idrettsanlegg

0g

svgmmehall. De aller fleste husene har

panorama utsikt ut
Kragergfjorden.»

Sitat fra en lokalkjent

104

over

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

37.2%
39.3%
38.9%

10.8 %
10.8 %
14.5%
15%
15.5%
21.2%

8.4 %
7.2%

o
©

28.7 %
28.5%

18.3%

Em
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Bigrnebyen/Braten 1004 518
B Kragero 5530 3170
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Siritun barnehage (1-5 ér) 9 min %
66 barn 0.8 km
Trekanten barnehage (1-5 ér) 9 min A
43 barn 0.8 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 13 min %
45 barn 1.1 km
Dagligvare
Spar Kirkebukta Kragerg 10 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Kiwi Kragerg 11 min 4
Spndagsépent Tkm



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 84/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100

Sport

@ Kragerg Stadion 3min %
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.3 km

@ Treningsbane kunstgress 4 min %
Fotball 0.3km

& Family Fitness Kragerg 7 min %

&  MOT Kragerg 6 min &

Boligmasse

B 72% enebolig
B 8% rekkehus
B 20% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 15 min &
0 Vitusapotek Kragerg 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 23%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Bjgrnebyen/Braten
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 1 hor Salvesens vei 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3770 KRAGER® Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



