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ET Valaugsvegen 147, 2032 MAURA

g Lys og romslig endeleilighet. Heis.

- Parkering. God intern beliggenhet.
- Apen & fin utsikt fra solrik balkong.




Eiendomsmegler MNEF
Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Valaugsvegen 147

Kr 4 390 000,

Kr 111 140,-

Kr 4 501 140,-

Kr 4 455,-

Gunvor Helene Johansen

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

112/117 kvm
3993.6 kvm

2

3

Gnr. 124, bnr. 31
21

1205260079

Lys og romslig
endeleilighet. Heis.
Parkering. God intern
beliggenhet. Balkong

Velkommen til en lys og fin leilighet i Valaugsvegen 147! Leiligheten
ligger i 4.etasje i et veletablert sameie. Enkel adkomst via heis.
Boligen har endebeliggenhet som gir gode lysforhold. Boligen har en
stor og innbydende entré som fgrer deg videre innover til en lys og
hyggelig leilighet. Fra boligens stue har du tilgang til en vestvendt
balkong med gode solforhold og fin utsikt. Balkongen ligger sdpass
h@yt at du har fri utsikt utover natur og nabolaget, samt at det skaper
en skjermet fglelse. Kjpkkenet er klassisk og ngytralt med tidlgse
farger. Boligen har et stort bad med fine fliser og 2 gode soverom. |
garasjeanlegget er det parkeringsplass og en bod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 112 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 117 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 112 kvm Entré/gang, innredet rom( ikke godkjent for varig opphold), bod, wc,
soverom 1, soverom 2, bad, stue/kjokken

BRA-e: 5 kvm Sportsbod

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
12 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-e: 5 m2
Underetasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

Malt takhgyde fra 2.20 m - 2.41 m.
Det fgrste rommet i boligen er tegnet inn som gjesterom, men oppfyller ikke kravene til
rom for varig opphold, da det er 5 m? og kravet til soverom er 7 m2. Derfor omtales

rommet som et innredet rom i rapporten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3993.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Relativt flat tomt med asfaltert vei inn til inngangspartiet og felles parkeringskjeller.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt og barnevennlig boomrade pa Maura i Nannestad
kommune. Omradet er meget sentralt med kort vei til Oslo lufthavn, noe som har gjort
stedet sveert attraktivt. Det er ogsa gangavstand til skole, barnehager, offentlig
kommunikasjon og gode servicetilbud.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop Extra som ligger rett ved. Kiwi
ligger ogsa innen gangavstand. Ved Kiwi er det apotek og frisgr. Det er ellers kort vei til
Thon Senter Eidsvoll og Jessheim storsenter, hvorav sistnevnte har over 140 butikker,
serveringssteder og attraktive servicetilbud.

Eiendommen ligger ca 1,2 km fra Maura barneskole og har skolebussordning til
Nannestad ungdomsskole. Det finnes flere videregdende skoler i naerliggende omrader,
samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Maura kan by pa en rekke fine tur- og rekreasjonsomrader i skog og mark. | tillegg
finnes det flere badeplasser i Hurdalssjgen, samt ved Gafossen i Steinelva.
Hurdalssjgen kan sommerstid ogsa by pa et yrende batliv og gode fiskemuligheter.

Bjerke IL - omradets idrettslag har stor satsning innen skisport og fotball. Her er ogsa
et meget flott skiskytteranlegg pa Nordasen skistadion, og lyslgyper innover i naturen.

Med bil fra boligen tar det ca 6 min til Nannestad, 19 min til Raholt, ca 14 min til Oslo
Gardemoen, ca 22 min til Jessheim og ca 54 min til Oslo S.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Boligen sogner til Maura skole

Andre skoler og barnehager i omradet:

Nannestad ungdomsskole - ca 8 min kjgretur fra boligen
Nannestad videregaende skole - ca 8 min kjgretur fra boligen
Jessheim videregaende skole - ca 21 min kjgretur fra boligen
Solheim barnehage Al - ca 7 min gange fra boligen
Breenenga Fus barnehage - ca 10 min gange fra boligen
Maura barnehage - ca 13 min gange fra boligen
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Offentlig kommunikasjon
Naermeste bussholdeplass er Bjerkesenteret- ca 2 minutter fra boligen.
Derifra gar busslinje 420, 3839 og 3834

Linje 420 tar deg direkte til Oslo lufthavn pa ca 22 minutter

Fra Oslo lufthavn er det en 3 minutters gange til Oslo lufthavn stasjon hvor det gar en
rekke tog og busslinjer. Blant annet toglinje R13 som tar deg direkte til Oslo S pa ca 23
minutter.

Dal stasjon er ca 12 minutter kjgretur fra boligen.
Oslo Gardemoen er ca 17 minutter kjgretur fra boligen.

Se Ruter- appen for naermere informasjon

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG- VINDUER

Vurdering av avvik:

« Vinduer har passert sin forventede levetid og har alders- og bruksslitasje samt subber
litt i karm.

Arsak: Vinduer har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, og slitasje som
tilsier alder- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

«Slitasjen kan gi risiko for redusert, tetthet rundt vinduene, skjulte skader, kvalitet og
levetid pa materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold eller utskifting, utfgrt av en
fagperson.

UTVENDIG- D@RER

Vurdering av avvik:

‘Balkong- og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid. Det
er noen sma merker pa nedre del av ytterdgrene.
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Arsak: Balkong- og terrassedgr har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak

« Slitasjen kan gi risiko for redusert tetthet rundt dgrer, skjulte skader, kvalitet og levetid
pa materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold eller utskifting utfgrt av en
fagperson.

INNVENDIG- OVERFLATER

Vurdering av avvik:

* Vegger, tak/himlinger og gulv vurderes a ha alders- og bruksslitasje, som fuktmerker i
samtlige parkettskjoter, slitemerker pa overflater, samt merker etter gamle veggfester
og bilder.

Arsak 1: Slitasje og merker oppstar naturlig over tid pa grunn av daglig bruk, fukt og
belastning pd materialene. Fuktmerker i parkettskjgter kan skyldes variasjoner i
inneklima eller bruk av mye vann under vasking mens merker etter veggfester og bilder
er typisk for rom som har veert i bruk over flere ar. Det er en sprekk under vinduet pa
soverommet der vinduet subber mot karmen.

Arsak 2: Sprekken og at vinduet subber mot karmen kan skyldes setninger i bygningen,
bevegelser i konstruksjonen eller at vinduet er feilmontert. Over tid kan slike
bevegelser fgre til at vinduet kommer ut av posisjon.

BAD- OVERFLATER GULV

Vurdering av avvik:

- Silikonene i dusjsonen pa gulvet har noe svertesopp stedvis, samt kalkutslag pa
enkelte flisefuger. Ellers vurderes gulvflisen a veere i normalt grei stand.

Arsak 1: Svertesopp og kalkutslag oppstar gjerne som fglge av hgy fuktighet i
dusjsonen og manglende ventilasjon over tid, samt regelmessig bruk av dusjen. Det er
bom under fliser i dusjsonen.

Arsak 2: Forholdet har en karakter som tilsier darlig vedheft under fliser i dusjsonen.

BAD- VENTILASJON

Vurdering av avvik:

‘Under inspeksjonen av ventilasjonen ble det avdekket at anlegget har redusert avtrekk
pa badet og i andre rom.

Arsak: Redusert avtrekk skyldes tilstopping i kanaler, filter som ikke er skiftet, eller
slitasje pa ventilasjonsaggregatet. Dette kan ogsa oppsta hvis det har vaert manglende
vedlikehold over tid

Konsekvens: Hvis problemet ikke utbedres, kan det oppsta varige skader pa
bygningsmaterialer, samt behov for kostbare reparasjoner. Over tid vil innemiljget bli
betydelig forringet.

KJZKKEN- OVERFLATER OG INNREDNING
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Vurdering av avvik:

« Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under
kjgkkenbenken. Kravet kom i TEK 10 (2010).

Arsak 1: Forholdet viser til feil og mangler ved oppfgringstidspunktet. Vegger, tak/
himling og kjgkkeninnredningen vurderes & veere i grei stand pa befaringsdagen, men
parkettgulvet har stedvis fuktmerker etter mye bruk av vann ved vasking.

Arsak 2: Fuktmerker pa parkettgulvet skyldes hyppig bruk av vann ved rengjgring, noe
som over tid kan trenge ned i treverket og gi synlige merker.

STUE/KJ@KKEN - AVTREKK

Vurdering av avvik:

+ Ved inspeksjon av ventilasjonsanlegget ble det avdekket redusert avtrekk fra
kjgkkenventilatoren, som har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid, og
det er en sprekk i bryteren pa ventilatoren.

Arsak: Redusert avtrekk skyldes sannsynligvis slitasje pa ventilatoren grunnet alder og
bruk, samt at sprekken i bryteren kan pavirke funksjonaliteten. Manglende vedlikehold
og oppsamling av fett eller stgv i ventilatoren kan ogsa bidra til problemet.
Konsekvens/tiltak

‘Redusert avtrekk kan fgre til darlig luftutskifting pa kjokkenet, gkt fuktighet og
matlukt, og kan over tid skape et miljp som fremmer mugg og bakterier. Sprekken i
bryteren gker risikoen for funksjonssvikt og kan fgre til at ventilatoren ikke lar seg skru
av eller pa ved behov.

Konsekvens: Hvis utbedring uteblir kan det oppsta permanent skade pa ventilatoren,
noe som kan kreve utskifting. | tillegg kan darlig avtrekk pavirke inneklimaet negativt
og fore til gkte kostnader for reparasjon og vedlikehold.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurderes & gjennomfgre service og rengjgring av
ventilatoren, samt & reparere eller skifte ut bryteren for a sikre trygg og effektiv bruk.
Vurder utskifting av ventilatoren dersom ytelsen ikke bedres etter vedlikehold

TEKNISKE INSTALLASJONER - VENTILASJON

Vurdering av avvik:

+ Ved inspeksjon av ventilasjonen ble det oppdaget at anlegget har redusert avtrekk pa
badet, i andre rom og fra kjgkkenventilatoren. Ventilatoren har dessuten passert over
halvparten av sin forventede levetid, og det er en sprekk i bryteren.

Arsak: Redusert avtrekk skyldes sannsynligvis slitasje pa ventilatoren grunnet alder og
bruk, samt at sprekken i bryteren kan pavirke funksjonaliteten. Manglende vedlikehold
og oppsamling av fett eller stgv i ventilatoren kan ogsa bidra til problemet

Forhold som har fatt TG IU (ikke undersgkt):

ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da det ikke er et krav i
Avhendingsloven

Arsak: Etasjeskillet er ikke vurdert fordi lovverket ikke stiller krav om dette ved
tilstandsrapport. Dette er vanlig praksis og fglger gjeldende regelverk.
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Risiko: Det kan foreligge skjulte avvik som ikke oppdages fgr etter
befaringstidspunktet, som for eksempel skeivheter, svikt i konstruksjonen eller
fuktskader.

Konsekvens: Eventuelle skjulte feil kan medfgre behov for utbedringer, ekstra
kostnader og redusert brukskvalitet i boligen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & engasjere fagperson for nasermere undersgkelser
dersom det oppdages tegn til skeivhet, svikt eller andre forhold som gir grunn til
bekymring. Slik proaktiv innsats kan bidra til & forebygge stgrre skader og sikre trygge
boforhold.

BAD- GENERELL

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Tilstandsgrad TG2 settes pa dokumentasjonen fordi det mangler
opplysninger om hvem som har utfgrt membranarbeidet og hvilken type membran
som ligger under flisene.

Arsak: Manglende dokumentasjon p& oppfgringen av baderommet.

Risiko: Dette kan medfgre gkt risiko for skjulte feil eller mangler som ikke blir avdekket
pa befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av badet om det skulle
avdekkes skjulet feil og mangler.

Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor a innhente ngdvendig dokumentasjon eller
gjennomfgre ytterligere undersgkelser av en fagperson for & avklare forholdene.

ELEKTRISK ANLEGG

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Svar: 2013. Hjemmelshaver har lagt frem en samsvarserklaering utfgrt av Nordengen
AS den 22.01.2015, men det foreligger ingen samsvarserklaering for selve
boliginstallasjonene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Svar: Nei. Det finnes ingen dokumentasjon pa at det er utfort el-kontroll av det
elektriske anlegget.

Arsak: Det er over fem &r siden el-tilsynet sist hadde kontroll, eller det er aldri
gjennomfgrt el-kontroll.

Risiko: @kt sannsynlighet for at det finnes feil eller mangler ved anlegget.
Konsekvens: Kan fgre til behov for utskifting eller utbedring av anlegget.

Anbefalt tiltak: Vurder & fa utfgrt en utvidet el-kontroll av boliginstallasjonen av en
registrert fagperson.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Vélaugsvegen 147



10

Svar: Ja. Da hjemmelshaver ikke fremlegger samsvarserklaering eller dokumentasjon
pa utfert el-kontroll anbefales det at det a vurdere a utfgres en utvidet el-kontroll av
boliginstallasjon av en registrert elektroinstallatgr

ANNET

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen
for hva som anses som apenbart er hay, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte
pa a avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige forhold,
tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes
etter byggteknisk forskrift pd befaringstidpunktet.

-Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad p3, fordi dette ikke er et krav i
Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av bolig ikke palegger
takstmann a vurdere eller dokumentere radonsperre i rapporten. For a fa en mer
detaljert vurdering av radonsperre, ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
Dette kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler.
Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for & holde rapporten innenfor lovens rammer og krav. Men
boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.

-Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man
har minst én rgykvarsler i hver etasje i boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som
husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen vaere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

-En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke foretatt pa
befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.

Risiko: Kan vaere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav (ikke tett).
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre nsermere underspkelser ved apning eller
maling, utfert av fagperson, for & avklare arsak og eventuelt behov for utbedring

Se vedlagt Tilstandsrapport i salgsoppgaven for naermere informasjon.
Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Boligen selges med fullmakt
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2. Tilleggskommentar

Jeg selger leiligheten for min mor som har bodd alene i denne fra september 2013 til
desember 2025. Hun er na dement og kan ikke gjgre rede for forhold ved leiligheten.
Jeg har kjennskap til fglgende:

1. Det har tidligere vaert en vannlekkasje pa taket med noe fuktighet som er kommet
ned i leiligheten. Dette er utbedret av utbygger/sameie antatt 2020, og jeg er ikke kjent
med at det har veert problemer med lekkasje siden.

2. Det har veert utfordringer med fall pa svalgangen pa utsiden av leiligheten slik at
vann ble liggende inn mot yttervegg/ytterdgr. Ogsa dette er utbedret av utbygger/
sameie, og det skal ikke ha vaert problemer med dette siden. Ytterder ble skiftet pga
fukt.

3. Vi har under rydding i mars 2026 funnet noen fa skjeggkre. Er ikke kjent med at dette
har veert et problem i leiligheten tidligere. Det er i mars/april gjort tiltak for & fjerne
skjeggkre med feller og skadedyrsbekjempelse (utleggelse av ate) fra Skadedyr
Proffen AS 15.04.26. Iflg skadedyrsfirmaet skal skjeggkreene forsvinne i Igpet av 3-8
uker. Vi venter pa rapport derfra om kort tid.

4. Det er noen fuktskader pa baderomsinnredningen hgyre skap nede, midtre skapder i
hgyskap og sideplate.

Se vedlagt egenerkleeringsskjema for naermere informasjon.

Innhold

Boligen er i 4 etasje og inneholder:

Entré/gang, innredet rom (ikke godkjent for varig opphold), bod, wc, soverom 1,
soverom 2, bad, stue/kjgkken.

Boligen disponerer i tillegg en ekstern sportsbod og en garasjeplass.

| kjelleren er det i tillegg teknisk rom, rom for vaktmester, sykkelstativ, egen trapp og
heis til boligene.

Det fgrste rommet i boligen er tegnet inn som gjesterom, men oppfyller ikke kravene til
rom for varig opphold, da det er 5 m? og kravet til soverom er 7 m2. Derfor omtales
rommet som et innredet rom i rapporten.

Standard

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013. Boligblokk oppfert i 2013, leiligheten
ligger i 4.etasje. Stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i
betongkonstruksjon tekket med papp, yttervegger forblendet med plater og trepanel,
armert betong i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i betong/gips med varierende
overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller. Det ble ikke foretatt
geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa
bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vaere
stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er
ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og
utvendig terreng da dette er en del av sameiets felles bygningsmasse og
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vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameier er det primeaert innvending i
boligen og de arealene som tilhgrer denne som er vurdert. Temakart fra NGU viser at
boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa
veere kvikkleire. Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se
internettsiden til NGU.

Det ble oppdaget skjeggkre i boligen. Skadedyr proffen AS var innom og tok en kjemisk
behandling for & bekjempe mot skjeggkre den 15.04.2026. De vurderer at tiltaket
forventes a ha god effekt over tid, da skjeggkre eksponneres for atet og sprer
virkestoffet videre i bestanden.

Se vedlagt rapport fra Skadedyr Proffen AS i salgsoppgaven for neermere informasjon.

VINDUER OG D@RER

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr og
malt balkongdegr i tre. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

BALKONG

Balkong pa 12 m2 med adkomst fra stue, oppfert i betongkonstruksjon og
metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m. Det gjgres oppmerksom pa at
betongdekket pa terrassen er belagt med klikk-terrassebord.

INNVENDIG
Innvendig er det gulv med parkett. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak
har malte plater og malt betong. Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskijell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm. Det er plastsluk
og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 5 vekt-% (ingen
utslag).

KJZKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp og stekeovn. Det er avtrekk via
balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Det er
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avlgpsrgr av plast. Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende og avlgpsrgr
vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk Boligen har balansert ventilasjon.
Hgiax varmtvannsbereder er pa ca. 120 liter plassert under kjpkkenbenk. Sikringsskap
plassert pa vegg i gang med automatsikringer og jordfeilbryter -14 fordelingskurser

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2026
Gjort tiltak for & bekjempe sjeggkre gjennom firma

2020
Utbedret av utbygger/sameie etter lekkasje fra taket.

Annet- ukjent ar

Fall pa svalgangen pa utsiden av leiligheten yttervegg/ytterder ble utbedret av
utbygger/sameie etter problemer.

Ytterdgr ble skiftet pga fukt.

TV/Internett/Bredband
TV/bredband er inkludert i felleskostnadene

Parkering

En garasjeplass fglger automatisk med i felles parkeringskjeller

Gjesteparkering kan skje pa parkeringsplasser i parkeringsomrade ute som ogsa
benyttes av naeringsdelen.

Elbillader kan etableres ved godkjenning fra styret. Kostnadene for etablering,
vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseieren Styret informerer om at

elbilkontakter planlegges sa fort som mulig.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 82810538
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Radonmaling

Boligen ligger i omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad for radon. Det er ikke alltid
ngdvendig a utfgre radonmaling i 4.etasje, men kjgper anbefales & gjore det. Derson
leiligheten skal leies ut ma utleier foreta radonmaling.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovern pa enkelte rom.
Balansert ventilasjon

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 390 000

Omkostninger kjgper
4390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

Vélaugsvegen 147



109 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

111 140 (Omkostninger totalt)

123 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

125 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 501 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 513 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 515 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene. Slik ser fordelingen ut for 2025:
Avlgp 137 922,03 kr

Renovasjon 110 652,34 kr

Vann 73 576,73 kr

Sum 322 151,10 kr

Arsprognose for 2026 er sum: kr 341 590,72,

Boligen har egen vannmaler og kostnadene kan derfor variere. Forbruk for 2025 var
1329.

Informasjon fra styret datert 22.04.2026: Siden kommunale avgifter og andre utgifter
stadig gker, ma vi sannsynligvis gke husleien med inntil 10% fra 1/1-2027.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1114 467 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 457 868 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Informasjon om vannavgift
Boligen har egen vannmaler og kostnadene kan derfor variere. Forbruk for 2025 var
1329.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
112/4810

Felleskostnader inkluderer

Det foreligger felleskostnader oppdelt slik:
Felleskostnader kr 3 717,-
Kabel-TV/Bredband kr 738 ,-

Total kr 4 455 -

Fellesutgifter inkluderer: Kommunale avgifter, TV/internett, reperasjon og vedlikehold,
vaktmester, felles forsikringer, regnskapsfering, energi/oppvarming i fellesomrader,
styrehonorar og velferdskostnader mm.

Vélaugsvegen 147



Det kan komme renteendringer pa borettslagets fellesgjeld, inkluderes flere tjenester
som skal dekkes gjennom fellesutgiftene, eller avgjgrelser i borettslagets styre, som
kan pavirke de manedlige felleskostnadene.

Informasjon fra styret datert 22.04.2026: Siden kommunale avgifter og andre utgifter
stadig gker, ma vi sannsynligvis gke husleien med inntil 10% fra 1/1-2027.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 455

Kommentar fellesgjeld
Det foreligger ingen fellesgjeld pa sameiet per i dag.

Andel fellesformue
Kr 32 426

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Solheim Kvartalet AS

Organisasjonsnummer
994808516

Om sameiet

Solheim Kvartalet Sameie 1 ble stiftet 19/08/2013 og har organisasjons-nummer 912
388 441.

Sameiet bestar av 21 boligseksjoner (2., 3. og 4. etasje) og 2 naeringsseksjoner (1. et.
og kjelleren, med garasje og boder), kun én bygning med adresse Valaugsvegen 147,
2032 Maura.

Eiendommen har gnr 124, bnr 31 i Nannestad kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av lov om eierseksjoner og
har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.
Gjensidige Forsikring ASA (Polise 82810538)

INFORMASJON FRA ARSM@TET 2025

Saker som ble tatt opp pa tidligere arsmgter:
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Ekstraordinaert vedlikehold:

Rens ventilasjon kr 41.812

Ny degr i en leilighet kr 52.524

Pigging av gulv svalganger kr 51.850

Tak over inngang + reg. dgrer kr 20.562

Nytt vindu kr 18.000

Utskifting av lamper i kjelleren vedtatt, men monteres i 2025

Av andre saker kan nevnes:

-Oppsamling av vann (periodevis mye) etter lekkasje i tak i parkeringskjeller. Lekkasjen
har medfgrt muggdannelse noen steder i taket her.

-Dugnad i parkeringskjeller ble gjennomfgrt 27. april 2024. Beboerne deltok med feiing,
vasking og annet renhold. Vaktmesteren deltok som vanlig med sin store stgvsuger/
vaskemaskin. Det ble ogsa plukket sgppel rundt blokka. Etter avslutning hadde vi
hyggelig samvaer med kaffe og kaker pa KIWI-taket.

-Av velferdsaktiviteter nevner vi alt som blir gjort pa utearealet pd KIWI-taket.
Sommerblomstene blir innkjgpt, stauder blir tigget og alt blir plantet pa en slags
dugnad. Den frivillige innsatsen fra enkeltbeboere gjennom hele sommersesongen er
stor.

-Julegranen pa KIWI-taket ble tent fredag 29. november 2024. | ar var vi 14 beboere til
stede.

INFORMASJON FRA PROTOKOLL 2025

Sak 5 - Forslaget ble vedtatt
Det ble gkning av felleskostnader med kr 100 pr. leilighet fra 1. juli 2025. Dette for &
dekke inn prisgkning pa TV/bredband (fra kr 638 til kr 713) fra 1. mars i ar.

INFORMASJON FRA VEDTEKTER

Parkeringskjeller er seksjonert som en naeringsseksjon med 47 plasser, hver
parkeringsplass utgjgr en brukerandel. Hver beboer har bruksrett til en parkeringsplass
(kan tinglyses) gvrige andeler eies av utbygger. Disse plassene kan enten leies ut til
seksjonseierne (ekstraplasser) eller til neste byggetrinn.

2-2 - P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

Noen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (hc-plasser).
Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres hussstand, som
har behov for hc-plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene. Seksjonseiere som
har en hc-plass som tilleggsdel til sin seksjon og som ikke har behov for hc-plass,
plikter derfor & bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har slikt behov.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.
1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare

Vélaugsvegen 147



hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere
for tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa seksjonseierne.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5-1. Felleskostnader

Unntak:

Boligseksjonen betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for
fellesarealer som kun tjener boligseksjonens bruk, herunder trappehus og heis til
parkeringskijeller, sykkelbod, boder, gangarealet i kjeller og utearealet pa taket av
naeringslokalet. Boligseksjonen betaler for sin egen avfallsfjerning. Utgiftene under
dette punktet fordeles mellom boligseksjonene forholdsmessig iht sameiebrgk.

Naeringsseksjonen betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for
fellesarealer som kun tjener denne nzeringsseksjonens bruk. Det samme gjelder andre
utgifter som kun kommer nzeringsseksjonen til gode. Dersom naeringsseksjonen driver
virksomhet som innebzerer hgyere forsikringspremie for huseierforsikringen enn
boligbruk (i forhold til areal) betales den forhgyede premien av naeringsseksjonen.
Naeringsseksjonen betaler for sin avfallsfjerning.

Kostnader til bredband og kable-TV fordeles mellom bolig og neering i samsvar med
leverandgrenes fordeling i sitt beregningsgrunnlag. Internt mellom boligseksjonene

fordeles disse kostnadene likt pr. seksjon

(3) Kostnader i forbindelse med parkeringskjeller inngar som en del av neeringsdelens
kostnader.
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5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrgk.

INFORMASJON FRA HUSORDENSREGLER

3. Bruk av boligen og tilknyttede arealer

Beboerne skal blant annet sgrge for:

-Boligen ma holdes oppvarmet ved fraveer sa vann og avlgpsregr ikke blir frostskadet.
-Risting av t@y, teppebanking og lignende fra balkong ikke forekommer.

-At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende.
-Beboer star ansvarlig for a fjerne sng og is fra balkong og "sin" del av svalgangen.
-Styret skal varsles dersom seksjonseier leier ut boligen til andre.

5.Kjgring og parkering
De som er tildelt garasj, tar forst i bruk denne fgr fellesparkeringen benyttes.

7.Andre bestemmelser

Grilling er tillatt pa fellesarealet pa Kiwi- taket. Grilling er tillatt pa balkonger, men kun
med elektrisk grill. Den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og serge for at naboer
ikke sjeneres.

Reyking pa innenfgrs fellesareal tillates ikke.

ORDENSREGLER FOR PARKERINGSKJELLER OG BODER

-Garasjen har ikke sluk, derfor bgr beboere unnga a kjgre inn med mye sng pa bilen og
unnga oljesgl

-Bilen bgr ha bilforsikring

-Et arbeidsbord og mye utstyr er stilt til disposisjon av en av sameierne. Alle kan bruke
dette, men intet kan fjernes fra sameiet.

-Vaktmesteren handerer vise arbeidsoppgaver i kjelleretasjen, se vedlagt ordensregler
for parkeringskjeller og boder i salgsoppgaven for nzermere informasjon.

Brannforebyggende tiltak:
-Skjgteledninger ma ikke brukes permanent
-Falsk brannvarsling og utrykning méa beskostes av den som forarsaker hendelsen.

Naeringsseksjonen betaler en forholdsmessig andel av sameiets fellesutgifter.
Seksjonseierne betaler ikke arlig for bruksretten til 1 parkeringsplass og 1 bod. For

ekstra parkeringsplass og ekstra bod betales leie til Solheim Kvartalet AS.

Regnskap/budsjett
INFORMASJON FRA RESULTATSREGNAP 2024:

Vélaugsvegen 147



Arsresultatet for 2024 er negativt med kr -60.413.- og driftsresultatet for 2024 er
negativt med kr-88 531,-

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
INFORMASJON FRA VEDTEKTER:

3-2 Ordensregler

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

INFORMASJON FRA HUSORDENSREGLER

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at andelseier aksemterer
sameiets regler for dyrehold:

-Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen

-Det ma ikke etterlates ekskrementer pa sameiets omrade

-Dyr ma holdes i band innenfor rimelig avstand fra sameiet

Reptiler tillates ikke.

Forretningsforer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 124, bruksnummer 31, seksjonsnummer 21 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

17.04.1970- dagboknr: 2316- ERKLARING/AVTALE

Med flere bestemmelser
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3238 GNR: 124 BNR: 31

Kommentar: Nannestad kommune gir vegsjefen i Akershus fylke, pa vegne av Staten
ved Samferdselsdepartementet og Akershus fylke, rettigheter pa eiendommen gnr 124,
bnr 67 i Nannestad. Rettighetene gjelder eierskap til delen av eiendommen som
medgar i utvidelsen av riksveg nr 120 og utvidelsen av krysset mellom riksveg nr 120
og fylkesveg nr C 214, samt tillatelse til bandleggelse av ngdvendig frisiktareal. Arealet
er rmalt 20 meter fra regulert midten av riksveg nr 120 og gjennom eiendommens
sgndre grensedele i regulert vegkant.

21.10.1971- dagboknr: 7144 - BESTEMMELSE OM VEG

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3238 GNR: 124 BNR: 31

Kommentar: Skjgte for eiendommen gnr 124 bnr 69 i Nannestad, samt bestemmelser
om at gangforbindelsen pa eiendommens gstre del alltid skal veere dpen for
gjennomgang.

GRUNNDATA

31.07.2013 - 637668 - SEKSJONERING
Opprettet seksjoner: SNR: 21

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 112/4810

01.01.2020- dagboknr: 1369215- OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0238 GNR: 124 BNR: 31 FNR: 0 SNR: 21

01.01.2024 - dagboknr: 272552 - OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3036 GNR: 124 BNR: 31 FNR: 0 SNR: 21

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligen datert 26.10.2015.

Det foreligger byggegodkjente tegninger for boligen datert 10.09.2012. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Det fgrste rommet i boligen er tegnet inn som gjesterom, men oppfyller ikke kravene til
rom for varig opphold, da det er 5 m? og kravet til soverom er 7 m2. Derfor omtales
rommet som et innredet rom i rapporten. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i omrade regulert til bolig/ forretning/kontor og reguleres etter
bestemmelsene for boligfelt SO1 i Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for
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Maura sentrum. Samt gjelder bestemmelsene i Kommuneplan for Nannestad
2018-2035 i etterkant. Itillegg kommer kommuneplaner under arbeid, hvorav
Kommuneplans arealdel 2023-2040.

I henhold til Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Maura sentrum gjelder
blant annet fglgende:

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

2.01 Rekkefglgebestemmelse

Utbyggingsrekkefglge

Utbyggingsrekkefglge og utbyggingstakt skal veere i trad med kommunens
overordnede boligpolitiske mal nedfelt i kommuneplan og boligbyggeprogram. Fegr
omradene SO01 - S08 tillates utbygd, skal det veere etablert fortau i trad med
reguleringsplanen langs V01 (rv 120) i hele feltets (kvartalets) lengde pa den side der
utbyggingen finner sted.

2.8 Fglgende parkeringsnormer skal legges til grunn for S1- Sentrumskvartalet:
-2 p-plasser hvorav 1 plass i garasje for tre reoms leiligheter eller stgrre.

§ 4 BYGGEOMRADE FOR SENTRUMSFUNKSJONER (S01-S08)

4.01. 1 omrade S01 til SO8 kan det oppfgres forretnings-, kontor-, og boligbebyggelse,
gjerne i kombinasjon. Dersom det inngdr boliger i kombinerte bygg, ma boligdelen
veere avklart i forhold til § 2.01, utbyggingsrekkefglge og boligbyggeprogram.

4.03. 1 omrade S01 og S02 skal bebyggelsen langs V01 (rv 120) legges i byggegrensen.
Hovedadkomst til evt. forretninger skal orienteres mot V01 (rv 120).

4.04. | omradene S01, S02, S03 og S08 kan det oppfgres bebyggelse pa 4 etasjer. Max.
bebygd areal skal vaere BYA = 35 %. Maks. tomteutnyttelse skal vaere TU = 65%. Maks.
megnehgyde skal vaere 13 meter. Maks takvinkel skal veere 45°.

4.06 Bebyggelsen i omrade S01 — S08 skal formes i et tidstypisk formsprak og bgr ha
sterkt innslag av tre som fasademateriale. Ved nybygg og utvendig oppussing skal
fargeplaner innsendes og godkjennes av det faste utvalg for plansaker.

4.08 Det skal avsettes min. 25 m2 uteareal pr. bolig i tilknytning til boligene.

4.09 Sammen med sgknad om tiltak skal det sendes inn utomhusplan for den
ubebygde del av tomta.

GRENSE

Boligen har 1 grense markert med ngyaktig oppmaling av eiendomsgrense med
<=10cm

Boligens grense mot sgr og vest er delvis marker med ngyaktig oppmaling av
eiendomsgrense og delvis markert med middels ngyaktighet >10<=30cm
Boligens grense til nord mot Lavskrikevegen er markert med middels ngyaktighet
>10<=30cm

VEGSTATUS
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Boligen har adkomst via privatveg
Boligen har umiddelbar naerhet til kommunalveg og gang- og sykkelveg.

KOMMUNEPLANKART

Boligen ligger i omrade markert til Sentrumsformal-fremtidig.

Boligen ligger i omrade markert med faresone -ras- og skedfare

Boligen ligger i omrade markert med faresone grense og detaljeringsgrense

BERGRTE DATASETT

Aktsomhetskart for kvikkleireskred - Boligen ligger i aktsomhetsomrade for kvikkskred
med dekning

FKB Tiltak-Boligen ligger i tiltakstype for nybygg

FKB-ARS5 -Boligen ligger i omrade for bebyggelse

Lgsmasser N50/N250 - Boligen ligger i omrade: Hav- og fjordavsetning,
sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet-Uegnet - Ikke grunnvannspotensial i
Igsmassene

Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner- Boligen ligger i omrade med
restriksjonstype: Konisk flate

Marin grense- Bolig ligger i omrade med marin grense flate

Mulighet for marin leire- Boligen ligger i omrade med sveert stor mulighet for marin
leire

Naturtyper i Norge - landskap- Boligen ligger i omrade med landskapstype:
Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og
jordbruksdominans og innlandsslettelandskap under skoggrensen med bebygde
omrader og jordbruksdominans

Radon -Boligen ligger i omrade med aktsomhetsgrad moderat til lav for radon
Stoykartlegging veg etter T-1442- Boligen ligger i gult omrade med lavt stgyniva.
Boligen er i nzerhet av rgdt omrdde med hgyt stgyniva.

Tettsteder-Boliger er i omrade for tettsteder. Et tettsted er en hussamling med minst
200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter.
Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd- Boligen ligger i omrade med delfelt. Delfeltnavn:
@yeren Kraftverknavn: Solbergfoss

Veg senterlinje Elveg 2.0 - Boligen ligger i omrade med privatveg, kommunalveg og
gang-og sykkelveg

Verneplan for vassdrag- Boligen ligger i omrade med verneplan for vassdrag. Navn:
Leira

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Det blir ikke vasket mer fgr overtagelse.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjsrshonorar kr 7 900 ,- og visninger per stk kr 2 500, -. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
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nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
29.04.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Valaugsvegen 147 , 2032 MAURA
(I} NANNESTAD kommune

# gnr. 124, bnr. 31, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 117 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 22668-1020 Referansenummer: RI15982

Autorisert foretak: TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Rapportansvarlig

August Magnus
Ekstern Takstingenigr
august@tmam.no

98023 301

BMTF

Oppdragsnr.: 22668-1020

Befaringsdato: 22.04.2026

M

Side: 2 av 26
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31

Valaugsvegen 147 , 2032 MAURA 2051 JESSHEIM
Gnr 124 - Bnr 31
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Valaugsvegen 147 , 2032 MAURA 2051 JESSHEIM
Gnr 124 - Bnr 31
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Valaugsvegen 147, 2032 MAURA
Gnr 124 - Bnr 31
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten vurderes a veere i grei stand, med noe
vedlikeholdsbehov pa befaringstidspunktet. Det ble ikke
registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gis tilstandgrader
i.h.t standarden som denne rapporten bygger pa, med noen
skignnsmessige vurderinger. Ellers vises det til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkong pa 12 m2 med adkomst via stue, oppfart i
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malt betong.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hpydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30
mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til under 5 vekt-% (ingen utslag).

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp
og stekeovn.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

Oppdragsnr.: 22668-1020

Befaringsdato: 22.04.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

rgrskap.
Det er avigpsrer av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.

Hgiax varmtvannsbereder er pa ca. 120 liter plassert under
kjgkkenbenk.

Sikringsskap plassert pa vegg i gang.
Automatsikringer og jordfeilbryter
14 fordelingskurser

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad p3, fordi dette
ikke er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer
salg av bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gijennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke
inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for a holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav. Men boligen ligger minimum tre
etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.

Ga til side

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst
6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble
ikke foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske
krav (ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere
undersgkelser ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a
avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen
8 og bygningens byggear.
6 Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
4 konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.
2
Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
3 panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.l er ikke foretatt,
0 < da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer

detaljert vurdering, ma ytterligere undersgkelser giennomfgres.
Dette er en vanlig praksis ved slike tilstandsrapporter, og det
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er kun ?r gjort er?kEIte m?llnger, me'd krysslaser og
avstandsmaler, eller inngrep i konstruksjonen der dette er
spesifikt beskrevet. Dette betyr at slike undersgkelser ikke er
giennomfgrt overalt, men kun pa utvalgte steder hvor det har

vaert ngdvendig eller relevant.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og
awvik kan forekomme

Selger ga skriftlig og muntlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklzering. Dette gir et bedre
grunnlag for a forsta boligens tilstand og eventuelle avvik, og
kan hjelpe deg med & ta informerte valg fgr kjgp. Det er ogsa
lurt a kontakte fagpersoner eller kommunen dersom det er
spgrsmal knyttet til dokumentasjon eller godkjenningsstatus.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra
rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til &
informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har takstmann ikke gjort
undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Oppdraget er et salg via fullmektig og eierinformasjonen er
dermed begrenset.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 22668-1020 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Vinduer Ga til side
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Vvatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@) vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
0 Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Valaugsvegen 147 , 2032 MAURA
Gnr 124 - Bnr 31
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2013

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger utvendig. Se narmere beskrivelse under
Konstruksjoner.

UTVENDIG

L AFD Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det
utelukkes ikke at det kan farekomme punktert glass som ikke ble
registrert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer har passert sin forventede levetid og har alder- og bruksslitasje
samt subber litt i karm.

Arsak: Vinduer har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid,
og slitasje som tilsier alder- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert, tetthet rundt vinduene, skjulte
skader, kvalitet og levetid pa materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold eller utskifting,
utfgrt av en fagperson.

Oppdragsnr.: 22668-1020

Befaringsdato: 22.04.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Dorer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Balkong- og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin
forventede levetid. Det er noen sma merker pa nedre del av
ytterdgrene.

Arsak: Balkong- og terrassedgr har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert, tetthet rundt dgrer, skjulte
skader, kvalitet og levetid pa materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold eller utskifting,
utfgrt av en fagperson.

Side: 8 av 26
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Valaugsvegen 147, 2032 MAURA TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Gnr 124 - Bnr 31 Postboks 31
3238 NANNESTAD 2051 JESSHEIM

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong pa 12 m2 med adkomst via stue, oppfart i betongkonstruksjon
og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m.

Det gjgres oppmerksom pa at betongdekket pa terrassen er belagt med
klikk-terrassebord, noe som vanskeliggjgr inspeksjon av selve dekket.
Det anbefales 4 inspisere betongdekket nar terrassebordene er tatt av.
TGIU

INNVENDIG

L8 Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malt betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vegger, tak/himlinger og gulv vurderes & ha alder- og bruksslitasje, som
fuktmerker i samtlige parkettskjgter, slitemerker pa overflater, samt
merker etter gamle veggfester og bilder.

Arsak 1: Slitasje og merker oppstar naturlig over tid pa grunn av daglig
bruk, fukt og belastning pa materialene. Fuktmerker i parkettskjgter kan
skyldes variasjoner i inneklima eller bruk av mye vann under vasking
mens merker etter veggfester og bilder er typisk for rom som har veert i
bruk over flere ar.

Det er en sprekk under vinduet pa soverommet der vinduet subber mot
karmen.

Arsak 2: Sprekken og at vinduet subber mot karmen kan skyldes
setninger i bygningen, bevegelser i konstruksjonen eller at vinduet er
feilmontert. Over tid kan slike bevegelser fgre til at vinduet kommer ut
av posisjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22668-1020 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 9 av 26



Valaugsvegen 147 , 2032 MAURA
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Nr.1

Risiko: Fuktmerker kan gi gkt risiko for at det utvikle seg til stgrre skader
hvis de ikke utbedres, og slitemerker kan forverres med tiden og gi et
darligere estetisk inntrykk.

Konsekvens: Ved manglende vedlikehold kan tilstanden forverres, og det
kan oppsta behov for mer omfattende reparasjoner.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a utbedre fuktmerker og
slitemerker, samt sparkle og male omrader med merker etter veggfester,
utfgrt av en fagperson.

Nr. 2

Risiko: Sprekken kan gi mulighet for trekk og redusert isolasjon, samt gkt
risiko for fuktinntrengning og videre skade pa vinduskarmen. Vinduet
kan bli vanskelig a apne eller lukke.

Konsekvens: Hvis problemet ikke utbedres, kan det fgre til stgrre
bygningsmessige skader, darligere inneklima og behov for omfattende
reparasjon eller utskifting av vinduet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere a fa undersgkt og utbedret
sprekken og justert vinduet, eventuelt vurdere utskifting hvis dette ikke
lar seg reparere. Tiltak anbefales a utfgres av fagperson for a sikre varig
Igsning.

Oppdragsnr.: 22668-1020

Befaringsdato: 22.04.2026

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da det ikke er et
krav i Avhendingsloven

Arsak: Etasjeskillet er ikke vurdert fordi lovverket ikke stiller krav om
dette ved tilstandsrapport. Dette er vanlig praksis og fglger gjeldende
regelverk.

Risiko: Det kan foreligge skjulte avvik som ikke oppdages fgr etter
befaringstidspunktet, som for eksempel skeivheter, svikt i
konstruksjonen eller fuktskader.

Konsekvens: Eventuelle skjulte feil kan medfgre behov for utbedringer,
ekstra kostnader og redusert brukskvalitet i boligen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a engasjere fagperson for naermere
undersgkelser dersom det oppdages tegn til skeivhet, svikt eller andre
forhold som gir grunn til bekymring. Slik proaktiv innsats kan bidra til
forebygge stgrre skader og sikre trygge boforhold.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innerdgrer, ingen
funksjonsavvik. Innerdgrer vurderes & ha normal slitasje etter alder og
bruk.

VATROM

ETASJE > BAD

Side: 10 av 26
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Tilstandsrapport

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Tilstandsgrad TG2 settes pa dokumentasjonen fordi det mangler
opplysninger om hvem som har utfgrt membranarbeidet og hvilken type
membran som ligger under flisene.

Arsak: Manglende dokumentasjon pa oppfgringen av baderommet.
Risiko: Dette kan medfgre gkt risiko for skjulte feil eller mangler som
ikke blir avdekket pa befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av badet om
det skulle avdekkes skjulet feil og mangler.

Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor & innhente ngdvendig
dokumentasjon eller gjennomfgre ytterligere undersgkelser av en
fagperson for a avklare forholdene.

ETASJE > BAD

‘Lo Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Veggfliser og tak/himling vurderes & ha normal slitasje etter alder.

ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

Oppdragsnr.: 22668-1020

Befaringsdato: 22.04.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Silikonene i dusjsonen pa gulvet har noe svertesopp stedvis, samt
kalkutslag pa enkelte flisefuger. Ellers vurderes gulvflisen a vaere i
normalt grei stand.

Arsak 1: Svertesopp og kalkutslag oppstar gjerne som fglge av hgy
fuktighet i dusjsonen og manglende ventilasjon over tid, samt
regelmessig bruk av dusjen.

Det er bom under fliser i dusjsonen.
Arsak 2: Forholdet har en karakter som tilsier darlig vedheft under fliser i
dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nr. 1

Risiko: Svertesopp kan spre seg og f@re til misfarging av fuger og silikon,
og kalkutslag kan svekke fugens kvalitet. Over tid kan dette gi gkt risiko
for fuktskader og redusert levetid pa gulvflisene.

Konsekvens: Dersom forholdene ikke utbedres, kan det veere behov for
utskifting av silikon og fuger, samt ekstra rengjgring eller eventuell
rehabilitering av gulvet. Dette kan medfgre gkte kostnader ved
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere & fjerne svertesopp med egnet
rengjgringsmiddel og vurdere utskifting av silikon. Kalkutslag kan fjernes
med spesialmidler for flisefuger, utfgrt av en fagperson.

Nr. 2

Risiko: Dette gir en gkt risiko for svekkelse i materialenes overflate og
tetthet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a undersgke naermer, utfgrt av fagperson,
for a avklare omfang og behov for eventuelt utbedring.
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31
2051 JESSHEIM

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser. Viktig @ merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det
vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og membran
eller under membranen. Det er synlig mansjett under klemring i sluket.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Det gjgres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert
eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke et krav i Avhendingsloven 3 sette tilstandsgrad pa
baderomsinnredning.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere & gijennomfgre ytterligere
undersgkelser, utfgrt av fagperson, for & avklare arsak og eventuelt
behov for utbedring.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved befaring ble avdekket fuktskader
pa fronten av servantskapet.

ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Oppdragsnr.: 22668-1020 Befaringsdato: 22.04.2026
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Under inspeksjonen av ventilasjonen ble det avdekket at anlegget har
redusert avtrekk pa badet og i andre rom.

Arsak: Redusert avtrekk skyldes tilstopping i kanaler, filter som ikke er
skiftet, eller slitasje pa ventilasjonsaggregatet. Dette kan ogsa oppsta

hvis det har veert manglende vedlikehold over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Darlig avtrekk kan fgre til opphopning av fukt, gkt risiko for mugg
og darlig inneluft. Det kan ogsa redusere komforten og bidra til
helseplager for beboere.

Konsekvens: Hvis problemet ikke utbedres, kan det oppsta varige skader
pa bygningsmaterialer, samt behov for kostbare reparasjoner. Over tid
vil innemiljget bli betydelig forringet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere & gjennomfgre grundig
rengjgring av kanaler og filter, samt service pa ventilasjonsaggregatet.
Regelmessig vedlikehold og oppfglging vil bidra til a sikre optimal
funksjon og godt innemiljg.

ETASJE > BAD

(@16 . Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 5 vekt-%.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier.

Oppdragsnr.: 22668-1020

Befaringsdato: 22.04.2026

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp og
stekeovn.

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige
utvalgte steder pa vegger og gulv.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet.
Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under
pa befaringtidspunktet.

Arsak: Demontering av sokkel er ikke vanlig praksis, da demontering av
fastmonterte deler kan medfgre til skader.

Risiko: Det kan veere risiko for eventuelle feil og mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre naeermere undersgkelser
ved dpning, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov
for utbedring.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon
under kjgkkenbenken. Kravet kom i TEK 10 (2010).
Arsak 1: Forholdet viser til feil og mangler ved oppfgringstidspunktet.

Vegger, tak/himling og kjgkkeninnredningen vurderes a vaere i grei stand
pa befaringsdagen, men parkettgulvet har stedvis fuktmerker etter mye
bruk av vann ved vasking.

Arsak 2: Fuktmerker pa parkettgulvet skyldes hyppig bruk av vann ved
rengjgring, noe som over tid kan trenge ned i treverket og gi synlige
merker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nr.1

Risiko: Dette kan gi gkt risikoen for lekkasje og fuktskader i
konstruksjonen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for montering av
vannstopper eller waterguard.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere @ montere vannstopper eller
waterguard, utfgrt av fagperson.

Nr. 2

Risiko: Det kan gi gkt risiko for ytterligere fuktskader, oppsprekking eller
deformasjon av parketten dersom vannbruken ved vask ikke reduseres.
Dette kan ogsa fgre til redusert levetid for gulvet.

Konsekvens: Ved vedvarende fuktpavirkning kan gulvet bli misfarget og
miste sin funksjon og estetiske verdi. Dette kan medfgre gkte
vedlikeholdskostnader eller behov for utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere a bruke minimalt med vann ved
rengjgring av parkettgulv, samt a tgrke opp eventuelt sgl umiddelbart.
Eventuelle fuktmerker anbefales a fglges opp, og det kan vurderes &
behandle gulvet med egnet overflatebehandling for & beskytte mot ETASJE > STUE/KIJ@KKEN

fremtidig fukt.
(m Avtrekk
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 22668-1020 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 14 av 26
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Det er avtrekk via balansert anlegg.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Ved inspeksjon av ventilasjonsanlegget ble det avdekket redusert
avtrekk fra kjgkkenventilatoren, som har passert mer enn halvparten av
sin forventede levetid, og det er en sprekk i bryteren pa ventilatoren.
Arsak: Redusert avtrekk skyldes sannsynligvis slitasje pa ventilatoren
grunnet alder og bruk, samt at sprekken i bryteren kan pavirke
funksjonaliteten. Manglende vedlikehold og oppsamling av fett eller stgv
i ventilatoren kan ogsa bidra til problemet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Redusert avtrekk kan fgre til darlig luftutskifting pa kjgkkenet, gkt
fuktighet og matlukt, og kan over tid skape et miljg som fremmer mugg
og bakterier. Sprekken i bryteren gker risikoen for funksjonssvikt og kan
fgre til at ventilatoren ikke lar seg skru av eller pa ved behov.
Konsekvens: Hvis utbedring uteblir kan det oppsta permanent skade pa
ventilatoren, noe som kan kreve utskifting. | tillegg kan darlig avtrekk
pavirke inneklimaet negativt og fgre til gkte kostnader for reparasjon og
vedlikehold.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurderes a gjennomfgre service og
rengjgring av ventilatoren, samt a reparere eller skifte ut bryteren for a
sikre trygg og effektiv bruk. Vurder utskifting av ventilatoren dersom
ytelsen ikke bedres etter vedlikehold.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble
registrert noe avdrypp fra vannrgr. Innvendige vannrgr vurderes a ha
normal slitasje etter alder og bruk.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende og avlgpsrgr vurderes &
ha normal slitasje etter alder og bruk

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter ved et eierskifte og rengjgring av
byggets kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Ved inspeksjon av ventilasjonen ble det oppdaget at anlegget har
redusert avtrekk pa badet, i andre rom og fra kjgkkenventilatoren.
Ventilatoren har dessuten passert over halvparten av sin forventede
levetid, og det er en sprekk i bryteren.

Arsak: Redusert avtrekk skyldes sannsynligvis slitasje pa ventilatoren
grunnet alder og bruk, samt at sprekken i bryteren kan pavirke
funksjonaliteten. Manglende vedlikehold og oppsamling av fett eller stgv
i ventilatoren kan ogsa bidra til problemet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Redusert avtrekk kan fgre til darlig luftutskifting pa kjgkkenet, gkt
fuktighet og matlukt, og kan over tid skape et miljg som fremmer mugg
og bakterier. Sprekken i bryteren gker risikoen for funksjonssvikt og kan
fgre til at ventilatoren ikke lar seg skru av eller pa ved behov.
Konsekvens: Hvis utbedring uteblir kan det oppsta permanent skade pa
ventilatoren, noe som kan kreve utskifting. | tillegg kan darlig avtrekk
pavirke inneklimaet negativt og fgre til gkte kostnader for reparasjon og

vedlikehold.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurderes a gjennomfgre service og
rengjgring av ventilatoren, samt & reparere eller skifte ut bryteren for & Varmtvannstank
sikre trygg og effektiv bruk. Vurder utskifting av ventilatoren dersom Beskrivelse
ytelsen ikke bedres etter vedlikehold. Hgiax varmtvannsbereder er pa ca. 120 liter plassert under
kjgkkenbenk.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap plassert pa vegg i gang.
Automatsikringer og jordfeilbryter
14 fordelingskurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Oppdragsnr.: 22668-1020

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013 Hjemmelshaver har lagt frem en samsvarserklzaering utfgrt
av Nordengen AS den 22.01.2015, men det foreligger ingen
samsvarserklaering for selve boliginstallasjonene.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Hjemmelshaver har lagt frem en samsvarserklzaering utfgrt av
Nordengen AS den 22.01.2015

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

Hjemmelshaver har lagt frem en samsvarserklaering utfgrt av
Nordengen AS den 22.01.2015

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det finnes ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt el-kontroll
av det elektriske anlegget.
Arsak: Det er over fem ar siden el-tilsynet sist hadde kontroll, eller
det er aldri gjennomfgrt el-kontroll.

Risiko: @kt sannsynlighet for at det finnes feil eller mangler ved
anlegget.

Konsekvens: Kan fgre til behov for utskifting eller utbedring av
anlegget.
Anbefalt tiltak: Vurder & fa utfgrt en utvidet el-kontroll av
boliginstallasjonen av en registrert fagperson.

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

11.

Befaringsdato: 22.04.2026

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da hjemmelshaver ikke fremlegger samsvarserkleering eller
dokumentasjon pa utfgrt el-kontroll anbefales det at det a vurdere
a utfgres en utvidet el-kontroll av boliginstallasjon av en registrert
elektroinstallatgr.

Generell kommentar

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til a
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen
er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Kravet
om samsvarserklaering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke
tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er
fart opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske
anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For
en grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det a benytte
en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle
skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene
til sikkerhet og funksjonalitet.

Oppdragsnr.: 22668-1020

Befaringsdato: 22.04.2026

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa, fordi dette ikke
er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av
bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere radonsperre
i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for a holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav. Men boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmaling er ikke relevant.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg
(effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke
foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan vaere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav
(ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser
ved dpning eller maling, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1020
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 112 5 117 12
SUM 112 5 12
SUM BRA 117
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, innredet rom, bod, wc,
Etasje soverom 1, soverom 2, bad, Sportsbod
stue/kjpkken
Kommentar

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa
nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 112 m2
4.etasje: Entré/gang, innredet rom, bod, toalettrom, soverom 1, soverom 2, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 5 m2
Underetasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 117 m2.
4.etasje: Entré/gang, innredet rom, bod, toalettrom, soverom 1, soverom 2, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.
Underetasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

TBA: 12 m2.
4.etasje: Balkong.

Malt takhgyde fra 2.20 m - 2.41 m.

Det fgrste rommet i boligen er tegnet inn som gjesterom, men oppfyller ikke kravene til rom for varig opphold, da det er 5 m? og kravet til
soverom er 7 m2. Derfor omtales rommet som et innredet rom i rapporten.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan
forekomme.

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er
skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre
begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og
carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 August Magnus Takstingenigr

Marianne Johansen Williams Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3238 NANNESTAD 124 31 21 0m?
Adresse

Valaugsvegen 147

Hjemmelshaver
Johansen Gunvor Helene

Oppdragsnr.: 22668-1020 Befaringsdato:  22.04.2026

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Postboks 31
2051 JESSHEIM

[:]Ja Nei

Eieforhold

Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Valaugsvegen 147 ligger pa Maura i Nannestad kommunen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Relativt flat tomt med asfaltert vei inn til inngangspartiet og felles parkeringskjeller.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen, hjemmelshaver plikter seg a opplyse om dette
hvis navaerende eller fremtidig planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Parkering

1 stk biloppstillingsplass nr H0470. Biloppstillingsplass er ikke oppmalt eller vurdert med tilstandsgrad fordi den regnes som en del av sameiets
felles bygningsmasse. Det betyr at biloppstillingsplassen ikke tilhgrer én enkelt boenhet, men er et fellesareal som alle i sameiet har ansvar for.
Vedlikehold og eventuelle utbedringer av carporten handteres derfor av sameiet, i henhold til gjeldende vedtekter og rutiner.

Byggemate

Boligblokk oppfgrt i 2013, leiligheten ligger i 4.etasje. Stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon
tekket med papp, yttervegger forblendet med plater og trepanel, armert betong i etasjeskiller og innervegger oppfert i betong/gips med
varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskijeller.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vaere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av sameiets
felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameier er det primaert innvending i boligen og de arealene som
tilhgrer denne som er vurdert.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av varmakabler pa bad og panelovern pa enklet rom.
Opplysninger fra selger

Jeg selger leiligheten for min mor som har bodd alene i denne fra september 2013 til desember 2025. Hun er nd dement og kan ikke gjgre
rede for forhold ved leiligheten. Jeg har kjennskap til fglgende;

1. Det har tidligere veert en vannlekkasje pa taket med noe fuktighet som er kommet ned i leiligheten. Dette er utbedret av utbygger/sameie
antatt 2020, og jeg er ikke kjent med at det har veert problemer med lekkasje siden.

2. Det har veert utfordringer med fall pa svalgangen pa utsiden av leiligheten slik at vann ble liggende inn mot yttervegg/ytterdgr. Ogsa dette er
utbedret av utbygger/sameie, og det skal ikke ha vaert problemer med dette

siden. Ytterdgr ble skiftet pga fukt.

3. Vi har under rydding i mars 2026 funnet noen fa skjeggkre. Er ikke kjent med at dette har veert et problem i leiligheten tidligere. Det er i
mars/april gjort tiltak for a fjerne skjeggkre med feller og skadedyrsbekjempelse

(utleggelse av ate) fra Skadedyr Proffen AS 15.04.26. Iflg. skadedyrsfirmaet skal skjeggkreene forsvinne i Igpet av 3- 8 uker. Vi venter pa rapport
derfra om kort tid.

4. Det er noen fuktskader pa baderomsinnredningen hgyre skap nede, midtre skapdgr i hgyskap og sideplate.
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Valaugsvegen 147, 2032 MAURA TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 124 - Bnr 31 Postboks 31

3238 NANNESTAD 2051 JESSHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Plantegning er utarbeidet av Takst & . .

Plantegninger 27.04.2026 Malermester A.Magnus AS Gjennomgatt Ja

Ordregrunnlag 27.04.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 27.04.2026 Innhentet dokumenter fra megler Gjennomgatt Nei

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt
Egenerklaeringsskjema 27.04.2026 dokumentasjon til salgsoppgave samt Gjennomgatt Ja
selgers egenerklaering.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Valaugsvegen 147, 2032 MAURA
Gnr 124 - Bnr 31
3238 NANNESTAD

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22668-1020

Befaringsdato: 22.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Marianne Johansen Williams

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Valaugsvegen 147
2032 Maura

3238-124/31/0/21

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260079
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Jeg selger leiligheten for min mor som har bodd alene i denne fra september 2013 til desember 2025. Hun er na
dement og kan ikke gjare rede for forhold ved leiligheten. Jeg har kjennskap til fglgende;

1. Det har tidligere vaert en vannlekkasje pa taket med noe fuktighet som er kommet ned i leiligheten. Dette er
utbedret av utbygger/sameie antatt 2020, og jeg er ikke kjent med at det har veert problemer med lekkasje siden.
2. Det har veert utfordringer med fall pé svalgangen pa utsiden av leiligheten slik at vann ble liggende inn mot
yttervegg/ytterdar. Ogsa dette er utbedret av utbygger/sameie, og det skal ikke ha veert problemer med dette
siden. Ytterder ble skiftet pga fukt.

3. Vi har under rydding i mars 2026 funnet noen fa skjeggkre. Er ikke kjent med at dette har veert et problem i
leiligheten tidligere. Det er i mars/april gjort tiltak for & fijerne skjeggkre med feller og skadedyrsbekjempelse
(utleggelse av ate) fra Skadedyr Proffen AS 15.04.26. Iflg skadedyrsfirmaet skal skjeggkreene forsvinne i lapet av 3-
8 uker. Vi venter pa rapport derfra om kort tid.

4. Det er noen fuktskader pa baderomsinnredningen hgyre skap nede, midtre skapder i hayskap og sideplate.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Valaugsvegen 147, 2032 MAURA

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288371
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300328228

Gardsnummer Bruksnummer

124 31

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

21 H0407

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
112,0 m? 112,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
124,96 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
144,09 kWh/m? 16 138 kWh
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Valaugsvegen 147, 2032 MAURA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Valaugsvegen 147, 2032 MAURA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med péa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Valaugsvegen 147 - Nabolaget Holkebylia/Kopperudmoen - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Bjerkesenteret 2min %
Linje 413, 420, 446 0.2 km
@ Dal stasjon 12 min &
LinjeR13 10.5km
X Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 13 min %
488 elever, 26 klasser 1.2 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
595 elever, 24 klasser 5km
Nannestad videregdende skole 8 min &
950 elever 4.3 km
Jessheim videregdende skole 217 min &
1150 elever, 63 klasser 16.5 km

«Trygt for barn og mange & leke med,
neaerhet til naturen, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

39.5%
39.4%
38.9%

21.4%
20.8 %

B 21.2%

16.6 %
17.4 %
14.5%

8.6%
8.5%
72%

13.9%
18.3%

&2
e
)
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Holkebylia/Kopperudmoen 3387 1444
B Maura 4720 1975
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 7 min %
71 barn 0.6 km
Breenenga Fus barnehage (0-5 ar) 10 min %
85 barn 0.9 km
Maura barnehage (1-5 ar) 13 min %
77 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Maura 0min #
Coop Extra Bjerke 3min #
PostNord 0.2 km



Primaere transportmid

1. Egen bil
. 2 Buss

ler

Turmuligheten

e

w
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet

~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Maura skole
Aktivitetshall, ballspill

® Maltrostveien neermiljga

15 min &
1.2 km

nlegg-Ball... 16 min #

Ballspill 1.4 km
& EVO Nannestad 8 min &
& Nannestad Trim & Helse 8 min &
Boligmasse

B 58% enebolig

B 26% rekkehus

B 11% blokk
5% annet

«Hyggelige folk, godt
neerme det meste.»

Sitat fra en lokalkjent

miljg og a

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 7 min &
@ Maura Apotek 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Holkebylia/Kopperudmoen
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nannestad kommune
Forvaltning

B-Consult AS
Postboks 5019 Majorstua

0301 OSLO
Vir ref./arkivkode: Deres ref: Dato:
(Oppgis ved svar) 26.10.2015

2009/3547-53

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 og byggesaksforskriftens (SAK) § 8-1.

Tiltakshaver: Johs. Granas Eiendom AS- Postboks 174 - 2031 Nannestad
Eiendom/byggested: Solheimkvartalet - 2032 MAURA

Gnr./ Bnr.: 124/7

Tiltakets/byggets art: Nytt bygg - boligformal - over 70 m?

Bygningstype: Komb. bolig der bolig>annet areal

Tillatelsen omfatter: Byggetrinn 1- 21 leiligheter og nzringslokale 1. etasje og

garasjer /boder i kjeller

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
21.10.2015; jf. pbl § 21-10 og SAK § 8-1.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 seknaden og tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, mé dette meldes til kommunens feiermester.

Med hilsen

Steinar Laveg

saksbehandler
Besoksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen Org.nr. E-post
Teiealleen 31 Nannestad kommune 66 10 50 00 8601.41.96236 964950202 postmottak@nannestad. kommune.no
2030 Nannestad Teiealleen 31 Telefaks Bankkonto - skatt Internett:
Servicekontoret 2030 Nannestad 661050 10 6345.07.02384 www.nannestad.kommune.no
Apningstid:—
8.00 - 15.30

Post adresseres til Nannestad kommune - ikke til enkeltpersoner

83



A uw.“..w.. %

Q.”.m.

g

A7 skt b pODESS

EILIGHET 4

4

1 me

B ——————

LEILIGHET 3

sqm-

®

LEILIGHET 2

0.5 m*

LEILIGHET2
90,5 m*

LEILIGHET 2
®

0.5 m*

LEILIGHET 1
N2a4m
®

84




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N OI’kCl rt
Nannestad kommune: Seksjon 3238-124/31/0/21 "
Utskriftsdato: 22.04.2026 14:30

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 31.07.2013 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 112/4810 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 124/31, 124/31/0/1, 124/31/0/2, 124/31/0/3, 124/31/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 124/31/0/5, 124/31/0/6, 124/31/0/7, 124/31/0/8, 124/31/0/9,

124/31/0/10, 124/31/0/11, 124/31/0/12, 124/31/0/13,
124/31/0/14, 124/31/0/15, 124/31/0/16, 124/31/0/17,
124/31/0/18, 124/31/0/19, 124/31/0/20, 124/31/0/21,
124/31/0/22, 124/31/0/23

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 124/31, 124/31/0/1, 124/31/0/2, 124/31/0/3, 124/31/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 124/31/0/5, 124/31/0/6, 124/31/0/7, 124/31/0/8, 124/31/0/9,
124/31/0/10, 124/31/0/11, 124/31/0/12, 124/31/0/13,
124/31/0/14, 124/31/0/15, 124/31/0/16, 124/31/0/17,
124/31/0/18, 124/31/0/19, 124/31/0/20, 124/31/0/21,
124/31/0/22, 124/31/0/23

Seksjonering 24.07.2013 2013/2174 Tinglyst

Seksjonering 24.07.2013 03.08.2013

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

JOHANSEN GUNVOR HELENE Hjemmelshaver (H) VALAUGSVEGEN 147 Bosatt (B)

F040137***** n 2032 MAURA

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Valaugsvegen 147 H0407 124/31/0/21 112 4 1 2 Kijokken
Vegadresse: Valaugsvegen 147 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2032 MAURA Kirkesogn 02070503 Bjorke

Grunnkrets 107 As Tettsted 681 Maura

Valgkrets 2 MAURA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Seksjon 3238-124/31/0/21

. Norkart

Utskriftsdato: 22.04.2026 14:30

Nr Bygningsnr Lnr

1 300328228

Type
Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142)

Dato
06.01.2014

Bygningsstatus
Ferdigattest (FA)

1: Bygning 300328228: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 06.01.2014

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 5366
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 5366
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 1863
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 21
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 15.10.2012 |25.10.2012
Midlertidig brukstillatelse 27.08.2013 |29.08.2013
Ferdigattest 06.01.2014 |09.01.2014

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Vélaugsvegen 147 H0407 124/31/0/21 112 4 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 7 661 0 661 0 0 0
Ho3 7 661 0 661 0 0 0
Ho2 7 661 0 661 0 0 0
Ho1 0 1669 0 1669 0 0 0
uo1 0 1714 0 1714 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 124/31
Bruksnavn LUNDBY Beregnet areal 3993.6
Etablert dato 22.07.1922 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.04 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Seksjon 3238-124/31/0/21

. Norkart

Utskriftsdato: 22.04.2026 14:30
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6681413.65 612101.41 Ja 3993.6
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 124/31/0/21 A
Adresse: Valaugsvegen 147
Dato: 22.04.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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©Norkart 2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjo
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu.fenngsp.fan/aebrggefsespa‘an PBL 1985

Omréde forboliger medtilhgrende anlegg
Almennyttig forsamlingslok ale ( grendehus row,)
Offentlige trafik kormrider

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

FriomrSder

Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Annetfellesareal forflere eiendormnmer
Bolig/Forretning/Kontor

Grense fcrrestriksjcnsomrsdo
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomrade

Bevaring av bygninger

Regufenngspfan PBL 2008

!

Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Renovasjonsanlegg
Bolig/forretning/kontor

Veg

Kigreveg

Fortau

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Parkeringsplasser rmed besternmelser
Friornride

Faresone - Flomfare
Bestermmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I

~

Regulerings- og bebyggelsesplanorride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert parkeringsfelt
Milelinje/Avstandslinje

Stenging av avkjersel

Avkjgrsel

Piskriftfeltnavn

pAskrift reguleringsforrn i1/ arealforrnl
Piskrift areal

PAskrift utnytting

Piskrift bredde

PAskriftradius

P iskrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Kommuneplankart N

Eiendom: 124/31/0/21
Adresse: Valaugsvegen 147
Dato: 22.04.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000

%
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/ / =~ X:g W

7©Norkart 2026 7
f CAS PR
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

~—
\,‘/

o

/s

s
R A7 LN
N\

Faresone grense

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspertkabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensyngrense
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilg
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - frertidig
Sentrumsforrn 3l - ndverende
Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - nSvaerende
N=ringsbebyggelse - ndvmrende

Veg - ndverende

Grgnnstruktur - nSvaerende
Grgnnstruktur - fremtidig

LNFR-areal - n3varende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I
\/\
\/\
\/\

Abc
Abc

Planomrade

Grense for arealforml
Hovedveg - niverende
Samleveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - niverende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Piskrift omridenavn
piskriftomridenavn
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Grunnkart

Eiendom: 124/31/0/21
Adresse: Valaugsvegen 147

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

Dato: 22.04.2026 UTM-32

(s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm W - w= Eiendomsgr. omtvistet -
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W wwows - Hjelpelinje veikant

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
W s ws - Hielpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm uviss

Hijelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

o —\95 -

0012193

> Valaugsvegen

N 6681400
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
BEBYGGELSESPLAN FOR SENTRUMSKVARTALET MAURA
(OMRADE S01 I REGULERINGSPLAN FOR MAURA SENTRUM)

Bebyggelsesplanen er datert: 21.04.09, sist revidert 04.10.09
Endring av reguleringsbestemmelsene er datert: 21.04.09, sist revidert 04.10.09
Bestemmelsene er vedtatt av Plan- og utviklingsutvalget i Nannestad den 20 . 10 . 09:

- @WMWM@V

ordfftet 2rer

e she sfe s sleofe e sde s sheshe sfe sl e sfe e sle e e e e e afe e oo e sle e e e el sesiolololololoh ok

§ 1 GENERELT, REGULERINGSFORMAL

1.1. Det regulertec omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet, merket Maura
sentrum, datert 20.05-06

1.2. 1 planen er det regulert omrider til fglgende formal:
- Byggeomride
o Boliger (B0O1-B16)
o Sentrumsfunksjoner: bolig/forretning/kontor (S01-S08)
o Forretning og industri (I01)
o Allmennyttige formdl (A01-A04)

- Offentlige trafikkomrader
o Offentlige kjgreveger (VO1-V15)
o Bussholdeplass
o Fortau/ gang- og sykkelveg

- Friomrader (FO1-F12)
- - Spesialomrader
o Bevaring (bygning A04, BO1 og B09)
o Frisiktsoner
o Friluftsomrdde (SFO1)
o Privat veg (PO1)
o Returpunkt (RO1)
- Fareomrader

- Fellesomrader
o Felles adkomstveg (FAO1-FA34)

1.3. Det faste utvalg for plansaker kan, nar szerlige grunner taler for det, tillate mindre
vesentlige unntak fra reguleringsplanen og bestemmelsene.
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§ 2 FELLESBESTEMMELSER

2.1. Rekkefglgebestemmelse
Bygging kan ikke starte for fglgende forhold/vilkar er oppfylt:

Bebyggelsesplan:

Det skal foreligge vedtatt bebyggelsesplan for delomradet/kvartalet fgr utbyggingen
kan skje. Bebyggelsesplanen skal utarbeides etter Miljgverndepartementets
retningslinjer. Det faste utvalg for plansaker kan kreve at det utarbeides modell
og/eller aksionometri- eller perspektivtegninger. Arkeologiske registreringer skal
veare giennomfgrt for bebyggelsesplan kan vedtas.

Utbyggingsavtale:

Det skal foreligge godkjent utbyggingsavtale i trdd med Plan- og bygningslovens §
64, bokstav a-f, fgr utbygging kan starte.

Tekniske planer:

Det skal utarbeides planer for veg, vann og avlgp, utarbeidet i trad med med
kommunens VA-norm. Overvanns- og avlgpsbehandling skal tilfredsstille krav i EUs
vanndirektiv. Tekniske anlegg (adkomstveger, veger, gangveger,
vannforsyningsanlegg og avlgpsnett) skal vare opparbeidet fram til og langs den
tomt som skal bebygges (jfr. Plan- og bygningslovens § 67). Fgr byggetillatelse kan
gis, skal det foreligge grunnundersgkelse. I omréder hvor det er grunn til & tro at det
er radon i grunnen, skal det i byggemelding/sgknad vaere redegjort for
tilfredsstillende tiltak, f.eks radonsperre.

Utbyggingsrekkefglge:

Utbyggingsrekkefglge og utbyggingstakt skal veere i trdd med kommunens
overordnede boligpolitiske mél nedfelt i kommuneplan og boligbyggeprogram. Fgr
omridene S01-S08 tillates utbygd, skal det veere etablert fortau i trad med
reguleringsplanen langs VO1 (rv 120) i hele feltets (kvartalets) lengde pa den side der
utbyggingen finner sted. Fgr omride SO5 og S06 kan utbygges, ma krysset mellom
V01 (rv 120) og V03 (Gml. Hadelandsveg) bygges. Krysset skal bygges i henhold til
byggeplan godkjent av Statens Vegvesen. Utbyggingsrekkefglge, maks antall
boligenheter og tidspunkt for utbygging av boliger (herunder fradeling av tomter til
boligformal) skal vaere som fglger:

(i nedenstéende tabell er det lagt inn to alternative boligbyggeprogram, i trdd med
kommuneplanen 2007-2018 hgringsutkast. Alternativ 3 gjelder inntil
kommuneplanen er vedtatt, deretter gjelder det alternativ som blir vedtatt i
kommuneplanen).

Far det gis ferdigattest/brukstillatelse til boligene gjelder for byggeomradet SO1 fglgende

krav:

Leke- og fellesarealene skal vzre ferdig opparbeidet

Den planlagte tilretteleggelsen for funksjonshemmede skal veere utfgrt.

Etter prinsippet om universell utforming planlagte uteomrader skal veere ferdig
opparbeidet.

Felt/omrade | Maks antall Utbyggingstidspunkt, | Maks antall | Utbyggingstidspunkt.
boenheter, Alternativ 1 og 2 boenheter, Alternativ 3
Alternativ 1 Alternativ 3
og2

S01 15 2007-10 15 2007-10




S02

40 2011-14 40 2023-27

S03

60 2015-18 10 2015-18

S04

15 2019-22 15 2019-22

S05

15 2019-22 15 2019-22

S06

30 2019-22 30 2023-27

S07

20 2023-27 20 2027-31

S08

0 (utbygd) 0 (utbygd)

BO1-

B16 1/ar 1/&r

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

- Endringer i utbyggingsrekkefglge/utbyggingstidspunkt og boligtall skal kunne endres
dersom overordnede hensyn tilsier det, eller planlagt utbygging ikke blir gjennomfgrt
som forutsatt (forskyvning av utbyggingskvote eller oversittelse av
utbyggingstidspunktet). Slike endringer er & anse som mindre vesentlige, og skal
behandles i trdd med Plan- og bygningslovens § 28-1 nr 2.

Det faste utvalg for plansaker skal ved behandling av rammesgknad sgrge for at
bebyggelsen far god form og materialbruk, og at bygninger i samme byggefelt far en
harmonisk og god utfgrelse. Konferer ogsé spesielle krav for hvert byggeomrade.

Rikspolitisk bestemmelse om midlertidig etableringsstopp for kjgpesentre skal gjelde
innenfor planomrédet. :

Det faste utvalg for plansaker kan kreve at det innsendte materialet ved rammesgknad
skal gjgre rede for den nye bebyggelsens forhold til nxrliggende bebyggelse og
omgivelser i form av fasadeoppriss, fotomontasje, modell, perspektivtegning e.l.

Det faste utvalg for plansaker kan kreve at det utarbeides utomhusplan som viser
opparbeidelse av alle ubebygde arealer. Utearealene skal vare opparbeidet fgr tilhgrende
bebyggelse tas i bruk.

Skilt som skal monteres pa bygning, skal tilpasses bygningens fasader.

Ved oppfgring av ny bebyggelse ma stgy for boliger eller andre stgygmfintlige
virksomheter ikke overskride de laveste verdier gitt i Miljgverndepartementets rundskriv
T-1442 eller senere vedtatte forskrifter. Evt. stgybeskyttelsestiltak skal ferdigstilles for
bebyggelsen tas i bruk.

Fglgende parkeringsnormer skal legges til grunn for S1 - Sentrumskvartalet:
- 1,5 p-plass hvorav 1 plass i garasje for ett og to roms leilighet

- 2 p-plasser hvorav 1 plass i garasje for tre roms leiligheter eller stgrre

- 1 p-plass pr. 50 m2 forretninger

- 1 p-plass pr. 50 m2 kontor

- 1 p-plass pr. 100 m2 lager/ verksted

- Ttillegg skal det avsettes tilstrekkelig antatt sykkelparkeringsplasser.
For annen virksomhet kan det faste utvalg for plansaker fastsette parkeringsbehovet.
Utvalget kan redusere totalkravet dersom maks. parkeringsbehov opptrer til

forskjellige tider pa dggnet innen samme omrade. Det skal avsettes tilstrekkelig plass
for lasting og lossing og mangvrering.
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2.9.

Parkeringstilbudet skal veere opparbeidet fgr tilhgrende virksombet tas i bruk.

Stgrre treer og karakteristisk vegetasjon kan ikke fjernes uten det faste utvalg for
plansakers tillatelse. I forbindelse med bygge- og anleggsvirksomhet mé trr beskyttes
forsvarlig.

2.10.Det tillates ikke oppfgrt gjerder hgyere enn 1 meter.

2.11.Ny bebyggelse skal i stgrst mulig grad tilrettelegges for funksjonshemmede. Uteomrader

skal planlegges og opparbeides etter prinsippet om universell utforming.

§3 BYGGEOMRADER FOR BOLIGER ( B01- B16)

3.1.

3.2

3.3.

3.4,

3.5.

3.6.

Jomradene B01-B16 kan oppfgres frittliggende eneboliger, tomannsboliger eller
rekkehus. Maks. bebygd areal for hvert omrade skal vaere BYA =25 %, inkl. garasje,
boder, uthus o.1. Garasje skal ligge 5 m fra eiendomsgrense eller 1 m fra grense hvis den
ligger parallelt med offentlig veg. Boligeiedommer skal ha adkomst i trdd med planen,
og fgr nye boliger tillates bygd, skal felles adkomstveg vare etablert. Felles adkomstveg
skal ha bredde 2,5m + 0,25m skulder og 1,0m grgft pa hver side (regulert bredde 5,0m).

Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrensen.

Bebyggelsen tillates oppfatt i 2 etasjer + loft med maks. mgnehgyde pa 9 meter i
henhold til Plan- og bygningslovens § 70. Bebyggelsen skal ha saltak.

Ved sgknad om tiltak skal pé situasjonsplanen vises plass for en dobbelgarasje pr.
boenhet, selv om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med boligen. Ved oppfering av
bolig med hybelleilighet skal det i tillegg, uavhengig av garasjen, vises en ekstra
oppstillingsplass.

Ny bebyggelse skal sgkes tilpasset eksisterende bebyggelse i dimensjon, form og farger,
fortrinnsvis i et tidstypisk formsprak.

Dersom bygninger som i dag ligger utenfor byggegrensen totalgdelegges eller rives, skal
ny bebyggelse oppfgres innenfor byggegrensen.

§4 BYGGEOMRADE FOR SENTRUMSFUNKSJONER (S01-508)

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

I omrade SO1 til SO8 kan det oppfgres forretnings-, kontor-, og boligbebyggelse, gjerne i
kombinasjon. Innenfor SO1 skal bebyggelse i eventuell 2., 3. og 4. etg. vare boligformal.
Dersom det inngr boliger i kombinerte bygg, mé boligdelen vare avklart i forhold til §
2.01, utbyggingsrekkefglge og boligbyggeprogram.

Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrensen som er vist pa plankartet. Der
byggeomrédene grenser inn til offentlig veg, tillates etablering av parkeringsareal utenfor
byggegrensen. Parkeringen ma imidlertid ikke legges i frisiktsonene.

I omrade SO1 og SO2 skal bebyggelsen langs VO1 (rv 120) legges i byggegrensen.

I omradet 501, S02, S03 og S08 kan det oppfgres bebyggelse pé 4 etasjer. Maks.
mgnehgyde skal vare 13 meter. Maks takvinkel skal vaere 45°. Max. bebygd areal for



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

SO1 skal vaere %BYA = 60 % inklusive parkering, jfr. veileder T-1459 ”Grad av
utnytting”. Max. bebygd areal for S02, S03 og S08 skal vaere BYA = 35 %. Maks.
tomteutnyttelse skal vere TU = 65

I omradene S04 og S05, S06 og S07 kan oppféres bebyggelse inntil 3 etasjer, i eller
innenfor byggelinjen som er vist pa plankartet. Max. bebygd areal skal veere BY A= 35%.
Maks. tomteutnyttelse skal vaere TU = 65%. Maks. mgnehgyde skal veaere 11 meter.

Bebyggelsen i omrade S01-S08 skal formes i et lidstypisk formsprék og bgr ha sterkt
innslag av tre som fasademateriale. Ved nybygg og utvendig oppussing skal fargeplaner
innsendes og godkjennes av det faste utvalg for plansaker.

Det skal avsettes min. 25m?2 uteareal pr. bolig i tilknytning til boligene.

Sammen med sgknad om tiltak skal det sendes inn utomhusplan for den ubebygde del av
tomta.

§5 BYGGEOMRADE FOR FORRETNING OG INDUSTRI (101)

3L

5.2

T omride 101 kan det etableres industri i tilknytning til allerede etablerte
industrifunksjoner. Stgy mé ikke overskride de laveste verdier gitt i MD"s forskrifter.
Max bebygd areal skal veere BY A =25 %. Driftstiden er fra kl. 06.00 til 22.00 pa
hverdager og fra kl. 10.00 til 22.00 i helgene og pa helligdager. Fglgende restriksjoner pa
stgyniva gjelder, jf. SFTs retningslinjer for begrensning av stgy fra industri, TA-506:

Hverdager:
06.00-18.00: 50 (dBA)
18.00-22.00: 45 (dBA)

Helg og helligdager:
10.00-22.00: 45 (dBA)

Rundt omrade 101 skal det etableres et grgntbelte, dvs en vegetasjonsskjerm som skal
skjerme omradet mot innsyn og redusere stgv- og stgyulemper for naerliggende boliger.
Grgntbeltet skal vare min 10 m bredt, og skal inngd som parkbelte i industriomride, og
kan regnes inn i omrédets utbyttelsesgrad.

§6 BYGGEOMRADE FOR ALLMENNYTTIGE FORMAL ( A01-A04)

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

I omridene A01-A04 kan oppfares bebyggelse i 2 etasjer med max. mgnehgyde pa 9
meter. Bebyggelsen skal ha saltak. Bebyggelsen skal oppfores innenfor byggegrensen.
Maks. bebygd areal for hvert omrade skal vare BYA =25 %.

Omréde AO1 skal benyttes til barnehage.

Omréade A02 skal benyttes til forsamlingslokale/allbrukshus og inneha lokaler/aktiviteter
for idrett og friluftsliv og barnepark/barnehage.

Omrade A03 skal benyttes (il barnepark/barnehage og forsamlingslokale.

Omride A04 skal benyttes til forsamlingslokale.
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§7 §7 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

7.1.

7.2

7.3.

74.

Offentlig trafikkomréade skal opparbeides som vist pa plankartet (V01-V15).

For V01 skal utarbeides detaljerte planer for ”Miljggate”. Planen skal vise lgsninger for
utforming og opparbeidelse av alle kjgre-, gang- og oppholdsarealer, all
“gatemgblering”, skilting, belysning og beplantning. Fortau skal knyttes til eksisterende
gang- og sykkelveg langs fv 528 og rv 120. Eksisterende og nye ledningsanlegg skal
legges i bakken.

Det faste utvalget for plansaker kan utarbeide veileder for estetisk utforming og sette
krav til utforming og plassering av reklameskilt, benker, lysarmaturer, avfallsdunker og
andre elementer som etableres eller plasseres innenfor V01, miljggata.

Der miljggata med fortau medfgrer neaerfgring til eksisterende bolighus slik at det blir
direkte innsyn, kan det etableres skjermingstiltak. Innsynsskjerm eller stgyskjerm skal
plasseres i formélsgrensen mellom V01 og tilstgtende boligformél, og skal ikke vare
hgyere enn maks 2,0m over fortauets plan.

§8 FRIOMRADE

8.1.

8.2.

8.3.

Omradene F03, FO4, FO6-F101 skal brukes som “grgnne” gangstier mellom
eiendommene.

Omradene FO1, FO2, FO5 og F11 skal benyttes til lekeareal.

Omrade F12 skal bevares som vegetasjonssone mot bekkedrag. Skjgtsel av vegetasjonen
Kkan tillates i trdd med en skjgtselsplan som er godkjent av det faste utvalget for
plansaker.

§9 SPESIALOMRADE FOR BEVARING

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

I omradene A04, BO1 og B09 skal de bygninger som er vist med skravur pa plankartet,
bevares.

Bevaringsverdige bygninger kan ikke rives. Bygningene kan tillates ombygd under
forutsetning av at eksterigret holdes uendret eller fgres tilbake til opprinnelig utseende.

Safremt omréadets arkitektoniske og miljgmessige kvaliteter ikke forringes, kan det faste
utvalg for plansaker tillate oppfgring av tilbygg og supplerende bebyggelse tilpasset det
bevaringsverdige miljget i dimensjonering, formgivning, materialbruk og farge.

Fgr det faste utvalg for plansaker gir tillatelse til eksterigrendringer eller ny bebyggelse,
skal det innhentes uttalelse fra antikvariske myndigheter.

Eksisterende terreng, hage og vegetasjon av betydning for kulturmiljget skal sgkes
bevart.



§ 10 SPESIALOMRADE FRISIKTSONER

10.1.P4 plankartet er inntegnet frisiktsoner,10x65 meter ved vegkryss og 4x65 meter ved
utkjgringer langs rv 120. Innenfor frisiktsomradene kan ikke oppfares sikthindrende
gjerder, murer eller vegetasjon hgyere enn 0,5 meter.

§ 11 SPESIALOMRADER

11.1.0mréadet SFO1 skal opprettholdes som et narfriluftsomrade for barn. Kun skjgtsel som
tjener formalet, tillates i omradet.

11.2.0mradet RO1 skal brukes til returpunkt (mottak av glass, kler, metall og lignende).
Omradet skal skjermes med skjermvegg eller skjermbeplantning pa tre sider som
utformes i samsvar med miljggatas estetikk. Dette samme gjelder beplantning
(plantevalg), belysningsanlegg, skilting og materialbruk.

§ 12 FAREOMRADE

12.1.Nye trafokiosker skal plasseres i samrad med Nannestad kommune, og tillates ikke
plassert pé eller tett inntil arealer for barns opphold og lek. Nye ledninger for strgm, tele
og TV skal fgres fram fra neermeste trafokiosk i jordkabel.

§ 13 FELLESOMRADE

13.1.Felles adkomstveger FAO1-FA34 skal vare felles for de eiendommer som har og skal ha
adkomst fra denne. Vegene skal ha kjgrebanebredde 2,5m + 0,25m skulder og 1,0m grgft
til hver side (reguleringsbredde 5,0 m). Drift og vedlikehold bekostes av brukerne i trad
med de avtaler disse blir enige om. Ved uenighet gjelder Veglovens bestemmelser og
tvistelgsning.

§ 14 PRIVAT VEG

14.1.Privat veg P01 opprettholdes som adkomst.
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Stadfesting etter markaloven § 6 av Klima- og miljgdepartementet den 13.11.2019
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Vedlegg - temakart for:
Faresone ras- og skred (kartlagte kvikkleiresoner)
Marin grense
Kulturminner: Hensynssone c) bevaring av kulturmiljg
Rammeplan avkjgrsler
Konsesjonsomrader fjernvarme

Plankart med temakart er, sammen med bestemmelser og planbeskrivelse, juridisk bindende og
angir rammer for arealbruken, krav til utforming og rekkefglgebestemmelser til utbyggingsomrader.
Det innebzrer at bygge- og anleggstiltak, eller fradeling av eiendom til slike formal, ikke ma vere i
strid med arealbruk eller bestemmelser i planen. Planen har ikke konsekvenser for eksisterende
arealbruk. Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men gir fgringer for forvaltning og
enkeltsaksbehandling etter kommuneplanen.

Bestemmelsene og retningslinjene er generelle, for spesielle formal og for enkeltomrader.

1. Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer

1.1 Virkeomradet
Disse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel for Nannestad kommune.

1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner
(Pbl. § 1-5)

Eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt ha rettsvirkning.

Ved eventuell motstrid skal sist vedtatte plan vaere den gjeldende.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere enhver reguleringsplan der denne
selv ikke angir noe annet.

Mindre tiltak som i fglge eldre plan ma godkjennes av bygningsrad/planutvalg, kan godkjennes av
administrasjonen.

1.3 Definisjoner
Fglgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:

o Grognn grense; viser langsiktig utbyggingsgrense, med hovedvekt pa avstand til skole og
sentrumsfunksjoner, og vern av dyrka og dyrkbar jord. Grgnn grense er ikke juridisk
bindende, men viser fremtidig utviklingsretning for prioritert tettsted i et 50-ars perspektiv.

e Enebolig; frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand.

o Sekundcerleilighet; en selvstendig boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner innenfor en
enebolig. Leiligheten er adskilt fra resten av boenheten og har ingen innvendig direkte
adgang til denne. Sekundzrleilighet kan ikke vare over 80 m”.

e Hybel; en del av den primare boenheten som deler funksjoner som kjgkken og/eller bad.
Det defineres ogsa som en hybel der det foreligger en innvendig direkte adgang mellom
primar boenhet og selvstendig boenhet.



2.

Tomannsbolig; frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilnermet like store
og likeverdige boenheter.

Smdahus; frittliggende eller ssmmenbygde bolighus med inntil to etasjer pluss eventuell
sokkel- eller underetasje og loft.

Blokkbebyggelse; bygning med fire eller flere boenheter og over tre etasjer

Terrassehus; bolighus i bratt terreng hvor bygningen fglger helningen i terrenget. Det
enkelte plan har terrengkontakt.

Brukbart uteoppholdsareal; Ubebygd areal av tomt, eksklusiv parkering/gardsplass og felles
adkomst, som er egnet til lek og rekreasjon.

Nerfriluftsomrade; allment tilgjengelige arealer eller fellesarealer ved boligbebyggelse for
fysisk aktivitet, mgte mellom barn og voksne, lek og rekreasjon.

Lekeplass; opparbeidet omrade for lek og utendgrs opphold for barn og voksne i alle aldre.
Kjppesenter; detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller framstar som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for a fa
adgang.

Plasskrevende varer; forretninger som forhandler biler, motorkjgretgyer,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, samt salg fra planteskoler og
hagesentra.

Reguleringsplan; detalj- og/eller omraderegulering av et omrade med tilhgrende
bestemmelser.

Massemottak; Mottakssted for permanent lagring av rene og naturlige masser.
Massedeponi; deponier for farlig avfall, ordinart avfall eller inert avfall, etter tillatelse fra
fylkesmannen og Miljgdirektoratet

Arssikker vannfpring; vannfgring som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke tgrker
ut av naturlige arsaker oftere enn hvert tiende ar i gjennomsnitt.

Plankrav og utbyggingsavtaler

2.1 Krav om reguleringsplan
(Pbl. §§11-9nr. 1, 11-19nr. 1, 11-11 nr. 2)

Utover de krav som fglger av pbl. § 12-1, stilles det krav om vedtatt reguleringsplan fgr det foretas

fradeling eller utbygging i henhold til fastsatt formal.

Ved behandling av nye reguleringsplaner skal utbyggingsstrategi gitt i kommuneplanens

samfunnsdel, legges til grunn.

Fglgende unntak fra plankravet gjelder:

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, som f.eks. pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt
alminnelige driftsbygninger i landbruket, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av
omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.
Dette gjelder ogsé driftsbygninger over 1000 m?.
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e Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter pbl § 20-5, dersom de ikke er til hinder
for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i
kommuneplanens arealdel.

e Fradeling av et omrade for bebyggelse og anlegg under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk.

e Fradeling av inntil én boligtomt i omrader avsatt til eksisterende boligomrade, dersom det
ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene
i kommuneplanens arealdel.

e Bygging av inntil én enebolig eller tomannsbolig i omrader avsatt til eksisterende
boligomrade, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med
arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Fradeling og bygging i omrader for spredt boligbygging, jf. pkt. 10.2.

e Fradeling av mindre tilleggsarealer.

e FEtablering av private avlgpsanlegg, og tiltak knyttet til pakobling til offentlige- og felles
private vann- og avlgpsanlegg.

¢ Riving og oppfering av bolig etter brann/skade.

e Kommunalt ledningsnett.

Retningslinjer:

Hva som anses som mindre utbyggingstiltak vurderes i forhold til skala og struktur i nermiljget.
Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom uteareal, utbyggingsvolum og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal planen omfatte de arealer som skal bebygges, omrader
som vil bli bergrt ved framfgring av veg, vann og avlgp, naboomrader/nabotomter som kan fa
endring av adkomstforhold (avkjgrselssanering) og ngdvendige buffersoner/friomrader.
Reguleringsplaner skal angi avgang av dyrka og dyrkbar mark, samt skog.

I saker hvor det ikke er krav om reguleringsplan, skal tiltaket sgkes om til bygningsmyndigheten
safremt det ikke er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at kommunen kan kreve reguleringsplan dersom det
anses hensiktsmessig ut fra sakens kompleksitet.

2.2 Krav om og innhold i utbyggingsavtaler
(Pbl. §11-9 nr. 2)

Ved oppfgring av 10 boenheter eller mer, samt stgrre bruksendring som vurderes a ville ha
betydning for kommunale tjenester, gkonomi, tekniske anlegg eller miljg, skal det inngés
utbyggingsavtale med Nannestad kommune. Kommunen kan gjgre unntak der en utbyggingsavtale
ikke anses som hensiktsmessig.

Fglgende forhold skal avklares gjennom utbyggingsavtale:

e Tidspunkt for utbygging og dens omfang.
e Universell utforming av byggverk og uteomrader.
e Kommunal forkjgpsrett og tildelingsrett.



e Kommunal overtakelse av tekniske og grgnne anlegg, og forutsetninger for slik overtakelse.

e Opprettelse av sameie, borettslag etc. for a legge til rette for at beboerne selv kan drifte og
vedlikeholde fellesomrader.

e Kommunens krav til kvalitet og estetikk.

e Utbyggers plikter ma avklares i utbyggingsavtale, herunder blant annet:

¢ Finansiering og utbygging av tiltak som er ngdvendig for a gjennomfgre bestemmelser i
henhold til aktuelt lovverk og reguleringsplaner.

e Utarbeidelse av skiltplan for utbyggingsomradet.

e Tiltak i forbindelse med trafikksikkerhet, herunder tiltak knyttet til kjgrende og myke
trafikanter.

e Diriftsansvar av anlegg inntil kommunal overtakelse har funnet sted.

e Etablering av stgyreduserende og sikkerhetsmessige tiltak som utbyggingen krever.

e Kravene i VA-norm og vegnorm, samt renovasjonsforskrift for Nannestad kommune.

e Redegjgrelse for flomveger og overvannshandtering.

Utbyggingsavtale skal primart fremlegges til politisk vedtak samtidig som tilhgrende
reguleringsplan fremmes for sluttbehandling/vedtak. Der behovet for utbyggingsavtale ikke er
tilstrekkelig utredet fgr planvedtak fattes, kan utbyggingsavtale inngas ved et senere tidspunkt, men
fgr rammetillatelse gis.

3. Veg, vann, avlgp, overvann og renovasjon

3.1 Veg, vann og avlgp
(Pbl. §§11-9nr. 3, 11-10 nr. 2)

Til enhver tid gjeldende vegnorm, VA-norm og veiledninger for kommunen, skal legges til grunn
ved prosjektering, herunder utarbeidelse av reguleringsplaner.

Statens vegvesen «Rammeplan for avkjgrsler» er juridisk bindende, og skal tas i betraktning ved
utarbeidelse av reguleringsplan og ved byggesaksbehandling, der dette er relevant.

I byggeomradene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjgrsel fra riks- og
fylkesvegnettet kan skje i samsvar med vedlagt temakart Rammeplan for avkjgrsler datert
27.09.2018.

a. Rgdt - Meget streng holdning
Vegene skal i prinsippet vere avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler tillates kun i samsvar med
stadfestet regulering.

b. Blatt - Streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen ma vere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr likevel kunne tillates nar den oppfyller tekniske krav.
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Utvidet bruk av boligavkjgrsler til boligformal bgr begrenses. Det bgr vere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra fgr.

c. Grgnt - Mindre streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen bgr begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler bgr primert tilknyttes eksisterende avkjgrsel og plasseres med tanke
pa framtidige utviklingsmuligheter.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt kunne
innvilges.

d. Qvrige veger - Lite streng holdning
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis der tekniske krav til avkjgrselsutforming
oppfylles. Adkomst kan henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel.

3.2 Overvann
Overvann skal handteres lokalt og apent, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs.

Ved fortetting, planlegging av nye utbyggingsomrader, opparbeidelse av veger, eller endringer av
eksisterende forhold skal overvannshandteringen vies ekstra oppmerksomhet. Bygninger og anlegg
skal utformes slik at naturlige flomveger ivaretas.

Bruk av gater, veger, parkeringsplasser, grgntanlegg etc. til fordrgyning pa overflate ma utredes.
denne sammenheng ma det vurderes evakueringslgp (flomveger) pa overflaten, slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

Ved dimensjonering skal det benyttes klimafaktor pa 1,5.

Det vises bl.a. til kommunens «Overvannsstrategi» og «Omradespesifikk overvannsplan» (2018),
samt VA-norm (2012).

3.3 Renovasjon
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

Til enhver tid vedtatt og gjeldende kommunal renovasjonsforskrift legges til grunn ved utarbeidelse
av reguleringsplaner. Veger, fellesplass for avfallsdunker og snuplasser skal dimensjoneres for stor
lastebil og i trad med renovasjonsforskriften.

4. Rekkefglgebestemmelser
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

4.1 Generelle rekkefglgebestemmelser
For utbygging ma det vare etablert:
1. elektrisitetsforsyning
2. vann- og avlgpsnett til og langs tomten/byggeomradet.
3. adkomst fra offentlig veg fram til og langs tomten/byggeomradet.
4. gangveg/fortau fram til barneskole og ungdomsskole (evt. fram til n&@rmeste bussholdeplass
dersom omradet ligger mer enn 4 km fra skolene).



Fgr fradeling er det tilstrekkelig at ovennevnte er sikret.

4.2 Spesielle rekkefalgebestemmelser

1. B30: F¢r utbygging ma ny/utbedret vegforbindelse fra fv. 527fisvegen til fv.120 veere
bygget. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

2. B26a: For utbygging ma Qyungsvegen oppgraderes fram til oppgradert veg ved
Harstadbekken/Eltondsen hageby. Dette ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.
(B26a er inntil videre unntatt rettsvirkning)

3. Innenfor konsesjonsomradene for fjernvarme skal det i tidlig fase ved regulering/utbygging
innledes dialog med konsesjonshaver om tilknytning til fjernvarme. Omradene er vist med
bestemmelsesgrense i vedlagt temakart Konsesjonsomrdder — fjernvarme datert
22.02.2019.

5. Utforming av eksisterende og framtidige boligomrader

5.1 Fortetting innenfor eksisterende boligomrader
Det tillates én tomannsbolig, eller én enebolig med evt. i tillegg én sgknadspliktig
sekunderleilighet, per fradelt boligtomt.

Oppfering av garasje, uthus, anneks e.l., med tilknytning til vann- og avlgpsnett pa bebygd eiendom
kan tillates pa fglgende vilkar:

e Bygningen skal ikke anvendes som boenhet.
e Bygningen kan ikke ved et senere tidspunkt omdisponeres til selvstendig boenhet, eller
fradeles pa bakgrunn av at bygningen har potensial til a veere en selvstendig boenhet.

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrader

Pa bebygd eiendom innenfor arealer avsatt til eksisterende boligomrade kan ethvert tiltak i samsvar
med plan- og bygningsloven, reguleringsplan og kommuneplanens arealdel, oppfgres etter sgknad.
Det vises til byggesaksforskriften (SAK10) for informasjon om tiltak som er unntatt fra
byggesaksbehandling.

5.3 Plassering av byggverk

Plassering av byggverk skal planlegges med hensyn til tilpasning til terreng, god arkitektonisk
utforming, eksisterende bygningsstruktur, visuelle kvaliteter, naturgitte forutsetninger, sikkerhet,
helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov.

Ved plassering av byggverk skal det ogsa tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Det skal tilstrebes massebalanse i alle byggetiltak og utbyggingsprosjekter.
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5.4 Utnyttelsesgrad

For uregulerte omrader eller for regulerte boligomrader med lavere utnyttelse, settes maksimal
tillatt grad av utnyttelse til BYA = 30%. For gvrige omrader skal grad av utnyttelse vurderes i
forbindelse med omrade- og/eller detaljregulering.

5.5 Parkering
Parkeringskrav fastsettes i reguleringsplan, med maksimalt antall parkeringsplasser per enhet.

Ved beregning av grad av utnyttelse for frittliggende smahusbebyggelse beregnes minimum 18 m’
per biloppstillingsplass.

For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes areal til to parkeringsplasser, hvorav én under
tak. For sekunderleiligheter skal det avsettes areal til én parkeringsplass.

Ved oppf@ring av konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse skal det samtidig oppferes én
parkeringsplass per boenhet under tak.
I sentrumsnzre omrader skal parkering fortrinnsvis plasseres under terreng/bebyggelse.

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger
(Pbl. § 11-9 nr. 5, veglova § 29)

For ny bebyggelse som ikke er hjemlet i vedtatt reguleringsplan gjelder en generell byggegrense pa
50 m fra E16 og 30 m fra fylkesveger, malt fra senterlinje veg.
For kommunale veger i uregulerte omrader gjelder en byggegrense pa 15 m.

Unntak:

Byggegrensen er 15 m for tiltak pa bebygde eiendommer langs fglgende fylkesveger:

Fv.527.01 (Asvegen), Fv.527.02 (Austaddalsvegen), Fv. 527.03 (Hombledalsvegen), Fv. 527.04
(Holtervegen), Fv. 528.01 (Gamle Hadelandsveg), Fv. 528.02 (Slettmovegen/ @krivegen),

Fv. 529.01 (Engervegen), Fv. 529.02 (Prestasvegen) Fv. 526.01 (Sundbyvegen) og Fv. 530.01
(Aurvegen).

Byggegrensen gjelder ikke for mindre tiltak jf. § 2.1, forutsatt at disse ikke plasseres n@rmere vegen
enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

5.7 Byggegrense ift. offentlig VA-nett

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ved oppf@ring av ethvert byggetiltak
gjelder en generell byggegrense pa 4 meter fra offentlige vann-, avlgp- og overvannsledninger,
jf. VA-norm for Nannestad kommune m.fl. pkt. 8.7.

Kommunal drift kan vurdere unntak pa seerskilte vilkar etter sgknad.

5.8 Minste uteoppholdsareal og lekeplasser
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og oppfgring av nye boenheter skal fglgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) per boenhet legges til grunn:

Bebyggelsestype: MUA per boenhet:

Enebolig 300 m*




Tomannsbolig 200 m’

Konsentrert smahusbebyggelse | 150 m’

Sekundzrleilighet 50 m”

Blokk- og terrassehus MUA vurderes i reguleringsplanarbeidet

Minste uteoppholdsareal er den delen av tomten som er ubebygd, samt fellesarealer som kan
benyttes til opphold. Balkong, takterrasse og platting som ikke er overbygd, kan regnes inn i MUA.
Areal brattere enn 1:3, samt arealer benyttet til parkeringsplass og felles adkomst skal ikke
medregnes som uteoppholdsareal.

Arealkrav skal dekkes innenfor tomta som bygningen ligger pa.
Ved planlegging av mer enn 4 boenheter, skal det avsettes minst 20 m” per boenhet til lekeplass.

For hver 10. boenhet skal det avsettes areal til inngangslekeplass med maksimal avstand pa 50
meter fra bolig. Lekeplassen skal vare minst 200 m*. Lekeplassen skal inneholde sandkasse og/eller
lekeapparater for barn i alderen 2-6 ar.

For hver 30. bolig skal det avsettes areal til nerlekeplass, i tillegg til inngangslekeplassene.
Lekeplassen skal vare minst 1000 m?, ligge sentralt i boligomradet, og ikke ha en stgrre avstand fra
boligene enn 200 m. Lekeplassen skal inneholde arealer til aking, ballek og/eller lekeapparater for
barn i alderen 5-13 ar.

For hver 100. bolig skal det foreligge en strgkslekeplass i nerliggende omrade egnet for
ballaktivitet, i tillegg til inngangslekeplassene og narlekeplassene. Lekeplassen skal vare pa minst
1500 m?, og inneholde arealer som gir rom for aktiviteter som ballspill, skgyter, skateplass, samt
park- og naturareal med vegetasjon.

I forbindelse med sgknad om oppfegring av boliger skal det utarbeides utomhusplan for utforming av
lekeomrader. Fgr det kan gis brukstillatelse for boliger skal utearealet/friomradet vere opparbeidet i
samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen.

Retningslinjer:
Utearealer skal utformes etter prinsippet om universell utforming der naturgitte forutsetninger
ligger til rette for dette.

Utformingen skal tilpasses naturlige forhold og gi variasjon i utfordring og stimulering til
brukerne.

Det skal i byggesaker og reguleringssaker redegjgres for hvordan prinsippet er ivaretatt.
Konkrete Igsninger skal vises pa utomhusplaner, illustrasjonsplaner eller i reguleringsplaner.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av
solforhold og lokalklima.

Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende, ha en hensiktsmessig form og
vare egnet til lek, opphold og rekreasjon. Arealet skal vare sikret mot stgy, forurensning,
trafikk eller annen helsefare.
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For lekeplasser gjelder at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir mulighet for
ulike typer lek pa ulike arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir mulighet for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

T-2/08 «Om barn og planlegging» skal legges til grunn for utforming av lekeplasser.

5.9 Grgntarealer
(Pbl. § 11-9 nr.6)

Innenfor byggeomradene skal det avsettes grgntomrader (buffersoner, fellesarealer). Disse skal
spkes tilrettelagt som en sammenhengende grgntstruktur, hvor det kan anlegges gang-/sykkelstier
og skilgyper som forbinder boligomrader, sentrumsfunksjoner, skoler og barnehager og skog/mark.
I nzeringsomrader skal det legges vekt pa bevaring av grgntarealer i ytterkanten av omradene.
Sammenhengende, eksisterende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Grgntarealer, buffersoner og utearealer skal opparbeides i henhold til reguleringsplan fgr
bebyggelse tas i bruk. Hensikten med bruk av arealet skal spesifiseres og en skjgtselsplan eventuelt
utarbeides. Stedstypisk, naturlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Viktige treer, trerekker,
alléer og eksisterende vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares ved bygge- og
anleggstiltak. Skog bgr derfor ikke fjernes fgr dette er vurdert.

Grgntbelter skal vere beplantet pa hensiktsmessig mate for & ivareta trekk- og skjulemuligheter for
vilt. Ved opparbeidelse av omradet samt ved plassering av bebyggelse/inngjerding, skal det tas
hensyn til vilttrekk, beitedyr og allmennhetens ferdsel.

Retningslinjer:
Turdrag skal ha en bredde pa minimum 20 meter, og kan tilpasses i noe varierende bredde
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.

5.10 Stgy
(Pbl. §11-9 nr.6)

Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn ved

arealplanlegging og behandling av enkeltsaker, samt bygge- og anleggsvirksomhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved stgrre byggetiltak innenfor stgysoner skal
utbygger/tiltakshaver tegne inn og beskrive ev. stgytiltak.

Deler av boligomrader i Nannestad tettsted og i Asgreina ligger innenfor gul flystgysone etter
oppdaterte stgysonekart (Avinor — stgysoner 2016-2027, dat. 01.11.2017) og beregnes som
avvikssoner i henhold til T-1442.

Det vises til siste oppdaterte stgysonekart fra Avinor og fra Statens vegvesen.
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6. Masseforvaltning

6.1 Generelle bestemmelser
Ved all forvaltning av masser skal gjenbruk sta sentralt. Ved utbygging skal det utarbeides
massehandteringsplan.

Etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi, samt utvidelse av eksisterende masseuttak, skal
kun skje i trad med vedtatt reguleringsplan.

Ved etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi skal det seerlig legges vekt pa narhet til sentrale
utbyggingsomrader for & minimalisere transportbehovet. Hensynet til miljg, jordvern, avrenning,
samfunnssikkerhet og lokalsamfunn skal ivaretas.

For alle masseuttak, -mottak og -deponi i drift, skal det foreligge en godkjent driftsplan i henhold til
mineralloven.

6.2 Grus- og pukkressurser

Innenfor omrader med mulig drivverdige rastoffressurser skal det vurderes utnytting av ressursene
for det tillates tiltak som vanskeliggjor framtidig rastoffutvinning. Se kart fra NGU.

7. Naturmiljg, flom og erosjon

7.1 Forbud mot tiltak og arbeid langs vann og vassdrag
(Pbl. §§1-8, 11-9 nr.5, 11-11 nr.5)

De vernede vassdragene Leiravassdraget, Hurdalsvassdraget og Oslomarkvassdragene, bergrer
arealer i Nannestad kommune. Disse vassdragene inkludert deres nedbgrsfelt er underlagt
rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Inntil 100 meter langs felgende vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 eller fradeling
til slike formal, ikke iverksettes: Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern, Heera, Sogna,
Rotua, Hurdalssjgen, Lgysa og Leira.

Inntil 30 meter langs gvrige vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1, eller fradeling til
slike formal, ikke iverksettes.

I og ved eksisterende byggeomrader gjelder byggeforbudssone pa 30 meter langs vassdrag, dersom
det ikke i regulerings- eller bebyggelsesplan vedtatt fgr denne kommuneplanen, er angitt andre
byggegrenser.

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes i reguleringsplaner.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal mulighet for gjenapning vurderes.
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Kommunen kan tillate opparbeidelse av turstier, byggverk og tekniske installasjoner som har
sammenheng med vassdraget.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 30 meter.

Unntak:

Forutsatt at det ikke medfgrer negative konsekvenser for vannfgring, vannkvalitet, dyre- og
planteliv eller ferdsel for allmennheten, er fglgende tiltak unntatt fra forbudet i denne
bestemmelsen:

e Naturvennlige tilretteleggingstiltak for friluftsliv/rekreasjoner for allmennheten etter
godkjenning av kommunen.

e Hydrotekniske anlegg i landbruket.

e Vedlikehold eller reparasjon av godkjente bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e Fasadeendring pa eksisterende, godkjent bygning.

e Mindre tiltak pa bebygd eiendom, forutsatt at disse ikke plasseres nazrmere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

¢ Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Restaurering av demninger.

o Tiltak tilknyttet godkjente avigpsanlegg.

e Tiltak ved flomsikring.

Unntakene fritar ikke fra sgknadsplikt.

Retningslinjer:
Vassdragsomradene skal underlegges en differensiert forvaltning jf. Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Forvaltning av vassdragene Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern og Leira
oppstrgms bru fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht.
vassdragsomrader i klasse 3.

Forvaltning av vassdragene Hara, Sogna, Rotua, Hurdalssjgen, Laysa og Leira nedstrgms bru
fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht. vassdragsomrader i klasse
2.

7.2 Seerlig om vurdering av sikkerhet mot flom og erosjon

Byggegrensene under 7.1 ivaretar i de fleste tilfeller ogsa sikkerhet mot flom, jf. NVEs veileder
2/2011- Flaum- og skredfare i arealplanar (for elver/bekker mindre enn 20 km” nedbgrfelt er i de
fleste tilfeller en avstand 20 meter pa hver side tilstrekkelig, for stgrre vassdrag 50-100 meter).

Pa flate elve- og bekkesletter vil flom ha stgrre utstrekning. NVEs aktsomhetskart for flom ma da
benyttes i tillegg til ovennevnte, som grunnlag for om flomfare ma utredes nermere.
Aktsomhetskartet er basert pa en grov terrengmodell og er derfor ikke ngyaktig.
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Ved bratte elve- og bekkelgp, spesielt i omrader med breelv- og elveavsetninger, bgr det vurderes
om det kan vare erosjonsfare ogsa utenfor byggegrensene i 7.1. Se lgsmassekart fra NGU. Det
gjelder ogsa bekke- og elvevifter der bekken eller elva gjennom tidene har endra lgp.

Reell flom- og erosjonsfare, jf. byggteknisk forskrift § 7.2, ma utredes senest pa
reguleringsplanniva. Om det ikke er gjort, ma sikkerhet mot flom vare dokumentert pa lik linje som
i en reguleringsplan, for tiltak igangsettes.

Utredningen ma bl.a. vurdere fare for skade pga. begrenset kapasitet pa bruer, kulverter,
bekkelukkinger og andre anlegg.

7.3 Utbygging i beiteomrader
(Pbl. §11-9 nr. 6)

Ved utbygging av omrader som bergrer beiteomrader, plikter tiltakshaver a ta hensyn til dette.
Hyttefelt tillates ikke gjerdet inn/avsperret slik at beite og dyrenes bevegelse blir hindret. Dersom
etablert sperregjerde/beitegjerde apnes eller ma flyttes, plikter tiltakshaver & sikre med port/ferist,
eller flytte sperregjerde.

7.4 Verdifull natur, biologisk mangfold og landskap
(Pbl. §11-9 nr. 6, naturmangfoldloven §§8-12)

Reguleringsplaner

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det vurderes hvordan natur og biologisk mangfold
bergres, og om ngdvendig gjennomfgres en naturfaglig utredning om forekomster av viktige
naturtyper og biologisk mangfold. Det skal i sa fall gjennomfgres naturtyperegistrering og
artsinventering i felt. Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke naturverdier som
skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.

Ved planarbeid som bergrer naturtyper av nasjonal og regional verdi, samt rgdlistete naturtyper med
lokal verdi og viktige vilttrekk, skal landskapskvaliteter og viktige sammenhenger i grgnnstruktur
for flora og fauna vere en viktig premiss for planarbeidet, og konsekvensene for naturmiljg skal
utredes.

Gjennom den naturfaglige utredningen skal det ogsa registreres fremmede arter i felt, og det skal
legges fram tiltak for fjerning av de fremmede artene som 1 svartelista er plassert i risikokategori
Svert hgy risiko (SE) og Hgy risiko (HI).

Gjennomfgring av tiltak

Ved gjennomfgring av tiltak skal mulig konsekvenser for biologisk mangfold vurderes. Tiltak som
kan pavirke rgdlistearter bgr unngas og det skal legges fram tiltak for fjerning av eventuelle
fremmede arter som er i svartelista.

I omrader som gjennom kommunens naturtyperegistreringer er av nasjonal eller regional verdi
(tilsvarende kategori A = svart viktig og naturverdi B = viktig) skal tiltak som kan forringe
naturverdiene unngas. I omrader som omfatter naturverdier av lokal verdi (tilsvarende naturverdi C
= lokalt viktig) skal alle tiltak som kan forringe naturverdiene tilstrebes unngatt.
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Det vises til kommunedelplan for naturmangfold vedtatt 26.03.2019.

Retningslinjer:
Viktige landskapstrekk i Nannestad er ravinelandskapet med Leira og Hera med
sammenhengende grgntstruktur, jordbrukslandskap og asomradene.

Asprofiler, landskapssiluetter og stedstypisk vegetasjon skal ivaretas. Spesielle
landskapsformasjoner og landskapstrekk skal ivaretas, inkludert ssmmenhengende
grgntstruktur fra marka til ravinelandskapet, samt sammenhengende grgntstruktur i
jordbrukslandskapet. Nye tiltak skal tilpasses eksisterende terreng.

Kommunedelplan for naturmangfold med temakart for biologisk mangfold skal legges til
grunn for all kommunal saksbehandling der det er relevant. Ved gjennomfgring av tiltak
med risiko for skade pa naturmangfold skal det vurderes hvordan skade pa naturmangfoldet
kan unngas, og det skal utfgres avbgtende tiltak.

8. Kulturminner og kulturmiljg

8.1 Kulturminner og kulturmiljg
(Pbl. §11-9nr.7)

Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg, datert 14.06.2016, viser delomrader med
interessante kulturminnemiljg. Disse skal bevares i sé stor grad som mulig. Delomradene er lagt inn
som hensynssoner pa vedlagt temakart, jf. 11.10.

Kommunedelplanen inneholder ogsa bl.a. en oversikt over de objekter som ble ansett 4 representere
hgyest verdi ut i fra et kulturminneperspektiv.

Det finnes flere eldre bygninger som har en kulturminneverdi ogsa utenfor utvalgte omrader.

Ved bygge- og anleggstiltak som bergrer bebyggelse som er SEFRAK-registrert og/eller som er
omtalt i kulturminneplanen, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen fgr
vedtak fattes. Dersom kulturminnene kan ha regional og/eller nasjonal verdi, som bl.a. bygninger
oppfert fgr 1850, skal saken oversendes fylkeskommunen for uttalelse

Retningslinjer:

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges sarlig vekt pa a
opprettholde husets karakter og szrtrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som
knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, dgr- og vindusutforming skal bevares.

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal det opprinnelige eller eldre eksterigr-
messige detaljer som panel, listverk, vinduer, dgrer og taktekking bevares i sa stor grad som
mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr i stgrst mulig grad repareres framfor hel utskiftning.

Ved byggetiltak nar et kulturminne/kulturmiljg, skal det legges serlig vekt pa en
helhetsvurdering med mal & ivareta kulturminnets/kulturmiljgets kvaliteter.
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9.

Nye byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primart
underordnes kulturminnet/kulturmiljget. Avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som gamle, markante trer skal spkes bevart. Pa enkelte gardstun bgr
tunuttrykket ivaretas med tradisjonell utforming, fargesetting og plassering. Eventuelle nye
bygningsvolum i omradet bygges i tilknytning til, og underordner seg den eksisterende
bygningsmassen, eller plasseres i randsoner pa en mate som lar nybygget gli inn i
landskapet.

Naringsvirksomhet

(Pbl. §§11-7, 11-10)

9.1 Krav til byggeomrader avsatt til naeringsformal

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal fglgende legges til grunn:

Parkeringsplasser skal dekkes innenfor de respektive byggeomradene.

Bygningers hgyde skal tilpasses og trappes ned mot tilgrensende boliger for a bidra til at
neringsbygg ikke far en dominerende virkning.

Det skal i ytterkant av neringsomradene reguleres inn grgnnstruktur med tilstrekkelig
bredde og kvalitet, for a skape ngdvendig buffer, skjerme mot innsyn og dempe ev. fasader.
Den skal ev. ogsa ivareta vilttrekk og allmennhetens ferdsel.

I omrader avsatt til neringsformal tillates ikke anlegg som er sjenerende ved lukt, stgy eller annet.

9.2 Krav/tillatelser i tilknytning til enkeltomrader

1.
2.

10.

NS5a+b, N6a+b, N7a+b, N15b: Kommersiell parkeringsvirksomhet er ikke tillatt.

N10: Fgr utbygging ma planlagt ny veg (diagonalen) fram til og langs med
utbyggingsomradet, vere bygget.

N12: Ved regulering ma bruksformalet relateres til vegservice, plasskrevende virksomhet
eller lignende.

N20: For Nannestad alderspensjonat tillates i tillegg til neringsvirksomhet, et begrenset
antall boligenheter.

Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

10.1 Bestemmelser til LNF-omrader
(Pbl. §11-11)

Bebyggelse og tiltak som er ngdvendige for landbruk og gardstilknyttet neringsvirksomhet basert

pa gardens ressursgrunnlag er tillatt. Se ogsa veileder «Garden som ressurs», H-2401 (2017).

Oppfgring av ny boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme gjelder fradeling

av tomt til slike formal.
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Bruksendring av fritidsbebyggelse til bolig kan tillates safremt rekkefglgebestemmelsene i pkt. 4.1
er oppfylt.
Ved vurderingen skal ogsa fglgende hensyn vektlegges:
1. Eiendommen ligger i et omrade som overveiende bestar av helarsbebyggelse.
2. Eiendommen ligger ikke i stgyutsatte omrader, i naturvernomrade eller i hensynssoner.
3. Tiltaket ma ikke gi negative konsekvenser for landskaps- og miljgverdier.

Oppforing av karbolig kan tillates dersom landbruksmyndighetene vurderer at det er behov for det.
Karbolig som ligger pa tunet kan ikke fradeles.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som kan gi vesentlige virkninger for naturmangfold,
naturmiljg, kulturminner, vannfgring eller vannkvalitet.

Hestehold ma fglge forskrift om hestevelferd og forskrift om gjgdselvarer mv. av organisk opphav.
Eiendommen ma vere skikket for formalet.

Etablering av ridebane krever sgknad etter jordlovens § 9.

Nar mottak av masser er hovedformal og forbedring av landbruksjord er en bieffekt, er det ikke i
henhold til LNF-formalet. Se da kapittel 6.

Tilfgrsel av eksterne masser som medfgrer mer enn 3 meter terrengavvik eller er over 1 dekar i
utstrekning krever sgknad om tiltak.

Unntak:
Pa eiendommer med eksisterende boenheter kan i tillegg tillates fglgende:

e Oppfering av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt etablering av sekunderleilighet i
eksisterende bolig.

e Rehabilitering og oppfgring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent.

e Oppfgring av VA-anlegg.

Pa eiendommer fradelt etter forrige kommuneplan (vedtatt 29.10.2013), kan det gis tillatelse til
oppfering av én enebolig.

10.2 Spredt boligbygging

Innenfor omrader avsatt til spredt boligbebyggelse, tillates det oppfert 3 eneboliger totalt for alle
omradene per kalenderar. De aktuelle omradene er Sandsnesseter, Asgreina nord, Kopperudmoen
og Valaugsmoen/Gamle Hadelandsveg i Maura.

@vrige bestemmelser gjelder, herunder rekkefglgekravene i 4.1.

10.3 Tiltak innenfor marka (Romeriksasen)

Marka er LNF-omrade etter plan- og bygningsloven (jf. Markaloven). Bygge- og anleggstiltak er
forbudt (pbl § 1-6). Forbudet omfatter ikke landbrukstiltak og tiltak som nevnt i pbl § 1-3 annet
ledd, eller som inngér i vedtak etter § 6-4 tredje ledd i samme lov.
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Igangsetting av arbeid med arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan som vedrgrer Marka
krever tillatelse av departementet. Kommunens endelige vedtak om arealdel av kommuneplan eller
reguleringsplan som vedrgrer Marka, ma stadfestes av departementet fgr planen far rettsvirkning
etter plan- og bygningsloven.

Etablering av stier og l@yper krever tillatelse etter Markaloven. Anleggelse av stgrre 1gyper krever
tillatelse fra kommunen og reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene
(Pbl. §11-8, 3.ledd)

11.1 Geotekniske fare- og vurderingsomrader (H310_1 og 2)

Tidligere kartlagte kvikkleiresoner (Program for gkt sikkerhet mot leirskred, Evaluering av risiko
for kvikkleireskred, Nannestad kommune, 2004) er vist med hensynssone H310_1 i vedlagt
temakart Faresone ras- og skred datert 22.02.2019. Her er det pavist reell fare for kvikkleireskred,
men de omfatter bare stgrre soner og bare omrader som kan skli ut (Igsneomrader). Det kan vare
forekomster av andre, mindre kvikkleiresoner og utlgpsomrader for skred utenfor hensynssonene.

Utenfor de kartlagte kvikkleiresonene er marin grense (ca. 200 moh.) brukt som avgrensning av
omrader hvor det kan det finnes kvikkeleire. Omradene er vist med hensynssone H310_2 i vedlagt
temakart Marin grense datert 22.02.2019.

Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-3 og NVEs veileder 7/2014 - Sikkerhet mot kvikkleireskred.
Omradestabiliteten skal veere dokumentert som sikker fgr tiltak igangsettes og senest pa
reguleringsplanniva. For byggesaker som er unntatt krav om reguleringsplan ma omradestabiliteten
vere dokumentert pa lik linje som i en reguleringsplan, fgr tiltak igangsettes.

Se ogsa bl.a.:
- Kart fra NGU som viser «marin grense og mulighet for marin leire»
- Veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresoner

11.2 Flystgysoner (H210/H220/H290) og st@y fra Forsvaret (H220)

Det tillates ikke etablert nye boenheter innenfor stgysonene, som vist i kommuneplanens arealdel.
Forbudet gjelder bade innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader avsatt til
byggeformal.

Unntak:
Innenfor gul flystgysone gjelder fglgende unntak:
e Nye boenheter innenfor avvikssonene (H290_1 og 2).
e Fortetting innenfor Lgken I og 11
e Rehabilitering og oppfgring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent
e Sekunderleilighet
e Karbolig

Krav om innendgrs stgy gjelder uansett.
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11.3 Restriksjonsgrense rundt flyplass (H190)

Alle nye forslag til reguleringsplaner innenfor sikringssonene skal sendes Avinor til uttalelse.
Mer spesifikke bestemmelser ift. restriksjonsplan og byggerestriksjonsplan innarbeides etter
n@rmere anvisning fra Avinor.

Innenfor hensynssone H190_1 gjelder de hgyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter
(sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for Oslo Lufthavn, Avinors tegning ENGM-P-08.
Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli utfgrt av Avinor.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal angi maksimal tillatt byggehgyde pa
plankartet og/eller i bestemmelsene i planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflaten.

Byggekraner som vil bryte hgyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor/
Oslo lufthavn har gitt sin godkjenning.

Ved sgknad om oppfgring av nye bygninger og anlegg som bryter koter (r¢de streksymboler)
innenfor hensynsonene H190_2 pa Avinors tegning ENGM-P-09, skal det foreligge en radioteknisk
vurdering fgr kommunen kan gi igangsettingstillatelse.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen i innflygingsomrader
til lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

Det ma gjgres turbulensvurderinger fgr det tillates nye bygg og anlegg i na&eromradet til rullebanen.

11.4 Hensynssoner for nettanlegg (H370_1 og 2)

Hensynssonene viser sentral- og regionalnettets luftledninger. Hensikten er a ivareta sikkerheten for
personer og materielle verdier. Tiltak som bergrer hensynssonene ma vurderes narmere, bl.a. i
samrad med netteier.

11.5 Sikringssone/hensynssone - nedslagsfelt for drikkevann (H110)

Innenfor nedbgrsfelt for drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann, jf.
drikkevannsforskriften: FOR-2016-12-22-1868 . Dette gjelder nedbgrsfelt Bjertnessjgen, Gimilvann
og Harstadtjernet.

11.6 Sikringssone/hensynssone — omrade for grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor omrade for grunnvannsforsyning — Nordmoen - er det forbud mot tiltak som kan forurense
grunnvannet med tanke pa omradets funksjon som drikkevannsforsyning.

11.7 Hensynssone for omrader der reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (H190)
Soner hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist med skravur i plankartet. Innenfor disse
sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som fglger av reguleringsplanvedtaket gjeldende.

11.8 Verneomrader etter naturvernloven og naturmangfoldloven (H720)

I Nannestad er 9 omrader vernet etter naturvernloven. Disse ligger dels ogsa i nabokommuner.
Innenfor disse omradene gjelder tilhgrende forskrifter. Omradene er:
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e Gjerimasan naturreservat, H720_1 Forskrift: FOR-2015-12-11-1516

¢ Romerike landskapsvernomrade, H720_2 Forskrift: FOR-1985-11-01-1943
e Aurmoen landskapsvernomrade, H720_3 Forskrift: FOR-1999-12-17-1423
e Snellingsrgysene og Skotjernfjellet naturreservat, H720_4 Forskrift: FOR-2017-12-15-2069
e Marifjell naturreservat, H720_5 Forskrift: FOR-2008-12-19-1450
e Nannestad kapellangard naturreservat, H720_6 Forskrift: FOR-2010-12-17-1630
e Rudskampen naturreservat, H720_7 Forskrift: FOR-2015-03-20-238

e Styggdalen naturreservat, H720_8 Forskrift: FOR-2017-12-15-2068
e Pipra og Storrsjghggda naturreservat, H720_9 Forskrift: FOR-2018-12-14-1942

11.9 Hensynssone narfriluftsliv (H530)
Fglgende neerfriluftsomrader er spesielt innarbeidet i planen:

e Nerfriluftsomrade Bjgrkeasen (H530_1)
e Nerfriluftsomrader Maura (H530_2 og 3)
e Nerfriluftsomrade Eltonasen (H530_4)

Nearfriluftsomradet for Asgreina vurderes i forbindelse med utarbeidelse av tettstedsanalyse for
Asgreina.

11.10

Retningslinjer:
Nerfriluftsomrader er viktige a bevare i tilknytning til alle boligomrader.
Hensynssonen er ikke til hinder for nydyrking, beiting eller skogsdrift.

Hensynssoner for interessante kulturmiljg (H570_1 - 16)

Delomrader med interessante kulturminnemiljg i Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg,

datert 14.06.2016, er lagt inn som hensynssoner pa vedlagt temakart Kulturminner: Hensynssone

¢) bevaring av kulturmiljg datert 22.02.2019. Se ogsa pkt. 8.1. For utfyllende informasjon om

delomradene, se i kommunedelplanen.

O 00 1 O Lt B W N =
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Holter sentrum — fra kirke til prestegard (H570_1)
@ya/Ukkestad/Austad (H570_2)

Engervegen (H570_3)

Lake/Léakedalen (H570_4)

Nannestad kirke (H570_5)

Nannestad sentrum, Teiebyen (H570_6)

Slattum (H570_7)

S@-Kringler (H570_8)

Kringlerdalen (H570_9)

Skjennum (H570_10)

Bjgrke (H570_11)

Nannestadvegen fra Betania til Betel (H570_12)

Maura; Valaugsvegen — fra Solheimkrysset til Morud (H570_13)
Gamle Hadelandsvegen (Totner/Amot) og Buraslia (H570_14)
Stensgard (H570_15)
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16 Moreppen (H570_16)

11.11 Utvalgt kulturlandskap i jordbruket: «@ya — Nordre Eik» (H510)

«@ya — Nordre Eik» ble i 2009 utpekt som utvalgt kulturlandskap i Akershus. Arealavgrensningen
for omradet framgar pa plankartet. Det er utarbeidet en forvaltningsplan for omradet som beskriver
langsiktige malsettinger for istandsetting og skjgtsel av kulturlandskapet, og som er retningsgivende
for arbeidet i omradet. Forvaltningsplanen er under revidering.

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl.§11-7 nr. 2)

12.1 Krav for enkelte omrader

1.

K3: Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omradet skal det innarbeides gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom omradet med tilknytning til eksisterende gang-/sykkelvegnett
i vest, sgr og nord. Det skal ogsa innarbeides rekkefglgekrav som sikrer gjennomfgring.

Det tillates innenfor omradet etablert flyplasstilknyttet virksomhet, eks. flyoperative
driftsfunksjoner, hangar, frakt/spedisjon, flyparkering, verkstedvirksomhet og administrative
funksjoner tilknyttet disse.

K5: Omradet ved Piperudkrysset/E16 kan reguleres til kollektivknutepunkt, med mulighet
for pendler-/innfartsparkering og ev. i kombinasjon med naring.

13. Krayv til gvrige byggeomrader
(PBL. §11-10)

13.1 Krav til gvrige byggeomrader

1.

B12: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan innarbeides et grgntomrdde i gstre del av
omradet, i tilstrekkelig bredde for d ivareta skilpypetrasé. Denne skal ogsd sikres gjennom
anleggsperioden. (B12 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

B18a+b: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan tas sarskilt hensyn til vilttrekk,
overvannshandtering og fare for kvikkleireskred.

BK1: Det kan innenfor delomrade BK1 i reguleringsplan for Ramstadasen (planID 09-05)
tilrettelegges for noe nering i tilknytning til boligbebyggelse. Dette med hensikt & kunne
etablere ev. nerbutikk i omradet.

B30: Det skal i hovedsak tilrettelegges for dpen smdahusbebyggelse. Kun 30 % av
utbyggingen kan tilrettelegges for konsentrert smdahusbebyggelse. Dette ma ivaretas ved
utarbeidelse av reguleringsplan for omradet. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

. A2: (Stabiliseringstiltak for fv. 120 ved Engelstadkorset) Innenfor omradet kan det

gjennomfgres ngdvendige stabiliseringstiltak for fv. 120. Inngrep i dyrka jord ma unngas og
begrenses mest mulig. Eventuelle masser ma vere rene, naturlige masser som er egnet for
matproduksjon, og eventuelt oppfylt dyrka areal ma istandsettes til god
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dyrkingskvalitet/LNF-formal. En reguleringsplan ma inneholde konkrete forutsetninger for
tilbakefgring til dyrka jord, og vere i samsvar med regional plan for masseforvaltning.

F1: Det kreves utarbeidet reguleringsplan for omradet fgr utbygging kan skje. Det kan
oppfares inntil 5 hytter innenfor omradet. Hver enhet kan ha et bruksareal pa inntil
150 m?, inkl. uthus. Dette m4 ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Bjerke stadion: Ferdsel gjennom omradet skal sikres og omradet skal utarbeides i trad med
malene om a fremme omradets bruk som idretts- og rekreasjonsomrade. Ivaretakelse av
jordressurser ma vurderes spesielt.
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Boligopplysninger

Seksjon 21 Bolignr HO0407
Boligselskap 538 SOLHEIM KVARTALET SAMEIE 1 Etasje 4d.etg
Adresse Valaugsvegen 147, 2032 MAURA Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Gunvor Helene Johansen Bygningstype

Felleskostnader og restanse

Selskapet er ikke med i sikringsordning for fellesutgifter.

Manedlig fakturering. Restanse pr 20.04.26: kr 4 455,00 (Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort
varsel kan endres av styret. Oppgitt belep baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-04 2026-05 2026-06 202607 2026-08 2026-09
Felleskostnader 3717 3717 377 3717 3717 377
Kabel-TV/Bredband 738 738 738 738 738 738
Total 4 455 4 455 4 455 4455 4 455 4 455

Andel fellesgjeld

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld
Selskap og eiendom

Selskap 538 SOLHEIM KVARTALET SAMEIE 1 (orgnr. 912388441)

Antall enheter 21

Styrets e-post anne.og.halvard@gmail.com

Styreleder Halvard Olav Hansen (91141739)

Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (Polise B2810538)

Festet tomt

Gnr/Bnr 124/31

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjepsrett Ingen

Styregodkjenning
Skattemelding 2025

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 1 543,00
Formue kr 32 426,00 Utgifter kr 0,00
Merknader

Dyrehold er regulert, se sameiets vediekier.
Sameiet bestar av 21 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner i eiendommen gnr 124 bnr 31 Nannestad Kommune.

Parkeringskjeller er seksjonert som en naeringsseksjon med 47 plasser, hver parkeringsplass utgjer en brukerandel. Hver beboer har bruksrett til
en parkeringsplass



INNKALLING TIL ARSM@TE

Arsmgte i SolheimKvartalet Sameie 1 avholdes 12. mai 2025 KI. 19.00 pa Betel.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekreteer og to personer til @ undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

2. ARSBERETNING FOR 2024

3. ARSOPPGIORET FOR 2024

4. GODTGJQRELSER TIL TILLITSVALGTE

5. INNKOMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Maura 31.03.2025

I styret for SolheimKvartalet Sameie 1

Bade seksjonseier og ektefelle/samboer kan mgte pd &rsmgtet, men bare én kan
stemme for seksjonen. Leietager i boligseksjon har mgte- og talerett, men ikke
stemmerett.

Seksjonseier som ikke selv kan vaere til stede pd 3rsmgtet, kan mgte ved
fullmektig, jfr. Eierseksjonslovens §46. Fullmakten skal vare skriftlig.
Ektefelle/samboer som ikke selv er seksjonseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere drsmgte har vi hatt to ekstraordinzere arsmgter. P3 det forste,
24. januar 2024, vedtok vi @ overfgre kr. 300.000 fra konto for gremerkede midler til
driftskontoen. Dette for & ha en «buffer» i forhold til uforutsette kostnader. P& det
andre, avholdt 5. november 2024, ble det vedtatt a overfgre kr. 100.000 fra konto for
gremerkede midler til driftskontoen.

Ellers har styret avholdt 6 mgter og behandlet 15 saker, s& som:

Budsjettering
Arsmgtesaker
Ekstraordinaert vedlikehold:

Rens ventilasjon kr 41.812
Ny dgr i en leilighet kr 52.524
Pigging av gulv svalganger kr 51.850
Tak over inngang + reg. dgrer kr 20.562
Nytt vindu kr 18.000
Utskifting av lamper i kjelleren vedtatt, men monteres i 2025

Av andre saker kan nevnes:

Oppsamling av vann (periodevis mye) etter lekkasje i tak i parkeringskjeller.
Lekkasjen har medfgrt muggdannelse noen steder i taket her.

Dugnad i parkeringskjeller ble gjennomfgrt 27. april 2024. Beboerne deltok
med feiing, vasking og annet renhold. Vaktmesteren deltok som vanlig med sin
store stgvsuger/vaskemaskin. Det ble ogsd plukket sgppel rundt blokka. Etter
avslutning hadde vi hyggelig samveer med kaffe og kaker pd KIWI-taket.

Av velferdsaktiviteter nevner vi alt som blir gjort pa utearealet pa KIWI-taket.
Sommerblomstene blir innkjgpt, stauder blir tigget og alt blir plantet pa en
slags dugnad. Den frivillige innsatsen fra enkeltbeboere gjennom hele
sommersesongen er stor. Stor takk til dere som bidrar sa mye og gjgr det sa
trivelig for oss!

Julegranen pd KIWI-taket ble tent fredag 29. november 2024. I 8r var vi 14
beboere til stede. Som vanlig sang vi «Det lyser i stille grender», akkompagnert
via You Tube, men hgyttaleren sviktet. Takk til styreleder som skaffet juletre og
til folkene som fikk det p& plass!

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Godkjent av styret, den 31. mars 2025



Solheim kvartalet sameie 1l

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Solheim kvartalet sameie 1 org.nr. 912388441
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Resultatregnskap 2024

Solheim kvartalet sameie 1
Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 976 955 842 188 1012768 1 059 390
Annen driftsinntekt 2 0 521812 0 0
Sum driftsinntekter 976 955 1364 060 1012 768 1059 390
Kostnader
Lennskostnad 3 34 230 34 230 34 230 34 230
Konsulenttjenester 4 75920 834175 101 389 90814
Rep og vedlikehold 5 262 669 533015 134 999 170 997
Forsikringer 127671 112 598 124 000 140 499
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 228 578 182 106 202 000 263 000
Energi og fyring 56 345 87 924 80 000 62 000
Kabel-TV og telefoni 153708 75474 160 000 161 500
Driftskostnader 6 92723 87418 98 000 97 998
Andre driftskostnader 7 33642 46 429 34108 26 394
Driftskostnader kjoretey/maskiner 0 1030 2000 0
Sum driftskostnader 1 065 486 1213698 970 726 10417 432
Driftsresultat for finansposter -88 531 150 362 42 042 11958
Finansielle poster
Finansinntekt 28123 21857 0 0
Finanskostnad 6 0 0 0
Sum finansposter 28118 21 8517 0 0
Arsresultat -60 413 172 219 42 042 11 958
Overfert til annen egenkapital 8 307 330 -252 916 0 0
Overfort udekket tap 8 16 820 0 0 0
Overfort til/fra vedlikeholdsfond 8 -384 563 425135 0 0
Sum disponering -60 413 172 219 0 0

Resultatrapport 2024 for Solheim kvartalet sameie 1



Balanse 31.12.2024

Solheim kvartalet sameie 1
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 227 299 611 862
Sum finansielle anleggsmidler 227 299 611 862
Sum anleggsmidler 227 299 611 862
Omlopsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 184 506 165 408
Kundefordringer 17 089 3124
Sum fordringer 201 595 168 532
Bankinnskudd, kasse o.l. 305 734 224 728
Sum omlepsmidler 507 329 393 260
SUM EIENDELER 734 628 1005 122

Balanserapport 2024 for Solheim kvartalet sameie 1
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Balanse 31.12.2024

Solheim kvartalet sameie 1

Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 307 330 0
Vedlikeholdsfond 8 227 299 611 862
Udekket tap 8 0 -16 820
Sum egenkapital 534 629 595 042
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 169 744 339 534
Annen kortsiktig gjeld 9 30 2553 70 546
Sum kortsiktig gjeld 199 999 410080
Sum gjeld 199 999 410080
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 734628 1005 122

Solheim kvartalet sameie 1
Halvard Olav Hansen Asbjern Oskar Fieldberg
Styreleder Styremedlem
Inger Anne Trydal Hansen Kari Johanne Bakken
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Solheim kvartalet sameie 1



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3600 Generelle Felleskostnader 637 452 621 936 637 448 675 820
3601 Felleskostnader naering 180 365 157 252 215 321 222 070
3606 Kabel TV/bredband 159 138 63 000 159 999 161 500
Sum felleskostnader 976 955 842 188 1012 768 1 059 390

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 0 521 872 0 0
Sum andre driftsinntekter 0 521 872 0 0

Andre inntekter i 2023 gjaldt innbetaling ifm. Tvistesak og tilbakebetaling fra forsikring.
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Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Godtgjorelse til styre- og 30 000 30 000 30 000 30 000
Arbeidsgiveravgift 4 230 4 230 4230 4230

Sum lgnnskostnader

34 230 34 230 34 230 34 230

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 4531 4 500 5000 6 000
Forretningsfererhonorar 71 389 65 369 71 389 74 815
Andre forvaltningstjenester 0 5 360 10 000 9999
Juridisk bistand 0 8 246 15 000 0
Sum konsulenttjenester 75920 83 415 101 389 90 814

Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.



Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 183 217 233 951 25 000 50 000
Vedlikehold VVS 0 0 5000 5000
Vedlikehold elektro 18416 204 196 5000 24 999
Vedlikehold utvendig anlegg 2135 5004 5000 5000
Vedlikehold heis 24218 43 407 50 000 50 000
Vedlikehold garasjer 6 860 2140 5000 9999
Vedlikehold ventilasjon 42 601 14 029 15 000 0
Vedlikehold brannsikring 14 623 20 287 15 000 16 000
Egenandel forsikringsskader 0 10 000 9999 9999
Sum vedlikeholdskostnader 262 669 533015 134999 170 997

Note 6 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 83723 79 738 88 000 87 999
Renholdstjenester 9 000 7680 10 000 9999
Sum driftskostnader 92 723 87 418 98 000 97 998
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Note 7 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Lyspeerer, sikringer etc 0 1162 1000 999
Verktoy og redskaper 0 0 1708 999
Ngkler, laser og skilt 21438 27074 10 000 9 999
Kostnader tillitsvalgte 0 568 1 000 999
Generalforsamling/arsmote 6 036 5 368 5000 6 999
Velferdskostnader 31769 9 857 12 000 3000
Annen kontorkostnad 0 0 1 000 999
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2400 2400 2400
Sum andre driftskostnader 33 642 46 429 34108 26 394

Note 8 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

Opptjent egenkapital

Opptjent egenkapital 01.01 595 042 422 823
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 324 150 -252 916
Overfort til vedlikeholdsfond -384 563 425 135
Sum opptjent egenkapital 31.12 534 629 595 042
Vedlikeholdsfond 31.12 227 299 227 299
Annen egenkapital 31.12 307 330 0
Udekket tap 31.12 0 -16 820
Sum egenkapital 31.12 534 629 595 042




Note 9 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2024 2023

Andre palopte kostnader 5552 22730

Annen kortsiktig gjeld 24 703 0

Kortsiktig gjeld 0 47 816
Sum annen kortsiktig gjeld 30 255 70 546
Andre palepte kostnader gjelder strom desember, fakturert i januar 2025.
Kortsiktig gjeld er resultat nsering 2024, som utbetales til neering etter arsmote.
Note 10 Arbeidskapital

2024 2023

A. Arbeidskapital 01.01 -16 820 236 096
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat -60 413 172 219
Endringer i andre langsiktige poster 384 563 -425 135
B. Arets endring i arbeidskapital 324 150 -252 916
C. Arbeidskapital 31.12 307 330 -16 820
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 507 329 393 260
- Kortsiktig gjeld 199 999 410 080
= Arbeidskapital 31.12 307 330 -16 820
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Resultatregnskap 2024

Note

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Solheim kvartalet sameie 1
Alle belgp i NOK

Bolig

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad

Konsulenttjenester

Rep og vedlikehold

Forsikringer

Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Energi og fyring

Kabel-TV og telefoni
Driftskostnader

Andre driftskostnader
Driftskostnader kjeretoy/maskiner
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Finanskostnad
Sum finansposter

Arsresultat

Overfert til annen egenkapital
Overfort udekket tap

Overfert til/fra vedlikeholdsfond
Sum disponering

IS

796 590
0
796 590

17 800
39 478
255 650
66 389
186 984
29 299
153708
921723
29 593
0

811 624

-15 034

14 624
3
14 621

-60 413

307 330
16 820
-384 563
-60 413

684 936
521 872
1206 808

17 800
47 365
526 253
58 551
159 244
30120
75474
87418
421701
1030

1 045 955

160 853

11 365
0
11 365

172 219

-252 916

0
425 135
172 219

797 447 837 320
0 0

197 441 837 320
17 800 17 800
59 922 47 223
122 999 158 517
64 480 73 059
176 000 215143
41600 32240
160 000 161 500
98 000 97 998
30 556 21882
2000 0
113 351 825 362
24090 11 958
0 0

0 0

0 0
24090 11 958
0 0

0 0

0 0

0 0

Resultatrapport 2024 for Solheim kvartalet sameie 1



Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3600 Generelle Felleskostnader 637 452 621 936 637 448 675 820
3606 Kabel TV/bredband 159 138 63 000 159 999 161 500
Sum felleskostnader 796 590 684 936 797 441 837 320
Note 2 Andre driftsinntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Andre inntekter 0 521 872 0 0
Sum andre driftsinntekter 0 521 812 0 0
Note 3 Lonns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og 15 600 15 600 15 600 15 600
Arbeidsgiveravgift 2200 2200 2200 2200
Sum lgnnskostnader 17 800 17 800 17 800 17 800
Note 4 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 2 356 2340 2600 3120
Forretningsfererhonorar 37 122 33992 37 122 38 904
Andre forvaltningstjenester 0 2187 5200 5199
Juridisk bistand 0 8 246 15 000 0
Sum konsulenttjenester 39 478 41 365 59 922 417 223
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 183 217 233 951 25 000 50 000
Vedlikehold VVS 0 0 5 000 5000
Vedlikehold elektro 18416 204 196 5 000 24 999
Vedlikehold utvendig anlegg 217135 5 004 5000 5000
Vedlikehold heis 24 218 43 407 50 000 50 000
Vedlikehold garasjer 6 860 2140 5 000 9999
Vedlikehold ventilasjon 42 601 14 029 15 000 0
Vedlikehold brannsikring 7 604 13 825 7 800 8 320
Egenandel forsikringsskader 0 10 000 5199 5199
Sum vedlikeholdskostnader 255 650 526 253 122 999 158 517
Note 6 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 83 723 79 738 88 000 87 999
Renholdstjenester 9 000 7680 10 000 9999
Sum driftskostnader 92 723 87 418 98 000 97 998
Note 7 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Lyspaerer, sikringer etc 0 1162 1000 999
Verktoy og redskaper 0 0 1708 999
Ngkler, laser og skilt 21438 27 074 10 000 9999
Kostnader tillitsvalgte 0 568 1000 999
Generalforsamling/arsmete 3139 21792 2600 3639
Velferdskostnader 3769 9 857 12 000 3000
Annen kontorkostnad 0 0 1000 999
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1248 1248 1248 1248
Sum andre driftskostnader 29 593 42 701 30 556 21 882




Resultatregnskap 2024

Solheim kvartalet sameie 1

Alle belep i NOK

Neering
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 180 365 157 252 215 321 222 070
Sum driftsinntekter 180 365 157 252 215 321 222 070
Kostnader
Lennskostnad 2 16 430 16 430 16 430 16 430
Konsulenttjenester 3 36 441 36110 41 467 43591
Rep og vedlikehold 4 7019 6 762 12 000 12 480
Forsikringer 61282 54 047 59 520 67 440
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 41 594 22 862 26 000 47 857
Energi og fyring 27 046 27803 38 400 29760
Andre driftskostnader 5 4049 3729 3552 4512
Sum driftskostnader 193 861 167 743 197 369 222 070
Driftsresultat for finansposter -13 497 -10 491 17 952 0
Finansielle poster
Finansinntekt 13 499 10 491 0 0
Finanskostnad 3 0 0 0
Sum finansposter 13 4917 10491 0 0
Arsresultat 0 0 17 952 0

Resultatrapport 2024 for Solheim kvartalet sameie 1

137



138

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap

Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3601  Felleskostnader naering 180 365 157 252 215 321 222 070
Sum felleskostnader 180 365 157 252 215 321 222 070
Note 2 Lonns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og 14 400 14 400 14 400 14 400
Arbeidsgiveravgift 2030 2030 2030 2030
Sum lgnnskostnader 16 430 16 430 16 430 16 430
Note 3 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 2175 2160 2400 2880
Forretningsforerhonorar 34 267 31377 34 267 350911
Andre forvaltningstjenester 0 2813 4 800 4 800
Sum konsulenttjenester 36 441 36110 41 461 43 591
Note 4 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold brannsikring 7019 6762 7 200 7 680
Egenandel forsikringsskader 0 0 4 800 4 800
Sum vedlikeholdskostnader 7019 67162 12 000 12 480




Note 5 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Generalforsamling/arsmete 2897 2877 2400 3 360
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1152 1152 1152 1152
Sum andre driftskostnader 4049 3129 3552 4512
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Solheim Kvartalet Sameie 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Solheim Kvartalet Sameie 1 som viser et underskudd pa
NOK 60 413. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom g@vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
Z PrimeGloba

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 4. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no = PrImEGIOba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no
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VEDTEKTER
for

Solheim Kvartalet Sameie 1
(org. nr. 912 388 441)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 19.8.2013
Sist oppdatert 06.05.2024, iht. arsmgtet.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Solheim Kvartalet Sameie 1.

Sameiet bestar av 21 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner i eiendommen gnr 124
bnr 31 Nannestad Kommune. I fgrste etasje er det en naeringsseksjon som utgjgr
1637m2. I kjeller er det foruten teknisk rom, lager, sykkelbod, boder, egen trapp
og heis til boligene. Parkeringskjeller er seksjonert som en naeringsseksjon med 47
plasser, hver parkeringsplass utgjgr en brukerandel. Hver beboer har bruksrett til
en parkeringsplass (kan tinglyses) gvrige andeler eies av utbygger. Disse plassene
kan enten leies ut til seksjonseierne (ekstraplasser) eller til neste byggetrinn -
Solheim Kvartalet Sameiet 2.

Midlertidige enerett til 8 bruke bestemte deler av fellesarealet kan bare gis i inntil
30 ar. Tidsbegrensningen gjelder ogsa for midlertidige eneretter som er etabler fgr
1. januar 2018.

Boligseksjonene har bruksrett til et felles areal pd taket av naeringsdel, 2 pa 841
m2 som ogsa disponeres av boligseksjonene i Solheim Kvartalet Sameiet 2 (ndr det
er ferdigstilt).

Gjesteparkering kan skje pd parkeringsplasser i parkeringsomrade “ute” som ogsa
benyttes av naeringsdelen.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens
stgrrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong).
For naeringsseksjonen i 1 etg er brgken beregnet ut fra et samlet areale pa
1637m2, samt 58 m2 teknisk rom. For naeringsseksjonen inneholdende 47 p-
plasser, er brgken beregnet ut fra et samlet areal p& 1270m2 BRA). Eier av
naeringsseksjonene er utbygger Solheim Kvartalet AS.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar
av seksjoneringsbegjeeringen. Private balkonger inngar i bruksenhetene for bolig.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.
Til fellesarealene hgrer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa for balkonger) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med



heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

2. Rettslig rdderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rdr som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse.

Seksjonseier har plikt til 8 melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til
sameiets forretningsfgrer om hvem som er ny eier/leietaker. Ved omsetning av
seksjoner betales eierskiftegebyr. Om ikke annet er avtalt mellom kjgper og selger
er selger ansvarlig for gebyret.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller
andre forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

Noen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (hc-plasser).
Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres hussstand,
som har behov for hc-plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene.
Seksjonseiere som har en hc-plass som tilleggsdel til sin seksjon og som ikke har
behov for hc-plass, plikter derfor 8 bytte sin plass med plassen til en seksjonseier
som har slikt behov.

Dersom noen har behov for hc-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen
med ngdvendig dokumentasjon. (som dokumentasjon regnes normalt at
vedkommende har kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige hc-plasser)
Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et bytte med
den hc-plass som ligger naermest inngangen til den beboer som skal ha hc-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, ndr vedkommende som
I&ner plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra
sameiet

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer,
eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte seksjonseier.
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3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene m3a ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Parkeringskjeller er organisert som naeringsseksjon hvor hver parkeringsplass
utgjgr en andel. Seksjonseierne har bruksrett til en parkeringsplass tilhgrende sin
seksjon og kan eventuelt leie flere plasser. Det kan utarbeides egne vedtekter for
parkeringskjelleren.

(5) Naeringsdelen har parkering pa bakkeplan. Boligdel kan benytte disse som
gjesteparkering.

3-2 Ordensregler

Arsmgte fastsetter ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

Seksjonseierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt.
Brudd p& husordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appazater og innvendige flater. V3trom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.



(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre
seksjonseiere for tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfa@re sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av
forsgmt vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Unntak:

Boligseksjonen betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for
fellesarealer som kun tjener boligseksjonens bruk, herunder trappehus og heis til
parkeringskjeller, sykkelbod, boder, gangarealet i kjeller og utearealet pa taket av
naeringslokalet. Boligseksjonen betaler for sin egen avfallsfjerning. Utgiftene under
dette punktet fordeles mellom boligseksjonene forholdsmessig iht sameiebrgk.

Nzeringsseksjonen betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for
fellesarealer som kun tjener denne nzaeringsseksjonens bruk. Det samme gjelder
andre utgifter som kun kommer neaeringsseksjonen til gode. Dersom
naeringsseksjonen driver virksomhet som innebaerer hgyere forsikringspremie for
huseierforsikringen enn boligbruk (i forhold til areal) betales den forhgyede premien
av naeringsseksjonen. Neeringsseksjonen betaler for sin avfallsfjerning.
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Kostnader til bredband og kable-TV fordeles mellom bolig og naering i samsvar
med leverandgrenes fordeling i sitt beregningsgrunnlag. Internt mellom
boligseksjonene fordeles disse kostnadene likt pr. seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp
fastsatt av seksjonseierne pa arsmgte eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&kostninger eller andre
fellestiltak p& eiendommen, dersom 8rsmgte har vedtatt slik avsetning.

(3) Kostnader i forbindelse med parkeringskjeller inngar som en del av
naeringsdelens kostnader.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det
er kommet inn en begjeaering til namsmyndighetene om tvangsdekning

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Padlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2P3legg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til 8 kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1Styret - sammensetning



(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med en til tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgte. Arsmgte velger styreleder ved searskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
drsmgte. Styret har herunder  treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av
styreleder og ett styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter
og plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmgte eller styret.

8. Arsmgte

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte.

8-2 Tidspunkt for drsmgte
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert &rsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgte skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med
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kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgte, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

(4) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

8-4 Saker som skal behandles p& ordinzertdrsmgte

Arsmgte skal:

- behandle styrets &rsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

velge styremedlemmer

behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgte skal ledes av styrelederen med mindre arsmgte velger en annen
mgteleder, som ikke behgver & veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fares protokoll fra arsmgte.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I 8rsmgte har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier. Stemmefordelingen er som fglger:

Boligseksjonen totalt 21 stemmer
Neering " 21 stemmer

Totalt 42 stemmer

Bare boligdelen har stemmerett i anliggender som bare gjelder disse og tilsvarende
for naeringsseksjonene. Dog gjelder ikke dette i felles anliggender.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa drsmgte
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgte fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgte med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgte pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgte for
vedtak om:



a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser
og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pd mer enn 5 prosent
av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap p@ mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& arsmgtet.
Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgte om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til sameiet, jf es/ § 48. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern

Arsmgte, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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10. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 01. januar 2018 kommer til anvendelse sa framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.
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ORDENSREGLER

FOR
SOLHEIM KVARTALET SAMEIET 1

Vedtatt pi beboermate 24.09.2013.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomilje ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjeres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva
Beboeme i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pé naboene, Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hoy musikk cller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesevnen,
eller pd annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medferer ekstra stoy etter klokken 2200, varsles beboeme i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking,
boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates 1 tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2100

- palerdager, i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og tilknyttede arealer
Beboerne skal serge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraver, flytting eller lignende i
den kalde arstiden slik at vann/avlepsrer ikke blir frostskadet.

- at avirekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for 4 unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakelakker
eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for
desinfeksjon.

- atristing av i@y, teppebanking og lignende fra balkong ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mebler eller
lignende.

- Beboer stir ansvarlig for a fjerne sne og is fra balkong og "sin” del av
svalgangen.
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Seksjonseier skal sgke styret om adgang til 4 gjere inngrep i yrtervegger/utearealer, som &
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantennc, varmepumpe eller lignende.

Styret skal varsles dersom seksjonseier leier ut boligen til andre.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 4 holde det rent og ryvddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Seppelkassene er kun beregnet for matavfall, restavfall, papir og plast. Glass og andre
farlige gjenstander kastes 1 egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes
utenfor seppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Det kan settes blomster,
bord og stoler i svalgangen, men dette ma ikke vaere til hinder for fremkommeligheten for
rullestoler, barer og annen plasskrevende transport.

Barnevogner og sykler plasseres pé angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesderer skal alltid vaere last. Lyset stukkes i bodene etter bruk.

5. Kjering og parkering
Sameiet har et lite omrade for utenders parkering. De som er tildelt garasje, tar forst i bruk
denne for fellesparkeringen benyttes.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at andelseier aksepterer sameiets
regler for dyrehold:
- Beboere som holder dyr skal serge for at det ikke sjenerer noen
- Det ma ikke etterlates ekskrementer pa sameiets omride
- Dyr méa holdes 1 band innenfor rimelig avstand fra sameiet
Reptiler tillates ikke.

7. Andre bestemmelser

Grilling er tillatt pa fellesarealet pa Kiwi-taket. Grilling er tillatt pa balkonger, men kun
med elektrisk grill.

Den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og serge for at nabocr ikke sjeneres.
Reyking pa innenders fellesareal tillates ikke.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pé ordensreglene er 4 anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.



Ordensregler for Parkeringskjeller og boder.

Eier av underetasjen er Solheim Kvartalet AS

Parkeringskjelleren er seksjonert som en neringsseksjon med 47 plasser, hver parkeringsplass
utgjer en brukerandel. Hver beboer har bruksrett til 1 parkeringsplass (kan tinglyses) ovrige
andeler cies av Solheim Kvartalet AS. Disse plassene kan enten leies ut til seksjonseierne
(ekstraplasser) eller til neste byggetrinn — Solheim Kvartalet Sameie 2.

Det samme gjelder bodene.
Hver beboer har bruksrett til 1 bod i rom A eller B.

Eier har rett til 4 fordele parkeringsplasser og boder i rom C og D.
Alle gangveier er 4 betrakte som fellesareal.

[ kjelleren er det ogsa tekniske rom, rom for vaktmester, sykkelstativ, egen trapp og heis til
boligene.

Det kan utarbeides egne vedtekter for parkeringskjelleren. Punkt 3-1 i vedtektene.

Alminnelige ordensregler.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i underetasjen. Seksjonseierne er ansvarlig
for 4 etterleve ordensreglene, og for at egne husstandsmedlemmer, besokende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

Det skal vaere rent og ryddig i etasjen.

Parkeringsplassene og fellesarealene skal ikke benyttes som lagringsplass for seppel.
Garasjen har ikke sluk. Unngé 4 kjere inn med mye sno pé bilen.

Unnga oljesal.

Ytterderen i garasjeanlegget og alle derer til fellesarealene skal alltid vare last.
Bilen ber ha bilforsikring.

Bodene skal vaere last. Beboerenes innboforsikring dekker tap da av innhold i bod.
Sykler plasseres p4 angitte plasser.

Et arbeidsbord og mye utstyr er stilt til disposisjon av en av sameierne. Alle kan bruke dette,
men intet kan fjernes fra sameiet.

Brannforebyggende tiltak:

Det mé vises varsomhet med bruk av elcktriske apparater og gass. Skjoteledninger ma ikke
brukes permanent.

Lyset slukkes i bodene etter bruk.

Etasjen har sensorer for brann. Falsk brannvarsling og —uftrykning ma bekostes av den som
forarsaker hendclsen.
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Vaktmesters arbeidsoppgaver i kjelleretasjen.
Kontrollere garasjcanlcgg og fellesarealer.

Feie gulv ved behov i garasjeanlegg og gangveier — ogsd i bodene.

Kontrollere elektrisk anlegg: el-skap, armatur, stepsler, lys, nedlys, detektorer
Ukentlig sjckke hovedanlegget/fellesanlegget for jordfeil.

Skifte parer i garasjeanlegg og boder for sameiets regning? Se vedtektene 5-1 (3).
Kontrollere derer, derpumper, innkjeringsport.

VVS-anlegg: Kontroll av alle tekniske installasjoner.

Holde oppsyn etter skadedyr.

Fere sjekk-liste for internkontroll.
Sende evt. avviksmelding til eier og styreleder.

Okonomiske forhold.

Neeringsseksjonen betaler en forholdsmessig andel av sameiets fellesutgifter. Det gjclder
forsikring, strem, forretningsforsel, revisjon, styrehonorarer, felles brannvarslingsanlegg.
Seksjonseierne betaler for vaktmester.

Seksjonseierne betaler ikke arlig for bruksretten til 1 parkeringsplass og 1 bod.
For ekstra parkeringsplass og ekstra bod betales leie til Solheim Kvartalet AS.

Vedtatt i styremete 03.11.2014.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Valaugsvegen 147 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



