Hestehovvegen 11, 4104 JORPELAND

Eldre enebolig (renoveringsobjekt)
med garasje og stor opparbeidet
og skjermet hage, sentralt pa
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Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Hestehovvegen 11

Kr 3290 000,

Kr 83 600,-

Kr 3373 600,
Arnfinn Vastveit

Siri Vastveit Myhre
Mari Vastveit Myhre

Enebolig

Eiet

1959

200/200 kvm
959 m?

3

4

Gnr. 47, bnr. 80
1401250166

Mulighetsrik eldre
enebolig, sentralt pa
Jorpeland!

Vii Aktiv Eiendomsmegling v/Helene Byberg, gnsker velkommen til
Hestehovvegen 11 pa Jgrpeland. Her har du en eldre enebolig med
masse muligheter! Stor og solrik og ikke minst skjermet hage, i kort
gangavstand til Jgrpeland sentrum!

Boligens byggeér er opplyst & vaere 1959, og fremstar med eldre
standard og renovering ma paregnes.

Eneboligen strekker seg over 2 plan og har fglgende planigsning:
1.etasje: Gang m/ trapp, kjgkken, stue, bad og 3 soverom.

U.etasje: Vindfang, gang m/ trapp, vaskerom, toalettrom og
opprinnelig bod/tilleggsdel innredet som soverom og kjellerstue. Ikke

godkjent, se punkt ferdigattest.

Videre disponerer boligen en garasje pa 37 kvm og bod pa 10 kvm.

Velkommen til visning. Husk pdmelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 200 m2
BRA totalt: 200 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 111 m?

1. etasje
BRA-i: 89 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyde malt i kjellerstue 2,32 mtr. og stue 1 etg. 2,40 mtr. Areal under trapp inngar
som p-rom for u- etg.

Garasje pa 37 kvm. er en del av BRA-i (internt bruksareal) for u-etg. Deler av arealet i 1
etg. er ikke malbart pga. lav takhgyde under 190 cm. lkke malbart areal er opplyst som
ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med malbart bruksareal gir GUA
(Gulvareal).

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
959 m?2
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Tomtebeskrivelse
Tomten er meget romslig og er opparbeidet med grgnt omrader, diverse beplantninger
og innkjgrsel med belegningsstein.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i Hestehovvegen pa Jorpeland, et veletablert
og barnevennlig boligfelt med kort vei til skoler, barnehage og idrettsanlegg, samt kort
gange til Jgrpeland sentrum. Meget kjekk og sentral beliggenhet med romslig tomt og
luftige omgivelser.

Jorpeland sentrum kan tilby det meste med en variert handelstand. | tillegg er det café,
restaurant, kino, golf og flere friluftsaktiviteter i samme omrade som en gjerne kan
benytte seg av. Er man glad i skog og mark sa er det fine turomrader like utenfgr dgren,
alternativt kan man bestige fjelltopper som ligger pa rekke og rad her i Ryfylke.

Omradet har gode kollektivforbindelser, og det tar kun ca. 30 minutter med bil til
Stavanger via Ryfast-tunnelen, noe som gjgr stedet ideelt for pendlere som gnsker & bo
landlig, men samtidig sentralt.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, leiligheter og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Jgrpeland.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort avstand fra boligen.

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Generel beskrivelse utvendig:

Oppfert med ringmur og stedstgpt plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende og stdende trepaneler.
Saltak som er belagt med skifer takstein.

Ytterdgrer i tre, vinduer / balkongdgrer med 1 og 2-lags glass.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
boligen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering ligger vedlagt salgsoppgave.

Innhold
Eneboligen strekker seg over 2 plan og har fglgende planlgsning:

1.etasje: Gang m/ trapp, kjokken, stue, bad og 3 soverom.
U.etasje: Vindfang, gang m/ trapp, vaskerom, toalettrom og opprinnelig bod/tilleggsdel
innredet som soverom og kjellerstue. Ikke godkjent, se punkt ferdigattest.

Videre disponerer boligen en garasje pa 37 kvm og bod pa 10 kvm.

Standard

Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som
skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres generelt slitte overflater og
stgrre oppgraderinger ma pabergenes.

Tekniske installasjoner:
- 0SO 198 Itr. vvb.

Innvendige overflater:

Gulv er i hovedsak belagt med tregulv, parkett, tepper, belegg og fliser pa bad.
Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater og panel.

Himling er i hovedsak belagt med malte plater og panel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
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Renner og nedlgp:
Det registreres stedvis rust i takrennekroker og slitte overflater. TG-2 pga. alder.
Takrenner og nedlgpsrgr i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Takkonstruksjon:
TG-2 pga. alder.

Taktekking:

Taktekking er fra byggedret og tettheten er med tanke pa alder usikker. Tekkingen
vurderes a ha kort gjenveerende restlevetid. Eier opplyser om at det var lekkasje i taket
i 2024, skiftestein ble lagt pa plass av byggefirma.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 20 mm. avvik pa soverom mot Vest 1
etg. malt fra vegg mot Sgr til vegg mot Nord. 10 mm. avvik i stue, malt fra vegg mot
@st til vegg mot Vest. 10 mm. avvik i gang uetg. malt fra vegg mot @st til vegg mot
Vest. 15 mm. avvik i kjellerstue, malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. I tillegg til
lokale skjevheter, stedvis knirk og skader i parkett, tregulv, tepper og belegg.

lldsted/Skorstein:
Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Kjgkken:

Kjgkken m/ profilerte fronter i tre, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps
blandebatteri, fliser mellom benkeplate og overskap, komfyr, oppvaskemaskin og
kjgleskap. Slittasje i kjgkken.

Toalettrom:
Det er ingen ventilasjon pa toalettrom (vindu uten luftespalte).

Trapp:
Det registreres apninger i rekkverket over 10 cm. og manglende handlgpere.

Avigpsror:
Avlgpsrer er fra byggear og nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannledninger:
Vannrer er fra byggear og nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Elektrisk:

Elanlegget er fra opprinnelig byggear, det foreligger ikke dokumentasjon eller utfgrt
el-kontroll.
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Varmtvannsbereder:
Det er ingen ventilasjon i stue / kjgkken (vinduer uten luftespalte).

Forhold som har fatt TG3:

Drenering:

Grunnmursplast som bidrar til & beskytte mot fukt, ble fgrst vanlig brukt pd 1970-tallet.
Siden bygningen er eldre, er ikke dette etablert.

Det er mest sanstnlig ikke dreneringen / fuktsikring rundt huset. Denner har evt. nadd
en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid for en
drenering anslas til a veere ca 30 ar. Det registreres salt / kalkutslag pa innvendig
grunnmursflater som indikerer fukttransport gjennom grunnmuren. Terreng rundt
boligen er flatt og det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
pafglgende gkt belastning pa grunnmur.

Rom under terreng:
Det er synlige fuktskader i overflater og ved fuktmaling i treverk i forbindelse med
hulltaking, males et fuktinnhold som er over faregrensen for utvikling av skader.

Balkong, terrasse, platting:
Det registreres stedvis Igse terrassebord, manglende rekkverk, slitte overflater i
terrassebord og rekkverk.

Vinduer og dgrer:

Det registreres punktert glass i garasje, stedvis rateskader i karmer, veerslitte karmer /
dgrer, tegn etter innvendig kondens, balkongdgr ut fra soverom er ikke tett, vindu pa
kaldloft mot gt gar ikke a lukke. P& bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer
er, eller vil punktere.

Yttervegger:

Det registreres stedvis svertesopp, rateskader, sprekker, slitte overflater i trekledning
og avskalling av grunnmursflater. Manglende dryppkant pa deler av staende kledning,
ikke synlig bruk av musetetting og stedvis lite lufting mellom kledning og
veggkonstruksjon.

Vatrom: Bad:

Fliser pa gulv og vegger. Badet er etablert med servant, toalett, bide, badekar og
dusjhjgrne. TG-3 pga. 10 mm. motfall, malt fra dusjhjgrne til dgr. terskel til dusjhjgrne
er 20 mm. hgyere enn dgrterskel som lager hindring til sluk. sprekker i fuger, dgr tar i
guly, tettesjikt ikke synlig i sluk, gammel sluklgsning, manglende mekanisk avtrekk og
fuktmerker i tak.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklaeringsskjema som er vedlagt i komplett salgsoppgave.
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Det forutsettes at kjgper gjgr seg kjent med disse fgr budgivning/kjap.
Boligen blir ikke videre utvasket ved salg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger i salget.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen grunn.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarming ved peis og elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr14 146
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Abonnement vann: kr 3 165.

Forbruk vann 101-300 m2: kr 2 202.
Abonnement kloakk: kr 2 171.
Forbruk kloakk 101- 300m2: kr 3 476.
Tilsyn/feiing: kr 303.

Totalt pr. ar 2025: kr 14 146,25 inkl mva.

Oppgitte kommunale avgifter er uten renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves
av IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997 - til kr. 9.500,- og kommer i tillegg til andre
kommunale avgifter.

Eiendomsskatt
Kr2 670

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt: kr 2 670

Eiendomsskatten betales via faktura for kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr756 116

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 024 465

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
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pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 47, bruksnummer 80 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1130/47/80:

12.01.1952 - Dokumentnr: 56 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1955 - Dokumentnr: 1669 - Bestemmelse om gjerde

21.03.1973 - Dokumentnr: 1233 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:47 Bnr:79 m.fl.

30.11.2022 - Dokumentnr: 1360613 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1130 Gnr:47 Bnr:79

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1130 Gnr:47 Bnr:82

Elektronisk innsendt

08.10.1955 - Dokumentnr: 1669 - Bestemmelse om veg

Hestehovvegen 11
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Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:47 Bnr:6

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.

For bygg eldre enn 1965 kan situasjonen fglgelig veere at de er lovlig oppf@rt uten
sgknad og at det ikke er noe krav til ferdigattest. Med bygningsloven av 1965 fikk vi en
landsdekkende sgknadsplikt for oppfgring av bygg og (de fleste) tiltak. Det gis ikke
ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998.

Det foreligger byggetegninger av boligen fra 1957.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende avvik ift. godkjente tegninger og dagens
situasjon:

Store deler av boligens underetasje er opprinnelig tilleggsdel / boder som idag har blitt
innredet som kjellerstue og soverom. Dette er endringer fra tilleggsdel til hoveddel,
som er et sgknadspliktig tiltak.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle
ovennevnte ulovlige forhold, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Det kan veere krav i lov, forskrift og planverk som ikke
er eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen kunne kreve at evt rom settes tilbake til
opprinnelig godkjent stand.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via privat stikkledning. Eier er selv
ansvarlig for de private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Bolig. Omradet er regulert til boligbebyggelse, flomrade og
kjgreveg. Eiendommen er regulert etter reguleringsplan 75-2 - Reguleringsplan for
Leiteomrédet, datert 23.04.1975.

Reguleringplanens formal: Boliger.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til kommuneplan/kommunedelplan
113020120001 - Kommuneplan for Strand kommune 2012 - 2022, datert 08.11.2012.
Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Deler av eiendommen inngar i hensynssone:
H320_ - Flomfare og hensynssone som innebzerer at innenfor omradet regulert med
hensynssone flomfare skal alle spknadspliktige tiltak som skal etableres pa lavere niva
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enn 3 meter over havet, vurderes med hensyn til flomfare for & minimere risikoen for at
bygg og utsatte bygningsdeler blir gdelagt ved en evt. flom.

H810_ - Krav om felles planlegging som innebaerer at fgr tiltak eller planlegging etter
PBL skal konsekvensene til de aktuelle bergrte hensynssonene veere avklart.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til 8 kontakte
Strand kommune.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 600 (Omkostninger totalt)
99 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
102 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 373 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 389 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3392 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 600

Hestehovvegen 11
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,4% av kjgspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 900,- oppgjgrshonorar kr 5 500,- og visninger kr 0, -.
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Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler bistas av
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
09.09.2025
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Hestehovvegen 11
4104 JORPELAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1959
BRA: 200 m?
BRA-i: 200 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

KB 1

& Supertakst

) i Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Hestehovvegen 11
GNR: 47 BNR: 80 Takst Rogaland AS 48422402 4104 Jgrpeland




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35028

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering

Grunnmursplast som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt p& 1970-tallet. Siden bygningen er
eldre, er ikke dette etablert.

Det er mest sanstnlig ikke dreneringen / fuktsikring rundt huset. Denner har evt. nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

Det registreres salt / kalkutslag pa innvendig grunnmursflater som indikerer fukttransport gjennom
grunnmuren.

Terreng rundt boligen er flatt og det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafslgende okt
belastning pa grunnmur.

Anbefalte tiltak

Drenering ma skiftes og fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra
boligen.

For videre omtale se "rom under terreng"

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering

Det er synlige fuktskader i overflater og ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, méles et
fuktinnhold som er over faregrensen for utvikling av skader.

Anbefalte tiltak

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter utbedring
av drenering.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Det registreres stedvis lgse terrassebord, manglende rekkverk, slitte overflater i terrassebord og rekkverk.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & bytte terrassebord og etablere rekkverk pa balkong mot Servest.

Overflatebehandlse slitte overflater pa balkong mot Vest.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det registreres punktert glass i garasje, stedvis rateskader i karmer, veerslitte karmer / derer, tegn etter
innvendig kondens, balkongder ut fra soverom er ikke tett, vindu pa kaldloft mot et gar ikke & lukke.

Pa bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.
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Yttervegger

Vatrom: Bad

Renner og nedigp

Takkonstruksjon

& Supertakst
52

Anbefalte tiltak

Anbefaler & bytte vinduer / derer som ikke er byttet de seneste arene.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det registreres stedvis svertesopp, rateskader, sprekker, slitte overflater i trekledning og avskalling av
grunnmursflater.

Manglende dryppkant pd deler av stdende kledning, ikke synlig bruk av musetetting og steduvis lite lufting
mellom kledning og veggkonstruksjon.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & bytte kledning med rateskader / sprekker, vaske bort svertesopp og overflatebehandle slitte
overflater.

Utbedre dryppkant pa stdende kledning, bedre Iufting mellom kledning og veggkonstruksjon og utbedre
musetetting.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Fliser p& gulv og vegger. Badet er etablert med servant, toalett, bide, badekar og dusjhjerne.
TG-3 pga. 10 mm. motfall, malt fra dusjhjerne til der. terskel til dusjhjerne er 20 mm. hayere enn derterskel

som lager hindring til sluk. sprekker i fuger, der tar i gulv, tettesjikt ikke synlig i sluk, gammel sluklasning,
manglende mekanisk avtrekk og fuktmerker i tak.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & renovere bad med ny sluklgsning, tilstrekkelig fall til sluk, nytt tettesjikt i vatsoner, mekanisk
avtrekk, nye overflater og nye baderomsmebler.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres stedvis rust i takrennekroker og slitte overflater.

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid p& 20 - 30 &r.

Anbefalte tiltak

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Oppsummering
TG-2 pga. alder

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekeler ber utfgres i samenheng med kaldloft og taktekking.
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Taktekking Oppsummering
Taktekking er fra byggedret og tettheten er med tanke pa alder usikker. Tekkingen vurderes & ha kort
gjenveaerende restlevetid.

Eier opplyser om at det var lekkasje i taket i 2024, skiftestein ble lagt pa plass av byggefirma.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersekelser etter lekkasje i tak, ny tekking mé paberegnes pga. alder og tidligere
lekkasje.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 20 mm. avvik p& soverom mot Vest 1 etg. malt fra vegg mot
Ser til vegg mot Nord. 10 mm. avvik i stue, malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. 10 mm. avvik i gang u-
etg. malt fra vegg mot Dst til vegg mot Vest. 15 mm. avvik i kjelerstue, malt fra vegg mot @st til vegg mot
Vest. | tillegg til lokale skjevheter, stedvis knirk og skader i parkett, tregulv, tepper og belegg.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & rette opp ujevnheter, legge nye gulv pga. skader.

lidsted/Skorstein Oppsummering
Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomfares tilsyn / feiing og nedvendige tiltak vurderes deretter.

szkken Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken m/ profilerte fronter i tre, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser
mellom benkeplate og overskap, komfyr, oppvaskemaskin og kjaleskap.

Slittasje i kjgkken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Vurdere oppgradering / bytting av kjakken.

Toalettrom Oppsummering
Det er ingen ventilasjon pa toalettrom (vindu uten luftespalte)

Anbefalte tiltak

Anbefaler & sette inn mekanisk avtrekk pa toalettrommet.

Trapp Oppsummering
Det registreres &pninger i rekkverket over 10 cm. og manglende handlepere.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & minske &pninger i rekkverket til max 10 cm. og etablere manglende handlgpere.

S Supertakst Hestehovvegen 11, 4104 Jgrpeland 6 av 25
53



54

Avlgpsrer

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering

Avlgpsrer er fra byggedr og n&ddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke p& alder kan skader oppsta.

Oppsummering

Vannrer er fra byggear og nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader oppsta.

Oppsummering

Elanlegget er fra opprinnelig byggear, det foreligger ikke dokumentasjon eller utfert el-kontroll.

Anbefalte tiltak

Det bar gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak vurderes
deretter.

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk og er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Varmtvannsbereder begr plasseres i rom med sluk evt. ber det monteres vannstoppeventil v/ bereder og en
utskifting av bereder som falge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering

Det er ingen ventilasjon i stue / kjgkken (vinduer uten luftespalte)

Anbefalte tiltak

Ventiler pa yttervegg anbefales etablert evt. nye vinduer med luftespalte.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntil fylt med masser. Det er derfor ikke mulig & kontrollere
grunnmuren for sprekker eller skader.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersgkelser av grunnmur ved etablering av ny drenering og renovering av kjeller.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering

Deler av kaldloft er ikke inspisert pga. manglende gangbart gulv. Det registreres muselort og fukt merker.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersgkelser av kaldloft. Det anbefales ogsa & kontrollere om det er mus, eller om
dette er gamle forhold. evt. utbedringer ma vurderes deretter.

Lovlighet

& Supertakst

Det er skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslokker er utgétt pa dato.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.8.2025 27.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Liv Vastveit Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Arnfinn Vastveit

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Boligen selges som dedsbo

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange &rs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Hestehovvegen 11, 4104 Jerpeland

Kommunenr: 1130 Gardsnr: 47 Bruksnr: 80 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1959 - | felge eier

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pé Jerpeland.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende og stdende trepaneler.
Saltak som er belagt med skifer takstein.

Ytterderer i tre, vinduer / balkongderer med 1 og 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med tregulv, parkett, tepper, belegg og fliser pa bad.
Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater og panel.

Himling er i hovedsak belagt med malte plater og panel.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 198 Itr. vvb.

Oppvarming: luft til luft varmepumpe, vedovner, elektrisk gulvvarme pé bad.
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Sammendrag.
Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres generelt
slitte overflater og sterre oppgraderinger mé pabergenes.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av garasje.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
1990 | felge eier er det bygget tilbygg mot Nord. Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje M M 0 0 (o]

1. etasje 89 89 0 0 17

Totalt m? 200 200 (o} (o] 17
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

1. etasje 94 89 5

Totalt m? 94 89 5
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Vindfang, gang m/ trapp, mellomgang, soverom, toalettrom  Garasje p& 37 kvm. og bod p& 10

U. etasje M 64 47 .

og kjellerstue. kvm.
1. etasje 89 89 0o Gang m/ trapp, kjekken, stue, bad og 3 soverom
Totalt m? 200 153 47

Kommentar til arealberegning

Takheyde malt i kjellerstue 2,32 mtr. og stue 1 etg. 2,40 mtr.
Areal under trapp inng&r som p-rom for u- etg.
Garasje pa 37 kvm. er en del av BRA-i (internt bruksareal) for u-etg.

Deler av arealet i 1 etg. er ikke malbart pga. lav takheyde under 190 cm. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med
malbart bruksareal gir GUA (Gulvareal).

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-3

Grunnmursplast som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt p& 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, er ikke dette etablert.

Det er mest sanstnlig ikke dreneringen / fuktsikring rundt huset. Denner har evt. nddd en alder som
gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid for en drenering anslés til & veere ca 30

ar.

Det registreres salt / kalkutslag pa innvendig grunnmursflater som indikerer fukttransport gjennom
grunnmuren.

Terreng rundt boligen er flatt og det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
péafelgende okt belastning pa grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Drenering mé skiftes og fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort
fra boligen.

For videre omtale se "rom under terreng"

Utbedringskostnader Over 300 000

6.2 Grunnmur og fundament

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntil fylt med masser. Det er derfor ikke mulig &
kontrollere grunnmuren for sprekker eller skader.
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6.3 Rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler ytterligere undersgkelser av grunnmur ved etablering av ny drenering og renovering av
kjeller.

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Det er synlige fuktskader i overflater og ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males
et fuktinnhold som er over faregrensen for utvikling av skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter
utbedring av drenering.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Type Balkong
Servest vendt balkong pa 12 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via balkongder fra stue.

Vest vendt balkong p& 5 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via balkongder fra soverom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

| falge eier ble rekkverk veranda, to sider ble oppsatt og malt i 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?
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6.5 Vinduer og derer

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG

Det registreres stedvis lese terrassebord, manglende rekkverk, slitte overflater i terrassebord og
rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & bytte terrassebord og etablere rekkverk pa balkong mot Servest.

Overflatebehandise slitte overflater pa balkong mot Vest.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

& Supertakst

Beskrivelse

Ytterderer i tre, vinduer / balkongderer med 1 og 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Soveromsvindu mot Vest 1 etg. er byttet i 2021, vindu p& begge soverom mot Ser er byttet i 2006,
kjekkenvindu mot @st er byttet i 2013, balkongder i stue er byttet i 2013, garasjeder mot Dst er
byttet i 2015, kjellerstuevinduer, soverom u-etg. og mellomgang er bytteti 2001.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det registreres punktert glass i garasje, stedvis rateskader i karmer, veerslitte karmer / derer, tegn
etter innvendig kondens, balkongder ut fra soverom er ikke tett, vindu pa kaldloft mot et gar ikke &
lukke.

P& bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & bytte vinduer / derer som ikke er byttet de seneste arene.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.6 Yttervegger

Type fasade Stéende kledning, Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

| falge eier er den liggende kledningen mot Sar byttet i 2022 og deler av kledning mot @st byttet i

2024.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
*h _'o \ Vi Wil RN -y Oppsummering av yttervegger TG-3

Det registreres stedvis svertesopp, rateskader, sprekker, slitte overflater i trekledning og avskalling
av grunnmursflater.

Manglende dryppkant pa deler av stdende kledning, ikke synlig bruk av musetetting og stedvis lite
lufting mellom kledning og veggkonstruksjon.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & bytte kledning med réteskader / sprekker, vaske bort svertesopp og overflatebehandle
slitte overflater.

Utbedre dryppkant pa stdende kledning, bedre lufting mellom kledning og veggkonstruksjon og
utbedre musetetting.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Deler av kaldloft er ikke inspisert pga. manglende gangbart gulv. Det registreres muselort og fukt
merker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler ytterligere undersekelser av kaldloft. Det anbefales ogsa & kontrollere om det er mus,
eller om dette er gamle forhold. evt. utbedringer mé vurderes deretter.

6.8 Renner og nedlgp

Type Plast
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlop TG-2

Det registreres stedvis rust i takrennekroker og slitte overflater.

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
o
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Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

TG-2 pga. alder

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersgkeler ber utfgres i samenheng med kaldloft og taktekking.

610 Taktekking

Nei

TG-2

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av taktekking

Skiferstein

Fra bakken

Ja

Ikke kontrollert

Ja

TG-2

Taktekking er fra byggeadret og tettheten er med tanke pa alder usikker. Tekkingen vurderes & ha

kort gjenvaerende restlevetid.

Eier opplyser om at det var lekkasje i taket i 2024, skiftestein ble lagt pa plass av byggefirma.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler ytterligere undersgkelser etter lekkasje i tak, ny tekking mé paberegnes pga. alder og

tidligere lekkasje.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger?
Er det krav til stige for adkomst feier?
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak

S Supertakst Hestehovvegen 11, 4104 Jgrpeland
64

Nei

Ja

Nei

17 av 25



6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 20 mm. avvik p& soverom mot Vest 1 etg. malt fra
vegg mot Ser til vegg mot Nord. 10 mm. avvik i stue, malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. 10
mm. avvik i gang u-etg. malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. 15 mm. avvik i kjelerstue, malt fra
vegg mot Jst til vegg mot Vest. | tillegg til lokale skjevheter, stedvis knirk og skader i parkett,
tregulv, tepper og belegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & rette opp ujevnheter, legge nye gulv pga. skader.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Vedovn i stue og kjellerstue.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det bar gjennomfares tilsyn / feiing og nedvendige tiltak vurderes deretter.
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614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Ja

TG-2

Kjokken m/ profilerte fronter i tre, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser

mellom benkeplate og overskap, komfyr, oppvaskemaskin og kjeleskap.

Slittasje i kjokken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Vurdere oppgradering / bytting av kjgkken.

Avtrekk
Type avtrekk

Beha avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

615 Lovlighet

Mekanisk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er

ikke undersokt.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)?

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Brannslokker er utgétt pa dato.
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6.16 Toalettrom

617 Trapp

618 Avilgpsraer

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Ingen
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det er ingen ventilasjon pa toalettrom (vindu uten luftespalte)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & sette inn mekanisk avtrekk pa toalettrommet.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp belagt med tepper og belegg.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er 4pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelgp? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Det registreres &pninger i rekkverket over 10 cm. og manglende handlgpere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & minske &pninger i rekkverket til max 10 cm. og etablere manglende handlgpere.

& Supertakst

Type avlgpsrer Plast
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Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Avlgpsrer er fra byggedr og n&dd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader oppsta.

619 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggear og nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
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6.21 Varmesentral

Type sikringer Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Stremmaler ble byttet til en stremmaler med automatisk méaleraviesning i 2020. | felge eier har det
elektriske anlegget fatt nye sikringer og nye inntakssikringer. Arstall usikker.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elanlegget er fra opprinnelig byggear, det foreligger ikke dokumentasjon eller utfert el-kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Panasonic luft til luft varmepumpe plassert i stue / kjokken.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Panasonic Iuft til luft varmepumpe montert i 2023.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral
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6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Rom under trapp

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2000

Sterrelse

198 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i rom uten sluk og er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Varmtvannsbereder bgr plasseres i rom med sluk evt. ber det monteres vannstoppeventil v/
bereder og en utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil p& yttervegg, spalteventil i vindu og mekanisk avtrekk pa kjgkken.
Oppsummering av ventilasjon TG-2
Det er ingen ventilasjon i stue / kjgkken (vinduer uten luftespalte)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ventiler pa yttervegg anbefales etablert evt. nye vinduer med Iuftespalte.
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6.24 Vatrom: Bad

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Fliser pa gulv og vegger. Badet er etablert med servant, toalett, bide, badekar og dusjhjgrne.
TG-3 pga. 10 mm. motfall, malt fra dusjhjerne til der. terskel til dusjhjgrne er 20 mm. hayere enn

derterskel som lager hindring til sluk. sprekker i fuger, der tar i guly, tettesjikt ikke synlig i sluk,
gammel sluklgsning, manglende mekanisk avtrekk og fuktmerker i tak.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & renovere bad med ny sluklgsning, tilstrekkelig fall til sluk, nytt tettesjikt i vatsoner,
mekanisk avtrekk, nye overflater og nye baderomsmabler.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.25 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbéren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rogaland

Oppdragsnr.

1401250166

Selger 1 navn

Arnfinn Vastveit

Hestehovvegen 11

Poststed
JORPELAND 4104

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Liv Vastveit

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Arnfinn Vastveit

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: AV 1

Document reference: 1401250166
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AV
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/1396/45
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Sidelav 4
Attesteringstidspunkt 2025-08-20 09:54

Prkoll VI side 83
J.nr l 1
L.or. 83/62 il /
15, 10" 1962 ' P W
piial |
Dagbok nrwf?§¥ﬁq{§%; :

Ryfylke aorensknvaxembﬁd«r RARND

MALEBREV

utstedt av oppmdlingssjefen | henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over

Parsell av ... . Férland

(elend. navn), gr.nr. . %7 br.or. . BO

Parsellen er gitt br, nr.

(‘ylles ut av tinglysningsdommeren)
A . Parsellen er ogsd betegnet ..

GBI NI .0 iotsitmmmionio
(fylles ovt. ut av oppmilingssiefen)

Ar 1962 den 10,mai

ble det | medhold av § 57 | «Lov om bygningsvesenet av 22.
februar 1924» med endringer av 28. februar 1947 og forskrifter for kart- og oppmaélingsforret-
ninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

en parsell av Forland, gnr. 47, bnr. 80 av Sk.M. 0,02 4
Strand kommune.

Forretningen er forlangt av Gunnar Vasstveit

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av Oppmiling ssjéfen

i neerveer av kartvitne

Hékon Bortveit og Einar Barka




Attestert kopi av dok.nr. 1962/1396/45

N
M Kartuerket Attesteringstidspunkt 2025-08-20 09:54

£8

Ved forretningen mgtte: ')

Rekvirenten Gunnar Vasstveit.

Grensebeskrivelse.

Grensene miler 1 meter:

Mot nord til ger. 47, bnr. 61 3,50
" st " hovedbruket: 39,20
" gr " BStrand kommunes 3,50

" yest " gar,47, bnr.&% 76 og 77: 40,60.

Arealet utgjor 135 kvadratmeter.

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alls parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hm som er for-

skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigerss av administrator. En bgr omtale: G faring, hvem
som har pivist eller anvist gr hvilke dok ter det er henvist til e. |. Videre kommer selve granube»
skrivelsen med areasloppgave. Tilslutt lle g lle tilfgyelsar.

Side2av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/1396/45 Side 3 av 4

N
M Kartuerket Attesteringstidspunkt 2025-08-20 09:54

For inntegning eller innliming av kart.

KARY

over
veggrunn av gnr. 47, banr. 80,
M. 1:500.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1962/1396/45
Attesteringstidspunkt 2025-08-20 09:54

| samsvar med sLov om skylddeling av 20. august 1909 ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes fil Veggrunn

Skylden for den fraskilte del ble bestemt #i1?) 1 Ore uten fratrekk i hov.br.
skyld.

Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 0,02

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende | henhold fil gitt forsikring.

Jérpeland, 10, mai 1962

Jostein Midtun.

Hidkon Bortveit,
Pategninger: %) Einar Barka.

Det bekreftes at kart og tekst er
i samsvar med oppmilingsprotokollen,

'} Hvis den utskilte del er stgrre enn 2 dekar og parsellen ikke innglr | stadfestet reg.plan, skal fradelingen godklen-
nes av landbrukastyret.
) Forretningen kan plankes til overskignn forsividt anglr skyldansettelsen. Krav om dette mi vare sendt tinglysnings

innen 3 mé fra for

) F. eks. bygningsridets godkjenning av delingen, om adk e. |. Videre tinglysning. Her fgres ogsd rettelser og
ajourfgringer.

Side 4 av 4
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Utskriftsdato:
Strand kommune 26,08 2025
Postadresse: Postboks 115, 4126
JORPELAND
Telefon: 51 74 30 00

E-post: postmottak@strand.kommune.no

Kommunale avgifter

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Strand kommune

Kommunenr. | 1130 Gardsnr. | 47 Bruksnr. | 80 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Hestehovvegen 11, 4104 JORPELAND
Kjgring Avg. bygg |Vare |Varenavn Grunnlag [Enhet |Pris(u/mva) |Geb. fraflev. |Geb. til Belop (u/mva) |Arsbelsp (u/mva) |Termin fra [Termin til
Januar 172172637| 1651|Tilsyn/feiing 1|Stk 303| 01.01.2026 25,25 303|01.01.2026 31.01.2026
September [ 172172687 1726|Abonnement vann 1|5tk 3165,00 01.09.2025 263,75 3 165,00| 01.09.2025| 30.09.2025
September | 172172687| 1727|Forbruk vann 101-300m2 1|Stk 2202,00f 01.09.2025 183,5 2202,00(01.08.2025| 30.09.2025
September [ 172172687 1736|Abonnement kloakk 1|5tk 2171,00) 01.09.2025 180,92 2171,00| 01.09.2025| 30.09.2025
September [ 172172687 1737|Forbruk kloakk 101-300m2 1|Stk 3476,00) 01.09.2025 289,67 3476,00( 01.09.2025| 30.09.2025
September [ 172172687| 1920|Eiendomsskatt bolig 1213636|0/00 2,2| 01.08.2025|31.12.2025 222,42 2 670,00| 01.09.2025| 30.08.2025

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Det gjores oppmerksom pa at noen eiendommer kan veere tilknyttet kommunalt VVA-nett via private stikkledninger.




Utskriftsdato: 20.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 1130 - 47/80//

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel l
Privatveg
— 7 Privatwveg
¢ .~ privatveg tunnel l
| Skogshbilveg

| -

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje
~ // Ferje
|- Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg e — 2 e
Annet gangareal = — .- =

/" Annet gangareal —— o
e bl = ©2016 N} \Art AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMa

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

81



82

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Grunneiendom 1130-47/80

. Norkart

Utskriftsdato: 19.08.2025 15:20

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Myrlund Beregnet areal 959
Etablert dato 12.10.1954 Historisk oppgitt areal 933
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Sammensléing 30.11.2022  J170/22 Tinglyst 47/79 (-56,8), 47/80 (127,4), 47/82 (-70,5)
Sammenslaing 30.11.2022 30.11.2022
Endre egenskaper 26.06.2018 47/80
Annen forretningstype 26.06.2018
Skylddeling 15.06.1962 47/80 (-135), 47/116 (135)
Skylddeling
Skylddeling 12.10.1954 47/6 (-933), 47/80 (933)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6546407.61 330639.36 0 Ja 959
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
VASTVEIT LIV Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F300333***** 1

Vegadresse: Hestehovvegen 11 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4104 JORPELAND Kirkesogn 06110102 Jorpeland
Grunnkrets 109 Ferland Tettsted 4631 Jorpeland
Valgkrets 3 Jorpeland

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
172172687 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 172170234 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tattibruk (TB)
Side 1 av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Grunneiendom 1130-47/80

. Norkart

Utskriftsdato: 19.08.2025 15:20

1: Bygning 172172687: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 144

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 144
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 07.06.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hestehovvegen 11 HO101 47/80 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 77 0 77 0 0 0
uot 0 67 0 67 0 0 0
2: Bygning 172170234: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 40

Kulturminne Nei BRA Totalt 40
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 07.06.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 47/80 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Grunneiendom 1130-47/80

. Norkart

Utskriftsdato: 19.08.2025 15:20
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 40 40 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Strand kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 47/80
Adresse: Hestehovvegen 11

Utskriftsdato: 19.08.2025

Malestokk:

1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matnkkea‘ Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbyag

o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
o Bygning, Tatt i bruk (i GAB)
Bygning, uten Bygningspunkt
TraktorvegSti
. Bt

Kommunep.fan/Kommunedefpfan PBL 200¢
Boligbebyggelse - niverende

P Gravogurnelund - ndvaerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - ndvaerende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Bygninger

— =  Bygningsdelelinje

-~ TaksprangBunn

—~" ~  Takriss
Takoverbyag

" Takoverbygg kant

—" ™  Trappinntil bygg, kant

-~ \Veranda

-  Bygningslirje

~"~ Taksprang

—" " Mgnelinie

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomedde

“—" Grenseforarealforml

"™ Hovedveg - framtidig

- Adkomstveg - nivarende

Le*" " Gang-/sykkelveg - ndverende

Gang-/sykkelveg - frarmtidig

Matnkke;‘ Tiltak (Avgjorelser | enkeltsaker)
QAT Godkj. Nybyagg

R Godkj. Bygningsendring
Eiendomsinformasjon

—— Eiendomsgrense

B Eiendomsteig

Abe Gards- og bruksnummer
Annen naturinformasjon

> Hekk

Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
— ™  Annetvegareal
""" Autovern
" Vegdekkekant
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£ } Reguleringsplankart N
@ Eiendom: 47/80
Adresse: Hestehovvegen 11
Utskriftsdato: 19.08.2025
Strand kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matnkke! Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbyag
o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Regu!ermgspfan/aebygge!sesp!an PBL 1985
Frisiktsone ved veg
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
N Kjsreveg
Gang-fsykkelveg
I Friomrider
P Anleggforlek
Grav- ogurnelund

—ee”""  Grenseforrestriksjonsomride
——— Frisiktsonevedveg
Bygninger
-~  Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
~" ~ Takriss
Takoverbyag

" Takoverbygg kant
~""_ >~ \Veranda
-~ Bygningslirje
"~ Taksprang
—""  Mgnelinje

Trak torvegSt;

Matnkke;‘ T:!tak {Avgj@relser i enkeltsaker)
W77 Godkj. Nybygg
WUMETSE Godkj. Bygningsendring

Felles for reguleringsplan P8L 1985 og 200¢

e Byggegrense

ok Frisiktslinje
B R egulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

""" Formilsgrense
~" "~ Regulerttomtegrense
it Byggegrense
—* Regulert senterlinje
o Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje

Ledningsnett
- Kumlokk

Regu.fenngspfan PBL 2008

= pBesternmelsegrense for midlertidig bygg- og
Boligbebyggelse
[ | Bestermmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Elendomsinformasjon
Abe GArds- og bruksnummer

Annen naturin formas;on
e Hekk

Bygningsrmessige anlegg
—" " Lodrettforstgtningsrmur
Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
- ™ Annetvegareal
— " Vegdekkekant
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{: N Grunnkart
FanY
AN 7§ Eiendom: 47/80
Adresse:  Hestehovvegen 11
Dato: 19.08.2025
Strand kommune Malestokk: 1:1000

L

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR LEITEOMRADET, JORPELAND

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innen det regulerte omradet
skal arealbruken vare som vist pa planen.

§2

Bebyggelsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsradets naermere bestemmelser og i den
utstrekning det etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene, kan
bebyggelsen nyttes til butikker, mindre verksteder og lignende.

§3

Bygningsradet kan for tomtegrupper vedta bebyggelsesplan.
§4

Den enkelte tomt kan bebygges med inntil 1/5 av sitt nettoareal, i tillegg kommer garasje.
§5

For hver leilighet skal det vare oppstillingsplass for 2 biler. Det kan bygges garasje med
grunnflate inntil 25 m” for 1 bil og 40 m? for 2 biler.

§6
Eksisterende vegetasjon skal vernes om.
§7

Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vare utformet slik at det gis betryggende
oversikt.

§8

Innen de regulerte byggelinjer i vegkryss ma hekker eller andre samlende plantegrupper ikke
vere over 0,5 m hgye. Bygningsradet kan kreve slike beplantninger avskaret eller fjernet.

§9

Omradet mellom frisiktlinjer og veikant (sikttrekanten), skal ha fri sikt i en hgyde av 50 cm
over de tilstgtenede veiers planum.

95



96

§ 10

Friomrader skal opparbeides og behandles som sarskilt plan godkjent av bygningsradet.

§ 11

Innregulert gangveg i enden av Hestehovvegen skal tilrettelegges for gjennomkjgring av
renovasjonsbil. Gjennomkjgringen skal utformes slik at kun renovasjonsbilen kan passere;
fortrinnsvis som sporsluse.

Generelt
§12

Disse bestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og de gjeldende bygningsvedtekter
for Strand kommune.

§ 13

Etter at reguleringsplanen er stadfestet er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som strider mot planen.

§ 14

Etter at reguleringsplanen er stadfestet er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som strider mot planen.

- Stadfestet av fylkesmannen 23. 04. 1975

- Forvaltningsutvalget vedtok mindre vesentlig planendring i sak 119/01 den 25.09.01.
Bestemmelsene ble ikke endret i vedtaket om planendring.

- Forvaltningsutvalget vedtok mindre vesentlig planendring i sak 100/03 den 04.11.03.
Planendring innebcerer fjerning av 2 adkomstveger i Urhagen, forlengelse av innregulert
kjgreveg i Hestehovvegen, og innregulering av gangveg (sporsluse) i enden av
Hestehovvegen. Innregulert gangveg (sporsluse) er i tillegg lagt inn som ny bestemmelse

(§11).



Nabolagsprofil

Hestehovvegen 11 - Nabolaget Fgrland - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Konvallvegen 2 min #&
Linje 100 0.2 km
X Stavanger Sola 38 min &
Skoler
Fielltun skole (1-7 kl.) 18 min %
742 elever, 36 klasser 1.6 km
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 21 min %
190 elever, 11 klasser 1.8 km
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
337 elever, 18 klasser 1.7 km
Strand videregéende skole 15 min &
400 elever 11.2 km
St. Olav videregdende skole 30 min &
790 elever, 34 klasser 30.2 km

«Fredelig, rolige naboer, kort vei til
natur, butikker og god buss,
batforbindelser»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

» Naboskapet
AN
wiw - Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100
.
Aldersfordeling
A
- Ng
38®
¢ o s
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N O N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Eldre

Omrade Personer Husholdninger
B Ferland 1911 830
B Jorpeland 7 606 3380
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Jorpeland barnehage (1-5 ar) 10 min %
61 barn 0.9 km
Bekkevegen barnehage (1-5 ar) 11 min %
111 barn 0.9 km
Fgrland barnehage (1-5 ar) 12 min %
79 barn Tkm
Dagligvare
Bunnpris Jgrpeland 6 min %
Spndagsapent 0.5km
Coop Extra Jgrpeland 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

& 2 Bat/ferge

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett89/100
# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Segrstadmarka 3min %
Ballspill 0.3km
@ Fullshammervegen 8 min %
Ballspill 0.6 km
& Fitnesspoint Jgrpeland 14 min %
& Akilles Treningssenter 15 min 4
Boligmasse

B 383% enebolig
B 9% rekkehus
B 3% blokk

6% annet

«Kjempe fint nabolag og masse fine
folk. Kanon bral»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 10 min %
@ Vitusapotek Jgrpeland 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
M Forland
B Jogrpeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hestehovvegen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4104 JORPELAND Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



