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Nedre Satehov 24, 3864 RAULAND

Pen og tiltalende enebolig med
attraktiv beliggenhet i Satehov -
Dobbel garasje




Eiendomsmegler

Sindre Tjonn

Mobil 948 06 422
E-post  sindre.tjonn@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3190 000,

Kr 81 100,-

Kr 3271 100,
Ida Birgitte Juvland Stéland
Enebolig

Eiet

2009

109/165 kvm
1018.5 m?

g

S

Gnr. 140, bnr. 127
1307250008

Nedre Satehov 24

Pen og tiltalende enebolig
med attraktiv beliggenhet

Nedre Satehov 24 er en tiltalende enebolig med en god og praktisk
planlgsning. Her har man alt man trenger pa en flate i hovedetasjen,
samt at man har ekstra soverom, loftstue/kontor og boder i 2. etasje.
Boligen, som er av typen Hellvik hus, ble oppfgrt i 2009 og fremstéar
solid og gjennomfgrt bade med tanke pa materialvalg og lgsninger.
Utover selve boligen inneholder eiendommen en romslig dobbel
garasje fra 2018.

Eiendommen har en meget attraktiv beliggenhet i et veletablert
boligomrade i det populeere Satehov-feltet, som ligger ca. 1 km fra
Rauland sentrum. Selv om omradet har en sentrumsnaer beliggenhet
oppleves det bade som fredelig og barnevennlig, der det ligger godt
tilbaketrukket fra hovedveien/fylkesveien.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen ... 2
Omeiendommen . ... ... 20
Nabolagsprofil. . ... ... ... . .. ... . .. 29
Tilstandsrapport . ... 31
Egenerklaering . ... .. ... 57
Forbrukerinformasjon ............. ... .. ... ... ... . ... ... 94
Budskjema. ... ... ... ... 95
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 109 m2
BRA-e: 47 m2
BRA - b: 9 m2

BRA totalt: 165 m?

Eneboligen

Bruksareal fordelt p3 etasje:
1. etasje:

BRA-i: 77 m?

BRA-b: 9 m?

2. etasje/loftsetasje:

BRA-i: 32 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje:

BRA-e: 47 m?

Ikke malbare arealer
Ifglge tilstandsrapporten er 13 m2i 2.
etasje/loftsetajsen i boligen ikke maleverdig areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1018.5 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten har en attraktiv beliggenhet og er
opparbeidet med plen og innkjgrsel/gardsplass.

Beliggenhet

Eiendommen har en meget attraktiv beliggenhet i et
veletablert boligomrade i det populeere

Nedre Satehov 24

Satehov-feltet, som ligger ca. 1 km fra Rauland
sentrum. Selv om omradet har en sentrumsnaer
beliggenhet oppleves det bade som fredelig og
barnevennlig, der det ligger godt tilbaketrukket fra
hovedveien/fylkesveien og med storslatt utsikt
vestover. Boligomradet er derfor & anse som et av
de mest ettertraktede i bygda. Selve boligen ligger
forgvrig pa en hjgrnetomt med gode solforhold.
Fra eiendommen er det kort vei til universitetet,
sentrum og det meste av Rauland sine fasiliteter.

Fjellbygda Rauland ligger pa kanten av
Hardangervidda, ca. 700-1000 meter over havet, og
er en velkjent ski- og vintersportsdestinasjon som
kan skilte med storslatt natur og et rikt kulturliv. For
mer informasjon om bygda se http://
www.visitrauland.com.

Adkomst

Fra Rauland sentrum fglg fylkesvei 362 i retning
Arabygdi og Haukeli. Etter ca. 700 meter ta til
venstre i "Neslandskrysset" hvor det er skiltet mot
universitetet. Fglg Neslandsvegen i ca 180 m fgr du
svinger til venstre inn pa Nedre Satehov. Ta deretter
forste til hgyre og sa forste til venstre. Eiendommen
kommer da pa venstre hand etter ca. 150 meter. Se
forgvrig kart i nettannonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade som hovedsakelig bestar
av eneboliger.

Bygningssakkyndig
Arnt lvar Hvammen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Ifglge tilstandsrapport har veggene
bindingsverkkonstruksjon, og fasaden har staende
bordkledning. Taktekking av stal/aluminiumsplater.
De innvendige overflatene i boligen bestar i
hovedsak av vegger med MDF-plater, samt gulver
med i hovedsak parkett, laminat og fliser.

Verditakst
Kr 3150 000

Innhold

Boligen gar over to plan og inneholder fglgende rom:

1. etasje: Gang, stue, kjgkken, bad og 2 soverom.
2. etasje/loftsetasje: Loftstue/kontor, soverom og 3
boder.

Det er ogsa verdt @ merke seg at det er etablert en
flott vinterhage pa ca. 9 m? med egen inngang fra
stuen.

Utover selve boligen inneholder eiendommen en
dobbel garasje fra 2018. Garasjen har en liten bod,
samt hems med lagerplass.

Standard

Nedre Satehov 24 er en tiltalende enebolig med en
god og praktisk planlgsning. Her har man alt man
trenger pa en flate i hovedetasjen, samt at man har
ekstra soverom, loftstue/kontor og boder i 2. etasje.
Boligen, som er av typen Hellvik hus, ble oppfgrt i
2009 og fremstar solid og gjennomfgrt bade med
tanke pa materialvalg og Igsninger.

Boligens stue er lys og relativt romslig, og er utstyrt
med bade peisovn og varmepumpe. Fra stuen er det
egen utgang til en trivelig vinterhage. Utover stuen i

hovedetasjen er det ogsa etablert en trivelig loftstue
i boligen.

Det er apen Igsning mellom stue og kjgkken.
Kjgkkenet har hvit stilren innredning og er utstyrt
med hvitevarer som medfglger boligen ved salg.

Badet har flislagt gulv med varmekabler og er utstyrt
med WC, dusjkabinett og en flott
baderomsinnredning med nedfelt hdndvask. Det er
0gsa opplegg for vaskemaskin.

Det er totalt 3 soverom i boligen, hvorav
hovedsoverommet i 1. etasje er utstyrt med
skyvedgrsgarderobe.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
prospekt). Det er viktig a sette seg grundig inn i
denne. Det er enkelte observasjoner/avvik i
rapporten. Det er ogsa opplyst fra eier at overbygg
ved inngangsparti ble revet/gdelagt (dette er
utbedret) sist vinter grunnet manglende sngfangere,
og sngfangere bgr fglgelig komme pa plass slik at
dette ikke gjentar seg. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG2 og 3 i
tilstandsrapporten:

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Nedlgp og beslag

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Det er registret deformasjoner i nedlgp som
skyldes frostspreng

Nedre Satehov 24
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Vinduer

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Deler av vindusflater har ikke sprosser.

Innvendige overflater

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

- Lgse fliser i gang/trapperom.

Radon
- Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Innvendige dgrer
- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

Varmtvannstank

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Varmtvannstank er plassert i bod pa 2.etg. Boden
er ikke sikret mot lekkasje. Mangler gulvbelegg som
sikring.

Terrengforhold

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

- | hovedsak dreier dette seg om innkjgring og front
pa bolig.

Overflater og innredning (kjokken)

- Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Nedre Satehov 24

Overflater Gulv (bad)

- Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist sprekker i fliser.

Sluk, membran og tettesjikt (bad)
- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjoring.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon og
detaljer.

Innbo og lgsgre

Eiendommen overtas som den star med det innbo
og lps@re som er der ved visning (enkelte ting som
er avbildet vil bli fjernet fgr visning, bl.a. en
gressklipper og noen ting i garasjen).

Nar hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger.

Parkering
Dobbel garasje, samt parkeringsmuligheter i
gardsplassen.

Det er registrert avvik i planhet pa garasjegulv. Det
gir ifglge tilstandsrapporten utslag i at vann blir
liggende pa gulvet og renner innover.

Forsikringsselskap
If

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.

Selger har ikke selv bebodd boligen i senere tid (har
veert utleid). Selger har derfor noe begrenset
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse.

Eiendommen / bygningene vil ikke bli rengjort
ytterligere etter visning og overtas som det star,

uten mer vask. Det gjgres oppmerksomt pa at det er
kommet noen flekker/merker pa flisene i
vinterhagen etter tidligere leietaker, og selger har
ikke klart a fjerne disse.

Energi
Oppvarming
Vedovn og varmepumpe.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har
innhentet saerskilte opplysninger om det finnes
palegg fra brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 190 000

Kommunale avgifter
Kr17 664

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.
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Formuesverdi primaer
Kr 550 999

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 203 994

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 140, bruksnummer 127 i Vinje
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

4036/140/127:

Nedre Satehov 24

08.06.2009 - Dokumentnr: 404842 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Vinje Kommune

Org.nr: 964 964 610

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

18.02.2025 - Dokumentnr: 190281 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Viken Eiendomsmegling AS

Org.nr: 987 548 177

Elektronisk innsendt

04.06.2009 - Dokumentnr: 395226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3825 Gnr:140 Bnr:115

01.01.2020 - Dokumentnr: 947113 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0834 Gnr:140 Bnr:127

01.01.2024 - Dokumentnr: 705574 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3825 Gnr:140 Bnr:127

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa boligen datert
22.12.2009.

Det er utstedt ferdigattest pa garasjen datert
24.03.2022.

Ferdigattester og byggetegninger fglger vedlagt. Det
er gjort noe om pa planlgsningen i 2. etasje/
loftsetasjen i boligen ut i fra hva som fremgar av
tegningen (pa byggetegning er det bl.a. lagt opp til 2

soverom med tilhgrende garderober i loftsetasjen).

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger ifglge "Reguleringsplan for
bustadfeltet Satehov" i et omrade regulert til
boligformal. Reguleringsbestemmelser/fgresegner
og plankart ligger vedlagt salgsoppgaven.
Eiendommen er ogsa bergrt av reguleringsplanen
"Vatn- og avlaupsanlegg pa Rauland"
(reguleringsplan under bakken), og det ligger vann
og avlgpsnett pa eiendommen (se vedlagt kart).
Reguleringsbestemmelser fglger vedlagt
("Detaljregulering for VA-anlegg i Rauland"). Av
denne fremgar det bl.a. at det "regulerast ei
omsynssone 4 m pa kvar side av vatn- og
avlgpsledningar. Ved bygging i denne sona ma
kommunen varslast og seerskilt Igyve gis."

Se ogsa kommunedelplan Rauland, samt
kommuneplanens arealdel (under arbeid) som er
tilgjengelige pa kommunen hjemmesider.

Ta kontakt med Vinje kommune ved naermere
spgrsmal vedr. overnevnte planer og bestemmelser.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerkleering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
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tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Nedre Satehov 24

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert

bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

81 100 (Omkostninger totalt)

97 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

99 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3271 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3287 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3289 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Nedre Satehov 24
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,9% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
4900,- oppgjgrshonorar kr 4900,- og visninger kr

1750, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Sindre Tjgnn
Eiendomsmegler
sindre.tjonn@aktiv.no
TIf: 948 06 422

Ansvarlig megler bistas av
Sindre Tjgnn

Nedre Satehov 24

Eiendomsmegler
sindre.tjonn@aktiv.no
TIf: 948 06 422

Oppdragstaker

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn,
organisasjonsnummer 987548177

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan

Salgsoppgavedato
25.06.2025

Nabolagsprofil

Nedre Satehov 24
Offentlig transport Aldersfordeling
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160 elever, 7 klasser 1.1 km (0-12 &r) (13-18 &) (19-34 &r) (35-648r)  (over 65 ar)
Vest-Telemark vidaregdande skule 44 min & Omrade Personer Husholdninger
210 elever, 9 klasser 39 5 km [l Grunnkrets: Hadland 635 370
[l Kommune: Vinje 3755 2286
Rjukan videregdende skole 47 min & B Norge 5425412 2654 586
215 elever, 15 klasser 47.6 km
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Separert 7% 9% ® Rauland kunstgrasbane 16 min &
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Enke/Enkemann 5% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Nedre Satehov 24, 3864 RAULAND
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Befaringsdato: 07.03.2025 Rapportdato: 17.03.2025 Oppdragsnr.: 20330-1516 Referansenummer: AT1652
II . | T ~ Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert Takstingenigr: Arnt lvar Hvammen
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<2 = = 2 N ! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
g = 2 = ] Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Prosjektform as

2

Norsk takst

Selskapets hovedfokus er & tilby profesjonelle tjenester innen taksering, radgivning og prosjekt -administrasjon for bygg og

anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skjpnnstakster.

-Bolig takst.

-Naeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatromskontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

SE 0SS PA: www.prosjektform.no

Rapportansvarlig

Auet-frar Hraininern

Arnt lvar Hvammen
Uavhengig Takstingenigr
post@prosjektform.no

97110535

k I I SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20330-1516 Befaringsdato: 07.03.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20330-1516
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Nedre Satehov 24, 3864 RAULAND
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendom med bygninger beliggende i Nedre Satehov pa Rauland.
Vinje kommune.

Bolig av type Hellevik Hus Smart 270+.

Boligen har fin tomt med gode solforhold.

Gjennomgaende vedlikeholdt.

Observasjoner:

- Baderom med lgse fliser

- Gang med Igse fliser.

- Awvik pa gulv ved varmtvannstank

- Mangler sngfangere pa tak.

- Awvik pa utvendig beslag, kilrenner og isbordbeslag.

- Sentralstgvsuger er fijernet. Rgranlegg er intakt.

- Svak avrenning fra taknedlgp og frostskader pa nedlgpsrgr.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da det ligger i annen
fagkategori.
Det vises til rapportens beskrivelse for detaljert informasjon.

Det er opplyst fra eier at overbygg ved inngangsparti ble revet
ned sist vinter grunnet manglende sngfangere. Dette bgr komme
pa plass slik at nevnte hendelse ikke oppstar igjen.

Enebolig - Byggear: 2009

UTVENDIG G il side

Taktekking av stal/aluminiumsplater.

Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner og nedlgp av lakkert stal

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Fabrikkframstilte A-takstoler i tre.

Malte trevinduer med 2-lags glass, utvendige pasatte sprosser.
Hovedinngangsdgr av type kompaktdgr med glassfelt og pakning.
Terrassedgrer av type heltre med glass.

Terrassedgr ut mot vinterhage er ny i 2019.

Utvendige terrasse med steinlagt flate med montert vinterhage pa.
Treplatting montert i inngangsparti for a oppta hgydeforskjell.

INNVENDIG Ga til side

Hovedplan: Gang/trapperom, stue, 2 stk soverom.
Himling: Takessplater.

Vegger: MDF panelplater

Gulv: Parkett og fliser.

2.etg. 1 stk soverom, kontor/loftstue og boder

Himling: MDF panelplater
Vegger: MDF panelplater

Oppdragsnr.: 20330-1516

Prosjektform AS ‘ I I
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Gulv: Parkett, laminat og spongulv.

Gulv mot grunn av betongstgpt isolert plate.

Etasjeskille mot 2.etg av trebjelkelag, isolert.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Pipe er oppfgrt som elementpipe med innmontert vedovn i stue.
Pipe er pusset og malt. Utvendig pasatt heldekkende beslag, ar
2021.

Feieluke har brannsikker plate mot gulv.

Boligen har malt tretrapp med beiset eik i trinn.

Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Det er skiftet glassdgr til stue, denne i heltre

Boligen har system for sentralstgvsuger installert, sentralen er
fiernet.

VATROM G4 til side

Bad

Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 og ingen dokumentasjon.
Vatromsplater pa vegger og malt innvendig tak.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Badet har plastsluk.

Badet har smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett er nytt i ar 2018.

Balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | vegg fra soverom mot bad..

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med formpressede skrog og fronter, malt.
Benkeplater i laminat.

Oppvaskkum med ett greps blandebatteri.

Hvitevarer er innplassert i innredningen som oppvaskmaskin,
komfyr, induksjon platetopp og kjgl- fryseskap.

Himling: Takessplater

Vegger: MDF panel

Gulv: Parkettgulv.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Plastrgr (r@r i r@r) og besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Ca 200 liters varmtvannstank fra byggear

Boligen har installert varmepumpe i stue.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i
vegg.

Boligen har installerte rgykvarslere og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnen dreneres, da den er bygget opp med sprengsteinsmasser.
Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig grunn.

Grunnmur av isolerte elementer.

Terrenget er arrondert.

Det er etablert fall inn mot p-plass i front av garasje. Dette for a

Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 5 av 26
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Nedre Satehov 24, 3864 RAULAND
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Beskrivelse av eiendommen

oppta hgydeforskjell fra kommunal veg og inn pa eiendommen.
Det er etablert granittstein som skille mellom plen og plante

omrader, her ogsa mot gangsoner rundt bolig.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2009. Det er offentlig avigp

via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2009. Det er

offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 165 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 118 m?
Totalpris 3150 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3900 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20330-1516

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20330-1516
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
( m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Vinduer Ga til side

@ Innvendig > Overflater Ga til side

@ Innvendig > Radon Ga til side

O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

o Kjgkken > 1.etg. Hovedplan > Kjgkken > Overflater ~ Calfilside
og innredning

@) vatrom > 1.etg. Hovedplan > Bad > Overflater Guly ~ Gétilside

o Vétrom > 1.etg. Hovedplan > Bad > Sluk, membran ~ Gélilside
og tettesjikt

07.03.2025 Side: 7 av 26
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Nedre Satehov 24, 3864 RAULAND
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Tilstandsrapport

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
2009

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av stal/aluminiumsplater.

Besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en

besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av lakkert stal

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20330-1516
38

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Det er registret deformasjoner i nedlgp som skyldes frostspreng

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Awik i beslaglgsninger ma utbedres.

Nedlgp ma heves og gis fritt utlgp.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Fabrikkframstilte A-takstoler i tre.

L 2P8 Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass, utvendige pasatte sprosser.
Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er pavist andre avvik:

Deler av vindusflater har ikke sprosser.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Sprosser bgr skaffes tilveie for a gi boligen ett likt uttrykk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utvendige terrasse med steinlagt flate med montert vinterhage pa.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Dgrer Treplatting montert i inngangsparti for a oppta hgydeforskijell.
Hovedinngangsdgr av type kompaktdgr med glassfelt og pakning.

Terrassedgrer av type heltre med glass.
Terrassedgr ut mot vinterhage er ny i 2019.

Oppdragsnr.: 20330-1516 Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 9 av 26
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Nedre Satehov 24, 3864 RAULAND
Gnr 140 - Bnr 127
4036 VINJE

Tilstandsrapport

INNVENDIG

L e h Overflater

Hovedplan: Gang/trapperom, stue, 2 stk soverom.
Himling: Takessplater.

Vegger: MDF panelplater

Gulv: Parkett og fliser.

2.etg. 1 stk soverom, kontor/loftstue og boder
Himling: MDF panelplater

Vegger: MDF panelplater

Gulv: Parkett, laminat og spongulv.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Lgse fliser i gang/trapperom

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20330-1516

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k

3656 ATRA  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn av betongstgpt isolert plate.
Etasjeskille mot 2.etg av trebjelkelag, isolert.

L 1<kl Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon
foreligger.

Vurdering av avvik:

* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

P , P ]
/'" /. e/ 0‘%/&
gy * (o
~siar */(\

& z\\

Pipe og ildsted

Pipe er oppfgrt som elementpipe med innmontert vedovn i stue.
Pipe er pusset og malt. Utvendig pasatt heldekkende beslag, ar 2021.
Feieluke har brannsikker plate mot gulv.

Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 10 av 26
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med beiset eik i trinn.

m Innvendige dgrer

Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer.
Det er skiftet glassdgr til stue, denne i heltre

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
 Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre innvendige forhold

Boligen har system for sentralstgvsuger installert, sentralen er fjernet.

Oppdragsnr.: 20330-1516

Prosjektform AS ‘ l I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

VATROM
1.ETG. HOVEDPLAN > BAD

Generell

Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 og ingen dokumentasjon.

1.ETG. HOVEDPLAN > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og malt innvendig tak.

1.ETG. HOVEDPLAN > BAD

L LP8  Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet

hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

o Fliser ma skiftes.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
 Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Fuger bgr skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1.ETG. HOVEDPLAN > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk.
Badet har smgremembran med ukjent utfgrelse. .

Vurdering av avvik:
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1.ETG. HOVEDPLAN > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.
Dusjkabinett er nytt i ar 2018.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 11 av 26
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Tilstandsrapport

Nedre Satehov 24, 3864 RAULAND
Gnr 140 - Bnr 127
4036 VINJE

Tilstandsrapport

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Kjgkkeninnredning med formpressede skrog og fronter, malt.
Benkeplater i laminat.

Oppvaskkum med ett greps blandebatteri.

Hvitevarer er innplassert i innredningen som oppvaskmaskin, komfyr,
induksjon platetopp og kjgl- fryseskap.

Himling: Takessplater

Vegger: MDF panel

Gulv: Parkettgulv.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

e Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1.ETG. HOVEDPLAN > BAD
1 Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

1.ETG. HOVEDPLAN > BAD

‘1o Fukti tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | vegg fra soverom mot bad..

KI@KKEN g ' .
1.ETG. HOVEDPLAN > KI@KKEN

1.ETG. HOVEDPLAN > KIBKKEN

‘Lo Avtrekk
Overflater og innredning

Kjskkenventilator med avtrekk ut i vegg.

Oppdragsnr.: 20330-1516 Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 12 av 26
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TEKNISKE INSTALLASJONER

‘1o Vannledninger

Plastrgr (rgr i rgr) og besiktiget i rgrskap.

‘Lo Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

L= Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Ca 200 liters varmtvannstank fra byggear

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er avvik:

Varmtvannstank er plassert i bod pa 2.etg. Boden er ikke sikret mot
lekkasje. Mangler gulvbelegg som sikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det anbefales pasatt gulvbelegg

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Andre installasjoner

Boligen har installert varmepumpe i stue.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i vegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Boligen har installerte rgykvarslere og brannslukningsapparat.
Ja

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Nei

Varmepumpe og skifte av overspenningsvern i sikringsskap

Eksisterer det samsvarserklaering?

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel parey

Nei
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei
TOMTEFORHOLD
Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa Byggegrunn
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av Byggegrunn av sprengsteinsfylling.
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Drenering
Nei

Grunnen dreneres, da den er bygget opp med sprengsteinsmasser.

o Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig grunn.

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger? Grunnmur og fundamenter
Nei

Grunnmur av isolerte elementer.

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Terrengforhold
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget Utvendige vann- og avigpsledninger
ha en utvidet el-kontroll? Terrenget er arrondert.
Nei Det er etab!ert fall inn mot p-plass i f.ront ?v garaSJe. Dette for 4 oppta Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 2009. Det er offentlig avlgp via
hgydeforskjell fra kommunal veg og inn pa eiendommen. rivate stikkledninger
Det er etablert granittstein som skille mellom plen og plante omrader, P . g. ' .
o . Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2009. Det er offentlig
her ogsa mot gangsoner rundt bolig. . R . .
vannforsyning via private stikkledninger.
LD Branntekniske forhold Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

muligheter for stgrre vannansamlinger.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes Konsekvens/tiltak

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig « Det bgr foretas terrengjusteringer.
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
lov til G foreta en slik kontroll.

| hovedsak dreier dette seg om innkjgring og front pa bolig.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2018

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Dobbelgarasje med betongstgpt plate pa mark, antatt uisolert.

Vegger og takverk av tre.

Fabrikkframstilte takstoler A takstoler med zutak, slgyfer, lekter og decra plater som taktekking.
Det er tilordnet hems pa garasje som lager.

Det er etablert en isolert bod i garasjen for lagring. Malt areal lik 5m2.

Det er registret avvik i planhet pa garasjegulv, her med motfall. Dette gir utslag i at vann blir liggende pa gulvet og renner
innover.

Dette pavirker ogsa boden da denne har treverk rett ned pa betonggulv. Rateskader kan oppsta.

Betonggulvet har registret sprekk som ofte oppstar, nar man ikke ikke lager svinnfuger.

Inngangsdgr har svelleskader og gar svakt i karm. Bgr skiftes.

Det er observert skade pa sngfanger.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20330-1516 Befaringsdato:  07.03.2025 Side: 16 av 26

Nedre Satehov 24, 3864 RAULAND Prosjektform AS ‘
Gnr 140 - Bnr 127 Sandven2s5 |\ I I
4036 VINJE 3656 ATRA  Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

118 m2/109 m? Kr 3 150 000

Enebolig: Gang, Stue, Kjgkken, Bad, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Kontor, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 47 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 150 000

Kr 3 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 150 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort.

Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse
vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS B e reg n I n ge r
Nedre Satehov 24,3864 RAULAND
98 m? 2009 3sov 20-04-2022 2 850 000 3150 000 3150 000 32143
2 Krontveitvegen 40,3864 RAULAND 12-06-202 3990 000 3900 000 3900 000 23353
-06-2024 5 o,
167 m? 2023 4 sov Arlige kostnader
3 Nedre Satehov 12,3864 RAULAND
128 m? 1989 3sov 29-06-2023 2800 000 2900 000 2900 000 22 656 Stipulerte kommunale utgifter og vedlikehold. Kr. 30 000
@vre Satehov 8 ,3864 RAULAND .
4 2 05-03-2019 1890 000 1780000 1780 000 21707 Sum Arllge kostnader (Avrundet) Kr. 30 000
82m 2008 3 sov
5 Nedre Miningsskar 6 ,3864 RAULAND
133 m? 1987 4 sov 31-08-2020 2 500 000 2 850 000 2 850 000 21429 Teknisk verdi bygninger
6 @vre Miningsskar 6 ,3864 RAULAND i
139 m? 1992 4 sov 08-01-2023 2990 000 2 850 000 2 850 000 20 504 Enebolig
vre Satehov 14,3864 RAULAND
7 @ 5 02-09-2023 4 690 000 4 600 000 4 600 000 18 623 Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 500 000
247 m 2009 5 sov
Setali 29,3864 RAULAND . . . . o . . B
8 ; 21-05-2023 2 850 000 2 550 000 2 550 000 17 958 Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. 360 000
142 m 1974 3 sov
Setali 24,3864 RAULAND Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3140 000
2 16-03-2017 1950000 2 010 000 2 010 000 16 475
122 m 1988 3 sov
@vre Miningsskar 6 ,3864 RAULAND Garasje
10 2 30-08-2016 2290 000 2000 000 2 000 000 14 388
139 m 1992 4 sov
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 400 000
Om sammenlignbare salg ) ) ) o ) )
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. B 50000
forskjeller ieeksempel byggeér, arealér, soverom, beliiggenhnet, solfo}rhold, utsyn mm. I-tillegg- vil det ogfé kunne \./aer-e stor? forskjeller i teknisk Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 350 000
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3490 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 187
| BRA2 Balkong I
= -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20330-1516
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nedre Satehov 24, 3864 RAULAND
Gnr 140 - Bnr 127
4036 VINJE

Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.etg. Hovedplan 77 9
2.etasje 32

SUM 109 9

SUM BRA 118

Romfordeling
Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, Stue, Kjpkken, Bad, 2 stk soverom

Etasje
1.etg. Hovedplan

1 stk soverom, Kontor / Loftstue, 3 stk

2.etasje
! boder

Lovlighet

Byggetegninger

sum

86

32

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Hovedplan 47

SUM a7

SUM BRA 47

Oppdragsnr.: 20330-1516
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Innglasset balkong
(BRA-b)
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Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
86
13 45
13 131

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
E]Ja Nei
DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM (TeA)

47
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Romfordeling

i S v Befarings - og eiendomsopplysninger

Hovedplan Garasje med bod
Befaring
Kommentar
y oft 33m2. Ik b | | Dato Til stede Rolle
emseloft i garasje pa 33m2. Ikke malbart etter malereglene.
'garasiep & 07.3.2025 Arnt lvar Hvammen Takstingenigr

Lovlighet Ida Birgitte Juvland Staland Kunde

Byggetegninger
yggetegning Matrikkeldata

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Brannceller 4036 VINJE 140 127 0 0 1018.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
- . . o . . . . . (Ambita)
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? v i
pavist synlige tegn p g gens bygg []sa Nei Adresse
Nyere handverkstjenester Nedre Satehov 24
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei Hjemmelshaver

Krav for rom til varig opphold Staland Ida Birgitte Juvland

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar: Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Eiendom med bygninger beliggende i Nedre Satehov pa Rauland, Vinje Kommune.

Boligen har en fin tomt med gode utsikt og solforhold.
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Tilknytning vann
Enebolig 109 0

Garasje 0 47 Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, kjgre og og gangarealer.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3150 000 2022
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Revisjoner ' Tilstandsrapportens avgrensninger

54

Versjon

Dato

17.03.2025

17.03.2025

Oppdragsnr.: 20330-1516

Kommentar

Befaringsdato:

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AT1652

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 26 av 26

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1307250008

Selger 1 navn

Ida Birgitte Juvland Staland

Nedre Satehov 24

Poststed
RAULAND 3864

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Liten sprekk i fliser pa bad ved dusj
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygd nytt overbygg ved utgangsparti da dette ble gdelagt pga sne/uveer

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: IBJS
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

1 etasje gang, stue, kjgkken a ett soverom er nymalt

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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® Eiendomsgrenser N
O m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4036 Vinje — Litengyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4036/140/127/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 4.6.2025
— — Omtvistet grense o Punktfeste

»
140/1/8;

S 4

M 140/120]
-

»
T40/19

140/130)

140/92]

140/78

0
g-komminene

==

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt

& Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt
QZ] Kulturminne - flate
|_7/_21 Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
Veglinje
-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

~— Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
[ Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
"+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
B BygningTiltak, nybygg
XXL BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
—_ Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Ledningskart N

/
Eiendom: 140/127 X/

Adresse: Nedre Satehov 24
Dato: 04.06.2025

Vinje kommune UTM-32
J Malestokk: 1:1000
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant
Spillvannsledning - .- Avlgp felles [0 siuk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

0rabt 3

A
©Norkart 2025 /

[N 6677900 F m N3 7900|
R | S
[+
—_
[=]
[=3
.
o~
f
£
‘f's?; 14018°
W
5
ey
b
a
|
N 6617800 | N 66817800

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vedlegg til skeyte for Gnr 140 Bnr 127

Vinje kommune, eller dei som til ei kvar tid driftar veg, vatn og avlaupsanlegg har rett
til 4 byggje og drive vatn, avlaupsanlegg og vegar pa gnr 140 bnr 127 Rettigheten gjeld
p4 heile eigedommen og gjeld noverande og framtidige anlegg. Dette utan erstatning til
noverande eller framtidig eigar. Ved graving/ettersyn pliktar kommunen & setje omrade
i stand etter seg.

Det kan ikkje byggjast nzerare vatn- og avlaupsledningane enn 4 m.

M 1:500
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Ferdigattest

VINJE KOMMUNE , ‘

Etter plan- og bygningsloven § 99
Tenestetorget

Saksmappe (j.nr)
2009/1893

Tiltakshavar (namn og adresse) Tiltaksart, bygningstype og liltaksadresse
Ny bustad Seknads

S@lvi Tauver Sitehov dato:02.07.2009

Gyltemyrveien 50 ; :

3731-SKIEN 3864-RAULAND

Spesifikasjon

Gnr: 140 Bnr: 127 Festenr: Seksjonsnr:

" Byggnr:
BYA: B5,9m"° BRA. 110,5m° 300 087 566

Vinje kommune
Plan, ekonomi og beerekraft

Tiltakshavar :

Halvor Lindeheimsmo

Ferdigattest
Etter plan- og bygningsloven § 21-10

Tiltaksart og —adresse:

Nye bygg og anlegg - garasje

Utvalg saksnr | Vedtak dalo | Vedtak

Rammeldyve

Loyve il tiltak (ramme- og igangsettingsloyve)

Igangsettingslgyve
09/1893 14.10.09 Delegert sak, Gunnar Aabe Kilen

Kontrollerkleering / Dato

Nedre Satehov 24 Nedre Satehov 24
3864 Rauland 3864 Rauland
Sakshands. Saksnr. Lopenr. Arkiv Dato
ERLANTI1212  2022/1662 6073/2022 140/127 24.03.2022
Spesifikasjon
Gnr: Bnr: Festenr: Seksjonsnr:

140 127

Byggnr: 300 641 244

BYA 49,6 m? BRA rovudde)) 46,8 m? BTA 49,6 m?

Sluttkontroll ansvarleg:

HRL Entreprengr AS / Porsgrunn Rerleggerforretning AS

Tveito Maskin AS

Sluttkontroll / Dato
16.12.09 [ 16.12.09
25.11.09

Utval saksnr: | Vedtak dato: | Vedtak:
17/273 01.09.2017 | Delegert sak

Vedtak fatta av: Kjell Negarden

Merknader

¢ Ferdigattest vert gjeve pa grunnlag av kontrollerklaring og ut i fra oppfordring fra HRL Entreprengr AS datert

16.12.09.

Vinje - 22.12.2009

Geir Versto
Byggesakshandsamar.

Sluttkontroll / dato: 15.03.2022

Sluttkontroll ansvarleg:

Halvor Lindeheimsmo

[Kopi til

Ansvarlig sekjar HRL Entreprengr AS
Annan myndigheil/instans

19124/2009

66

Strgmdaljordet 8, 3727 SKIEN

Merknader

o Ferdigattest vert gjeve pa grunnlag av oppdatert gjennomferingsplan og ut i fra oppfordring fra

Halvor Lindeheimsmo, datert 15.03.2022.
¢ Handsamingsgebyr reknast etter regulativ:
Ferdigattest: kr. 2.520,-

Jf. gebyrregulativ 01.07.2010 (sist oppdatert 01.01.2022) for byggesakshandsaming i kommunen.

Faktura vert ettersendt.

Med helsing

Erland Tveiti
radgjevar byggesak

Brevet er sendt elektronisk og har difor ingen signatur.
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Utskriftsdato: 04.06.2025
Vinje kommune

Adresse: Vinjevegen 192, 3890 Vinje
Telefon: 35 06 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune
Kommunenr. 4036 Gardsnr. 140 Bruksnr. 127 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nedre Satehov 24, 3864 RAULAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
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@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20200003

Navn Kommuneplanens arealdel 2025 - 2035
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20060002

Navn Kommunedelplan Rauland
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.03.2006

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4036/dokumenter/1499/20060002%20%20Kommunedelplan%20Rauland%20f%c3%b8resegner.pdf

Side1av?2

Delarealer Delareal 1019 m2
Arealbruk Annet byggeomrade,Navaerende

Delareal 1019 m?
KPRestriksjoner Omrade unntatt for rettsvirkning

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19910003

Navn 140/1 Satehov (Det "gamle" feltet)
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.02.1991
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4036/dokumenter/516/19910003_S%c3%a5tehov%20foresegner.pdf

Delarealer Delareal 962 m?
Formal Boliger

Delareal 57 m?
Formal Kjorevei

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20140010

Navn Vatn- og avlaupsanlegg pa Rauland
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.09.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4036/dokumenter/1059/20140010%20VA%20Rauland%20f%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 239 m?
Formal Vann- og avlgpsnett

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 140/127
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Utskriftsdato: 15.03.2022

Vinje kommune Malestokk: ~ 1:1000

g o

N 6617900

00vory 3

aQ

7

140123

5 I

©Norkart 2022 e .§
48

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

900

17800

Tegnforklaring

Reguie.

(LR

B NE

(7 4P
Iy

i

Reguie

\./

ringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Blokkbebyggelse
oOmride forfritidsbebyggelse
Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Garasjeanlegg
oOmride forjord- og skogbnk
Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass
Annettrafikkomride (p3 land)
Friomrider
Park
Turveg
Anlegg forlek
Privat veg
Parkbelte i industristrgk
Friluftsomride (p & land)
Annet spesialomride
Felles avkjorsel
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/Industi
Annetkombinertform&l
Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Grense for restrik sjonsomrade
Frisiktsone ved veg
ringsplan PBL 2008
Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
Bindlegginggrense nivaerende
Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert srnihusbebyag
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Na=rmiljiganlegg
Energianlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Telekormmunikasgonsanlegg
Kigreveg
Gang/sykkelveg
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Parkering
Vann- og avigpsnett
Turveg
Friornride
Landbruksfomn3l
Friluftsform &l
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsone - Frisikt
Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Bindlegging etter lov om kulturminner
Besternmelseormride-Anlegg- og riggomride
Bestemnmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

-
\/\

‘./

\/\
e -

-
-~

Regulerings- og bebyggels
Planens begrensning
FormB&lsgrense

Faresonegrense
Regulerttorntegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngiriplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjsrebane
Regulert park eringsfelt
MAlelinje/Avstandslirje

Stenging av avkjgrsel

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P &skrift reguleringsform &1/ arealforml
PAskrift bredde

P&skriftradius

P &skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- ogbebyggelsesplan - pisknft

79



weoll

| BUSTADOMRADE B
10-15 BUSTADER
AREAL = 76,8 DAA

15-73 BUSTADER
FAl « 306
J:_BF DA

B,
{

TEIKNFOAKLARING ¢

80

FORESEGNER I TILKNYTING TIL REGULERINGSPLAN FOR
BUSTADFELTET SATEHOV

Gnr. 140 Bnr. 115, 92, 78, 79, 93, 89, 99, 37, 42, 45, 49, 50, 97,

85, 120, 119, 121, del av Gnr, 140 Bnr, 1 og del av Gnr. 141 Bnr, 5.
PlanID 19910003

Vvedteken 28.02.1991.

Revidert 26.07.12, jf vedtak i plan- og miljeutvalet 27.04.11, sak
11/44 og 22.06.1, sak 11/76.

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense

Innafor denne avgrensingslina bar bygningar og anlegg
plasserast som vist pa planen.

BUSTADOMRADE

§ 2.

a). I bustadomrada kan oppferast bustadhus i inntil to etasjar
med tilheyrande garasjar. Der terrenget 1ligg til rette for

det, kan bygningsradet tillata innreidd sokkeletasje for 1
etasjes hus.

b). Hegda pa bygningane ma ikkje overstiga 6 m for 1 etasjes
hus og 8,5 m for 2 etasjes hus. Heggda vert rekna fra
ferdig planert terreng.

c). Grunnflata til bygningane, medrekna garasje/uthus, skal
ikkje overstiga 20% av tomta sitt bruttoareal.

e). I omrade A kan det tillatast mindre, handverksprega verksemd
utan tilsette, dersom dette let seg passe inn i eit vanleg
bustadhus.

§ 3.

a). Garasje/uthus skal tilpassast bustadhuset med omsyn
materialval, form og farge.

b) Garasje kan byggast opp til 70m2 BYA, det er heve til a
innreie loftsrom. Menehggda skal ikkje overstiga 5,5 meter,
takvinkel skal 1igge mellom 22 og 38 grader.

c). Plassering av garasje skal vera vist pa situasjonsplan som
fylgjer byggemeldinga for bustadhuset, sjelv om garasjen
ikkje skal oppferast samtidig med dette.

d). T tillegg til garasje skal det vera oppstillingsplass pa
eigen grunn for 1 bil.

(tek) reg-saatehov-b
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§ 4.

a). Bygningane skal ha saltak. Takvinkel skal vera minimum 20 °.
volum og formuttrykk skal tilpassast Tokal byggeskikk og
natur.

§ 5.

Utforming, hegde og farge pa gjerde skal godkjennast av
bygningsradet. Gjerdehggda skal ikkje overstiga 0,8 m
inkludert sokkel.

§ 6.

Eksisterande vegetasjon skal takast vare pa sa langt som rad
er.

ALMENNYTTIG F@OREMAL

§ 7.

a) omradet kan byggast ut med bygningar og anlegg, herunder
parkanlegg og bygg til almennyttig f£@remal.

b) Bygningar skal ha saltak med takvinkel steorre enn 20°.

c) Innom omradet ma det opparbeidast parkering tilsvarande 1
biloppstillingsplass pr. 50 mz golvareal. Det ma og ordnast
med oppstillingsplass for buss.

d) Bygningane kan oppferast i inntil 2 etasjar.
e) overbygd areal skal ikkje overstige 20% av tomtearealet.

f) Bygningar ma ikkje plasserast narare grense for bustadtomt
enn 15 m.

FORRETNINGSOMRADE
5 8.

a) I dette omradet kan det drivast forretnings- og
handverksprega verksemd som hover med delfgremdlet.

b) Bygningar og anlegg skal utformast etter feoresegnene for
delfaoremalet.

(tek) reg-saatehov-b

FRIOMRADE

§ 9.
I friomrdda kan bygningsradet tillata oppfert bygningar

eller anlegg som har naturleg tilknyting til bruken av
omrada.

TRAFIKKOMRADE

§ 10.

a). I frisiktsoner skal det vere fri sikt i ei hegd av 0,5 m
over tilstgytande veg.

b). Avkeyrsla fra fylkesveg H852 til Blikksberg/Blikstaul skal
fyrisk sperrast eller gravast over fgr utbygging kan ta til.

FELLESFORESEGNER
§ 11.

a). Avkgyrsle til offentleg veg skal vera oversiktleg og mest
mogleg trafikksikker.

b). Nar_ei tomt grensar til fleire vegar, skal tomta ha
avkgyrsle fra underordna veg.

c). Inga tomt ma tilplantast med tre eller buskar som etter
?ygn1ngsradet sitt skjen kan vera sjenerande for offentleg
erdsel.

d). Taktekking skal ha matt og merk verknad.

vanleg papptekking, vanlege blanke bglgjeblekk- og
panneblekkplater bgr ikkje brukast.
Det skal brukast doble vindskier.

e). Takoppbygg, arkar o.1. vert ikkje tillete. Ark (trekantark)
i flukt med yttervegg kan tillatast.

f). Utvendig farge pa hus skal harmonere med omgjevnadene.
Bindingsverkshus skal ha staande kledning.

h). Bygningar skal ha volum og formuttrykk tilpassa lokal
byggeskikk og natur.

i). Bygningsradet _kan nar sarlege grunnar talar for det, tillata
mindre vesentlege unntak fra desse reguleringsferesegnene
innafor ramma av bygningslova og bygningsvedtekene for vinje
kommune.

(tek) reg-saatehov-b

83



84

letter.docx 2013-12-16

@
SWECO ﬁ

REGULERINGSF@RESEGNER TIL
Detaljregulering for VA-anlegg i Rauland

Dato for plankartet : 17.12.2014
Dato for faresegnene : 17.12.2014

Reguleringsplanen vart vedteken i kommunestyret 10.09.15, sak 15/50. Fgresegnene er revidert i trad
med vedtaket, sist 02.10.15.

1. GENERELT

1.1 Foremalet med reguleringsplanen

Faremalet med reguleringsplanen er & leggije til rette for etablering av ny vassforsyning i Rauland med nytt
vassverk, nye hggdebasseng, nye trykkaukestasjonar og oppgradering av ledningsnett for & auke
kapasiteten. Samstundes gnskjer Vinje kommune & regulere alle eksisterande kommunale hovudledningar
og anlegg for vatn og avlgp for & sikre at desse blir tatt omsyn til i framtidig utvikling og planlegging i
Rauland. Vatn- og avlgpsledningar regulerast i eit vertikalniva under bakken, medan nye og eksisterande
vatn- og avlgpsanlegg regulerast pa bakken.

Det skal regulerast pa to niva:

- Vertikalniva 1, under bakken: Alle nye og eksisterande hovudleidningar for vatn og avlgp regulerast
under bakken med ei sone pa 4 m pa kvar side. Alle bygg for vatn og avlgp (pumpestasjonar,
hegdebasseng, reinseanlegg og vassbehandlingsanlegg) regulerast ogsa under bakken i same
utstrekning som pa bakken.

- Vertikalniva 2, pa bakken: Alle nye og eksisterande bygg for vatn og avlgp (pumpestasjonar,
hagdebasseng, reinseanlegg og vassbehandlingsanlegg) som ikkje er regulert fra for skal
regulerast pa bakken. Arealet som regulerast er fastsatt anten ut fra eksisterande tomtegrenser
eller antatt areal som er naudsynt for bygg med vegareal og vedlikehald av dette. Tiltak som er
naudsynt i samband med utbygging av ny vassforsyning (veg til nye bygg, nye leidningsanlegg,
omsynssonar til drikkevasskjelder og liknande) regulerast 0g pa bakken.

1.2 Omradet regulerast for fglgjande feremal:
(jf. plan- og bygningslovens § 12-5)

Bebyggelse og anlegg (plan- og bygningsloven § 12-5, nr. 1)
¢ Skianlegg - Sa
o Skilgypetrasé - Sl
e Vatn- og avlaupsanlegg, ledningstrasé - VA
e Vassforsyningsanlegg, vertikalniva 1 og 2 (under/pa bakken)
- Vassbehandlingsanlegg - VB
- Hogdebasseng - HB
- Trykkaukestasjon - PV
e Avlgpsanlegg, vertikalniva 1 og 2 (under/pa bakken)
- Renseanlegg - RA
- Pumpestasjon - PK

Samferdselsanlegg og infrastruktur (plan- og bygningsloven § 12-5, nr. 2)
e Vatn- og avlgpsnett, vertikalniva 1 og 2 (under/pa bakken) - VA
o Koyreveg -V
e Annen veggrunn - grentareal - AV
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Landbruks-, natur- og friluftsformal (plan- og bygningsloven § 12-5, nr. 5)
o Landbruksfaremal — LNF
o Friluftsformal — LNFF

Bruk og vern av sjo og vassdrag (plan- og bygningsloven § 12-5, nr. 6)
e Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone — Bv
o Drikkevatn — Bd

Omsynssoner:
e Faresone — ras- og skredfare H310
¢ Nedslagsfelt drikkevatn H110
e Sikringssone — omrade for grunnvassforsyning H120
e Sikringssone — frisikt H140
¢ |Infrastruktursone — krav vedrgrende infrastruktur H410
¢ Bandleggingsomréde — bandlegging etter kulturminnelova H730

Foresegnomrade
e Faresegnomrade

2. FELLES FORESEGNER

2.1 Rekkefolgjekrav
2.1.1

Fri sikt i trdd med regulerte frisiktsoner mé etablerast innan dei nye anlegga tas i bruk.

2.2 Automatisk freda kulturminne

Om det under anleggsarbeid viser seg at ein treff pa eit automatisk freda kulturminne, skal
Telemark fylkeskommune kontaktast og arbeidet stansast. Kulturminnemyndigheitene avgjer snarast
mogleg -og seinst innan 3 veker -om arbeidet kan fortsetje og vilkara for det. Fristen kan forlengast
nar saerlege grunnar tilseier det (jf. kulturminneloven § 8 andre ledd).

2.3 Grunnforhold

Ved sgknad om rammelgyve / igangsettingsloyve for bygg skal det ligge fare vurderingar av grunnforhold
som viser at bygging ikkje er til fare eller vesentlig ulempe.

2.4 Omsyn til landskap og omgivnad

e Naturlege vegetasjonssoner skal ein prave & take vare pa. Hogst i omrada skal gjerast varsamt.
Gamle tre skal sgkast takast vare pa i starst mogleg grad.

o Alle byggetiltak skal tilpassast terreng, og eksisterande terreng og vegetasjon skal ein ta vare pa i
storst mogeleg grad.

e Tomta rundt eit bygg skal ha ei tiltalande utforming.

e Bygningane skal harmonere med omgivnadene nar det gjeld plassering, utforming, materialval og
fargeval. Bygningar p& same tomt skal harmonere ilag.
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e Ved plassering og dimensjonering av bygg ma ein vurdere sngforhold og hovudvindretning.

e All graving i terrenget skal utfarast skansamt. | omrade som ikkje skal nyttast til
kommunikasjonsareal (veg, parkering og liknande) skal terrenget farast attende til opprinneleg
standard. Skjeringar og fyllingar skal dekkjast med jord eller anna revegeterande masse etter
avslutta anleggsarbeid.

2.5 Vatn- og avlgpsnett

e Vedlikehaldsarbeid pa eksisterande ledningsnett er ikkje saknadspliktig, ei heller utskifting av
eksisterande ledningar i same trasé.

e  Der kommunale ledningar ligg pa privat grunn beheld kommunen retten til at eksisterande,
offentlege vatn- og avlgpsanlegg blir liggjande, uavhengig av om denne rett er tinglyst eller ikkje,
0g uavhengig av grunneigars kunnskap om ledningen péa overtakingstidspunkt for eigedommen.

2.6 Samordning

e Ved bygging av nye ledningstraséar skal det vurderast samordning med friluftsfaremal som t.d.
skiloyper, turvegar etc.

3. BEBYGGELSE OG ANLEGG

e Bygg for vatn- og avlgp skal byggjast etter den til ein kvar tid gjeldande tekniske forskrift for
konstruksjonar og anlegg.

e Bygg for vatn og avlgp skal tilpassast lokal byggeskikk.

e Ved pumpestasjonar og reinseanlegg for avlgpsvatn kan det farekomme lukt knytt til drift av
anlegga. Dette er illustrert som ein sirkel med radius 100 m pa illustrasjonsplan knytt til
reguleringsplankartet. Det er ingen restriksjonar knytt til denne sirkelen, men ved nye planar tilrar
kommunen at dette takast omsyn til.

e Bygg for vatn og avlgp skal konstruerast slik at stgy fr& maskinar og utstyr i bygget ikkje skapar
ugnskja stoy utanfor bygget.

4. SAMFERDSELS- OG INFRASTRUKTURANLEGG
4.1 Vatn- og avlopsnett, vertikalniva 1 (under bakken):

Generelt

e Alle vatn- og avlgpsanlegg skal utfgrast etter Vinje kommunes VA-bestemmingar. (Per 01.01.15
er denne: "Standard abonnementsvilkar for vann og avlep", Tekniske bestemmelser og
administrative bestemmelser, Kommuneforlaget, 2008.)

o Det regulerast ei omsynssone 4 m pa kvar side av vatn- og avlgpsledningar. Ved bygging i denne
sona m& kommunen varslast og saerskilt layve gis.

e Alle VA-anlegg som etablerast etter reguleringsplanen skal koordinatfestast.

e Ledningar skal leggjast pa frostfritt djup, eller frostsikrast pa anna tilfredstillande mate.

o Grofter og ledningsanlegg skal planleggjast og utfgrast slik at dei tilfredsstiller gjeldande
funksjonskrav i heile den planlagde levetida.

e Som hovudregel skal vassledningar liggje hegare i grefta enn avlgpsledningar.

e Ledningsnett og installasjonar skal utfarast slik at krava i forureiningslova og gjeldande
utsleppslayve vert oppfylt.
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o Alle ledningar og alt armatur skal vere lett tilgjengeleg og lagt til rette for drift, vedlikehald og
utskifting.

e El-kablar og fiberkablar etablerast utanfor ledningsgraft slik at dei ikkje er til hinder for adkomst til
ledningsnett for vatn og avlgp.

e Nytt hovudledningsnett for vatn og avlgp skal leggjast til rette for pluggkeyring.

e Grensesnitt mellom kommunale og private ledningar for vatn og avlgp er synt i figuren under.

Rorstuss eller
sadel

Grenror

AVLOP

VANN

Dobbeltmuffe
m/gjenget avstikk

Anboringsklammer

I:I Privat «eiendom»
- Kommunal «eiendom» Privat anlegg

Offentlig anlegg

Spesielt for private tilknytingar til offentleg leidningsnett:

e Ved tilknytning til offentleg ledningsnett skal ledningar frostsikrast.

o For det vert gitt igangsettingslayve for nye byggijetiltak som krev tilkopling til kommunalt nett skal
det fareligge godkjent avigpsplan.

e Avstand fra offentleg hovudledningsnett og bygningar/konstruksjonar skal vere minst 4 m. Ved
behov for bygging nzermare skal dette skje etter seerskilt layve frd kommunen.

e Graving djupare enn 0,5 m i korridor for vatn- og avlgpsledningar er forbode. Ved behov for
graving djupare enn dette skal kommunen kontaktast.

e Alle tilkoplingar til vatn- eller avigpsledning pa strekning VA2 i plankartet (over Rukkemo) skal
skje pa gamle ledningar, og ikkje pa dei store hovudledningane.

Vassledningar:
e Det er krav til brote vasspeil mellom hovudnett og vassleidningar som nyttast til landbruk,
badestamp, vasstrau og andre installasjonar som kan leie forureining inn pa hovudledningsnettet
(ved eventuelt trykkfall pa dette).
e Abonnentar med vasstrykk haggare enn 6 bar ma installere reduksjonsventilar.
e Anboring av stikkledningar p4 kommunal hovudvassledning skal dokumenterast.

Avlopsledningar:
e Vasstand i lagaste monterte vasslas og innvendige kummar eller tankar ma liggje minst 0,9 m
hagare enn innvendig topp hovudledning.
e  For private avlepspumpeledningar skal hegaste gravitasjonspunkt pa pumpeledningen liggje
minimum 0,9 m over topp hovudledning.
o Dersom det ikkje er tilfredstillande overhggde pa eksisterande bygg er abonnenten sjglv pliktig til
a installere tilbakeslagsventil.
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e Tilkopling av stikkledningar til kommunal hovudledning skal dokumenterast.
e  Grensesnitt mellom kommunale og private ledningar for vatn og avlgp er synt i figuren over.

4.2 Koyreveg, V

e V1 og V2 er private vegar.
e Det skal settast opp bom pa P_V2, til hggdebasseng pa Austbg.

5 OMSYNSSONER

5.1 H310 - Faresone ras- og skredfare

Innanfor faresona skal det ikkje foretakast snauhogst eller gjerast starre terrenginngrep utan at rasfaren
vurderast spesielt.

5.2 H120 - Bjalimogen, grunnvasskjelde for Rauland vassverk

Faresegna er lista opp sonevis slik at faresegn for ei sone ogsa gjeld for dei innanforliggande soner, sa
framt faresegna ikkje er skjerpet.

H_120_4 (Det fjerne infiltrasjonsomradet)
1. Forbod mot nye bygg, campingplassar, leirplassar og nye bilveger. Forbodet gjeld ikkje
a. Utviding, fornying og modernisering av eksisterande godkjente bygningar eller veg sa
lenge tiltaket ikkje medfarer forureining.
b. Oppfering av nye byggverk, nar bygnaden ikkje er meint som opphaldsstad for
menneske og dyr, og ikkje medfarer forureining eller fare for forureining.
Forbod mot konkurrerande grunnvassbrgnnar.
Forbod mot nedgravne tankar i grunnen.
Forbod mot lagring av kjemikaliar i einingar starre enn 100 liter.
Forbod mot infiltrasjonsanlegg, lagring av avfall, deponi for avfall, slam eller liknande.
Det er ikkje tillate & gjennomfere gravearbeid og uttak av lausmasser under kote + 700.
Gravearbeid djupare enn dette ma avklarast med vassverkseigar.
7. Det er tillate med beitedyr pa utmarksbeite i eit begrensa omfang som avklarast nzermare med
vassverkseigar.
8. Det er ikkje tillate med permanent foringsplass for husdyr.
9. Forbod mot spreiing av organisk gjedsel, avlgpsslam og husdyrgjedsel. Kunstgjodsel kan nyttast i
samsvar med gjodselplan.

o g~ b

H_120_3 (Det nzere infiltrasjonsomradet)
1. Forbod mot bruk av motordrivne kayretgy. Forbodet gjeld ikkje motorkayretay som er naudsynt
for oppkayring av skiloyper, eksisterande snoskutertrasé, landbruksdrift, og drift av vassverket.
2. Forbod mot bruk av plantevernmidiar.
3. Forbod mot lagring av kjemikaliar.
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4. Forbod mot aktivitet som gydeleggjar vegetasjonsdekket.
5. Forbod mot nydyrking av omrade.

H_120_1 og 2 (Brennomradet)
1. Forbod mot all aktivitet som ikkje er knytt til vassverksdrifta. Sona skal gjerdas inn og brannar
sikrast mot inntrenging.

5.3 H110 - Oksatjonn, drikkevasskjelde for Oksatjgnn vassverk

Restriksjonane gjeld i heile nedbarsfeltet til Oksatjgnn.

1. Nye bygg er forbode. Forbodet omfattar ikkje utviding eller fornying av eksisterande

hytter, oppsetting av aneks eller boder ved eksisterande hytter, eller gjenoppfering av
hytte etter brann.

2. Hytter far berre ha innlagt vatn dersom alt avlapsvatn vert fart ut av klausulerings-omradet i tett

ledning. Avlgpsledningen far ikkje leggast i tjernet.

3. Privet skal vere ordna som tett biosystem, alternativt med vassklosett med faring av spillvatn ut

av klausuleringsomradet i tett ledning.

4. Lagring av oljeprodukt i starre mengde enn 200 liter er forbode. Lagertank/dunkar skal plasserast
under tak og over bakkeniva. Lagringsplassen skal vere avlast og lett & inspisere for eventuelle
lekkasijar.

Bruk og lagring av plantevernmiddel er forbode.

Spreiing og frilandslagring av gjedsel er forbode.

Anlegg av vegar er forbode.

Motorisert ferdsel pa vatnet er forbode. Forbodet gjeld ogsa motorisert ferdsel pa isen.
. Organisert bading er forbode.

0. Organisert leirslagning er forbode.

0o NOO

5.4 H140 - Sikringssone — frisikt

Hekk, buskar eller gjerde innanfor dette omradet ma ikkje vere hegare enn 50 cm. Unntak er
enkeltelement med diameter mindre enn 15 cm (t.d. ein stolpe).

5.5 H570_1 — Omsynssone bevaring kulturminne ID 213311

Hensynssone C) omfattar bufferareal for automatisk freda kulturminne H730_1. Innafor H570_1 er det
ikkje lov & kayre med tunge kayretay, lagre anleggsutstyr eller byggematerialar, eller gjera inngrep i
grunnen.

5.6 H730 — Bandleggingssone kulturminne, ID 213308 - 213315

Omrada er automatisk freda. Ein kvar form for gravearbeid i terreng, playing over normal djubde eller
tildekking skal avklarast med kulturminnemyndigheita. Avklaringsplikt gjeld ogsa ved graving for
vedlikehald av eksisterande grafter og drensleidningar.

5.7 Foresegnsomrade nr. #1

Automatisk freda kulturminne ID 213310 merka faresegnsomrade #1 i plankartet kan fjernast utan
vidare arkeologisk undersgking.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Satehov 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
3864 RAULAND Saksbehandler: Sindre Tjgnn
Telefon: 948 06 422
Oppdragsnummer: E-post: sindre. tjonn@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



