
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, 
målt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen 
salg og kjøp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne.

Aktiv - tar deg videre.

Velkommen til Aktiv 
Eiendomsmegling

Pen og innholdsrik enebolig med  
fine uteområder ‑ Nyere bad i  
overetasjen (2018/​​​​​2019) - Garasje

Moe Vestre 6, 3660 Rjukan (Dale Bakhus)
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Innholdsrik enebolig med  
storslått utsikt mot  
Gaustatoppen!

Moe Vestre 6 er en romslig og innholdsrik enebolig som bl.a.  
inneholder stue, bad og soverom i begge etasjer. Boligen fremstår  
velholdt og pen, og er ifølge tilstandsrapporten godt ivaretatt. I noe  
nyere tid er mye av de innvendige overflatene i boligen blitt fornyet,  
samt at det er bygget en flott terrasse. Det kan også nevnes at badet i  
overetasjen ble pusset opp rundt 2018/​​​​​2019. Utover selve boligen  
inneholder eiendommen også en enkel garasje og en liten hagebu.

Eiendommen har en fin beliggenhet på Dale Bakhus, et veletablert  
boligområde ca. 6 km øst for Rjukan sentrum. Fra eiendommen har  
man flott utsikt mot majestetiske Gaustatoppen. Området oppleves  
som rolig og barnevennlig. I gangavstand fra boligen ligger Dale  
Bakhus barnehage og busstopp med flere daglige avganger.

Velkommen til visning! 

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 2 750 000,‑
Omkostn.:	 Kr 87 890,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 837 890,‑
Selger:	 Asgeir Moe
	 Anne Gunleiksrud
Salgsobjekt:	 Enebolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1980
BRA‑i/​​​​​BRA Total:	 186/​​​​​218 m²
Tomtstr.:	 1335.7 m²
Soverom:	 3
Antall rom:	 5
Gnr./​​​​​bnr.	 Gnr. 120, bnr. 30

Oppdragsnr.:	 1307240037

Sindre Tjønn
Eiendomsmegler

Mobil	 948 06 422
E‑post	 sindre.tjonn@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/​​​​​Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan
TLF. 476 52 500
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Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 186 m²
BRA ‑ e: 32 m²
BRA totalt: 218 m²

Eneboligen
Bruksareal fordelt på etasje:
Underetasje: BRA‑i: 90 m² 
Overetasje: BRA‑i: 96 m² 

Garasje
BRA‑e: 32 m² 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1335.7 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med stor hage og  
terrasse.

Beliggenhet
Eiendommen har en fin beliggenhet på Dale Bakhus,  
et veletablert boligområde ca. 6 km øst for Rjukan  
sentrum. Boligfeltet ligger på nordsiden av  
hovedveien og har gode solforhold fra tidlig vår til  
sen høst. Fra eiendommen har man flott utsikt mot  
majestetiske Gaustatoppen. Området oppleves som  
rolig og barnevennlig. I gangavstand fra boligen  
ligger Dale Bakhus barnehage og busstopp med  
daglige avganger til bl.a. Rjukan, Tinn Austbygd og  
Notodden. Gaustaområdet og Rjukan sentrum ligger  
en kort kjøretur unna.

Adkomst
Se kart i nettannonse. Det vil bli satt opp  
visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av eneboliger,  
boligbebyggelse og gårdsbruk.

Bygningssakkyndig
Takstmann Annfinn Helleberg.

Type takst
Tilstandsrapport.

Byggemåte
Boligen har ifølge tilstandsrapporten stående  
bordkledning på utvendige overflater, men  
gavelvegger med liggende kledning. Taket er  
utvendig tekket med sort takstein. De innvendige  
overflatene består i hovedsak av gulver med  
laminat, parkett, fliser og belegg, samt vegger med i  
hovedsak plater og tapet. Se vedlagt  
tilstandsrapport for mer detaljer.

Verditakst
Kr 3 100 000

Innhold
Boligen går over to plan og inneholder følgende rom:
Underetasje: Entré, hall/​​​​​​gang, bad, vaskerom,  
soverom, kjellerstue, kjøkken og boder.
Overetasje: Entré, gang, kjøkken, stue, bad,  
garderobe og 2 soverom (ett av soverommene er  
innredet som kontor).

Utover selve boligen inneholder eiendommen også  
en enkel garasje og en liten hagebu.
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Standard
Moe Vestre 6 er en romslig og innholdsrik enebolig  
som bl.a. inneholder stue, bad og soverom i begge  
etasjer. Boligen fremstår velholdt og pen, og er  
ifølge tilstandsrapporten godt ivaretatt.

Hovedstuen ligger i overetasjen og er utstyrt med  
både varmepumpe og en flott vedovn. Det meste av  
overflater i denne etasjen har blitt pusset opp i noe  
nyere tid, og stuen fremstår lys og innbydende. Fra  
stuen er det egen utgang til en romslig veranda, og  
den storslåtte utsikten mot Gaustatoppen kan nytes  
fra både verandaen og stuen.
I tillegg til hovedstuen har også boligen en trivelig  
kjellerstue med vedovn.

Kjøkkenet ligger i tilknytning til stuen i overetasjen  
og har en pen, hvit innredning med godt med skap‑  
og benkeplass. Det er også et gammelt/​​​​​​tidligere  
kjøkken i underetasjen, men dette er nå frakoblet  
vann/​​​​​​avløp og fungerer i praksis mer som en bod/​​​​​​ 
arbeidsrom.

Det er også bad i begge etasjer. Badet i overetasjen  
ble pusset opp rundt 2018/​​​​​​2019 og fremstår delikat  
og innbydende. Badet har flislagt gulv med  
gulvvarme og er utstyrt med WC, dusjhjørne og en  
pen baderomsinnredning med nedfelt servant.
Det er også et enkelt bad i underetasjen med WC,  
vask og dusjkabinett. Dette badet er gammelt og har  
ikke vært brukt på flere år ‑ følgelig må det påregnes  
oppgradert.

Det er i alt tre soverom i boligen ‑ to i overetasjen  
(ett av disse er innredet som kontor) og ett i  
underetasjen. 

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig  

og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt  
prospekt). Det er viktig å sette seg grundig inn i  
tilstandsrapporten. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG3 (Store eller alvorlige avvik):

Bad (underetasje)
‑ Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk  
etter dagens krav. 

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Taktekking
‑ Det er registrert noen større mose på taksteinen.

Takkonstruksjon/​​​​​​Loft
‑ Det er fra loft/​​​​​​kryploft påvist indikasjoner på at det  
er punktering av dampsperre, som medfører svekket  
effekt av dampsperrefunksjonen.
‑ Det er påvist fuktskjolder/​​​​​​skader i  
takkonstruksjonen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
‑ Det er registrert noen gjenstående arbeid rundt  
antatt ny åpning til trappe nedgang, noen  
avskallinger i malt toppbord.

Utvendige trapper
‑ TG2 gis pga av trapp med høyde større enn 50 cm  
skal ha rekkverk eller avgrenses av vegg eller har  
andre lignende beskyttelse.

Innvendige trapper
‑ Åpninger i rekkverk er større enn dagens  
forskriftskrav til rekkverk i trapper.
‑ Åpninger mellom trinn i innvendig trapp er større  
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enn dagens forskriftskrav.
‑ Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
‑ Det er registrert skjevhet i trinn til trappen av ukjent  
årsak, det antas manglende justeringer av trapp  
etter nyere flislegging av gulv i underetasjen.

Ventilasjon (vaskerom)
‑ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
‑ Veggmontert lufteluke registrert med manglende  
tetning.

Overflater og innredning (kjøkken etasjeplan)
‑ Det er påvist at overflater har noe skader.
‑ Det er registrert noen brukerslitasje med overflate  
slitasje i malte overflater variert på skuffer og  
skaper, dører og sokkel.

Avtrekk (kjøkken etasjeplan)
‑ Ventilator er registrert med aldring.

Overflater og innredning (kjøkken underetasje)
‑ Det er påvist skader på overflater/​​​​​​ 
kjøkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
‑ Det er registrert skade og brukerslitasje med  
overflate slitasjer i malte overflater, manglende  
skuff, noe grovt tilpasset benkeplate. 

Avløpsrør
‑ Det er registrert noen lekkasje fra avløp i kjeller  
med drypp skade.

Ventilasjon
‑ Det er registrert noen manglende tettespjeld til  
veggmontert lufteluke i under etasjen/​​​​​​ kjeller.

Varmtvannstank
‑ Det er ikke påvist tilfredsstillende avrenning eller  
annen kompenserende løsning fra varmtvannstank.

‑ Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år.

TG2 (Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

Nedløp og beslag
‑ Det er påvist avvik i beslagløsninger.
‑ Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket,  
men det var ikke krav om dette på  
byggemeldingstidspunktet. 
‑ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert  
på renner/​​​​​​nedløp/​​​​​​beslag.
‑ Vurdering basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med  
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet  
brukstid på renner/​​​​​​nedløp/​​​​​​beslag er passert.
‑ Det er registrert noe skjevheter i luftehatter,  
antydninger til rust vann og avskallinger på blikk  
beslag rundt pipe.

Veggkonstruksjon
‑ Det er registrert noen ujevnheter med vridninger i  
klednings bord på utvendige overflater, dette ansees  
som normalt forventet på kledning fra byggeåret.

Vinduer
‑ Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. 
‑ Det er ved stikkprøver registrert noen manglende  
justerte vinduer. Vinduer er registrert fra år 1977‑78,  
alder på vindusglass kan være i faresone for  
punkteringer. 2 stk kjeller vinduer med registrert  
sprekker i glass. Noen slitt vindus maling/​​​​​​ foringer  
enkle steder registrert. 
‑ Det er registrert noen åpninger i belistning rundt  
vindus innramninger utvendig. Det er vanskelig å  
konkludere om tiltak med utskiftninger av glass som  
kan være i faresone for punkteringer.

Rom Under Terreng
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‑ Det er påvist indikasjoner på noe  
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. 
‑ Det er registrert noen ujevnheter i pusset mur på  
malt overflate mot yttervegg innvendig i bodrom,  
noen mindre antydninger til saltutslag. 
‑ TG2 er gitt pga registrert antydning til saltutslag.

Overflater Gulv (bad, etasjeplan)
‑ Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).

Overflater Gulv (vaskerom)
‑ Det er mulighet for at det kan forekomme  
vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til  
sluk.
‑ Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til  
gulv/​​​​​​synlig topp membran ved dørterskel er mindre  
enn 25 mm.
‑ Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til  
krav i forskrift på byggetidspunktet. 
‑ Det er påvist avvik i krav til høydeforskjell/​​​​​​ 
fall‑løsning på våtrommet.
‑ Det er påvist avvik etter dagens krav at  
høydeforskjell fra topp slukrist til gulv ved dørterskel  
er mindre enn 25 mm. Dette konkludert som avvik  
da vannet ved vannlekkasje kan renne til på  
støtende rom.

Sluk, membran og tettesjikt (vaskerom)
‑ Vurdering basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med  
bakgrunn i at vaskerommet er oppbygget etter da  
tidens byggeskikk/​​​​​​ krav i år 1980 som har ett større  
avvik fra dagen byggekrav TEK17. Det er nå ingen  
symptomer på funksjonssvekkelse, men vær  
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Vannledninger
‑ Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis  
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet  

brukstid for skjulte røranlegg er passert. Det er nå  
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær  
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.
‑ Det er ikke montert rør‑skap til rør i rør systemet  
med samlestokker.

Drenering
‑ Mer enn halvparten av forventet levetid på  
drenering er overskredet.
‑ Det er registrert noen løsnet klemlist til  
dreneringen.

Terrengforhold
‑ Eiendommen ligger i rasfarlig/​​​​​​skredutsatt område.

Utvendige vann‑ og avløpsledninger
‑ Det foreligger ingen dokumentasjon på  
vannkvaliteten på brønnvannet. 

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon og  
detaljer.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til  
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt  
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som  
skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Når  
hvitevarer og/​​​​​eller annet teknisk utstyr medfølger,  
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfølger.

Parkering
Liten garasje, samt parkeringsmuligheter på egen  
gårdsplass/​​​​​​tomt. Det er ikke etablert innkjøring til  
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garasjen (høy kant opp til porten, se vedlagt bilde).

Det er også opparbeidet en stor plass/​​​​​​ 
parkeringsareal rett øst for boligen, men  
mesteparten av denne ligger på naboeiendom  
(kommunal eiendom, gnr. 120, bnr. 17) og ikke på  
egen tomt (ref. vedlagte kart).

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
3201190

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å  
radonmåle utleieenheter. Målt årsmiddelverdi skal  
være under 200 Bq/​​​​​​m3 (becquerel per kubikkmeter)  
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere  
radonnivået alltid gjennomføres dersom det  
overstiger 100 Bq/​​​​​​m3. Selger har ikke foretatt  
radonmåling og ut fra Nasjonalt aktsomhetskart for  
radon er det høy aktsomhet for radon i området.  
Interessenter gjøres oppmerksom på at det som  
resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike  
eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av  
kjøper.

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra  
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i  
(arealet innenfor boenheten), BRA‑e (arealet utenfor  
boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for  
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor  
boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset  
balkong, veranda eller altan når denne er tilknyttet  

boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.

Selger er usikker på nøyaktig årstall for oppussing  
av badet i overetasjen (har ikke funnet noen papirer  
hvor dato for arbeidet fremgår). I tilstandsrapport  
står det både 2020 og 2019, men selger tror det er  
2018 eller 2019.

Eiendommen ligger innenfor et fareområde for  
skred (ref. kart vedlagt prospekt).

Til orientering er det ikke glass i vinduene i hagebua.

Energi
Oppvarming
Varmepumpe og vedfyring, samt varmekabler i  
enkelte rom.

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og  
interessenter må derfor legge til grunn at  
eiendommen har energimerke G.
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Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 750 000

Kommunale avgifter
Kr 15 438

Kommunale avgifter år
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter avløpsgebyr,  
renovasjonsgebyr samt feie‑ og tilsynsavgift (se  
forøvrig vedlegg fra kommunen). Det gjøres  
oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i  
avgiftene som følge av forbruk og eventuelle  
kommunale endringer av gebyr/​​​​​​avgift. Renovasjon  
har vært stoppet den siste tiden da boligen har stått  
tom, og må bestilles/​​​​​​aktiveres igjen av kjøper/​​​​​​nye  
eier.

Formuesverdi primær
Kr 625 586

Formuesverdi primær år
2022

Formuesverdi sekundær
Kr 2 377 227

Formuesverdi sekundær år
2022

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale  
avgifter» påløper kostnader til for eksempel strøm,  
fyring/​​​​​brensel, forsikring, innvendig/​​​​​utvendig  

vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Info vannavgift
Det har ikke vært praktisert noen vannavgift. Det er  
imidlertid lagt en varmekabel til vannledningen og  
denne er tilknyttet Moe Vestre 6 (egen bryter og  
måler i underetasjen). Ifølge selger har det nesten  
ikke vært behov for å bruke varmekabelen (svært  
sjeldent) og det har derfor ikke vært gjort noen  
kostnadsfordeling eller avlesning av måleren. Men  
man har i alle fall mulighet til avlesning av  
strømforbruket til varmekabelen siden måler er  
etablert.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 120, bruksnummer 30 i Tinn  
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4026/​​​​​​120/​​​​​​30:
23.03.1999 ‑ Dokumentnr: 861 ‑ Erklæring/​​​​​​avtale
mellom eierne av d.e. og Tinn kommune vedr. privat  
vann‑ 
ledning i reguleringsplan for Moe vestre. 
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Gjelder denne registerenheten med flere 

20.04.1978 ‑ Dokumentnr: 1374 ‑ Registrering av  
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:17 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1717639 ‑  
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:120 Bnr:30 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 601576 ‑  
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:120 Bnr:30 

Ferdigattest/​​​​​brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for bolighuset (vedlagt).

Byggetegninger av boligen følger vedlagt. Det er  
gjort noen endringer i planløsning som det ikke  
foreligger tegninger/​​​​​​dokumentasjon på, bl.a. gjort  
om et tidligere soverom til bad i overetasjen, og  
etablert garderobe/​​​​​​bod der badet var tidligere. Det  
er også etablert større veranda mot vest. I  
underetasjen er bl.a. størrelse/​​​​​​utforming på  
soverommet endret (slått sammen med tidligere  
vindfang/​​​​​​inngang).
Det foreligger ikke ferdigattest/​​​​​​brukstillatelse,  
tegninger eller dokumentasjon på at garasje og  
hagebu er omsøkt/​​​​​​godkjent. Garasjen bryter  
tilsynelatende også tomtegrensen noe (se vedlagt  
kart). Ifølge reguleringsbestemmelsene er det tillatt  
å oppføre frittliggende garasje på inntil 30 m2, og  
garasje kan oppføres i tomtegrensen. Ifølge  
tilstandsrapporten har garasjen et areal på 32 m2.  
Kjøper overtar det overnevnte som det er, samt  
risikoen både for fremtidig bruk og eventuelle  
pålegg relatert til dette, herunder risikoen for om  

bruken ikke lar seg godkjenne.

Ferdigattest/​​​​​brukstillatelse datert
03.09.1981 (for bolighus).

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig  
avløp.

Eiendommen er tilknyttet en privat brønn som deles  
med noen av de andre husstandene på feltet/​​​​​​ 
området. Se forøvrig tinglyst avtale om privat  
vannledning (vedlagt).

Regulerings og arealplaner
Ifølge "Reguleringsplan for: Moe Vestre ‑ Tinn  
kommune" ligger eiendommen i et område regulert  
til boliger m/​​​​​​tilhørende anlegg. Se vedlagte  
reguleringsbestemmelser og plankart.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige  
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies  
ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på kommunale avgifter/​​​​​gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
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som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til  
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik  
kjøper må kunne forvente ut ifra blant annet  
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme  
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige  
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i  
tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. En bolig som  
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt  
for slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjør  
utbedringer nødvendig. Normal slitasje og skader  
som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må  
forvente, og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal  
avviker fra faktisk størrelse. Avviket må være minst  
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel  
ikke en mangel dersom selger godtgjør at kjøperen  
ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  

erstatning, må kjøper selv dekke tap/​​​​​kostnader opp  
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel  
kommer først på tale når det er konstatert mangel  
ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.  
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres  
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt,  
herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk  
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  
næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​​​​​ 
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
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Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 750 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger:
15 100,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt)) 
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)) 
240,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
500,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
500,‑ (Tingl.gebyr skjøte)

68 750,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 750  
000,00))

87 890,‑ (Omkostninger totalt)

2 837 890,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 87 890

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/​​​​​eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker  
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset  
oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre  
seg kjent med før budgivning.
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Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg av  
fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i  
vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres  
oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan  
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4  
200/​​​​​4 600/​​​​​5 000 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig  
av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende  
2,7% av kjøpesum for gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at  
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr  
4900,‑ oppgjørshonorar kr 4900,‑ og visninger kr  
1750, ‑. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,‑.  
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte  
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle beløp er  
inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Sindre Tjønn
Eiendomsmegler
sindre.tjonn@aktiv.no
Tlf: 948 06 422

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, Sam  
Eydes gate 89
3660 Rjukan

Tlf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
28.06.2024
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1307240037

Selger 1 navn

Anne Gunleiksrud

Selger 2 navn

Asgeir Moe

Gateadresse

Moe Vestre 6

Poststed

RJUKAN

Postnr

3660

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2000

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 24

Antall måneder 0

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap IF

Polise/avtalenr. 3201190

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Nytt bad 1 etg i 2018

Arbeid utført av Byggmester Olesrud, Rjukan mur og flis

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Hele badet ble bygget opp nytt fra gulv til tak

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Alt elektrisk med unntak av bad kjeller, og bod er oppgradert i flere steg i vårt eie

Arbeid utført av Elektrokontakten AS

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Elkontroll utført av Stannum AS for ca 3 år siden

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

Initialer selger: AG, AM 2
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16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Hveranda og terrasse er utført av eier i samråd med faglært snekker

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse Huset er tilknyttet privat brønn

Initialer selger: AG, AM 3

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

30
72

40
03

7

68

Tilleggskommentar

Samsvarserklæring fra bad ligger i boligmappe. Samsvarserklæring fra Elektrokontakten AS er lovet lagt inn i boligmappe i løpet av kort tid

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringskostnader honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER

Anne Guneliksrud
IDENTIFIER

fd90ce3aeb67b6b5f2e71ee
5bd7f1a6b6b7915e2

TIME

24.06.2024 
19:52:01 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

NAME OF SIGNER

Asgeir Moe
IDENTIFIER

01fa6a792845d1f1684253c2
0a465214d33ad918

TIME

24.06.2024 
19:40:57 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.→      
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer→      
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14.06.2024Dato:

Fotokart 120/30

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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14.06.2024Dato:

Fareområder 120/30

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring
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14.06.2024Dato:

Situasjonskart 120/30

1:500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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       14.06.2024 
 
 
 
 
 Vedlegg til svar i Infoland:  
 
 Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/120/30 

Adresse: Moe Vestre 6, 3660 Rjukan 
 
  

Merknader til ordre nr: 7876034 
 

  
Ingen registrerte avvik. Det er ikke utført tilsyn så det kan være avvik som ikke er 
avdekket. 

 
  

Siste skorsteinsfeiing:  13.06.2022 
 
Siste tilsyn:    Ukjent 
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR:
MOE VESTRE - TINN KOMMUNE.

DATO:17.08.98

KUNNGJORT IGANGSATT : 16.01.98

UTLAGT TIL OFFENTLIG ETTERSYN:

GODKJENT I HOVEDUTVALG 2:

VEDTATT AV KOMMUNESTYRET: 10.12.98

§ 1

Bestemmelsene gjelder for det området som på plankartet er vist med begrensningslinje.

§2
Arealet innenfor planenes begrensning skal disponeres til følgende formål:

1. Byggeområder: - Boliger m/tilhørende anlegg B1, B2, B3.

3. Offentlig trafikkområder - Kjørevei Vei 1, 2, 3

- Gang og sykkelvei G/S-vei.

4. Offentlig friområde - Lekeplass Lek.

- Friområde F 1

6. Spesialområde - Friluftsområde FR 1

- Frisiktsone

§3

PBL §25-1. nr.1. BYGGEOMRÅDE - BOLIGER

a). Innenfor område B1 (tomt 1- 3) , B2 (tomt 4-6), B3 (7-11) tillates åpen 

småhusbebygglese. Boligene kan oppføres som frittliggende bygg med tilhørende 

garasje som vist på planen.
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b). Boligene tillates oppført i to etasjer med grunnflate på inntil 150 m².                                   

Maks mønehøyde: 9.0 m. Gesimshøyde maks: 5,5m målt fra 0,5m under topp 

grunnmur.Der terrenget tillater det kan den ene etasjen være under-/sokkeletasje

c). Bebyggelsen skal plasseres med møneretning som vist på planen.

d). Det tillates oppført frittliggende garasje på inntil 30 m2.                                            

Garasjen skal ha samme takvinkel, materialbruk og farge som boligen.                             

Garasjen kan oppføres i tomtegrensen.

e). På hver tomt skal, i tillegg til garasje, avsettes 1 biloppstillingsplass.

f). Bygningene skal ha saltak med min. 22º og maks.37,5º takvinkel.

g) Bygningene skal oppføres i tre bindingsverk med utvendig kledning av trepanel. 

Eventuell sokkeletasje i mur skal kles med trepanel. Farger skal være i avstemte 

jordfarger.

§ 4

FELLES BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRÅDENE

a) Tomtene tillates inngjerdet. Utformingen av gjerdet skal tilpasses bebyggelsen og 

godkjennes av bygningsmyndighetene.

b) Eksisterende trær innenfor byggeområdene som er vist/avmerket på planen skal 

bevares. Trærne må beskyttes mot beskadigelse under utbyggingen på den enkelte 

tomt. Eventuell fjerning/beskjæring av trærne kan ikke foretas uten tillatelse av 

bygningsmyndighetene.

c) Steingjerdet mellom tomt 1 og 2 skal bevares. Ved utbygging på tomt 1 og 2 må det 

tas  hensyn til gjerdet slik at det ikke beskadiges. Eventuelle endringer av steingjerdet kan 

ikke foretas uten tillatelse av bygningsmyndighetene.

d) Ubebygd del av tomta skal snarest og senest innen 1 år etter ferdigstillelse av boligen 

arronderes og opparbeides med gressplen og beplantning.                                           

Oppføring av eventuelle forstøtningsmuren skal byggemeldes og godkjennes i 

forbindelse med boligen.  

e) Bebyggelsen skal ha en avstand/byggelinje fra senterlinje vei på: 30 m langs riksvei,  

12,5 m langs atkomstveien til eksisterende boligfelt(Dale-Bakkhus) og 8,0 m langs     

vei 1-3.                                       

80

§ 5

PBL § 25.1.nr. 3. OFFENTLIG TRAFIKKOMRÅDE

a). Vei 1, 2 og 3 anlegges som kjørevei til byggeområdene B1, B2 og B3. Veiene skal ha 

en bredde på kjørebanen på 4,0 m og en total reguleringsbredde på 5,0 m. Kjørebanen 

skal gis fast dekke av asfalt.

b) Langs riksveien skal anlegges en gang- og sykkelvei merket - G/S-vei. Gang- og 

sykkelveien skal ha en bredde på 3,0 m. G/S-veien skal ha en avstand på 3,0 m til ytre 

skulderkant på riksveien. Utenfor G/S-veien skal avsettes 1,5 m til grøft/snøopplag.

G/S-veien skal gis fast dekke av asfalt.

c) Skjærings- og fyllingsutslag tillates utenfor formålsgrensen.

§6

PBL § 25.1. nr.4. OFFENTLIG FRIOMRÅDE   

a) Område F1 skal nyttes som offentlig friområde/grøntområde langs G/S-veien, 

riksveien og mot tilstøtende landbruksområde .

b) Området merket- Lek i planen skal benyttes til lekeplass.Lekeplassen skal opparbeides 

samtidig med feltet og skal være ferdig arrondert og tilsådd når utbyggingen starter. 

Lekeplassen skal utsyres med lekeapparater, sandkasser, benker etc når minst 50 % av 

området er ferdig utbygget.

§7

PBL § 25.1. nr.6. SPESIALOMRÅDE - FRILUFTSOMRÅDE.

a). Område FR1 skal nyttes til friluftsformål. I dette området er det ikke tillatt å føre opp 

bygninger , foreta større terrenginngrep eller fjerne eksisterende vegetasjon. Det 

tillates anlagt stier og fjernet vegetasjon for dette formål.

§8

PBL § 25.1. nr.6. SPESIALOMRÅDE - FRISIKTSONE.

a). Det skal avsettes en frisiktsone langs riksveien på 10 x 110 målt fra fremtidig 

avkjøring i tilstøtende reguleringsplan.

b). Terrenget og/eller sikthindrende objekter innenfor frisiktsonen tillates ikke høyere enn 

0,5 m over tilstøtende veigrunn.
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ANDRE BESTEMMELSER.

§9

Alle tekniske fremføringer til de enkelte bygg slik som: elektriske kabler,telefon,TV etc. skal 

føres frem som jordkabler.

§10

Eksisterende vegetasjon innenfor planområdet skal i størst mulig grad forsøkes bevart                                                                                                                

Fyllinger og skjæringer skal tilsåes og beplantes.

§11

Unntak fra disse bestemmelsene kan, der særlige grunner taler for det, vedtas av 

hovedutvalget for plansaker innefor rammen av Plan- og bygningsloven og 

bygningsvedtektene i Tinn.

*** 
RJUKAN 17.08.98 Prof.Plan Arkitektfellesskap v/Hans Dahl
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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 4026 - TINN
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

120
30

Utskriftsdato/klokkeslett: 26.06.2024  kl. 16:05

Produsert av: Marianne Engell Gvammen

Attestert av: Tinn kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Side 1 av 826.06.2024 16:05
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: MOEN
Etableringsdato: 20.04.1978
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 120 / 30 1 335,7 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
GUNLEIKSRUD ANNE 1 / 2120672Hjemmelshaver Kollen 118

3660 RJUKAN
MOE ASGEIR 1 / 2240174Hjemmelshaver Kollen 118

3660 RJUKAN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6639056 482686 1 335,7 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

01.01.2024 01.01.2024smatmyndTinglyst 01.01.2024
Omnummerert til: 4026 - 120/30
Omnummerert fra: 3818 - 120/30

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

01.01.2020 01.01.2020smatmyndTinglyst 01.01.2020
Omnummerert til: 3818 - 120/30
Omnummerert fra: 0826 - 120/30

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

Side 2 av 826.06.2024 16:05 Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 30
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

20.04.1978
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 0826 - 120/17 −1 344
Mottaker 0826 - 120/30 1 344

Skylddeling
Skylddeling

Forretninger der matrikkelenheten er berørt
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

22.04.2020 22.04.20200826mie
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 3818 - 120/17 0
Berørt 3818 - 120/18 0
Berørt 3818 - 120/30 0
Berørt 3818 - 120/259 0
Berørt 3818 - 121/105 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Oppmålingsforretning 2019/1364

22.04.2020 22.04.20200826mie
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 3818 - 120/17 0
Berørt 3818 - 120/18 0
Berørt 3818 - 120/30 0
Berørt 3818 - 120/259 0
Berørt 3818 - 121/105 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Oppmålingsforretning 2008/4830 - 2019/1364
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

08.06.2009 15.04.2020gunhgeir
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0826 - 120/17 0
Berørt 0826 - 120/18 0
Berørt 0826 - 120/30 0
Berørt 0826 - 121/105 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Oppmålingsforretning 2008/4830

Jnr 191/08

Adresser

Dale62670 Grunnkrets:Vegadresse 0302

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Moe Vestre
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

Rjukan6Stemmekrets:
RjukanKirkesokn: 05140401EUREF89 UTM Sone 32
RJUKAN3660Postnr.område:4826816639058
Rjukan3102Tettsted:

Aktive bygg som er registrert på matrikkelenheten
Bygningsnr: 165 852 664
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Enebolig
Næringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming:

Bebygd areal: 227,5
Bruksareal bolig: 205,1
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 205,1

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 1
Ant. etasjer: 2
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest: 03.09.1981

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H01 1 106 0 106 0 0 0 0 0
K01 0 99,1 0 99,1 0 0 0 0 0
Bruksenheter

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6639061 Øst: 482684

Elektrisk
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2670 Moe Vestre 6 H0101 Bolig 205,1 6 Kjøkken 2 2 120/30
Bygningsnr: 165 852 672
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Næringsgruppe:
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 0

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 0
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 120/30

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6639074 Øst: 482676
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Oversiktskart for 120 / 30 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Teig 1 (Hovedteig)
120 / 30

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 1 335,7 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6639056 Øst: 482686

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6639030,40 482693,82
44,93

Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmålt: Teodolitt med elektronisk
avstandsmåler

13

2 6639058,88 482659,07 Jord
29,63

Rør 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

3 6639080,66 482679,16
44,89

Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmålt: Teodolitt med elektronisk
avstandsmåler

13

4 6639052,47 482714,09
29,97

Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmålt: Teodolitt med elektronisk
avstandsmåler

13

Grensepunkt / Grenselinje
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med

Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Moe Vestre 6
3660 RJUKAN

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/​​​​​Vinje
Sindre Tjønn

948 06 422
sindre.tjonn@aktiv.no1307240037

27.06.2024


