akuv.

Puttetjennvegen 23D, 2074 EIDSVOLL VERK

Fin 3-roms leilighet med god og
sentral beliggenhet - Parkering i
garasje - romslig stue - Kort vei til
tog og butikker




Eiendomsmegler / Fagansvarlig

Eirik Jorgen Off

Mobil 97526138
E-post eirik.off@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3190 000,-
Kr 1350,
Kr3 191 350,-
Kr 5092,

Irina Efimovna Knudsen

Andelsleilighet
Andel

2005

75/97 kvm

1378 m2

2

3

Gnr. 129, bnr. 130
16

1205240359

Puttetjennvegen 23D

Fin 3-roms leilighet med
god og sentral beliggenhet
- Parkering i garasje -
romslig stue

Sentral og romslig 3-roms leilighet i et hyggelig og rolig omrade.
Boligen ligger i 2.etasje og inneholder entré/ gang, 2 soverom, romslig
flislagt bad med gulvvarme, og stor stue med mulighet for bade
sofastue og spisestue. Her far du kjgkken i dpen lgsning med stue,
kjgkkenet har rikelig med skap og benkeplass samt nye fronter,
stekeovn og oppvaskmaskin.

Fra stuen er det utgang til balkong og leiligheten har parkering i
garasje.

Boligen er forbeholdt personer over 45 &r, dvs. en andelseier ma vaere
fylt eller fylle 45 ar i &ret man kjgper andelen.

Leiligheten har en super beliggenhet rett ved Eidsvoll stasjon hvor det
gar hyppig tog til Gardermoen/Oslo S. Det er ogsa gadistanse til
naermeste matbutikker og Amfi Eidsvoll hvor du finner det meste av
butikker.

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 33
Egenerklaering .. ... 50
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. .. . 55
Formuesverdi.......... .. 58
Info frakommunen. ... ... 60
Info fra forretningsferer. . ............ ... . ... ... ... 67
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 111

Puttetjennvegen 23D

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?
BRA-e:22 m?
BRA totalt: 97 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 75 m2 Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med apen kjgkkenlgsning.
BRA-e: 5 m2 Bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m? Garasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1378 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for borettslaget

Beliggenhet

Meget god og sentral beliggenhet i et populeert boligomrade med svaert gode
pendlermulighetene med tog. Togstasjonen Eidsvoll Verk ligger i gangavstand fra
boligen, bare 500m, hvor det er halvtimes avganger mot Oslo (30 min.), Gardermoen (5
min) og Lillestrgm (20 min). Med bil tar det ca. 13 min til Eidsvoll, 15 min til Oslo

4 Puttetjennvegen 23D



lufthavn og 50 min til Oslo S.

Eiendommen ligger ellers i et usjenert, etablert og barnevennlig boligomrade med kort
vei til lekeplass, fotballbane, lyslgype, skilgyper, alpinanlegg, idrettshall, treningssenter
og bibliotek m.m. | naerheten ligger ogsa munningen av Andelva og Hurdalssjgen med
flere badeplasser og egen smabathavn med batslipp, noe som farer til et yrende bat-
og badeliv om sommeren. Om vinteren har Raholt bad et godt og variert tilbud til bade
mosjonister og svemmere, sa vel som barnefamilier. Sygmmehallen har stupetarn,
samt innendgrs og utendgrs boblebad.

Det er kort vei / gangavstand til Eidsvoll Verk barneskole med SFO og for elever i
ungdomstrinnene er det kort vei til Raholt ungdomsskole. Det finnes ogsa flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, samt et godt utvalg av bade private og
kommunale barnehager.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 Raholt, Kiwi Raholt, Spar Raholt og
Coop Marked pa Raholt Amfi. Raholt Amfi har for gvrig ogsa over 50 butikker og 3
restauranter. Ellers er det ogsa kort vei til Jessheim Storsenter som er et moderne
kigpesenter med over 140 ulike butikker og tilknyttede virksomheter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Utvendig:

Flermannsbolig (4-mannsbolig) i ett borettslag oppfert i 2005, leiligheten ligger i
2.etasje. Huset har saltak antatt tekket med takstein,

antatt stgpt fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonell
bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel antatt isolert

med mineralull etter eldre krav. Etasjeskiller i trevirke, innervegger oppfert i tre/plater/
gips med varierende overflater.

Innvendig:

Vegger: Malte plater og fliser.
Tak/himlinger: Malte tak-ess plater.
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Gulv: Parkett, vinylbelegg og fliser.

Sammendrag selgers egenerklzering
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja, Ute pa garasje

Innhold
Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med apen kjgkkenlgsning.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad Overflate vegger og himling:

Vegger, innredning og tak/himling fremsta i grei stand og med noe bruksslitasje som
ma forventes ut ifra alder.

Det er sma fuktsveller pa nedre del av servantskap.

Bad Overflate gulv:
Gulvfliser har passert mer enn halvparten av sin forvennet levetid og det er noe glippe i
silikonene mellom vegg og gulv.

Bad Membran, tettesjiktet og sluk:

Det gjgres oppmerksom pa at det er ukjent membranslgsning og det ser ut til at det er
ganske lite med membransjiktet i sluk. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Membranen har passert mer enn halvparten av sin forvennet levetid.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfgrt membran da hjemmelshaver ikke fikk
med dette nar hun kjgpte boligen.

Kjgkken:

Men kjokkenskrog og benkeplate fremstar fra byggear og har noe aldersslitasje, som
ma forventes utifra alder og bruk.

Det er ikke montert komfyrvakt ved bytte av ny komfyr.

Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og noe slitemerker pa overflaten, som ma
forventes utifra alder og bruk.

Andre rom:

Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og noe slitemerker pa overflaten, som ma
forventes utifra alder og bruk.

Vinylbelegget har sma slitemerker pa overflaten, som ma forventes utifra alder og
bruk.
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Vinduer og ytterdgrer:

Det er behov for a justere a stramme handvridere pa vinduer.

Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor
satt tilstandsgrad.

Ventilasjon:

I.h.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert
ventilasjon med varmegjenvinning selv i eldre boliger.

Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.
Kjgkkenventilator har passert sin forvennet levetid.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
849565892

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad, varmepumpe pa stue og panelovner
i gvrige rom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3190 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 795 261

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 181 045

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Drift og vedlikehold, felles forsikring, kommunale avgifter, TV og bredband.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5092

Andel fellesformue
Kr 22 640

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Franshagen Borettslag

Organisasjonsnummer
988264830

Andelsnummer
16

Om borettslaget

Franshagen Borettslag ble stiftet 06.05.2005 og har organisasjonsnummer

988.264.830.

Borettslaget bestar av 16 boligseksjoner, fordelt pa 4 bygninger. Eiendommen har gnr
129, bnr 130/131/132/133/134 i Eidsvoll kommune.

Hus 23 (som denne andelen er en del av) er seniorbolig hvor aldersgrensen er 45 ar,
alle andelseierne ma vzere fylt eller fylle 45 ar i aret man erverver andelen.

Forkjgpsrett
Ja
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Styregodkjennelse
Ja

Forkjgpsrett

1 -Intern forkjgpsrett (Forkjspsrett i samme borettslag/sameie).

2 -BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
Forkjgpsretten blir utlyst og avklart i etterkant av salg.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillat & holde hund og katt i borettslaget. Det stilles noen krav til husdyrhold i
vedtektene som er lagt med i salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bori BBL
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 129, bruksnummer 130 i Eidsvoll kommune.Andelsnr. 16 i Franshagen
Borettslag med orgnr. 988264830

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/129/130:

22.04.2004 - Dokumentnr: 5083 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3240 Gnr:129 Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 181216 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:129 Bnr:130

01.01.2024 - Dokumentnr: 265737 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:129 Bnr:130

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 28.06.2005

Vei, vann og avigp
Offentlig vann og avlgp
Adkomst via privatvei som brgytes og vedlikeholdes via veilag/ velforening

Regulerings og arealplaner
| detaljreguleringsplan "Fransstua-Sagmoen/Franshagan BK7, gbnr. 129/8 m.fl." datert
09.10.2018 er omradet regulert til konsentrert smahusbebyggelse.

Det er planlagt og regulert for ytterligere bebyggelse innerst i Olsrudskauen. Se
reguleringsplan og feltene som er omtalt som BBB3 som er avsatt for
blokkbebyggelse.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av

de to siste arene.

Legalpant
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Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

Puttetjennvegen 23D

13



14

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3191 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3199 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 202 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fast provisjonsbasert vederlag tilsvarende 34 000,- av kjgpesum for

gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

20 000 Markedspakke inkl. foto og annonsering

6 500 Oppgjgrshonorar

2 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 000 Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer

Totalt kr: 89 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Eirik Jgrgen Off
Eiendomsmegler / Fagansvarlig
eirik.off@aktiv.no

TIf: 975 26 138

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
05.02.2025

Puttetjennvegen 23D
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Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Puttetjennvegen 23 D
2074 Eidsvoll Verk

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 16/01/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/17
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:129, Bnr: 130
Hjemmelshaver: Irina Efimovna Knudsen
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 16

Byggear: 2005

Tomt: Felleseie tomt 1 378,8 m2
Kommune: 3240 EIDSVOLL
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Irina Efimovna Knudsen
Befaringsdato: 15.01.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig.

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Privat vei

OM TOMTEN:

Relativt flat tomt med asfaltert vei inn til inngangspartier og opparbeidet gressplen med beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Flermannsbolig (4-mannsbolig) i ett borettslag oppfart i 2005, leiligheten ligger i 2.etasje. Huset har saltak antatt tekket med takstein,
antatt stgpt fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel antatt isolert
med mineralull etter eldre krav. Etasjeskiller i trevirke, innervegger oppfgrt i tre/plater/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, drenering, takrenner, yttertak og utvendig terreng da dette er en del av borettslagets
felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i borettslag er det primzrt innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Flermannsboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt grei stand med noe aldersslitasje. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: FRANSHAGEN BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 988 264 830

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 15.01.2025

- Egenerkleringsskjema 09.01.2025

- Byggetegninger fra byggear

- Megler (meglerpakken) 16.01.2025

- Ferdigattest 28.06.2005

- Samsvarserklering utfgrt av RM elektro AS den 21.06.2004

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malte plater og fliser.

Tak/himlinger: Malte tak-ess plater.

Gulv: Parkett, vinylbelegg og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Montert nye kjgkkenfronter i 2023.

- Malt samtlige vegger i 2023.

- Montert Waterguard under kjgkkenbenk i 2023.
- Montert varmtvannsbereder i 2023.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5092 .- pr. mnd.
Inkluderer:

Felleskostnader 5042 -

Garasjestrgm 50 ,-
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etasje 75 5 7 75 5
SUM BYGNING 75 5 0 7 75 5
SUM BRA 80
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 17 17
SUM BYGNING 0 17 0 0 0 17
SUM BRA 17

BRA-i:

75m2.

2.etasje: Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e:
22m2.
Garasje.
2.etasje: Bod.

517
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MERKNADER OM AREAL:

Fra og med 01.01.2024 trer ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse
om endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-
rom.

BRA-i: 75m2.
2.etasje: Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med dpen kjpkkenlgsning.

BRA-e: 22m2.
Garasje.
2.etasje: Bod.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 97m2.

Garasje.

2.etasje: Bod.

2.etasje: Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med dpen kjgkkenlgsning.

TBA: 7m?2.
2.etasje: Balkong.

P-rom: 75m2.
2.etasje: Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med dpen kjpkkenlgsning.

S-rom: 5m2.
2.etasje: Bod med utvendig adkomst.

Malt takhgyde i stue 2.45m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble maélt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Bod like ved leiligheten, befinner seg inni i felles areal som oppvarmes pa vinteren.
Parkering i garasje pa felles garasjerekke.

Bod og biloppstillingsplass er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Overskyet/rein og 2 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten.

Grunnet sng og is pa befaringsdagen ble ikke balkongdekke, yttertak og utvendig terreng inspisert. Ytterligere undersgkelser ma gjgre.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte mélinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad, varmepumpe pa stue og panelovner i gvrige rom.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Irina Efimovna Knudsen

117
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

16/01/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom

M 1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pévist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.

Bad fra 2005 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servantskap med folierte fronter og servant med ett-greps blandebatteri.

- Vegghengt speil.

- WC pa sokkel

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

- Mekanisk avtrekk plassert i tak/himling med styring fra kjgkkenventilator.

Vegger, innredning og tak/himling fremsta i grei stand og med noe bruksslitasje som ma forventes ut ifra alder. TG2
Det er sma fuktsveller pa nedre del av servantskap. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv

9117
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Gulv: Fliser med varmekabler.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
Gulvfliser fremstar i grei stand, men gulvfliser har passert mer enn halvparten av sin forvennet levetid og det er noe

glippe i silikonene mellom vegg og gulv. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa

membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende

banemembran er 20 - 40 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2005
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Det er synlig mansjett mellom klemring i sluket.

Det gjgres oppmerksom pa at det er ukjent membranslgsning og det ser ut til at det er ganske lite med membransjiktet i
sluk. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Membranen har passert mer enn halvparten av sin forvennet levetid. TG2

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom (kjgkken) til bad, men fuktmalt i tidligere boret hull hvorav det ble malt
normalt fuktinnhold i bunnsvill under 5 vekt-%. TG1

Det ble ogsa sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfgrt membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nér hun kjgpte boligen.
TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 dr

\ i

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2005

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

11/17
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Vegger: Malte MDF plater. Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2005 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med hvitmalte profilerte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk.

- Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2

- Mekanisk kjgkkenventilator med avtrekk ut og styring til ventilasjon pa bad. Se punkt 6.3

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Vegger, kjpkkenfronter, gulv og tak/himling fremstar i normalt god stand uten noen vesentlige avvik. TG1

Men kjgkkenskrog og benkeplate fremstar fra byggedr og har noe aldersslitasje, som ma forventes utifra alder og bruk.
TG2

Det er ikke montert komfyrvakt ved bytte av ny komfyr. TG2

Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og noe slitemerker pa overflaten, som ma forventes utifra alder og bruk. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Entré/gang, soverom 1, soverom 2 og stue:

Vegger: Malte MDF plater.
Tak/himlinger: Malte tak-ess plater.
Gulv: Fliser, parkett og vinylbelegg.

Vegger og tak/himlinger fremstér i normalt grei stand og greit vedlikeholdt, det er sma hull etter gamle veggfester og
bilder som ma forventes ut ifra bruk. TG1

Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og noe slitemerker pa overflaten, som ma forventes utifra alder og bruk. TG2
Vinylbelegget har sma slitemerker pa overflaten, som ma forventes utifra alder og bruk. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.
Krypeloft med adkomst via tak/himlingsluke i entré/gang, har mulighet for lagring. TGIU
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Smm til 00mm. TG1
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik malt i gang pd 5Smm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér omlegging av vinylbelegg er 15 - 25 ar.
utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.
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4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2004.

Balkongdgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2004.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, balkongdgr i boligen, det er behov for & justere &
stramme handvridere pa vinduer.

Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med malte trerammer antatt produsert samme ar som vinduer.

(Ytterdgr har ingen synlig brann- og lydklassifisert merking)

Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert samme ar som vinduer.

Malte dgrgerikter.

Malte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, det er sma merker pa dgr inn til bad. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
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5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

TBA:
Balkong pa 7m2 med adkomst via stue oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og trerekkverk pd 90cm
hgyt.

Det er en fuktskade pa handrekke nermest yttervegg. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Grunnet sng og is pa befaringsdagen ble ikke balkongen inspisert tilstrekkelig, ytterligere undersgkelser ma gjgres.
TGIU

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Det gjgres oppmerksom pa at jevnlig behandling av overflaten anbefales.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2005

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

- Avlgpsrer i plast og vannrgr i plast, metal og kobber.
- WC pa sokkel pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rgrstokkskap plassert pa vegg i bad.

- Hovedstoppekran plassert under kjgkkenbenk.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

- Varmtvannsbereder under kjpkkenbenk. Se punkt 6.2.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2023
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
OSO varmtvannsbereder pa 120 liter plassert under kjgkkenbenk.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2005
Det var sist inspisert i ukjent ar
Det var rengjort i ukjent ar
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Leiligheten har mulighet for naturlig ventilering igjennom veggventiler, mekanisk ventilering pa bad og
kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.

Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning selv i
eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og
luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.

Kjgkkenventilator har passert sin forvennet levetid. TG2

Generelt:

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2005

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet, se under.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i entre/gang.

- Automatsikringer og jordfeilbryter.

- 12 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av RM elektro AS den 21.06.2004.

Det er kabler som ikke er tilstrekkelig frestet pa krypeloftet, ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en utvidet el-kontroll av boligeieskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30 ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Hus nr 23 er seniorbolig, minimumsalder er 45 ar.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

Vegger, innredning og tak/himling fremsta i grei stand og med noe bruksslitasje som ma forventes ut ifra alder.
TG2
Det er sma fuktsveller pa nedre del av servantskap. TG2

1.1.2 Bad Overflate gulv

Gulvfliser har passert mer enn halvparten av sin forvennet levetid og det er noe glippe i silikonene mellom vegg
og gulv. TG2

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

3.1

4.1

6.3

Det gjgres oppmerksom pa at det er ukjent membranslgsning og det ser ut til at det er ganske lite med
membransjiktet i sluk. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Membranen har passert mer enn halvparten av sin forvennet levetid. TG2

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar hun kjgpte
boligen. TG2

Kjgkken Kjgkken

Men kjgkkenskrog og benkeplate fremstar fra byggear og har noe aldersslitasje, som ma forventes utifra alder og
bruk. TG2

Det er ikke montert komfyrvakt ved bytte av ny komfyr. TG2

Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og noe slitemerker pa overflaten, som ma forventes utifra alder og bruk.
TG2

Andre rom

Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og noe slitemerker pa overflaten, som ma forventes utifra alder og bruk.
TG2

Vinylbelegget har sma slitemerker pa overflaten, som ma forventes utifra alder og bruk. TG2

Vinduer og ytterdgrer

Det er behov for a justere a stramme handvridere pa vinduer.

Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2
Ventilasjon

Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning
selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk
og luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.

Kjgkkenventilator har passert sin forvennet levetid. TG2

Takstmannens vurdering ved TG3:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240359

Selger 1 navn

Irina Efimovna Knudsen

Puttetiennvegen 23D

Poststed
EIDSVOLL VERK 2074

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IEK
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ute pa garasje.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Felleskostnader na 5 092,-

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: IEK 3

Document reference: 1205240359



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IEK
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Nabolagsprofil

Puttetjennvegen 23D - Nabolaget Amundrud/Sagmoen - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Lundsgutua 4 min %
Linje 432 0.3km
@ Eidsvoll verk stasjon 8 min #
Linje RETT,R12 0.6 km
X Oslo Gardermoen 19 min &
Skoler
Bensmoen skole (1-7 kl.) 17 min #
316 elever, 19 klasser 1.2 km
Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 18 min %
244 elever, 13 klasser 1.3 km
R&holt ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
645 elever, 30 klasser 1.2 km
Eidsvoll videregdende skole 16 min &
700 elever 11.6 km
Hoppensprett vgs Jessheim 18 min &
Ladepunkt for el-bil
=  AMPFI Eidsvoll 18 min %

«Pa bygda, men neert alt...»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

40 %
40.6 %
389 %

16.3 %
16.9 %

14.5%
21.7 %
20.3%
21.2%

7.6 %
7.7 %
7.2%

14.4 %
183 %

£
v
<
=

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Amundrud/Sagmoen 2 464 1087
B Raholt 15002 6363
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 17 min %
147 barn 1.2km
Ankertunet barnehage (1-5 ar) 19 min %
64 barn 1.4 km
Steinerbarnehage Veslebrunen (0-5ar) 21 min %
30 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Raholt 10 min 4
Spar Raholt 13 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

g 2. Tog

«, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

Sport

® Raholt Bad 16 min %
Basseng, klatrevegg 1.2 km

® Raholthallen 16 min %
Aktivitetshall 1.2 km

& MOVA Eidsvoll 18 min %

& Fitnesspoint Raholt 21 min %

Boligmasse

M 36% enebolig

B 19% rekkehus

B 25% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 19 min %
@ Apotek 1 Eidsvoll Verk 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

|

|

Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

Bl Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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‘ Dato

29.01.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

NICKLAS WATHNE
Dampsaga allé 18 HO303
2053 JESSHEIM

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3240 EIDSVOLL

Organisasjonsnr 988 264 830 Andelsnr 16
Eiendommens adresse:

Puttetjennvegen 23D, 2074 EIDSVOLL VERK

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 795 261
Som sekundaerbolig:  kr 3 181 045

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Det er ingen utestaende fordringer.

Kommunale gebyrer faktureres via felleskostnader i borettslaget
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Grunnkart N

Eiendom: 129/130

Adresse:  Puttetjennvegen 23D
Dato: 03.01.2025

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet = we ww  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm e ws - Hielpelinje veikant LLLLLLL Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s Hielpelinje

W= wm=_ Overvannsledning 0 Kum ‘ Hydrant W w we spillvannsledning

= = w= Avlgp felles D Sluk

jennyl
puttetjen ]

o

m
©Norkart 2025
18 -

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eidsvoll kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 129/130

Adresse: Puttetjennvegen 23D
Utskriftsdato: 03.01.2025
Malestokk:  1:1000

N BEESBO0-75%

v AR

b

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeormrader (PBL1985 §
Konsentrert smahusbebyggelse
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
BN Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Regu!enngspa’an Spesialomrider (PBL1985 §
Frisiktsone ved veg
Regquieringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
O Felles avkjgrsel
HSF S, Felles gangareal
s Felles grgntanlegg
Regu.‘ermgspfan-xomb.-nerte formal (PBL19g

-~ Grense for restrik sjonsornride
Regu!enngspa’an-aebygge.fse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
e Uteoppholdsareal
N Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg
P  Annenveggrunn - tekniske anlegg

| Parkering

Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 &1

Friomrade

R%!enngspfan- Bestemmelseomradder (P

Bestemmelseomr

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
© Bestemmelsegrense
R% leringsplan-Felles for PBL 1985 200
Requlerings- og bebyggelsesplanorr.
~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
c__"— Eiendomsgrense som skal oppheves

~ Byggegrense
i Regulert senterlinje
it Frisiktslinje

w—.~"" Regulertkantkjgrebane
— Regulert park eringsfek
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjarsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abe P&skrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abe p&skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 03.01.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 129 Bruksnr. 130 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Puttetjennvegen 23D, 2074 EIDSVOLL VERK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.04.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 1379 m?
BestemmelseOmradenavn Grgnn grense
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 1379 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavna_B

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 023713900

Navn Gbnr 127/3, 129/8 m fl Fransstua - Raholt
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.08.2001

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/157/023713900.pdf

Delarealer Delareal 1375m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavnh B4

Delareal 4 m?
Formal Frisiktsone

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3240-129/130, Puttetjennvegen

23D, 2074 EIDSVOLL VERK

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Vaer oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 30.12.2024 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024

Aktsomhetsomrader for sngskred 10.12.2024
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 30.12.2024
Forurenset grunn 30.12.2024

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner AR
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 30.12.2024
Kvikkleire 30.12.2024
Skredfaresoner 30.12.2024
Stormflo 04.07.2024
St@ysoner 30.12.2024

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

1.9 km
1.9 km
9.2 km
0.4 km
0.5 km
0.14 km
0.03 km
0.05 km
53.8 km
47.7 km
0.02 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

03.01.2025 side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket:

Aktsomhetsgrad for radon pa
eiendommen

TR T e I ‘a8

il

6513 (T

Tegnforklaring

Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet

Beskrivelse

30.12.2024

Usikker aktsomhet

A

Middels til lav Seerlig hgy
Hoy aktsomhet
aktsomhet 2y aktsomhet
3
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Hey aktsomhet . aktsomhet

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

03.01.2025

side 2 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS



Franshagen Borettslag

Husordensregler.
Huseieren plikter & falge bestemmelsene i husordensreglene, og er ogsa ansvarlig for

at andre som er i leiligheten folger reglene. Leilighetene mé ikke brukes slik at den

sjenerer naboene. Husk det er lytt mellom leilighetene.

Alminnelige ordensregler.

Fotballsparking og sykling er ikke tillatt pa borettslagets plener. Biler og andre kjoretay skal
bare parkeres utenfor inngangene i kortere perioder av gangen.

Terking av toy er ikke tillatt utenders pa borettslagets omrade pa sendager og andre
helligdager. Antenner, markiser, skilt eller lignende kan bare settes opp etter styrets
godkjennelse. Det md ikke settes ski, kjelker, sykler, leketoy som sperrer inngangene til
leilighetene.

Ro i leilighetene.

Det skal vere ro i leilighetene fra k1 23.00 til kl. 07.00 pa hverdager og sendager.

Det skal vaere ro i leilighetene fra k1 24.00 til k1 07.00 pé lardager.

Banking og boring i leilighetene er ikke tillatt fra ki 20.00 til k1 07.00 pa hverdager, pd
lordager fra kl 16.00 til forst kommende hverdag kl. 07.00 og pa andre helligdager skal det
veere ro i leiligheten.

Dyrehold.
Det er tillatt & holde hund og katt i borettslaget.

1. For anskaffelse av dyr skal styret ha skriftlig beskjed at borettshaveren skaffer seg hund
eller katt.

2. Det er ikke tillatt & ha mer enn 1 hund eller 1 katt pr husstand.

3. Dyrene ma ikke vere til sjenanse for andre borettshavere med bjeffing eller annet brak. Det
er ikke tillatt 4 1a hunden urinere v/inngangene eller pa beplantning.

4. Det er ikke tillatt 4 lufte dyrene pa borettslagets eiendom, men hunden kan luftes i bakkant
av parkering.

5. Hunder skal vare i band pa borettslagets eiendom.

Seppel.
Seplet skal vre pakket forsvarlig inn for det kastes i konteinerne, og husk vi har

kildesortering, ellers kan det bli dyrt for oss borettshavere. Papir kastes i papir konteineren.
Annet avfall ma borettshaverne selv kaste pa andre faste plasser.

Renhold. rydding, snemaking og streing foran inngangene.

Franshagen borettslag har ikke ansatt egen vaktmester. Borettshaverne er selv ansvarlig for &
make sng, stra, koste og feie foran inngangene sine og ved garasjenc.
Det er dugnad hvert ar og alle borettshaverne er forpliktet til 4 vacre med pé dugnaden.
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Parkering pa Franshagen Borettslag.

Alle leilighetene har en garasje og en parkeringsplass.

Gjesteparkering kan benyttes i 7 dager om gangen, utover dette ma styret informeres om bil
og reg. nr.

Parkering av uregistrerte kjoretoy pa borettslagets eiendom tillates ikke. Naeringsbiler over
3500 kg er heller ikke tillat.

Borttauing av feilparkerte biler skjer pé bileierens regning.

Salg eller fremleie av leilighetene.
Styret skal ha skriftlig beskjed fra leietaker ved salg eller fremleie.

Vedtatt pa generalforsamling 18. februar 2009



Innkalling til ordinaer generalforsamling 25.04.2024
for 388 Franshagen Borettslag.

Megtested: Gladbakk aktivitetssenter, Gladbakkvegen 54, 2070 Raholt
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far metet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette motet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak fer vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Personvalg

Sak 5: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Sak 6: Styrehonorar

Sak 7: Innkommet sak: reduksjon av felleskostnader, fierne kabel-TV
Sak 8: Innkommet sak: @nsker Internett inkludert i felleskostnadene
Sak 9: Innkommet sak: Parkering

Sak 10: Innkommet sak: gulvene i garasjen

Sak 11: Innkommet sak: Luftespiler

Sak 12: Innkommet sak: overbygg til avfallsboksene

Sak 13: Innkommet sak: Verandalgsning

Sak 14: Innkommet sak: Skilt for lufting av hunder

Side 1av b
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Linn Cantigas fra BORI BBL velges til mgteleder og sekretaer. Toril Mobaek signerer protokoll
med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning."

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 1 237 266 (mot budsjett 992 440)
Utgifter: 361 627 (mot budsjett 270 201)

Resultat: 361 627(mot budsjett 211 911)

Avviket mellom budsjett og regnskap er i hovedsak kommunale avgifter og eiendomsskatt,
elektrisitet og snabrgyting, samt ikke budsjettert nedskrivning av IN-lan.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultat skal overfares til egenkapital”

Sak 4: Personvalg
Vedtekter § 8-1 (1):

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer. Boligbyggelaget har rett til & utnevne et styremedlem med varamann.

Espen Berg og Andes Bielawski ble valgt for 2 ar i 2023, men har flyttet og stiller sine
posisjoner pa valg. Hele styret skal derfor velges i 2024.

Kandidater til Styreleder (1 ar):
e Toril Mobaek
Kandidater til Styremedlem (2 ar):

¢ Elisabeth Wenger Hagene
e Marius Stangeland

Kandidater til Varamedlem (1 ar):

Side 2 av 5



e Mikal Kvernelv
Sak 5: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Borettslag med 1-49 andeler har krav pa 1 delegat
| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret a plukke ut delegater.

Kandidater til Delegat :
e Toril Mobaek
Kandidater til Varadelegat:

e Marius Stangeland
Sak 6: Styrehonorar

Styrehonorar
Styrehonorar for perioden 2023-2024 settes til kr. 40 000,- Fordeles internt av styret

Sak 7: Innkommet sak: reduksjon av felleskostnader, fjerne kabel-TV

Sak fra Andel 5:

Redusere felleskostnader. Fjerne blant annet tv kanaler fra felleskostnader. Dette burde vaere
frivillig, og de som ensker disse tv kanaler, kan betale selv. Burde ikke veere slik at alle
betaler. Jeg personlig ser ikke pa disse tv-kanalene. Kun stremmetjenester, som netflix,
viaplay, osv

Mot
Beholde dagens ordning,

Alternativ 1
Si opp dagens avtale med Telia for Kabel-tv

Sak 8: Innkommet sak: @nsker Internett inkludert i felleskostnadene

Vis tv-kanalene skal beholdes i felleskostnader, burde internett ogsa legges pa. Slik at alle

Side 3av b
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kan vaere med a betale pa dette ogsa.

Mot
Beholde dagens lgsning fra Telenor

Alternativ 1
Internett i Pakken fra Telenor

Sak 9: Innkommet sak: Parkering

Parkering foran garasjen min. Det burde ikke veere problem for styret om jeg parkere 1 eller 2
biler foran min garasje, sa lenge dette ikke hindrer veien. Jeg har tidligere parkert 2 biler (1
vanlig sedan, og 1 liten id3) som ikke er til hindring for veien, og fatt beskjed at dette ikke er
lov, og at dette er vedtatt tidligere. @nsker dokumentasjonen pa at dette er vedtatt tidligere.
Evt, ny vurdering

Styrets forslag
Ingen endringer i husordensreglene

Mot
@nsker a parkere foran garasjen

Sak 10: Innkommet sak: gulvene i garasjen

Gulvene i garasjene burde helle motsatt vei pga fukt og ising som ser ut til & bli en gkende
problematikk med mer nedbegr. Stapning felles?

til informasjon fra styret: Det er ikke kommet inn forslag til vedtak og kostnadsramme

Mot
Vedlikehold av garasje er hver enkelt sitt ansvar

Alternativ 1
Felles st@pning av garasje-dekke

Sak 11: Innkommet sak: Luftespiler
Fugler tar hull pa stoffet i luftespilen under takene og lager rede. Planlagt gjort noe med?

Til informasjon
Det er planlagt inspeksjon av takrenner, luftespiler m.m. i Igpet av 2024

Sak 12: Innkommet sak: overbygg til avfallsboksene
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Overbygg til avfallsboksene

Mot
Det er ikke mulig & lage overbygg til avfallsboksene

Sak 13: Innkommet sak: Verandalgsning

Kan endring verandalgsning veere mulig nar gjegres i samstemmighet med hele enheten?

Mot
Fullstendig tegning ma sendes inn til neste Generalforsamling. M& godkjennes med 2/3
flertall, og deretter godkjennes av kommunen.

Alternativ 1
Endre veranda lgsning

Sak 14: Innkommet sak: Skilt for lufting av hunder
Skilt der hundeeiere pa vennlig mate bes lufte hundene sine andre steder

Mot
Viser til husordensreglene for dyrehold, det er tillatt & ha en katt eller hund per husstand.

For
Sette opp skilt for hundelufting

Side 5av 5
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Franshagen Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2023

Krav om &rsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet drsmelding som orientering om &ret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Toril Mobaek (valgt for 1 ar i 2023)
Nestleder: Espen Berg (valgt for 2 ar i 2023)
Styremedlem: Andres Bielawski (valgt for 2 &r i 2023)
Varamedlemmer til styret: Ingrid Husoft (valgt for 1 3r i 2023)

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2023:

Toril Mobaek som delegat
Espen Berg som varadelegat
SELSKAPSINFORMASJION

Franshagen Borettslag ble stiftet 06.05.2005 og har organisasjonsnummer
988.264.830.

Borettslaget bestar av 16 boligseksjoner, fordelt p& 4 bygninger. Eiendommen
har gnr 129, bnr 130/131/132/133/134 i Eidsvoll kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal 8 drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 5 magter og
behandlet saker, s& som:
e Godkjenning av nye eiere
Budsjettering
Bruksoverlating
Regulering av felleskostnader
Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljo og
Sikkerhet)
Lgpende vedlikehold
e Forsikringsskader



Av andre stgrre saker kan nevnes:
e Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater
e Inng8tte avtaler/kontrakter med f.eks. vaktmesterfirma eller
andre leverandgrer av varer/tjenester
e Oppsetting av ladeplasser med Dal Elektriske A/S
e Info - rundskriv

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

Godkjent av styret, den 1. April 2024.
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Franshagen Borettslag

Arsoppgijor 2023

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Franshagen Borettslag

org.nr. 988264830




Resultatregnskap 2023

Note

Regnskap 2023 Regnskap 2022

Franshagen Borettslag
Alle belgp i NOK

Budsjett 2023 Budsjett 2024

Inntekter

Felleskostnader 1
Annen driftsinntekt 2
Nedskrivning IN-gjeld 12,13
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lonnskostnad 3
Konsulenttjenester 4
Kontingenter

Rep og vedlikehold 5
Forsikringer

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6
Energi og fyring

Kabel-TV og telefoni

Driftskostnader 7
Leiekostnader

Andre driftskostnader 8
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster
Finansinntekt
Finanskostnad

Sum finansposter

Arsresultat

Overfort til annen egenkapital 11
Sum disponering

1001215
62 180
173810
1237 266

45 640
78 791
6 529
5813
56 596
260 879
136 625
86 038
123 300
0

6 242
806 453

430 813

4714
73900
-69 186

361 621

361 627
361 621

906 104
14 545
193 609
1114 258

37 653
73 841
6 529
88 991
48 844
209 930
33 565
76 961
92 901
0

4113
613 333

440 926

4488
46512
-42 023

398 902

398 902
398 902

992 440 1015 084
0 15 000

0 0

992 440 1030 084
45 640 45 640
74769 87 620
6 530 6 540
108 000 95 000
54 000 57 000
178 500 216 000
52 000 40 000
84 000 96 999
99 000 165 999
6 500 0
13 300 10208
122 239 821 006
210 201 209 078
0 0

58 290 85000
-58 290 -85 000
211911 124 078
0 0

0 0

Resultatrapport 2023 for Franshagen Borettslag
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Balanse 31.12.2023

Franshagen Borettslag
Alle belop i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9 16 733 580 16 733 580
Tomt 9 6102 820 6102 820
Sum varige driftsmidler 22 836 400 22 836 400
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 22 836 400 22 836 400
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 181 732 139 371
Kundefordringer 221702 9 455
Sum fordringer 204 434 148 826
Bankinnskudd, kasse o.1. 228991 327 295
Sum omlgpsmidler 433 425 4176 122
SUM EIENDELER 23 269 825 23 312 522

Balanserapport 2023 for Franshagen Borettslag



Balanse 31.12.2023

Franshagen Borettslag
Alle belop i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 1600 1600
Annen egenkapital 11 3359073 2997 446
Sum egenkapital 3360673 2999 046
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 12,13 1373 146 1460 3177
IN-Gjeld 13 2744 588 2918 458
Borettsinnskudd 14 15719 500 15 719 500
Sum langsiktig gjeld 19837 234 20098 335
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 69 364 210683
Annen kortsiktig gjeld 25855 4458
Sum kortsiktig gjeld 71919 215141
Sum gjeld 19909 153 20 313 476
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23 269 825 23 312 522

Franshagen Borettslag
Toril Mobaek Espen Berg Andres Thomas Horst Bielawski
Styrets leder Nestleder Styremedlem

Balanserapport 2023 for Franshagen Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om drsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 838 080 675 072 838 077 838 080
3603  Stipulerte renter 0 1 056 0 0
3604  Stipulerte avdrag 0 85 632 0 0
3607 Garasje 2004 2004 2000 2 004
3611 Andel renter IN 73 800 45 461 58 290 85 000
3612 Andel avdrag IN 87 004 96 879 94 073 90 000
3615  Avregning andel renter IN 100 0 0 0
3616  Avregning andel avdrag IN 227 0 0 0
Sum felleskostnader 1001 215 906 104 992 440 1015 084

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Andre inntekter 62 180 14 545 0 15 000

Sum andre driftsinntekter 62 180 14 545 0 15 000



Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 40 000 33000 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640 4 653 5640 5640
Sum lgnnskostnader 45 640 37 653 45 640 45 640

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter

lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjon 4 375 4 363 0 5000
Forretningsfererhonorar 59 679 56 068 56 069 58 620
Andre forvaltningstjenester 10519 13416 14 000 14 000
Juridisk bistand 4219 0 0 5000
Annen fremmed tjeneste 0 0 4700 5000
Sum konsulenttjenester 18 191 13 841 74769 87 620
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 4 086 0 63 000 50 000
Vedlikehold VVS 0 0 10 000 10 000
Vedlikehold elektro 0 22 854 10 000 10 000
Vedlikehold utvendig anlegg 0 64 312 10 000 10 000
Vedlikehold brannsikring 1726 1825 5000 5000
Egenandel forsikringsskader 0 0 10 000 10 000
Sum vedlikeholdskostnader 5813 88991 108 000 95 000
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Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kommunale avgifter 166 609 181871 141000 150000
Eiendomsskatt 94 270 28 059 37 500 66 000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 260879 209930 178500 216000
Note 7 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Snebreyting/streing/feiing 74 300 44 901 46 000 111 000
Gressklipping 49 000 48 000 53 000 54 999
Sum driftskostnader 123 300 92 901 99 000 165 999
Note 8 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Lyspeerer, sikringer etc 62 0 0 0
Negkler, laser og skilt 100 0 5000 1008
Kontorrekvisita 1513 1498 2000 3000
Generalforsamling/arsmote 3367 1415 5000 5000
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1200 1200 1300 1200
Sum andre driftskostnader 6 242 4113 13 300 10 208



Note 9 Anleggsmidler

Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 16 733 580 6 102 820
Arets tilgang : - -
Arets avgang : - -
Anskaffelseskost pr.31.12: 16 733 580 6 102 820
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: - -
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: - -
Bokfart verdi pr.31.12: 16 733 580 6 102 820

Arets avskrivninger :

Antatt levetid i ar

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfort vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 1600 fordelt pa 16 a kr. 100.

Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 2997 446 2598 543
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 361 627 398 902
Sum opptjent egenkapital 31.12 3359 073 2997 446

Note 12 Gjeld til kredittinstitusjoner
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Regnskap Regnskap

2023 2022
Pantelan 4 1373 146 1460 377
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 1373 146 1460 377
Note 13 Pantelan
DNB BANK ASA
Renter 31.12.23: 5,75%, lopetid 25 ar
Opprinnelig 2009 7 353 500
Nedbetalt tidligere 5893 123
Nedbetalt i ar 87 232
Lanesaldo 31.12 1373 146
Beregnet innfrielsesdato: 07.01.2035
Andelssaldo 01.01.23 2918458
Innbetalt IN i perioden 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden 173 870
Andelssaldo 31.12.23 2744588
Sum langsiktig gjeld 1373 146

Det er inngétt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN).

Dette innebaerer at den enkelte andelseier gis anledning til 4 foreta innbetaling pa sin beregnede
andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde
felleskostnader, ved at bade avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa
inntrederett i lJdngivers krav mot borettslaget med tilherende pantesikkerhet. Andelseier gis
sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende belep pa angjeldende 1an.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar
IN som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenvaerende fellesgjeld.

Note 14 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til padlydende den gangen borettslaget
ble stiftet.



Note 15 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2023 2022

Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 19 837 234 20 098 335
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 22 836 400 22 836 400
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 26 190 500 26 190 500
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 16 Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler 01.01 260 981 238 238
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 361 627 398 902
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -87 231 -182 550
Nedskriving IN-gjeld -173 870 -193 609
B. Arets endring i disponible midler 100 526 22743
C. Disponible midler 31.12 361 507 260 981
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 433 425 476 122
- Kortsiktig gjeld 71919 215 141
= Disponible midler 31.12 361 507 260 981
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388 2023 Arsoppgjerspakke.pdf

Navn Dato

Mobeek, Toril 2024-03-11

Identifikasjon

;:E banle Mobaek, Toril

Navn Dato

Bielawski, Andres TH 2024-03-09

Identifikasjon

;:E bank ID Bielawski, Andres T H

Navn Dato

Berg, Espen 2024-03-07

Identifikasjon

2= bankID) sers espen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

styret

'com Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Franshagen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Franshagen Borettslagsom viser et overskudd pa
NOK 361 627. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom g@vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrem, 12. mars 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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7% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid

(UTC+01.00) Centrai European Time (Berlin)

WIRUM, ANNE GRETHE RUUD

Norwegian Buypass 03/12/2024 18:09:02

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov
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388 Franshagen Borettslag

Protokoll for ordinaer generalforsamling 25.04.2024

Sted: Gladbakk aktivitetssenter, Gladbakkvegen 54, 2070 Raholt
11 av 16 mulige stemmegivere var representert.
10 deltok fysisk, 1 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

"Linn Cantigas fra BORI BBL velges til mgteleder og sekreteer. Toril Mobaek signerer
protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses
som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.

Mot: 0 stemmer

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 1 237 266 (mot budsjett 992 440)
Utgifter: 875 639 (mot budsjett 906 006)

Resultat: 361 627(mot budsjett 211 911)

Avviket mellom budsjett og regnskap er i hovedsak kommunale avgifter og eiendomsskatt,
elektrisitet og sngbrayting, samt ikke budsjettert nedskrivning av IN-lan.

Side 1 av5h



Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultat skal overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer

Sak 4: Personvalg
Vedtekter § 8-1 (1):

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer. Boligbyggelaget har rett til & utnevne et styremedlem med varamann.

Espen Berg og Andes Bielawski ble valgt for 2 ar i 2023, men har flyttet og stiller sine
posisjoner pa valg. Hele styret skal derfor velges i 2024.

Styreleder (1 ar)
Toril Mobaek enstemmig valgt

Styremedlem (2 ar) (2)

Elisabeth Wenger Hagene 1. valg - enstemmig valgt
Marius Stangeland 2. valg - enstemmig valgt

Varamedlem (1 ar)
Mikal Kvernelv enstemmig valgt

Sak 5: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Borettslag med 1-49 andeler har krav pa 1 delegat
| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret & plukke ut delegater.

Delegat
Toril Mobaek enstemmig valgt

Side2av5
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Varadelegat
Marius Stangeland enstemmig valgt

Sak 6: Styrehonorar

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for perioden 2023-2024 settes til kr. 40 000,- Fordeles internt av styret

Mot: 0 stemmer

Sak 7: Innkommet sak: reduksjon av felleskostnader, fjerne kabel-TV

Sak fra Andel 5:

Redusere felleskostnader. Fjerne blant annet tv kanaler fra felleskostnader. Dette burde vaere
frivillig, og de som gnsker disse tv kanaler, kan betale selv. Burde ikke veere slik at alle
betaler. Jeg personlig ser ikke pa disse tv-kanalene. Kun strammetjenester, som netflix,
viaplay, osv

Saken utsettes til 2025, nar bindingstid med Telenor er avsluttet.

Sak 8: Innkommet sak: @nsker Internett inkludert i felleskostnadene

Vis tv-kanalene skal beholdes i felleskostnader, burde internett ogsa legges pa. Slik at alle
kan veere med & betale pa dette ogsa.

Saken utsettes til 2025, nar bindingstid med Telenor er avsluttet.

Sak 9: Innkommet sak: Parkering

Side 3av 5



Parkering foran garasjen min. Det burde ikke vaere problem for styret om jeg parkere 1 eller 2
biler foran min garasje, sa lenge dette ikke hindrer veien. Jeg har tidligere parkert 2 biler (1
vanlig sedan, og 1 liten id3) som ikke er til hindring for veien, og fatt beskjed at dette ikke er
lov, og at dette er vedtatt tidligere. @nsker dokumentasjonen péa at dette er vedtatt tidligere.
Evt, ny vurdering

Styrets forslag - Vedtatt med 7 stemmer
Ingen endringer i husordensreglene

Mot: 3 stemmer

Endre ordensreglene punkt parkering: Alle leiligheter har en garasje og kan parkere 1-2
biler, sa fremt det ikke er til hindring for ngdetatene.

Totalt antall stemmer: 10

Sak 10: Innkommet sak: gulvene i garasjen - Forslag ikke vedtatt
Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

Gulvene i garasjene burde helle motsatt vei pga fukt og ising som ser ut til & bli en gkende
problematikk med mer nedbar. Stapning felles?

til informasjon fra styret: Det er ikke kommet inn forslag til vedtak og kostnadsramme

Mot - Enstemmig
Vedlikehold av garasje er hver enkelt sitt ansvar

Alternativ 1
Felles stapning av garasje-dekke

Sak 11: Innkommet sak: Luftespiler
Fugler tar hull pa stoffet i luftespilen under takene og lager rede. Planlagt gjort noe med?

Til informasjon
Det er planlagt inspeksjon av takrenner, luftespiler m.m. i lgpet av 2024

Side 4 av5
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Sak 12: Innkommet sak: overbygg til avfallsboksene

Overbygg til avfallsboksene

Det er ikke mulig & lage overbygg til avfallsboksene

Sak 13: Innkommet sak: Verandalosning
Kan endring verandalgsning vaere mulig nar gjeres i samstemmighet med hele enheten?

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Fullstendig tegning mé sendes inn til neste Generalforsamling. M& godkjennes med 2/3
flertall, og deretter godkjennes av kommunen.

Fullstendig tegning ma sendes inn til neste Generalforsamling. M& godkjennes med 2/3
flertall, og deretter godkjennes av kommunen.

Sak 14: Innkommet sak: Skilt for lufting av hunder - Forslag ikke vedtatt
Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller

Skilt der hundeeiere pa vennlig méate bes lufte hundene sine andre steder

Mot - Enstemmig

Viser til husordensreglene for dyrehold, det er tillatt & ha en katt eller hund per husstand.
For

Sette opp skilt for hundelufting

Side5av5



Ordineer generalforsamling 25.04.2024 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Mobeaek, Toril 2024-04-26 Cantigas, Linn 2024-04-26
Identifikasjon Identifikasjon

-=- banle Mobeaek, Toril -=- banle Cantigas, Linn

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Franshagen Borettslag

Vedtekter
for
Franshagen Borettslag

org nr 988 264 830

tilknyttet BORI BBL

Vedtektene er vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 6.april
2005 og sist endret i ordinzer generalforsamling den 4. mai 2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Franshagen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Eidsvoll kommune og har forretningskontor i
Skedsmo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen
eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal
& skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse
eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte. Hus 23 er seniorbolig
hvor aldersgrensen er 45 r, alle andelseierne ma vaere fylt eller fylle 45 &r
i aret man erverver andelen.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som
bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen,
jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at
sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til 8 gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2,

jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjgpsrett gjeldende
Fristen for & gjore forkj@psretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og

2
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andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er
til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
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- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre
ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal

brukeren regnes som godkjent.

(3)Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4-3 Etablering av ladestasjon for elbil

(1) Andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa eiendommen i
borettslaget, har med samtykket fra styret rett til 8 sette opp ladepunkt for
elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Andelseiere som har rett til 8 parkere pa eiendommen i borettslaget,
men som ikke disponerer fast plass, kan kreve at det blir satt opp
ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med
mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret avgjgr hvor
ladepunktet skal settes opp.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmegjenvinningsanlegg og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmegjenvinningsanlegg og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
8§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger p@ andelseierne. Skade p& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og hovedinngangsdgr til
boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen,

jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfaersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2
andre medlemmer med 2 varamedlemmer. Boligbyggelaget har rett til 8
utnevne et styremedlem med varamann.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger

styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel
utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 3 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av
de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets
navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pé’] minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinser
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge
for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier
kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere
fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse
etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til
skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Puttetjennvegen 23D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2074 EIDSVOLL VERK Saksbehandler: Eirik Jgrgen Off
Telefon: 97526138
Oppdragsnummer: E-post: eirik.off@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



