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Flott boligtomt pa ca. 830
kvm i veletablert og
barnevennlig boligomrade

Levsangerbakken 1 ligger meget fint til i Holkebylia i Maura, i et
attraktivt og barnevennlig boligomrade. Det er fin utsikt utover
Nannestad.

Eiendommen er regulert til frittiggende sméahusbebyggelse i eldre
reguleringsplan for Lauvéaslia. Eiendommen grenser i
reguleringskartet til kjgrevei pa ene siden og friomrade/felles
grentareal pa den andre siden. Eiendommen er i kommuneplanen
avsatt til ndveerende bolighebyggelse og grenser inntil omrade for
grgntstruktur.

Maura ligger meget sentralt med kort vei til Oslo lufthavn
Gardermoen, noe som har gjort stedet svaert populeert. Stedet kan by
pa en rekke fine tur- og rekreasjonsomrader i skog og mark. Det er ca.
1,5 km ned til Maura barneskole, samt skolebussordning til
ungdomsskole. Det er ogsa flere barnehager og dagligvarebutikker i
Maura.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
830 m?

Tomtebeskrivelse
Flott boligtomt med meget barnevennlig beliggenhet.

Eiendommen er oppagitt til ca 830 kvm. Den grenser til andre boligeiendommer som er
bebygd.

Beliggenhet

Beliggende i attraktive Holkebylia i Maura, i Nannestad kommune. Omradet er meget
sentralt med kort vei til Oslo lufthavn Gardermoen, noe som har gjort stedet svaert
populzert. Holkebylia boligomrade er bygd pa fjellgrunn og er ikke i risikosone for
kvikkleire i henhold til kart fra kommunen.

Maura kan by pa en rekke fine tur- og rekreasjonsomrader i skog og mark. | tillegg
finnes det flere badeplasser i Hurdalssjgen, samt ved Gafossen i Steinelva.
Hurdalssjsen kan sommerstid ogsa by pa et yrende batliv og gode fiskemuligheter.

Bjerke IL er omradets idrettslag, og har stor satsning innen skisport. Maura byr pa et
meget flott skiskytteranlegg p& Nordasen skistadion, Aslia slalambakke, samt
lyslgyper innover i naturen. Det er her spesielt gode vilkar for aktive mennesker som er
glade i skisport og friluftsliv.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000, Kiwi og Coop Extra med
post i butikk. Ved Kiwi er det apotek. Det er ellers kort vei til Amfi Eidsvoll pa Raholt og
Jessheim storsenter, hvorav sistnevnte har 140 butikker, serveringssteder og attraktive
servicetilbud.

Det er ca. 1,5 km ned til Maura barneskole, samt skolebussordning til Nannestad

ungdomsskole. Ellers er det gangvei til barnehager, offentlig kommunikasjon og gode
servicetilbud. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader, samt et godt
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utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Med bil fra Maura tar det ca 8 min til Nannestad, 12 min til Raholt, 15 min til Oslo
Lufthavn, 20 min til Jessheim og 45 min til Oslo.

For ytterligere informasjon se www.nannestad.kommune.no

Adkomst

Fra E16. Ta av mot Maura pa Nannestadvegen/ FV120 og fglg denne til du kommer til
rundkjgringen (Maurakrysset). Her tar du til hgyre i rundkjgringen og kommer inn pa
Mauravegen. Ta avkjgring nr. 2 til venstre (Holkebyvegen). Fglg Holkebyvegen oppover
til du far Levsangerbakken pa din hgyre hand. Fglg veien oppover og du vil etterhvert
finne tomten pa din hgyre hdnd mellom Lgvsangerbaken 3 og Fasanfaret 2.

Du kan ogsa ta av E6 ved Dal og felge Sessvollvegen og Mauravegen til Maura.

Bebyggelsen
Eiendommen er ubebygd. Beliggende i et veletablert boligomrade bestaende av
eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
Maura Skolekrets.

Offentlig kommunikasjon
Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss i Holkebyvegen.

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

@konomi
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil stipuleres nar eiendommen tas i bruk.

Info eiendomsskatt
Det er pt. ikke eiendomsskatt i Nannestad kommune.

Info formuesverdi

Formuesverdien settes da etter de ordinzere reglene for formuesfastsettelse av
boligeiendom. Formuesverdien er 25 prosent av markedsverdi for primaerbolig og 95
prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022 og 100 prosent for inntektsaret 2023.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
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Andre utgifter
Eier av tomten vil selv matte sta ansvarlig for alle kostnader forbundet med denne.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 131, bruksnummer 92 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/131/92:

03.06.1998 - Dokumentnr: 5297 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3238 Gnr:131 Bnr:10

FRIST MALEBREV 2.2.2001

01.01.2020 - Dokumentnr: 192128 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:131 Bnr:92

Vei, vann og avlgp
Levsangerbakken er en kommunal vei.

Eiendommen er pt. ikke tilkoblet vann og avlgp. Interessenter oppfordres til & kontakte
Nannestad kommune for informasjon om kostnader til vann og avlgp. Det er
kommunale vann og avlgpsledninger i veien.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse i eldre reguleringsplan for
Lauvaslia. Eiendommen grenser i reguleringskartet til kjgrevei pa ene siden og
friomrade/felles grgntareal pa den andre siden.

Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til ndvaerende boligbebyggelse og
henssynsone H910 og grenser inntil omrade for grgntstruktur.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
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menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

62 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 490 000,00))

81 390,- (Omkostninger totalt)
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2 571 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Kommunal info med kart
Egenerklzeringsskjema
Nabolagsprofil

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsanvarlig
Knut Magnus Betten
Eiendomsmegler MNEF

Lgvsangerbakken 1



knut.magnus.betten@aktiv.no
TIf: 901 00 721

Bankenes Boligmegler AS avdeling Jessheim, Trondheimsvegen 86
2050 Jessheim
TIf: 638 55 000

Salgsoppgavedato
09.01.2024
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Reguleringsplankart A

Eiendom: 131/92
Adresse:
Dato: 13.12.2021 UTM-32

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!enngsp!an/aebrggefsespian PBL 1985

11

Omréde forboliger medtilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse
Konsentrert smihusbebyggelse
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Friomrader

Turveg

Anlegg forlek

Friluftsornride (p4 land)

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

Felles grégntanlegg

Annetfellesareal forflere eiendornmer
Grense forrestriksjonsornride
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring avlandskap og vegetasjon

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
==

-~

Requlerings- og bebyggelsesplanorride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Piskriftfeltnawn

pAskrift bredde

Piskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - psknft




Kommuneplankart N

Eiendom: 131/92 X,‘
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Adresse:
Dato: 13.12.2021
Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan P8L 1985
—

Grense for retningslinjeomride

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

= Faresone grense
—i Faresone grense
i Faresone grense

/' » Faresone-Ras-og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Skytebane
Sikringsonegrense

Angitthensyngrense
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn frilufesliv
Angitthensynsone - Bevaring kulturmibe
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndvaerende

3

G A %
AR SRS
N\ \

P Rastoffutvinning - n&verende
I ldrettsanlegg - ndvaerende
e Andre typerbebyggelse - nSverende

Veg-niverende
Parkering - nSvaerende
Grgnnstruktur - nSvaerende
LNFR-areal - n3varende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride

Grense for arealforml
Gang-fsykkelveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Piskrift omridenavn
piskriftomridenavn

Piskrift ormridenavn
pskrift are aform &1/ arealbruk
Kommune(del)plan - paskrift
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Vegstatuskart for eiendom 3036 - 131/92// A

Utskriftsdato: 13.12.2021
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ogshilveg

Skogsbilveg tunnel
-/ Privatveg

.~ Privatveg tunnel

/ Kommunalveg

»7 Kommunalveg tunnel

/ Fylkesueg
»* Fylkesveg tunnel

sveg
sveg tunnel

# Europaveg
o' Europaveg tunnel

// Ferge

og sykkelveger

W/ Gang - og sykkelveger
7 Gang - og sykkelveger tunnel
I"‘-. ' Gang - og sykkelveger - kjorbar til eiendom
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Ledningskart

Eiendom: 131/92
Adresse:

Utskriftsdato: 13.12.2021
Malestokk:  1:1000

Nannestad kommune

UTM-32

[==_ Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘. Hydrant

ww w == Spillvannsledning - - Avlap felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLANEN "LAUVASLIA"
DELER AV G.NR/BR.NR:131/10. 131/7, 2600G 129/37 I MAURA.

Planen er datert 030696 revidert 060697.
Bestemmelsene er datert 030696 revidert 130697, 230998 og 150402,

BESTEMMELSENE VEDTATT AV KOMMUNESTYRET DEN 120597 OG 211097
OG PLAN- OG U'lelKLINGSUTVALGET 230998 OG 090902
r’%,;p [ Bung c}f‘-‘»'
= Oz'dqu{:z' L\".;-\‘.?,\})
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1 GENERELT v

1.1 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet
gjelder disse bestemmelser i tillegg til plan- og bygningsloven med forskrifter og
eventuelle vedtekter for Nannestad kommune.

1.2 Iplanen er det regulert omrader for falgende formal:
s byggeomrader for boliger

offentlige trafikkomrader
o] veier
o gang-/ og sykkelveier

friomrade
o turvei/leype

spesialomrader
o} fiisiktsoner inngar i byggeomradene

fellesomrader for flere eiendommer
o felles adkomstveier
o felles lekeplasser

2  BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

2.1 Omradene B-1 til B-6 skal bebygges med frittliggende eneboliger/tomannsboliger. Det
er ikke tillatt med hybelleilighet i tillegg til tomannsboliger.

2.2 Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist i planen. Garasjer kan
vare frittliggende eller bygningsmessig forbundet med boligen. Frittliggende garasjer
kan plasseres inntil 6m fra reguleringsgrense for vei ved innkjering mot veien, og inntil
2m nér garasjen ligger parallelt med veien. Frittliggende garasje kan plasseres inntil Im
fra nabogrense.

2.3 Tomtens bebygde areal, BY A skal vare maks. 25% av den enkelte tomts nettoareal.
Garasjen medregnes i BYA.
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2.4

25

2.6

2.7

3.1

4.1

4.2

3.l

5.2

6.1

6.2

6.2a

6.2b

Det kan oppfores boliger med 2-to etasjer og sokkelstasje der tomteforholdene ligger
til rette for dette.

Parkeringsdekning for bebyggelsen er 2-plasser pr. leilighet som er storre enn to

rom og kjekken. Ved byggemelding av bolighus skal det pa planen vaere vist plassering
av dobbel garasje (min,6x6m) selv om garasjen ikke skal oppfores samtidig med
boligen. Ved oppforing av bolig med hybelleilighet skal det i tillegg, uavhengig av
garasjen, vises en ekstra biloppstillingsplass.

For feltene B1, B2 og B3 skal meneretningen sekes lagt normalt pd helningsretningen
for terrenget, det vil si hovedretning S@-NV, for evrig skal bestemmelsene under punkt
7 folges.

For feltene B-2 og B-3 tillates kun bebyggelse med en-1 etasje pluss underetasje. En
eventuell loftsetasje tillates innredet. Maksimal menehoyde settes til 8 meter. Denne
beregnes ut fra gjennomsnitt terrengniva rundt huset.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Offentlige veier og gang- og sykkelveier skal opparbeides som vist i planen.
FRIOMRADER

Omridene for turveier/loyper skal ryddes og arronderes for allmen bruk.

Vegetasjon i friomradene skal mest mulig bevares og beskyttes under utbygningen for
skader av forskjellig art.

FELLESOMRADER

Felles adkomstveier skal betjene og vere felles for de eiendommene som naturlig er
tilknyttet disse.

Felles lekeplasser skal vare for alle eiendommene innenfor planomradet. Lekeplasser
skal vere tilrettelagt for bebyggelsen innen for hvert delfelt tas i bruk.

SPESIALOMRADER

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. [ frisiktomridene skal det ikke vare

sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretninger med heyde over 50cm

over tilstatende veiers planum.

Verneverdig eiendom, gjelder eiendommen 131/15,26 med falgende bestemmelser:
Omradet skal nyttes til boligformal. Andre virksomheter skal kunne tillates der
det etter planutvalgets skjonn er forenlig med hensyn til de regulerte

bygningenes historiske, arkitektoniske og miljemessige vedri.

De verneverdige bygningene er avmerket pd kartet med tett skravur og
reguleres med eksisterende etasjeantall og gesimshoyde.
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Bygningene kan tillates ombygd under forutsetning av at eksterioret holdes uendret
eller fores tilbake til opprinnelig utseende.

Safremt omridets arkitektoniske og miljemessige kvaliteter ikke forringes, kan og
planutvalget tillate oppforing av tilbygg og supplerende bebyggelse tilpasset det
verneverdige miljoet i dimensjonering, formgiving, materialbruk og farge.

For planutvalget gir tillatelse til eksteriorendringer eller ny bebyggelse skal det
innhentes uttalelse fra antikvariske myndigheter.

Eksisterende terreng, hage og vegetasjon av betydning skal bevares.
Planutvalget fastsetter den endelige utnyttelsesgraden for gjeldende ciendom.
For miljestasjon skal det utarbeides egen situsajonsplan i samarbeid med kommunen.

I omradet avsatt som friluftsomride tillates ikke oppfering av bygg eller andre tiltak
som er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

FELLESBESTEMMELSER

Bygningene skal ha saltak eller valmet tak og best mulig tilpasset hverandre. Gesims-
heyde og meneretning skal bestemmes i hvert enkelt tilfelle av kommunens
reguleringsetat.

Bygningsridet skal ved sin behandling av byggemeldinger pése at bebyggelsen far god
form og materialbehandling, og at bygningene far en harmonisk utferelse med hensyn
til takvinkel og materialvalg. Kravet gjelder ogsa uthus/garasjer, og bebyggelsen skal ha
et enhetlig preg pa samme tomt.

Det tillates ikke oppforing av hundegard.

Det tillates ikke oppfaring av gjerder over 1 meter. Stottemurer over 1 meter og
lignende bygningsmessige tiltak skal godkjennes av bygningsridet.

Det skal i starst mulig utstrekning tas vare pa opprinnelig vegetasjon. Enkelttraer og
grupper av treer som skal bevares ma beskyttes under byggeperioden.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, - nér serskilte grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av plan- og bygningsloven og bygnings-
vedtektene for kommunen.

Etter vedtak av disse bestemmelser kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som er i
strid med planen og bestemmelsene,

Detaljplaner for vei, vann og avlep skal godkjennes av kommuneingenieren for
arbeidene settes i gang. Stoyvollen vest for Holkebyvegen samt friomradet mellom
samlevegen og eiendommen gnr 131 bnr 15 og gnr 131 bnr 26, skal opparbeides og
beplantes samtidig med kryssomridet. Anleggene skal vaere godkjent av
kommuneingenieren for ny bebyggelse tas i bruk.

I:\planer\G-38-E l\reguleringsbestemmelsene sist revidert 150402,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nannestad kommune: Grunneiendom 3036-131/92

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal
Etablert dato 11.05.1998 Historisk oppgitt areal
Oppdatert dato 13.08.2016 Historisk arealkilde
Skyld 0 Antall teiger

Arealmerknader

Tinglyst []Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning

Bestdende [ | Under sammenslaing [] Kulturminne

["]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr.

[JHarfester [ | Jordskifte er krevd ["]Mangel ved matrikkelfgringskrav
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 11.05.1998

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

NORKART

Utskriftsdato: 13.12.2021 12:54

830.3

830,7
Malebrev (1)
1

[] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

Frist retting:

Involverte
Berorte

131/92

131/10 (-830), 131/92 (830)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6682938.5 613100.3 0 Ja 830.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SUNDAR TOM BERNER Hjemmelshaver (H) GREFSENKOLLVEIEN 21 Bosatt i Norge (B)
F070564***** 1/2 0490 OSLO

BERGER IRENE Hjemmelshaver (H) GAUPFARET 8 Bosatt i Norge (B)
F231066***** 1/2 2480 KOPPANG

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 1



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jessheim

Oppdragsnr.

1208240001

Selger 1 navn

Ole Aleksander Olsrud

Levsangerbakken 1

Poststed
MAURA 2032

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: OAO

Document reference: 1208240001
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10

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: OAO

Document reference: 1208240001



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OAO

Document reference: 1208240001
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Lovsangerbakken 3

Nabolaget Holkebylia/Kopperudmoen - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Klgvberget 5min %
Linje 413, 420, 446 0.4 km
@ Dal stasjon 15 min &
Linje R13 12.2 km
X Oslo Gardermoen 18 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 17 min %
501 elever, 25 klasser 1.3 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
587 elever, 22 klasser 6.7 km
Nannestad videregdende skole 11 min &
950 elever 6.8 km
Jessheim videregdende skole 23 min &
1150 elever, 63 klasser 19 km

«Trygt for barn og mange & leke med,
neaerhet til naturen, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
“eie Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Aldersfordeling

39.5%
39.4%
38.9%

16.6 %
17.4%

14.5%
21.4%
20.8 %
21.2%

8.6 %
8.5%
72%

13.9%
18.3%

&2
@
o
o

I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Holkebylia/Kopperudmoen 3387 1444
B Maura 4720 1975
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bjerke barnehage (1-5 ar) 21 min %
74 barn 1.6 km
Maura (1-5 ar) 5min &
70 barn 2.3 km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 6 min &
64 barn 2.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Maura 19 min %
Post i butikk 1.5km
Coop Extra Bjerke 5min &

PostNord

2.4 km




Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

Turmulighetene

g
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Gateparkering
f=

Lett 89/100
Sport
@ Maltrostveien neermiljganlegg - Ball... 14 min %
Ballspill 1.1 km
® Maura skole 21 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.6 km
& EVO Nannestad 10 min &
& Nannestad Trim & Helse 10 min &
Boligmasse

B 48% enebolig
B 27% rekkehus

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 10 min &
@ Maura Apotek 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12&r
B 16%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

I m o o
S QO [}
w - -
& c 3
3 S o
. S 8
S BRI E
=
S

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

I 10% blokk 0% 43%
15% annet B Holkebylia/Kopperudmoen
Il Maura
B Norge
Sivilstand N
. A, r
«Hyggelige folk, godt milj og orge
neerme det meste.» Gift 31% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Jessheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

31



32

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: L@vsangerbakken 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Knut Magnus Betten
Telefon: 901 00 721
Oppdragsnummer: 1208240001 E-post: knut.magnus.betten@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 09.01.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



