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Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD

Moderne og familievennlig
enebolig med utsikt, sol og
gjennomtenkte lesninger




Eiendomsmegler MNEF
Kristine Langfjell

Mobil 481 53 557
E-post  kristine.langfjell@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF.

75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Fnr.:
Oppdragsnr.:

2 Fjellvegen 14

Kr 3 650 000,
Kr92 640

Kr 3742 640,-
Kr1426,-

Mette Marit Breivik
Thor Aksel Ulriksen

Enebolig

Eiet

1979
188/205 kvm
832 kvm

4

Gnr. 53, bnr. 2
125
1807260045

Moderne og
familievennlig enebolig
med utsikt, sol og
giennomtenkte lpsninger

Denne moderne og praktiske eneboligen er skreddersydd for den
aktive familien. Her far du fire romslige soverom, to bad hvorav det
ene er nylig oppusset samt et eget vaskerom som gjgr hverdagen
mer effektiv. Nytt og moderne kjgkken med integrerte hvitevarer - flott
stue med gode mgbleringsmuligheter. Store vindusflater gir
fantastisk utsikt og rikelig med naturlig lys, mens de gode
solforholdene inviterer til lange dager ute. Et hobbyrom i sokkel for
den kreative eller for ekstra plass for ungdommen i hus.

De fine uteplassene gir bade lek og avslapning, og det barnevennlige
neeromradet er kjent for sitt trygge og populaere bomiljg. En bolig som

kombinerer komfort, funksjonalitet og trivsel.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 188 kvm
BRA-e: 17 kvm
BRA totalt: 205 kvm
TBA: 99 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller: BRA-i: 82 kvm Hall med trapp, gang, soverom, bad, vaskerom, hobbyrom og 3
boder.

BRA-e: 17 kvm Bod.

1. etasje: BRA-i: 106 kvm 3 soverom, bad, gang, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller: 40 kvm

1. etasje: 59 kvm

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
832 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomtestorrelse/-areal er hentet fra malebrev datert 30.10.1992.

Tomten er beskrevet til & ha et areal pa 651m2 i festekontrakten. Festekontrakten viser
til malebrev. | falge malebrev datert 30.10.1992 er eiendommen 832 m2. Den beskriver
at det er utfgrt folgende forretning: "Kartforretning over tidligere oppmalt festegrunn
med grensepavisning og grensejustering. Dette malebrev erstatter malebrev nr. 633
tingl. 22.08.77 dagboknr. 5774/77"

Arlig festeavgift
Kr 1426
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Festetid
99 ar fra 01.01.1978

Regulering av festeavgift
Festekontrakten reguleres hvert 10. ar iht. konsumprisindeksen. Forrige regulering var i
2018. Neste regulering er i 2028.

Festeavgiften reguleres ikke ved eierskifte.
Det er i fglge grunneier ikke foretatt noe engangslgft.

Festeavgiften betales arlig, forskuddsvis. Festeavgift er ajour for perioden
01.09.25-01.09.26.

Dersom kjgper handler med formal om naeringsvirksomhet, kan festeavgiften endres
fra ovennevnte belgp. Festekontrakt om nzeringseiendom vil ofte ha bestemmelser om
at festeavgiften kan reguleres pa annen mate enn etter konsumprisindeks. | tilfeller der
fester ikke har en lov- eller kontraktsfestet rett til innlgsning vil det normalt ikke bli gitt
tilbud om innlgsning. Eventuell innlgsning vil skje etter en konkret vurdering og til
markedspris.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er i fglge grunneier ikke rett til innlgsning av festetomten.

Festekontrakt datert
24.09.1978.

Bortfesters transportgebyr
Kr 1000

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Tuvsletta byggefelt i Finneidfjorden, Ca. 800 meter adkomstvei fra
avkjgrsel pa E6 mellom tunneler. Boligen har utsikt mot vest over Sgrfjorden. Kort vei
til skole og barnehage. Ca. 5 km til Bjerka med forretninger og dagligvarebutikk m.m.
Omlag 25 km nord for eiendommen ligger Mo i Rana som tilbyr ett rikt
rekreasjonstilbud samt kjgpesenter, kafé, restauranter, badeland, idrettshaller,
fotballbaner, helsetjenester og hgyskole m.m

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/
villaeiendommer.
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Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eiendommen ligger i ett skrdende terreng.

Stgpt betongsale mot grunn med grunnmurer/?kjellervegger av lettklinkerblokker.
Drenering fra byggear. Ukjente masser rundt boligen. Grunnmursplast med klemlist.

Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Yttervegger av bindingsverk i tre, utvendig kledd med staende panel. Det bemerkes at
takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i konstruksjonen og at
isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Valmtak takkonstruksjon, utvendig tekket med steinbelagte stalplater. Undertak av
plastduk. Adkomst til kaldloftet via luke i himling i gang i hovedetasjen. Det ble
fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhgyede
fuktverdier.

Renner og nedlgp av plast. To luftehatter pa taket. Ukjent om det er fastmontert
takstige til pipen. Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.Taknedlgpene
feres ned under bakken i rgr.

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vindu: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Utvendige dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Innvendige dgrer: Boligen har malte fyllingsdgrer.

Innvendige trapper:

Malt tretrapp som strekker seg fra underetasjen til hovedetasjen.

Inntrinn er tekket med teppe.

Heyde pa rekkverk: Ca. 86cm.

Apninger i rekkverk: Ca. 13 cm.

Apning mellom opptrinn: Ca. 9,5 cm.

Altan pd ca. 5,6 m2 uten rekkverk med adkomst fra stue og soverom. Konstruksjon av
tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert pa stgpte peler. Uten adkomst.

Markterrasser pa til sammen ca. 65,7 m2. Konstruksjon av tre innfestet i
bygningskroppen og ukjent fundamentering . Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.
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Altan pa ca. 21,8 m2 med malt staende rekkverk med adkomst fra kjgkken. Rekkverket
har en hgyde pa ca. 91 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og
fundamentert pa stgpte peler. Adkomst via dgr fra stuen og soverommene.

Bod: Stgpt betonggulv mot grunn. Yttervegger av lettklinkerblokker. Enkel tre der.

For ytterligere informasjon om eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport
vedlagt i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 3 650 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2018
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Caverion, Hemnes Rgr og Angelsen Malerservice

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovasjon av bad i fgrste etasje. Elektriker har lagt opp
nytt elanlegg,

varmekabler og lyskilder. Rgrlegger har lagt opp nye rgr, nytt avlgp og installert dus;j,
toalett, kraner, ror i rgr

skap. Gulvlegger har avrettet gulv og fliselagt gulv og flislagt vegg.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Hemnes Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmvannstank pa vaskerom, samt innsetting av ny
utslagsvask med tilhgrende rgr

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Utskiftning av vinduer og altandgr bakside i stue og kjgkken,
skiftet i samrad med

snekker.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Skifting av vindu og altandgr i andre etasje og to vinduer i
sokkeletasje (vaskerom og soverom). Skiftet i samrad med snekker.

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Utskiftning av ytterdgr i samrad med snekker.
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4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Beskrivelse av arbeidet: Bordkledd fasaden ved inngangsparti og tidligere garasje i
sokkel

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere? Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Maling av gulv, slamming av vegger og gjenbygging av
garasjeport til der.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere? Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Hemnes Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Nye rgr, avlgp, toalett, rgr i rgr skap og armaturer i forbindelse
av renovasjon av bad i sokkel

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Hemnes Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Nye rgr pa vaskerom

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Nord Varmepumpeservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmepumpe installert

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med fjerning av oljefyring ble pipehull plombert.
Pipehull i andre etasje plombert

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen? Ja
Tank er sanert og godkjent av kommunen

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget? Ja
Feil pa varmekabler pa bad i andreetasje

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Caverion

Beskrivelse av arbeidet: Byttet innmat i sikringsskap. Satt sikkerhetsbryter pa vvb,
montert armatur og

lysbryter, ett stikk og en koblingsboks pa vaskerom. Dobbeltstikk i garasje

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Caverion

Beskrivelse av arbeidet: Installert elbillader ved inngangsparti Ny innstallering av
soverom oppe, Varmekabler pa bad nede i forbindelse med renovasjon

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Nilsen Elektro Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye kabler, stikk og brytere, opplegg for spotskinner i
forbindelse med oppussing av stue og kjgkken

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Caverion

Beskrivelse av arbeidet: Spotter i tak, baderomsvifte, varmekabel, tilfgrsel

5. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Botn Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Ny termostat, ny bryter, nytt stikk og armatur i tak i entre.
Opplegg til lyskilder

utside

6. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Botn Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Innsetting av nytt stikk soverom i andre etasje

Velkommen til Fjellvegen 14

Denne moderne og praktiske eneboligen er skreddersydd for den aktive familien. Her
far du fire romslige soverom, to bad hvorav det ene er nylig oppusset samt et eget
vaskerom som gjgr hverdagen mer effektiv. Nytt og moderne kjgkken med integrerte
hvitevarer - flott stue med gode mgbleringsmuligheter. Store vindusflater gir fantastisk
utsikt og rikelig med naturlig lys, mens de gode solforholdene inviterer til lange dager
ute. Et hobbyrom i sokkel for den kreative eller for ekstra plass for ungdommen i hus.

De fine uteplassene gir bade lek og avslapning, og det barnevennlige nseromradet er
kjent for sitt trygge og populare bomiljg. En bolig som kombinerer komfort,
funksjonalitet og trivsel.

Velkommen til en hyggelig visning!
Standard
Tekniske installasjoner:

- Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu.
- Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2019 i trappegang. Eier opplyser at
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det er utfgrt service pa varmepumpen i 2025.

- Varmtvannstank pa ca. 227 liter av merket Hgiax fra 2023 plassert i vaskerom. Den
elektriske tilkoblingen er koblet i henhold til dagens forskrifter.

- El-skap med automatsikringer og maler plassert i hall.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

- Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra underetasje og over tak. Type
elementpipe fra byggear. Pipelgpet har ett fastmontert ildsted.

- Sotluke montert i underetasjen.

Overflater i boligen:

Gulvene har laminat, fury, flis og belegg.

Veggene har tapet, trepanel, vatromsplater, gips og malte plater.
Himlingene har malte plater og himlingsplater.

Hovedetasje, bad:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa lgsninger eller utfgrelse av vatrommet. Ved
oppfering/renovering/oppussing av vatrommet var TEK 10 gjeldende forskrift.
Vatrommet er opplyst a veere renovert i 2013. Vatrommet har plastsluk og synlig
vinylbelegg som tettesjikt. Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende soverom.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke synlig pa
fuktmaleren.

Underetasje, bad:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet. Ved
oppfering/renovering/oppussing av vatrommet var TEK 17 gjeldende forskrift.
Vatrommet er opplyst & vaere renovert i 2023. Gulvet har tilfredsstillende fall mot sluk.
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Feil og mangler

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og
pa undertak.

- Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag
er passert.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon. Enkelte
bord med sprekker ved vindus beslag.

- Vinduer: Kondensering pa enkelte glass har medfert fuktskader i treverk som kan
medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

- Dgrer: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk
kan oppsta. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Balkonger, rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
- Bod: Det er apninger under tredgren.
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- Innvendige overflater: Stedvis knirk i gulv i hovedetasjen. Manglende taklister/fuge i
stuen og gulvlist pa soverom. Tidligere dgr- og vindushull i underetasjen er ikke kledd
igjen.

- Etasjeskille: Det er malt hgydeforskjell pd4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

- Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk
i trapper. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Soveroms dgren tar i karm ved apning/lukking. Skadet terskel pa
baderomsdgren. Glippe mellom gulv og terskel enkelte steder. Bod dgren mangler
omramming.

- Vannledninger: Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger av kobber.
Utette hull i rgrskapet.

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Luftergret til avigpsanlegget er ikke isolert pa kaldloftet.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Varmepumpe: Det er observert isdannelse under utedelen pa varmepumpen.

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser. Ventil mangler
sjalusirist eller netting.

- Terrengforhold: Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade. Tomten er
sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Avigpsanlegget ma sjekkes. Tidspunkt for
utskifting utvendig vann og avlgp naermer seg, ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg.

- Bad hovedetasje: Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen. Vatromsplater er ikke
montert iht. produsentens leggeanvisning. Det er ikke montert bunnlist pa platene. Det
er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet. Det er pavist avvik pa varmekilde. Det er registrert knirk i gulvet.
Sveisen i hjsrnene pd belegget er ikke utfgert med 45° vinkel. Det er svimerker i
belegget, og det har Igsnet mot terskel. Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Avtrekksrgret fra badet mangler isolasjon pa deler av rgret pa kaldloftet. Avtrekksrgret
avsluttes pa kaldloftet.
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- Kjpkken: Det er ikke pavist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder. Enkelte skuff
og skap fronter tar i skrog og hverandre. Komfyrvakt er montert pa skapdgren inni
skapet. Benkeplaten er ikke tildekt i enden. Avtrekkskanalen pa loftet er deformert,
mangler isolasjon og har utettheter.

- Bad underetasje: Det er ikke etablert 5 mm fuge mellom sokkelfliser og bunnliseten
pa baderoms platene. Det er ikke tilstrekkelig med fugemasse mellom plate og
bunnlist enkelte steder. Det er fuktsvell i bunn av plate i vatsonen. Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Lekkasje vann fra
siklemik ledes ikke til sluk.

- Vaskerom: Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av konstruksjonen. Det bemerkes
at det er benyttet plast i veggen mot varm sone.

TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

TG3 (store eller alvorlige avvik):

- Takkonstruksjon/loft: Det er registrert skader i undertak. Det ble utfgrt fuktmaling i
takkonstruksjonen ved befaringen, og det ble registrert noe forhgyede fuktverdier. Det
er utettheter i undertaket rundt pipe og rgrgjennomfginger.

- Altan stue: Det er ikke montert rekkverk.

- Pipe og ildsted: Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/
feieluke. Underlagsplaten er for kort. Platen skal rekke minst 300 mm ut foran ilegget.
- Forstgtningsmur: Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren. Deler av
forstgtningsmurer er sngdekt.

- Bad hovedetasje: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Det er pavist utette rgrgjennomfgringer i vatsone.

- Vaskerom: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for undersgkelse):

- Terrasser: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.

- Bad underetasje: Det er pga. bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Fullstendig tilstandsrapport fglger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter ma sette seg
godt inn i denne som helhet da denne er bindende for handelen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Hvitevarer

Hvitevarer i kjgkken som stekeovn, frys/kjgleskap, koketopp og oppvaskmaskin
medfglger handelen.

Ellers kan fryseboks i sokkel og kjgleskap fglge med. Hvitevarer overtas i den tilstand
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de har vaert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

Parkering
Parkering pa eiendommens tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Dnb Forsikring AS-15, polisenummer 21446732

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade som i falge av NGU radonkart er betegnet med
aktsomhetsgrad: Moderat til lav.

Boligen er ikke radonmalt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med luft-til-luft varmepumpe, vedfyringsovn, elektriske
panelovener og gulvvarme pa soverom og i hall i sokkeletasjen. Det foreligger ingen
informasjon fra branntilsyn/?feiing.

Det er ikke innhentet saerskilt opplysninger om ev. palegg fra e-verk. El-anlegg
overleveres iht. besiktigelse, og vil veere kjgpers ansvar og risiko.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for stram som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
Gul E

Informasjon om energiklasse

Det bemerkes at energimerke er iht. gammel registrering og fglger ikke ny merking av
2026. Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
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bygninger med bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere
informasjon se www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier
har energimerket boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 650 000

Omkostninger kjgper
3 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

91 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

92 640 (Omkostninger totalt)

109 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

112 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 742 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 759 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 762 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 553 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter omfatter vann kr. 6 899,- avlgp kr. 9 067,- og branntilsyn/feiing kr.
687,

| tillegg betales kr.6 993 - for husholdningsrenovasjon.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere avhengig av forbruk. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter og eventuell
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eiendomsskatt.
Kommunen har ikke opplyst hvilket arstall kostnadene gjelder for.

Informasjon om eiendomsskatt
Det betales ikke eiendomsskatt.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 599 202 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 396 808 for ar 2023

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 2, festenummer 125 i Hemnes kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1832/53/2/125:

04.10.1978 - Dokumentnr: 6608 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 183

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.1977 - Dokumentnr: 5774 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1832 Gnr:53 Bnr:2

16.12.1992 - Dokumentnr: 6577 - Malebrev

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger stemplede tegninger for enebolig datert 1978. Det ble utstedt
brukstillatelse den 26.07.1979. Tegninger stemmer i hovedsak, men fglgende
endringer er gjort i ettertid:

- Vegg mellom gang og vindfang er fjernet.

- Bod inngar i dag med bad.

- To boder er omgjort til en stgrre bod.

- Garasje er omgjort til utebod med ekstern adgang.

- Fjernet noen vegger i stue og kjgkken.

- Utvidet terrasser/balkonger.

- Enkelte vindu/dgrer er fjernet/endret.

Det foreligger stemplede tegninger for tilbygg over tidligere garasje og etablering av
karnapp i kipkken datert 26.09.1988. Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak
som ble godkjent fgr 01.01.1998, men det skulle veert utstedt brukstillatelse for & lovlig
ta tilbyggene med soverom og karnapp i bruk. Tegningen stemmer i hovedsak, foruten
rommet er delt i to og ene delen benyttes som garderoberom.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar ansvaret og risikoen ved alle
ovennevnte forhold under overskriften «Ferdigattest/brukstillatelse». Ytterste
konsekvens kan vaere krav om riving/tilbakefgring til opprinnelig stand.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.07.1979.
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Vei, vann og avlgp
Innvendige vannledninger av plast og kobber. Hovedstoppekran plassert pa
vaskerommet. Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Innvendige avlgpsrgr av plast. Lufting av avlgpsanlegget gar ut over tak, stakepunkt
plassert i underetasjen.

Regulerings- og arealplaner

KA Finneidfjord. Plan-ID 2003101. Ikrafttredelse 10.02.2004

Omradet er regulert til boliger iht. reguleringsplan for "Tuvsletta", plan-ID 2004005.
Ikrafttredelse 12.10.2004.

Reguleringsplaner ligger vedlagt og interessenter oppfordres til  sette seg inn i dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
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gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 1,5 % av salgssum, minimum kr. 57 000,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 12 000,- tilretteleggingshonorar kr 10 500,-, oppgjgrshonorar
kr 5900,- og grunnboksopplysninger kr 430,-. Visningshonorar utover annonsert
visning kr 2 000,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt:
Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar,
grunnboksopplysninger, evt. visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler

Kristine Langfjell
Eiendomsmegler MNEF
kristine.langfjell@aktiv.no
TIf: 481 53 557

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
03.03.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

© Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFIORD
(I} HEMNES kommune

# gnr. 53, bnr. 2, fnr. 125 MarkEdSVE rdi

3 650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 205 m? BRA-i: 188 m?

Befaringsdato: 24.11.2025 Rapportdato: 26.11.2025 Oppdragsnr.: 20914-4383 Referansenummer: CP5024

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Thomas Grindstrand Dikvold Var ref: Sindre Jakobsen

Miljefyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS er et uavhengig og sertifisert takseringsfirma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester over hele

Helgeland og Troms, med hgy faglig integritet, lokal kunnskap og palitelighet i fokus.

Var kjernevirksomhet omfatter blant annet: Verditakst og lanetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter, Skadetaksering,
Overtagleser og 1 og 5-arsbefaringer for bolig og naering, Bistand ved kjgp og salg av eiendom, Uavhengige vurderinger for forsikring

og ved tvister.

Vi har solid erfaring med bade bolig-, fritids- og naeringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngaende kunnskap om
byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Var metodikk sikrer grundige vurderinger og lett forstaelige rapporter,

skreddersydd etter kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og fglger bransjens etiske retningslinjer og standarder. Vi er opptatt av kvalitet i alle ledd og

setter hgyt fokus pa kundeservice, presisjon og effektiv giennomfgring.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Ma(ius H’@ggb

Thomas Grindstrand Dikvold Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
thomas@motakst.no marius@motakst.no
907 02 424 472 67 180

7
BVN i
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20914-4383 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 3 av 41



Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD Motakst AS
Gnr 53 - Bnr 2 Spndre gate 2
1832 HEMNES 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD
Gnr53-Bnr2
1832 HEMNES

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 205 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 205 m?
Totalpris 3700 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 850 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er
som fglger:

- Bad i underetasjen er utvidet mot bod og bod medgar i
badet i dag.

- Dgr til altan i stuen er fiernet og det er etablert ny dgr pa
baksiden av huset.

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler & sgke kommunen om alle nevnte
spknadspliktige tiltak.

Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at
alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte.
Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme.
Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne vaere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i
hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Oppdragsnr.: 20914-4383
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Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD Motakst AS
Gnr53-Bnr2 Sgndre gate 2
1832 HEMNES 8624 MO | RANA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20 Enebolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

Utvendig > Altan stue a til si

o
Antall

. TGO: Ingen awvik . 2 il si

Tomteforhold > Forstgtningsmurer sl
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o

0
0
© nnvendig > Pipe og ildsted A til si
0
0

Vétrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt

Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Generell a til si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

2 . ; G4 til sid
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Terrasser —
3 5 ; m G4 til sid
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende [l side
konstruksjoner vatrom
2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gé til side
1 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
5 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0 <
g G til sid
Tiltak under kr 20 000 ©  Utvendig > Vinduer heide
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) @© Utvendig > Dgrer Gé til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ) G4 til sid
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under til side
% Tiltak over kr 500 000 balkonger
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Bod Ga til side
© nnvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
© nnvendig > Radon Ga til side

Oppdragsnr.: 20914-4383 Befaringsdato:  24.11.2025 Side: 6 av 41



Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
O
O
O
o
O
O
&
G
o
o
o
o
G
O
G
o

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom
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Gnr 53 -Bnr2 Sgndre gate 2
1832 HEMNES 8624 MO | RANA Norsk takst

Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD Motakst AS I

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1979 | flg. midlertidig brukstillatelse.

Anvendelse
Boligen var ved befaring bebodd av eier.

Standard

Boligen har normal standard.

Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Type taktekking: Steinbelagte stalplater.
Arstall: Ukjent.

Type undertak: Plastduk.
Arstall: Ukjent.

Det bemerkes at taket ved befaring var sngdekt uten mulighet for besiktigelse og sikker vurdering av tilstand.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser nar taket er sngfritt. Det kan ikke utelukkes feil og/eller mangler pa tekkingen som er sngdekt.

Nedlgp og beslag
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Motakst AS

Sgndre gate 2 k I
8624 MO | RANA Norsk takst

Fiellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD
Gnr 53 -Bnr2
1832 HEMNES

Tilstandsrapport

Renner og nedlgp av plast.

To luftehatter pa taket.

Ukjent om det er fastmontert takstige til pipen.
Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser nar renner/nedlgp/beslag er sngfritt. Det kan ikke utelukkes feil og/eller mangler pa renner og beslag som er

sngdekt.

42D Veggkonstruksjon
Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig kledd med staende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i

konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Enkelte bord med sprekker ved vindus beslag.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Manglende musesperre kan fgre til at mus tar seg inn i konstruksjonen og pafgrer skader.
Utskifting av enkelte bord bgr paregnes.
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Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD Motakst AS
Gnr53-Bnr2 Sgndre gate 2 I
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Valmtak takkonstruksjon av tre.

Undertak av plastduk.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling i gang i hovedetasjen.

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert skader i undertak.

Det ble utfgrt fuktmaling i takkonstruksjonen ved befaringen, og det ble registrert noe forhgyede fuktverdier.
Det er utettheter i undertaket rundt pipe og rgrgjennomfginger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & overvéake konstruksjonen jevnlig.
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.
Det ma tettes tilstrekkelig rundt gjennomfgringer i undertaket.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD Motakst AS
Gnr 53 - Bnr 2 Sgndre gate 2 k I l
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Lgse vannesebeslag pa enkelte vinduer i underetasjen.
Det er boret hull i karmen pa vinduet i hobbyrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Det bgr gjennomfgres vedlikehold og utbedring av slitte karmer og sprekker i treverket for & forhindre ytterligere forringelse og mulig rateskader.
Tiltak for a redusere innvendig kondens pa vindusglass bgr vurderes, for eksempel bedre ventilasjon, for @ unnga fuktskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Fukt kan trenge inn i treverket og fgre til rateskader over tid, saerlig ved hyppig nedbgr.

Vedvarende fuktbelastning kan svekke karmen og fgre til deformasjon eller luftlekkasjer.

Svekket beskyttelse gir redusert levetid pa vinduet og kan fgre til behov for tidlig utskifting.

Lgse vannesebeslag bgr festes eller skiftes ut for a hindre vanninntrengning i konstruksjonen.
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Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD Motakst AS
Gnr 53 -Bnr 2 Sgndre gate 2 k I l
1832 HEMNES 8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Karmene og dgrblad bgr utbedres eller eventuelt skiftes for a tette dpningene og hindre kald trekk.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til varmetap, gkte oppvarmingskostnader og redusert bokomfort.
Fukt kan trenge inn i treverket og fgre til rateskader over tid, seerlig ved hyppig nedbgr.

Vedvarende fuktbelastning kan svekke karmen og fgre til deformasjon eller luftlekkasjer.

Svekket beskyttelse gir redusert levetid pa dgren og kan fgre til behov for tidlig utskifting.

Altan stue

Altan pa ca. 5,6 m2 uten rekkverk. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert pa stgpte peler. Uten adkomst.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrasser

Markterrasser pa til sammen ca. 65,7 m2. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og ukjent fundamentering . Adkomst fra hage og via dgr fra

stuen.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

WSS

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan pa ca. 21,8 m2 med malt staende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 91 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert
pa stgpte peler. Adkomst via dgr fra stuen og soverommene.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Manglende beslag mellom altan og vegg kan fgre til vanninntrengning og rateskader, og bgr utbedres ved @ montere korrekt beslag som leder vann bort
fra konstruksjonen.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde pa minimum 1,0 meter der nivaforskjellen fra dekke og ned til bakken er
inntil 10,0 meter.
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Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD Motakst AS ‘ l

Gnr53-Bnr2 Sgndre gate 2 A
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Tilstandsrapport

Bod

Stgpt betonggulv mot grunn.
Yttervegger av lettklinkerblokker.
Enkel tre dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er dpninger under tredgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Apningene under tredgren bgr tettes for & hindre inntrenging av fukt og skadedyr, noe som kan fgre til skader pa konstruksjonen og redusert
brukskvalitet.

INNVENDIG

Overflater

Gulvene har laminat, furu og belegg.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Himlingene har malte plater og himlingsplater.

Gulvvarme.
Sokkeletasje: soverom og hall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis knirk i gulv i hovedetasjen.
Manglende taklister/fuge i stuen og gulvlist pa soverom.
Tidligere dg@r- og vindushull i underetasjen er ikke kledd igjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak ved knirk, men dersom omfanget gker bgr det gjennomfgres naermere undersgkelser for @ vurdere mulighet for
utbedring av gulvkonstruksjonen, for a unnga ytterligere skade eller redusert komfort.

Overflater bgr utbedres eller skiftes.

Dgr- og vindushull i underetasjen bgr kles igjen og ferdigstilles.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt awvik i hovedetasjen (kjgkken):
Heydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 19 mm.
Hegydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 20 mm.

Malt avvik i underetasjen (hobbyrom):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 10 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 13 mm.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til lav.

Takstingenigren besitter ingen dokumentasjon om radonmaling.

Det er viktig @ merke seg at radonkartet kun gir et estimat basert pa geologiske forhold og tidligere malinger. Den eneste maten a fa en ngyaktig vurdering
av radonnivaene i en spesifikk bolig er & giennomfgre en radonmaling.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra underetasje og over tak.
Type: Elementpipe.
Alder: Byggear.

Pipelgpet har ett fastmontert ildsted.
Type: Lukket vedovn.
Alder: Byggear.

Sotluke montert i underetasjen.

lldsted var ikke i bruk ved befaring.
Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Underlagsplaten er for kort. Platen skal rekke minst 300 mm ut foran ilegget.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma utfgres tiltak for @ gke avstanden fra sotluke til brennbart materiale.
Underlagsplaten ma byttes for a tilfredstille kravene.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Veggoppbygging mot terreng (bod):
Veggen er foret ut med ca. 5cm, papp, isolasjon og trepanel.

Gulvoppbygging i kjelleretasje (bod):
Oppforet gulv med underliggende papp, ca. 3 cm isopor, plast, spongulv og laminat.

Det ble fuktmalt i vegg mot terreng, og i det oppforede gulvet i boden.

Det ble ikke malt forhgyede fuktverdier i bunnsvillen bak trepanelet.
Det er ikke mulig @ male i noe i det oppforede tregulvet

Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Malt tretrapp som strekker seg fra underetasjen til hovedetasjen.
Inntrinn er tekket med teppe.

Hgyde pa rekkverk: Ca. 86cm.

Apninger i rekkverk: Ca. 13 cm.

Apning mellom opptrinn: Ca. 9,5 cm.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Boligen har malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Soveroms dgren tar i karm ved dpning/lukking.
Skadet terskel pa baderomsdgren.

Glippe mellom gulv og terskel enkelte steder.
Bod dgren mangler omramming.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Soveromsdgren bgr justeres for a sikre god funksjon og hindre ytterligere slitasje pa karm og dgrblad.
Skadet terskel pa baderomsdgren bgr utbedres.

Boddgren bgr fa montert omramming for a sikre tilfredsstillende avslutning og estetisk utseende.

Det bgr monteres overgangslist mellom gulv og terskel.
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Tilstandsrapport

VATROM

HOVEDETASIJE > BAD

Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved oppfgring/renovering/oppussing av vatrommet var TEK 10 gjeldende forskrift. Vatrommet er opplyst & veere renovert i 2013.

HOVEDETASIE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Veggene har vatromsplater.
Himlingen har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Vatromsplater er ikke montert iht. produsentens leggeanvisning.
Det er ikke montert bunnlist pa platene.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatromsplater bgr monteres i henhold til produsentens leggeanvisning, og bunnlist bgr etableres for a hindre fuktopptak i platene.

Manglende bunnlist og feilmontering gker risikoen for fuktskader i veggkonstruksjonen, noe som kan fgre til kostbare utbedringer pa sikt.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma platene byttes ut, men dette vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved fremtidig
renovering bgr korrekt montering og bruk av bunnlist sikres.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASJE > BAD
Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er pavist avvik pa varmekilde.
¢ Det er registrert knirk i gulvet.

Sveisen i hjgrnene pa belegget er ikke utfgrt med 45° vinkel.
Det er svimerker i belegget, og det har Igsnet mot terskel.

Konsekvens/tiltak
* Varmekilde bgr underspkes og eventuelt repareres av rgrfagkyndig personell.

* Skader pa varmekilde kan medfgre et reperasjonsbehov hvor tettesjiktet i ytterste konsekvens ma fornyes. En fornyelse er ofte forbundet med hgye
kostnader. Dersom tiltaket ikke utbedres kan man ikke utelukke elektriske feil utover selve varmekilden.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges med riktig fall il sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med tilfredsstillende fall til sluk.

HOVEDETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Vatrommet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

* Det er pavist utette rgrgjennomfgringer i vatsone.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved utettheter i membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

* Overvik tilstanden jevnlig. For  fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og serlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 20 000

HOVEDETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

HOVEDETASIE > BAD
Ventilasjon
Vatrommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Avtrekksrgret fra badet mangler isolasjon pa deler av rgret pa kaldloftet.
Avtrekksrgret avsluttes pa kaldloftet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Avtrekksrgret fra vatrommet bgr isoleres pa kaldloftet for & hindre kondensdannelse og pafglgende fuktskader i konstruksjonen. Manglende isolasjon kan

fgre til fuktproblemer og redusert levetid pa bygningsdeler.
Avtrekksrgret bgr fgres ut av kaldloftet og avsluttes utendgrs for a sikre korrekt ventilasjon og unnga opphopning av fukt i takkonstruksjonen.
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HOVEDETASIE > BAD

(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende soverom.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet.
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.

Ved oppfgring/renovering/oppussing av vatrommet var TEK 17 gjeldende forskrift. Vatrommet er opplyst a vaere renovert i 2023.

UNDERETASIJE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Veggene har vatromsplater.
Sparklet og malt gips i himlingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er ikke etablert 5 mm fuge mellom sokkelfliser og bunnliseten pa baderoms platene.
Det er ikke tilstrekkelig med fugemasse mellom plate og bunnlist enkelte steder.
Det er fuktsvell i bunn av plate i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etaberes 5mm mellomrom som fuges mellom bunlist og sokkel fliser.
Dersom det ikke gjgres tiltak vil fuktopptaket i veggflaten fgre til ytterligere oppsvelling og utett tettesjikt med fare for videre fuktskade i tilstgtende
konstruksjoner.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Termostatstyrte elektriske varmekabler.
Gulvet har tilfredsstillende fall mot sluk.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Lekkasje vann fra siklemik ledes ikke til sluk.

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er avtrekk med elektrisk styrt vifte.
Tilluft via luftespalte under dgrbladet.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Vatrommet har oppnadd mer enn sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Gulvet har belegg og fliser.
Veggene har belegg og baderomsplater.
Himlingen har malte plater.

Plastsluk og gammelt vinylbelegg som tettesjikt.
Vatrommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant med ett-greps blandebatteri og opplegg for vaskemaskin.

Elektriskstyrt vifte via vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranen.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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60

Vatrommet ma totalrenoveres for a tale normalt bruk iht. dagens krav. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASIE > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende soverom.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet.
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

Vurdering av avvik:
* Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av konstruksjonen.

Det bemerkes at det er benyttet plast i veggen mot varm sone.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Det a ha plast i veggen mellom et vatrom og et oppvarmet rom kan fgre til fuktproblemer og muggdannelse. Dette skyldes at plasten fungerer som en
dampsperre, som kan fange opp fuktighet inne i veggen. Siden vatrom produserer mye fuktighet.

KI@KKEN

HOVEDETASIE > KIPKKEN
Overflater og innredning
Gulvet har laminat.
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Tilstandsrapport

Veggene har malte plater.
Vegg over benkeplaten har fliser.
Himlingen har malte plater.

Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps
blandebatteri.

Kjskkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp med komfyrvakt og stekeovn.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask, og det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen til overflatematerialet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Enkelte skuff og skap fronter tar i skrog og hverandre.
Komfyrvakt er montert pa skapdgren inni skapet.
Benkeplaten er ikke tildekt i enden.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Skuff/front bgr justeres for a unnga ytterligere slitasje eller skade pa innredningen.
Komfyrvakt ma monteres pa egnet sted.
Benkeplatenden bgr lamineres.

HOVEDETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Avtrekkskanalen pa loftet er deformert, mangler isolasjon og har utettheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avtrekkskanalen bgr rettes opp, tettes og isoleres for a sikre korrekt funksjon og hindre varmetap, kondens og fuktskader pa loftet.
Manglende utbedring kan fgre til redusert ventilasjonseffekt, gkt fare for mugg- og rateskader samt energitap.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast og kobber.
Hovedstoppekran plassert pa vaskerommet.
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger av kobber.
Utette hull i rgrskapet.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Hull i rgrskapet bgr tettes med medfglgende tetteplugg.
Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Lufting av avlgpsanlegget gar ut over tak, stakepunkt plassert i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
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Luftergret til avigpsanlegget er ikke isolert pa kaldloftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Luftergret til avigpsanlegget bgr isoleres for a unnga kondens, frost og redusert lufting av avigpet, noe som kan fgre til fuktskader.
Ut ifra alder pa deler av anlegget kan skader plutselig oppsta, tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

ettt ./ &

NENEN
e

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(3 varmepumpe

Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2019 i trappegang.

Eier opplyser at det er utfgrt service pa varmepumpen i 2025.
For a sikre varmepumpens levetid anbefales det derfor a utfgre service hvert 2. eller hvert 3. ar.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er observert isdannelse under utedelen pa varmepumpen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr etableres en Igsning som leder kondensvann fra varmepumpen bort fra bygningen, for eksempel ved bruk av dryppanne eller lignende.
Dette vil redusere risikoen for isdannelse, som kan fgre til skader pa underliggende konstruksjoner og gkt vedlikeholdsbehov.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 227 liter av merket Hgiax fra 2023 plassert i vaskerom.
Den elektriske tilkoblingen er koblet i henhold til dagens forskrifter.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert i hall.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er i fra forskjellige tidsperioder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Alle elektriske arbeider som er utfgrt i ndveerende eiers eiertid, er utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaeringer ligger i boligmappa.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Takstingenigren har ikke mottatt kontrollrapport fra siste tilsyn av anlegget utfgrt av DLE.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Det er ikke gitt indikasjoner pa at sikringer Igses ut.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
NB:

- Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

- Dersom anlegget benyttes til/skal benyttes til permanent elbillading skal krav i FEL (Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg) § 16 veere tilfredsstilt.

(38 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige

inngrep.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.

Ukjente masser rundt boligen.

Taknedlgpene fgres ned under bakken i rgr.

Grunnmursplast med klemlist.

Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pa utfgrelse og Igsning av dreneringen og fuktsikring av grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer/kjelleryttervegger avlettklinker blokker

NB!
Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha sveert variabel kvalitet, dersom man begynner a foreta arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor
oppleve at det ma utfgres reparasjoner pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Ventil mangler sjalusirist eller netting.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sprekkene i muren bgr undersgkes naermere for a avklare om bygget fortsatt er i bevegelse. Dersom det ikke pavises bevegelse, bgr sprekkene utbedres
for & hindre videre skader og redusere risiko for fuktinntrenging.
Ventil bgr utstyres med sjalusirist eller netting for & hindre at smadyr og rusk kommer inn i kjelleren, noe som kan fgre til skader eller redusert luftkvalitet.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Deler av forstgtningsmurer er sngdekt.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Deler av forstgtningsmuren ma rives og bygges opp pa nytt.
Det bgr foretas neermere undersgkelser av forstgtningsmurer nar de er sngfri.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Eiendommen ligger i ett skrdende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Tidspunkt for utskifting utvendig vann og avlgp naermer seg, ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
205 m?/188 m Kr 3 650 000
Enebolig: 4 Soverom, 2 Bad, 2 Gang, Stue, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Hall m/trapp, Vaskerom, 4 Bod, Hobbyrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi uten fradrag 3 700 000

Kr 4 850 OOO Fradrag for festet tomt - 40 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 650 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)

Kr. 1426 01.09.2018 Kr. 1557 Kr. 40 000
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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til 4 selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Storhaugvegen 7 ,8642 FINNEIDFJORD
105 m? 1963 4 sov 25-09-2022 2 850 000 3150 000 3150 000 30 000
Storhaugvegen 47 ,8642 FINNEIDFJORD
164 m2 1975 3 sov 24-06-2025 4300 000 4300 000 24571
3 Tuvslettvegen 15,8642 FINNEIDFJORD
147 m? 1978 3sov 02-04-2023 2 800 000 2950 000 2950 000 20 068
4 Fjellvegen 43,8642 FINNEIDFJORD
148 m? 1983 3 sov 08-11-2022 3000 000 2900 000 2900 000 19 595
5 Tuvslettvegen 6 8642 FINNEIDFIORD 06-05-2025 3100 000 3700 000 3700 000 19 271
159 m? 1978 3 sov
Tuvslettvegen 5B ,8642 FINNEIDFJORD
6 243 m? 1999 5 sov 02-10-2018 2950 000 2 850 000 2 850 000 11728

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 14 000
Renovasjon (Husholdningsrenovasjon): Kr. 6993
Fastgebyr, avilgp: Kr. 9067
Fastgebyr, vann: Kr. 6799
Feiing og tilsyn (arlig gijennomsnittsbelgp estimert av takstingenigren): Kr. 750
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 16 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 53 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 180 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20914-4383

Befaringsdato:

24.11.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Hovedetasje 106 106 59
Underetasje 82 17 99 40
SUM 188 17 99
SUM BRA 205
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad,

Hovedetasje R

gang, stue, kjgkken

Hall m/trapp, gang, soverom, bad,
Underetasje vaskerom, bod 1, bod 2, bod 3, Bod

hobbyrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger.
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:
- Bad i underetasjen er utvidet mot bod og bod medgar i badet i dag.
- Dgr til altan i stuen er fiernet og det er etablert ny dgr pa baksiden av huset.

Anbefaling:
- Motakst AS anbefaler & sgke kommunen om alle nevnte sgknadspliktige tiltak.
Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte.
Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne veere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.
NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Bad i underetasjen og div el arbeider.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 169 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.11.2025 Thomas Grindstrand Dikvold Takstingenigr

Thor Aksel Ulriksen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1832 HEMNES 53 2 125 0 825.8 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Fiellvegen 14 01.01.1978 01.09.2028 01.01.2077

Hjemmelshaver
Ulriksen Mette Marit Breivik, Ulriksen Thor Aksel

Kommentar
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Gnr53-Bnr2 Sgndre gate 2
1832 HEMNES 8624 MO | RANA Norsk takst

Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD Motakst AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Tuvsletta byggefelt i Finneidfjorden, Ca. 800 meter adkomstvei fra avkjgrsel pa E6 mellom tunneler. Boligen har utsikt mot
vest over Sgrfiorden. Kort vei til skole og barnehage. Ca. 5 km til Bjerka med forretninger og dagligvarebutikk m.m. Olag 25 km nord for
eiendommen ligger Mo i Rana som tilbyr ett rikt rekreasjonstiloud samt kjgpesenter, kafe, restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner,
helsetjenester og hgyskole m.m

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til boliger iht. reguleringsplan for "Tuvsletta", plan-ID 2004005. Ikrafttredelse 12.10.2004.
Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Steinbelagt innkjgrsel og gardsplass.
Festet tomt som har ett areal pa ca. 826 m?.

Kommuneplan

KA Finneidfjord. Plan-ID 2003101

Ikrafttredelse 10.02.2004

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

1978/6608-3/72 FESTEKONTRAKT - VILKAR
04.10.1978 GJELDER FESTE

FESTETID: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 183

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vzere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.
Byggemate

Stgpt betongsédle mot grunn med grunnmurer/kjellervegger av lettklinkerblokker.
Etasjeskille av trebjelkelag.

Yttervegger av bindingsverk i tre, utvendig kledd med staende panel.

Valmtak takkonstruksjon, utvendig tekket med steinbelagte stalplater.

Oppvaming
Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe, vedfyring og elektrisitet.
Parkering

Parkering pa egen tomt.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent Fullverdi 14 000
Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 10.11.2025 Selggrs eggnerklaermg er kontrollert av Gjennomgatt Nei
takstingenigren.

Dokgment?SJ?n av utfprte Dokumentasjon er ikke fremuvist. Ik.ke . Nei

arbeider pa vatrom gjennomgatt

Grunnkart 24.11.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei

Rekvirent/eier 24.11.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei

Bilder 24112025  Dilderaveiendommen for egen Gjennomgatt Nei
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt

Eiendomsverdi AS 26.11.2025 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.

Ambita AS 10.11.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

gc/)gdnkij:;stteegninger 10.03.1988 Godkjente bygningstegninger av boligen.  Gjennomgatt Nei

Midlertidig brukstillatelse 26.07.1979 Det er .utstedt midlertidig brukstillatelse Gjennomgatt Nei
for boligen.

Ferdigattest Det er ikke utstedt ferdigattest for boligen. Finnes ikke Nei

Di

Iverse Samsvarserklaeringer ligger i boligmappa.  Gjennomgatt Nei

samsvarserklaeringer

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.11.2025
2 26.11.2025
3 26.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fjellvegen 14, 8642 FINNEIDFJORD
Gnr53-Bnr2
1832 HEMNES

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20914-4383

Befaringsdato: 24.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20914-4383
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CP5024

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 41 av 41

77



78

(3= bankiD (&5

|

{ vlriksen or Aksel
e ———
L S

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Thor Aksel Ulriksen
Mette Marit Breivik
Boligen + Boligen ble kjgpt 2018

Fiellvegen 14
8642 Finneidfjord

1832-53/2/125/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1807260045 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Caverion, Hemnes Rgr og Angelsen Malerservice

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovasjon av bad i fgrste etasje. Elektriker har lagt opp nytt elanlegg,
varmekabler og lyskilder. Rarlegger har lagt opp nye rer, nytt avligp og installert dusj, toalett, kraner, ror i ror
skap. Gulvlegger har avrettet gulv og fliselagt gulv og flislagt vegg.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Firmanavn: Hemnes Rar

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmvannstank pa vaskerom, samt innsetting av ny utslagsvask med tilhgrende
ror

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran og sluk i nytt bad i sokkeletasje.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Utskiftning av vinduer og altandgr bakside i stue og kjgkken, skiftet i samrad med
snekker.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Skifting av vindu og altandgr i andre etasje og to vinduer i sokkeletasje (vaskerom og
soverom). Skiftet i samrad med snekker.
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Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Utskiftning av ytterder i samrad med
snekker.

4. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Bordkledd fasaden ved inngangsparti og tidligere garasje i
sokkel

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Punktert vindu i trappeoppgang

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Maling av gulv, slamming av vegger og gjenbygging av garasjeport til
der.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Hemnes Rar

Beskrivelse av arbeidet: Nye ror, avlgp, toalett, rgr i rar skap og armaturer i forbindelse av renovasjon av bad i
sokkel

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Hemnes Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Nye rgr pa
vaskerom

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Nord Varmepumpeservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmepumpe
innstalert

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med fjerning av oljefyring ble pipehull plombert. Pipehull i andre etasje
plombert.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
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+Ja
Tank er sanert og godkjent av kommunen

Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?
+Ja

Tank er sanert og godkjent av kommunen

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Feil pa varmekabler p& bad i andreetasje

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Caverion

Beskrivelse av arbeidet: Byttet innmat i sikringsskap. Satt sikkerhetsbryter pa vvb, montert armatur og
lysbryter, ett stikk og en koblingsboks pa vaskerom. Dobbeltstikk i garasje

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Caverion

Beskrivelse av arbeidet: Installert elbillader ved inngangsparti Ny innstallering av soverom oppe, Varmekabler
pa bad nede i forbindelse med renovasjon

3.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Nilsen Elektro Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye kabler, stikk og brytere, opplegg for spotskinner i forbindelse med oppussing av
stue og kjgkken

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Caverion

Beskrivelse av arbeidet: Spotter i tak, baderomsvifte, varmekabel,
tilforsel

5.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023

Firmanavn: Botn Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Ny termostat, ny bryter, nytt stikk og armatur i tak i entre. Opplegg til lyskilder
utside

6. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Botn Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Innsetting av nytt stikk soverom i andre
etasje



A\

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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ENERGIATTEST

Adresse Fjellvegen 14
Postnummer 8642

Sted FINNEIDFJORD
Kommunenavn Hemnes
Gardsnummer 53
Bruksnummer 2
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer 125
Bygningsnummer 188263208
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-186926
Dato 04.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Montere automatikk pa utebelysning - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1979
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 189

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens I@sning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak utenders

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 9: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Hver av partene kan kreve regulering efter 10 dr, og senere ikke oftere enn hvert 10. ir, i samsvar med lov
om tomtefeste og eventuelle prisforskrifter.

1) Fodselsnummer stir bl.a. i skattekortet.

2) Stryk det som ikke passer.

Nr. 43 a Enerett Sem & Stenersen a.s. Oslo  12-75
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§3
FESTETIDEN
Festetiden er ... 99=middind ... 077" drregnet fra 1.1@““1973* ..................
‘ TR AR 5 g
1) Eesteren-harrett-til-d-innlose tomtenefter———————ir-eHerved-utlopet-avfestetiden, efter tomtens-

2

L3R Y LH M VIS

I tilfelle partene ikke blir enige éniinhlosningsprisen, fastsettes denne efter bestemmelser i lov om tomie-

feste. nagd

Eventuell forlengelse av festet skjer efter avtale mellom partene.

§4
PANTERETT FOR FESTEAVGIFTEN

/) Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pi tomten for inntil ett/tre-drs forfalt festeavgift
foruten retten til fremtidig avgift.

1) Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet efter ... . i ieiasisi i ssassa s assssensassss saarsssiians

Bortfesteren har rett til uten seksmal a inndrive forfalt festeavgift ved tvangsauksion, men bortfesteren
skal i tilfelle varsle panthaverne efter grunnboken.

§5
OVERDRAGELSE OG PANTSETTELSE
Festeren har rett til 4 overdra og pantsetle festeretten sammen med }-:'ygningenr.-.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres retisefterfolgere.

RETTIGHETER OG VILKAR

Til festekontrakten knyttes folgende rettigheter og vilkar:
(f.eks. bebyggelse, parkering, adgang til d trekke ledninger over tomien, gierde, treer, virksomhet med stoy,

Side 2 av 4

larm, {uk, omkostninger til opparbeidels likehold av vei, vann- og kloakk, etc.
"Koﬁénflfile’ak 8 y .pg'aahtf Hfffvf“l'fa 1ig§exf&e ogegmretei }til 4 vedlikeholde ledninger

for vann og kloakk m.,v, over festet tomteareal,

For urimelige skader eiler ulemper i forbindelse med vedlikeholdet av nevnte
anlegg, betaler kommunen erstatning etter minnelig overenskomst eller skjsdnn,

pet ikke foretas avgraving eller pAfylling pd disse ledn

r eller anleg.

ges murer, beplantninger e,l. som vil vanskeliggjbre vedlikeholdet av disse

anlegg uten kommunens godkjenning,

. Hogst av trer skal pi for vore godkjent av kommunen eller
godkjenner,
Byggearbeidene skal vere pibegynt innen 2 ir etter kontraktens

én kommunen

inngdelse
Festeren plikter & setie opp gjerde~og vedlikeholde dette- runTt tonta .

uten utgift for kommunen eller grunneieren,

1) Stryk det som ikke passer,
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§7
VILKAR TIL FORDEL FOR PANTHAVERE
Sa lenge det |loper lan med pant i festeretten skal:
a festekontrakten ikke lape ut, selv om kortere festetid er avtalt,
. b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
¢. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett irs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med
prioritet foran panthaverne,
§8
OMKOSTNINGER
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av .feat.MQ

1) (herunder gebyr for skylddeling/oppmiling, pristakst, stempel- og 11nglysn|ngsgehw og cvenluell tdlllfme's.slg
3 meglerprovision),

§9
I\ TVISTER etc.

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgieres efter bestemmelser i lov om lomite-
| feste, som gielder helr ut for denne kontrakl. Den retiskrets som eiendommen ligger i vedias som verneting

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren Fir konsesjon dersom bortfestet ¢r konsesjons-

pliktig.
. Denne festekontrakt er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.
5 Sam baortfester: Som fester:

%mwfw ......... a?//%y.

Jeg/vi! bekrefter® at utstederen og cktefellen er over "0 ar, og har underskrevet eller vedkijent seg sin
underskrift pd dette dokument i mitt/vart’ narver. Jeg,f\n er myndig(e) og bosatt i Norge.

ol \"ltmundel\kul’l Vitneunderskrift

. Gientas med quk kbokstaver

1) Stryvk det som ikke passer.

2) Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet md utstederens underskrift bekreftes. Detle kan bla. gjores av 1o vii-
ner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokat fullmektig og
autorisert eiendomsmegler.

Utstederen, erververen og erververens ektefelle, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens underskrift,
3) Festekontrakten ma stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager efter oppretielsen.




= Kartverket
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MALEBREV [ eresiusris

Kommune

med grensejustering

Jonr.

1832

83/86

Malebrev nr.

HEMNES

225 171

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. |Bnr. Il?estenr, Dagbokstempel

53 2 125

[Bruksnavn/adresse

8642 FINNEIDFJORD

Areal 832.0

Eiendom

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning

Dato for for- 30.09.-85

retningen

Rekvirent Nils Finnelde
Bestyrer Annfrid Gartland

Kartforretning over tidligere oppmalt

festegrunn med grensepdvisning og grense
Forretning

~Justering.
Dette m.brev erstatter m.brev nr. 633
tingl. 22.08.-77 dagboknr. 5774/77
Underskrift
[Bted [Dato [Underskrift

3 - |Underskrift
Hemnesb.  30/10-1892 Magnar BakKsje Idar Fége

Tinglysing

Dagbokstempel [Tinglysingsstempel

Pétegninger (rettelser o.l.)

' K-tlankett 5814  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87
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Kommunaiforvaltningen

K FS-blankett 5-016-12.74 {formularbeskyttet)
Nr. 2128 Enerett: Serm & Stenarsen A/S, Osio

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 73 i bygningsloven av 18.6.65. ’ -
Jir. 5 99 nr. 2 og 3.

Byggeplas-s (ad}es_sé) - | Matr.nr, ! G.nr. B.nr. ‘ Parsell nr.
TUVSLETTA- FINNEIDFJORD 53 2 125
Arbeidets art ____& __B-yggers art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vediakl
NYBIGG BOLIGBYG‘G’ 13& 4’. 78 déiﬁ’ 12“- 5. 7{"8 sak B-l‘?@
—-é‘;ga'l;-rrens navn o I Adresse | Telefon
BJ¢RN 0G EVA S¢RENSEN 8642 Finneidfjord
~ Anmelderens navn o Adresse i Telefon
Bernh, Olsen POSTB. 23 86lo, GRUBHET
—I;H;:ahrslll];vendes navn [ Adresse | Telefon

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[J for nevnte bygg
(] for fglgende del av nevnte bygg:

. LI
Ferdigattest m3 begjeeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fér nedenstdende arbeid er utfgrt.

FYLGENDE GJENSTAENDE ARBEIDER:

BODER/ KJELLER: Vegg./tak/ gulw ikke behandlet
UTV, PERM, TRAPP IKKE MONTERT,
Grunmmur over terr, ikke behandlet.

Terrasse ikke opparbeidet. (Dgr ut md holdes avlast)

Planering av tomt.

Byggewrbeicled Eh 6/ /‘f««‘/ﬁ‘w{ ¢ )&

Dette arbeid ma veere fulifgrt innen 15. 8. 79

8640 Hemnesgberget den 264 T..T9

Sendes:
@ byggherren
[[1 anmelderen
[ ansvarshavende

Holger Sjavik
[0 byggelgyvemyndighet

- kontrl, SEERIEX
0
O
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HEMNES KOMMUNE

TEGNFORKLARING:

PBL § 25 REGULERINGSFORMAL

1. Byggeomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 1)
Blgr = Mhrente aieyy
sl L

2 . Landbruksomrader (PBL § 25, 1. lodd nr. 2)
Ororide o ord o segprik

3. Offentiige trafikkomrader (PBL § 25, 1, ledd nr. 3)
v veggrum fsom e red for 3 shee areal L o
ey

4. Friomrader (PEL § 25, 1. ledd nr. 4)
Fruerke

Aty o ek

5. Fareomrader (PBL § 25, 1. ledd nr 5)
Heysgentire
T

6. Spesialomrader (PBL § 25, 1. ledd nr, §)
Privel v
Friuftaoer ide
Aelegy o A1 av hommun, viksontel

7. Fellesomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
Felies akjaraed
Frites parkerigsis

Linjesymboler
Paners tegrenarrg
Foredlsgyws
et fond karears
Requirt sentering
By
Fegulert Tegreme
Forsta 1 1y bonbegrense

Punktsymboler

VRGN

0 0 a0 120 161

Horisontal skalo
Evvsalene & m

Utaroeicat o Hares hommoen

Reguleringsplan for
Tuvsletta

HEMNES KOMMUNE

Planmyndigheten

Hemnes Kammire Bo46 Kerpgen

Sakuharnnder Mar Hatens Cndal
SAKSBEHANDLING | HENHOLD TIL PLAN- OG BY OVEN

Saks Dato Sign

Vodiak om oppstart av planarbeid
Kunngiering av planoppstan 17.03.-04
1. gangs behandiing | PLU 031104 | 27.05.-04 L
Offenlig ettersyn frani %0.06-0907-04 | /14
2. gangs behandling i PLU 4604 01.02.-04
Kommunestyrets vediak 05304 721004 -




Hemnes kommune

Planavdelingen

Omraderegulering for Tuvsletta
PlanID 1832 2004 005

Bestemmelser m/mindre endring

Tiltakshaver: Hemnes kommune

Saksbehandler: Trond Megllersen

Planen vedtatt 12.10 2004, mindre endring 1: TMU-sak 12/11, arkiv 11/306

Planen omfatter er felt i Finneidfjord regulert til boligomrade. Det ligger i hellende terreng , vestvendt og i
noe kupert landskap. Terrengheyden er mellom 50 og 90 meter over havet.

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense, en kraftig stiplet linje.
§2 Omraide for boligbebyggelse

Tomt

Tillatt bebygd areal (BYA) inklusiv garasje og boder ma ikke overskride 30 % av tomtas nettoareal for
frittliggende bolighus. Nér garasje/carport ikke inngér i seknaden, skal det ved beregning av % BYA tas med
et minsteareal for garasje - 30 m2. Tomt nr. 14 kan disponeres som tilleggstomt til tomt nr. 15.

Bolighus

Frittliggende bolighus/rekkehus/flerfamiliehus kan oppferes i inntil 2,5 etasje inkludert sokkeletasje.
Sokkeletasje kan, der terrenget ligger til rette for det, innredes til beboelse innenfor rammen av de
bestemmelser som finnes i byggforskriftene. Gesims- og menehgyde skal ikke overstige henholdsvis 5,5 og
8,5 meter. Det skal legges vekt pa at bebyggelsen i omradet har en helhetlig karakter gjennom utforming og
material- og fargevalg. Skjemmende farger kan kreves endret. Bygningene skal fortrinnsvis ha saltak med
takvinkel mellom 20 og 37 grader. Meneretningen skal som hovedregel, og spesielt ved eksponert
beliggenhet, folge terrenget. Taket skal tekkes med takstein (tegl- eller betongstein), profilerte stilplater som
imitert takstein, eller svart papp. Farge pa tak skal vaere merk ror, merk brun, gré eller sort.

Garasje

For hver bolig skal det avsettes plass for én garasje, minimum 30 m?. Plassering av garasje skal vare vist pa
situasjonsplan som folger byggesoknaden for bolighuset. Garasjer skal oppferes i én etasje med takvinkel
ikke over 31 grader. Maksimum gesimshoyde 3 meter, meneheyde 5 meter. Brutto gulvflate maksimum 50
m?. Loft som ikke er maleverdig, , jf. NS 3940 nr. 4, kan tillates. Garasje skal vere tilpasset bolighuset med
hensyn til materiale, form og farge. Garasjen skal ha minst 1 meter avstand fra tomtegrense. Nar det ikke er i
konflikt med trafikksikkerhet, terrengforhold eller teknisk anlegg og konstruksjoner kan garasje tillates
plassert neermere veg enn hva inntegnet byggegrense tilsier.

Uthus

Uthus o.1. kan tillates oppfert, med brutto gulvareal inntil 20 m?. Gesims- og minehgyde henholdsvis 3,3 og
4,5 meter. Uthuset skal vaere tilpasset bolighuset i utforelse og fargevalg. Takvinkel ma ikke overstige 31
grader.

Parkering

Det skal i tillegg til garasje settes av tilstrekkelig med plass for parkering for boligens behov pa egen grunn.
Minimum 1 biloppstillingsplass, 2,5 x 5 meter. Ved eventuell hybelleilighet i enebolig skal det planlegges én
ekstra biloppstillingsplass.

Gjerde/beplantning

ma ikke utformes slik at det kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. Nar det ikke er i konflikt med
trafikksikkerhet, terrengforhold eller tekniske anlegg og konstruksjoner kan gjerdet tillates plassert nermere
veg enn inntegnet byggegrenser.

Planbestemmelser side 1 av 2
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§3 Omréde for industri og lager

Omradet skal benyttes til lager og verkstedformal. Det tillates ikke oppfering av bolig i omradet. Gesims- og
menehoyde 3,8 og 6,0 meter. Takvinkel skal ikke overskride 27 grader. Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke
overstige 40 % av tomtas nettoareal.

§4 Landbruksomrader

Omrade for jord- og skogbruk. Under hogst og tynning skal det settes igjen skjermingstraer i og rundt
boligomrédet.

§5 Offentlig trafikkomréide - kjoreveg

Al, A, A3 er atkomstveger som utferes etter vegnormal 017 (A2).
S1 er samleveg og utferes eller vegnormal 017 (S2).

Alle offentlige veger skal opparbeides med asfalt.

§6 Offentlig friomrade

I friomrddene kan det godkjennes byggverk som har en naturlig tilknytning til friomradene, f.eks. lekeplass
med tilhgrende utstyr. L1, L2 og L3 skal tilrettelegges for lek.

§7 Fareomrader - hogspentlinje

Innenfor avgrenset faresone pa 20 meter er det ikke tillatt & oppfere bygninger. Eventuelle fravikelser fra
disse bestemmelsene ma avklares med og godkjennes av netteier, Helgelandskraft as.

§8 Spesialomrider

Friluftsomrade
Det er ikke tillatt & drive virksomhet som er til hinder for omrédets bruk som friluftsomrade. Naturlig
vegetasjon skal fortrinnsvis bevares. Berekraftig skogbruk kan uteves etter gjeldende normer.

Kommunalteknisk anlegg

I omradet for kommunalteknisk anlegg kan det oppferes bygninger/innretninger som skal brukes i
tilknytning til driften av vannforsyningsanlegget. Anleggene skal utformes og plasseres pa en slik méte at de
harmonerer med resten av miljoet og er til minst mulig sjenanse for naboer og tilstetende virksomhet.

§9 Fellesomrader - felles avkjersel
Brukerne ma selv st for vedlikehold og brayting. Drift og vedlikeholdsansvar péligger beboerne.
§10  Fellesbestemmelser

Det er tiltakshavers ansvar & ivareta sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som folge av natur- og
miljeforhold. Dette gjelder fare for ras, utvasking, drenering og rystelser generelt og for skade pa eiendom
spesielt.

Eksisterende vegetasjon skal bevares i sterst mulig grad.

<>
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: jellvegen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8642 FINNEIDFJORD Saksbehandler: Kristine Langfjell
Telefon: 481 53 557
Oppdragsnummer: E-post: kristine.langfjell@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



